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§ 65

Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n ja Tapiolan Keskustavalvomo Oy:n
osakkeiden ostaminen Asunto Oy Espoon Itatuulenkuja 10:1ta (Kh-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen konsernijaosto ehdottaa, ettd kaupunginhallitus

1

paattaa, etta kaupunki ostaa Asunto Oy Espoon ltatuulenkuja 10:1ta 4 kpl
Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n A-osakkeita hintaan yksi (1) euro/A-osake
ja 28 kpl Tapiolan Keskustavalvomo Oy:n osakkeita hintaan yksi (1)
euro/osake. Osakkeiden kokonaiskauppahinta on 32 euroa ja niista
maksettava varainsiirtovero on yhteensa 0,53 euroa,

2

valtuuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan osakkeiden hankintaa koskevat tavanomaiset ehdot
sisaltavat kauppakirjat seka allekirjoittamaan muut osakkeiden hankintaan
liittyvat asiakirjat.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valtuusto hyvaksyi Tapiolan keskustassa Merituulentien etelapuolella
sijaitsevan Vesiputoustalon tontin asemakaavanmuutoksen 24.4.2017.
Kaava tuli voimaan 21.6.2017. Kaupunginhallitus hyvaksyi
asemakaavanmuutokseen liittyvan maankayttésopimuksen 10.4.2017.
Asemakaavanmuutos mahdollisti Vesiputoustalon toimistorakennuksen
purkamisen ja uusien liike/asuinrakennusten rakentamisen tontille.

Maankayttésopimuksen perusteella Vesiputoustalo (KOy Tapiolan
Vesiputoustalo) osti kaupungilta nelja Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n
pysakdintipaikkoja koskevaa A-osaketta. Kohteen muut autopaikat
sijoitetaan tontin alueelle kellaritiloihin. Osakekauppa tehtiin vuonna 2018.

Maankayttésopimuksen mukaan Vesiputoustalo osti kaupungilta 28 kpl
Tapiolan Keskustavalvomo Oy:n osakkeita. Keskustavalvomoyhtio on



toteuttanut Tapiolan keskukseen valvomon, joka on vuodesta 2019 Idhtien
vastannut 24/7 viranomaisten edellyttamista liikekeskuksen ja
bussiterminaalin keskitetyista valvontatehtavista. Osakekauppa tehtiin
vuonna 2018.

Vesiputoustalon tontin suunnitelmat ovat sittemmin kehittyneet niin, etta
tontille ollaan nyt toteuttamassa kolme asuntoyhtiéta ja kellarikerrosten
pysakdintitiloja omistava keskinainen kiinteistdyhtié. Yhtidét muodostettiin
jakautumalla KOy Tapiolan Vesiputoustalosta. Kaupunginhallitus hyvaksyi
11.1.2021 yhtidjarjestelyista johtuvat muutokset maankayttésopimukseen.
Tontin markkinointinimi on Feenix-kortteli. Asuntoyhtididen katutasoon
tulee pienehkgja liiketiloja. Tapiolan keskuksen kehittdmisen edetessa
tavoiteltava liiketilojen maara on pienentynyt. Tapiolan keskuksessa
liiketilakokonaisuus on toteutunut ja toteutuu Merituulentien kohdalle ja sen
pohjoispuolelle. Merituulentien eteldpuolelle tulee asuinrakennuksia, joiden
katutasoon tulee vain ymparistda elavoittavia pienehkagja liiketiloja. Feenix-
korttelin suunnitelmia kehitettiin lahes kolmen vuoden ajan ja rakennusty6t
kaynnistyivat vasta vuoden 2020 lopussa.

Vesiputoustalon tontin omistaja ja kehittaja on lahettanyt kaupungille
30.6.2021 paivatyn kirjeen, jossa AsOy Espoon Itatuulenkuja 10 tarjoutuu
myymaan kaupungille omistamansa nelja Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n
A-osaketta ja 28 Tapiolan Keskustavalvomo Oy:n osaketta hintaan yksi
euro/osake eli yhteensa hintaan 32,00 euroa. Kirjeessa todetaan:
"Osakkeet ovat siirtyneet AsOy Espoon Itatuulenkuja 10:n omistukseen
KOy Tapiolan Vesiputoustalon jakautumisen yhteydessa 30.6.2021.
Jakautumisen jalkeen ei ole tarkoituksenmukaista, etta asunto-osakeyhtio
olisi osakkaana Tapiolan Keskuspysakdinti Oy:ssa tai Tapiolan
Keskustavalvomo Oy:ssa.”

Tavoitteena on ohjata Tapiolan keskuksen asiakasliikenne
kokonaisuudessaan keskuspysakdintilaitokseen pois hairitsemasta
keskuksen elamaa, joka painottuu kevyeen liikenteeseen.
Pysakdintilaitokseen on kaksi kaupungin rakennuttamaa ajotunnelia: toinen
idasta Tapiolanympyrasta ja toinen etelasta Etelatuulentieltd. Tavoitteena
on paasta asiakasliikenteen osalta eroon kiinteistdkohtaisista
pysakointikellareista ja erillisistd maanpaallisista pysakaintilaitoksista ja
kaavoittaa pysakdintitalojen paikalle liike/asuinrakennuksia. Feenix-
korttelin liiketilat ovat siind maarin vahaisia, ettei niiden velvoitepaikkoja ole
tarpeen osoittaa keskuspysakointiin. Ne tulevat toimimaan kyseisten
liiketilojen tyontekijdiden paikkoina.

Tapiolan Keskuspysakainti Oy:ssa on 2100 A-osaketta, jotka kukin vastaa
yhta pysakaintipaikkaa. Yhtié on keskinainen kiinteistoyhtio.
Pysékointilaitos on yleinen eika siina ole nimettyja paikkoja.
Pysakointilaitoksen operoinnista vastaa talla hetkelld Aimo Park Oy ja
laitoksen markkinointinimi on Tapiola Park. Kaupunki omistaa talla hetkella
500 yhtién A-osaketta, Kaupunki on yhtion osakkaana tavoitteenaan tukea
osaltaan Tapiolan keskuksen kehittamista. Kaupunki myy osakkeitaan
kehitettaville kiinteistdille, kun kaupungin ja kiinteistdjen kesken tehdaan
asemakaavanmuutoksiin liittyvid maankayttdsopimuksia.

Esityslistan toisessa esityksessa esitetaan, etta 95 kaupungin
keskuspysakadinnissa omistamaa paikkaa osoitetaan pysyvasti Tapiolan
koulun ja lukion, Tapionkentan ja Espoon kulttuurikeskuksen
velvoiteautopaikoiksi. On todennakoista, etta taman jalkeen kaupungin
omistukseen jaavat 405 keskuspysakdinnin autopaikkaa eivat riitéd Tapiolan
keskuksen kehittamiseen tulevina vuosina. Neljan A-osakkeen ostaminen



Paatoshistoria

AsOy ltatuulenkuja 10:1td on perusteltua. Lisdksi on huomioitava, etta
keskuspysakaintilaitoksesta saatavat vuokratulot ylittdvat hoitovastikkeet.

Lahtokohtaisesti Tapiolan keskuksen asuntoyhtiot eivat ole Tapiolan
Keskustavalvomo Oy:n osakkaina, vaan asuntoyhtiot tekevat vain
palvelusopimuksen valvomoyhtion kanssa. Asuntoyhtididen rooli
keskustavalvomon kannalta on varsin vahainen verrattuna liikekiinteistoihin
ja bussiterminaaliin ja muihin yleisiin alueisiin. Tasta syysta on perusteltua,
etta kaupunki ostaa AsOy Espoon Itatuulenkuja 10:1td Tapiolan
Keskustavalvomo Oy:n 28 osaketta.

Kaupunki omistaa talla hetkelld Tapiolan Keskustavalvomo Oy:sta 126
osaketta. Yhtidssa on yhteensa 634 osaketta. Kaupungin osakkeista 71
osaketta liittyy bussiterminaaliin ja muihin yleisiin alueisiin. Loput
kaupungin omistamat 55 osaketta ovat passiivisia osakkeita, joiden osalta
kaupunki ei maksa hoitovastiketta. AsOy Espoon Itatuulenkuja 10:Ita
ostettavat 28 osaketta ovat myos passiivisia osakkeita, joihin liittyen
kaupunki ei maksa hoitovastiketta. Kaupungin omistamia passiivisia
osakkeita kaupunki myy myéhemmin kehitettaville kiinteistdille, kun
kaupungin ja kiinteistojen kesken tehdaan asemakaavanmuutoksiin liittyvia
maankayttésopimuksia.

Ostettaviin osakkeisiin ei sisally mitaan erityisia velvoitteita, maksuja tms.



