
rakennusoikeuden lisäksi.

yhteistiloja. Tilat saa rakentaa kaavaan merkityn 

asunnon ulkopuolisia aputiloja sekä asukkaiden

Tilaan saa sijoittaa myös asumista palvelevia

ne-, huolto-, varasto- ja teknisiä tiloja.

rän säilytyspaikkoja, väestönsuoja-, porrashuo-

saa sijoittaa auton säilytyspaikkoja, polkupyö-

Rakennuksen tai kansipihan alainen tila, johon 

(1, 2, 4, 6-13 §)

seen ja varastointiin käytettäviä laitteita

Katolle saa sijoittaa aurinkoenergian tuottami-

Liikerakennusten korttelialue.

5 §

6 §

7 §

lee olla viherkatto.

Erillisissä talousrakennuksissa ja katoksissa tu-

rakennuksia vastaavia.

tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuin-

Pyörä- ja jätekatosten ja -varastojen julkisivujen 

VARASTOT JA KATOKSET

8 §

9 §

10 §

11 §

12 §

13 §

Lisätietoja antaa Espoon ympäristökeskus.

teitä ja tarvittaessa kunnostettava.

alueelle tehtäviä rakentamis- tai kaivutoimenpi-

Maaperän pilaantuneisuus on tutkittava ennen 

PILAANTUNEET MAAT

salliessa muodostaa 3D-kiinteistöjä.

Asemakaavan alueella voidaan lainsäädännön 

KIINTEISTÖN MUODOSTUS

Lisätietoja antaa Espoon ympäristökeskus.

da ennen rakentamisen aloittamista. 

Mahdolliset sulfidisaviesiintymät tulee huomioi-

SULFIDISAVI 

eelle.

lisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteistön alu-

tilat sekä hulevesijärjestelyt saa kiinteistöjen vä-

pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-

Tonttien leikkipaikat, jätehuoltotilat, autopaikat, 

päristöön sopivia.

olla julkisivumateriaaleiltaan laadukkaita ja ym-

lee muodostaa yhtenäinen kokonaisuus sekä 

ja piharakenteisiin. Laitteiden ja rakenteiden tu-

ja porrasrakenteet tulee integroida rakennuksiin 

Pysäköintitilojen ja -laitosten ilmanvaihtolaitteet 

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. 

riippumatta. 

senä kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenäi-

pensaita käytetään luiskissa, jotka ovat 1:2-1:3.

maastoon ja rakenteisiin. Matalia maanpeitto-

Piha-alueiden tulee liittyä luontevasti ympäristön 

suurikokoiseksi kasvavaa puustoa. 

istuttaa. Maanvaraiselle pihalle tulee istuttaa 

ja leikkialueiden ulkopuolelle jäävät alueet tulee 

Kaikki välttämättömien huolto-, kulku, oleskelu- 

sä ja käytettyjen materiaalien korkeatasoisia. 

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehreä ja viihtyi-

PIHAT JA PELASTUSREITIT

mättömän pinnan viivytystarpeesta.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettä läpäise-

kentamisen aikaisia hulevesiä. 

hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myös ra-

essa täyttymisestään ja niihin tulee suunnitella 

tai -säiliöiden tulee tyhjentyä 12-24 tunnin kulu-

100 m² kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden 

ta vettä läpäisemätöntä sataa pintaneliömetriä

vuuden tulee olla yksi kuutiometri 1 m³ jokais-

painanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitustila-

vesiä tulee viivyttää alueella siten, että viivytys-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hule-

lialueen hulevesisuunnitelma.

Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää kortte-

sin sopimuksin sijoittaa myös toisille tonteille.

Hulevesien käsittelyalueet saa kiinteistöjen väli-

HULEVESIEN KÄSITTELY

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

KORTTELISUUNNITELMA

johtojen omistajien kanssa.

lyttää johtojen siirtoja. Siirroista on sovittava 

Kaavan mukainen rakentaminen saattaa edel-

Alueella voi olla maanalaisia johtoja ja putkia. 

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

le tai riittävän korkealle suojaiselle puolelle.

ta tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa katol-

tettava käyttäen toimivaa ja tarkoituksenmukais-

mien epäpuhtauksien takia. Tuloilma on suoda-

kiinnittää erityistä huomiota liikenteen aiheutta-

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee 

parvekkeita.

nen keskiäänitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa 

Mikäli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB päiväaikai-

55 dB:n päiväaikainen keskiäänitaso ei ylity.

ratkaisu, jolla asunnon tuuletusikkunan kohdalla 

äänitaso, tulee rakennuslupavaiheessa esittää 

osalle kohdistuu yli 55 dB:n päiväaikainen keski-

myös hiljaisemmalle julkisivun osalle. Mikäli tälle 

kainen äänitaso, asuinhuoneiston tulee avautua 

Mikäli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n päiväai-

vot eivät ylity.

tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohjear-

senmukaisesti siten, että valtioneuvoston aset-

suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on 

melutason ohjearvot eivät ylity.

lukatveeseen siten, että ulko-oleskelualueiden 

nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan me-

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-

Korttelit 42268 ja 42270 sijaitsevat melualueella. 

MELU JA ILMANLAATU

Tasokoordinaattijärjestelmä plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjärjestelmä höjdsystem N2000
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-MÄÄRÄYKSIÄ:
ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ JA 

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

Kaupunginosan nimi.SAU

42

viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva 

poistamista.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

42270

Rakennusala.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

rosluvun.

kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-

Ksj (OAS)

2850

VIII

Kadun tai puiston nimi.LINJALOISTO

le
sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, 

järjestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. 

vm Muuntamo, tiiliverhoiltu, sijainti ohjeellinen. 

1900

jeellinen, yhteys sitova.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti oh-

jä

liikennöinti ei tapahdu korttelipihan kautta.

sijaita sellaisessa paikassa, että jätehuollon 

yhteisenä korttelialueella. Jätehuoneiden tulee 

tulee järjestää kiinteistöjen välisin sopimuksen 

Ohjeellinen jätehuoneen sijainti. Jätteenkeräys 

AK

Puisto.VP

     ma-1

34dB

meroarvon mukainen. 

äänitason A-painotettu erotus on vähintään nu-

tuvan äänitason ja asuinhuoneissa havaittavan 

olla sellaisia, että liikenteestä julkisivuun kohdis-

nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee 

kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-

Merkintään sisältyvä numeroarvo ilmaisee, että 

erityis- ja katualueet
Korttelit 42267, 42268 ja 42270, 
42. kaupunginosa, Saunalahti

KL-1

hu

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puilla istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

ohjeellinen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, sijainti 

istutuksin. Sijainti ohjeellinen.

Pysäköimispaikka, joka tulee jäsentää pensas-
p

pp/h

ma-ajo

1 §

2 §

jätehuolto- ja kierrätystilat tms. palvelevat tilat.

katetun huoltopihan, tekniset tilat kerroksissa, 

köintihallin ja sitä palvelevat tekniset ratkaisut, 

Liikerakennusten korttelialueella lisäksi pysä-

huoneen tulee olla luonnonvaloinen.

sää porrashuoneen viihtyisyyttä. Tällöin porras-

kin asuinkerroksessa, edellyttäen että tämä li-

Porrashuoneiden yli 20 m² ylittävän osan kussa-

mia auto- tai pyöräpaikkoja laskettaessa.

sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi 

kennukset, polkupyörävarastot ja -katokset.

Asuinrakennusten ulkopuolella olevat talousra-

vaavat parvekkeet. 

Viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella kor-

osoitetun rakennusoikeuden määrästä.

kettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa 

mat tilat, kuitenkin niin, että niiden yhteenlas-

tönsuojat, talotekniset tilat ja jätehuollon vaati-

tilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, väes-

roksen työtilat, askartelu-, harrastus- ja säilytys-

Asuntojen yhteiskäyttöiset varastot, pohjaker-

LISÄKSI SAA RAKENTAA

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN 

+1.0

alueen osa. Sijainti ohjeellinen.

Alueen sisäiselle huoltoliikenteelle varattu 

tilaitokseen. 

Ohjeellinen ajoyhteys maanalaiseen pysäköin-

(1-13 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

s-1

p/kt

Katoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen. kt

tai muun rakenteen. 

tun altaan, painanteen, ojan, säiliön, kosteikon 

vesien viivyttämiseen ja puhdistamiseen vara-

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-

huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla  

ajo Ohjeellinen ajoyhteys.

Lähivirkistysalue.VL

42270, special- och gatuområdet
Kvarteren 42267, 42268 och 
Stadsdel 42, Bastvik

Pumppaamon rakennusala. pu

telin 42268 rakennusten käyttöönottoa. 

muurilla. Melueste on rakennettava ennen kort-

rajattava vähintään 1 m korkealla kiviaineisella 

Merkintä osoittaa sen tontinrajan osan, joka on 

Alueelle on rakennettava melueste.

ajo/h

ei tarvitse rakentaa auto- ja pyöräpaikkoja.

Rakennusoikeuden lisäksi sallittuja tiloja varten 

lyhytaikaiseen pyöräpysäköintiin ulkotiloissa.

vassa olevaan tilaan. Lisäksi tulee osoittaa tilaa 

jen pyöräpaikat tulee sijaita katetussa ja lukitta-

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset asunto-

- liiketilat 1 pp / 50 k-m²

  vähintään 2 pp / asunto

- asunnot 1 pp / 30 k-m², kuitenkin 

vähintään seuraavasti: 

Polkupyöräpaikkoja (pp) on rakennettava 

osalta vähentää 20 %.

asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden 

vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 

- liiketilat 1 ap / 60 k-m²

  0,5 ap / asunto

- asunnot 1 ap / 85 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti: 

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vähintään 

PYSÄKÖINTI- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT

osoittama rakennusoikeus sijoittuu. 

Merkintä osoittaa ne rakennusalat, joille luvun 

LPA-1

eko-
1

Puurivi.

alueen läpi säilyy puustoinen latvusyhteys. 

puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, että 

tarve liito-oravien elinalueiden välillä. Alueen 

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-

kanssa. 

ta on neuvoteltava ympäristöviranomaisen 

etta koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmis-

tai hävittävät liito-oravien elinympäristöä. Alu-

saa suorittaa toimenpiteitä, jotka heikentävät 

lisääntymis- tai levähdyspaikkoja. Alueella ei 

suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien 

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-

katoksessa tulee olla viherkatto.

tään 2 m korkealla kiviaineisella muurilla. Auto-

Autokatos on kadun puolelta rajattava vähin-

Autokatoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

3 §

4 §

tämättä.

ylimmän kerroksen yläpuolelle kerrosluvun es-

van osoittaman rakennusoikeuden lisäksi tai 

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin asemakaa-

nuksen arkkitehtuuria. 

tulee käsitellä laadukkaalla tavalla osana raken-

Ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat 

ulottaa katualueelle.

puolelle 2,5 m. Niiden kantavia rakenteita ei saa 

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan ulko-

koiset parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennusten yli kahden neliömetrin (2 m²) ko-

tilat.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvät työ-

nen tontilla ja katualueella estetään. 

ta niin, että maanpinnan mahdollinen painumi-

kentaa rakennushankkeeseen ryhtyvän toimes-

painumattomaksi perustetun katualueen väli ra-

syyteen rakennettaessa tulee rakennuksen ja 

Katualueen reunaan tai sen välittömään lähei-

kennukseen sopivia.

myös näiltä osin ilmeeltään ja laatutasoltaan ra-

loja, varastoja tai muureja, tulee julkisivujen olla 

Mikäli maantasokerrokseen sijoitetaan yhteisti-

taa katoksilla, tehostemateriaaleilla ja väreillä.

katujulkisivusta. Pääsisäänkäyntejä tulee koros-

Rakennusten pääsisäänkäynnin tulee erottua 

kaita. 

jäsentelyn osalta. Materiaalien tulee olla laaduk-

ylemmistä kerroksista aukotuksen ja julkisivujen 

lee olla kaupunkikuvaa elävöittäviä sekä erottua 

Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tu-

kerroksen osalta.

Rakennusten massoittelua tulee porrastaa katto-

sivujen värityksen osalta.

yhteensopivia, mutta yksilöllisiä, erityisesti julki-

muodoiltaan ja väritykseltään olla kortteleittain 

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, katto-

vällä tavalla.

kuntasaumat tulee viimeistellä siistillä ja kestä-

toja eikä selvästi erottuvia elementtisaumoja, lii-

Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pin-

tua tiiltä, keraamisia laattoja tai metallilevyä. 

listä betonia, puuta, puhtaaksimuurattua poltet-

Julkisivujen tulee olla pääosin rapattuja tai väril-

paikkaan ja ympäristöön sopivia.

ja viimeisteltyjä ja niiden tulee olla rakennus-

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita 

TAPA

ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMISEN

doltaan ja väritykseltään olla alueelle sopiva. 

Liikerakennuksen tulee julkisivultaan, kattomuo-

tellä siistillä ja kestävällä tavalla. 

menttisaumoja ja liikuntasaumat tulee viimeis-

Julkisivuissa ei saa olla selvästi erottuvia ele-

värillistä betonia, rapattuja tai metallilevyä. 

Julkisivujen tulee olla pääosin betonipintaisia, 

kaan ja ympäristöön sopivia.  

ja viimeisteltyjä ja niiden tulee olla rakennuspaik-

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita 

LIIKERAKENNUSTEN RAKENTAMISEN TAPA 

(6-13 §)

viherkattoinen autokatos.

Autopaikkojen korttelialue, jolle tulee rakentaa 


