
(2–4, 6–14 §)
servicetrafik anvisas. 

Hannusgränden får endast kvartersområdets 

en underjordisk körförbindelse (ma-ajo). Via 

sområdet LPA-1 ska anvisas från Finnobron via 

Körvägen till parkeringsanläggningen i kvarter-

kering där en parkeringsanläggning ska byggas. 

Kvartersområde för centraliserad områdespar-

byggnaden ska ha grönt tak.

samma kvalitetsnivå som bostadshuset och 

mibyggnad. Fasadernas utseende ska hålla 

Ungefärligt placerad byggnadsyta för en ekono-

krävs inte bil- eller cykelplatser.

För de lokaler som byggs utöver byggrätten 

hälften i utrymmen med tak.

- 1 cp / 50 v-m² för affärslokaler, varav minst 

ring. 

ska det anvisas uterum för kortvarig cykelparke-

ceras i låsbara utrymmen med tak. Dessutom 

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska pla-

- 1 cp / 30 v-m², men minst 2 cp / bostad.

byggas: 

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska 

mellan fastigheterna placeras på annan tomt.

teckningen kap IV. Bilplatser får enligt avtal 

Alla bilplatser ska placeras i området med be-

- 1 bp / 180 v-m² för affärslokaler.

na för dessa minskas med 20 %.

40-årigt statligt räntestödssystem kan bilplatser-

Om det på tomten byggs hyresbostäder med 

- 1 bp / 110 v-m², men minst 0,5 bp / bostad. 

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

BIL- OCH CYKELPLATSER

belysas så att kollisionsrisk undviks.

sen får inte skada fåglarna. De övre delarna får 

Belysning av de övre delarna av de högsta hu-

utanför glasytan som minskar kollisionsrisken.

mönstrat eller om det finns strukturella element 

Höga glasytor kan användas om glaset är 

över en våning höga ovanför 20 meters höjd. 

får byggnaderna inte ha klara glasytor som är 

För att fåglarna inte ska kollidera med fönstren 

talet våningar.

översta våningen utan hinder av det tillåtna an-

utöver byggrätten i detaljplanen eller ovanför 

Tekniska utrymmen får placeras i våningarna 

sets arkitektur.

utrymmen ska utgöra en högklassig del av hu-

Ventilationsmaskinrummen och övriga tekniska 

rådet. Den fria höjden ska vara 4,4 meter.

tioner, får sträcka sig 2,5 meter in på gatuom-

Balkongerna, men inte deras bärande konstruk-

2,5 m utanför byggnadsytan.

dar får i bostadskvarteret sträcka sig högst 

Balkonger, altaner på marknivå och bostadsgår-

Balkonger som är större än 2 m² ska inglasas.

i höjd-, bredd- och djupriktningen.

Bostadshusens byggnadskroppar bör avtrappas 

derna.

I husen tillåts arbetsrum i anslutning till bostä-

lösningar.

pålarna i väggens pålspets lösas genom stom-

med pålgrundläggning ska jordtryckets drag i 

väggarna hålla för renens jordtryck. I byggnader 

I byggnader som gränsar mot gaturenen ska 

det förhindras.

eventuella sänkning på tomten och gatuområ-

som inleder byggprojektet så att markytans 

lagts så att det inte sätter sig byggas av den 

mellan byggnaden och gatuområdet som grund-

eller i dess omedelbara närhet, ska området 

När man bygger vid kanten av gatuområdet

Byggnaderna får byggas fast i tomtgränsen.

naden.

ders utseende och kvalitetsnivå passa för bygg-

nader, lager eller murar ska också deras fasa-

Ifall det på markplanet placeras ekonomibygg-

vetta mot gatorna.

tadsbyggnadernas första våning och de ska 

Affärs- och servicelokalerna ska placeras i bos-

gatan.

Huvudentrén ska skilja sig från fasaden mot 

ra av god kvalitet.

sig från de övre våningarna. Materialen ska va-

öppningarna och dispositionen ska tydligt skilja 

dersta våningarna ska liva upp stadsbilden och 

Bostadshusens våning mot gatan eller de ne-

och servicelokaler.

markplanets våningsyta användas för affärs- 

I byggnaderna med XII våningar ska 15 % av 

uteplatserna på första våningen mot blåst.

her eller skärmar för att skydda entréerna och 

Byggnader med XII våningar ska också ha nisc-

gar.

ningen utan hinder av det tillåtna antalet vånin-

Dessa lokaler får placeras ovanom översta vå-

ma lokaler placeras i de översta våningarna. 

I byggnader med XII våningar ska gemensam-

linjer och variation av material.

pel i dispositionen, öppningarna, balkongernas 

och det vertikala uttrycket ska betonas till exem-

Byggnader med XII våningar ska vara smala 

färgsättning.

dividuella, i synnerhet beträffande fasadernas 

form och färgsättning vara samstämda, men in-

Inom kvarteret ska bostadshusens fasader, tak-

elementfogar.

stora fönsterlösa ytor eller tydligt framträdande 

gel eller keramisk platta. Fasaderna får inte ha 

puts eller färgad betong, trä, renmurat bränt te-

Bostadshusens fasader ska huvudsakligen vara 

lipade samt passa för platsen och miljön.

Husens fasader ska vara högklassiga och fins-

BYGGSÄTT

Finnoonkallion korttelisuunnitelma. 

För området har det utarbetats en kvartersplan, 

KVARTERSPLAN

kande.

tioner ska bära planteringar som gör den gröns-

grönskande. Takterrassens bärande konstruk-

arkitektur. Gården på takterrassen ska vara 

av väggar eller räck som integreras i husets 

taket ska skyddas tillräckligt mot blåst med hjälp 

trapphusen ska vara tillgänglig. Uteplatserna på 

givande flervåningshusen. Förbindelsen från 

däcket ska vara en ute- och lekplats för de om-

Beteckningen anger en byggnadsyta där gårds-

oida suunnittelissa ja rakentamisessa.

maanalaisia johtotunneleita, jotka tulee huomi-

Alueella on olemassa olevia ja suunniteltuja 

byggande.

ningstunnlar som ska beaktas vid planering och 

I området finns befintliga och planerade led-

Tasokoordinaattijärjestelmä plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjärjestelmä höjdsystem N2000

10 02

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavayksikkö

Esbo stadsplaneringscentral

Detaljplaneenheten

Alue

Mittakaava

Piirtäjä

Suunnittelija Arkistotunnus

Päiväys

Asianumero

Piir.nro

442401

1:1000

Asemakaavan muutos

/a

ASi

7383

366/10.02.03/2021

Ksl (Kaavaehdotus)

19.4.2021

PSa

Lauri Kolttola

Torsti Hokkanen

Nähtävillä MRA 30 § 

Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

På detta detaljplaneområde skall för kvartersområdena uppgöras separat 

tomtindelning.

stadsplaneringsdirektör

kaupunkisuunnittelujohtaja

Torsti Hokkanen

Jerikonpolku

Godkänd i stadsplaneringsnämnden den                 (   § i protokollet). 

Hyväksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa       (pöytäkirjan   §). 

Detaljplaneändring

Espoo Esbo

Mittakaava  1:1000

Asemakaavan muutos

-BESTÄMMELSER:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-MÄÄRÄYKSIÄ:

ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ JA 

Jerikonpolku Jerikostigen

ASEMAKAAVAA: 
MUUTETAAN VAHVISTETTUA 

DETALJPLANEN ÄNDRAS:   
DEN FASTSTÄLLDA 

Områdesnr 442400 Godkänd 30.1.2019

Osa korttelia 31125
31. kaupunginosa, Kaitaa

Del av kvarter 31125
Stadsdel 31, Kaitans

Aluenro 442400 Hyväksytty 30.1.2019

3.5.-17.5.2021

366/2021

Skala  1:1000

9.6.2021

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

område. 

Riktgivande gräns för område eller del av 

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
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poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

slopas. 

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggrätt i kvadratmeter våningsyta. 

Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Rakennusala.

Kansipihan likimääräinen korkeusasema. Gårdsdäckets ungefärliga höjdläge

myymälä- ja palvelutiloja varten.

Pohjakerroksen pinta-alasta käytettävä 15% 

Gräns för del område.

ju

1 §

2 §

3 §

5 §

4 §

system integrerade i arkitekturen. 

beakta möjligheter att producera solenergi med 

Takens riktning och form ska i mån av möjlighet 

SOLENERGI 

LPA-1
(ALUE)

31125

31

KAI

m15%p

t-1

hu

le-1

IVkap

Sijainti ohjeellinen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. 

olla suora uloskäynti porrashuoneista.

Merkintä osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee 

buskar. Placeringen är vägledande. 

Del av område som ska planteras med träd och 

ten får fördröjas.

En rekommenderad del av området där dagvat-

affärs- och servicelokaler.

Av bottenvåningens yta ska 15 % användas för 

den ska ha direkt utgång från trapphusen.

Beteckningen anger att denna sida av byggna-

 

förbjuden. 

Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är 

ten lockets läge.

värdet den ungefärliga höjden på den övre kan-

gen anger skyddets ungefärliga placering och tal-

Området ska förses med bullerskydd. Betecknin-

kansipihan tasosta.

vo sen yläreunan likimääräisen korkeusaseman 

osoittaa esteen likimääräisen sijainnin ja lukuar-

Alueelle on rakennettava melueste. Merkintä 

kitehtuuria.

seksi kohokohdaksi osana korttelin kokonaisark-

erityisen korkealuokkaiseksi ja kaupunkikuvalli-

Rakennuksen julkisivun osa, joka tulee toteuttaa 

del av byggnadens arkitektur.

utgöra en lokal höjdpunkt i stadsbilden som en 

Fasaddel som ska vara särskilt högklassig och 

7 §

9 §

10 §

11 §

salliessa muodostaa 3D-kiinteistöjä.

Asemakaavan alueella voidaan lainsäädännön 

KIINTEISTÖN MUODOSTUS 

12 §

14 §

ska beaktas vid planering och byggande

mellan Mattby och Stensvik, vars bestämmelser 

Till området hör en detaljplan för metrotunneln 

DETALJPLAN UNDER JORD

integroiduilla järjestelmillä. 

energian tuotantomahdollisuudet arkkitehtuuriin 

muotoilussa tulee pyrkiä huomioimaan aurinko-

Rakennuksen kattopintojen suuntauksessa ja 

AURINKOENERGIA 

misessa.

tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakenta-

tinkylä-Kivenlahti metrotunneli, jonka määräykset 

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Ma-

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

13 §

AK

+20.0

5400

ennen rakentamisen aloittamista. 

Mahdolliset sulfidisaviesiintymät tulee huomioida 

SULFIDISAVI 

6 §

(1-14 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-14 §)

Kvartersområde för flervåningshus.

i en del därav. 

våningar i byggnaderna, i byggnaden eller 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet 

minen on sallittu.

Ohjeellinen alueen osa, jolle hulevesien viivyttä-

innan byggandet inled. 

Möjliga förekomsten av sulfidlera ska beaktas 

SULFIDLERA 

 

+2,8 (N2000).  

tulee rakentaa vähintään korkeustasolle 

asianmukaista vesieristystä. Kadut ja pelastustiet 

joittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman 

vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule si-

+2,8 (N2000) alle rakennettaessa merivesi voi 

Ylin tulvakorko alueella on + 2,8. Korkeustason 

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. 

TULVARISKIN HUOMIOIMINEN

Ksj (OAS)

XII

Finnoonkallion korttelisuunnitelma.

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma nimellä 

KORTTELISUUNNITELMA

viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva 

kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

jestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jär-

viherkatto.

tasoltaan asuinrakennusta vastaava ja katon 

linen. Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta 

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti ohjeel-

puolelle, jolla ilmanlaatu on puhtain.

Tuloilman otto tulee sijoittaa rakennuksen sille 

käyttäen parasta käytettävissä olevaa tekniikkaa. 

epäpuhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava 

nittää erityistä huomiota liikenteen aiheuttamien 

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiin-

ylity. 

ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivät 

nan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, että 

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjun-

jearvot eivät ylity.

siten, että ulko-oleskelualueiden melutason oh-

meluesteiden muodostamaan melukatveeseen 

oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai 

Kortteli 31125 sijaitsee melualueella. Leikki- ja 

MELU JA ILMANLAATU

alueen hulevesisuunnitelma.

Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää kortteli-

tömän pinnan viivytystarpeesta.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettä läpäisemät-

dollisimman paljon olevaa puustoa säästäen.

Hulevesirakenteet tulee sovittaa maastoon mah-

sin sopimuksin sijoittaa myös toisille tonteille.

Hulevesien käsittelyalueet saa kiinteistöjen väli-

tään ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. 

lee tyhjentyä 12-24 tunnin kuluessa täyttymises-

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tu-

(100 m²) kohden.

tä läpäisemätöntä sataa pintaneliömetriä 

den tulee olla yksi kuutiometri (1 m³) jokaista vet-

nanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuu-

siä tulee viivyttää alueella siten, että viivytyspai-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia huleve-

HULEVESIEN KÄSITTELY

pihan tasosta alaspäin. 

sen osan suurimman sallitun kerrosluvun kansi-

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai 

Kansipiha.

del från gårdsdäckets nivå nedåt.

talet våningar i en byggnad eller i en byggnads-

Den romerska siffran visar det största tillåtna an-

Däcksgård.

että sen istuttaminen vehreäksi on mahdollista.

han kantavat rakenteet tulee toteuttaa siten, 

kaitein. Kattopihan tulee olla vehreä. Kattopi-

kennusten arkkitehtuuriin sovitetuin seinin ja 

alueet tulee suojata riittävästi tuulisuudelta ra-

neista tulee olla esteetön. Kattopihan oleskelu-

toimivana kattopihana. Yhteyden porrashuo-

rostalojen asukkaiden oleskelu- ja leikkipihana 

piha tulee toteuttaa sitä reunustavien asuinker-

Merkintä osoittaa sen rakennusalan, jolla kansi-

va johtojen ja putkien omistajien kanssa.

johtojen ja putkien siirtoja. Siirroista on sovitta-

van mukainen rakentaminen saattaa edellyttää 

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaa-

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

(2-4, 6-14 §)

korttelialueen huoltoliikennettä.

Hannuksenkujan kautta saa osoittaa ainoastaan

lalta maanalaisen ajoyhteyden (ma-ajo) kautta. 

pysäköintilaitokseen tulee osoittaa Finnoonsil-

Ajoyhteys LPA-1-korttelialueella sijaitsevaan 

lee rakentaa pysäköintilaitos. 

Keskitetyn aluepysäköinnin korttelialue, jolle tu-

+1.2

mitoita auto- ja polkupyöräpaikkoja.

merkitystärakennusoikeudesta. Nämä tilat eivät 

Näitä tiloja saa rakentaa enintään 15 % kaavaan 

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat  

  lisäuloskäytäväporrashuoneet  

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttämät 

- pysäköintitilat 

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat 

  viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta

  kin kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen 

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kussa-

- asukkaiden yhteistilat 

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat 

säksi saa rakentaa: 

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

LISÄKSI SAA RAKENTAA

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN 

inte det minsta antalet bil- och cykelplatser.

rätten i detaljplanen. Dessa lokaler påverkar

Sådana lokaler får utgöra högst 15 % av bygg-

 

  nen i området  

- transformatorrum som krävs för eldistributio-

  byggnad med mer än 8 våningar 

- trapphus för extra utgångar som krävs i en 

- garage 

- lokaler för återvinning och fastighetsskötsel 

  det ökar trivseln och dagsljuset i trapphuset 

- yta i trapphuset utöver 20 m² per våning om 

- gemenskapsutrymmen 

- bostadsvisa förråd utanför bostäderna 

nen får det byggas:

Utöver den byggrätt som antecknats i detaljpla-

NATS I DETALJPLANEN FÅR DET BYGGAS

UTÖVER DEN BYGGRÄTT SOM ANTECK-

siten, että törmäysriskiä ei aiheudu.

aiheuttaa haittaa linnuille. Yläosia saa valaista 

Korkean talon yläosien valaistuksella ei saa 

jotka vähentävät lintujen törmäysriskiä.

vioitu tai lasien edessä on rakenne-elementtejä, 

keita lasipintoja voidaan käyttää, jos lasit on ku-

yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Kor-

sessa ei saa käyttää yli 20 metrin korkeudella 

Lintujen törmäys riskin välttämiseksi rakennuk-

tämättä.

ylimmän kerroksen yläpuolelle kerrosluvun es-

van osoittaman rakennusoikeuden lisäksi tai 

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin asemakaa-

nuksen arkkitehtuuria.

tulee käsitellä laadukkaalla tavalla osana raken-

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat 

katualueelle.

4,4 m. Niiden kantavia rakenteita ei saa ulottaa 

siten, että niiden vapaa alikulkukorkeus on 

Parvekkeet saavat ulottua katualueelle 2,5 m 

alan ulkopuolelle enintään 2,5 m.

saa asuinkorttelissa ulottaa kaavan rakennus-

Parvekkeita, maantasoterasseja ja asuntopihoja 

kokoiset parvekkeet tulee lasittaa.

Asuinrakennuksen yli kahden neliömetrin (2 m²) 

nassa.

porrastamaan korkeus-, leveys- ja syvyyssuun-

Asuinrakennuksen massoittelua tulee pyrkiä 

tilat.

Rakennuksessa sallitaan asuntoihin liittyvät työ-

tulee ratkaista rakennuksen runkoratkaisuilla.

aiheuttama veto seinän paaluanturan paaluihin, 

Paaluperusteisissa rakennuksissa maanpaineen 

oida maanpainetta kestävänä seinärakenteena. 

katuun, tulee katupenkereen maanpaine huomi-

Rakennuksissa, jotka rajautuvat pengerrettyyn 

nen tontilla ja katualueella estetään.

ta niin, että maanpinnan mahdollinen painumi-

kentaa rakennushankkeeseen ryhtyvän toimes-

painumattomaksi perustetun katualueen väli ra-

syyteen rakennettaessa tulee rakennuksen ja 

Katualueen reunaan tai sen välittömään lähei-

Rakennukset saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

taan rakennukseen sopivia.

jen olla myös näiltä osin ilmeeltään ja laatutasol-

kennuksia, varastoja tai muureja, tulee julkisivu-

Mikäli maantasokerrokseen sijoitetaan talousra-

avautua katujen suuntaan.

nuksen maantasokerrokseen ja niiden tulee 

Liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa asuinraken-

Pääsisäänkäynnin tulee erottua katujulkisivusta.

aalien tulee olla laadukkaita.

tuksen ja julkisivujen jäsentelyn osalta. Materi-

täviä sekä erottua ylemmistä kerroksista auko-

pien kerrosten tulee olla kaupunkikuvaa elävöit-

Asuinrakennuksen katutason kerroksen tai alim-

lä- ja palvelutiloja varten.

sokerroksen pinta-alasta käyttää 15 % myymä-

XII -kerroksisessa rakennuksessa tulee maanta-

tuulisuudelta.

siin liittyen sisäänveto tai katos suojaamassa 

hin ja rakennukseen liittyviin ulko-oleskelualuei-

olla ensimmäisessä kerroksessa sisäänkäyntei-

XII -kerroksisessa rakennuksessa tulee myös 

puolelle kerrosluvun estämättä.

Näitä tiloja saa sijoittaa ylimmän kerroksen ylä-

siin. 

teiskäyttöisiä tiloja tulee sijoittaa ylimpiin kerrok-

XII -kerroksisessa rakennuksessa asuntojen yh-

aalivaihtelu.

telulla, aukotuksella, parvekelinjoilla ja materi-

ilmettä tulee korostaa eri tavoin, kuten massoit-

soittelultaan hoikka ja rakennuksen vertikaalia 

XII -kerroksisen rakennuksen tulee olla mas-

sivujen värityksen osalta.

yhteensopivia, mutta yksilöllisiä, erityisesti julki-

muodoiltaan ja väritykseltään olla kortteleittain 

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, katto-

moja.

mia pintoja eikä selvästi erottuvia elementtisau-

laattoja. Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunatto-

taaksimuurattua poltettua tiiltä tai keraamisia 

osin rapattuja tai värillistä betonia, puuta, puh-

Asuinrakennuksen julkisivujen tulee olla pää-

paikkaan ja ympäristöön sopivia.

ja viimeisteltyjä ja niiden tulee olla rakennus-

Rakennuksen julkisivujen tulee olla laadukkaita

RAKENTAMISEN TAPA

det skapa 3D-fastigheter.

I detaljplanområdet kan man om lagen tillåter 

FASTIGHETSBILDNING  

vid ansökan om bygglov.

Planen för dagvattenhantering ska presenteras 

pacitet som krävs för ogenomträngliga ytor.

För gröna tak krävs 2/3 av den fördröjningska-

utsträckning som möjligt.

terrängen så att trädbeståndet bevaras i så stor 

Dagvattenkonstruktionerna ska anpassas till 

andra tomter.

avtal mellan fastigheterna också placeras på 

Områden för hantering av dagvatten får enligt 

ska ha planerat bräddavlopp. 

tömmas 12-24 timmar efter att de fyllts och de 

Sänkorna, bassängerna och magasinen ska 

1 m³ per 100 m² ogenomtränglig yta. 

magasin med en sammanlagd kapacitet på 

röjas i planområdet i sänkor, bassänger eller 

Dagvattnet från ogenomträngliga ytor ska förd-

HANTERING AV DAGVATTEN

gar ska byggas minst +2,8 m.ö.h. (N2000).

lig isolering mot vatten. Gator och räddningsvä-

ceras under denna höjdnivå utan ändamålsen-

ner som tar skada när de blir fuktiga får inte pla-

ligger under +2,8 m.ö.h. (N2000). Konstruktio-

Havsvattnet kan skada konstruktioner som 

tas. Det högsta högvattenståndet är +2,8 m.ö.h.

Vid nybyggnad ska översvämningsrisken beak-

HÄNSYN TILL ÖVERSVÄMNINGSRISKEN 

nas och rörens ägare.

flyttas. Flyttningar ska avtalas med ledningar-

Byggande enligt detaljplanen kan kräva att de 

I området finns underjordiska ledningar och rör. 

LEDNINGAR OCH RÖR UNDER JORD
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/b Ksl, muutettu Paltsa Salama

Korttelin rakentamattomat osat tulee istuttaa.

jotka ovat 1:2-1:3.

Matalia maanpeittopensaita käytetään luiskissa 

sekä kulkuväylien ja sisäänkäyntien yhteydessä.

Puilla ja pensailla tulee rajata tilaa tontin rajoilla 

maisia lajeja.

lstutettavassa puustossa käytettävä myös koti-

estettävä.

Pakokaasujen leviäminen oleskelupihoille on

tegroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Pysäköintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee in-

paksuus ja paino.

mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan 

tasoa määriteltäessä tulee ottaa erityisesti huo-

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-

Kansipihan ilmeen tulee olla vehreä.

eelle.

lisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteistön alu-

tilat sekä hulevesijärjestelyt saa kiinteistöjen vä-

pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-

Tonttien leikkipaikat, jätehuoltotilat, autopaikat, 

tena mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.

suunnitella ja toteuttaa yhtenäisenä kokonaisuu-

tön maastoon ja rakenteisiin. Piha-alue tulee 

Piha-alueiden tulee liittyä luontevasti ympäris-

sia vastaavia.

kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuk-

Mahdollisten tukimuurirakenteiden tulee olla 

arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennusten 

taan. 

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vas-

PIHAT, PIHAKANNET JA PELASTUSREITIT

8 §
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De obebyggda delarna i kvarteret ska planteras.

täckande buskar planteras.

Vid slänterna som är 1:2-1:3 ska låga, mark-

ska avgränsas med träd och buskar.

Rum vid tomtgränsen och vid vägar och entréer 

hemska arter.

De träd som planteras ska ocksåbeståav in-

hindras.

Spridning av avgas till vistelsegårdar ska för-

gårdsplanens konstruktioner.

läggningarna ska integreras med husen och 

Anordningarna för ventilation i parkerings-an-

beaktas.

vikt som behövs för planteringarna pågården 

täms ska i synnerhet växttäckets tjocklek och 

När gårdsdäckets bärighet och höjdläge bes-

Gårdsdäcket ska ge ett lummigt intryck.

heterna laceras påen annan fastighets område.

vattenhantering får genom avtal mellan fastig-

hjälputrymmen som tjänar boendet samt dag-

bilplatser, räddningsvägar, gemenskaps- och 

Tomternas lekplatser, återvinningsutrymmen, 

ende av en eventuell tomtindelning.

ska planeras och byggas som en helhet obero-

vande terräng och konstruktioner. Gårdsplanen 

Gårdsplanerna ska ansluta naturligt till omgi-

ma stadsbildsmässiga nivåsom bostadshusen.

Eventuella stödmurars utseende ska hålla sam-

arkitekturen lämpligt sätt.

Bostädernas egna gårdar får gärdas på ett för 

tomter. 

Tomterna får inte ingärdas mot andra bostads-

VÄGAR

GÅRDAR, GÅRDSDÄCK OCH RÄDDNINGS-

byggnaden där luften är renast

nik. Friskluftsintag ska placeras på den sida av 

Friskluften ska filtreras med bästa möjliga tek-

med anledning av luftföroreningen från trafiken. 

intaget ska ägnas särskild uppmärksamhet 

Filtrering av friskluften samt placeringen av luft-

vån utomhus inte överskrids. 

senligt mot buller så att riktvärdena för bullerni-

Balkonger och terrasser ska skyddas ändamål-

bullernivån utomhus inte överskrids. 

der och/eller bullerhinder så att riktvärdena för 

uteplatser ska placeras i bullerskugga av byggna-

Kvarter 31125 är beläget i en bullerzon. Lek- och 

BULLER OCH LUFTKVALITET

ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyöräpaikkoja.

Rakennusoikeuden lisäksi sallittuja tiloja varten 

  tulee sijoittaa katettuun tilaan.

- liiketilat 1 pp / 50 k-m², joista vähintään puolet 

köinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa. 

vaan tilaan. Lisäksi lyhytaikaiselle pyöräpysä-

paikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa ole-

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset pyörä-

  2 pp / asunto.

- asunnot 1 pp / 30 k-m², kuitenkin vähintään 

vähintään seuraavasti:

Polkupyöräpaikkoja (pp) on rakennettava 

muksin.

joittaa toiselle tontille kiinteistöjen välisin sopi-

nällä osoitetulle alueelle. Autopaikkoja saa si-

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa kapIV-merkin-

- liiketilat 1 ap / 180 k-m².

osalta vähentää 20 %. 

asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden 

vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa  40 

  0,5 ap / asunto. 

- asunnot 1 ap / 110 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vähintään 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT

Byggnadsyta.


