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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 154 27.10.2021

§ 154
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 20.10.2021 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 155 27.10.2021

§ 155
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Isto Havu.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 156

§ 156

Ruukinhuhta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,
alue 420123, 42. kaupunginosa Saunalahti (Kh-Kv-asia), poydalle

13.10.2021

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Partanen Jussi

Peltola Katariina

Karhula Anja

Lahti Kaisa
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Ruukinhuhdan asemakaavan muutoksesta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 420123,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 28.4.2021 paivatyn ja
29.9.2021 muutetun Ruukinhuhta - Brukssveden asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7345, 42. kaupunginosassa
Saunalahti, alue 420123,

3

lImoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 6 000
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, yhteensa 6 766,67
euroa taman paatdksen yhteydessa.

Kemppi-Virtanen poistui esteellisena ja kokoukseen paikalle saapui
varajasen Rehnfors asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
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Nevanlinna poistui esteellisena 1.8.2021 alkaneen esteellisyysperusteen
(hallintolaki 28 § 1 momentti 5 kohta) johdosta ja kokoukseen paikalle
saapui varajasen Jensen asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Kiviruukin eteldosaan suunnitellaan monipuolinen opisto-, tutkimus- ja
toimistokortteli seka Kiviruukinaukion ja Kiviruukinkadun yhteydet
Kivenlahden metrokeskukseen. Alueella on kaynnissa Cleantech Garden -
niminen hanke, jossa kehitetaan bio- ja kiertotalouden
osaamiskeskittymaa.

Kiviruukinpuiston suojaviheralue muutetaan Kiviruukinaukioksi, josta
rakentuu uudistuvan Kiviruukin urbaani sydan ja kytkos Kivenlahden
metrokeskukseen.

Korttelin 42004 uusi rakennusoikeus on 65 263 k-m? ja uusi
korttelitehokkuus on e=1.44. Korttelin kokonaisrakennusoikeus kasvaa
37 700 k-m?2.
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Ruukinhuhta - Brukssveden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7345, kasittaa korttelin 42004 seka lahivirkistysaluetta ja
suojaviheraluetta, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420123.
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Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut yksityiseltd Espoon
koulutuskuntayhtyma& Omnian ohjaamalta Cleantech Garden -hankkeelta
seka Espoon kaupungin tonttiyksikolta. Hankkeella on alueella
suunnitteluvaraus. Korttelin 42004 pohjoisosan yksityinen maanomistaja
on kevaalla 2021 hakenut asemakaavan muutosta tavoitteenaan
ajoneuvoliittymien ja pysakointivaateen tarkistaminen kampuskorttelin
yhteisessa suunnittelussa. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 24.6.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 15.6.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee keskeiselld paikalla Kiviruukin eteldosassa,
Lansivaylan varrella ja Kivenlahden metrokeskuksen pohjoispuolella.
Alueella sijaitsee nykytilassa VTT:n Bioruukin tutkimustiloja,
maanvarastoinnin valiaikaiskdytdssa olevaa rakentamatonta ja osin
puustoista tonttimaata seka suojaviheraluetta.

Alueelle rakennetaan parhaillaan kahta uudistuvaa paareittia Lansivaylan
alitse Kivenlahden metrokeskukselta Kiviruukkiin. Tschetschulininportin
alikulku toimii paaasiallisena kavelyn ja pyorailyn kulkuyhteytena
metrokeskukseen seka tarkeana virkistysyhteytena Kivenlahdesta ja
Rantaraitilta Keskuspuistoon. Muutosalueelle tulee uusi katu,
Kiviruukinkatu, joka yhdistaa Kiviruukin alueen ja Kivenlahden
metrokeskuksen alittamalla Lansivaylan. Kivenlahden puolella kadun
etelapaa seka Lansivaylan alikulku ovat parhaillaan rakenteilla.

Alueen etelapuolella kulkee Lansivayla ja sen etelapuolella sijaitsee
Kivenlahden metrokeskus, johon suunnittelualue kytkeytyy
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti.

Alueen itapuolella kulkee Tschetschulininportin kevyen liikenteen yhteys ja
sen lansipuolella sijaitsee nykytilassa liikerakennus pysakdintialueineen.
Alueen pohjoispuolella sijaitsee Kiviruukin teollisuusaluetta. Alueen
lansipuolella sijaitsee Ruukinmaen kallioinen metsaalue ja koira-aitaus.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatdkselld Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatokselldan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.24.9.2021
Uusimaa-kaava 2050 tuli pa&dosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset
hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan
Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkint6ja. Lisaksi
hallinto-oikeus kumosi Uusimaa kaavan kaavamaarayksesta osan, joka
koski vahittaiskaupan suuryksikéiden koon alarajoja muualla kuin
paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilld. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Alue on maakuntakaavassa paakaupunkiseudun ydinvydhyketta ja
Kivenlahden metroaseman yhteyteen on merkitty maakunnallisesti
merkittava liityntapysakointialue. Asemakaavan muutoshanke on Uusimaa-
kaavan 2050 mukainen ja tukee osaltaan joukkoliikenteeseen pohjautuvan
kaupunkirakenteen tiivistamisen tavoitteita.

Yleiskaava

Alueella voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on
kehitettavaa teollisuusaluetta (T). Sen itapuolelle on osoitettu virkistysalue
ja virkistysyhteys. Sen lapi on osoitettu uusi maanpaallinen raideyhteys.

Alueella on vireilla Kiviruukin osayleiskaava.

Kaupunginhallituksen 14.1.2019 hyvaksymissa Kiviruukin osayleiskaavan
tavoitteissa todetaan mm., etta alueelle kaavoitetaan asumisen lisaksi
alueita myos ilmastoty6ta edistavalle elinkeino-, koulutus- ja
tutkimustoiminnalle kuten cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoiden
innovaatiokeskittymalle.

Osayleiskaavaehdotuksessa suunnittelualueen etelapuolta,
metrokeskuksen laheistd aluetta esitetdan tydpaikka-alueeksi seka
palveluiden ja hallinnon alueeksi (TP/P), jolle voidaan sijoittaa koulu- ja
opetustoimintaa sekd ymparistohairiota tuottamatonta tutkimustoimintaa.
Suunnittelualueen pohjoisosaa esitetdan tyopaikka-alueeksi (TP1), jolla
sallitaan bio- ja kiertotalouteen liittyvaa tutkimus-, kehitys- ja koetoimintaa
ja jolla sijaitsee vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti kasitteleva ja
varastoiva laitos. Toiminnan kehittdmisessa tulee ottaa huomioon
kaavassa osoitettu ympardiva maankaytto.
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Osayleiskaavaehdotuksessa kaavamuutosalueen eteldosaan on esitetty
puistomaisema- ja vehreana kehitettava aukio, joka toimii osana
Keskuspuiston ja rantaraitin valista keskeista virkistysyhteytta.
Joukkoliikenteen runkoyhteys kulkisi alueen pohjois- ja itasivuitse ja
virkistysalue Ruukintien ja Lansivaylan valissd muutettaisiin aukioksi.
Osalle suunnittelualuetta on merkitty onnettomuusriskien vaikutusalueen
suojavyohyke, jolle ei saa sijoittaa asuinkerrostaloja tai muita herkkia
toimintoja. Suojavydhyke liittyy suunnittelualueen pohjoisosan VTT:n
Bioruukkiin.

Osayleiskaavaehdotuksen yleisissa maarayksissa maarataan seuraavaa:
Jatkosuunnittelussa ja rakentamisen vaiheistuksessa tulee ottaa huomioon
ajantasaiset onnettomuusriskit ja suojavyohykkeiden laajuudet.
Maankayton jatkosuunnittelussa tulee edistda uusiutuvien energialdhteiden
ja ylijadmaenergian hyédyntamista seka uusiutuvan energian
tuotantomahdollisuuksia. Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida
energiataloudellisuus. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja
aktiivisen aurinkoenergian hyédyntaminen seka ylilammolta suojautuminen
passiivisin keinoin. Alueella tulee pyrkia alueellisiin tai korttelikohtaisiin
jaahdytys- ja viilennysratkaisuihin. llmastonmuutokseen varautuminen ja
ekosysteemipalvelut on turvattava hyddyntamalla luontopohjaisia
ratkaisuja niin julkisilla alueilla kuin kortteleissakin.

Osayleiskaavan yleisiin maarayksiin on valmisteilla seuraavan henkisia
tarkennuksia: Asemakaavoituksessa alueella tulee edistda laadukasta
kavely- ja pyoraily-ymparistda painottaen erityisesti sujuvia yhteyksia
palveluihin ja metroasemalle. Tulvareitit on varmistettava maankayton
suunnittelun tarkentuessa. Kaavoituksessa, muissa suunnitelmissa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston paatdés melutason
ohjearvoista. Liikennevaylien varsilla tulee ottaa huomioon
iimanlaatuvydhykkeet asutuksen ja ilmanlaadun kannalta herkkien
toimintojen suunnittelussa.

Asemakaavan muutos on osayleiskaavaehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan yleiskaavan
kanssa, silla muutoksen kayttotarkoitukset soveltuvat keskeisella metron
viereisella sijainnilla teollisuusalueen (T) reunalle, tukevat nykymuotoisia
teollisuuden ja tutkimuksen toimintoja eivatkd mahdollista yleiskaavan
kanssa ristiriidassa olevaa kaupan mitoitusta tai sijainnissa haastavaa
asumista. Kaavamuutos koskee vain pienta, joskin keskeista osaa laajasta
ja yleispiirteisesta voimassa olevan yleiskaavan T-aluevarauksesta ja
kaavavarannosta.

Asemakaava
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Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Kivenlahden teollisuusalue,
muutos.

Korttelin 42004 pohjoispuoli on osoitettu teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TT-1). Kaavan mukainen rakennusoikeus on 13 263 k-m?
ja se on paaosin toteutunut tutkimus-, laboratorio- ja toimistotiloiksi.
Korttelin eteldpuoli on osoitettu vahittadiskaupan suuryksikdon (KM-1)
korttelialueeksi. Kaavan mukainen rakennusoikeus on 14 300 k-m2,
Rakennusoikeutta ei ole kaytetty.

Kortteli 42004 rajautuu Ruukinmestarintien ja Ruukintien katualueisiin,
Ruukinmé&en lahivirkistysalueeseen seka Kiviruukinpuiston
suojaviheralueeseen. Suojaviheralueelle on merkitty kavelyn ja pyorailyn
yhteydet Kivenlahden Metroasemalle johtavaan Tschetschulininportin
alikulkuun. Lahivirkistysalueelle on merkitty koirien ulkoilutusalue, joka on
toteutettu paaosin suojaviheralueen puolelle.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella on kaynnissa Tiilismaenrinteen
asemakaavan muutos, jossa suunnitellaan asuinkerrostalokortteleita.
Lansivaylan etelapuolelle on vastikaan lainvoimaistunut Kivenlahden
metrokeskuksen asemakaava, joka mahdollistaa tehokasta ja
keskustamaista tdydennysrakentamista Lansivaylan varteen.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 31.5 - 29.6.2021.
Nahtavillaoloaikana saatiin 12 lausuntoa/kannanottoa. Muistutuksia ei
jatetty.

Lausunnoissa oli runsaasti jatkosuunnittelua kasittelevia tiedoksiantoja.

Seuraaviin asiakokonaisuuksiin annettiin huomautuksia tai sen luonteisia

lausuntoja:

- Kemikaalitoiminnan ja maankayton yhteensovittaminen

- Kayttétarkoitus ja kaupan mitoitus

- Liikennemelu

- Kiviruukinaukion pydrailyn ja jalankulkualueiden suunnittelu, korttelin
sisaisen tulvaputken johtovaraus

- Luonnon ja ekologisten yhteyksien huomioiminen

- Voimassa olevan ja vireilld olevan yleiskaavan mukaisuus

Muutokset kaavaehdotukseen
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Lausuntojen, lausunnonantajien kanssa kaytyjen tyokokousten ja
sahkdpostikeskustelujen perusteella kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat
selvitykset ja teknisluonteiset muutokset:

- Kaupan rajoittamisen myo6ta kayttotarkoitusmerkintaa (aiemmin C-1)
muutettiin maaraysta vastaavammaksi ja rajatummaksi KTY-1:Ksi.

- Kemikaalitoiminnan onnettomuusriskien laskentaraportti paivitettiin.
Asiasta kaytiin tydkokouksia valvovien viranomaisten kanssa
(Ymparistokeskus, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, ELY-keskus) ja
kaavamaarayksia tarkennettiin. Selvitysten ja maaraysten perusteella
kaavaratkaisu on terveellinen ja turvallinen.

- Kaupan sallittua maaraa ja laatua KTY-1-korttelialueella rajoitetaan
kaavamaarayksin. Uusi kaupan maksimimitoitus on 2 000 k-m? ja
yksittaisen liiketilan maksimikoko 1 000 k-m?2. Erillisid matalia
liikerakennuksia ei saa toteuttaa, vaan liiketilat tulee sijoittaa osaksi
muita rakennuksia, esimerkiksi kivijalkaan.

- Meluselvitys paivitettiin. Melumaarayksia tarkennettiin ja
kayttétarkoituksia/rakennusaloja liikennemelualueella muutettiin
melualueelle soveltuvammiksi.

- Kaavaehdotuksessa huomioitiin mm. linnuston ja liito-oravien suojelun
seikkoja maaraystarkennuksina.

- Kiviruukinaukioon liittyva Kiviruukinpiennar muutettiin merkinnaltdan
katualueeksi (aiemmin VP-1), mm. alueen melutason takia

- Kaupan rajoittaminen ja onnettomuusriskien hallinta vahvistaa
kaavaehdotuksen yleiskaavojen mukaisuutta.

- Liséaksi tehtiin pienia muutoksia pohjaveden mahdollisen
pilaantuneisuuden huomioimiseksi, Kiviruukinaukion ndkemien
huomioimiseksi rakennusalassa, pysakadinnin ja pysakointilaitosten
ohjaamiseksi korttelin kaupunkikuvallisesti soveltuviin lounaisosiin ja
tulvaputken huomioimiseksi johtovarauksena.

Aiemmin kaavaehdotuksen yhteydessa nahtavilla ollut ja kaavan
havainneaineistona toimiva korttelisuunnitelmaluonnos 28.4.2021 on
kaikkien mainittujen muutosten mukainen.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutos mahdollistaa modernin koulutuksen, tutkimuksen ja
yritystoiminnan osaamiskeskittyman rakentamisen kortteliin 42004.
Korttelista tavoitellaan kehittyvalle Kiviruukille merkittavaa elinvoimatekijaa,
joka lisda alueen tydpaikkaomavaraisuutta Kivenlahden metron
valittdmassa laheisyydessa. Korttelista on suunniteltu monipuolinen
kokonaisuus. Katutasosta on suunniteltu aktiivinen ja toiminnallinen muun
muassa osoittamalla Kiviruukinaukion laidalle avautuvia liike-, palvelu- ja
aulatiloja. Rakennuksista on suunniteltu alueidentiteettia rakentava
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maamerkki, keskustakampus. Korttelista on laadittu korttelisuunnitelma
(luonnos, APRT Oy 28.4.2021).

Alla olevassa kuvassa on esitetty asemakaavan muutoksen aluevarausten

paaperiaatteet Kiviruukin osayleiskaavaehdotuksen havainnekuvan paalla:

- Kiviruukinaukiosta muodostetaan alueen urbaani sydan. Aukiosta tulee
vehrea ja keskeinen kulkureitti rantaraitilta Keskuspuistoon seka portti
metrokeskuksesta Kiviruukkiin.

- Kiviruukinkadun linjaus mahdollistaa kytkeytyneen korttelin
osaamiskeskittymalle.

- Korttelin keskelle jaa kampuspiha kaveltavaksi kohtaamispaikaksi, joka
on samalla tulevaisuuden mahdollista laajentumisvaraa
osaamiskeskittymalle

- Uutta kerrosalaa 52 000 k-m?, joka mahdollistaa 1 100 - 2 500
tydpaikan ja 2 000 + opiskelupaikan sijoittumisen kortteliin
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Asemakaavan muutoksella Kiviruukinaukiosta muodostuu alueen
kaupunkimainen, toiminnallisesti monipuolinen sydan, portti Kiviruukkiin
etelastd saavuttaessa. Aukion eteldosat toimivat maisemallisena porttina
Kiviruukkiin Lansivaylalta ja Tschetschulininportin alikululta katsottaessa.
Lansivaylan varrelle sijoittuisi suojaavaa kasvillisuutta. Aukion pohjoisosat,
jotka sijaitsevat kauempana liikennemelusta, toimivat kaupunkilaisten
olohuoneena seka tulevan kampuksen oleskelualueena. Aukion
kaupunkikuvalliset tavoitteet on esitetty lahiymparistdsuunnitelmassa
(Nakyma Oy 15.2.2021) seka kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa
(luonnos, AFRY Oy 28.4.2021).
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Lansivaylan alittava Kiviruukinkatu muutosalueen eteldpuolella on
rakenteilla. Kiviruukinkadun jatke on suunniteltu osayleiskaavaehdotuksen
mukaisesti siten, etta se kiertda korttelin 42004 Ruukinmestarintielle, jolloin
korttelista muodostuu yhtenainen, laajan kampuksen mahdollistava
joustava kokonaisuus.

Elinkeinot ja palvelut

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan osaamiskeskittyman
sijoittuminen Kiviruukkiin. Osaamiskeskittyman kehittyminen on Kiviruukin
elinkeinojen uudistumiselle ja tydpaikkaomavaraisuudelle veturi, jolla on
mittavaa vaikutusta myds Kiviruukin ja Kivenlahden metrokeskuksen
alueen elinkeinokehitykselle. Kaavamuutos on laadittu siten, etta se
mahdollistaa joustavan ja hyvin kytkeytyneen toteuman
osaamiskeskittymalle.

Kiviruukin osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa laaditussa Metrokaytavan
elinkeinoselvityksessa (Kaupunkisuunnittelukeskus 2020) on tunnistettu
erityinen tarve kasvattaa metron lansipaatteen ja lantisen Espoon
tyopaikkaomavaraisuutta. Suunnittelualueelle sijoittuvalla
osaamiskeskittymalla on merkittava rooli tavoitteen saavuttamisessa.

Palveluiden ja elinkeinojen vaikutuksia on arvioitu mm. Metrokaytavan
elinkeinoselvityksen, Cleantech Garden -konseptin palvelumuotoilun ja
korttelisuunnitelman avulla.

Kaavamuutos mahdollistaa monipuolisen tyopaikkarakentamisen, joka
vaihtelee tiheydeltdan: toimistotydpaikan tilavaade poikkeaa esimerkiksi
tutkimuslaboratorion tydpaikan tilavaateesta, mutta molemmat olisivat
osaamiskeskittymassa tavoitteellisia.

Asemakaavan muutoksen mahdollistamien uusien suunnittelualueelle
sijoittuvien tyopaikkojen maaraksi voidaan kokonaisuudessaan arvioida
1 100-2 500 tyopaikkaa seka 2 000 + opiskelupaikkaa.

Ensimmaisessa toteutusvaiheessa vuosina 2022—-2025 Cleantech Garden
-hankkeen tavoitteena on rakentaa KTY-1-korttelialueelle ammatillisten,
aikuislukion ja tydvaenopiston opintojen keskus, noin 18 000 k-m?, 250
tydntekijaa ja 2 000 opiskelijaa seka yksi toimistotalo, noin 6 000 k-m2, 400
tyontekijaa. Samanaikaisesti VTT:n Bioruukin tavoitteena on rakentaa TT-
1-korttelialueen itdpuolelle uusi tutkimuslaitoksen siipi.

Toisessa toteutusvaiheessa, vuoteen 2030 mennessa Cleantech Garden -
hankkeen tavoitteena on rakentaa loput toimitilaluonteisen
rakennusoikeuden enimmaismaarasta kysynnan mukaisesti toimisto- tai
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tutkimustydpaikkoina seka kulttuurin, palveluiden ja kaupan tydpaikkoina.
Toimisto- tai tutkimusrakennuksia toteutuisi tavoitteellisesti yksi vuodessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilarakentamisen lisaksi kulttuuri-,
palvelu- ja liiketilaa kampuksen yhteyteen yhteensa 15 600 k-m?2. Tasta

1 000 k-m? osa maarataan toteutettavaksi Kiviruukinaukion puoleiselle
rakennusalan sivulle kivijalkaliiketilaksi. Kaupan maksimimitoitus on

2 000 k-m?2. Palvelu- ja liiketilojen maaraaminen Kiviruukinaukion varrelle
vahvistaa tulevan kaupunkitilan eldvyytta ja avaa kampusta
kaupunkilaisille.

TT-1-korttelialueen kaavamuutoksen tavoitteiden ja nykymuotoisena
kehittyvan toiminnan perusteella tydpaikkamaaran arvioksi on toimijan
kanssa arvioitu noin 80-100 ty6paikkaa.

limastonmuutoksen hillintd, siihen varautuminen ja energiatalous

Asemakaavan muutoksen valmistelussa ja vaikutusten arvioinnissa on
tarkasteltu mm. Kiviruukin osayleiskaavan energiaselvitysta ja arvioitu
alueen tavoitteita suhteessa korttelisuunnitelmaan ja kaavaratkaisuun.

Bio- ja kiertotalouden Cleantech Garden-hankkeen tavoitteiden mukainen
osaamiskeskittyma mahdollistaisi ilmastonmuutoksen hillinnan ja
energiatalouden tutkimusta ja siten vaikuttaisi yhteiskunnallisella tasolla
ilmastonmuutoksen hillinnan ja energiatalouden tavoitteisiin.

Energiatalouden Iahtdkohdat:
Energiataloutta on tarkasteltu kaavan valmistelun yhteydessa Kiviruukin
energiaselvityksen Iahtokohdista.

Alueen rakennukset voidaan liittaa kaukolampdén. Kaukolammén on
tarkoitus olla hiilineutraalia vuoteen 2030 mennessa, joten kaukoldammon
voidaan katsoa edistavan uusiutuvien energialahteiden hyodyntamista.
Kaukolampoverkostoa voidaan kayttaa myos mahdollisen alueella
syntyvan hukkaldmmon hyddyntamiseen siirtdmalla hukkalamp6a
verkostoon.

Toinen paalammitysmuoto ainakin osalle alueen rakennuksista voisi olla
maalampd. Alueen savikerros tosin vaikeuttaa maaldmpdkaivojen
toteutusta. Maaldmpd on kasvihuonekaasupaastdjen kannalta hyva
ratkaisu, ja hyddyntaa uusiutuvaa energiaa. Maalampdojarjestelmalla on
mahdollista kattaa myds kesaaikaista jadhdytystarvetta maakylman avulla.
Maaldmpd- ja maakylméa voidaan toteuttaa joko kiinteistdkohtaisena tai
alueellisena.
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Aktiivista ja passiivista aurinkoenergiaa voidaan kayttaa tukemaan
paaenergiamuotoja. Aktiivinen aurinkoenergia tarkoittaa sahkdn tai
Iammon tuotantoa laitteistojen avulla. Alueen rakennusten laajat
kattopinnat sopivat tdhan hyvin. Passiivinen eli ilman koneita tapahtuva
auringon lampoéenergian hyddyntaminen rakennusten [ammityksessa
huomioidaan yhtena kaavoituksessa yhteensovitettavana tekijana.
Massoittelussa ja aukotuksessa etelaan ja lanteen suuntautuminen
vahentaa lammitysenergian tarvetta. Talldin on kuitenkin huomioitava
ylildammalta suojautuminen kesalla. Passiivisia auringolta suojautumisen
keinoja ovat esimerkiksi rakennuksen massoittelu ja sijoittelu, suojaavat
rakennusosat, kasvillisuus seka erikoislasit ikkunoissa.

Rakennusten Iammon ja viilennyksen tarve voidaan kattaa myés erilaisia
tekniikoita yhdistavalla hybridijarjestelmalla. Talldin voidaan yhdistaa
esimerkiksi kaukolampda, maalampda ja maakylmaa, muita
Idmpopumppuja seka aurinkoldamp6a hyddyntavia ratkaisuja. Tama
mahdollistaa tapauskohtaisen ja tilannekohtaisen optimoinnin.

Asemakaavan muutoksen energiaratkaisut:

Asemakaavaan liittyvassa korttelisuunnittelussa on tutkittu massoittelu,
joka mahdollistaisi hyvin aurinkoenergian hyédyntamisen. Asemakaavan
rakentamistapaa koskevissa maarayksissa on mahdollistettu
aurinkoenergian luontevat tuotantomahdollisuudet seka ylilAmmolta
suojautuminen rakentein. Asemakaavan yleismaarayksissa on ohjattu
jatkosuunnittelua energiatalouden teemoissa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusiutuvien energialahteiden ja
ylijgdmaenergian hyddyntamista seka uusiutuvan energian tuotannon
mahdollisuuksia. Massoittelussa on huomioitu passiivisen ja aktiivisen
aurinkoenergian hyddyntadminen seka ylildammalta suojautuminen
passiivisin keinoin. Toiminnot sijoittuvat tiiviisti ja energiataloudellisesti
siten, etta korttelin 42004 lounaispuolesta on toteutettavissa yhtenéinen ja
energiatehokas kytkeytyneen kampuksen kokonaisuus.

Osaamiskeskittyman keskeisin osuus rakentuu valopihan ympaérille siten,
ettd muodostuu yhtena rakennuksena toimiva massa. Tdma asemakaavan
muutoksen mahdollistama ratkaisu on hyva lahtdkohta energiatehokkaalle
suunnittelulle ja ylijagdmaenergian hyédyntamiselle. Korttelin rakennusten
laajat kattopinnat olisivat oivallisia aurinkosahkon ja -lammaon
tuotantopintoja. Kortteliin 42004 ja sen ymparistéén on mahdollista
suunnitella alueellisia tai korttelikohtaisia jaahdytys- ja viilennysratkaisuja.
Korttelisuunnitelman yhteydessa on pohdittu mahdollisena ratkaisuna
muun muassa aurinkopaneelein verhottua Lansivaylan puoleista julkisivua,
mika suojaisi etelgjulkisivua lammolta. Tamantyyppisten ratkaisujen
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luontevaa rakentamista on edesautettu rakentamistapaa koskevissa
maarayksissa.

llImastonmuutokseen varautuminen:

Kaavassa varaudutaan ilmastonmuutokseen turvaamalla suunnittelussa
keskeiset tulvareitit. Hulevesitulvia ehkaistaan viivyttamalla
kaavamuutosalueella hulevesia ja istuttamalla hulevesia imevaa
kasvillisuutta. Luonnon monimuotoisuutta tuetaan toteuttamalla osa
korttelialueen kattopinnasta viherkattorakenteena. Lisdksi rakentamistapaa
ohjaavissa maarayksissa on mahdollistettu viherseinien toteuttaminen
luontevalla tavalla.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6,1 ha. Alueen uusi
kokonaisrakennusoikeus on 65 263 k-m?2. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa
37 700 k-m2. Uusi aluetehokkuus on e=1.06.

Korttelin 42004 pinta-ala on 4,5 ha. Uusi rakennusoikeus on 65 263 k-m? ja
uusi korttelitehokkuus on e=1.44. Korttelin kokonaisrakennusoikeus
kasvaa 37 700 k-mZ.

Voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaa vahittaiskaupan
suuryksikon rakennusoikeutta 14 300 k-m? muutetaan toimitilarakennusten
korttelialueen rakennusoikeudeksi.

KTY-1

Toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa oppilaitos-,
palvelu-, kulttuuri-, liike-, toimisto- ja tutkimustiloja sek& ymparistohairiota
tuottamattomia tyo- ja verstastiloja. Korttelialueelle ei saa rakentaa
asuntoja.

Korttelialueen rakennusoikeus on 52 000 k-m?.

Tasta rakennusoikeudesta saa toteuttaa opetustiloiksi tai opetustoimintaa
tukeviksi toimisto-, palvelu- ja tutkimustiloiksi 30-65 % (enintdan 33 800
k-m?), toimisto- ja tutkimustiloiksi 30—65 % (enintdan 33 800 k-m?) seka
kulttuuri-, palvelu- ja liiketiloiksi enintdan 30 % (15 400 k-m?). Kaupan
maksimimaara on 2 000 k-m2. Taman lisdksi sallitaan rakennusoikeuden
lisdksi mm. pysakointilaitosten toteuttaminen metron liityntapysakainnin,
korttelin ja l&hialueen kayttéon. Asumista ei sallita. Rakennusoikeudesta
1 000 k-m? tulee toteuttaa kivijalkaliiketiloina tulevan Kiviruukinaukion
laidalle.
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Rakennusoikeuden jako eri kayttdtarkoitusten valille on arvioitu siten, etta
kokonaisuus olisi tulevaisuuden tarpeisiin joustava, vastaisi
osaamiskeskittyman tavoitteita ja tdydentaisi hyvin Kivenlahden
metrokeskuksen erimuotoista kauppaan painottuvaa kayttétarkoitusta.

Tarkoitus on, etta joustavaa rakennusoikeutta voidaan myéhemmin jakaa
tonteille, jotka voivat olla yksittaisina kayttotarkoitukseltaan yksipuolisia,
kunhan korttelin tasolla toteutuu maaratty prosenttijakauma. Tama voi
edellyttaa vaiheittain rakentuvan korttelin rakennusluvituksessa erillisia
tarkasteluja ja tarvittaessa poikkeamista mahdollisille tonteille osoitetusta
kaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Asuminen on suljettu pois, silld sen suhde ymparistohairidihin ja vaiheittain
kehittyvan klusterin toimintoihin on arvioitu haastavaksi.
Kaukotulevaisuudessa alueen muuttuessa asumista voidaan tarkastella
kehittyneista lahtokohdista, mutta lyhyella aikajanteelld asuminen on liian
haastava ja joustamaton maankayttdmuoto perusteltavaksi tassa
kaavamuutoksessa.

Korttelialueen tehokkuus (KTY-1) on e=2.51.
TT1

Tama teollisuusrakennusten korttelialue on otettu mukaan asemakaavan
muutosalueeseen Kiviruukinkadun katualuevarauksen seka korttelin
kampuspihan yhteensovittamisen vuoksi. Samalla on tarkistettu
pysakointiin ja liittymajarjestelyihin liittyvat kaavamaaraykset ja merkinnat.
Kemikaalitoiminnan kehittdmista on ohjattu yleismaaraysten 9 §:n kautta.
Muutoin kaavamuutos on laadittu ajantasakaavan mukaisena.

Teollisuusrakennusten korttelialueen (TT-1) rakennusoikeus 13 263 k-m?
séilyy ajantasakaavan mukaisena, mutta mahdollisuus kiinteisténhoidon
henkiléston asumiseen poistetaan. Korttelialuetta muutetaan hieman
Kiviruukinkadun katualueeksi.

Korttelialueen tehokkuus (TT-1) on e=0.54.
Muut alueet

Lahivirkistysaluetta ja suojaviheraluetta muutetaan katualueeksi 1,6 ha.
Kiviruukinaukiosta muodostetaan alueen urbaani sydan. Alueen luonteesta
tavoitellaan vehreaa ja viihtyisaa, silld alue muodostaa osan Kivenlahden
rantaraitin ja Keskuspuiston valista virkistysyhteytta. Aukion
asemakaavamaarays on kavelylle ja pyorailylle varattu katu, jolle saa
toteuttaa ulko-oleskelualueita vain, kun melun ohjearvot tayttyvat. Aukiota
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voidaan kehittaa oleskelutoiminnoille, kun meluntorjunta kehittyy viereisten
tonttien rakentumisen ja meluntorjuntarakenteiden avulla.

Liikenne

Alueen katuverkko muuttuu asemakaavamuutoksessa. Muutosalueen
lansireunalle tulee uusi katu, Kiviruukinkatu, joka yhdistaa Kiviruukin
alueen ja Kivenlahden metrokeskuksen alittamalla Lansivaylan.
Ajoyhteydet katuverkosta korttelialueille ovat seka Kiviruukinkadulta etta
Ruukintieltd palvellen yhteisesti molempien tonttien liikennetta.
Ruukinmestarintien nykyinen tonttiliittyma sailyy.

Asemakaava-alueelle tulee uusia erillisia jalankulun ja pydrailyn reitteja.
Kiviruukinaukion kautta kulkee tarkea yhteys Kiviruukista Kivenlahden
metroasemalle. Téma on aukion jalankulun ja pyorailyn reittien
mitoituksessa otettu huomioon. Lansivaylan pohjoispuolelle tulee uusi
yhteys, Kiviruukinpiennar, yhdistaen Kiviruukinkadun ja Kiviruukinaukion.
Lisaksi korttelin 1api kulkevia yleisia jalankulun ja pyoérailyn reitteja on
merkitty asemakaavaan. Kiviruukinaukion itédreunalla on raitiotievaraus
seka varaus pysakille.

Autopaikkoja vaaditaan toteutettavaksi vahintaan:
- toimistotilat 1 ap/75 k-m?

- liiketilat 1 ap/100 k-m?

- kulttuuritoiminta 1 ap/200 k-m?

- opetustoiminta 1 ap/200 k-m?

- tutkimus- ja kehitystoiminta 1 ap/130 k-m?

Asemakaava-alueella varaudutaan Kivenlahden metroasemaan liittyvien
200 liityntapysakdintipaikan rakentamiselle. Yleista pysakointia tulee
Ruukinmestarintielle 12 autopaikkaa.

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikkamaarasta voidaan antaa
enintdan 10 % kevennys, jos autopaikat toteutetaan keskitetysti
nimeamattémina.

Pydrapaikkoja vaaditaan toteutettavaksi vahintaan:
- toimistotilat 1 pp/80 k-m?

- liiketilat 1 pp/50 k-m?

- kulttuuritoiminta 1 pp/50 k-m?2

- opetustoiminta 1 pp/100 k-m?

- tutkimus ja kehitystoiminta 1 pp/150 k-m?

Ymparistohairiot
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Liikenteen aiheuttama melu on huomioitu kaavamaarayksissa.

llImanlaadun osalta HSY:n ilmalaatuvyohykkeiden minimietaisyys
ymparoiviin katuihin tayttyy. Asemakaavassa on annettu maarayksia
tuloilman otosta ja suodatuksesta liittyen Lansivaylan huonoon
ilmanlaatuun seka kemikaalitoiminnan riskeihin korttelissa 42004.

VTT Bioruukin vaarallisten kemikaalien laajamittaisesta teollisesta
kasittelysta ja varastoinnista aiheutuu osalle korttelia 42004
onnettomuusriski. Kohde on turvallisuus- ja kemikaaliviraston valvonnassa
ja konsultointivydhyke kattaa lahes koko kaavamuutosalueen. Maankaytto
on yhteensovitettu riskeihin yleismaaraysten 9 §:n avulla seka osoittamalla
herkkia toimintoja rajoittava suojavydhykealue, jolle ei sijoitu viereisen
kayttétarkoitusalueen rakennusalaa. Kaavaratkaisu on laadittujen
selvitysten perusteella terveellinen ja turvallinen. Kemikaalitoiminta on
huomioitu my6s Kiviruukin osayleiskaavaehdotuksen tasolla.

Asemakaavan muutosalueella on pilaantuneiden maiden valvontakohteita,
mika on huomioitu yleismaarayksissa. Myds pohjavesi saattaa olla
pilaantunutta, mika on huomioitu yleismaarayksissa.
Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen ei lity maankayttésopimusta.

Korttelisuunnitelma, lahiymparistdsuunnitelma ja kunnallistekninen
yleissuunnitelma

Kaavaan liittyen on laadittu korttelisuunnitelma, Kiviruukinaukion
Iahiymparistésuunnitelma ja kunnallistekninen yleissuunnitelma.

Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet kaavamuutoksen kustannuksista 60 % ja
kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52§:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

Ote: Hakija
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.10.2021 § 151

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Ruukinhuhdan asemakaavan muutoksesta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 420123,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 28.4.2021 paivatyn ja
29.9.2021 muutetun Ruukinhuhta - Brukssveden asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7345, 42. kaupunginosassa
Saunalahti, alue 420123,

3

limoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 6 000
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, yhteensa 6 766,67
euroa taman paatoksen yhteydessa.

Kasittely Asia kasiteltiin pykalan 149 jalkeen.

Kemppi-Virtanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi.

Nevanlinna poistui esteellisena 1.8.2021 alkaneen esteellisyysperusteen
(hallintolaki 28 § 1 momentti 5 kohta) johdosta ja kokoukseen paikalle
saapui varajasen Jensen asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Keskustelun aikana Kivekas Jarvisen kannattamana ehdotti asian
jattamistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytadysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
27.10.2021 pidettavaan kokoukseen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.05.2021 § 82
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Ruukinhuhdan asemakaavan muutoksesta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 420123,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 28.4.2021 paivatyn
Ruukinhuhta - Brukssveden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7345, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420123.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.04.2021 § 69
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Ruukinhuhdan asemakaavan muutoksesta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 420123,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 28.4.2021 paivatyn
Ruukinhuhta - Brukssveden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7345, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420123.

Kasittely Kemppi-Virtanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Hentusen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
12.5.2021 pidettavaan kokoukseen.

Liitteet

Oheismateriaali

Ruukinhuhta, lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Ruukinhuhta, kaavamaaraykset
Ruukinhuhta, kaavakartta
Ruukinhuhta, ajantasa-asemakaava
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6386/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 157

§ 157

Anna Sahlsténin katu, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue
116902, 51. kaupunginosa Leppavaara, poydalle 13.10.2021

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Sillanpaa Minna-Maija
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Anna Sahlsténin kadun asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 116902,

2

hyvaksyy 9.6.2021 paivatyn ja 13.10.2021 muutetun Anna Sahlsténin katu
- Anna Sahlsténs gata asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7372,
51. kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116902,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, eli
yhteensa 2 200 euroa tdaman paatoksen yhteydessa.

Keskustelun aikana Sammallahti Vehmasen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Poistetaan kaavamaarayksen 1 §:sta lause: "Jos
tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %." Perustelu: Julkisesti tuettua asumista ei ole syyta suosia
kaavamaarayksissa.”
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Paatos

Selostus

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
muutosehdotus ja asiasta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan dénestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijdn pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
Sammallahden muutosehdotusta danestavat El.

Aanestyksessa JAA &ania tuli 8 ja El 4ania 5. Aanestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8)
aanella viitta (5) vastaan hylanneen muutosehdotuksen. Aénestyslista on
poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Leppavaaran alueella Perkkaan
Vermonniityssa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelin 51348
asuinkerrostalojen asemakaavaa siten, etta se mahdollistaa tonttien
joustavamman ja toisistaan riippumattoman toteutuksen. Kahden erillisen
rakennusalan kaavaratkaisu muutetaan viiden erillisen asuinrakennusalan
korttelikokonaisuudeksi. Uusien kerrostalomassojen kerrosluvut ovat kuusi
ja kahdeksan. Alueen rakennusoikeuden maara sailyy ennallaan.
Asuinrakentamisen edellyttdmat autopaikat on ensisijaisesti sijoitettu
korttelin LPA alueelle rakennettavaan pysakéintitaloon ja loput
maantasoon tonteille.

Alue on nyKyisin rakentamaton ja suurilta osin hulevesien vallassa. Aluetta
ymparoi ldnnessa ja pohjoisessa rakenteilla olevat asuinkorttelit, seka
idassa ja etelassa lahivirkistysalueet.

Kaavamuutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tulvien ja hulevesien
hallinnan maarayspykalaa on tdydennetty seuraavasti: "Liikenndidyilla
alueilla syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla tai vaihtoehtoisesti liikenndityjen alueiden
hulevedet tulee kasitella dljynerottimella”.
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Anna Sahlsténin katu - Anna Sahlsténs gata, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7372, kasittaa osan korttelia 51348, 51.
kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116902.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen kiinteistojen omistajilta:
Kiinteistd Oy Anna Sahlsténin katu 5, c/o Keskinainen Elakevakuutusyhtio
limarinen Oy, Kiinteisté Oy Anna Sahlsténin katu 7A c/o Sato-
Rakennuttajat Oy, Asunto Oy Anna Sahlsténin katu 7B ja Asunto Oy Anna
Sahlsténinkatu 11B c/o SRV Yhti6t Oyj, seka Kiinteistd Oy Anna
Sahlsténin katu 11B c/o SATO Oyjj.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 7.1.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 21.12.2020.

Alueen nykytila
Maankaytto
Kaavamuutosalue ja saman korttelin keskitetyn aluepysakoinnin tontti ei

ole toteutunut voimassa olevan asemakaavan (116900 Vermontie,
lainvoimainen 27.1.2016) mukaan ja on siis rakentumaton.
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Kaava-alueen ymparistdn maankayttd perustuu voimassa olevaan
asemakaavaan. Aluetta ympardi lannessa ja pohjoisessa rakenteilla olevat
asuinkorttelit, seka idassa ja etelassa lahivirkistysalueet. Pohjoispuolella
sijaitseva kortteli toimii toistaiseksi pysakointikenttana lansipuolisen,
osittain rakennetun korttelin asukkaille. Itdpuoleiselle lahivirkistysalueelle,
Meriniitylle on laadittu puistosuunnitelma ja alue on rakentumassa.
Etelapuolen lahivirkistysalueelle, Perkkaanniitylle on laadinnassa
puistosuunnitelma, jonka mukaisesti alue valmistuu koululiikuntaan
soveltuvine kenttineen uuden Perkkaan koulun aloitettaessa syksylla 2022.
Molemmille lahivirkistysalueille on tulossa viljelypalstoja.

Liikenne

Kaava-alue ei sisalla katualueita. Kaava-alue liittyy liikenneverkkoon Anna
Sahlsténin kadun kautta. Anna Sahlsténin katu on tonttikatu, joka yhdistyy
alueen kaakkoispuolella olevan kiertoliittyman kautta alueellisiin
kokoojakatuihin itddn Vermontielle, etelaan Tarvaspaantielle ja lanteen
Itsehallintotielle.

Alueella on hyvat kavely ja pyoraily-yhteydet. Lahimmille linja-
autopysakeille on matkaa noin 200 metrid. Leppavaaran juna-asema ja
linja-autoterminaali sekd Makkylan seisake sijaitsevat reilun kilometrin
etaisyydella.

Pysakadinti on osoitettu paaosin korttelin 51348 kolmannelle tontille 1 (jota
kaavamuutos ei koske) keskitetyn aluepysakoinnin korttelialueelle (LPA).
Pysakdintia on osoitettu osin myds toteutettavaksi maanvaraisesti tonteilla
2 ja 4 (AK).

Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on entista peltoaluetta. Nykyisin tontti on rakentamaton,
mutta osin rakennustydmaan muokkaamaa. Sen pohjoisosaan sijoittuu
edelleen kapea lehtipuita sisaltava puustoinen saareke. Tontin ymparille on
rakennettu katualueet, jotka ovat tontin maanpintaa korkeammalla. Katujen
rakentamisen vuoksi tontille on patoutunut runsaasti vetta.

Lahiympariston kasvillisuus on rakentamattomilla tonteilla ja puistoalueilla
matalaa niittykasvillisuutta, pensaikkoa tai lehtipuumetsikk6a. Valtaosa
suunnittelualueen pohjoispuolisesta ymparistdsta on rakennettua
ymparistoa istutettuine piha-alueineen. Osa lahialueesta on
rakennustydémaata.

Suunnittelualue ja sen ymparistd on alavaa ja tasaista. Alue ja sen
ymparistd on tulvariskialtista. Maaston korkeudet vaihtelevat tulvakoron
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+3,0 m yla- ja alapuolella. Puistoalueet toimivat alueen tulvareitteina ja ne
sijoittuvat tulvakoron alapuolelle. Katualueet, pelastustiet ja rakennukset
seka paaosin rakennetut tontit sijoittuvat tulvakoron ylapuolelle.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050-
maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021
hallinto-oikeus totesi, ettei taytantdonpanokieltoa ollut enaa aihetta pitaa
voimassa silta osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli
paaosin voimaan.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritellaan suuret yhteiset
kehittamislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot,
logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Uudenmaan
maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti
21.8.2017, ettd kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.
Maakuntakaava tuli voimaan, kun siitd kuulutettiin maa-kuntakaavan
alueen kunnissa.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi.

Yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu kaupunkimaiselle
asuntoalueelle (A1, uusi alue). Alue sijaitsee kaupunkimaisen
asuntoalueen keskella, jota lannessa rajaa nykyinen asuntoalue ja
pohjoisessa kehitettdva asuntoalue. Idassa aluetta rajaa Vermontie, jonka
toisella puolella on virkistysaluetta, seka julkistenpalvelujen ja hallinnon
alue. Etelassa alueen lapi kulkee virkistysyhteys ja alue rajautuu
Itsehallintotiehen, jonka toisella puolella on uusi tyépaikka-alue.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava Vermontie 116900 (lainvoimainen
27.1.2016). Suunnittelualueella on kayttotarkoitusmerkinta AK
(asuinkerrostalojen korttelialue). Kaavassa on merkitty kaksi erillista
rakennusalaa ja niille rakennusoikeus lukuina 8 780, 5 550 ja 2 500 eli
yhteensa 16 830. Suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat kuudesta (VI)
kahdeksaan (VIII). Korttelialueelle on osoitettu myds pysakdintialueet seka
istutettavaa aluetta.

Autopaikkomaarays alueella on yksi autopaikka/85 k-m?, mutta kuitenkin
vahintdan 0,6 autopaikkaa asuntoa kohden. Polkupyéramaarays on yksi
polkupyorapaikka/30 k-m?2. Pyorat on sijoitettava lukittuun ja katettuun
tilaan. Lisaksi pihalle, 1ahelle sisdankaynteja tulee jarjestaa paikkoja
polkupydrille. Lisarakennusoikeutta 15 % kaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta varastoille, yhteistiloille, talotekniikan tiloille seka
porrashuoneiden 15 m? ylittavalle osalle, mikali se lisaa viihtyvyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa.

Julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa materiaalein ja varein
hallittu ja harmoninen kokonaisuus. Materiaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltyd. Rakennuksista tulee olla
suora uloskaynti korttelipihoille ja katuun rajoittuvien asuinhuoneiden
lattioiden tulee olla vahintaan 0,6 metria katutason ylapuolella.
Polkupyéravarastojen julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan
asuinrakennuksia vastaavia.

Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyddyntaa energiantuotantoon
rakennusten arkkitehtuuriin integroituna. Korttelia, korttelin osaa tai aluetta
ei saa aidata. Oleskelu- ja leikkipihat seka istutukset tulee suunnitella ja
rakentaa yhtenaisiksi. Pysakdintipaikat tulee reunustaa ja jasentaa
istutuksin.

Rakennusten ilmanottoon tulee kiinnittaa erityista huomiota. limanotto tulee
sijoittaa mahdollisimman korkealle ja eri puolelle kuin liikennevaylat.
Kaavassa on maarays parvekkeiden rakentamatta jattdmisesta ja
lasituksesta likennemeluvuoksi. Jos julkisivuun kohdistuva paivaajan
melutaso on valilla 55-65 dB, talle julkisivulle rakennettavat parvekkeet on
lasitettava. Jos julkisivuun kohdistuva paivaajan melutaso ylittaa 65 dB,
parvekkeita ei saa rakentaa kyseiselle julkisivulle.

Mikali tiloja rakennetaan nykyisen maanpinnan alapuolelle, tulee rakenteet
tehda vesitiiviina tulvakorko huomioiden ja kohteista tulee laatia erilliset
pohjaveden hallintasuunnitelmat.
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Hulevesista on maarayksia. Uudisrakentamisessa tulee huomioida
tulvariski, alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa
rakenteita. Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja
pelastustiet tulee rakentaa min +3.0 (N2000) korkeuteen tulvariskin takia.

Vetta lapaisemattdomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintanelidmetrida kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya 12—24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee myds rakentamisaikaisia vesia.
Hulevesia saa hallitusti ohjata viheralueille. Viherkaton osalta
viivytystilavuusvaade pienenee kolmanneksen.

Korttelialueille tulee laatia tonttikohtaiset hulevesien hallintasuunnitelmat
rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Hulevesien kasittely tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena ratkaisuna.

Tonttien jatehuoltotilat, vaestdnsuojat, maanalaiset pysakointitilat,
ajoluiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet saa kiinteisténomistajien valisin
sopimuksin sijoittaa my0s toisen kiinteiston alueelle. Muuntamoiden
sijoittamisesta alueelle on maarays: Asemakaavassa sallitun
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa alueen sahkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat. Tilat tulee sijoittaa pysakdintirakennuksiin tai
talousrakennusten yhteyteen tai asuinrakennuksiin niin, etta niihin on
helppopaasyinen sisdankaynti suoraan ulkoa.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 28.6.-17.8.2021.
Nahtavilldoloaikana jatettiin yhteensa kaksi muistutusta, seitseman
lausuntoa ja yksi kannanotto.

Muistutusten paakohdat koskivat rakennusten kaupunkikuvaa, paikoitusta,
massoittelua ja julkisivua, alueen melua, virkistyskayttdoa seka
viitesuunnitelman kuvia.

Muistutusten johdosta viitesuunnitelman rakeisuuskuvaa on paivitetty ja
ehdotetut asiat suunnitelmiin on valitetty hankkeelle mahdollisuuksien
mukaan huomioitavaksi jatkosuunnittelussa.

Caruna Espoo Oy esitti lausunnossaan tarvetta uudelle puistomuuntamolle
kaavoituksen myota kasvavan sahkénkayton vuoksi. Kaydyssa
keskustelussa todettiin jo nyt kaavassa osoitetun korttelin keskitetyn
aluepysakdinnin tontilla sijaitseva ohjeellinen muuntamon rakennusala on
riittava.
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Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos suosittelee kannanotossaan, etta
mahdollisuuksien rajoissa rakennusten varatiejarjestelyt toteutettaisiin
kaavamuutosalueella samalla tavalla joko pelastuslaitoksen toimenpitein
tai omatoimisena pelastautumisena. Hanke on myds kaynyt keskustelun
pelastautumisen sopivuudesta pelastuslaitoksen kanssa ennen
kaavaehdotuksen nahtaville menoa. Pelastustapaa ei maarata kaavassa,
lausunto annettu tiedoksi hankkeen edustajille jatkosuunnittelua varten.

Ymparistdonsuojelun palvelualue, entinen ymparistokeskus esitti
lausunnossaan asemakaavamuutoksen tonttien rakentamisessa tulee
huomioida, etta tontilla olevat hulevesialtaat on taytettava lintujen
pesimaajan ulkopuolella. Lintulajista riippuen pesintaaika on huhtikuusta
heindkuun loppuun. Ymparistdnsuojelun palvelualueen lausunto on
annettu tiedoksi hankkeelle jatkosuunnittelussa huomioitavaksi.

Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -tydryhma esitti
lausunnossaan useita esteettomaan liikkumiseen liittyvia seikkoja, joita
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon.
Kaavamuutosalueen toteutussuunnitelmat tarkentuvat jatkosuunnittelussa
rakennuslupavaiheessa. Hanke on kuitenkin selvittdnyt suunnitelman
esteettomyysseikkoja tdssa kaavamuutosvaiheessa - suunnitelman
mukaisesti toteutettuna alueella voi liikkua esteettomasti.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus lausunnossaan toi esiin tarpeen
kaavamuutosalueen pysakoimispaikkojen (p) hulevesien johtamisesta
Oljynerotuskaivojen kautta hulevesijarjestelmaan ja etta jo
rakennuslupavaiheessa tulee suunnitella rakentamisen aikainen
hulevesien hallinta ja kasittely. Kaavaan on lisatty ELY:n kanssa sovittu
maarays.

Asemakaavan muutosehdotus

Suunniteltu asemakaavan muutosehdotus perustuu maanomistajien
yhdessa teettdmaan maankaytdn suunnitelmaan. Alustavan suunnitelman
mukaan kaavanmuutosalueelle on sijoitettu nelja enintdan kahdeksan
kerroksista asuinkerrostaloa ja yksi enintdan kuusi kerroksinen
asuinkerrostalo. Uusien kerrostalojen rakennusmassat mukailevat
voimassa olevan asemakaavan kaarevaa massoittelua. Erilliset
rakennusmassat on asemoitu tontin laidoille kaarevaan muotoon ja
muodostavat korttelin keskelle yhden yhtenaisen sisapihan. Pihavarastot ja
jatehuoneet on sijoitettu katoksiin rakennusten valeihin korttelin
etelalaitaan suojaamaan sisadpihaa etelasta kantautuvalta melulta. Alueen
korttelialueet korotetaan katujen mukaisesti tulvakorkeuden ylapuolelle ja
kortteliin toteutetaan hulevesien viivytykseen ja puhdistukseen suunniteltu
sadepuutarha.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 32/105

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 113 09.06.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 153 13.10.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 157 27.10.2021

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 11 370 m?, joka asemakaavassa
osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi. Kayttotarkoitus ja
rakennusoikeus sailyvat ennallaan 16 830 k-m?.

Korttelialue (AK)

Kaavamuutoksessa kayttotarkoitus sailyy ennallaan asuinrakennusten
korttelialueena (AK). Alueen enimmaiskerrosluvut vaihtelevat kuudesta (VI)
kahdeksaan (VIII). Rakennusaloja kortteliin on osoitettu viisi ja niiden
rakennusoikeusluvut ovat 2 780, 2 780, 2 500, 4 380 ja 4 390.
Asuinrakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa siis 16 830 k-m?2.
Julkisivujen tulee muodostaa materiaalein ja varein hallittu harmoninen
kokonaisuus. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
detaljoinnin viimeisteltya. Katuun rajoittuvien asuinhuoneiden lattioiden
tulee olla vahintaan 0,6 metria katutason ylapuolella.

Oleskelu- ja leikkialueet sijoitetaan aurinkoisiin iimansuuntiin melulta
suojattuihin paikkoihin. Rakennuksista tulee olla suora uloskaynti
korttelipihoille. Rakennusten pihat tulee olla iimeeltdan vehreét ja
yhtenaiset tonttijaosta riippumatta. Pihat aukeavat samaan suuntaan
muodostaen yhtendisen alueen. Rakentamattomia tontinosia voidaan
kayttaa istutuksiin ja hulevesien viivyttamiseen.

Kaavassa on osoitettu korttelin keskelle merkinnat oleskelu- ja leikkipihalle
seka alue hulevesien kasittelylle ja viivyttamiselle.

Hulevesia hallitaan ensisijaisesti korttelialueella. Tatad koskee velvoite
viivyttaa 1 m3/100 m2 tiivistd pintaa kohden. Tavoitteena on ohjata ja
hyddyntaa sadevesia pihojen vehreytykseen tiiviissa korttelirakenteessa.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla tai vaihtoehtoisesti liikennoityjen
alueiden hulevedet tulee kasitella 6ljynerottimella.

Mahdolliset aurinkopaneelit ja aurinkosuojat tulee integroida rakennusten
julkisivu- ja kattoarkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Pysakainti perustuu paaosin korttelin keskitetyn aluepysakoéinnin
rakennukseen (LPA). Loput pysakdinnistd on maantasoisina avopaikkoina
tonteilla. Maanvaraiset pysakointipaikat rajataan istutuksin.

Tulvavaaran vuoksi talla asemakaava-alueella varmistetaan rakenteiden
pysyminen kuivina ja alueelta pelastautuminen. Asemakaavassa on
annettu tdman vuoksi maarays, etta uudisrakentamisessa tulee huomioida
tulvariski, alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa
rakenteita seka kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahintaan +3.0 (N
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2000) korkeuteen tulvariskin vuoksi. Tulvariskikorko on +2.8 ja aaltoiluvara
0.2 metria.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Rakennusoikeuden ja alueen kayttotarkoituksen sailyessa ennallaan
kaavamuutos ei vaikuta liikennemaariin tai liikenteen toimivuuteen. Alue on
saavutettavissa hyvin kaikilla likennemuodoilla.

Jalankulku ja pyoraily

Kaavamuutos ei vaikuta ymparistdn jalankulku ja pyo6raily-yhteyksiin.
Yhteydet ovat hyvat kaikkiin suuntiin, Leppavaaran palveluihin ja Makkylan
seisakkeelle.

Sisdinen liikkenne ja pysakointi

Kaavamuutoksessa ei muodostu sisaista liikkennettd asuinkerrostalojen
korttelialueelle lukuun ottamatta sen laidassa sijaitsevaa maanvaraista
pysakaintia ja harvoin tarvittaessa tapahtuvaa huolto- ja ensihoitoyksikon
liikennointia piha-alueen puolelle.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- Asunnot 1 ap/85 k-mZ?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto
- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 ap/145 k-m?.

Jos kaavan edellyttdama vahimmaisautopaikkamaara toteutetaan
keskitetysti nimeamattdémina ja vuorottaispysakoéintind aluepysakdintiin
varatulla korttelialueella LPA (ALUE) sijaitsevissa pysakointilaitoksissa tai
kortteleiden pysakéintilaitoksissa vahintaan 600 autopaikan
kokonaisuutena, autopaikkoja on rakennettava niiden kiinteistdjen osalta
vahintaan 1 ap/100 k-m?2. Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan
autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- Asunnot 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto
- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 pp/30 k-m?2.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat on sijoitettava
katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin ulkotiloissa.

Joukkoliikenne
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Paatoshistoria

Kaavamuutos ei vaikuta joukkoliikenteeseen. Joukkoliikenteesta on
selostettu aiemmassa kohdassa alueen nykytila.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 8.1.2021 ja 4.2.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | luvun 4. osan 20 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: Hakijat

- Ote ja liitteet: Uudenmaan ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.10.2021 § 153

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Anna Sahlsténin kadun asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 116902,

2

hyvaksyy 9.6.2021 paivatyn ja 13.10.2021 muutetun Anna Sahlsténin katu
- Anna Sahlsténs gata asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7372,
51. kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116902,
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Kasittely

Paatos

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, el
yhteensa 2 200 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
27.10.2021 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 113

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Anna Sahlsténin kadun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 116902,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.6.2021 paivatyn Anna
Sahlsténin katu - Anna Sahlsténs gata asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7372, 51. kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116902,

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Anna Sahlsténin katu, muistutusten yhteenveto vastineet
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Anna Sahlsténin katu, lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet
Aénestystulosraportti §157

Ei julkaista, Anna Sahlsténin katu, muistutusten antajien
yhteystiedot

Anna Sahlsténin katu, kaavakartta

Anna Sahlsténin katu, ajantasa-asemakaava

Anna Sahlsténin katu, havainnekuva

Anna Sahlsténin katu, kaavamaaraykset
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5963/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 158

§ 158

Rusthollinrinne, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 440714, 31. kaupunginosa Kaitaa

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Pasi

Makela Salla

Asanti Jenny

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.5.2021 paivatyn
Rusthollinrinne -asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7277,
joka kasittaa asuin- seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 31158-
31162 seka katualueita ja puistoa, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue
440714.

2

pyytda asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Alueen nykytila

Kaavamuutosalue on Matinkylan ja Kaitaan valissa, tulevan Finnoon
metroaseman laheisyydessa.

Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Rusthollarinkatu seka Lansivaylan
varren liike- ja tyopaikkarakentaminen. Idassa kaava-alue rajautuu
Hyljeluodontiehen (tuleva Finnoonkartanonkatu) ja lannessa Luoteisrinne -
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katuun. Etelassa suunnittelualuetta rajaa asemakaavan mukainen
Matroonankatu, jota ei ole toteutettu.

Suunnittelualue on nykyisin teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialuetta. Korttelialueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole
asumista. Alueella ei ole merkittavia luonto- tai maisema-arvoja joitakin
metsaisiad avokallioita lukuun ottamatta.

Suunnittelualueen koko on noin 5,5 hehtaaria.

Suunnlttelualueen I|k|maara|n§n sualntl Espoon opaskarttapohjalla

F nno<a

671 Finno| s

Aloite ja vireilletulo

Kaupunkisuunnittelulautakunta linjasi Finnoo I:n tavoitteet ja periaatteet
31.10.2012 ja kaupunkisuunnittelupaallikkd hyvaksyi Finnoo |
valmisteluaineiston nahtaville 5.11.2012. Valmisteluaineiston nahtavilla
olon aikana pidettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 4.12.2012.

Metrokeskusalueen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi haettiin
kumppaneita syksylla 2012.

Finnoo | -valmisteluaineiston nahtavilldolon jalkeen asemakaava-alue on
jaettu seuraaviin asemakaavoihin: 441500 Finnoon keskus, 442400
Finnoonkallio, 442500 Matroonankatu, 442700 Finnoonkallio Il (erotettu
hyvaksymisvaiheessa alueesta 442400 Finnoonkallio), 440713
Luoteisrinne ja 440714 Rusthollinrinne.

Rusthollinrinteen alueen asemakaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka oli nahtavilla 9.9. - 8.10.2019.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 39/105

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 96 26.05.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 107 09.06.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 158 27.10.2021

Kaavahankkeesta jarjestettiin myos asukastilaisuus 17.9.2019. Osallistujat

nostivat esille mm. etta:

- tyopaikkoja tulisi olla enemman kuin nyt suunniteltu ja myos
monipuolisesti eri alojen tydpaikkoja

- vaihtoehdoissa olleista puistoalueesta tiedusteltiin, kuinka laajaa
aluetta se on tarkoitettu palvelemaan

- toivottiin myds, ettd puistoon tulee toiminnallisuutta

- pysakdintilaitosten maarasta kyseltiin, samoin kuin
pysakdintirakennusten maanpaallisesta korkeudesta ja niiden tulevista
toiminnoista pysakoinnin lisaksi.

- tiedusteltiin myds kaava-alueen saattoreiteista ja lyhytaikaisesta
pysakadinnista katujen varteen

- pohdittiin myoés, millaisia energiaratkaisuja kaava-alueelle on
suunnitteilla aurinkoenergia ja maaldmpd nahtiin hyvina selvitettavina
energiavaihtoehtoina

- lisaksi keskusteltiin rakennusten sijoittumisesta, varjostuksista ja niiden
avautumissuunnista eli kuinka valoisia asunnoista on tulossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen vaihtoehdoista (3 kpl)
jatettiin kolme mielipidetta. Naiden vaihtoehtojen ja mielipiteiden
perusteella aluesuunnittelua on kehitetty eteenpain.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kaavamuutosehdotusta
kokouksessaan 9.6.2021 ja paatti adnestyksen jalkeen palauttaa
asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
sen mitoitusta, kerroskorkeuksia ja massoittelua kevennetaan maltillisesti
kaava-alueen sovittamiseksi paremmin sen sijainnin ja osayleiskaavan
mukaisen alueellisen yhteystarpeen asettamiin edellytyksiin.

Naiden ohjeiden perusteella kaavaehdotusta muutettiin mm. siten etta:

- Kaupunginosapuiston saavutettavuutta parannettiin avartamalla
etelaista sisdantuloaukiota mm. poistamalla sieltd VI-kerroksinen
asuintalo, jolloin aukio leveni noin 20 m:lla > 40 metriin. Kulkureitteja
jasenneltiin uudelleen (my6s pohjois-, itd- ja Iansipuolilla).
Puistosisdaankaynnin yhteyteen sijoitettiin puistopaviljonki (krl 150 k-m?
kahvila-, ravintola- tai liiketilaa), jotta puiston paasisaankaynti
metroaseman suunnasta olisi mahdollisimman kaupunkimainen,
houkutteleva ja vehrea.

- ltaisella sisdantuloaukiolla (leveys 22 m) kaikki maanalainen tekniikka
siirrettiin korttelin puolelle, jotta sisddnkaynnistd saadaan vehrea ja
puustoinen seka esteetdn.

- Vapaarahoitteisen tuotannon osuutta pienennettiin 3 400 k-m2:113,
tuettua asuinrakentamista noin 200 k-m2:lla.

- ARA:n (mm. Espoon Asunnot Oy) ja asumisoikeusasuntojen maara
asuinrakennusoikeudesta jai lahes ennalleen ja sen osuus on noin 24,5
% (21 100 k-m?), yhteensa muutos on 90 000 > 86 600.
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- Alueen pohjoisreunan korkeata tornitaloa madallettiin kolmella
kerroksella ja vastaavasti [ahinna metroasemaa olevaa tornitaloa
korotettiin neljalla kerroksella metrokeskuksen korkean rakentamisen
tuntumassa. Finnoon uuteen kaupunginosaan on suunnitteilla runsaasti
uutta rakentamista. Erityisesti tulevan metroaseman paalle rakentuva
Finnoon keskus erottuu maisemassa korkean rakentamisensa takia.
Rusthollinrinteen ja Matroonankadun kaava-alueiden korkeat
rakennukset sijoittuvat osaksi tata kokonaisuutta.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaavahankkeesta teetettiin seuraavat selvitykset:

- Energiaselvitys (Granlund Oy, 16.4.2021)

- Rusthollinrinne-, Matroonankatu- ja Luoteisrinne -asemakaava-
alueiden kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy,
2021)

- Pysakadintiselvitys (Kaisa Laiho / JKMM arkkitehdit Oy, Markus Mikkola
/ Haahtela-yhtiot, Arvi Makitalo / JKMM arkkitehdit Oy, Pekka
Vehnidinen / Bonava Suomi Oy, 24.9.2021)

- Hulevesisuunnitelma (WSP Oy, 15.3.2021)

- Korkean rakentamisen maisemavaikutusten arviointi (23.2.2021,
paivitys 29.9.2021, AFRY Oy)

- Liikennemeluselvitys (Promethor, 9.9.2021)

- Tuuliselvitys (limatieteen laitos, 9.3.2021)

- Selvitys linnustovaikutuksista (Ymparistotutkimus Yrjola, 24.3.2018)

- Rusthollinrinteen l1ahiymparistésuunnitelma (Maisema-arkkitehtitoimisto
Nakyma, 5.10.2021)

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on kaavoittaa alueelle asuinkerrostalojen korttelialueita ja
toimitilakortteli seka kaupunginosapuisto Finnoon tulevan metroaseman
laheisyyteen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan tavoitteena (5.6.2019) oli noin 1 800 -

2 000 uutta asukasta eli noin 90 000 - 100 000 k-mZ2. Asuinrakentamisen
liséksi toimitilaa tulisi noin 25 000 k-m? tai vahintaan 1 200 tyopaikkaa,
sisaltden alueen nykyisen toimijan uudet toimitilat alueella. Lisaksi
kivijalkaliiketilaa ja -palveluja, paivakoti seka julkinen toiminnallinen puisto-
ja aukiokokonaisuus.

Alueen sydamen muodostaa julkinen, toiminnallinen puisto- ja
aukiokokonaisuus, joka liittyy muutosalueen ymparilla oleviin
virkistysalueisiin sekd Finnoon metrokeskuksen yhteyksiin. Puistoalue
palvelee eri ikaisia asukkaita koko Finnoon alueella.
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Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti tavoitteena on kaupunkimainen
omaleimainen ymparistd. Rakennuskannassa tavoitellaan monipuolisuutta
ja innovatiivisuutta.

Laheinen metroaseman ymparistd on alueen ja sen palvelujen keskus.
Asemakaavan sisilto ja mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,5 ha. Kaava-alueella ei ole
suojeltavia luontoarvoja. Kaavassa on esitetty sailytettavaksi kaksi
maisemallisesti merkittdvaa metsaista avokallioaluetta.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Asuinkerrostalot ovat VI-XVIII -kerroksisia.
Asuinkortteleiden (AK/AH) tehokkuusluvuksi e muodostuu noin 4.4.

Koko suunnittelualueen (julkista puistoa, noin 1,4 ha lukuun ottamatta)
tehokkuusluku e on noin 2.8, toimitilarakennusten (KTY-1) korttelialue
mukaan luettuna.

Asuinkerrosala, 87 000 k-m?, on kokonaan lisdysta. Tuetun asumisen
(ARA, mm. Espoon Asunnot Oy) ja asumisoikeusasuntojen) osuus tasta on
noin 24,5 % (21 100 k-m?), loppu noin 75 % on vapaarahoitteista
tuotantoa.

Kaupunkirakenteen keskeisille paikoille varataan palvelu-, liike- ja
toimitiloja noin 1 500 k-m?2.

Alueelle varataan myds tilaa paivakodille noin 1 000 k-m?.

Laskennallisesti asuinrakennusoikeus vastaa noin 1 700 - 1 900 uutta
asukasta.

Korttelialueille on osoitettu pienehkdja korttelipihoja, joille on sijoitettu
ohjeelliset oleskelu- ja leikkipaikat.

Asukkailla on myds mahdollisuus oleskeluun ulkotiloissa asuinrakennusten
ja pysakointilaitoksen yleisten kattopihojen avulla. Liséksi kortteleihin on
osoitettu laajalti erityyppisia viherkattoja.

Kaavamaarayksilla on ohjattu puiston ja pihatilojen muodostamaan,
maisemallisesti yhtendiseen kokonaisuuteen, huomioiden kuitenkin piha-
alueiden tarpeen muodostaa yksityisempaa miljééta. Kortteleiden
polveileva julkisivuvyohyke mahdollistaa pienten aukioiden luomisen
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kortteleiden katujen puoleisille osille. Pienet aukiot tuovat tilallista vaihtelua
katutilaan ja mahdollistavat pienten puuryhmien istuttamisen.

Kaavan mukaiset hulevesimaaraykset ohjaavat viivyttamaan ja
kasittelemaan hulevesia seka viherkatoilla etta piha-alueilla.
Hulevesienhallinnan velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
vesia. Alueelle laaditussa hulevesiselvityksessa on tutkittu kortteleiden
hulevesien tulvareitit. Kokonaisuudessaan alueella syntyvien ja sielta
poistuvien hulevesien maaran ennakoidaan vahenevan
hulevesimaarayksen edellyttdman viivytyksen seka pihojen ja puiston
laajojen istutettujen alueiden yhteisvaikutuksesta.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti huomioida mahdolliset
sulfidisavet.

Puistoalue (VP-1)

Korttelialueiden keskelle muodostuu uusi Matroonanpuisto.
Matroonanpuisto turvaa virkistysmahdollisuudet suunnittelualueella ja sen
Iahiymparistdssa. Puistoalue tulee maaraysten mukaisesti toteuttaa
sisalldllisesti monipuolisena, niin etta se palvelee eri kayttajaryhmia
oleskelu-, lahiliikunta- ja leikkipuistona. Julkiseen puistoon on suunniteltu
aktiivisempaa aluetta leikki- ja likuntatoimintoineen, kun taas puiston
reunavydhyke muodostuu rehevdmmasta kasvillisuudesta.

Matroonanpuistoon on osoitettu sujuvat ja turvalliset kulkuyhteydet kaikista
paailmansuunnista ja puiston I&pi on osoitettu sijainniltaan ohjeellisia ja
yhteydeltaan sitovia ulkoilureitteja. Puiston luoteisosaan on osoitettu
maisemallisesti arvokas sailytettava avokallio puustoineen. Puiston
sisdankaynnit muodostuvat avariksi, ja eteldinen ja pohjoinen sisaankaynti
on maarayksin osoitettu luonteeltaan kaupunkimaisiksi, vehreiksi
aukiotiloiksi. Pohjoisessa Malleniuksenaukio ja etelassa Matroonanaukio
toimivat kutsuvina julkisina ulkotiloina katutilan ja puiston valilla. Aukioiden
reunoille on osoitettu liiketilaa, jonka tavoitteena on osaltaan aktivoida ja
elavoittaa aukioita. Puiston suunnittelussa on huomioitu myos
osayleiskaavan mukainen viher- ja virkistysyhteystarve. Puiston pinta-ala
kokonaisuudessaan on noin 1,4 hehtaaria.

Osana kaavaprosessia Rusthollinrinteen puistoalueesta on laadittu
Rusthollinrinteen 1ahiymparistosuunnitelma (Nakyma 2021).

Maakuntakaava
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaava

kokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan
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22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatdsten taytantédnpanon kaavoista
jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei
taytantdédnpanokieltoa ollut enda aihetta pitda voimassa siltd osin kuin
valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli paaosin voimaan.”

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen ja tukee osaltaan
joukkoliikenteeseen pohjautuvan kaupunkirakenteen tiivistdmisen
tavoitteita.

Yleiskaava

Voimassa olevat:

Finnoo osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Finnoon osayleiskaava (8.8.2018)
Osayleiskaavassa alue on merkitty asumisen ja keskustatoimintojen
sekoittuneeksi alueeksi (AC).

Nyt laadittu asemakaavan muutos on Finnoon osayleiskaavan mukainen.
Asemakaavatilanne

Alueella voimassa olevat asemakaavat:
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, kaava-alue 940100. Maanalainen
asemakaava metroa varten (hyvaksytty 10.6.2013).

Ali-Suomenojan teollisuusalue -asemakaava (lainvoimainen 4.1.1982),
jonka mukaan suunnittelualue on osoitettu teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennusten korttelialueiksi (TLV).

Liikenne

Asemakaavamuutoksella tdydennetaan suunnittelualueen katuverkkoa.
Nykyinen Luoteisrinteen ja Rusthollarinkadun liittyma poistuu ja
suunnittelualuetta palvelemaan osoitetaan uusi tonttikatu
Malleniuksenkatu, joka liittyy Luoteisrinteeseen.

Muutos mahdollistaa Rusthollarinkadun toimivuuden parantamisen
kaistajarjestelyja muuttamalla. Malleniuksenkatuun liittyy paattyva
tonttikatu Malleniuksenkuja, joka palvelee keskitetyn pysakdintilaitoksen
liikennetta. Luoteisrinteen, Matroonankadun ja Finnoonkartanonkadun
(nykyinen Hyljeluodontie) katualueen mitoitusta tarkistetaan vastaamaan
asuinalueen tonttikadun suunnitteluperiaatteita. Jalankulun ja pyorailyn
reitit kulkevat katujen varsilla sekd Matroonanpuistoon suunniteltuja
ulkoilureitteja pitkin.
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Kortteleiden pysakointi sijoitetaan LPA-1-korttelin keskitettyyn
pysakaintilaitokseen, KTY-1-korttelin kellariin sijoitettavaan
pysakdintilaitokseen seka korttelin 31160 pihakannen alle sijoitettavaan
pysakointihalliin. Autopaikkoja vaaditaan toteutettavaksi vahintaan
seuraavasti:

- asunnot: 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintadan 0,5 ap/asunto

- toimistot: 1 ap/75 k-m?

- laboratoriotilat: 1 ap/225 k-m?

- liiketilat: 1 ap/100 k-m?

- paivakodot: 1 ap/200 k-m?

Autopaikkojen vahimmaismaaraan annetaan lievennyksia, jos kaava-
alueelle toteutetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa tai opiskelija-asuntoja. Lisaksi
autopaikkojen vahimmaismaarasta on mahdollista saada
rakennuslupavaiheessa lievennyksia, jos osoitetaan pysakointipaikkojen
tehostaminen nimeamattdmyyden, eri toimintojen valisen vuoroittaiskayton
tai muiden toimenpiteiden avulla. Autopaikkojen lisédksi asemakaavassa
maarataan pyodrapaikkojen toteuttamisesta.

Yleista pysakointia on suunniteltu alueen tonttikaduille pysakaointitaskuihin
yhteensa noin 53 autopaikkaa. Lisaksi LPA-alueen piha-alueelle on
maaratty toteutettavaksi vahintdan 30 autopaikkaa yleiseen kayttoon.
Kokonaisuutena alueella ei tayty yleisen pysakoinnin laskentaohje 1 ap/

1 500 k-m2. Keskitetty pysakointiratkaisu mahdollistaa kuitenkin
lyhytaikaisen vieras- ja asiointipysakdinnin tarvittaessa myos
pysakdintilaitoksissa.

Suunnittelussa on huomioitu liikenteen aiheuttama melu ja paastot.
Vilkkaimmin liikkenndidyn Rusthollarinkadun lansiosan varteen on sijoitettu
toimintoja, jotka eivat ole herkkia melulle ja ilmanlaadulle. Suunnitellut
asuinrakennukset suojaavat Matroonanpuistoa seka kortteleiden piha-
alueita tehokkaasti melulta. Pohjoisimpien asuinrakennusten julkisivuille
seka parvekkeille ja kattopihoille on annettu melumaarayksia. Asuminen ja
paivakoti sijaitsevat riittavan etaalla vilkasliikenteisista vaylista, jotta
ilmanlaadun suositusetaisyydet tayttyvat.

Kaavatalous

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen olemassa olevan
kunnallisteknisen- ja katuverkoston keskelle aiheuttaa verrattain vahaisia
kunnallistekniikan kustannuksia.

Vastaavasti asuinrakennusoikeuden lisaantyminen 87 000 km?2:lla ja muu
kaavan rakennusoikeus, yhteensa 114 530 k-m?, tuo sopimustuloja
Espoon kaupungille.
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Paatoshistoria

Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttdsopimuksen (MRL 91b §) tai
muun toteuttamissopimuksen laatiminen. Sopimus tulee olla allekirjoitettu
ennen kuin asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen
hyvaksyttavana.

Perittdvat maksut

Asemakaavan muutosta on 9.10.2018 hakenut korttelin 31015
maanomistaja. Hakija maksaa kaavamuutoksen laatimiskustannukset
(MRL 59 §).

Korttelisuunnitelma

Suunnittelualueelle on laadittu alue-, kortteli- ja Iahiymparistdsuunnitelmat.
Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Elisa Oyj, lausuntopyyntd

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyynto

- HSY Vesi, lausuntopyynt6

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd

- Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 107

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.5.2021 paivatyn
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Kasittely

Paatos

Rusthollinrinne -asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7277,
joka kasittaa asuin- seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 31158-
31162 seka katualueita ja puistoa, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue
440714,

2
pyytaa asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Donner poistui esteellisena ja paikalle saapui varajasen Slotte asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Lintunen Saramaen kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen:
"Kaavaehdotus palautetaan valmisteluun siten, ettéd sen mitoitusta,
kerroskorkeuksia ja massoittelua kevennetaan maltillisesti kaava-alueen
sovittamiseksi paremmin sen sijainnin ja osayleiskaavan mukaisen
alueellisen yhteystarpeen asettamiin edellytyksiin. Perustelut: Kaava-alue
sijaitsee osayleiskaavan A/C-merkityn alueen pohjoisosassa, ja
kaavaehdotuksen mitoituksessa tulee paremmin huomioida tama
sijaintilahtékohta suhteessa muihin lahempana keskustatoimintojen ja
metrokeskuksen aluetta sijaitseviin alueisiin kaava-alueen mitoitusta ja
kerroskorkeuksia maltillisesti keventaen. Kaava-alueen jatkovalmistelussa
tulee myo6s paremmin huomioida osayleiskaavan mukainen viher- ja
virkistysverkkoon liittyva alueellinen yhteystarve seka suhde viereiseen
julkisten palveluiden ja hallinnon alueeseen esim. avaamalla kaava-alueen
kaupunginosapuistoa enemman etela- ja itasuuntaisesti massoittelua
tarkistamalla kaupunginosapuiston laajemman kaytén varmistamiseksi.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu palautusehdotus, josta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Lintusen palautusehdotusta
aanestavat El. Aanestyksessa JAA aania tuli 3, El 43nia 9 ja tyhjaa danesti
1. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9) aanella kolmea (3)
vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa, paattaneen palauttaa asian
uudelleen valmisteltavaksi Lintusen palautusehdotuksen mukaisesti.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

paatti aanestyksen jalkeen palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen
uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd sen mitoitusta, kerroskorkeuksia ja
massoittelua kevennetaan maltillisesti kaava-alueen sovittamiseksi
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paremmin sen sijainnin ja osayleiskaavan mukaisen alueellisen
yhteystarpeen asettamiin edellytyksiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.05.2021 § 96

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.5.2021 paivatyn
Rusthollinrinne -asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7277,
joka kasittaa asuin- seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 31158-
31162 seka katualueita ja puistoa, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue
440714,

2
pyytaa asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Donner poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatti yksimielisesti jattaa asian podydalle lautakunnan seuraavaan
9.6.2021 pidettavaan kokoukseen.

1 Rusthollinrinne, lausunto, melipiteet ja vastineet

- Ei julkaista, Rusthollinrinne, mielipiteen jattajien yhteystiedot
- Rusthollinrinne, kaavamaaraykset

- Rusthollinrinne, kaavakartta

- Rusthollinrinne, ajantasa-asemakaava

- Rusthollinrinne, havainnekuva
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 159

§ 159
Kemisti, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA
27 §), alue 220608, 10. kaupunginosa Otaniemi

Valmistelijat / lisatiedot:
Uusitupa Antti

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn Kemisti -
Kemisten asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7394, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220608.

2
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattdmista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
10.11.2021 pidettavaan kokoukseen.

Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Otaniemessa erittain
keskeisella paikalla sijaitseva yliopisto- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten kortteli tiiviimmin rakennetuksi ja nykyistd monipuolisempaan
kayttéon. Suunnittelualuetta koskien kaytiin kansainvalinen
arkkitehtuurikilpailu 15.6.2016—-13.3.2017. Asemakaavan muutos on
laadittu pohjautuen Kilpailun voittajatydhdn, minka mukaisesti suunnittelua
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on jatkettu yhteistydssa suunnitelman laatineen tyéryhman kanssa. Alueen
rakennusoikeus kasvaa noin 16 300 k-m?.

Suunnittelualueen Ilklmaaramen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kemisti - Kemisten, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7394,
kasittda korttelin 10016 seka virkistys- ja katualueita 10. kaupunginosassa
(Otaniemi), alue 220608.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistaijilta, Aalto-
yliopistokiinteistot ja Senaatti-kiinteistot. Kaavan vireille tulosta on
tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa
19.10.2016.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Tapiolan alueella Otaniemessa,
yliopistokampusalueen keskuksessa, Aalto-yliopiston metroaseman ja
rakenteilla olevan pikaraitiotien pysakkien valittdmassa laheisyydessa.

Otaniemen kampusalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittaviin
kulttuuriymparistdéihin (RKY) ja silla on keskeinen asema maamme
kulttuuriperinndssa.
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Kemistin asemakaava-alue rajautuu pohjoisreunaltaan asemakaavalla
suojeltuun lehmuskujaan seka Hagalundinpuistoon. Itdreunaltaan alue
ulottuu Otaniementiehen, etelassa Vuorimiehentiehen ja Tekniikantiehen.
Suunnittelualueella on 1960—80-luvuilla rakennettuja VTT:n ja Aalto-
yliopiston toimintaan liittyvia toimisto-, opetus- ja tutkimustiloja sekd naihin
liittyvia pysakointialueita ja ajoyhteyksia. Alue on keskeisesta sijainnistaan
huolimatta nykytilassaan sangen valjasti rakentunut ja osin metsainen.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi seka tiivistettavaksi alueeksi. Suunnittelualue sisaltyy
maakuntakaavassa osoitetun valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston (Tapiola-Otaniemi) alueeseen. Suunnittelualueen
laheisyyteen on merkitty liikennetunnelit metron ja Keha I:n kohdille.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 17.2.2010 vahvistunut Espoon eteldaosien yleiskaava,
jossa suunnittelualueelle on osoitettu kahta paakayttétarkoitusta: keskusta-
alue (C) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alue on
kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Toisaalta koko suunnittelualue on osoitettu kehitettavaksi alueeksi.
Suunnittelualueelle on lisaksi merkitty maanalainen raide asemineen,
katuja seka virkistysyhteys suunnittelualueelta Tapiolan suuntaan seka
merenrantaan.

Otaniemen-Keilaniemen kaavarungossa (26.6.2020) suunnittelualue on
osoitettu padasiassa keskustatoimintojen alueeksi. Kaavarungossa
keskustatoimintoja kuvataan siten, etta alue voi sisaltda kaupallisia
palveluita, julkisen palvelun ja hallinnon tiloja, tydpaikkoja ja asumista.
Asumisen osuus korkeintaan 30 % kerrosalasta. Keskustatoimintojen
alueen ohessa suunnittelualueelle on merkitty lahivirkistysaluetta
(Hagalundinpuisto). Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa,
korttelia rajaavien katujen vastapuolilla, on tyopaikka-alueita, palvelun ja
hallinnon alueita sek& asuinalueita. Suunnittelualue kytkeytyy ymparistoon
alueen kautta kulkevien ulkoilureitin, metron ja raitiotien yhteysmerkintdjen
mukaisesti.

Asemakaava

Ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on paaosin yliopisto- ja
tutkimustoiminnan korttelialuetta (YO), puistoa (VP, P) seka katualuetta.
Rakennusoikeutta suunnittelualueelle on nykyiselldan osoitettu 43500
kerrosneliometria. Kaikkea nykyisen asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta ei ole kaytetty.
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Asemakaavassa sekd maanalaisessa asemakaavassa on myos osoitettu
maanalaisia tiloja mm. metron seka kallioon louhittujen tutkimustilojen
kayttéon. Suunnittelualueella ei ole asemakaavassa suojeltuja
rakennuksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 5.10.2016. OAS oli
nahtavilla 24.10.-21.11.2016. Nahtavilla ollut osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisalsi kaavan valmisteluaineistona varhaisia
hahmotelmia alueen tulevasta maankaytosta.

Nahtavilla olon aikana ei jatetty mielipiteita, lausuntoja tai kaupungin
toimielinten kannanottoja.

Asemakaavan muutos
Yleisperustelu

Kemistin suunnittelualueen ymparistd kehittyy Otaniemeen keskittyvan
Aalto-yliopiston, laajentuvan Lansimetron, rakenteilla olevan pikaraitiotien
seka yleisesti Otaniemeen kohdistuvan muutospaineen myéta entista
merkittdvammaksi osaksi Espoota ja Helsingin seutua. Suunnittelualueen
keskeinen sijainti, nykyinen suhteellisen valja rakentaminen sekad voimakas
tarve asunnoille, palveluille ja uusille tiloille ovat keskeisimmat perusteet
asemakaavan muuttamiselle.

Alueelle on suunnitteilla Aalto-yliopistoon liittyva tutkimuskeskus tyo- ja
toimistotiloineen, asuntoja, jarjestotiloja seka liike- ja palvelutiloja.
Maanomistajat yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa kaynnistivat aluetta
koskevan kansainvalisen arkkitehtikutsukilpailun kesalla 2016. Kilpailu
ratkaistiin kevaalla 2017. Asemakaavaratkaisu on laadittu jatkokehitetyn
kilpailutydn pohjalta mahdollistamaan suunnitelman toteuttaminen.

Ymparistosta tavoitellaan kaupunkimaista ja laatutasoltaan
korkealuokkaista, metroasemaan ja pikaraitiotiehen kytkeytyvaa
monipuolista, nykyaikaista ja elavaa tilaa, joka yhdistelee toiminnallisesti
tydpaikkoja, palveluita ja asumista. Alueen suunnittelussa tavoitellaan
uuden rakentamisen liittymistd Otaniemen kulttuurihistorialliseen
kokonaisuuteen ja Aalto-yliopiston toimintaan.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 10016 kokonaisuudessaan seka
siihen rajautuvia katualueita ja osaa Hagalundinpuistosta. Itaisimmalle ja
kaupunkikuvallisesti vaikuttavimmalle osalle suunnittelualuetta on tarkoitus
toteuttaa Aalto-yliopiston opiskelijajarjestojen yhteinen
opiskelijakeskusrakennus. Opiskelijakeskuksen yhteyteen suunnitellaan
myds tutkija-asuntoja Aalto-yliopiston tarpeisiin. Vuorimiehentien varteen,
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suunnittelualueen kaakkoislaitaan, suunnitellaan huonokuntoisen ja
sisdilmaongelmaisen materiaalitekniikan rakennuksen tilalle uutta toimisto-
ja tutkimustiloja sisaltavaa rakennusta. Alueen lansipaahan on suunnitteilla
pienimittakaavaista ja ymparistéon sopeutuvaa kerrostalorakentamista.
Alueen nykyisista rakennuksista suojellaan erityisen arvokkaaksi arvioitu
kemian tekniikan laitos.

Suunnitteluratkaisu tarkentaa yleispiirteiselld suunnittelutasolla (Espoon
etdosien yleiskaava seka Otaniemen-Keilaniemen kaavarunko) esitettyja
ratkaisuja.

Alueeseen liittyvia paatoksia ja linjauksia

Suunnittelualueelle ja yleisesti Otaniemeen liittyy useita paatoksia, jotka

ohjaavat suunnittelua:

- Kemisti, kaavan lahtdékohdat ja tavoitteet
(kaupunkisuunnittelulautakunta 31.8.2016)

- Otaniemen jatkosuunnittelun tavoitteet (kaupunkisuunnittelulautakunta
20.5.2015)

- Otaniemen kokonaisuuteen liittyvat maankayton ja
liikennesuunnitteluntavoitteet, Otaniemen Kokokuva- raportti
(kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2014)

- Otaniemen keskus, asemakaavan muutoksen lahtdkohdat ja tavoitteet
(kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2014)

- Otaniemen pysakointiohje ja pysakainnin
kehittdmisentoimenpideohjelma, (kaupunkisuunnittelulautakunta
22.1.2014)

- Raide-Jokerin linjaus Espoon alueella, (kaupunginhallitus10.2.2014)

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan teesit ja jatkotoimenpiteitd ohjaavat
linjaukset Otaniemen ja Keilaniemen alueille,
(kaupunkisuunnittelulautakunta 25.9.2013)

Kemistin asemakaavan muutoksen lahtékohdissa ja tavoitteissa (ksl
31.8.2016) on linjattu alueelle suunniteltavista toiminnoista ja niiden
mitoituksesta, arkkitehtikilpailusta ja suunnittelun jatkamisesta sen jalkeen,
kaupunkikuvan kehittamisesta tiiviimmaksi huomioiden ympariston arvot ja
rakentamisen mittakaava erityisesti katutasossa, liikenteesta ja
pysakdinnistad seka luonnosta ja ymparistosta.

Otaniemen jatkosuunnittelun tavoitteissa (kaupunkisuunnittelulautakunta
20.5.2015) on ohjattu Otaniemen keskuksen asemakaavan muutoksesta
rajatun korttelin 10016 suunnittelua siten, etta alueelle tavoitellaan
kaupallisia ja muita palveluja, yliopiston toimintoja, opiskelija- ja
jarjestétoimintoja seka vapaarahoitteista seka opiskelija-asumista.
Tavoitteena on sekoittunut kaupunkirakenne seka
joukkoliikenneyhteyksien ja kavely- ja pyoraily-yhteyksien solmukohtana.
Lisaksi tavoitellaan Otaniemen keskustan osa-alueiden suunnittelun
kytkeytymista laajempaan Otaniemi-Keilaniemi-kokonaisuuteen.
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Otaniemen kokonaisuuteen liittyvien maankayton ja suunnittelun
tavoitteiden (kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2014) mukaisesti alueella
mahdollistetaan Aalto-yliopiston ja muun Otaniemessa tapahtuvan
tutkimus-, opetus- ja innovaatiotoiminnan seka niihin tukeutuvan oppimisen
ja yritystoiminnan jatkuminen ja kehittyminen, vahintdan 7500 uuden
asukkaan muuttaminen Otaniemeen painottaen erityisesti metroaseman
ymparistoa, riittavat palvelut huomioiden asukasmaaran kasvu seka
opiskelijakeskuksen toteuttaminen. Suunnittelussa huomioidaan arvokas
kulttuuriymparistd seka luonto- ja maisema-arvot. Liikenneverkkoa
kehitetdan jalankulun ja py6railyn erityisalueena seka selvittamalla koko
Otaniemea parhaiten palvelevan joukkoliikenteen toteutusta.

Otaniemen keskuksen lahtokohdissa ja tavoitteissa
(kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2014) on linjattu keskuksen
asemakaavasuunnittelua siten, ettd Asemakaavoituksella luodaan
edellytykset toteuttaa Aalto-yliopistolle uutta toimitilaa Otaniemen
ydinkeskustaan, muita laheisia rakennuspaikkoja tutkitaan, aluetta
kehitetdan alueen toimintojen ja kaupallisten ja muiden palveluiden
keskuksena seka joukkoliikenneyhteyksien ja kavely- ja pyoraily-
yhteyksien solmukohtana, liikenneratkaisuissa painotetaan hyvaa
jalankulkuymparistda, pyritdan tehokkaisiin keskitettyihin
pysakaintiratkaisuihin ja huomioidaan Otaniemen pysakoéintiohjeistus ja
toteutetaan sen esittamat toimenpiteet. Lisaksi Keskeinen aukio kehitetdan
korkeatasoiseksi, kampuksen henkea ilmentavaksi elavaksi
kaupunkitilaksi, johon myds ymparistdn rakennukset avautuvat.
Suunnittelussa huomioidaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot,
alueen asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena.

Lisaksi aluetta koskevat aiemmat paatokset pysakdintiohjeesta, Raide-
Jokerin linjauksesta seka teeseista ja jatkotoimenpiteistd Otaniemen ja
Keilaniemen alueelle.

Viranomaisneuvottelu

Kemistin aluetta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 24.4.2018.
Aiheena olivat erityisesti Otaniemen rakennushistoriaan ja
kulttuuriymparistoon seka luontoarvoihin liittyvat kysymykset.

Alueen jatkokehitetyista suunnitelmista on taman jalkeen kayty erillisia
tydneuvotteluita mm. ELY-keskuksen, Museoviraston ja Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen kanssa. Lisdksi on kuultu mm. Espoon rakennus- ja
ymparistovalvonnan kantoja suunnittelukysymyksiin.

Korttelialueet
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AK-1 ja AK-2 - Asuinkerrostalojen korttelialueet. Rakennusoikeutta
yhteensa noin 14 300 k-m?. Kerrosluku on paaosin IV ja korkeimmillaan V.

AK-1-alueet sijoittuvat suunnittelualueen lansiosaan. Alueelle on osoitettu
nelja-viisikerroksisten kerrostalojen ryhma maastoon sovitetuille
rakennusaloille, joiden valiin jatetaan Otaniemelle tyypillisesti vehreytta.

AK-2-alue sijoittuu kiinteasti alueelle suunnitellun opiskelijakeskuksen
yhteyteen. Aalto-yliopiston suunnitelmissa on toteuttaa tahan tutkija-
asuntoja yliopiston tarpeisiin.

YO-1 ja YO-2 — Yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueet. Rakennusoikeutta yhteensa noin 40 300 k-m?.
Kerrosluku enimmillaan V.

YO-1-alueille sijoittuu suojeltavan Kemian tekniikan ja Materiaalitekniikan
sailyvan osan rakennukset seka suunniteltu uusi tutkimus- ja
toimitilarakennus. Alueella mahdollistetaan monipuolinen tydpaikkojen ja
tutkimustoiminnan harjoittaminen siten, etta yliopiston tarpeet ja
yhteistydmahdollisuudet yritysten kanssa toteutuvat.

YO-2-alueelle suunnitellaan toteutettavaksi opiskelijakeskus, johon
yliopiston ylioppilaskunta ja eri jarjestot saavat omat tilansa. Tilojen
yhteiskaytto yliopiston tarpeisiin mahdollistetaan.

LPA - Autopaikkojen korttelialue. Paaosa korttelin pysakoinnista
keskitetaan korttelin sisalle sijoittuvaan pyoreaan pysakointilaitokseen.

Muut alueet

VP - Puisto. Hagalundinpuiston kaava-alueen lansireunaan rajautuva osa.
Puisto on osa Hagalundin kartanon entistd maisemapuistoa. Puistossa on
suuria jalopuita ja muuta puutarhakasvillisuutta Hagalundin kartanon ajalta.
Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee suojeltu lehmuskujanne.

Liito-oravayhteys - Kaava-alueen lansireunalla kulkee liito-oravien
ekologinen yhteys (merkinta eko-1). Yhteys on osa Otaniemessa
Kivimiehen alueelta Maarinrantaan kulkevaa liito-oravayhteytta.

Katualueet - Otaniementien, Vuorimiehentien, Tekniikantien ja Kemistintien
katualueet, joihin kaavan mukainen rakentaminen rajautuu.

Sailytettavat ja purettavat rakennukset

Suunnittelualueella on talla hetkelld kolme eri rakennuskokonaisuutta.
Olevista rakennuksista Kemian tekniikan rakennuksen alkuperainen osa
suojellaan. Kaavan toteutuessa VTT:n kayttoon rakennettu
toimistorakennus alueen lansiosassa puretaan lukuun ottamatta
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hissiyhteytta suunnittelualueen alla sijaitseviin kalliotiloihin.
Vuorimiehentien puoleinen Materiaalitekniikan vanha puoli puretaan ja
korvataan uusilla tiloilla nykyisen rakennuksen sisailmaongelmien ja
vaikean korjattavuuden vuoksi. Suunniteltu uudisrakennus kytkeytyy
Materiaalitekniikan sailytettavaan osaan.

Mitoitus

Rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa noin 59 800 k-m?, josta lisaysta
nykyiseen on noin 16 300 k-m2. Asuinrakentamisen osuus
kokonaiskerrosalasta on noin 27 %.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,6 ha ja aluetehokkuusluku
(rakennusoikeuden kokonaismaara jaettuna kaava-alueen pinta-alalla) on
noin e = 0,69.

Liikenne

Muutokset liikenteellisiin ratkaisuihin ovat paaosin vahaisia. Suunniteltu
rakentaminen tukeutuu vahvasti metron ja pikaraitiotien laheisyyteen.

Nykyinen korttelin 10016 sisdinen Kemistintie-niminen ajoyhteys
muutetaan lansiosaltaan katualueeksi kaupungin hallintaan ja yllapitoon.
Kemistintie jatkuu korttelin sisdisena ajo-merkinnalla osoitettuna
ajoyhteytend, jonka kautta koko korttelin huoltoliikenne jarjestetaan.
Tonttilittymat kaikille korttelialueille jarjestetddn Kemistintien kautta.

Tekniikantien parantamisen yleissuunnittelu on kdynnissa.
Kaavaratkaisussa on huomioitu Tekniikantien ja sen liittymien
tilavaraukset.

Pysakointi

Autojen pysakaintitilat toteutetaan paaosin keskitetysti LPA-korttelialueelle
toteutettavaan monikerroksiseen pysakaintilaitokseen. Lisaksi
pysakdintitilaa varataan YO-1-korttelialueille. Yleinen pysakainti
suunnittelualueella sijoittuu Vuorimiehentien ja Kemistintien varrelle.
Lisaksi asiointipaikkoja, vieraspaikkoja ym. sijoittuu korttelialueille.
Vuorimiehentien varteen on myds suunniteltu taksiaseman paikka.

Polkupydrapysakdinnistd maarataan vahimmaismaara polkupydérapaikkoja
asuntoja ja muita tiloja kohden. Asuntojen pyorapaikat maarataan
katettuun ja lukittavaan tilaan. Muilla alueilla vahimmaisvaatimus on
neljakymmenta prosenttia pyorapaikoista katettuun ja lukittavaan tilaan.
Alueelle sijoittuu myds kaupunkipyéraasema.

Melu
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Alueelle laaditun meluselvityksen mukaan Tekniikantiella lisdantyva
likenne aiheuttaa meluhaittaa, jonka torjumiseksi kaavassa on annettu
melumaarays. Kerrostalojen pihojen oleskelualueet on suunniteltu
sijoitettavaksi siten, etta ne eivat ole aivan kadun varressa, jolloin
melutilanne pihoilla on suotuisa. Asuntojen lisaksi alueelle ei sijoitu muita
liikennemelulle herkkia toimintoja.

Ymparisto- ja luontoarvot

Kaava-alue sijaitsee Hagalundin kartanon entisessa maisemapuistossa.
Valtaosa alueesta on jo nyt rakentamisaluetta, mutta kaava-alueen lansi- ja
luoteisreunaan jaa osa puistoaluetta. Alueella on vanhaa, kartanon ajalta
peraisin olevaa jalopuustoa ja mantyja seka entisen maisemapuiston
rakenteita ja puutarhakasvillisuutta. Puustoa pyritddn mahdollisuuksien
mukaan sailyttdmaan tulevilla korttelialueilla. Kaava-alueen pohjoispuolella
sijaitsee suojeltu lehmuskujanne, joka on johtanut Hagalundin kartanolta
Otaniemen kartanolle. Lehmuskujanteen latvukset ja juuristot ulottuvat
kaavan YO-1-alueelle ja kaavassa on annettu maarays lehmuskujanteen
elinvoimaisuuden turvaamisesta.

Hagalundin puistossa kulkee pohjois-etelasuuntainen liito-oravayhteys
Otaniemen Maarinrannan ja Kivimiehen valilla. Yhteys on osa laajempaa
lito-oravaverkostoa, joka mahdollistaa liito-oravan liikkkumisen Otaniemesta
Laajalahdelle Ruukinrantaan ja toisaalta Tapiolaan. Yhteys on turvattu
kaavassa eko-1-merkinnalla. Lisaksi puunkaadot on kielletty liito-oravan
pesimaaikana.

Hagalundinpuisto on yksi harvoista puistoalueista Otaniemessa ja merkitys
erityisesti kaava-alueelle tulevien asukkaiden virkistykselle on merkittava.
Otaniemen viheralueet auttavat myos siina, ettei kasvava asukasmaara
lisda Laajalahden Natura-alueen virkistyskaytt6a kestamattomasti.
Kaavaan on osoitettu jo rakennettu virkistysreitti Hogsatran polku.

Kaava-alueelta hulevedet johtuvat Laajalahteen. Kaavassa on
tavanomainen hulevesimaarays, jossa hulevesia velvoitetaan viivytettavan
1 m? sataa lapaisematonta neliometrid kohden. Hulevedet velvoitetaan
myos puhdistamaan siten, etteivat luonnonsuojelualueiden luontoarvot
vaarannu.

Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus. Sopimusneuvottelut
hoitaa tonttiyksikkd.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infrastruktuurin
hyddyntamiseen ja maankaytdn tehostamiseen jo rakennetulla alueella.
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Katujen ja muun kunnallistekniikan toteutus ja sovittaminen suunniteltuun
rakentamiseen kaavaratkaisun mukaisesti aiheuttaa jonkin verran
kustannuksia, mutta kustannusten maaraa ei toistaiseksi ole tarkemmin
arvioitu esimerkiksi kunnallistekniikan yleissuunnittelun yhteydessa.
Rakennusoikeuden lisdys nostaa maan arvoa, minka perusteella laaditaan
kaupungin ja alueen maanomistajien valiset maankayttdsopimukset.
Oletettavat kaavataloudelliset vaikutukset ovat kaupungin kannalta
positiivisia.

Perittiavat maksut MRL 59 §

Hakijat ovat maksaneet 3.11.2016 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Ote: Hakijat

- Espoon Kaupunginmuseo, kannanottopyynt®

- Museovirasto, lausuntopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd
- HSY Helsingin seudun ympaéristépalvelut, lausuntopyynto

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyynto

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.08.2016 § 142

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1 hyvéksyy seuraavat tavoitteet Kemistin, alue 220608,
asemakaavoituksen pohjaksi:

1.1.Toiminnot ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa uusien tutkimustoimintaa, kaupallisia ja muita
palveluita, opiskelija- ja jarjestdtoimintaa seka asumista palvelevien
rakennusten toteuttaminen keskeiselle sijainnille Otaniemessa.
Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kerrosalaltaan noin 60 000-80 000
neliometrin kokonaisuutta.
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Kasittely

1.2 Otaniemen kokonaisuus

Suunnittelualue sijaitsee Otaniemen metroaseman seka tulevan Raide-
Jokerin pysakin valittdmassa laheisyydessa hyvin saavutettavalla ja
keskeisella paikalla. Kemistin alueen suunnittelu on osa Otaniemen
keskusta ja Otaniemi-kokonaisuutta. Tavoitteena on parantaa yhteyksia
seka Otaniemen osa-alueiden valilla, ettd Otaniemesta Tapiolan ja
Keilaniemen suuntaan.

1.3 Arkkitehtikilpailu

Asemakaavoituksella luodaan edellytykset toteuttaa uutta rakentamista
Aalto-yliopistokiinteistét Oy:n ja Senaatti-kiinteistdjen jarjestdman Mountain
Man -arkkitehtikilpailun mukaisesti. Kilpailusta saadut ideat sovitetaan
ymparistdoon ja muihin suunnittelun Iahtdkohtiin. Arkkitehtikilpailun ratkettua
jatko selvitetdan tarpeita nykyisten rakennusten purkamiseen ja
sailyttdmiseen kilpailutulosten perusteella.

1.4 Kaupunkikuva

Vuorimiehentien varteen ja vastapaata Otaniemen kirjastoa tavoitellaan
nykyista tiivimpaa ja kaupunkimaisempaa ymparistda, jonka
suunnittelussa huomioidaan alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
arvot. Ympariston arvot seka asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaana kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena
huomioidaan sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen rakennettuun
ymparistoon.

1.7 Mittakaava

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja siitd johtuva suuri jalankulku- ja
pyoraliikenteen maara huomioidaan suunnittelussa siten, etta katutila
rajautuu kaupunkimaisesti, rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan
avoimia ja nakyvia toimintoja seka suunnittelemalla ymparistd jalankulun
merkitysta painottaen.

1.8 Liikenne ja pysakainti

Keskusta-aluetta kehitetaan joukkoliikenneyhteyksien seka kavelyn ja
pyorailyn solmukohtana. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeilta
suunnitellaan selkeiksi. Pysakadintiohjetta tarkennetaan.

1.9 Luonto ja ymparist6

Suunnittelussa huomioidaan alueen uusien ja nykyisten asukkaiden seka
muiden kayttajien tarve luonto- ja virkistystoimintoihin seka alueen ja
ympariston merkittavat luontoarvot ja niiden sailyttaminen.

Kasittelyn kuluessa puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti
varapuheenjohtaja Louhelaisen kannattamana, etta paatésehdotus
muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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1 hyvéksyy seuraavat tavoitteet Kemistin, alue 220608,
asemakaavoituksen pohjaksi: Kaupunkisuunnittelulautakunta on 20.5.2015
hyvaksynyt tavoitteet Otaniemen keskustan jatkosuunnittelun tavoitteiksi.
Naita tdsmennetdan seuraavasti:

1.1.Toiminnot ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa uusien tutkimustoimintaa, kaupallisia ja muita
palveluita, opiskelija- ja jarjestotoimintaa seka merkittdvan asuntomaaran
ja asumista palvelevien rakennusten toteuttaminen keskeiselle sijainnille
Otaniemessa. Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kerrosalaltaan noin
60 000-80 000 nelidmetrin kokonaisuutta.

1.2 Arkkitehtikilpailu

Hyvia toteuttamisideoita ja tavoitteita toteuttavia ratkaisuvaihtoehtoja
haetaan Aalto-yliopistokiinteistét Oy:n ja Senaatti-kiinteistjen jarjestamalla
Mountain Man —arkkitehtikilpailulla. Kilpailusta saadut ideat sovitetaan
ymparistoon ja muihin suunnittelun lIahtékohtiin. Arkkitehtikilpailun ratkettua
jatko selvitetdan tarpeita nykyisten rakennusten purkamiseen ja
sailyttamiseen kilpailutulosten perusteella ja liikenneyhteyksiin.

1.3 Kaupunkikuva

Vuorimiehentien varteen ja vastapaata Otaniemen kirjastoa tavoitellaan
20.5.2015 asetettuja tavoitteita toteuttaen nykyista tiivimpaa ja
kaupunkimaisempaa ymparistda, jonka suunnittelussa otetaan huomioon
alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Ympariston arvot seka
asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena otetaan huomioon
sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen rakennettuun ymparistéon.

1.4 Mittakaava

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja siité johtuva suuri jalankulku- ja
pyoraliikkenteen maara otetaan huomioon suunnittelussa siten, etta katutila
rajautuu kaupunkimaisesti, rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan
avoimia ja nakyvia toimintoja, myds yleisesti avoimia palvelu- ja liiketiloja,
seka suunnittelemalla ymparistd jalankulun merkitysta painottaen.

1.5 Liikenne ja pysakaointi

Keskusta-aluetta kehitetdan joukkoliikenneyhteyksien ja ajoneuvoliikenteen
seka kavelyn ja pyorailyn solmukohtana. Ennen asemakaavan
hyvaksymiskasittelya on oltava lautakunnan hyvaksyma
ajoneuvoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn paaverkostosuunnitelma kattaen
koko Otaniemen. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeilta ja
pysakdintipaikoilta suunnitellaan selkeiksi. Pysakadintiohjetta tarkennetaan.

1.6 Luonto ja ymparist6

Kemistin suunnittelussa otetaan huomioon luontevat yhteydet luonto- ja
virkistystoimintoihin seka alueen ja sen ympariston merkittavat luontoarvot
ja niiden sailyttdminen.
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Paatos

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi, puheenjohtaja Markku Markkula
tiedusteli, voidaanko puheenjohtaja tekemat ehdotukset yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markku
Markkula kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ne yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
1 hyvéaksyi seuraavat tavoitteet Kemistin, alue 220608, asemakaavoituksen
pohjaksi:

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 20.5.2015 hyvaksynyt tavoitteet
Otaniemen keskustan jatkosuunnittelun tavoitteiksi. Naita tasmennetaan
seuraavasti:

1.1.Toiminnot ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa uusien tutkimustoimintaa, kaupallisia ja muita
palveluita, opiskelija- ja jarjestotoimintaa seka merkittdvan asuntomaaran
ja asumista palvelevien rakennusten toteuttaminen keskeiselle sijainnille
Otaniemessa. Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kerrosalaltaan noin
60 000-80 000 nelidmetrin kokonaisuutta.

1.2 Arkkitehtikilpailu

Hyvia toteuttamisideoita ja tavoitteita toteuttavia ratkaisuvaihtoehtoja
haetaan Aalto-yliopistokiinteistét Oy:n ja Senaatti-kiinteistdjen jarjestamalla
Mountain Man —arkkitehtikilpailulla. Kilpailusta saadut ideat sovitetaan
ymparistoon ja muihin suunnittelun lahtokohtiin. Arkkitehtikilpailun ratkettua
jatkoselvitetaan tarpeita nykyisten rakennusten purkamiseen ja
sailyttdmiseen kilpailutulosten perusteella ja liikenneyhteyksiin.

1.3 Kaupunkikuva

Vuorimiehentien varteen ja vastapaata Otaniemen kirjastoa tavoitellaan
20.5.2015 asetettuja tavoitteita toteuttaen nykyista tiivimpaa ja
kaupunkimaisempaa ymparistda, jonka suunnittelussa otetaan huomioon
alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Ympariston arvot seka
asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena otetaan huomioon
sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen rakennettuun ymparistoon.

1.4 Mittakaava

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja siitd johtuva suuri jalankulku- ja
pyoraliikenteen maara otetaan huomioon suunnittelussa siten, etta katutila
rajautuu kaupunkimaisesti, rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan
avoimia ja nakyvia toimintoja, myds yleisesti avoimia palvelu- ja liiketiloja,
seka suunnittelemalla ymparistd jalankulun merkitysta painottaen.

1.5 Liikenne ja pysakaointi
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Oheismateriaali

Keskusta-aluetta kehitetdan joukkoliikenneyhteyksien ja ajoneuvoliikenteen
seka kavelyn ja pyorailyn solmukohtana. Ennen asemakaavan
hyvaksymiskasittelya on oltava lautakunnan hyvaksyma
ajoneuvoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn paaverkostosuunnitelma kattaen
koko Otaniemen. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pyséakeilta ja
pysakointipaikoilta suunnitellaan selkeiksi. Pysakointiohjetta tarkennetaan.

1.6 Luonto ja ymparist6
Kemistin suunnittelussa otetaan huomioon luontevat yhteydet luonto- ja
virkistystoimintoihin seka alueen ja sen ympariston merkittavat luontoarvot

ja niiden sailyttdminen.

- Kemisti, kaavamaaraykset

- Kemisti, kaavakartta

- Kemisti, ajantasa-asemakaava
- Kemisti, havainnekuva
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301/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 160

§ 160
Kiiltokallio, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville

(MRA 27 §), alue 240306 26. kaupunginosa, Mankkaa

Valmistelijat / lisatiedot:
Rouhiainen Liisa

Asanti Jenny

Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Kiiltokallion osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 240306,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn Kiiltokallio
- Balnkisberget asemakaavan muutosehdotuksen piirustusnumero 7361,
26. kaupunginosassa Mankkaa alue 240306,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Muutoksen tavoitteena on rakentaa alueelle ryhmakoti ja tukiasumista
ikaihmisille. Hanke korvaa aiemman toimipisteen osoitteessa Jaaskentie 2,
Laajalahti, jonka nykyiset tilat ovat liian pienet, eivatka enaa tayta
nykypaivan vaatimuksia turvallisuuden osalta.

Alueen kayttétarkoitus muutetaan kunnan tarpeisiin varatusta julkisten
I&hipalvelujen korttelialueesta (YL-k) asuinkerrostalojen korttelialueeksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 63/105

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 160 27.10.2021

(AK-1), jonka kaytto rajoitetaan koskemaan palveluasumista. Alueelle on
tulossa ryhmakoti ja tukiasuntoja ikaihmisille.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5 700 nelidmetria ja
kokonaiskerrosala on 2 750 kerrosnelidmetrida. Asemakaavan myota
alueen rakennusoikeus kasvaa 1 137 kerrosnelidmetria.

Kerrosluku muutetaan idasta lanteen liukuvasti nousevaksi I-lll kerrokseen,
nykyisen 3/411/2 kerrosluvun sijaan.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kiiltokallio - Balnkisberget, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7361, kasittda korttelin 26154 ja puisto- ja katualuetta, 26. Mankkaa, alue
240306.

Aloite ja vireilletulo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 7.9.2020 (§ 92)
varata Yrj6 ja Hanna Kiinteistét Oy:lle tontin 49-26-154-1, maaraalan
torialueesta 26G2 ja maaraalan puistoalueesta 26P ikaihmisille suunnatun
seniorien ryhmakodin ja tukiasumisen asemakaavoitusta varten.
Asemakaavan muutoshakemus jatetiin 2.10.2020. Kaavan vireilletulosta on
tiedotettu 17.2.2021.

Alueen nykytila
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Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa. Kortteli 26154 on
rakentamaton julkisten lahipalvelujen korttelialue. Alueen maasto on
pohjoiseen nousevaa metsaista rinnetta, jossa kasvaa varttunutta
mannikkda. Alueen pohjoispuolella on kallioalue. Eteldosan
katuaukion/torin alueella on bussipyséakki ja kaupunkipyorien parkki.
Pysakin takana kulkee pyorailyn seutureitti.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa alue
on osoitettu asuntoalueeksi.

Alueella on voimassa Kiiltokallion asemakaava (lainvoimainen
10.10.1990). Kortteli 26154 on siina osoitettu julkisten lahipalveluiden
korttelialueeksi, joka on varattu kunnan tarpeisiin. Alueen rakennusoikeus
on 1613 k-m? ja kerrosluku % | /%, joka tarkoittaa, etta tdyden kerroksen
alapuolelle saa rakentaa kolme neljasosaa tadyden kerroksen pinta-alasta
ja ylapuolelle puoli kerrosta tdyden kerroksen pinta-alasta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 8.2.2021. Osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 23.3.2021
mennessa. Mielipiteita saatiin viisi kappaletta.

Lausunnot saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta ja
Espoo Caruna Oy:lta.

Mielipiteissa vastustetaan puistoalueen pienentamista ja puistopolun
siirtdmista. Esitettyad rakennusoikeuden maaraa ja rakennuksen korkeutta
pidettiin alueelle liilan suurina.

Mielipiteiden johdosta korttelialuetta on pienennetty niin, ettd nykyinen
puistopolku sailyy. Rakennusoikeuden maaraa on vahennetty 350
kerrosnelidmetria ja rakennusala pienennetty.

Asemakaavan muutosehdotus

Alue on kokonaan Espoon kaupungin omistuksessa. Muutoksella
mahdollistetaan asumispalvelujen tarjoaminen ikaantyvalle vaestolle.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5 700 nelidmetria.
Kokonaiskerrosala on 2 750 kerrosnelidmetria, joka vastaa
tonttitehokkuutta 0,57. Asemakaavan my6ta alueen rakennusoikeus
kasvaa 1 137 kerrosneliometria.
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Rakennusoikeuden lisdksi alueelle saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat ja asumista palvelevia tiloja,
viherhuoneita, porrashuoneiden 20 nelidmetrin ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneiden viihtyvyytta ja
luonnonvaloisuutta seka jatehuoneiden ja kiinteistonhoidon tilat. Naita tiloja
saa olla enintdan 500 k-m?2.

Korttelialue

Kortteli 26154 on esitetty Asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on
varattu palveluasumiseen (AK-1).

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttda puustoisena ja
maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyttda. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa tontin puukartoitus. Rakennus ja rakenteet tulee sovittaa
maastoon maastonmuotoja seuraten, valttaen leikkauksia ja pengerryksia,
mahdollisimman paljon luontoa sadastaen. Piha-alue tulee suunnitella siten,
ettd halytysajoneuvoilla on esteetdn padsy paaoven eteen.

Oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten muodostamaan
melukatveeseen, ja oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Tuloilma tulee sijoittaa rakennuksen sille puolelle, jolla ilmanlaatu on
puhtain.

Palveluasuntoja varten on rakennettava yksi autopaikka 200
kerrosneliometria kohden, ja esteettomia autopaikkoja vahintaan yksi
autopaikka 30 autopaikkaa kohden.

Pyodrapaikkoja (pp) tulee rakentaa vahintadan 1 pp/200 k-m?2.
Pyo6rapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
Lisaksi lyhytaikaiselle pyérapysakoinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan liity maankayttésopimusta.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 2.3.2021 asemakaavan muutoksen kustannuksista 60
% ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
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merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

Liitteet

Oheismateriaali

Ote: Hakija

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyyntd
Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

Tilapalvelut ja alueet -yksikko, kannanottopyynto
Tilapalvelut- ja yhdyskuntasuunnittelu, kannanottopyyntd
Kaupunkitekniikankeskus, kannanottopyyntd
Tilapalvelut liikelaitos, kannanottopyyntd
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynto
Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

Caruna, lausuntopyyntd

HSY ymparistopalvelut. lausuntopyyntd

Fortum Power and Heat Oy

Kiiltokallio, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
Kiiltokallio, lausuntojen lyhennelmat ja vastineet

Ei julkaista, Kiiltokallio, mielipiteen jattajien yhteystiedot
Kiiltokallio, kaavakartta ja kaavamaaraykset
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 161

§ 161

Laaksonpohjantie, vaiheittaisen asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue VK1002, 60. kaupunginosa
Laaksolahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Sillanpaa Minna-Maija
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausuntot on annettu Laaksonpohjantien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue VK1002,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Laaksonpohjantie - Dalgangsvagen vaiheittaisen asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7405, 60. kaupunginosassa
Laaksolahti, alue VK1002,

3
pyytaa vaiheittaisen asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kortteliin
osoitetun rakennusoikeuden taysimaarainen kayttd asuinrakentamiseen.
Muilta osiltaan nykyinen voimassa oleva Laaksolahti | 140700
-asemakaava maarayksineen jaa voimaan.
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Rakennusoikeuden maaraan ei tule muutosta.
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Laaksonpohjantie - Dalgangsvagen, vaiheittainen asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7405, kasittaa korttelit 60050, 60051 ja
60052, 60. kaupunginosassa (Laaksolahti), alue VK1002.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut yksityiseltd maanomistajalta
korttelista 60050. Kaupunki on laajentanut kaavoitusaluetta koskemaan
kolme korttelia, joissa on sama asemakaavamerkinta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 9.6.2021.

Alueen nykytila

Laaksolahti on paaosin pientaloaluetta. Suunnittelualue koostuu kolmesta
kadun varrella olevasta ja sen suuntaisesta korttelista, joilla on kaikilla
sama asemakaavamerkinta (AOT2), rakennustehokkuus (e=0,30) ja
kerrosluku (I1). Korttelit sisaltavat yhteensa 29 tonttia, joissa on talla
hetkelld 63 asuntoa.

Palveluista lahin paivittaistavarakauppa ja koulu (Jupperin koulu)
sijaitsevat aivan korttelialueen paassa. Lahialueella ei ole suojeltuja
luontokohteita.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
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Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A).
Asuntoalue on jo olemassa oleva ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee
turvata nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan
soveltuva kehittdminen.

Alueella on voimassa 140700 Laaksolahti | -asemakaava (lainvoimainen
2.5.1977). Korttelit 60050, 60051 ja 60052 on siina osoitettu erillisten
enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeksi (AOT2), jossa
asumiseen saa kayttaa enintaan 2/3 tehokkuusluvun mukaan tontille
maaratysta rakennusoikeudesta. Loppuosa, kuitenkin enintaan 1/3
rakennusoikeudesta saa kayttaa tyd- ja toimistotilana, joka ei aiheuta
hairiéta asumiselle.

Korttelialueelle on rakennettava kaksi autopaikkaa kutakin asuntoa kohti ja
yksi autopaikka 1,5 tyontekijaa kohti. Korttelialuetta ei saa kayttaa
ulkovarastointiin. Paaasiallisesti maanpaallisia kellarikerroksia ei saa
rakentaa kaksikerroksisiin asuinrakennuksiin. Kaava-alueen kaikilla
kolmella korttelialueella on tehokkuusluku €=0,30 ja suurin sallittu
kerrosluku Il (kaksi).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 31.5.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 14.8.2021
mennessa. Mielipiteitd saatiin yksi kappale. Lausuntoja ja kannanottoja
saatiin kaksi kappaletta.

Mielipiteessa ei katsottu kaavamuutokseen aiheuttavan haittaa. Caruna
Espoo Oy katsoi lausunnossaan kaavamuutoksen vaikutukset vahaiseksi.

Espoon kaupunginmuseo toivoi kannanotossaan harkittavaksi muutaman
suojelumerkinnan alueella sijaitseville rakennuksille. Vaiheittaisen
asemakaavan muutoksen luonteesta johtuen suojelumerkinnan lisaysta ei
tdssad muutosprosessissa voitu toteuttaa.

Vaiheittainen asemakaavan muutos

Voimassa olevalla asemakaavalla saa osoitetusta rakennusoikeudesta
kayttda asumiseen enintaan 2/3. Loppuosa, kuitenkin enintaan 1/3
rakennusoikeudesta saa kayttaa tyo- ja toimistotilana.

Kaavan ajatuksena ollutta ty®- ja toimistotilaa ei ole alueelle juurikaan
muodostunut. Sen sijaan kaavan mukaisia tiloja on poikkeusluvilla jonkin
verran muutettu osittain tai kokonaan asumiseen.
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Liitteet

Oheismateriaali

Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kortteliin
osoitetun rakennusoikeuden taysimaarainen kayttdé asuinrakentamiseen.

Muilta osiltaan voimassa oleva asemakaava jaa voimaan. N&in ollen
kaava-alueelle on siis edelleen sallittua rakentaa ty6- ja toimistiloja, jotka
eivat aiheuta hairiéta asumiselle. Tyétiloja saa olla enintdan 1/3
rakennusoikeudesta.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei vaiheittaiseen asemakaavan muutokseen
lity maankayttdsopimusta.

Perittavat maksut
Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.
Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- Espoon kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd

- Espoon ymparistokeskus, kannanottopyynto

- Espoon tonttiyksikkd, kannanottopyynt6

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt®

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd
- Operaattorit (Elisa, Telia, DNA), lausuntopyynto

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

Laaksonpohjantie, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
Laaksonpohjantie, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

N —~

- Ei julkaista, Laaksonpohjantie, mielipiteiden jattajien yhteystiedot
- Laaksonpohjantie, kaavakartta
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1605/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 162

§ 162
Tontunmaki, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville

(MRA 27 §), alue 211839 15.kaupunginosa, Niittykumpu

Valmistelijat / lisatiedot:
Rouhiainen Liisa

Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Tontunmaki - Tomtekulla asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7396, 15. kaupunginosassa Niittykumpu, alue 211839,

2
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa liikerakennusten
korttelialue asuinpientalojen korttelialueeksi. Muutoksessa rakennusoikeus
maaraytyy tehokkuusluvun e=0,35 mukaan, joka vastaa viereisten
rivitalokortteleiden rakennusoikeutta. Alueen rakennusoikeus pienenee 44
kerrosnelidmetria.
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Tontunmaki - Tomtekulla asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7396 kasittda osa korttelia 15018, 15 kaupunginosassa Niittykumpu alue
211839.

Alueen nykytila

Alue on yksityisomistuksessa.

Alue on 1961 valmistunut, yksikerroksinen noin 190 kerrosnelidmetrin
kokoinen yksikerroksinen myymalarakennus, jossa on yksi asunto. Alueella
kasvaa suurehkoja lehtipuita ja pensaita. Alueen ajoneuvoliittyma on
Tonttutytdnkujalta.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alue on Uusimaa-kaavassa 2050 taajamatoimintojen kehittdmisvydhyketta
sekd paadkaupunkiseudun ydinvydhyketta. Espoon eteldosien yleiskaava
asemakaavan muutos on nykyisellaan sailytettavaa asuntoaluetta.

Alueella on voimassa Tontunmaki b asemakaava. Voimassa olevassa
asemakaavassa muutosalue on liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa
rakentaa yhden asunnon kiinteisténhoidon kannalta valttamaténta
henkildkuntaa varten. Alueen rakennusoikeus on 500 kerrosnelidmetria ja
kerrosluku kaksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.6 — 4.8.2021.
Osalllisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa
valmisteluaineistosta 4.8.2021 mennessa. Muutoksesta ei jatetty
mielipiteita.
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Kannanotot saatiin Kaupunginmuseolta ja Carunalta. Kaupunginmuseolla
ei ollut huomauttamista muutoksesta ja Caruna pyytaa mahdollisuutta
antaa lausuntonsa kaavamuutoksen ehdotusvaiheesta.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala 1 302 nelidmetria.
Kokonaiskerrosala on 456 k-m?2.
Asemakaavan myo6ta alueen rakennusoikeus pienenee 44 k-m?2.

Korttelin 15018 tontti 17 on asuinpientalojen korttelialuetta (AP), alueelle
voidaan rakentaa erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja enintaan
kahteen kerrokseen.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttdd puustoisena ja
maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyttda. Rakennusluvan yhteydessa
alueelle tulee esittda tontin puustokartoitus.

Alueelle on rakennettava autopaikkoja erillispientalojen osalta kaksi
autopaikkaa asuntoa kohti, rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen osalta yksi
autopaikka 70 kerrosneliometria kohden.

Alueen hulevesista on huolehdittava. Hulevesien hallinnassa tulee suosia
hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille ja
biosuodatusalueille tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee
suosia vetta lapaisevia pintoja.

Liittyminen tontille tulee jarjestaa Tonttutytonkujan puolelta.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Perittavat maksut

Hakija on maksanut 23.6.2021 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat

asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.

Jatkokasittely
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Oheismateriaali

Ote: Hakija

Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd
Caruna, lausuntopyyntd
Kuulutus ja tiedotekirjeet

Tontunmaki, kaavakartta ja kaavamaaraykset
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5672/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 163

§ 163
Vanrikinympyra, asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue 117400, 51.

kaupunginosa Leppavaara

Valmistelijat / lisatiedot:
Mikkola Jenni

Vuorinen Kati

Sillanpda Minna-Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, lausunnot ja
kannanotot on annettu Vanrikinympyran osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 117400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Vanrikinympyra - Fanriksrondellen, asemakaavaehdotuksen ja siihen
littyvan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7398, 51.
kaupunginosassa (Leppéavaara), alue 117400,

3
pyytda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Vermontien
ja Itsehallintotien risteyksen tuntumaan uutta asuinrakentamista seka
liiketiloja. Lisaksi kaavalla osoitetaan katu- ja virkistysalueita.



Espoon kaupunki Pdytakirja 76/105

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 163 27.10.2021

Asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennusoikeutta osoitetaan 9 500
kerrosneliometria ja likerakennusten korttelialueelle yhteensa 900
kerrosneliometria. Kaava-alueelle osoitetaan yhteensa 10 400
kerrosnelidmetria uutta rakennusoikeutta.

Espoon kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaos myonsi
suunnitteluvarauksen Espoon kaupungin omistamalle maalle SRV
rakennus Oy:lle ja HOK elannolle 2.11.2020.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Vanrikinympyra - Fanriksrondellen, asemakaavaehdotus ja siihen liittyva
asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7398, katu- ja
virkistysalueet, muodostuu uudet korttelit 51364 ja 51365, 51.
kaupunginosassa (Leppavaara), alue 117400.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 3.2.2021.

Alueen nykytila
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Suunnittelualue sijaitsee Leppavaaran kaupunginosassa Perkkaalla noin
300 metrin etaisyydelld Turunvaylasta ja noin 1,3 kilometrin paassa
Leppavaaran asemalta. Suunnittelualueeseen kuuluu alueet Vermontien ja
Itsehallintotien risteyksen pohjois- ja etelapuolelta. Pohjoisessa aluetta
rajaa Uuno Kailaan kadun varren kortteli 51353. Lannessa alue rajautuu
Anna Sahlsténin katuun ja Itsehallintotiehen, etelassa ltsehallintotiehen
rajautuvaan kortteliin 51267 ja idassa Vermontiehen. Lisaksi mukana on
kaavoittamaton alue Tarvaspaantieta.

Suunnittelualue on katuja lukuun ottamatta rakentamatonta.
Rakentamattomilla alueilla kasvaa enimmakseen nuorta lehtipuustoa,
pajukkoa seka rehevaa kosteiden paikkojen ruoho- ja heindkasvillisuutta.
Pohjoisen alueen lapi virtaa pieni oja. Alueelle sijoittuu runsaasti
kunnallisteknista verkostoa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Vermonniityn uudehko asumiseen
painottuva alue on rakentunut voimakkaasti lahivuosien aikana. Alueen
etelapuolinen rakentaminen on toimistovaltaista.

Suunnittelualueen pohjoisimman osan (maaraala 1:565) omistaa SRV
Rakennus Oy. Muut kaavoittamattomat alueet (maaraala 2:1321) omistaa
Helsingin kaupunki. Kaavoitetut alueet (Anna Sahlsténin katu, Vermontie
seka osa Vanrikinmaen puistoalueesta) on Espoon kaupungin
omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa-kaavassa 2050 (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020)
alue sijoittuu paakaupunkiseudun ydinvyohykkeen seka taajamatoimintojen
kehittdamisvyohykkeen rajamaastoon. Alueen lapi kulkevat maakaasun
runkoputki seka voimajohto.

Espoon eteldosien yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu uuden ja
olennaisesti muuttuvan tyopaikka-alueen seka uuden ja olennaisesti
muuttuvan kaupunkimaisen asuinalueen rajamaastoon. Alueen lapi kulkee
ita-lansi suuntainen virkistysreittiyhteys. Lisaksi alueen lapi on osoitettu
maakaasu- seka voimalinja.

Paaosa alueesta on asemakaavoittamatonta. Alueen pohjoisosassa on
voimassa Vermontie asemakaava (lainvoimainen 27.1.2016), joka osoittaa
alueelle Vermontien katualuetta seka Vermontie asemakaavamuutos
(lainvoimainen 2.11.2016), joka osoittaa alueelle Anna Sahlsténin kadun
katualuetta. Alueen eteldosassa on voimassa Perkkaa Ill asemakaava
(vahvistettu 11.3.1997), joka osoittaa alueelle lahivirkistysaluetta (VL) ja
ohjeellisen jalankulkuvaylan sekd maakaasujohdon ja vaara-alueen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)
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Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 25.1.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 9.3.2021
mennessa.

Nahtavilldolon aikana kirjaamoon saapui kaksi mielipidetta, yksi alueen
asukasyhdistykselta ja toinen Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan
piiriltd. Asukasyhdistyksen mielipiteessa vastustettiin asuinrakentamisen
osoittamista alueelle tai vaihtoehtoisesti toivottiin kerroslukujen laskua,
paivittaistavarakauppaa ja muita palveluita ei vastustettu.
Luonnonsuojeluliiton mielipiteessa otettiin kantaa alueelta tehdyn
luontoselvityksen sisaltédn seka riittavyyteen ja esitettiin jatkoselvitysta
alueen liito-oravatilanteeseen.

Nahtavillaoloaikana lausuntoja saapui kaksi ja kannanottoja yksi. Caruna
oy:n lausunnossa otettiin kantaa alueen sahkéverkkoon,
suurjannitelinjoihin ja muuntamotarpeeseen. Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnossa otettiin kantaa alueen
vesihuoltoverkostoon. Espoon kaupunginmuseon kommentissa todettiin
l&heiselld Vanrikinmaella olevan muinaisjaannoksia.

Kaavaehdotus on laadittu viitesuunnitelman pohjalta. Viitesuunnitelmaa on
tarkennettu valmisteluvaiheen jalkeen, mutta maankayton perusratkaisu on
sailynyt ennallaan. Esitettya asuinrakentamista on pidetty alueelle
sopivana. Luontoselvitysta on taydennetty erillisella liito-oravaselvityksella.
Lausunnoissa esille nostetut seikat kunnallisteknisiin verkostoihin liittyen
on otettu suunnittelussa huomioon. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia
laheisen Vanrikinmaen muinaisjaannosalueeseen.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Yleisperustelu

Asemakaavan muutoksella toteutetaan laadukasta asumista hyvan
saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Asemakaava ja asemakaavan muutos jatkaa ja taydentaa Vermon alueen
asemakaavoitettua kaupunkirakennetta uudella asuinrakentamisella seka
tuo kehittyvan alueen asukkaille ja muille kayttgjille lisaa palveluita, kuten
paivittaistavarakaupan ja kylmaaseman.

Lisaksi jo rakennetut Tarvaspaantien ja Vermontien kaavoittamattomat
alueet saatetaan asemakaavalla katualueiksi.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 4,42 hehtaaria. Alueelle
osoitettava rakennusoikeus on 10 400 kerrosneliometria. Asemakaavan
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muutoksen my6td alueen rakennusoikeus kasvaa 10 400
kerrosneliometria.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinrakennusten korttelialue sijoittuu kaava-alueen pohjoisempaan
osaan, Vermontien ja Anna Sahlsténin kadun risteykseen. Korttelialue
liittyy kaupunkikuvallisesti laajempaan Vermon asuinalueeseen niin
julkisivujen, kuin massoittelunkin osalta ja muodostaa kaupunkimaisen
nakymapaatteen saavuttaessa Vermoon Turunvaylalta.

Korttelissa on rakennusoikeutta yhteensa 9 500 kerrosnelidmetria ja se on
jaettu kahteen erilliseen rakennusmassaan. Korttelialueen rakennusmassat
on sijoitettu rajaamaan katualueita. Anna Sahlsténin kadun puoleinen
rakennusmassa on seitsemankerroksinen ja Vermontien suuntainen
rakennusmassa kahdeksankerroksinen. Pienimittakaavaisuutta ja
vastapainoa ymparoiville vaylamaisille katutiloille on haettu rakennusten
katutason julkisivujen jasentelylla ja varilla, jotka poikkeavat ylemmista
kerroksista.

Asuinrakennusten sisatilojen suunnittelussa on pyritty huomioimaan
rakennuksen elinkaariajattelua. Asuntojen suunnittelussa on useissa
tyypeissa huomioitu niiden yhdisteltavyys viereisen huoneiston kanssa.
Myds pohjakerroksen suunnittelussa on pyritty huomioimaan tilojen
muuntojoustavuus siten, ettd uloskaynteja ja laajemman aukotuksen
omaavia tiloja on sijoitettu katujulkisivuille ja aukiotilan yhteyteen.

Korttelin rakennusmassojen valissa on kulkuaukko, joka liittyy pienen
aukion valitykselld viereiseen risteysalueeseen. Sujuva kulku risteysalueen
suuntaan on tarkea, silla noin kaksi kolmasosaa korttelialueen kaavan
mukaisista autopaikoista on sijoitettu eteldosan liikerakennusten
korttelialueelle. Asuinrakennusten korttelialueella autopaikkoja on
tarvittavista noin kolmannes, kaikki vaadittavat liikuntaesteisten autopaikat
on sijoitettu asuinkortteliin.

Rakennusmassat rajaavat korttelin sisapihalle rauhallisen leikki- ja
oleskelualueen. Kaavassa on maaratty leikki- ja oleskelualueen
vahimmaislaajuus, 700 nelidmetria. Muun piha-alueen voi kayttaa
pysakdinnin ja huollon tilatarpeisiin.

Korttelin pohjoispuolella avautuu puistoalue, johon korttelialue liittyy puu- ja
pensasistutuksin. Korttelin ja puiston rajalla tulee valttda nakyvia
korkoeroja. Korttelialueen Iapi nykyisin kulkeva avouoma siirretdan uudelle
linjaukselle puistoalueelle. Kortteliin tehtavien tayttéjen stabiliteetti tulee
tutkia avouoman suhteen ja varautua pohjanvahvistamaan maaperaa.
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Lahialueen katujen liikenteesta aiheutuu meluhaittoja, jotka tulee
huomioida leikki- ja oleskelualueen sijoittamisessa seka korttelin
parvekkeiden ja terassien rakentamisessa.

Liikerakennusten korttelialue

Kortteli 51365 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa
sijoittaa myds polttoaineen jakeluaseman, automaattisen autopesulan seka
autojen pysakointitiloja. Korttelialueen rakennusala sijoittuu rajaamaan
Itsehallintotien katutilaa, rakennusalalle on viitesuunnitelmassa esitetty
paivittaistavarakauppa. Talle rakennusalalle on varattu rakennusoikeutta
800 kerrosnelidmetria ja kerroslukuna on kaksi. Lisdksi automaattista
autopesulaa varten on varattu ohjeellinen rakennusala, jonka
rakennusoikeus on 100 kerrosneliometria.

Korttelin muista toiminnoista polttoainejakelun kylmaasema sijoittuu
Itsehallintotien varrelle ja pysakointialueet korttelin itdosaan.
Pysakdintialueelle saa osoittaa korttelin omien toimintojen lisdksi myos
asuinkorttelin 51364 pysakaintia.

Korttelin littyma on ltsehallintotieltd, paivittdistavarakaupan lansipuolelta.
Polttoaineen jakeluauton sujuvan liikkkumisen vuoksi huoltoajolle on
osoitettu erillinen liittyma, jota ei saa kayttaa asiakasliikenteeseen.

Kortteli sijaitsee kunnallisteknisten verkostojen risteyskohdassa, mika on
vaikuttanut osittain korttelialueen toimintojen sijoitteluun. Korttelin
rakentamisessa tulee edelleen huomioitavaksi useita kunnallisteknisten
verkostojen johtoalueita. Erityisesti alueen lapi kulkevien 110 kV
maakaapeleiden ja alueen vieressa kulkevan maakaasun runkoputken
vaatimukset edellyttavat suunnittelussa ja toteutuksessa erityista huomiota.

Viheralueet

Alueen pohjoisin osa osoitetaan kaavoituksen pohjaksi laaditun
tilavaraussuunnitelman mukaisesti puistoksi. Alueelle kantautuu
liikennemelua Vermontieltd, joten puiston alueelle ei saa sijoittaa herkkia
toimintoja. Puiston alueelle on varattu tilaa siirrettavalle avouomalle ja sen
luiskille, tulvareitille, viljelypalstoille seka ulkoilureitille.

Liikerakennusten korttelialueen ja Tarvaspaantien valiin jaava alue
osoitetaan suojaviheralueeksi. Kaasujohto ja sen kayttorajoitusalue
sijoittuvat suojaviheralueelle.

Liikennealueet
Kaava-alueen kadut ovat jo rakennettuja. Kaavan katualueiden

mitoituksessa on otettu huomioon myos mahdollisen kasvavan
likennemaaran vaatimia tiloja. Anna Sahlsténin katualuetta kavennetaan
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toteutetun mukaiseksi. Vermontien katualueella varaudutaan ajoratojen
lisdkaistoihin. Tarvaspaantien katualueella huomioidaan jalankulku- ja
pyoratien tavoiteltu nykyista leveampi mitoitus kadun lansireunalla.

Talin liikunta-alueelta Perkkaalle kulkeva jalankulun ja pydrailyn yhteys
sailytetaan ja osoitetaan jalankululle ja pyorailylle varattuna
Vermonpuistonpolku -katuna. Ristedma Tarvaspaantien kanssa on
toteutettu alikulkuna. Vermonpuistonpolun katualueen mitoituksessa on
huomioitu tilavaraus hiihtoladulle.

Vesiolosuhteet

Korttelialueiden hulevesia tulee viivyttaa ja hallita laadullisesti. Koska alue
sijaitsee lahella Iso-Huopalahden vesistda, tulee liikenndityjen alueiden
hulevedet kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla
tai vaihtoehtoisesti liikenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella
Oljynerottimella. Polttoainejakelualueen hulevedet tulee johtaa
Oljynerottimeen, joka on liitetty jatevesiviemariin.

Alue sijaitsee merivesitulvan riskialueella. Tulvariski tulee huomioida
uudisrakentamisessa seka katujen ja pelastusteiden koroissa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettd asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen liittyy maankayttdsopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu
ennen kuin asemakaava ja asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen
hyvaksyttavana.

Viitesuunnitelma

Korttelialueen rakentamista havainnollistaa viitesuunnitelma, joka sisaltaa
alustavat rakennussuunnitelmat.

Tilavaraussuunnitelma

Asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu tilavaraussuunnitelma, jonka
tavoitteena oli maaritelld yleispiirteisesti Vanrikinympyran kiertoliittyman
koillispuoliselta alueelta puiston tilavaraus ja puiston lapi uudelleen
ohjattavan avouoman sijainti, tilavaraus ja luonne.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 15.2.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
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Liitteet

Oheismateriaali

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote: Hakijat

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd

- Ymparistokeskus, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynto

- Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd
- Operaattorit, lausuntopyynto

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- Gasgrid Finland Oy, lausuntopyyntd

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma, lausuntopyynt6
- Helsingin kaupunki, lausuntopyynto

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Vanrikinympyra, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
Vanrikinympyra, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

N —

- Ei julkaista, Vanrikinympyra, mielipiteen antajien yhteystiedot
- Vanrikinympyra, kaavamaaraykset

- Vanrikinympyra, kaavakartta

- Vanrikinympyra, ajantasa-asemakaava

- Vanrikinympyra, havainnekuva
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 164

§ 164

Ammassuon tuulivoimala, asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue 640102, 91. kaupunginosa
Ammassuo

Valmistelijat / lisatiedot:
Nuotio Johanna

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Ammassuon tuulivoimalan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 640102,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Ammassuon tuulivoimala -Kéringmossens vindkraftverk asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7403, 91. kaupunginosassa
Ammassuo, alue 640102,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Kemppi-Virtasen kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
10.11.2021 pidettavaan kokoukseen.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhden tuulivoimalan
rakentaminen Ammaéssuon alueelle. Tuulivoimalan avulla tuotetaan
kestavan kehityksen mukaista energiaa paaasiassa Ammassuon alueen
toiminnoille seka valtakunnan verkkoon. Tuulivoimalalla tuotettava energia
tukee myos Espoon kaupungin ilmasto- ja kestavyystavoitteita lisaamalla
uusiutuvan energian hyédyntamista ja kayttéa.

Rakennusoikeuden maaraan ei tule muutosta kaavamuutoksen mya6ta.

ﬁuunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Ammassuon tuulivoimala - Kdringmossens vindkraftverk, asemakaavan
muutosehdotus, pii_rustusnumero 7403, kasittaa osan korttelia 91001, 91.
kaupunginosassa Ammassuo, alue 640102.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 3.2.2021.

Alueen nykytila
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Ammassuon ja Kulmakorven alue on vahvasti ihmisen toiminnan
muokkaama ymparistd, johon keskittyy suuri osa Helsingin seudun jate,
kierratys- ja maa-ainestoiminnasta. Ammassuon alue kattaa reilun neljan
nelidkilometrin laajuisen aluekokonaisuuden, jolle eri toiminnot sijoittuvat.
Alueella on muun muassa maanlajitysta, jatteenkasittelya, louhintaa ja
murskausta, kompostointilaitos, Sortti-asema, kaasuvoimala, erilaisia
sijoitusalueita seka vanhoja kaatopaikka-alueita.

Suunnittelualueena on Ammaéssuon jatteenkasittelykeskuksen
hyotykayttokentta, jossa on puhtaan puun, risujen ja kantojen vastaanotto-
ja kasittelykentta. Suunnittelualue kasittda tontin 6 korttelissa 91001.

Suunnittelualueesta eteldan ja lounaaseen sijaitsee haja-asutusta, ja lahin
taajama-asutus sijaitsee suunnitellusta tuulivoimalan sijainnista noin
kahden kilometrin etaisyydella luoteessa (Laitamaa ja Kolmpera) ja noin
kolmen kilometrin etaisyydella idassa (Nupuri). Suuremmat
asutuskeskittymat (Muurala ja Kauklahti) sijaitsevat noin viiden kilometrin
etaisyydella kaakossa. Kirkkonummen Veikkolaan suunnittelualueelta on
matkaa noin kuusi kilometria.

Suunnittelualueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse tunnettuja
arvokkaita maisema-alueita, merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita tai muinaisjaannoksia johtuen Ammassuon alueen ympériston ja
toimintojen laadusta. Suunnitellun tuulivoimalan |&ahiymparistdssa ei sijaitse
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahimmat valtakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet sijaitsevat noin kolmen
kilometrin etaisyydelld suunnitellusta tuulivoimalasta (Espoonkartano ja
Oitbackan kartano).

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatoksella Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatokselldan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa-kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikéiden koon
alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.
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Suunnittelualue on Uusimaa 2050 -kaavassa osoitettu kiertotalouden ja
jatehuollon alueeksi. Alueen laheisyyteen on osoitettu 110 kV:n voimajohto
seka 110 kV:n voimajohdon ohjeellinen linjaus. Suunnittelualueen
koillispuolelle on osoitettu lisdksi tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittamisalue ja etelapuolelle viheryhteystarve.

Ote Uusimaa 2050 -kaavasta, johon suunnittelualueen likimaarainen
sijainti on n':srkitty punaisella ympyralla:

Yleiskaava

Voimassa olevat:

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Kaava-alue kasittda padosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta.
Kaava sai lainvoiman vuonna 1997.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Alue varataan
yhdyskuntateknisen huollon toimitiloja ja laitteita varten. Merkinta ei salli
jatteenpolttolaitoksen sijoitusta. Aluevaraus sisaltaa tarvittavat suoja-
alueet.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta, johon
suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella ympyralla:
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Vireilla olevat:

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Valtuusto hyvaksyi pohjois- ja keskiosien yleiskaavan osittain 7.6.2021.
Uudenmaan ELY-keskus teki oikaisukehotuksen valtuuston
hyvaksymispaatoksesta. Valtuusto tekee yleiskaavasta uuden paatoksen
8.1.2022 mennessa. Valtuusto voi pitaa yleiskaavapaatdksen ennallaan,
muuttaa tai kumota sen. Mikali valtuusto ei paasta asiasta,
yleiskaavapaatos raukeaa.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa yleiskaavassa suunnittelualue on
yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET). Alueen toimintojen suunnittelussa
on Kiinnitettava erityistd huomiota ymparistdhaittojen torjuntaan, ja
toiminnan kehittamisessa tulee ottaa huomioon kaavassa osoitettu
ympardivd maankayttd. Ammassuon alue on tarkoitettu ensisijaisesti
jatteenkasittelyn, kiertotalouden ja energiatuotannon alueeksi.

Asemakaava

Alueella on voimassa Ammassuo 640100 -asemakaava (lainvoimainen
18.6.2008). Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on
osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi (ET-2). Alueelle rakennettavissa jatehuoltoa palvelevissa
rakennuksissa ja laitoksissa on kaytettava parasta kaytettavissa olevaa
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tekniikkaa. Suunnittelualueella sijaitsee ohjeellinen johtoa varten varattu
alueen osa. Suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta, johon suunnittelualue on merkitty
punaisella rajauksella:
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Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kdyty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
20.11.2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 25.1.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
9.3.2021 mennessa. Mielipiteita saatiin 12 kappaletta. Niistd kymmenen on
yksityishenkildiden jattamia, yksi Nuuksio-seuralta ja yksi on Helsingin
Seudun Lintutieteellisen Yhdistyksen Tringa ry:n jattdma. Eras mielipiteen
jattaja lahetti mielipiteensa uudestaan korjattuna. Mielipiteiden
kokonaismaaraan kyseisen mielipiteen jattaja on laskettu tasta syysta vain
kerran.
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Mielipiteet ovat paaasiassa vastustavia. Mielipiteissa esiin nousseita
teemoja ovat muun muassa melu, terveydelliset seikat, sijainti,
yhteisvaikutusten arviointi, luontovaikutukset ja valke. Lisaksi esille
nostettiin asukkaiden kuuleminen, taloudelliset seikat, eturistiriita
kaupungin, HSY:n ja kuntalaisten valilla, alueen muut toiminnot ja niiden
aiheuttama rasitus seka energiamuodon valinta ja siita saatava hyoty.
Eraassa mielipiteessa todetaan, etta mikali hanke jatkuu, tullaan siita
valittamaan. Eras mielipiteen jattaja toimitti kattavan listauksen erilaisista
tutkimuksista ja raporteista, joita tuulivoimaloista ja niiden vaikutuksista on
laadittu. Sama mielipiteen jattaja vei mielipiteensa tiedoksi myds
kaupunginjohtajalle ja silloisen kaupunginhallituksen puheenjohtajalle.

Eraassa mielipiteessa todetaan, etta pyrkimys kestavan kehityksen
mukaiseen energian tuottamiseen uusiutuvan tuulivoiman avulla on
jarkeva, kannatettava ja Espoon hiilineutraaliustavoitteen mukainen
tavoite. Hankkeeseen liittyy kuitenkin huolia ja haasteita.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen jarjestettiin asukastilaisuus
11.2.2021. Tilaisuudessa esille nousseet asiat olivat pitkalti samoja, joita
mielipiteissakin oli.

Tuulivoimalasta aiheutuvasta melusta seka voimalan kokonaiskorkeudesta
ja sijainnista maaratadan kaavamaarayksin. Kaavasta laadittujen selvitysten
perusteella hankkeen vaikutukset on todettu vahaisiksi.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yhden tuulivoimalan
rakentaminen Ammassuolle. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,97
hehtaaria. Kokonaisrakennusoikeus on 5 000 k-m?, eli aluetehokkuus on
noin ea= 0,10. Rakennusoikeuteen ei tule muutoksia kaavamuutoksen
myota.

Koko suunnittelualue on osoitettu energiahuollon korttelialueeksi
tuulivoimalaa varten (EN-1). Tuulivoimalan tulee sijoittua
kokonaisuudessaan alueen sisapuolelle. Alueelle saa lisaksi sijoittaa
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Korkein
sallittu kerrosluku on kolme. Kerroslukumaarays ei koske tuulivoimalaa.
Alueelle saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi tuulivoimalan vaatimat
muuntamotilat.

Korttelialueelle on osoitettu alueen osa, jolle saa sijoittaa yhden
tuulivoimalan (tv). Voimalan kokonaiskorkeus saa olla enintdan 267 metria
merenpinnasta (eli 203 m maanpinnasta). Korkeusmaarayksessa
kaytetdan korkeutta merenpinnasta, silla se on yksiselitteinen, maanpinnan
korkeutta voi muokata.
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Tuulivoimalan alue on osoitettu suunnittelualueen lantiselle puolelle, jotta
voimalan etaisyys Carunan tulevasta 110 kV:n ilmajohdosta on 100 metria,
joka on Carunan kanssa neuvoteltu suojaetaisyys. Korttelialueelle on
osoitettu lisdksi voimajohdon alue tulevaa 110 kV:n voimajohtoa varten.
Korttelin luoteisreunaan on osoitettu johtoalueet oleville maanalaisille
johdoille.

Tuulivoimalaa koskevissa maarayksissa kasitellaan lentoestelupaa, ulko-
ja sisamelua seka voimalan kayton jalkeista purkamista. Kaavassa
maarataan lisaksi hulevesien kasittelysta. Kaavassa ei maarata erikseen
tuulivoimalan ulkonaosta, silla siitd maarataan lentoesteluvassa.

Ymparistoselvitys ja yhteisvaikutusten arviointi

Asemakaavamuutoksen kaava-alue on suhteellisen pieni, mutta
muutoksen vaikutukset ulottuvat laajalle alueelle. Tuulivoimalan
vaikutuksista on laadittu ymparistdselvitys (Ramboll, 2020), jonka tuloksia
viela tarkennettiin, tdydennettiin ja paivitettiin tuulivoimalan
yhteisvaikutusten arvioinnissa (Ramboll, 2021). Yhteisvaikutusten
arvioinnissa arvioitiin tuulivoimalan vaikutuksia yhdessa alueen muiden
toimintojen vaikutusten kanssa. Arvioinnissa kaytiin 1api siis seka
tuulivoimalasta aiheutuvia vaikutuksia seka sita, miten ne yhdistyvat muihin
Ammassuon alueen toiminnoista johtuviin vaikutuksiin.

Yhteisvaikutusten arvioinnin eras keskeinen osa-alue on hankkeen
sosiaaliset ja terveydelliset vaikutukset ihmisiin. Muita keskeisia arvioituja
vaikutuksia ovat maisema- ja kulttuuriymparistovaikutukset, maankayttoon
kohdistuvat vaikutukset sekd vaikutukset luonnonymparistoon.
Arviointitydssa huomioitiin myds tuulivoimalan mahdolliset riskit ja
poikkeustilanteet. Tuulivoimalasta aiheutuvat vaikutukset kaikkiin osa-
alueisiin arvioitiin vahaisiksi.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 15.2.2021 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely
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- Ote: hakija

- Espoon kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto
- Espoon ymparistokeskus, kannanottopyyntd

- Espoon ymparistoterveys, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyyntd
- Uudenmaan ELY-keskus, lausuntopyyntd

- Uudenmaan liitto, lausuntopyynto

- Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma, lausuntopyynto
- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Qyj, lausuntopyyntd

- Finavia Oyj, lausuntopyynt6

- Digita Oy, lausuntopyynt6

- Puolustusvoimat, lausuntopyynt®

- TUKES, lausuntopyyntd

- Traficom, lausuntopyyntd

- Vayla, lausuntopyynt6

- Kirkkonummen kunta, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet

Ammassuon tuulivoimala, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
Ammassuon tuulivoimala, lausuntojen seké kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

N —~

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Ammassuon tuulivoimala, mielipiteiden jattajien
yhteystiedot
- Ammassuon tuulivoimala, kaavakartta ja kaavamaaraykset
- Ammassuon tuulivoimala, havainnekuvat
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366/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 165

§ 165
Jerikonpolku, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 442401, 51.

kaupunginosa Kaitaa

Valmistelijat / lisatiedot:
Salama Paltsa

Makela Salla

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Jerikonpolku asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 442401,

2

hyvaksyy 9.6.2021 paivatyn Jerikonpolku - Jerikostigen asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7383, 51. kaupunginosassa Kaitaa, alue
442401,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
3 100 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa Finnoonkalliossa
sijaitseva pysakadintitalon rakentamisen mahdollistava korttelin 31125 osa
keskitettya aluepysakaointia palvelevaksi korttelialueeksi, jolle tulee
rakentaa pysakointilaitos seka tasmentaa sen ajoyhteyksia.
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Pysakdintitalon rakentamisen mahdollistavan alueen osoittamisella
pysakaintia palvelevaksi korttelialueekseen mahdollistetaan sen
muodostaminen omaksi kiinteistdkseen.
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Jerikonpolku - Jerikostigen, asemakaavan muutos, piirustusnumero 7383,
kasittdd asuinkerrostalojen korttelialueetta ja keskitetyn aluepysakainnin
korttelialuetta, jolle tulee rakentaa pysakointilaitos korttelin 31125
kiinteistossa 49-31-125-6 51. kaupunginosassa Kaitaa, alue 410510.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta on 20.1.2021 hakenut kiinteistén 49-31-125-6
maanomistaja Espoon kaupunki.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on tiedotettu Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 28.4.2021.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin rakentamatonta ja padosin puustotonta aluetta. Alue on
Espoon kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on

osoitettu tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi. Alueen lansipuolitse
kulkevaksi on osoitettu siirtoviemarin ohjeellinen linjaus.
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Vireilla olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa asemakaavan muutosalue
lukeutuu alueeseen, joka on osoitettu padkaupunkiseudun
ydinvydhykkeeksi seka alueen lansipuolitse kulkevaksi on merkitty
jatevesitunneli. Uusimaa-kaava 2050 ei ole viela lainvoimainen.

Finnoon osayleiskaavassa, 840200, (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
17.10.2016 ja tullut voimaan 8.8.2018) alue on varattu A/C-merkinalla
asumisen ja keskustatoimintojen sekoittuneeksi alueeksi. Alueen
lansireunalta kulkevaksi on osayleiskaavassa sijainniltaan ohjeellisesti
osoitettu merkittava seudullinen siirtoviemari tai jatevesitunneli. Alue
sijaitsee alueella, jolle on osoitettu mav -merkinnalla maanalainen tila, jota
kaytetdan myds vaestdnsuojana.

Alueella on voimassa Finnoonkallio, asemakaava ja asemakaavan muutos,
alue 442400, (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.11.2018 ja saanut
lainvoiman 30.1.2019). Alue on siing osoitettu AK-merkinnalla
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Asemakaavan muutosalueena olevan
49-31-125-6 kiinteiston alueesta suurin osa osoitettu pysakaointilaitokselle
ja pihatoiminnoille. Toimintaa on osoitettu kaplV -merkinnalla kansipihaksi,
jonka alapuolelle on mahdollistettu rakennettavan nelja kerrosta. Kyseiselle
alueen osalle on osoitettu le-1-merkinnalla alueeksi, jossa
pysakdintikerrosten ylapuolelle tulee toteuttaa asukkaiden oleskelu- ja
leikkipihana toimiva kattopiha. Alueen italaita on osoitettu ju-1-merkinnalla
rakennuksen julkisivun osaksi, joka tulee toteuttaa erityisen
korkealuokkaiseksi ja kaupunkikuvalliseksi kohokohdaksi osana korttelin
kokonaisarkkitehtuuria. Liséksi kansipihan italaitaan on soitettu
rakennettavaksi melueste. Kansipihan etela- ja pohjoislaitoja reunustavista
rakennuksista on edellytetty suora uloskaynti porrashuoneista.

Asemakaavan muutosalueena olevan alueen eteldosaan on osoitettu
rakennusala, jolle on osoitettu 5 400 kerronelidmetria rakennusoikeutta.
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 12 mahdollistaen
kuitenkin asuntojen yhteiskayttdisten tilojen ja teknisten tilojen
rakentamisen sen ylapuolelle kerrosluvun estamatta. Mahdollistetun
rakennuksen pohjakerroksen pinta-alasta 15 prosenttia on edellytetty
kaytettavan myymala- ja palvelutiloja varten. Rakennusalan rakennettavan
rakennuksen eteldsivulle on edellytetty toteutettavan suora uloskaynti
porrashuoneesta.

Lisdksi alueen eteldosaan on osoitettu ohjeellisesti puilla ja pensailla
istutettava alueen osa seké alueen osa, jolla hulevesien viivyttdminen on
sallittu. Lisaksi on merkitty ohjeellisesti talousrakennuksen rakennusala.

Kortteliin on ajoyhteys Hannuksenkujalta seka Finnoonsillalta maanalaisen
ajoyhteyden (ma-ajo) kautta. Liittyman osoittaminen suoraan Finnoonsillan
katualueelle on kielletty.
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Suunnittelualueen koillisosalla ja kaakkoisosalla on voimassa myos
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli maanalainen asemakaava, alue 940100
(Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2013, lainvoimainen 7.8.2013).
Siina alueelle on osoitettu mal-2-merkinnalla alueen osa, johon saa
sijoittaa louhinta-, ty6-, huolto- ja yleisen ajotunnelin suojavyéhykkeineen.
Alueelle on mahdollistettu ma-py (-19,75) /p -merkinnalla pysakdintilaitosta
palvelevan maanalaisen tilan sijoittaminen suojavyohykkeineen seka
maanpinnalle ulottuvien kulkuyhteyksien ja ilmanvaihtokuilujen
sijoittaminen.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
9.6.2021. Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 28.6.-

17.8.2021. Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia. Lausuntoja ja

kannanottoja saatiin nelja kappaletta.

Lausuntoja ja kannanottoja saatiin Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitokselta, HSY:Itéd seka Caruna Espoo Oy:lta.

ELY-keskus kiinnitti lausunnossaan huomiota pysakointilaitoksen
pakokaasuihin ja poistoilmaan seka niiden vaikutuksiin alueen ymparistoon
ja asukkaisiin. ELY-keskus edellytti, ettd ndma huomioidaan
kaavamaarayksissa. Lisdksi ELY-keskus ilmaisi tarpeen arvioida, onko
ilmanlaadun takia syyta kieltaa parvekkeiden sijoittuminen alimpiin
kerroksiin kadun laheisyydessa.

HSY toteaa alueella sijaitsevista vesihuoltolinjoista seka asemakaavan
muutoksen niihin kohdistamista muutostarpeista. Lisdksi HSY toteaa
lausunnossaan, etta kaava-alueella sijaitsee Blominmaen
jatevedenpuhdistamoon liittyva viemaritunneli. Tunneli seka sen
laheisyydessa tapahtuva rakentaminen tulee huomioida
kaavamaarayksissa.

Lansi-uudenmaan pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, etta alueelle tulee
varmistaa tarvittavat toimet kuten pelastusteiden suunnittelu seka
pelastusajoneuvojen esteetdn paasy hydkkaysreittien valittdmaan
laheisyyteen pelastustoiminnan turvaamiseksi.

Caruna Espoo Oy toteaa alueella sijaitsevan sahkdverkon maa- ja
iimakaapeleita.

Lausuntojen- ja mielipiteiden my6ta kaavaan on tarkennettu
kaavamaarayksia.

Asemakaavan muutos
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Jerikonpolku, alue 442401, asemakaavan muutoksessa asemaakaavan
muutosalue on osoitettu eteldosaltaan AK-merkinnalla asuinkerrostalojen
korttelialueeksi ja muulta osaltaan LPA-1-merkinnalla keskitetyn
aluepysakadinnin korttelialueeksi, jolle tulee rakentaa pysakointilaitos.

LPA-1-merkinnalla osoitettu alue on osoitettu palvelemaan pysakdintia ja
sita reunustavien asuinkerrostalojen pihatoimintoja. LPA-1-merkinnalla
osoitettu alue on osoitettu kaplV -merkinnalla kansipihaksi, jonka
alapuolelle on mahdollistettu neljan kerroksen rakentaminen. Kansipihan
likimaaraiseksi korkeusasemaksi on osoitettu +20.0. Kyseinen kansipiha
on osoitettu le-1-merkinnalla toteutettavaksi sita reunustavien
asuinkerrostalojen asukkaiden oleskelu- ja leikkipihana toimivana
kattopihana. Kyseisen pihan italaitaan on osoitettu rakennettavaksi
melueste. Kattopihan eteld- ja pohjoislaitoja reunustavista
asuinrakennuksista on edellytetty suoraa uloskayntia porrashuoneista ja
yhteyksilta porrashuoneista on edellytetty esteettomyytta.

LPA-1-korttelialueen italaita on osoitettu ju-1-merkinnalla rakennuksen
julkisivun osaksi, joka tulee toteuttaa erityisen korkealuokkaiseksi ja
kaupunkikuvalliseksi kohokohdaksi osana korttelin kokonaisarkkitehtuuria.

LPA-1-korttelialueella sijaitsevaan pysakdintilaitokseen tulee osoittaa
ajoyhteys Finnoonsillalta maanalaisen ajoyhteyden (ma-ajo) kautta.
Hannuksenkujan kautta saa osoittaa ainoastaan korttelialueen huoltoajoa.

AK-merkinnalla asuinkerrostalojen korttelialueeksi osoitetulle alueelle on
osoitettu rakennusala, jolle on osoitettu 5 400 kerronelidmetrid
rakennusoikeutta. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 12
mahdollistaen kuitenkin asuntojen yhteiskayttoisten tilojen ja teknisten
tilojen rakentamisen sen ylapuolelle kerrosluvun estaméatta. Mahdollistetun
rakennuksen pohjakerroksen pinta-alasta 15 prosenttia on edellytetty
kaytettavan myymala- ja palvelutiloja varten. Rakennusalan rakennettavan
rakennuksen etelasivulle on edellytetty toteutettavan suora uloskaynti
porrashuoneesta.

Asuinkerrostalojen korttelialueen eteldosaan on osoitettu ohjeellisin
merkinndin puilla ja pensailla istutettava alueen osa seka alueen osa, jolla
hulevesien viivyttdminen on sallittu ja talousrakennuksen rakennusala.
Korttelin katoksissa edellytetaan viherkattoja.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitella
hulevesia. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa korttelialueen
hulevesisuunnitelma. Kaavamaaraysten mukaisesti tulee huomioida
mahdolliset sulfidisavet.
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Asemakaavan muutoksessa maanalainen asemakaava, Matinkyla-
Kivenlahti metrotunneli, huomioidaan edellyttden ottamaan sen
maaraykset huomioon alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Liikenne

Asemakaavamuutos ei muuta alueen liikennejarjestelyja ajantasa-
asemakaavaan nahden. Kaava-alue rajautuu idassa Finnoonsiltaan, jonka
maanalaisen ajoyhteyden kautta on yhteys pysakoaintitaloon. Finnoonsillan
katutasosta ei sallita kortteliin tonttilittymaa. Kaava-alueen lansipuolinen
Hannuksenkuja on kapea asuinalueen tonttikatu, jonka kautta kulkee
ainoastaan LPA-1- ja AK-korttelien huolto-, saatto- ja pelastusajo.
Hannuksenkujan jatkeena toimii jalankululle ja pyorailylle varattu katu
Jerikonpolku, jonka lansiosalla on sallittu huoltoajo.

LPA-1-kortteliin sijoitettava pysakointitalo palvelee kaava-alueella
sijaitsevan AK-korttelin lisdksi alueen muita asuinkortteleita. Asuntoja
varten tulee toteuttaa autopaikkoja vahintaan yksi autopaikka 110
kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintadan 0,5 autopaikkaa asuntoa
kohden. Mikali tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan
autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 prosentilla. Liiketiloille
autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan yksi autopaikka 180
kerrosneliometria kohden. Kaava-alueelle ei osoiteta yleisia
pysakdintipaikkoja. Lyhytaikaista pysakdintia palvelevat Hannuksenkujalle
seka muille alueen kaduille suunnitellut kadunvarsipaikat. Lisaksi
lyhytaikaista pysakadintia on mahdollista tarjota kaava-alueelle seka sen
ymparistddn suunnitelluissa pysakdintilaitoksissa.

Autopaikkojen lisdksi asemakaavassa on maaratty, etta pydrapaikkoja
tulee toteuttaa asunnoille vahintdan yksi pydrapaikka 30 kerrosneliometria
kohden, kuitenkin vahintaan kaksi pyorapaikkaa asuntoa kohden.
Liiketiloille tulee toteuttaa vahintaan yksi pyorapaikka 50 kerrosneliometria
kohden.

Asemakaavassa on huomioitu liikenteen aiheuttama melu ja paastot.
Pysakdintilaitoksen katolle sijoitettava leikki- ja oleskelupiha tulee suojata
melulta noin 1,2 metrid korkealla meluesteelld. Parvekkeet ja terassit tulee
suojata melulta niin, etta ulko-oleskelualueiden ohjearvot eivat ylity.
Asuinrakennuksen tuloilman suodatuksessa ja sijoittamisessa tulee
huomioida ilman epapuhtaudet.

Mitoitus
Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3 503 m?2.

AK-korttelialueen pinta-ala on noin 1 073 m?2.
LPA-1-korttelialueen pinta-ala on noin 2 429 m?.
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Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 5 400 k m2.
Sitova tonttijako

Asemakaavan muutokseen ei liity sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittavat maksut
Hakija on maksanut 16.4.2021 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
Hyvaksyminen

Hallintosaannon | luvun 4. osan 20 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija Espoon kaupungin tonttiyksikko

- Ote ja liitteet: Uudenmaan ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 115

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunto on annettu
Jerikonpolun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 442401,

2
hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.6.2021 paivatyn Jerikonpolku
- Jerikostigen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7383,
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Paatos
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§ 115 09.06.2021
§ 165 27.10.2021

51. kaupunginosassa Kaitaa, alue 442401,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka

toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Jerikonpolku, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

- Jerikonpolku, kaavamaaraykset
- Jerikonpolku, kaavakartta
- Jerikonpolku, ajantasa-asemakaava
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 166 27.10.2021

414/00.01.02/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 166

§ 166
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokousaikataulun vahvistaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Eronen Tiina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

paattaa, etta kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukset pidetdan
kevatkaudella 2022 keskiviikkoisin klo 17.30 alkaen seuraavasti:
19.1.,2.2.,16.2.,2.3.,16.3., 30.3., 13.4., 27.4., 11.5., 24.5. (Huom. tiistai)
ja 8.6.

2
paattaa, etta kaupunkisuunnittelulautakunnan kevatkauden seminaari
jarjestetdan keskiviikkona 9.2.2022 klo 17.00 alkaen.

3

paattaa, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan varsinaiset jasenet,
varajasenet, kaupunginhallituksen ja nuorisovaltuuston edustajat seka
kaupunkisuunnittelukeskuksen erikseen nimeamat henkilét voivat
osallistua seminaareihin.

4
paattaa suorittaa seminaarista aiheutuneet kustannukset seka seminaariin
osallistuville luottamusmiehille lautakuntien palkkiosdannén mukaiset

kustannusten korvaukset kaupunkisuunnittelulautakunnan maararahoista.

Kasittely Keskustelun aikana puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki
seuraavan lisdysehdotuksen: "Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukset
jarjestetdan sahkoisina kokouksina”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko lisdysehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 166 27.10.2021

Paatos
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksella tekemalla lisayksella
hyvaksyttiin seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

paattaa, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukset pidetdan
kevatkaudella 2022 keskiviikkoisin klo 17.30 alkaen seuraavasti:
19.1.,2.2.,16.2,,2.3.,16.3., 30.3., 13.4., 27.4., 11.5., 24.5. (Huom. tiistai)
ja 8.6.,

2
paattaa, etta kaupunkisuunnittelulautakunnan kevatkauden seminaari
jarjestetadan keskiviikkona 9.2.2022 klo 17.00 alkaen,

3

paattaa, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan varsinaiset jasenet,
varajasenet, kaupunginhallituksen ja nuorisovaltuuston edustajat seka
kaupunkisuunnittelukeskuksen erikseen nimeamat henkil6t voivat
osallistua seminaareihin,

4
paattaa suorittaa seminaarista aiheutuneet kustannukset seka seminaariin
osallistuville luottamusmiehille lautakuntien palkkiosdannén mukaiset

kustannusten korvaukset kaupunkisuunnittelulautakunnan maararahoista,

5
paattaa, etta kaupunkilautakunnan kokoukset jarjestetdan sahkdisina
kokouksina.

Selostus
Espoon kaupungin hallintosaannén Il luvun 2 §:n mukaan toimielin pitaa
kokouksensa paattaminaan aikoina ja paattamassaan paikassa. Saman
pykalan mukaan kokous pidetaan myds, milloin puheenjohtaja tai hdnen
estyneena ollessaan varapuheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi
tai enemmistd toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen sen
pitdmisesta.

Espoon kaupungin hallintosdannén VIl luvun 2§ mukaisesti lautakuntien
jasenille maksetaan kokouspalkkiota enintdan kahdesta iltakoulusta tai
seminaarista vuodessa.

Seminaareista lahetetdan erikseen kutsut ohjelmineen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 166 27.10.2021

Oheismateriaali
Ksl kokousajat kevat 22
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 154, § 155, § 156, § 158, § 159, § 160, § 161, §
162, § 163, § 164, § 166

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 157, § 165

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatods valittomasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettavd asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
[&hivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonymparistdon arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisaksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta. Valitusoikeus on myos
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia.
Rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta
- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatos, johon haetaan muutosta,

- milta osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.

Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
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Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttéviranomaiselle siten, ettd asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.
Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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