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Laajalahden keskus, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 120326, 17. kaupunginosa Laajalahti

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Leminen Virpi

Westerlund Ina

Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Laajalahden keskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 120326,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.11.2021 paivatyn
Laajalahden keskus - Bredviks centrum asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7336, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120326,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Vehmanen Lindholmin kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Kaavamaaraysten kohdassa SR-2 teksti "Kaikista
korjaus- ja muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto."
muutetaan muotoon "Rakennusten ulkoasuun merkittavasti vaikuttavista
muutostdista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto". Perustelu:
vahennetaan turhaa byrokratiaa ja edellytetdan lausunnon pyytamista vain
tilanteissa, joissa rakennuksen ulkonakdé muuttuu merkittavasti.”

Puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen uudeksi paatdskohdaksi: ” Lautakunta paattanee, etta
kaavasta jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus, ja valitsee sille
puheenjohtajan.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vehmasen
kannatettu muutosehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus tiedotus- ja
keskustelutilaisuudesta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.



Paatos

Selostus

Lisaksi lautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi Kemppi-Virtasen.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksella tekemalla muutoksella ja
lisdyksella hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Laajalahden keskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 120326,
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hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.11.2021 paivatyn
Laajalahden keskus - Bredviks centrum asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7336, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120326,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4

jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsi tilaisuuden puheenjohtajaksi Pirjo Kemppi-
Virtasen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kerrostaloalueen
tdydennysrakentaminen seka 1940-luvun omakotitalojen ja rivitalojen
suojelu.

Alueelle esitetdan kerrostaloalueen tdydennysrakentamista Raide-Jokerin
vaikutusalueella. Asemakaavan muutoksessa esitetdan purettaviksi kaksi
kerrostaloa, joiden tilalle rakennetaan uudet kerrostalot. Uudisrakennuksiin
kaytetaan tontin jaljella oleva rakennusoikeus noin 2 900 k-m? seka
lisdrakennusoikeutta noin 1 200 k-m?. Kaavamuutoksen yhteydessa
esitetdan suojeltavaksi 1940-luvulla SOK:n tydntekijoilleen rakennuttamat
pientalot ja Kirvuntiella sijaitsevat Espoon ensimmaiset rivitalot. Kaava-
alueen koko on noin 53 301 m?, josta kerrostalokorttelin koko on 31 456
m?Z, suojeltavan pientaloalueen 16 775 m? ja rivitalokorttelin koko 5 070 m>.
Kerrostalokorttelin kokonaisrakennusoikeus on noin 21 255 k-m?, jonka
lisdksi ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa myymala-, toimisto-,



sosiaali- ja asukkaiden yhteistiloja, kuitenkin enintdan 5/6 rakennuksen
alasta.
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Laajalahden keskus - Bredviks centrum, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7336, kasittda osan korttelia 17022 ja 17023 ja
katualueen, 17. kaupunginosassa Laajalahti alue 120326.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 11.12.2019.

Alueen nykytila

Alueella on 10 asuinkerrostaloa, kolme rivitaloa ja 18 pientaloa.
Kerrostaloista yksi talo on rakennettu 1959 ja yhdeksan taloa 1970-luvulla.
SOK:n 1946—-47 tyontekijoitaan varten rakennuttamasta asuinalueesta on
sailynyt arkkitehti Aarno Ravealan suunnittelemat 18 pientaloa ja kaksi
rivitaloa. Yksi rivitalo on rakennettu 1980-luvulla. Kerrostalokorttelin
pysakdintialue on toteutettu vuonna 2018 toimenpideluvalla.

Suunnittelualue sijaitsee Laajalahden keskuksessa noin 400 metrid Raide-
Jokerin pysakista. Alueelta on reilu kilometri Sinimaentien ja
Turveradantien risteyksessa olevaan liikekeskittymaan, 2 km Leppavaaran
keskukseen ja vahan yli 3 km Tapiolan keskukseen. Suunnittelualue
sijaitsee pien- ja rivitalovaltaisen asuinalueen keskella. Vieressa
Heinjoenpolulla on kerrostaloja.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatoksella Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi



valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatdsten
taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa-kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikdiden koon
alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Kaavamuutosalue on
osoitettu siind asuntoalueeksi. Kaavamuutosalue on osoitettu myds
kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi, kaupunkimaisemaksi, jonka
rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava.
Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen
ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden kehittdmisen tulee tapahtua niiden
omista lahtdkohdista kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino
alueiden ominaisluonteen sailymiseen. Alueen koillispuolella on
keskustatoimintojen ja I&hipalvelujen alue, eteldpuolella kulkee
yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu. Alueen lahella
kulkee uusi raide. Raide-Jokerin reitti on tarkentunut yleiskaavan jalkeen;
raide tulee kaava-alueen koillispuolelta ja kaantyy Keha I:n linjaan kohti
Otaniemea.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 120307 Laajalahti pohjoinen muutos
17019, 17018, 17022, 17023 ja 17027 (hyvaksytty 13.2.1986).
Kaavamuutosalue on siina osoitettu kerrostalojen (AK), rivitalojen (AR) ja
erillispientalojen (AO) korttelialueeksi. AK- ja AR-kortteleissa on osoitettu
kokonaisrakennusoikeus koko korttelin alueella. AK-korttelin rakennusten
kerrosluvuksi on osoitettu Ill. Kaavassa osoitetun kerrosalan ja kerrosluvun
lisdksi saa rakennusten ensimmaiseen kerrokseen rakentaa myymala-,
toimisto- ja sosiaalitiloja, kuitenkin enintaan 5/6 rakennuksen alasta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16.12.2019-31.1.2020.
Mielipiteitd saatiin 10 kappaletta. Yhden mielipiteista on jattanyt Laajalahti
ry ja yhden Jaakkimantien omakotiyhdistys. Lisaksi Caruna Espoo Oy antoi
lausunnon, jossa kertoi alueen jakeluverkostaan. Suurin osa mielipiteista
on osoitteiden perusteella kaavamuutosalueelta tai valittémasta
laheisyydesta. Mielipiteet koskivat rakentamisen maaraa ja laatua,
Jaakkimantien pientalojen ja Kirvuntien rivitalojen suojelua ja alueen
liikennetta.

Asukastilaisuus pidettiin 14.1.2020 Villa Elfvikissa. Tilaisuuteen osallistui
noin 40 henkilda. Keskustelua kaytiin mm. rakennusoikeuksista ja
rakennusten korkeuksista, alueen liikennejarjestelyista ja suojeluarvoista.
Esilla oli myds kaksi alustavaa vaihtoehtoa kerrostaloalueen
taydennysrakentamisesta, joista sai kannatusta alueen ominaispiirteet



huomioiva vaihtoehto, jossa 1970-luvulle tyypilliset isot korttelipihat
sailyvat.

Asemakaavan muutosehdotus

Alueelle esitetaan kerrostaloalueen taydennysrakentamista Raide-Jokerin
vaikutusalueella. Asemakaavan muutoksessa esitetaan purettaviksi kaksi
kerrostaloa, joiden tilalle rakennetaan uudet kerrostalot. Uudisrakennuksiin
kaytetaan tontin jaljella oleva rakennusoikeus noin 2 900 k-m? seka
lisdrakennusoikeutta noin 1 200 k-m?. Kaavamuutoksen yhteydessa
esitetdan suojeltavaksi 1940-luvulla SOK:n tydntekijoilleen rakennuttamat
pientalot ja Kirvuntielld sijaitsevat Espoon ensimmaiset rivitalot. Kaava-
alueen koko on noin 5 3301 m?, josta kerrostalokorttelin koko on 31 456
m?, suojeltavan pientaloalueen 16 775 m? ja rivitalokorttelin koko 5 070 m2.
Kerrostalokorttelin kokonaisrakennusoikeus on noin 21 255 k-m?, jonka
lisdksi rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa myymala-,
toimisto-, sosiaali- ja asukkaiden yhteistiloja, kuitenkin enintaan 5/6
rakennuksen alasta.

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan, julkisivujen
kasittelyltdan seka kaytettdvien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston kanssa. Kerrostalokorttelin
rakennusten tulee sopia 1970-luvun kerrostalokorttelin ominaispiirteisiin.

Kerrostalokorttelin tdydennysrakentamiseen on kaytetty kevennettya
autopaikkanormia, jolla on tarkoitus tukea keskeisilla paikoilla sijaitsevien
rakennettujen kerrostalotonttien tiivistymista. Autopaikkoja tulee toteuttaa
vahintdan 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintdan 0,4 autopaikkaa asuntoa
kohden. Kerrostalokorttelin pysakointialue on toteutettu vuonna 2018
toimenpideluvalla ja paikkoja on toteutettu reilusti nyt esitettya
pysakdintinormia enemman. Yhteensa 237 pysakaointipaikkaa sijoittuu
alueella olemassa oleville pysakaintialueille. Pyérapaikkoja tulee toteuttaa
katettuun lukittavissa olevaan tilaan vahintaan 1 pp/30 k-m?2, kuitenkin
vahintaan kaksi pyérapaikkaa asuntoa kohden. Kaavaehdotuksen
mukaiset pyOrapaikat sijaitsevat kerrostalojen maantasokerroksissa.

Jaakkimantien alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla
ymparistd sailytetdan. Kiinteistolle saa sijoittaa yhden asunnon
kerrosalaltaan korkeintaan 150 m2. Tontin vahimmaispinta-alan tulee olla
650 m2. Sr-2-merkinnalla osoitettua rakennusta saa laajentaa enintaan 30
m?Z. Erilliselle rakennusalalle (t) saa sijoittaa asunnon toimintoja tukevia
tiloja enintddn 90 m2. Rakentamista ohjataan kaavakartan ja -maaraysten
lisdksi kaavan yhteydessa laaditulla rakennustapaohjeella.

Kirvuntien rivitalot esitetdan suojeltavaksi sr-2-merkinnalla. Muilta osin
rivitalokortteli osoitetaan kaavassa olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavasta ei aiheudu kaupungille ylimaaraisia kustannuksia. Alueelle ei ole
tarpeen rakentaa uutta katuverkostoa, kunnallistekniikkaa tai



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

energiahuoltoa. Alue on jo nykyaan kaukolampdverkon osana. Kaupunki
saa tuloja maankayttdésopimusmaksuista.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkintdja ja -maarayksia taydentava
korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje, jotka ovat
asemakaavaselostuksen liitteena.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 13.1.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyyntd
- Elisa Oyj, lausuntopyyntd

- Telia, lausuntopyyntd

- DNA Oyj, lausuntopyynto

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyynto

- HSY Helsingin seudun ymparistdépalvelut

- Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyyntd
- Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Laajalahden keskus, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
Laajalahden keskus, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

N —

- Ei julkaista, Laajalahden keskus, mielipiteiden jattajien yhteystiedot
- Laajalahden keskus, kaavamaaraykset

- Laajalahden keskus, kaavakartta

- Laajalahden keskus, ajantasa-asemakaava

- Laajalahden keskus, havainnekuva



