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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 167 10.11.2021

§ 167
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 3.11.2021 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 168 10.11.2021

§ 168
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittin Hannu Jarvinen.
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10718/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 169

§ 169
Kemisti, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA
27 §), alue 220608, 10. kaupunginosa Otaniemi, poydalle 27.10.2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Uusitupa Antti

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn Kemisti -
Kemisten asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7394, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220608.

2
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Otaniemessa erittain
keskeisella paikalla sijaitseva yliopisto- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten kortteli tiiviimmin rakennetuksi ja nykyista monipuolisempaan
kayttéon. Suunnittelualuetta koskien kaytiin kansainvalinen
arkkitehtuurikilpailu 15.6.2016—-13.3.2017. Asemakaavan muutos on
laadittu pohjautuen kilpailun voittajatydhén, minka mukaisesti suunnittelua
on jatkettu yhteistydssa suunnitelman laatineen tyéryhman kanssa. Alueen
rakennusoikeus kasvaa noin 16 300 k-m?2.
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Kemisti - Kemisten, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7394,
kasittda korttelin 10016 seka virkistys- ja katualueita 10. kaupunginosassa
(Otaniemi), alue 220608.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta, Aalto-
yliopistokiinteistot ja Senaatti-kiinteistot. Kaavan vireille tulosta on
tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa
19.10.2016.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Tapiolan alueella Otaniemessa,
yliopistokampusalueen keskuksessa, Aalto-yliopiston metroaseman ja
rakenteilla olevan pikaraitiotien pysakkien valittomassa laheisyydessa.

Otaniemen kampusalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittaviin
kulttuuriymparistoihin (RKY) ja silla on keskeinen asema maamme
kulttuuriperinndssa.

Kemistin asemakaava-alue rajautuu pohjoisreunaltaan asemakaavalla
suojeltuun lehmuskujaan seka Hagalundinpuistoon. Itdreunaltaan alue
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ulottuu Otaniementiehen, etelassa Vuorimiehentiehen ja Tekniikantiehen.
Suunnittelualueella on 1960—-80-luvuilla rakennettuja VTT:n ja Aalto-
yliopiston toimintaan liittyvia toimisto-, opetus- ja tutkimustiloja seka naihin
littyvia pysakadintialueita ja ajoyhteyksia. Alue on keskeisesta sijainnistaan
huolimatta nykytilassaan sangen valjasti rakentunut ja osin metsainen.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi seka tiivistettavaksi alueeksi. Suunnittelualue sisaltyy
maakuntakaavassa osoitetun valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriymparistdn (Tapiola-Otaniemi) alueeseen. Suunnittelualueen
Iaheisyyteen on merkitty liikennetunnelit metron ja Keha I:n kohdille.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 17.2.2010 vahvistunut Espoon eteldosien yleiskaava,
jossa suunnittelualueelle on osoitettu kahta paakayttétarkoitusta: keskusta-
alue (C) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alue on
kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Toisaalta koko suunnittelualue on osoitettu kehitettavaksi alueeksi.
Suunnittelualueelle on lisdksi merkitty maanalainen raide asemineen,
katuja seka virkistysyhteys suunnittelualueelta Tapiolan suuntaan seka
merenrantaan.

Otaniemen-Keilaniemen kaavarungossa (26.6.2020) suunnittelualue on
osoitettu padasiassa keskustatoimintojen alueeksi. Kaavarungossa
keskustatoimintoja kuvataan siten, etta alue voi sisaltaa kaupallisia
palveluita, julkisen palvelun ja hallinnon tiloja, tyOpaikkoja ja asumista.
Asumisen osuus korkeintaan 30 % kerrosalasta. Keskustatoimintojen
alueen ohessa suunnittelualueelle on merkitty lahivirkistysaluetta
(Hagalundinpuisto). Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa,
korttelia rajaavien katujen vastapuolilla, on tydpaikka-alueita, palvelun ja
hallinnon alueita seka asuinalueita. Suunnittelualue kytkeytyy ymparisté6n
alueen kautta kulkevien ulkoilureitin, metron ja raitiotien yhteysmerkintéjen
mukaisesti.

Asemakaava

Ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on paaosin yliopisto- ja
tutkimustoiminnan korttelialuetta (YO), puistoa (VP, P) seka katualuetta.
Rakennusoikeutta suunnittelualueelle on nykyiselldan osoitettu 43500
kerrosneliometria. Kaikkea nykyisen asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta ei ole kaytetty.
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Asemakaavassa sekd maanalaisessa asemakaavassa on myos osoitettu
maanalaisia tiloja mm. metron seka kallioon louhittujen tutkimustilojen
kayttéon. Suunnittelualueella ei ole asemakaavassa suojeltuja
rakennuksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 5.10.2016. OAS oli
nahtavilla 24.10.-21.11.2016. Nahtavilla ollut osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisalsi kaavan valmisteluaineistona varhaisia
hahmotelmia alueen tulevasta maankaytosta.

Nahtavilla olon aikana ei jatetty mielipiteita, lausuntoja tai kaupungin
toimielinten kannanottoja.

Asemakaavan muutos
Yleisperustelu

Kemistin suunnittelualueen ymparistd kehittyy Otaniemeen keskittyvan
Aalto-yliopiston, laajentuvan Lansimetron, rakenteilla olevan pikaraitiotien
seka yleisesti Otaniemeen kohdistuvan muutospaineen myéta entista
merkittdvammaksi osaksi Espoota ja Helsingin seutua. Suunnittelualueen
keskeinen sijainti, nykyinen suhteellisen valja rakentaminen seka voimakas
tarve asunnoille, palveluille ja uusille tiloille ovat keskeisimmat perusteet
asemakaavan muuttamiselle.

Alueelle on suunnitteilla Aalto-yliopistoon liittyva tutkimuskeskus tyo- ja
toimistotiloineen, asuntoja, jarjestotiloja seka liike- ja palvelutiloja.
Maanomistajat yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa kaynnistivat aluetta
koskevan kansainvalisen arkkitehtikutsukilpailun kesalla 2016. Kilpailu
ratkaistiin kevaalla 2017. Asemakaavaratkaisu on laadittu jatkokehitetyn
kilpailutydn pohjalta mahdollistamaan suunnitelman toteuttaminen.

Ymparistdsta tavoitellaan kaupunkimaista ja laatutasoltaan
korkealuokkaista, metroasemaan ja pikaraitiotiehen kytkeytyvaa
monipuolista, nykyaikaista ja elavaa tilaa, joka yhdistelee toiminnallisesti
tydpaikkoja, palveluita ja asumista. Alueen suunnittelussa tavoitellaan
uuden rakentamisen liittymista Otaniemen kulttuurihistorialliseen
kokonaisuuteen ja Aalto-yliopiston toimintaan.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 10016 kokonaisuudessaan seka
siihen rajautuvia katualueita ja osaa Hagalundinpuistosta. Itaisimmalle ja
kaupunkikuvallisesti vaikuttavimmalle osalle suunnittelualuetta on tarkoitus
toteuttaa Aalto-yliopiston opiskelijajarjestojen yhteinen
opiskelijakeskusrakennus. Opiskelijakeskuksen yhteyteen suunnitellaan
myds tutkija-asuntoja Aalto-yliopiston tarpeisiin. Vuorimiehentien varteen,
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suunnittelualueen kaakkoislaitaan, suunnitellaan huonokuntoisen ja
sisailmaongelmaisen materiaalitekniikan rakennuksen tilalle uutta toimisto-
ja tutkimustiloja sisaltdvaa rakennusta. Alueen lansipaahan on suunnitteilla
pienimittakaavaista ja ymparistoon sopeutuvaa kerrostalorakentamista.
Alueen nykyisista rakennuksista suojellaan erityisen arvokkaaksi arvioitu
kemian tekniikan laitos.

Suunnitteluratkaisu tarkentaa yleispiirteisella suunnittelutasolla (Espoon
etdosien yleiskaava sekd Otaniemen-Keilaniemen kaavarunko) esitettyja
ratkaisuja.

Alueeseen liittyvia paatoksia ja linjauksia

Suunnittelualueelle ja yleisesti Otaniemeen liittyy useita paatoksia, jotka

ohjaavat suunnittelua:

- Kemisti, kaavan lahtdékohdat ja tavoitteet
(kaupunkisuunnittelulautakunta 31.8.2016)

- Otaniemen jatkosuunnittelun tavoitteet (kaupunkisuunnittelulautakunta
20.5.2015)

- Otaniemen kokonaisuuteen liittyvat maankayton ja
liikennesuunnitteluntavoitteet, Otaniemen Kokokuva- raportti
(kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2014)

- Otaniemen keskus, asemakaavan muutoksen lahtdékohdat ja tavoitteet
(kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2014)

- Otaniemen pysakointiohje ja pysakdinnin
kehittamisentoimenpideohjelma, (kaupunkisuunnittelulautakunta
22.1.2014)

- Raide-Jokerin linjaus Espoon alueella, (kaupunginhallitus10.2.2014)

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan teesit ja jatkotoimenpiteita ohjaavat
linjaukset Otaniemen ja Keilaniemen alueille,
(kaupunkisuunnittelulautakunta 25.9.2013)

Kemistin asemakaavan muutoksen lahtdkohdissa ja tavoitteissa (ksl
31.8.2016) on linjattu alueelle suunniteltavista toiminnoista ja niiden
mitoituksesta, arkkitehtikilpailusta ja suunnittelun jatkamisesta sen jalkeen,
kaupunkikuvan kehittamisesta tiivimmaksi huomioiden ymparistdn arvot ja
rakentamisen mittakaava erityisesti katutasossa, liikenteesta ja
pysakdinnistd seka luonnosta ja ymparistdsta.

Otaniemen jatkosuunnittelun tavoitteissa (kaupunkisuunnittelulautakunta
20.5.2015) on ohjattu Otaniemen keskuksen asemakaavan muutoksesta
rajatun korttelin 10016 suunnittelua siten, etta alueelle tavoitellaan
kaupallisia ja muita palveluja, yliopiston toimintoja, opiskelija- ja
jarjestétoimintoja seka vapaarahoitteista seka opiskelija-asumista.
Tavoitteena on sekoittunut kaupunkirakenne seka
joukkoliikenneyhteyksien ja kavely- ja pyoraily-yhteyksien solmukohtana.
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Lisdksi tavoitellaan Otaniemen keskustan osa-alueiden suunnittelun
kytkeytymista laajempaan Otaniemi-Keilaniemi-kokonaisuuteen.

Otaniemen kokonaisuuteen liittyvien maankayton ja suunnittelun
tavoitteiden (kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2014) mukaisesti alueella
mahdollistetaan Aalto-yliopiston ja muun Otaniemessa tapahtuvan
tutkimus-, opetus- ja innovaatiotoiminnan seka niihin tukeutuvan oppimisen
ja yritystoiminnan jatkuminen ja kehittyminen, vahintdan 7500 uuden
asukkaan muuttaminen Otaniemeen painottaen erityisesti metroaseman
ymparistda, riittavat palvelut huomioiden asukasmaaran kasvu seka
opiskelijakeskuksen toteuttaminen. Suunnittelussa huomioidaan arvokas
kulttuuriymparistd seka luonto- ja maisema-arvot. Liikenneverkkoa
kehitetdan jalankulun ja pyodrailyn erityisalueena seka selvittamalla koko
Otaniemea parhaiten palvelevan joukkoliikenteen toteutusta.

Otaniemen keskuksen lahtokohdissa ja tavoitteissa
(kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2014) on linjattu keskuksen
asemakaavasuunnittelua siten, ettd Asemakaavoituksella luodaan
edellytykset toteuttaa Aalto-yliopistolle uutta toimitilaa Otaniemen
ydinkeskustaan, muita Iaheisia rakennuspaikkoja tutkitaan, aluetta
kehitetdan alueen toimintojen ja kaupallisten ja muiden palveluiden
keskuksena seka joukkoliikenneyhteyksien ja kavely- ja pydraily-
yhteyksien solmukohtana, liikenneratkaisuissa painotetaan hyvaa
jalankulkuymparistda, pyritdan tehokkaisiin keskitettyihin
pysakointiratkaisuihin ja huomioidaan Otaniemen pysakadintiohjeistus ja
toteutetaan sen esittamat toimenpiteet. Lisaksi Keskeinen aukio kehitetaan
korkeatasoiseksi, kampuksen henkea ilmentavaksi elavaksi
kaupunkitilaksi, johon myds ymparistdn rakennukset avautuvat.
Suunnittelussa huomioidaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot,
alueen asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena.

Lisaksi aluetta koskevat aiemmat paatokset pysakdintiohjeesta, Raide-
Jokerin linjauksesta seka teeseista ja jatkotoimenpiteistd Otaniemen ja
Keilaniemen alueelle.

Viranomaisneuvottelu

Kemistin aluetta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 24.4.2018.
Aiheena olivat erityisesti Otaniemen rakennushistoriaan ja
kulttuuriymparistdéon seka luontoarvoihin liittyvat kysymykset.

Alueen jatkokehitetyista suunnitelmista on taman jalkeen kayty erillisia
tydneuvotteluita mm. ELY-keskuksen, Museoviraston ja Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen kanssa. Lisdksi on kuultu mm. Espoon rakennus- ja
ymparistovalvonnan kantoja suunnittelukysymyksiin.
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Korttelialueet

AK-1 ja AK-2 - Asuinkerrostalojen korttelialueet. Rakennusoikeutta
yhteensa noin 14 300 k-m?. Kerrosluku on paaosin IV ja korkeimmillaan V.

AK-1-alueet sijoittuvat suunnittelualueen lansiosaan. Alueelle on osoitettu
nelja-viisikerroksisten kerrostalojen ryhma maastoon sovitetuille
rakennusaloille, joiden valiin jatetddn Otaniemelle tyypillisesti vehreytta.

AK-2-alue sijoittuu kiinteasti alueelle suunnitellun opiskelijakeskuksen
yhteyteen. Aalto-yliopiston suunnitelmissa on toteuttaa tahan tutkija-
asuntoja yliopiston tarpeisiin.

YO-1 ja YO-2 — Yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueet. Rakennusoikeutta yhteensa noin 40 300 k-m?.
Kerrosluku enimmillaan V.

YO-1-alueille sijoittuu suojeltavan Kemian tekniikan ja Materiaalitekniikan
sailyvan osan rakennukset seka suunniteltu uusi tutkimus- ja
toimitilarakennus. Alueella mahdollistetaan monipuolinen tydpaikkojen ja
tutkimustoiminnan harjoittaminen siten, etta yliopiston tarpeet ja
yhteistydmahdollisuudet yritysten kanssa toteutuvat.

YO-2-alueelle suunnitellaan toteutettavaksi opiskelijakeskus, johon
yliopiston ylioppilaskunta ja eri jarjestot saavat omat tilansa. Tilojen
yhteiskaytto yliopiston tarpeisiin mahdollistetaan.

LPA - Autopaikkojen korttelialue. Paaosa korttelin pysakoéinnista
keskitetaan korttelin sisalle sijoittuvaan pyoredan pysakointilaitokseen.

Muut alueet

VP - Puisto. Hagalundinpuiston kaava-alueen lansireunaan rajautuva osa.
Puisto on osa Hagalundin kartanon entistd maisemapuistoa. Puistossa on
suuria jalopuita ja muuta puutarhakasvillisuutta Hagalundin kartanon ajalta.
Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee suojeltu lehmuskujanne.

Liito-oravayhteys - Kaava-alueen lansireunalla kulkee liito-oravien
ekologinen yhteys (merkinta eko-1). Yhteys on osa Otaniemessa
Kivimiehen alueelta Maarinrantaan kulkevaa liito-oravayhteytta.

Katualueet - Otaniementien, Vuorimiehentien, Tekniikantien ja Kemistintien
katualueet, joihin kaavan mukainen rakentaminen rajautuu.
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Sailytettavat ja purettavat rakennukset

Suunnittelualueella on talla hetkelld kolme eri rakennuskokonaisuutta.
Olevista rakennuksista Kemian tekniikan rakennuksen alkuperainen osa
suojellaan. Kaavan toteutuessa VTT:n kayttoon rakennettu
toimistorakennus alueen lansiosassa puretaan lukuun ottamatta
hissiyhteytta suunnittelualueen alla sijaitseviin kalliotiloihin.
Vuorimiehentien puoleinen Materiaalitekniikan vanha puoli puretaan ja
korvataan uusilla tiloilla nykyisen rakennuksen sisailmaongelmien ja
vaikean korjattavuuden vuoksi. Suunniteltu uudisrakennus kytkeytyy
Materiaalitekniikan sailytettavaan osaan.

Mitoitus

Rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa noin 59 800 k-m?, josta lisaysta
nykyiseen on noin 16 300 k-m2. Asuinrakentamisen osuus
kokonaiskerrosalasta on noin 27 %.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,6 ha ja aluetehokkuusluku
(rakennusoikeuden kokonaismaara jaettuna kaava-alueen pinta-alalla) on
noin e = 0,69.

Liikenne

Muutokset liikenteellisiin ratkaisuihin ovat paaosin vahaisia. Suunniteltu
rakentaminen tukeutuu vahvasti metron ja pikaraitiotien laheisyyteen.

Nykyinen korttelin 10016 sisdinen Kemistintie-niminen ajoyhteys
muutetaan lansiosaltaan katualueeksi kaupungin hallintaan ja yllapitoon.
Kemistintie jatkuu korttelin sisdisena ajo-merkinnalla osoitettuna
ajoyhteytend, jonka kautta koko korttelin huoltoliikenne jarjestetaan.
Tonttiliittymat kaikille korttelialueille jarjestetddn Kemistintien kautta.

Tekniikantien parantamisen yleissuunnittelu on kdynnissa.
Kaavaratkaisussa on huomioitu Tekniikantien ja sen liittymien
tilavaraukset.

Pysakointi

Autojen pysakaintitilat toteutetaan paaosin keskitetysti LPA-korttelialueelle
toteutettavaan monikerroksiseen pysakaintilaitokseen. Lisaksi
pysakointitilaa varataan YO-1-korttelialueille. Yleinen pysakaointi
suunnittelualueella sijoittuu Vuorimiehentien ja Kemistintien varrelle.
Lisaksi asiointipaikkoja, vieraspaikkoja ym. sijoittuu korttelialueille.
Vuorimiehentien varteen on myos suunniteltu taksiaseman paikka.
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Polkupydrapysakdinnistd maaratdan vahimmaismaara polkupydrapaikkoja
asuntoja ja muita tiloja kohden. Asuntojen pyorapaikat maarataan
katettuun ja lukittavaan tilaan. Muilla alueilla vahimmaisvaatimus on
neljdkymmenta prosenttia pydrapaikoista katettuun ja lukittavaan tilaan.
Alueelle sijoittuu myds kaupunkipydrédasema.

Melu

Alueelle laaditun meluselvityksen mukaan Tekniikantiella lisdantyva
liikenne aiheuttaa meluhaittaa, jonka torjumiseksi kaavassa on annettu
melumaarays. Kerrostalojen pihojen oleskelualueet on suunniteltu
sijoitettavaksi siten, etta ne eivat ole aivan kadun varressa, jolloin
melutilanne pihoilla on suotuisa. Asuntojen lisaksi alueelle ei sijoitu muita
liikennemelulle herkkia toimintoja.

Ymparisto- ja luontoarvot

Kaava-alue sijaitsee Hagalundin kartanon entisessa maisemapuistossa.
Valtaosa alueesta on jo nyt rakentamisaluetta, mutta kaava-alueen lansi- ja
luoteisreunaan jaa osa puistoaluetta. Alueella on vanhaa, kartanon ajalta
peraisin olevaa jalopuustoa ja mantyja seka entisen maisemapuiston
rakenteita ja puutarhakasvillisuutta. Puustoa pyritdan mahdollisuuksien
mukaan sailyttdmaan tulevilla korttelialueilla. Kaava-alueen pohjoispuolella
sijaitsee suojeltu lehmuskujanne, joka on johtanut Hagalundin kartanolta
Otaniemen kartanolle. Lehmuskujanteen latvukset ja juuristot ulottuvat
kaavan YO-1-alueelle ja kaavassa on annettu maarays lehmuskujanteen
elinvoimaisuuden turvaamisesta.

Hagalundin puistossa kulkee pohjois-etelasuuntainen liito-oravayhteys
Otaniemen Maarinrannan ja Kivimiehen valilla. Yhteys on osa laajempaa
lito-oravaverkostoa, joka mahdollistaa liito-oravan liikkkumisen Otaniemesta
Laajalahdelle Ruukinrantaan ja toisaalta Tapiolaan. Yhteys on turvattu
kaavassa eko-1-merkinnalla. Lisaksi puunkaadot on kielletty lito-oravan
pesimaaikana.

Hagalundinpuisto on yksi harvoista puistoalueista Otaniemessa ja merkitys
erityisesti kaava-alueelle tulevien asukkaiden virkistykselle on merkittava.
Otaniemen viheralueet auttavat myos siina, ettei kasvava asukasmaara
lisda Laajalahden Natura-alueen virkistyskayttoa kestamattomasti.
Kaavaan on osoitettu jo rakennettu virkistysreitti Hogséatran polku.

Kaava-alueelta hulevedet johtuvat Laajalahteen. Kaavassa on
tavanomainen hulevesimaarays, jossa hulevesia velvoitetaan viivytettavan
1 m3 sataa lapaisematonta neliometriad kohden. Hulevedet velvoitetaan
my0os puhdistamaan siten, etteivat luonnonsuojelualueiden luontoarvot
vaarannu.
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Paatoshistoria

Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus. Sopimusneuvottelut
hoitaa tonttiyksikko.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infrastruktuurin
hyddyntamiseen ja maankayton tehostamiseen jo rakennetulla alueella.
Katujen ja muun kunnallistekniikan toteutus ja sovittaminen suunniteltuun
rakentamiseen kaavaratkaisun mukaisesti aiheuttaa jonkin verran
kustannuksia, mutta kustannusten maaraa ei toistaiseksi ole tarkemmin
arvioitu esimerkiksi kunnallistekniikan yleissuunnittelun yhteydessa.
Rakennusoikeuden lisdys nostaa maan arvoa, minka perusteella laaditaan
kaupungin ja alueen maanomistajien valiset maankayttdsopimukset.
Oletettavat kaavataloudelliset vaikutukset ovat kaupungin kannalta
positiivisia.

Perittiavat maksut MRL 59 §

Hakijat ovat maksaneet 3.11.2016 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Ote: Hakijat

- Espoon Kaupunginmuseo, kannanottopyynt®

- Museovirasto, lausuntopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd
- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyynto

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 159

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
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Kasittely

Paatos

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn Kemisti -
Kemisten asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7394, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220608.

2
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
10.11.2021 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.08.2016 § 142

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1 hyvaksyy seuraavat tavoitteet Kemistin, alue 220608,
asemakaavoituksen pohjaksi:

1.1.Toiminnot ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa uusien tutkimustoimintaa, kaupallisia ja muita
palveluita, opiskelija- ja jarjestbtoimintaa seka asumista palvelevien
rakennusten toteuttaminen keskeiselle sijainnille Otaniemessa.
Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kerrosalaltaan noin 60 000-80 000
nelidmetrin kokonaisuutta.

1.2 Otaniemen kokonaisuus

Suunnittelualue sijaitsee Otaniemen metroaseman seka tulevan Raide-
Jokerin pysakin valittdmassa laheisyydessa hyvin saavutettavalla ja
keskeisella paikalla. Kemistin alueen suunnittelu on osa Otaniemen
keskusta ja Otaniemi-kokonaisuutta. Tavoitteena on parantaa yhteyksia
seka Otaniemen osa-alueiden valilla, etta Otaniemesta Tapiolan ja
Keilaniemen suuntaan.

1.3 Arkkitehtikilpailu
Asemakaavoituksella luodaan edellytykset toteuttaa uutta rakentamista
Aalto-yliopistokiinteistét Oy:n ja Senaatti-kiinteistdjen jarjestaman Mountain
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Kasittely

Man -arkkitehtikilpailun mukaisesti. Kilpailusta saadut ideat sovitetaan
ymparistdon ja muihin suunnittelun lahtékohtiin. Arkkitehtikilpailun ratkettua
jatko selvitetdan tarpeita nykyisten rakennusten purkamiseen ja
sailyttdmiseen kilpailutulosten perusteella.

1.4 Kaupunkikuva

Vuorimiehentien varteen ja vastapaata Otaniemen kirjastoa tavoitellaan
nykyista tiivimpaa ja kaupunkimaisempaa ymparistda, jonka
suunnittelussa huomioidaan alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
arvot. Ympariston arvot seka asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaana kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena
huomioidaan sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen rakennettuun
ymparistoon.

1.7 Mittakaava

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja siitd johtuva suuri jalankulku- ja
pyoraliikenteen maara huomioidaan suunnittelussa siten, etta katutila
rajautuu kaupunkimaisesti, rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan
avoimia ja nakyvia toimintoja seka suunnittelemalla ymparisto jalankulun
merkitysta painottaen.

1.8 Liikenne ja pysakaointi

Keskusta-aluetta kehitetaan joukkoliikenneyhteyksien seka kavelyn ja
pyorailyn solmukohtana. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeilta
suunnitellaan selkeiksi. Pysakdintiohjetta tarkennetaan.

1.9 Luonto ja ymparist6

Suunnittelussa huomioidaan alueen uusien ja nykyisten asukkaiden seka
muiden kayttajien tarve luonto- ja virkistystoimintoihin seka alueen ja
ymparistdon merkittavat luontoarvot ja niiden sailyttdminen.

Kasittelyn kuluessa puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti
varapuheenjohtaja Louhelaisen kannattamana, etta paatésehdotus
muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1 hyvéksyy seuraavat tavoitteet Kemistin, alue 220608,
asemakaavoituksen pohjaksi: Kaupunkisuunnittelulautakunta on 20.5.2015
hyvaksynyt tavoitteet Otaniemen keskustan jatkosuunnittelun tavoitteiksi.
Naita tdsmennetdan seuraavasti:

1.1.Toiminnot ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa uusien tutkimustoimintaa, kaupallisia ja muita
palveluita, opiskelija- ja jarjestotoimintaa seka merkittdvan asuntomaaran
ja asumista palvelevien rakennusten toteuttaminen keskeiselle sijainnille
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Paatos

Otaniemessa. Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kerrosalaltaan noin
60 000—-80 000 neliometrin kokonaisuutta.

1.2 Arkkitehtikilpailu

Hyvia toteuttamisideoita ja tavoitteita toteuttavia ratkaisuvaihtoehtoja
haetaan Aalto-yliopistokiinteistot Oy:n ja Senaatti-kiinteistjen jarjestamalla
Mountain Man —arkkitehtikilpailulla. Kilpailusta saadut ideat sovitetaan
ymparistoon ja muihin suunnittelun Iahtokohtiin. Arkkitehtikilpailun ratkettua
jatko selvitetaan tarpeita nykyisten rakennusten purkamiseen ja
sailyttdmiseen kilpailutulosten perusteella ja liikenneyhteyksiin.

1.3 Kaupunkikuva

Vuorimiehentien varteen ja vastapaata Otaniemen kirjastoa tavoitellaan
20.5.2015 asetettuja tavoitteita toteuttaen nykyista tiivimpaa ja
kaupunkimaisempaa ymparist6a, jonka suunnittelussa otetaan huomioon
alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Ympariston arvot seka
asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena otetaan huomioon
sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen rakennettuun ymparistoon.

1.4 Mittakaava

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja siitd johtuva suuri jalankulku- ja
pyOraliikenteen maara otetaan huomioon suunnittelussa siten, etta katutila
rajautuu kaupunkimaisesti, rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan
avoimia ja nakyvia toimintoja, myds yleisesti avoimia palvelu- ja liiketiloja,
seka suunnittelemalla ymparistd jalankulun merkitysta painottaen.

1.5 Liikenne ja pysakainti

Keskusta-aluetta kehitetdan joukkoliikenneyhteyksien ja ajoneuvoliikenteen
seka kavelyn ja pyorailyn solmukohtana. Ennen asemakaavan
hyvaksymiskasittelya on oltava lautakunnan hyvaksyma
ajoneuvoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn paaverkostosuunnitelma kattaen
koko Otaniemen. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeilta ja
pysakaointipaikoilta suunnitellaan selkeiksi. Pysakointiohjetta tarkennetaan.

1.6 Luonto ja ymparisto

Kemistin suunnittelussa otetaan huomioon luontevat yhteydet luonto- ja
virkistystoimintoihin seka alueen ja sen ympariston merkittavat luontoarvot
ja niiden sailyttaminen.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi, puheenjohtaja Markku Markkula
tiedusteli, voidaanko puheenjohtaja tekeméat ehdotukset yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markku
Markkula kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ne yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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1 hyvéksyi seuraavat tavoitteet Kemistin, alue 220608, asemakaavoituksen
pohjaksi:

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 20.5.2015 hyvaksynyt tavoitteet
Otaniemen keskustan jatkosuunnittelun tavoitteiksi. Naita tasmennetaan
seuraavasti:

1.1.Toiminnot ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa uusien tutkimustoimintaa, kaupallisia ja muita
palveluita, opiskelija- ja jarjestotoimintaa seka merkittdvan asuntomaaran
ja asumista palvelevien rakennusten toteuttaminen keskeiselle sijainnille
Otaniemessa. Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kerrosalaltaan noin
60 000-80 000 nelidmetrin kokonaisuutta.

1.2 Arkkitehtikilpailu

Hyvia toteuttamisideoita ja tavoitteita toteuttavia ratkaisuvaihtoehtoja
haetaan Aalto-yliopistokiinteistét Oy:n ja Senaatti-kiinteistdjen jarjestamalla
Mountain Man —arkkitehtikilpailulla. Kilpailusta saadut ideat sovitetaan
ymparistdoon ja muihin suunnittelun lahtokohtiin. Arkkitehtikilpailun ratkettua
jatkoselvitetaan tarpeita nykyisten rakennusten purkamiseen ja
sailyttdmiseen kilpailutulosten perusteella ja liikenneyhteyksiin.

1.3 Kaupunkikuva

Vuorimiehentien varteen ja vastapaata Otaniemen kirjastoa tavoitellaan
20.5.2015 asetettuja tavoitteita toteuttaen nykyista tiivimpaa ja
kaupunkimaisempaa ymparistda, jonka suunnittelussa otetaan huomioon
alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Ympariston arvot seka
asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena otetaan huomioon
sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen rakennettuun ymparistoon.

1.4 Mittakaava

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja siitd johtuva suuri jalankulku- ja
pyoraliikenteen maara otetaan huomioon suunnittelussa siten, etta katutila
rajautuu kaupunkimaisesti, rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan
avoimia ja nakyvia toimintoja, myds yleisesti avoimia palvelu- ja liiketiloja,
seka suunnittelemalla ymparistd jalankulun merkitysta painottaen.

1.5 Liikenne ja pysakaointi

Keskusta-aluetta kehitetaan joukkoliikenneyhteyksien ja ajoneuvoliikenteen
seka kavelyn ja pyorailyn solmukohtana. Ennen asemakaavan
hyvaksymiskasittelya on oltava lautakunnan hyvaksyma
ajoneuvoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn paaverkostosuunnitelma kattaen
koko Otaniemen. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeilta ja
pysakaointipaikoilta suunnitellaan selkeiksi. Pysakointiohjetta tarkennetaan.

1.6 Luonto ja ymparist6
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Kemistin suunnittelussa otetaan huomioon luontevat yhteydet luonto- ja
virkistystoimintoihin seka alueen ja sen ympariston merkittavat luontoarvot
ja niiden sailyttdminen.

Oheismateriaali
- Kemisti, kaavamaaraykset

- Kemisti, kaavakartta
- Kemisti, ajantasa-asemakaava
- Kemisti, havainnekuva
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6009/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 170

§ 170

Ammassuon tuulivoimala, asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue 640102, 91. kaupunginosa
Ammassuo, poydalle 27.10.2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Nuotio Johanna

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Ammassuon tuulivoimalan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 640102,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Ammassuon tuulivoimala -Karingmossens vindkraftverk asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7403, 91. kaupunginosassa
Ammassuo, alue 640102,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna Portinin kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "Lisataan uusi paatéskohta 4: Lautakunta ehdottaa
kaupunginhallitukselle, etta tuulivoimalan rakentamisen jalkeen toteutetaan
linnustonseuranta, jotta mahdollisesti iimeneviin ongelmiin kuten
térmayksien aiheuttamiin lintukuolemiin voidaan puuttua.”

Kemppi-Virtanen Havun kannattamana teki seuraavan hylkdysehdotuksen:
"Esitan, etta tuulivoimalakaava hylataan paikalle sopimattomana.



Espoon kaupunki Pdytakirja 22/90

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 164 27.10.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 170 10.11.2021

Lisdperusteena sen aiheuttamat haitat lahiymparistdon asukkaille ja
linnustolle.”

Kemppi-Virtanen puheenjohtajan kannattamana teki lisdysehdotuksen
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden jarjestamisesta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kaksi
kannatettua lisaysehdotusta uudeksi paatoskohdaksi seka kannatettu
asian hylkaysehdotus. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan ehdotuksen kasittelyjarjestyksesta siten, etta
ensimmaisena kasitelldan Nevanlinnan lisdysehdotus, toisena Kemppi-
Virtasen lisdysehdotus, kolmantena Kemppi-Virtasen hylkdysehdotus seka
lopuksi valitaan tiedotustilaisuuden puheenjohtaja. Adnestyksiin lautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan ehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat esittelijan
ehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat lisdys- tai
hylkaysehdotuksia aanestavat El.

Ensimmaisessa danestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Nevanlinnan lisaysehdotusta,
aanestivat Ei. Aanestyksessa JAA &ania tuli 4 ja El 4ania 9. Aanestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla
(9) aanella neljaa (4) vastaan, hyvaksyneen Nevanlinnan
lisdysehdotuksen.

Ensimmaisen danestyksen jalkeen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
ehdotus tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Toisessa aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,

aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Kemppi-Virtasen hylkdysehdotusta,
aanestivat Ei. Aanestyksessa JAA &ania tuli 10 ja El 43nia 3. Adnestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella
(10) danelld kolmea (3) vastaan, hylanneen Kemppi-Virtasen ehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Lisaksi lautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi Tere Sammallahden.

Paatos
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla lisdyksilla
hyvaksyttiin danestyksen jalkeen seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
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Selostus

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Ammassuon tuulivoimalan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 640102,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Ammassuon tuulivoimala -Karingmossens vindkraftverk asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7403, 91. kaupunginosassa
Ammassuo, alue 640102,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4

ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta tuulivoimalan rakentamisen jalkeen
toteutetaan linnustonseuranta, jotta mahdollisesti iimeneviin ongelmiin
kuten térmayksien aiheuttamiin lintukuolemiin voidaan puuttua.

5

jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsi tilaisuuden puheenjohtajaksi Tere
Sammallahden.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhden tuulivoimalan
rakentaminen Ammassuon alueelle. Tuulivoimalan avulla tuotetaan
kestavan kehityksen mukaista energiaa paaasiassa Ammassuon alueen
toiminnoille seka valtakunnan verkkoon. Tuulivoimalalla tuotettava energia
tukee myos Espoon kaupungin ilmasto- ja kestavyystavoitteita lisaamalla
uusiutuvan energian hyédyntamista ja kayttoa.

Rakennusoikeuden maaraan ei tule muutosta kaavamuutoksen myéta.
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Ammassuon tuulivoimala - Karingmossens vindkraftverk, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7403, kasittaa osan korttelia 91001, 91.
kaupunginosassa Ammassuo, alue 640102.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 3.2.2021.

Alueen nykytila

Ammassuon ja Kulmakorven alue on vahvasti ihmisen toiminnan
muokkaama ymparistd, johon keskittyy suuri osa Helsingin seudun jate,
kierratys- ja maa-ainestoiminnasta. Ammassuon alue kattaa reilun neljan
nelidkilometrin laajuisen aluekokonaisuuden, jolle eri toiminnot sijoittuvat.
Alueella on muun muassa maanlajitysta, jatteenkasittelya, louhintaa ja
murskausta, kompostointilaitos, Sortti-asema, kaasuvoimala, erilaisia
sijoitusalueita seka vanhoja kaatopaikka-alueita.
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Suunnittelualueena on Ammaéssuon jatteenkasittelykeskuksen
hyotykayttokenttd, jossa on puhtaan puun, risujen ja kantojen vastaanotto-
ja kasittelykentta. Suunnittelualue kasittda tontin 6 korttelissa 91001.

Suunnittelualueesta etelaan ja lounaaseen sijaitsee haja-asutusta, ja lahin
taajama-asutus sijaitsee suunnitellusta tuulivoimalan sijainnista noin
kahden kilometrin etaisyydella luoteessa (Laitamaa ja Kolmpera) ja noin
kolmen kilometrin etaisyydella idassa (Nupuri). Suuremmat
asutuskeskittymat (Muurala ja Kauklahti) sijaitsevat noin viiden kilometrin
etaisyydella kaakossa. Kirkkonummen Veikkolaan suunnittelualueelta on
matkaa noin kuusi kilometria.

Suunnittelualueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse tunnettuja
arvokkaita maisema-alueita, merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita tai muinaisjaannoksia jontuen Ammassuon alueen ympériston ja
toimintojen laadusta. Suunnitellun tuulivoimalan |ahiymparistdssa ei sijaitse
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahimmat valtakunnallisesti
merkittdvat rakennetun kulttuuriymparistén alueet sijaitsevat noin kolmen
kilometrin etaisyydelld suunnitellusta tuulivoimalasta (Espoonkartano ja
Oitbackan kartano).

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatokselld Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintoja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa-kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikoiden koon
alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Suunnittelualue on Uusimaa 2050 -kaavassa osoitettu kiertotalouden ja
jatehuollon alueeksi. Alueen laheisyyteen on osoitettu 110 kV:n voimajohto
seka 110 kV:n voimajohdon ohjeellinen linjaus. Suunnittelualueen
koillispuolelle on osoitettu lisdksi tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittdmisalue ja eteldpuolelle viheryhteystarve.
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Ote Uusimaa 2050 -kaavasta, johon suunnittelualueen likimaarainen
sijainti on nJ‘erkitty punaisella ympyralla:

Yleiskaava

Voimassa olevat:

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Kaava-alue kasittda padosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta.
Kaava sai lainvoiman vuonna 1997.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Alue varataan
yhdyskuntateknisen huollon toimitiloja ja laitteita varten. Merkinta ei salli
jatteenpolttolaitoksen sijoitusta. Aluevaraus sisaltaa tarvittavat suoja-
alueet.

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta, johon
suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella ympyralla:
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Vireilla olevat:

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Valtuusto hyvaksyi pohjois- ja keskiosien yleiskaavan osittain 7.6.2021.
Uudenmaan ELY-keskus teki oikaisukehotuksen valtuuston
hyvaksymispaatoksesta. Valtuusto tekee yleiskaavasta uuden paatdksen
8.1.2022 mennessa. Valtuusto voi pitda yleiskaavapaatdksen ennallaan,
muuttaa tai kumota sen. Mikali valtuusto ei paasta asiasta,
yleiskaavapaatds raukeaa.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa yleiskaavassa suunnittelualue on
yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET). Alueen toimintojen suunnittelussa
on Kiinnitettava erityistd huomiota ymparistéhaittojen torjuntaan, ja
toiminnan kehittamisessa tulee ottaa huomioon kaavassa osoitettu
ymparoiva maankayttd. Ammassuon alue on tarkoitettu ensisijaisesti
jatteenkasittelyn, kiertotalouden ja energiatuotannon alueeksi.

Asemakaava

Alueella on voimassa Ammassuo 640100 -asemakaava (lainvoimainen
18.6.2008). Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on
osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi (ET-2). Alueelle rakennettavissa jatehuoltoa palvelevissa
rakennuksissa ja laitoksissa on kaytettava parasta kaytettavissa olevaa
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tekniikkaa. Suunnittelualueella sijaitsee ohjeellinen johtoa varten varattu
alueen osa. Suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta, johon suunnittelualue on merkitty
punaisella rajauksella:
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Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kdyty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
20.11.2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 25.1.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
9.3.2021 mennessa. Mielipiteita saatiin 12 kappaletta. Niistd kymmenen on
yksityishenkildiden jattdmia, yksi Nuuksio-seuralta ja yksi on Helsingin
Seudun Lintutieteellisen Yhdistyksen Tringa ry:n jattama. Eras mielipiteen
jattaja lahetti mielipiteensa uudestaan korjattuna. Mielipiteiden
kokonaismaaraan kyseisen mielipiteen jattaja on laskettu tasta syysta vain
kerran.
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Mielipiteet ovat paaasiassa vastustavia. Mielipiteissa esiin nousseita
teemoja ovat muun muassa melu, terveydelliset seikat, sijainti,
yhteisvaikutusten arviointi, luontovaikutukset ja véalke. Liséksi esille
nostettiin asukkaiden kuuleminen, taloudelliset seikat, eturistiriita
kaupungin, HSY:n ja kuntalaisten valilla, alueen muut toiminnot ja niiden
aiheuttama rasitus seka energiamuodon valinta ja siitd saatava hyoty.
Erdassa mielipiteessa todetaan, ettd mikali hanke jatkuu, tullaan siita
valittamaan. Eras mielipiteen jattaja toimitti kattavan listauksen erilaisista
tutkimuksista ja raporteista, joita tuulivoimaloista ja niiden vaikutuksista on
laadittu. Sama mielipiteen jattaja vei mielipiteensa tiedoksi myods
kaupunginjohtajalle ja silloisen kaupunginhallituksen puheenjohtajalle.

Eraassa mielipiteessa todetaan, etta pyrkimys kestavan kehityksen
mukaiseen energian tuottamiseen uusiutuvan tuulivoiman avulla on
jarkeva, kannatettava ja Espoon hiilineutraaliustavoitteen mukainen
tavoite. Hankkeeseen liittyy kuitenkin huolia ja haasteita.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen jarjestettiin asukastilaisuus
11.2.2021. Tilaisuudessa esille nousseet asiat olivat pitkalti samoja, joita
mielipiteissakin oli.

Tuulivoimalasta aiheutuvasta melusta seka voimalan kokonaiskorkeudesta
ja sijainnista maaratadan kaavamaarayksin. Kaavasta laadittujen selvitysten
perusteella hankkeen vaikutukset on todettu vahaisiksi.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yhden tuulivoimalan
rakentaminen Ammaéssuolle. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,97
hehtaaria. Kokonaisrakennusoikeus on 5 000 k-m?, eli aluetehokkuus on
noin ea= 0,10. Rakennusoikeuteen ei tule muutoksia kaavamuutoksen
myota.

Koko suunnittelualue on osoitettu energiahuollon korttelialueeksi
tuulivoimalaa varten (EN-1). Tuulivoimalan tulee sijoittua
kokonaisuudessaan alueen sisapuolelle. Alueelle saa lisaksi sijoittaa
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Korkein
sallittu kerrosluku on kolme. Kerroslukumaarays ei koske tuulivoimalaa.
Alueelle saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi tuulivoimalan vaatimat
muuntamotilat.

Korttelialueelle on osoitettu alueen osa, jolle saa sijoittaa yhden
tuulivoimalan (tv). Voimalan kokonaiskorkeus saa olla enintdan 267 metria
merenpinnasta (eli 203 m maanpinnasta). Korkeusmaarayksessa
kaytetaan korkeutta merenpinnasta, silla se on yksiselitteinen, maanpinnan
korkeutta voi muokata.
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Tuulivoimalan alue on osoitettu suunnittelualueen lantiselle puolelle, jotta
voimalan etdisyys Carunan tulevasta 110 kV:n ilmajohdosta on 100 metria,
joka on Carunan kanssa neuvoteltu suojaetaisyys. Korttelialueelle on
osoitettu lisdksi voimajohdon alue tulevaa 110 kV:n voimajohtoa varten.
Korttelin luoteisreunaan on osoitettu johtoalueet oleville maanalaisille
johdoille.

Tuulivoimalaa koskevissa maarayksissa kasitellaan lentoestelupaa, ulko-
ja sisdmelua seka voimalan kayton jalkeista purkamista. Kaavassa
maarataan lisaksi hulevesien kasittelysta. Kaavassa ei maarata erikseen
tuulivoimalan ulkonaosta, silla siitda maarataan lentoesteluvassa.

Ymparistoselvitys ja yhteisvaikutusten arviointi

Asemakaavamuutoksen kaava-alue on suhteellisen pieni, mutta
muutoksen vaikutukset ulottuvat laajalle alueelle. Tuulivoimalan
vaikutuksista on laadittu ymparistdselvitys (Ramboll, 2020), jonka tuloksia
viela tarkennettiin, tdydennettiin ja paivitettiin tuulivoimalan
yhteisvaikutusten arvioinnissa (Ramboll, 2021). Yhteisvaikutusten
arvioinnissa arvioitiin tuulivoimalan vaikutuksia yhdessa alueen muiden
toimintojen vaikutusten kanssa. Arvioinnissa kaytiin Iapi siis seka
tuulivoimalasta aiheutuvia vaikutuksia seka sita, miten ne yhdistyvat muihin
Ammassuon alueen toiminnoista johtuviin vaikutuksiin.

Yhteisvaikutusten arvioinnin eras keskeinen osa-alue on hankkeen
sosiaaliset ja terveydelliset vaikutukset ihmisiin. Muita keskeisia arvioituja
vaikutuksia ovat maisema- ja kulttuuriymparistovaikutukset, maankayttéon
kohdistuvat vaikutukset seka vaikutukset luonnonymparistdéon.
Arviointitydssa huomioitiin myds tuulivoimalan mahdolliset riskit ja
poikkeustilanteet. Tuulivoimalasta aiheutuvat vaikutukset kaikkiin osa-
alueisiin arvioitiin vahaisiksi.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 15.2.2021 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.



Espoon kaupunki Pdytakirja 31/90

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 164 27.10.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 170 10.11.2021
Jatkokasittely
- Ote: hakija

- Espoon kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto
- Espoon ymparistokeskus, kannanottopyynto

- Espoon ymparistoterveys, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynto
- Uudenmaan ELY-keskus, lausuntopyyntd

- Uudenmaan liitto, lausuntopyynt6

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma, lausuntopyynto
- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Qyj, lausuntopyyntd

- Finavia Oyj, lausuntopyynto

- Digita Oy, lausuntopyynto

- Puolustusvoimat, lausuntopyynt®

- TUKES, lausuntopyyntd

- Traficom, lausuntopyynto

- Vayla, lausuntopyyntd

- Kirkkonummen kunta, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 164

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Ammassuon tuulivoimalan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 640102,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Ammassuon tuulivoimala -Karingmossens vindkraftverk asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7403, 91. kaupunginosassa
Ammassuo, alue 640102,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Kemppi-Virtasen kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytdysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan seuraavaan
10.11.2021 pidettavaan kokoukseen.

Liitteet

-_—

Ammassuon tuulivoimala, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

2 Ammassuon tuulivoimala, lausuntojen seké kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

3 Aéanestystulosraportti §170

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Ammassuon tuulivoimala, mielipiteiden jattajien
yhteystiedot
- Ammassuon tuulivoimala, kaavakartta ja kaavamaaraykset
- Ammassuon tuulivoimala, havainnekuvat
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6333/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 171

§ 171
Jorvi, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue

630205, 64. kaupunginosa Karvasmaki

Valmistelijat / lisatiedot:
Uusitupa Antti

Tuominen Annika
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Jorvin asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
630205,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 31.3.2021 paivatyn ja
10.11.2021 muutetun Jorvi - Jorv asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7358, 64. kaupunginosassa Karvasmaki, alue 630205,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 6 000
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1 100 euroa, eli yhteensa 7 100
euroa tdman paatdksen yhteydessa.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Tavoitteena on Jorvin sairaalan laajentaminen ja sairaalan
toimintaedellytysten turvaaminen Jorvin sairaalakampusalueella
Karvasmaen kaupunginosassa. Alueen rakennusoikeus kasvaa
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26 000 kerrosneliometrin verran.
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Jorvi - Jorv, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7358, kasittaa
korttelin 64001 tontit 9, 11 ja 12, 64. kaupunginosassa (Karvasmaki), alue
630205.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta, HUS-
kuntayhtymaltd. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 4.3.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 24.2.2020.

Alueen nykytila

Jorvin alue sijoittuu Karvasmaen kaupunginosaan, Turuntien ja
Kauniaisten valilld kohoavalle maelle. Alue tunnetaan Jorvin sairaalasta,
joka on yksi Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri -kuntayhtyman
suurimmista sairaaloista. Alueen nykytila muodostuu paaasiassa alueelle
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eri vuosikymmenten aikana toteutettujen sairaalarakennusten
kokonaisuudesta seka sairaalan liikennetta palvelemaan rakennetusta
infrastruktuurista.

Maen paalle rakennetut Jorvin sairaalarakennukset erottuvat nakyvasti
ympardivastd maaseutumaisemasta, jonka kulttuurihistoriallisesti arvokas
kokonaisuus muodostuu alavien viljeltyjen peltojen, metsaisten rinteiden
seka vanhojen rakennusten ja pihapiirien maisemasta. Glimsin tila
talomuseoineen on sairaala-alueen vieressa. Tunnettu Bembdlen kyla on
noin puolen kilometrin paassa sairaalalta luoteeseen. Alueen ymparistosta
tunnetaan myos runsaasti muinaisjadnnoksia merkkeind varhaisesta
asutushistoriasta.

Jorvin sairaala-alue on paaosin HUS-kuntayhtyman omistuksessa. Alueella
sijaitsevien Keinumaen koulun ja Espoon sairaalan tontit sekd
sairaalakampusta ympardéivat katualueet ovat Espoon kaupungin
omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelle. Alueen laheisyyteen sijoittuu kaupan alue
(Lommila) seka valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie (E18) ja
maakunnallisesti merkittavia teita (Turunvayla, kantatiet 50 ja 110).
Jorvin alueen pohjois- ja lansipuolelle on osoitettu viheryhteystarve seka
Espoonjokilaakson ja Suuren rantatien valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét. Espoonjokilaakson
maisema-alueen kulttuuriymparistd sivuaa aluetta luoteispuolelta.
Yleiskaava

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa, osa |, Jorvi on julkisten palveluiden ja
hallinnon aluetta. Laheisyydessa on virkistysalueita, maa- ja metsa-

talousvaltaisia alueita seka pientalovaltaisia asuntoalueita.

Sairaala-alueen valitén ymparistd on kauttaaltaan merkitty
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi ymparistoksi.

Alueella on vireilld Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Asemakaava

Alueella voimassa oleva asemakaava on Jorvi-Glims, alue 630203, joka on
hyvaksytty valtuustossa 10.9.2012.
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Jorvin sairaala-alue on kokonaisuudessaan sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolle on osoitettu
rakennusoikeutta 170 000 k-mZ.

Sairaalan korttelialue rajautuu pohjoisessa, lannessa ja etelassa
katualueisiin. ItApuolella on lahivirkistysaluetta seka asuinkorttelialueet.
Lansipuolella on museorakennusten korttelialue.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 27 §)

Jorvin asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 19.4.—18.5.2021.
Asemakaavan muutosehdotuksesta jatettiin kaksi muistutusta ja yhteensa
yhdeksan lausuntoa ja kannanottoa. Nahtavilla olon aikana jarjestettiin
etdasukastilaisuus 4.5.2021.

Seka suullisesti etta kirjallisesti saadussa asukaspalautteessa nousi
vahvasti esiin 1aheinen Karvasmaentien/Glimsintien taksiasema siita
aiheutuvine haittoineen. Alueen asukkaiden esiin nostamista huolista on
kayty keskustelua kaupungin eri toimielinten valilla myds niilté osin, joissa
palaute ei varsinaisesti ole koskenut kaava-aluetta tai asemakaavan
muutoksella ratkaistavia asioita. Suunniteltua Jorvin sairaalan laajennusta
kohtaan seka suullisesti etta kirjallisesti annettu palaute on ollut myoénteista
tai ainakin hankkeelle myotamielista.

Lausuntoja ja kannanottoja saatiin mm. Carunalta tarvittavista johto- ja
muuntamosiirroista, Espoon kaupunginmuseolta Jorvin sairaalan ja sen
ympariston kulttuurihistoriallisista ja rakennushistoriallista arvoista,
Helsingin seudun liikenteelta bussi-, taksi- ja saattoliikenteen jarjestelyista,
Uudenmaan Ely-keskukselta melusta, huleveista, pilaantuneista maista ja
kulttuuriymparistoista, Fortumilta kaukoldmpdlinjoista, Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitokselta paloteknisesta turvallisuudesta seka Espoon
sivistystoimelta Keinumaen koulun tarpeista. Lisaksi saatiin, Espoon
vammaisneuvoston rakennetaan kaikille -tydéryhmalta kattava ohje
sairaalasuunnittelussa huomioitavia nakokohtia. Kauniaisten kaupungilla ei
ilmoituksensa mukaan ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotukseen.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi
Yleisperustelut ja mitoitus

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa Jorvin sairaalan laajentamisen uudella
nykyaikaisella osastorakennuksella. Asemakaava-alueen laajuus on noin
19,04 ha ja rakennusoikeus kokonaisuudessaan 196 000 k-m?, josta
lisdysta nykytilanteeseen on 26 000 k-m?. Rakennusoikeuden lisdys
mahdollistaa uuden osastorakennuksen lisdksi sairaalan eri osien
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laajentamisen tai korvaamisen uusilla HUS:n tulevaisuuden tarpeiden
mukaisesti.

Jorvin uusi osastorakennus on suunniteltu rakennettavaksi nykyisen Jorvin
sairaalan paasisaankaynnin etelapuolelle siten, ettd matalimmat
sairaalarakennukset puretaan tilan vapauttamiseksi. Avoimella
nurmikentalla oleva helikopterikentta on siirtymassa Jorvin sairaalan
katolle, mikd huomioidaan kaavaratkaisussa.

Uuden rakentamisen keskeisimmat vaikutukset ovat uuden, suurikokoisen
rakennusosan nakyminen maisemassa seka rakennusaikaiset haitat ja
hairidt sairaala-alueella seka lahiymparistdssa. Haittojen minimointia
tutkitaan rakennussuunnittelun yhteydessa. Rakentamisella on
luonnollisesti mydnteisia ja valttamattéman tarpeellisia vaikutuksia Jorvin
sairaalan ja alueellisen terveydenhuollon kehittymisen nakdkulmasta.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta paakatutasoiseen Turuntiehen seka
lannesta etta etelasta paikalliseen kokoojakatutasoiseen
Karvasmaentiehen. Alueella on varsin kattavat kavelyn ja pyorailyn reitit,
joskin suunnittelualueen maastonmuodot luovat haasteita esteettomille
reiteille. Turuntie on merkitty pyorailyn seutureitiksi pyérailyn
tavoiteverkossa. Suunnittelussa on pyritty huomioimaan esteettomat kulut
tarkeimpien yhteyksien valilld seka ottamaan kavely- ja pyoraily-yhteydet
huomioon eri suunnista saapuville virroille.

Sairaala-alueen sisalla toimii nykyiselldan tarkea bussien paatepysakki ja
tasauspaikka (Jorvin sairaala). Pysakkia liikennodivat linjat 118N (Kamppi-
Jorvi), 227 (Leppavaara-Jorvi), 531 (Tiistila-Jorvi), 542 (Soukka-Jorvi) ja
549 (Tapiola-Jorvi). Lisaksi Turuntielld aivan suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee pysakkipari (Jorvi), jota liikenndi runkolinja 200
(Elielinaukio-Espoon keskus) seka linja 565 (Vantaankoski-Espoon
keskus). Helsingin seudun liikenteen mukaan nykyiset jarjestelyt
suunnittelualueella ovat riittavat, eika niilld ole tarvetta kaavalliselle
parantamiselle. Jorvin sairaalan paatepysakin linjamaara ja vuorovalit
tulevat pysymaan tulevaisuudessa nykyisellaan, mutta Turuntien
pysakkiparin tarjontaa on tarkoitus tulevaisuudessa kasvattaa nykyisesta.

Jorvin sairaala-alueella on vilkas linja-autoliikenteen paatepysakki, jonka
toimivuus on huomioitu suunnittelussa. Heti asemakaavaprosessin alussa
on kayty neuvotteluja HSL:n kanssa ja sairaalahankkeen kanssa kaydyissa
neuvotteluissa on pidetty esilla tarpeet joukkoliikenteen toimivuuden
varmistamiseksi. Tiedossa ei ole ristiriitaa suunnitellun uuden
rakentamisen ja joukkoliikenteen toimintaedellytysten valilla.

Pysakointi
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Sairaala-alueen pysakointi on ratkaistu padosin keskitettyna
pysakaintilaitoksena Espoon sairaalan alle. Henkilékunnan autoille on
olemassa pysakoaintitalo Jorvin sairaalan itapuolella.

Alueen suunnittelussa sairaalatoiminnoille on varattu pysakéintia normilla
1 ap/200 k-m?2. Lisaksi alueen nykyisten toimintojen mukaisesti asumiselle,
paivakodille ja koululle on maaritetty omat pysakaointinorminsa.
Suunnitelmissa pysakointi on esitetty seka laitoksiin (1 180 kpl) etta pihalle
(93 kpl). Lopputilanteessa Jorvin sairaalan, Espoon sairaalan seka koulun
ja paivakodin rakennusoikeus on yhteensa 184 000 k-m? ja se edellyttaa
920 autopaikkaa. Asuinrakentamisen rakennusoikeutta on 12 000 k-m? ja
se edellyttdaa 160 autopaikkaa. Suunnitelmissa esitetyt yhteensa 1 241
autopaikkaa riittdvat hyvin sairaalatoimintojen lisaksi myos muille
toiminnoille. LAhimmat yleisen pysakoéinnin paikat ovat Karvasmaentiella
alueen etelapuolella (6 kpl) seka Glimsintiella alueen lansipuolella (25 kpl).

Jorvin sairaalan tilojen nykyaikaistaminen kasvattaa sairaalan kokoa
merkittavasti, mutta henkildkunta- ja potilasmaara ei kasva samassa
suhteessa. Sairaalan modernisoinnin yhteydessa parannetaan samalla
pysakdintimahdollisuuksia. Uuden osastorakennuksen ja Jorvin padovien
yhteyteen on tulossa tilaa lyhytaikaiseen pysakointiin. Alueen
pyOrapysakadintimahdollisuuksia kehitetdan uudistuksen yhteydessa mm.
uusilla henkilékunnan pyodrapysakaintitiloilla.

Melu

Alueen meluselvitysta (A-insin6orit 2021) on laajennettu ja paivitetty.
Selvityksen pohjalta asemakaavan melumaarayksia on tarkistettu ja
ajantasaistettu ulkoseinarakenteiden daneneristavyysvaatimusten seka
leikki- ja ulko-oleskelualueiden osalta. Selvityksessa on otettu
liikennemelun lisdksi huomioon myds varavoimakoneiden ja
helikopteriliikenteen melutasot.

Muutokset nahtavilla olon jalkeen

Asemakaavaratkaisua on tarkistettu ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen

seka saadun palautteen ettd muiden tarkentuneiden tietojen ja

suunnitelmien mukaisesti. Merkittdvimmat muutokset kaavaratkaisuun

ovat:

- Melumaaraysten tarkentaminen meluselvityksen perusteella.

- Istutettavan/sailytettavan puukujan merkinnan lisdaminen Jorvin
sisdanajon puukujan kohdalle kaupunginmuseon esityksen mukaisesti.

- Rakennusalojen ja istutettavien alueiden rajoja on vahaisesti
tarkennettu huomioiden suunnitelmat peli- ja leikkialueiden
sijoittumisesta.

- Hulevesimaaraysta on tarkennettu.
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Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, eikd asemakaavan
muutosehdotusta siten ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Selvitykset ja suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen tueksi on laadittu suunnitelmia ja selvityksia,

joiden antamiin tietoihin asemakaavaratkaisua laadittaessa on tukeuduttu.

Tarkeimmat suunnitelmat ja selvitykset:

- Jorvin sairaalan uusi osastorakennus, hankesuunnitelma,
arkkitehtiryhma Triangeli 2021

- Pihasuunnitelma, VSY Maisema-arkkitehdit 2021

- Hulevesisuunnitelma, A-Insindorit 2021

- Ymparistémeluselvitys, A-Insindoérit 2021

- Jorvin rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Ark-byroo 2020

Ymparistovaikutusselvitys

HUS:n vuonna 2021 kaynnistetyn nelivuotisen ymparistéohjelman
tavoitteena on olla sairaalamaailman edellakavija Suomessa. Ohjelman
lisdksi HUS:n strategisena tavoitteena on olla iimastoneutraali vuonna
2030. Uuden osastorakennuksen rakennussuunnittelun edetessa tutkitaan
tarkemmin ymparistdvaikutuksia ja energiataloudellisuutta.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavaratkaisu ei aiheuta suoria kustannuksia Espoon kaupungille
kunnallistekniikan toteuttamisvelvoitteen kautta, silla kaava-alue liittyy jo
rakennettuun katu- ja vesihuoltoverkostoon. Maankayttosopimuksesta
Espoon kaupunki saa tuloja. HUS:n jasenkuntana Espoo kuitenkin
osallistuu sairaalahankkeen rahoitukseen.

Perittavat maksut MRL 59 §

Hakija on maksanut 19.3.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen 40 % loppuosan 6 000 euroa ja kuulutuskustannusten 1/3
loppuosan 1 100 euroa, yhteensa 7 100 euroa, kun
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kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: Hakija
- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.03.2021 § 60

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Jorvin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 630205,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 31.3.2021 paivatyn Jorvi - Jorv
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7358, 64.
kaupunginosassa Karvasmaki, alue 630205,

3
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajan,

4
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely Eerola poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Keskustelun aluksi esittelija teki asian aineistoon seuraavan muutoksen:
"Kaava-alueen itdosaan lisdtdan ekologinen yhteys liito-oravan

elinalueiden valille”

Keskustelun aikana Louhelainen Nevanlinnan kannattamana ehdotti
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Karimakea.
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Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
ehdotus tiedostus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajasta ja tiedusteli,
voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyneen yksimielisesti tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi Johanna Karimaen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa valitsemalla tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajalla hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet

Jorvi, muistutusten yhteenveto ja vastineet
Jorvi, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

N —

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Jorvi, muistutusten jattaneiden yhteystiedot
- Jorvi, kaavamaaraykset
- Jorvi, kaavakartta
- Jorvi, ajantasa-asemakaava
- Jorvi, havainnekuva
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6331/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 172

§ 172
Keilaniemi, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,

alue 220838, 10. kaupunginosa Otaniemi

Valmistelijat / lisatiedot:
Uusitupa Antti

Westerlund Ina

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Keilaniemen asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 220838,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 28.4.2021 paivatyn ja
10.11.2021 muutetun Keilaniemi - Kdgeludden asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7379, 10. kaupunginosassa Otaniemi,
alue 220838,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 8 000
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1 100 euroa, eli yhteensa 9 100
euroa taman paatdksen yhteydessa.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus

Tavoitteena on toteuttaa suunnittelualueelle maamerkkirakennus, joka
sopeutuu osaksi Keilaniemen korkean rakentamisen alueen
kaupunkikuvallista ja toiminnallista kokonaisuutta. Suunnitelma sijoittuu
metroaseman sisaankaynnin ja rakenteilla olevan pikaraitiotien valittémaan
laheisyyteen. Rakennuksen ja ympariston suunnittelussa tavoitellaan
erityisesti luontevaa kytkeytymista katutilaan seka Keilaniemenpuiston
kansitasoon naihin avautuvilla palvelu- ja liiketiloilla. Alueen
rakennusoikeus kasvaa 9 650 k-m2.

Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Keilaniemi - Kageludden, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7379, kasittda osan korttelista 10065 seka virkistys- ja katualueita 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), alue 220838.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut asemakaavan muutoksen
hakijalta, NCC Property Development Oy:lta. Kaavan vireilletulosta on
tiedotettu 16.12.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 7.12.2020.

Alueen nykytila

Keilaniemi on Espoon ja koko padkaupunkiseudun mittakaavassa
merkittava, kehittyva asuin- ja tyOpaikka-alue. Keilaniemi on kehittynyt
viime vuosien aikana voimakkaasti. Alueen luonteen maarittelyssa
keskeisia tekijoita ovat liikenneyhteydet moottoriajoneuvoliikenteen
(Lansivayla, Keha 1) seka joukkoliikennejarjestelmien (metro ja rakenteilla
olevan Raide-Jokeri) osalta. Keilaniemi liittyy toiminnallisesti laheisiin
Tapiolan ja Otaniemen alueisiin. Alue on myoés luonteeltaan merellinen ja
Espoon rantaraitti kulkee Keilaniemen kautta.

Suunnittelualue sijoittuu Keilaniemessa keskeisesti metroaseman ja
rakenteilla olevan pikaraitiotien pysakkien aarelle. Lisdksi suunnittelualue
littyy Keilaniemenpuiston kansirakenteeseen seka Keilaniementiehen.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) ja vaiheittain
uudistuvan maakuntakaavan yhdistelmassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi seka tiivistettavaksi alueeksi.
Suunnittelualueen valittémaan lahiymparistdon on osoitettu myods
valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (Tapiola-
Otaniemi), viheryhteystarve seka liikennetunneli, moottorivayla ym.
I&heisiin moottoriliikenteen vayliin ja metroon liittyvia merkintoja.

Yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu tydopaikka-alueeksi (TP)
seka osoitettu kehitettavaksi alueeksi. Suunnittelualueen aarelle on
osoitettu maanalainen raide asemineen (metro), kaksiajoratainen paatie tai
paakatu, virkistysyhteyksia, paavoimansiirtolinja seka satama-alue (LS).

Otaniemen-Keilaniemen kaavarungossa (26.6.2020) suunnittelualue on
osoitettu padasiassa asuinalueeksi (A) seka lahivirkistysalueeksi (VL).
Ymparistdon on osoitettu myds tydpaikka-alueita (TP) sekad sekoittuneita
tydpaikkojen ja asumisen alueita (TP/A). Liséksi kaavarungossa on
osoitettu Keilaniementien varteen avointa kaupunkitilaa sekad metro- ja
raitiotielinjaukset.

Asemakaava
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Alueella voimassa oleva asemakaava on Keilaniemi, alue 220823
(hyvaksytty valtuustossa 21.5.2012). Kortteli 10065 on siind osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 27 §)

Keilaniemen asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 31.5.—29.6.2021.
Asemakaavan muutosehdotuksesta jatettiin yksi muistutus ja yhteensa
kuusi lausuntoa ja kannanottoa. Nahtavilla olon aikana jarjestettiin
etdasukastilaisuus 21.6.2021.

Keilaniemen alueelle suunniteltu korkea rakentaminen ja tama
asemakaavahanke on herattanyt paljon kiinnostusta. Suurin osa
yhteydenotoista kaavahankkeen aikana on ollut suullisia.

Osallliset ovat kiinnittdneet voimakkaasti huomiota Keilaniemen alueen
pitkdan jatkuneeseen keskeneraisyyteen ja eri tydmaavaiheiden
aiheuttamaan haittaan kavely- ja pyoraily-yhteyksille Tapiolan ja
Keilaniemen ranta-alueiden valilla. Parempien yhteyksien lisaksi
Keilaniemen alueesta on esitetty lukuisia toiveita kokonaissuunnitelman
laatimiseksi.

Lausuntoja ja kannanottoja saatiin mm. Carunalta koskien maanalaisia
johtoja, Uudenmaan Ely-keskukselta koskien asemakaavan
kayttétarkoitusalueita, kaupan mitoitusta sekad melua, HSY:Itd koskien
vesihuoltoa, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselta koskien
tornirakennuksen vaatimuksia pelastustoiminnalta, Lansimetrolta koskien
suojaetaisyyksia ja suunnitelmien yhteensovitusta seka Espoon
kaupunginmuseolta koskien Keilaniemen kokonaisuutta.
Ehdotusvaiheessa jatetty palaute on huomioitu asemakaavaan tehdyissa
tarkennuksissa.

Asemakaavan muutos
Yleisperustelu ja mitoitus

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa toteutumattoman asuintornin sijaan
aiemmin suunniteltua monipuolisemman hybridirakennuksen sijoittumisen
keskeiselle paikalle.

Ymparistdsta tavoitellaan kaupunkimaista ja laatutasoltaan korkeaa,
metroasemaan ja pikaraitiotiechen kytkeytyvaa monipuolista, nykyaikaista ja
elavaa kaupunkitilaa, joka yhdistelee toiminnallisesti tydpaikkoja, palveluita
ja asumista. Alueen suunnittelussa tavoitellaan jalankulkuympariston
kehittamista siten, etta edistetaan palveluiden syntymista, kavely-yhteyksia
katu- ja kansitasojen valilla seka julkisen tilan viihtyisyytta.
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Asemakaavan muutos koskee korttelin 10065 rakentumattoman tontin 9
lisdksi myds naapuritontteja sekd naihin rajautuvia yleisia katu- ja
puistoalueita. Pohjoisimmalle tontille on rakenteilla toimistorakennus, jonka
osalta asemakaavan sisaltd tarkistetaan vastaamaan talle myénnetyn
rakennusluvan mukaista ratkaisua. Eteldaisimman tontin osalta
asemakaavaratkaisu on paosin toteava osoittaen alueen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi nykyisen asemakaavan mukaisesti.
Asuinkerrostalojen korttelialueen sekd Keilaniemenpuiston ja
Keilaniementien katualueiden osalta asemakaavaan tehtavat tarkistukset
ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisia.

Suunnitteluratkaisu tarkentaa yleispiirteiselld suunnittelutasolla (Espoon
etdosien yleiskaava seka Otaniemen-Keilaniemen kaavarunko) esitettyja
ratkaisuja. Korttelin 10065 paaasiallisena kayttétarkoituksena sailyy
asuminen, mutta paikan erityisen keskeisen sijainnin myéta toimintojen
monipuolisuutta pyritdan lisdamaan. Lisdksi huomioidaan Otasolmun ja
Keilaportin suunnasta aiheutuvat melu- ja paastohaitat, joita vastaan
toimistotilat antavat suojaa muille korttelialueen toiminnoille.

Korttelialueet

AK-1 - Asuinkerrostalojen korttelialue. Osoitetaan nykyisen asemakaavan
mukaisesti alueen etelareunaan. Rakennusoikeutta yhteensa noin 21 300
k-m2. Kerrosluku XL (40).

AL-1 — Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Osoitetaan
pohjoisimman pyo6rean tornin korvaava hybridirakennus, johon sijoittuu
asuin-, toimisto- ja liiketiloja yhteensa noin 27 000 k-m? seka metroaseman
sisdankayntirakennusta varten 950 k-m?2. Tornirakennuksen kerrosluku
XXX (30).

K - Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Osoitetaan kaava-alueen

pohjoisimman tontin kohdalle, johon on talla hetkella rakenteilla Next-
nimella toimistorakennus. Rakennusoikeutta 10 000 k-m?2. Kerrosluku IX

9).

Muut alueet

VP-1 - Puisto. Keilaniemenpuiston kaava-alueen kortteleihin rajautuva osa.
katu - Keilaniementien kaava-alueen korttelialueisiin rajautuva osa.

pp/h - Keilaniementieltd ylos Keilaniemenpuiston kansitasolle kulkeva
kavelyn ja pyorailyn yhteys.
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Mitoitus

Rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa 59 250 k-m?, josta lisdysta
nykyiseen on 9 650 k-m?2.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,4 ha ja aluetehokkuusluku
(rakennusoikeuden kokonaismaara jaettuna kaava-alueen pinta-alalla) on
noin e = 2.48.

Liikenne

Muutokset liikenteellisiin ratkaisuihin ovat vahaisia. Suunniteltu
rakentaminen tukeutuu vahvasti metron ja pikaraitiotien laheisyyteen.
Kavely-yhteyksia parannetaan edellyttamalla seka AK-1- etta C-1-
korttelialueiden kautta julkinen porrasyhteys Keilaniementielta
Keilaniemenpuistoon.

Pysakointi

Pysakaintitilat toteutetaan nykyisten voimassa olevien asemakaavojen
mukaisesti maanalaisina tiloina (kannen alle) korttelin 10065 yhteyteen.
Pysakdintiratkaisussa hyddynnetaan lisaksi Keilaniemen maanalaisen
keskuspysakointiluolan mahdollistamaa pysakdintipaikkojen lisdysta
alueella.

Melu

Alueen melutilanne on parantunut Hagalundintien tunneloinnin myéta.
Meluntorjunnasta on maaratty asemakaavassa.

Muutokset nahtavilla olon jalkeen

Asemakaavaratkaisua on tarkistettu ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
seka saadun palautteen ettd muiden tarkentuneiden tietojen ja
suunnitelmien mukaisesti. Merkittdvimmat muutokset kaavaratkaisuun
ovat:

- Kayttotarkoitusalueen muutos C-1 — Keskustatoimintojen
korttelialueesta muotoon AL-1 — Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Merkinnan selitys mahdollistaa ja velvoittaa AL-1-alueelle
samaan tapaan eritoimintojen jakauman kuin nahtavilla olleessa
ehdotuksessa osoitettu C-1-alue. Ely-keskuksen lausunto on huomioitu
kayttétarkoitusalueen valinnassa.

- Kayttotarkoitusalueiden AL-1 ja AK-1 seka AL-1 ja K valisia rajoja on
tarkistettu. AL-1-alueen alle sijoittuva oleva 3D-kiinteistd on huomioitu.

- AL-1-alueelle esitettyja prosenttilukuja rakennusoikeuden mukaisten
tilojen jakautumisessa on tarkistettu siten, etta liiketilojen
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enimmaismaara on pudotettu 10 prosenttiin. Ely-keskuksen
lausunnossa esitetty nakokulma liiketilojen mitoituksesta on huomioitu.

- AL-1-alueelle on osoitettu merkinta ajo-1 — Sijainniltaan ohjeellinen
ajoyhteys. Tarvittavat yhteydet toisille tonteille tulee mahdollistaa
kansitason paalla ja kannenalaisessa pysakaintilaitoksessa.

- Piha-alueita koskeva merkinta le-1 ja sen maaradma piha-alueen
minimikoko on lisatty korttelialueille AK-1 ja AL-1.

- Maaraysta ulkoportaikon valoisuudesta ja turvallisuutta on tarkennettu.

- Tornirakennuksen tornin massoittelua ja julkisivujen materiaaleja ja
vareja koskeva maaraysteksti lisatty.

- Hulevesimaaraysta on tarkennettu mitoituksella.

- Lisatty maarays kalliomekaanisen simuloinnin laatimisesta ja
Lansimetron kuulemisesta ja huomioimisesta tarkemmin.

- Lisatty olevalle metroasemarakennukselle rakennusoikeus 950 k-m?2.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, eikd asemakaavan
muutosehdotusta siten ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Sopimusneuvottelut

Alue on Espoon kaupungin omistuksessa. Tonttiyksikko on ilmoittanut,
ettei asemakaavan muutokseen liity maankayttésopimusta.

Selvitykset ja suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen tueksi on laadittu suunnitelmia ja selvityksia,
joiden antamiin tietoihin asemakaavaratkaisua laadittaessa on tukeuduttu.
Tarkeimmat suunnitelmat ja selvitykset:

- Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Sarc 2021

- Meluselvitys, Helimaki 2021

- Tuuliselvitys, limatieteen laitos 2021

- Kalliomekaaninen simulointi, RMCF 2020

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavaratkaisu ei aiheuta merkittavasti suoria kustannuksia Espoon
kaupungille kunnallistekniikan toteuttamisvelvoitteen kautta, silla kaava-
alue liittyy jo rakennettuun katu- ja vesihuoltoverkostoon.
Rakennusoikeuden lisdys nostaa maan arvoa, mika lisda odotettavia
maanmyyntituloja. Oletettavat kaavataloudelliset vaikutukset ovat ndin
ollen positiivisia.

Perittavat maksut MRL 59 §

Hakija on maksanut 28.12.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.
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Paatoshistoria

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen 40 % loppuosan 8 000 euroa ja kuulutuskustannusten 1/3
loppuosan 1 100 euroa, yhteensa 9 100 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija
- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.05.2021 § 83

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Keilaniemen osallistumis-ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 220838,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 28.4.2021 paivatyn Keilaniemi
- Kageludden asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7379,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220838.

Asia kasittelyn aluksi esittelija teki seuraavan lisdyksen
paatdsehdotukseen: ”...jarjestdd asemakaavan muutosehdotuksesta
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajan”.

Keskustelun aikana Lintunen Louhelaisen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Kaavamaarayksen C-1 tekstikohta "Korttelialueelle
tavoitellaan monipuolista hybridirakentamista." muutetaan kuulumaan
seuraavasti: "Korttelialueelle tavoitellaan monipuolista aluetta elavoittavaa
hybridirakentamista, johon sisaltyy myds asumista." Perustelut:
Kaavamaarays ei muutoin turvaa asuintilojen rakentamista.”
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Paatos

Paatoshistoria

Lintunen ehdotti asukastilaisuuden puheenjohtajaksi Kimmo QOilaa.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Lintusen
kannatettu muutosehdotus kaavamaarayksen (C-1) tdydentamisesta
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, ettd voidaanko Oilan valinta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti valinneen Oilan tilaisuuden
puheenjohtajaksi.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla lisayksilla
hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Keilaniemen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 220838,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 28.4.2021 paivatyn Keilaniemi
- Kageludden asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7379,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220838.

3
jarjestaa asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsi sen puheenjohtajaksi Kimmo Oilan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.04.2021 § 72

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Keilaniemen osallistumis-ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 220838,



Espoon kaupunki Pdytakirja 51/90

Kaupunkisuunnittelulautakunta §72 28.04.2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 83 12.05.2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 172 10.11.2021
2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 28.4.2021 paivatyn Keilaniemi
- Kageludden asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7379,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220838.

Kasittely Keskustelun aikana Lintunen Louhelaisen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatti yksimielisesti jattaa asian podydalle lautakunnan seuraavaan
12.5.2021 pidettavaan kokoukseen.

Liitteet

Keilaniemi, muistutusten yhteenveto ja vastineet
Keilaniemi, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

N —

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Keilaniemi, muistutusten jattaneiden yhteystiedot

- Keilaniemi, kaavamaaraykset

- Keilaniemi, kaavakartta

- Keilaniemi, ajantasa-asemakaavaa
- Keilaniemi, havainnekuva
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 173

§ 173
Karapelto, asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §),
alue 130516, 54. kaupunginosa, Kilo

Valmistelijat / lisatiedot:
Piironen Tiina T TYT
Pennanen Tarja
Peltola Katariina

tiina.t.piironen@espoo.fi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
mielipiteet on annettu Kera osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 130140,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.11.2021 paivatyn Karapelto
- Karaakern asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7139, 54.
kaupunginosassa Kilo, alue 130516,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta/ asemakaavan muutosehdotuksesta
lausunnot seka toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtaja kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
24.11.2021 pidettavaan kokoukseen.

Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa rakennusten
kayttotarkoitusta siten, ettd kaupunkiradan varrelle muodostuu Espoo-
tarinan mukaisesti uusi ekologinen ja joukkoliikenteeseen tukeutuva
asuinalue. Kaava muuttaa Keran aseman pohjoispuoleisen osan osaksi
Keran uutta radan molemmin puolin sijoittuvaa asuin- ja keskusta-aluetta.

Alueelle mahdollistetaan lahipalveluita, mutta osa palveluista sijoittuu
radan etelapuolelle. Kaavassa on osoitettu radan yli- ja alikulut, joiden
kautta on esteettomat ja turvalliset yhteydet muun muassa tulevaan
kouluun.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 32 ha. Kaavassa on osoitettu kerrosalaa
noin 247 000 k m2. Kaava mahdollistaa asumista noin 222 000 k-m?.
Liiketilaa tai vastaavaa on osoitettu noin 26 000 k-m2. Rakennusoikeus
kasvaa noin 31 000 k-m?. Kaavan my6ta alueen teollisuuskaytto loppuu.
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Turunvayli

Karapelto - Karaakern asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7139, 54. kaupunginosassa Kilo, alue 130516,

Aloite ja vireilletulo

Kaavamuutos perustuu Keran osayleiskaavaan ja sen jalkeen kaupungin
toimeksiannosta laadittuun Keran asemakaavarunkoon. Alueen
maanomistajat ovat hakeneet kaavamuutosta. Kaavan vireilletulosta on
tiedotettu 13.9.2017 osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen
yhteydessa.

Alueen nykytila

Keran aseman pohjoispuoleinen alue on teollisuus-, varastointi- ja
toimistoaluetta. Alueen lansiosassa olevat rakennukset ovat edelleen
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kaytdssa, mutta itdosassa sijaitsevat rakennukset ovat olleet
kayttamattdomina vuosikausia ja joutuneet vandalisoinnin kohteeksi.

Suunnittelualue rajautuu lannessa Keha Il:n liikennealueeseen. Rantarata
rajaa aluetta eteldssa. Pohjoisesta ja idasta alue rajautuu Karapellontiehen
ja Karamalmintiehen. Kadun nimi vaihtuu Karakorventien liittyman
kohdalla. Liittyman lansipuolella kadun nimi on Karapellontie ja itapuolella
Karamalmintie.

Karapellontien etelapaasta on kevyen liikenteen alikulkuyhteys radan
etelapuoliselle Keran osa-alueelle. Alueen itdosassa Karamalmintie ylittaa
radan Lansansillalla. Ajoneuvoliikenteen lisaksi sillalla on jalankulku- ja
pyoratie.

Alueen maasto on tasaista ja pohjavesi on verrattain lahelld maanpintaa.
Kaava-alue on paaosin rakennettua, mutta alueen itdreunassa ja pienella
alueella pohjoisessa sijaitsee pienialaiset metsikot. Alueella on
luonnonsuojelulailla suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja
ja ekologisia yhteyksia.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Keran osayleiskaava

Aluetta koskee 2018 lainvoiman saanut Keran osayleiskaava. Keran
osayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta
(C), kaupunkimaista asuinaluetta, jonne tulee rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja (A1) seka tyopaikka-aluetta, jonne voidaan sijoittaa
toimitiloja ja palveluja seka teknistd huoltoa palvelevia rakennuksia (TP).
Alueelle on osoitettu merkinta julkisia palveluja ja hallintoa varten (PY)
seka virkistyksen kohdealue (kaupunginosapuisto). Virkistyksen
kohdealueiden kautta on osoitettu radan yli/ali jatkuva virkistysyhteys ja
eteldosaan sijainniltaan ohjeellinen asuinalueet lavistava kavely- ja
pyOrailyreitti.

Keskustatoimintojen alue on maaritelty tehokkaana ja kavelypainotteisena
palvelukeskuksena. Paivittaistavarakaupan mitoituksen lahtokohtana tulee
olla paikallinen kysynta ja kaupallisten toimintojen tulee olla
mahdollisimman hyvin saavutettavissa asemalta. Liike- ja palvelutilojen
tulee avautua paasaantdisesti kavely- ja pyorailypainotteiselle alueelle.
Kaavassa on annettu yleismaarayksia mm. pysakadinnin sijoittamisesta
keskitettyihin pysakdintilaitoksiin, liityntdpysakoéinnista ja
asemakaavoituksen yhteydessa tehtavista selvityksista.
Kaavamaarayksella velvoitetaan huomioimaan rakentamisen
vaiheistuksessa alueella toimivien direktiivin 2012/18/EU mukaisten
laitosten poistumisaikataulu. Osayleiskaavassa on mitoittavat maaraykset
opetukseen soveltuvan alueen ja kaupunginosapuiston koosta ja
kaupunginosapuiston vahintdan kaksi hehtaaria.
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Kaava-alue rajautuu eteldosassa rautatieliikenteen alueeseen, jolla
sijaitsee rautatieasema.

Jatkosuunnittelun yhteydessa on paadytty sijoittaa julkisten palveluiden ja
hallinnon alueenosa ruotsinkielisen Karamalmens skolanin etelapuolelle
taydentamaan olemassa olevaa koulutoimintaa.

Nyt laadittu asemakaavan muutos noudattelee osayleiskaavaa.

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

- 130500 Karamalmi, lainvoimainen 4.1.1972

- 130500 Karamalmi, lainvoimainen 26.1.1972
- 130501 Karamalmi, lainvoimainen 4.1.1982

- 130800 Karaniitty, lainvoimainen 13.8.1998

- 130503 Karamalmi, lainvoimainen 7.9.1988

- 130508 Karamalmi, lainvoimainen 11.12.1996
- 130509 Karaportti, lainvoimainen 11.9.1998

- 130507 Karamalmi, lainvoimainen 7.7.1999

- 130510 Karamalmi, lainvoimainen 15.3.2000
- 132300 Karaportti Il, lainvoimainen 13.9.2010
- 130137 Nihtisilta, lainvoimainen 4.2.2015

Kaavamuutosalueelle on asemakaavoissa osoitettu korttelialueita
teollisuus- ja varasto- ja toimistorakennuksia varten seka katu-, raide- ja
rautatiealueita.

Kortteli 54027 on osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT).
Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 11 822 k-m?. Suurimmat sallitut
kerrosluvut alueella on V ja XII.

Kortteli 54020 on osoitettu teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (TLV-2). Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 15 749
k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on X.

Kortteli 54026 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jonka kerrosalasta saa enintdan 60 % kayttaa toimisto-,
palvelu- ja liiketiloiksi.

Kortteli 54027 on osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT).
Korttelin tehokkuusluku on e=0,8 ja se tarkoittaa noin 15 800 k-m?.

Kortteliin 54029 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta
(KTY), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) ja autopaikkojen
korttelialue (LPA-1).
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KTY- korttelien tehokkuusluvut ovat e=1.3, e=1.2 ja €=0.8. Suurin sallittu
kerrosluku on X. Yhteensa rakennusoikeutta KTY-kortteissa on 53 070 k-
m2.

T-korttelin tehokkuusluku on =0.6, mika tarkoittaa noin 29 500 k-m?2.
Suurin sallittu kerrosluku V. Tontin kerrosalasta saa enintaan 50 % kayttaa
toimisto-, palvelu- ja liiketiloja varten.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivatty 21.8.2017.
Osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa
valmisteluaineistosta 17.10.2017 mennessa.

OAS tehtiin koskemaan laajempaa aluetta, joka sittemmin jaettiin kolmeksi
kaava-alueeksi. OAS:ssa alustavana maankayttésuunnitelmana oli Keran
asemakaavarunko. OAS-vaiheessa saatiin siten myos mielipiteita, jotka
koskevat Keran kaavarunkoa kokonaisuudessaan. Mielipidekirjeita jatettiin
21 kpl.

Saadut mielipiteet kasitelldaan kulloisenkin kaava-alueen vastineissa, mihin
ne kohdistuvat.

Paakohdat koskivat rakentamisen korkeutta ja tehokkuutta seka
pysakdintijarjestelyitd seka kaava-alueen ulkopuolelle jaavasta Karaniitysta
ja Ruotukallion ymparistdn kehittdmista.

Mielipiteissa annettiin myos positiivista palautetta alueen kehittamisesta,
kaavarunkosuunnitelmasta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
asukastilaisuudesta.

Yhdessa mielipidekirjeessa oli mukana vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa
toivottiin erityisesti erilaista kaupunkiarkkitehtuuria.

OAS:sta saatiin seitseman lausuntoa / kannanottoa.
Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.5.2017 § 100 tiedoksi 31.3.2017
paivatyn Keran asemakaavarungon ja hyvaksyi Keran asemakaavoituksen
pohjaksi kaavalliset tavoitteet. Tavoitteet on otettu huomioon Karapellon
kaava-alueen suunnittelussa.

Kaava muuttaa nykyisen teollisuusalueen osaksi Keran uutta asuin- ja
keskusta-aluetta. Keskustan korttelit ovat valittmasti aseman ymparilla eri
likennemuotojen solmukohdassa. Keskusta sijoittuu kahdelle
asemakaava-alueelle: Karapelto 130516 ja valtuuston 13.9.2021
hyvaksyma Kera 130140.
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Liikkuminen tukeutuu vahvasti jalankulkuun ja pyorailyyn seka
joukkoliikenteeseen Keran rautatieaseman ja joukkoliikenteen
runkoyhteyden kautta. Voimassa olevassa asemakaavassa on jo
mahdollistettu Karapellontien ja Kutojantien yhdistava katuyhteys radan ali.
Karapellon kaavamuutoksessa alikulun mitoitusta on tarkistettu siten, etta
tilavaraus mahdollistaa monipuoliset joukkoliikenneratkaisut alueella. Alue
on myo6s hyvin saavutettavissa ajoneuvoliikenteella Keha Il:n, Turuntien ja
Turunvaylan suunnista.

Autopaikat on osoitettu paaasiassa pysakaintitaloihin tai pihakansien alle.
Pysakointimaarayksilla mahdollistetaan joustava pysakainti. Liséksi on
suunniteltu yleistd kadunvarsipysakointia alueella asioiville ja vieraileville.
Suunnittelualueelle on osoitettu yleisia pysakaointipaikkoja noin 125.

Valittdmasti aseman pohjoispuolelle on osoitettu keskustatoimintojen
korttelialuetta (C-1) vastaavalla lailla kuin radan etelapuolellakin on
osoitettu. Radan molemmin puoliset keskustakorttelit kytketaan toisiinsa
Kerantunnelin lisaksi keskustakorttelit yhdistavalla jalankulkusillalla
(Keransilta). Alueen korkeimmat rakennukset on sijoitettu
keskustakortteliin. Kaukomaisemassa korkeat rakennukset osoittavat
Keran aseman paikan ja toimivat alueen maamerkkeina. Keskustan
ymparille on sijoitettu asuin-. palvelu- ja toimistokortteleita. Rakennusten
kivijalkakerroksia elavoittavat liiketilat ja asukkaiden yhteistilat.
Jalankulkuymparisto liittyy luontevasti koko Keran puistovyéhykkeeseen.

Karapellon puistoverkosto muodostuu etela-pohjoissuuntaisesta
toiminnallisesti monipuolisesta puistovydhykkeesta ja liito-
oravametsikoista. Alueen halki kulkeva puisto liittyy alikulkujen kautta
radan etelapuoliseen Keranpuistoon ja Karamalmintien pohjoispuolella
tulevaan koulukeskukseen. Alueen puistovyohyke ei ristea
ajoneuvoliikenteen kanssa ja liikkuminen alueella on turvallista ja
esteetontd. Radan molemminpuoliset puisto- ja jalankulkuymparistot
eroavaisuuksilla on luotu alueille omintakaista luonnetta ja
tunnistettavuutta.

Maaraysosiossa ja kaavakartalla on merkintdja ja maarayksia, jotka
koskevat useita tai kaikkia korttelialueita. Tallaisia ovat muun muassa
pysakaintiin, piha-alueiden kasittelyyn, rakentamistapaan ja
kaupunkikuvaan liittyvat maaraykset ja merkinnat.

Ajoneuvo- ja raideliikenne aiheuttaa suunnittelualueelle melua, runkomelua
ja tarinda. Lisaksi ajoneuvoliikenne aiheuttaa jonkin verran ilmanlaadun
heikkenemista. Kaavassa on maarayksia ymparistohairididen estadmiseksi
ja vahentamiseksi.

Kaavaan liittyy erillinen Keran taideohjelma, jonka avulla edistetaan taiteen
rakentamista keskeisiin kaupunkitiloihin Kerassa. Taiteen avulla
vahvistetaan uuden paikalliskeskuksen omaleimaista identiteettia.
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Kaavassa on maarays vihertehokkuuden tavoiteluvusta (viherkerroin),
jonka avulla taataan tonttien riittava viherpinta-ala, hulevesien hallinta ja
vehred asuinymparistd. Kaava-alueen sijaitessa tulvaherkalla valuma-
alueella, kaavassa maaratty hulevesien hallintavelvoite on tavanomaista
suurempi (hulevesia tulee viivyttda 1,5 m? jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden). Liikennoityjen korttelialueiden
osien hulevedet tulee hallita laadullisesti. Rakentamisaikaiset hulevedet
tulee my6s hallita. Hulevesien laatu ei saa heikentaa vastaanottavan
vesiston vedenlaatua.

Karapellon alueesta tavoitellaan ekologista paikalliskeskusta maaraamalla
loivakattoisiin, alle VIll-kerroksisiin rakennuksiin viherkatot.
Talousrakennusten ja katoksien katot tulee myds toteuttaa
viherkattorakenteina, ja pysakdintilaitosten katot tulee kattaa viherkatoin
jaltai aurinkopaneelein, ellei niitd rakenneta muutoin aktiivisiksi
oleskelualueiksi, melun ja ilman laadun niin salliessa.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 32 ha. Kaavassa on osoitettu kerrosalaa
noin 247 000 k m2. Kaava mahdollistaa asumista noin 222 000 k-m?2.
Liiketilaa tai vastaavaa on osoitettu noin 26 000 k-m2. Rakennusoikeus
kasvaa noin 31 000 k-mZ2. Arvioituna suhteella 1 asukas/50 k-m?, kaava
mahdollistaisi noin 4 400 uutta asukasta.

Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)

Asuinkerrostalojen korttelialueet ovat vaihtelevan muotoisia
umpikortteleita. Maantasokerrokseen voidaan sijoittaa asumista
hairitsemattomia liikke-, toimisto-, ja tyotiloja.

Korttelialueiden kerrosluvut vaihtelevat | - XIV valilla. Korkeimmat
rakennukset sijoittuvat radan Iaheisyyteen, jossa ne liittyvat osaksi
keskustakortteleiden (C-1) sarjaa. Korttelin 54028 keskelle osoitetut kaksi
X-kerroksista pistetaloa antamaan vaihtelua rakennuskantaan.

Asuin-, liike-, toimisto- ja urheilurakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa sijoittaa lisdksi pysakdintilaitoksen (AL-1).

Korttelialue sijaitsee radan ja Keha Il:n valittdmassa laheisyydessa. Liike-
toimisto-, urheilu- ja pysakdintirakennukset on sijoitettu korttelialueen
itdosaan suojaamaan asuinpiha-aluetta likennemelulta. Alueen lapi on
osoitettu yleinen jalankulun yhteys. Asuinkerrostalojen rakennusten
suurimmat sallitut kerrosluvut ovat VI, 1X ja XII. Korkein rakennus sijoittuu
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Keramiikka-aukion nakdpaatteeksi. Korttelin lansiosaan on sijoitettu muut
AL-1- korttelin toiminnat suojaamaan piha-aluetta Keha Il:n liikennemelulta.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Korttelialue rajautuu lannesta Dreijanpuistoon. Rakennusoikeutta
korttelissa on 2 000 k-m?, mikd mahdollistaa esimerkiksi 8-ryhmaisen
paivakodin toteuttamisen.

Keskustatoimintojen korttelialue (C-1)

Jolle saa sijoittaa asunto-, asuntola-, toimisto-, hotelli- ja liiketiloja,
pysakaintilaitoksen seka julkisia ja yksityisia palveluja (C-1).

Keran keskustatoimintojen korttelialueet sijoittuvat kahteen
korttelialueeseen: Kortteleihin 54161 ja 54039. C-1-korttelialueita ei saa
toteuttaa pelkastdan asuin- tai asuntolatiloina, vaan korttelit tulee toteuttaa
toiminnallisesti monipuolisena. C-1-alueille saa sijoittaa yhteensa yhden
vahittaiskaupan suuryksikon. Kortteliin 54161 C-1-korttelialueelle tulee
sijoittaa paivittaistavarankauppa. Korttelialueelle saa lisdksi sijoittaa rauta-
tieasemaan liittyvia tiloja ja kulkuyhteyksia.

Kortteleihin on sijoitettu kaava-alueen kolme korkeinta rakennusta. Nama
16-kerroksista rakennusta sijoittuvat Keransillan tuntumaan muodostaen
yhdessa radan eteldpuolisen vastaavan korkuisen rakennuksen kanssa
alueen keskipisteen.

Kortteleiden valiin on osoitettu jalankulkukatu, josta paasee radan
ylittavalle kavelysillalle.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Korttelialue sijaitsee Karamalmin tien varrella. Korttelissa sijaitsee alueella
toimivan yrityksen paakonttori.

Rakennussuojelun korttelialue (SR-1)

Korttelissa sijaitsee alueen vanhin rakennus. Rakennukseen saa sijoittaa
tyo-, liike-, palvelu-, kokoontumis- ja varastotiloja.

Rakennusta ei saa purkaa tai muuttaa niin, etta rakennuksen
kulttuurihistoriallinen arvo heikkenee. Korjaustoiden, kayttétarkoitus ja
muiden muutosten suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto ennen rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan paatdksen
antamista.

Muut alueet
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Puistot, ldhivirkistysalueet ja suojaviheralue (VP-1, VP-2, VL-1/s, VL-2
jaEV)

Kaavassa on maaritelty erilaisille puistoille niiden sijainnin ja luontoarvojen
mukaan erilaisia kayttd- ja suojelumaarayksia. Osa puistoista toimii
tilallisesti ja toiminnallisesti monipuolisina kaupunginosapuistoina ja osa
toimii lahivirkistysalueina, joilla on sailytettavia luontoarvoja, kuten liito-
oravien suojeltuja lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka ekologisia
yhteyksia. Osaan puistoista kohdistuu melun ja ilmanlaadun nakdkulmasta
rajoituksia herkille toiminnoille.

Mé&aaraysosiossa ja kaavakartalla on merkint6ja ja maarayksia liittyen
puistojen rakentamiseen ja kayttdon. Puistoihin on osoitettu ohjeellisia
kavelyreitteja ja hulevesirakenteiden sijoituspaikkoja. Puistoalueita koskee
myds maarays, joka sallii alueelta purettavien rakennusten materiaalin
hyddyntdmisen puistojen rakentamisessa.

Keskitetyn aluepysakoinnin korttelialue (LPA, ALUE)

Alueella on viisi pysakaintilaitoksen mahdollistavaa korttelialuetta. Suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee V-VI. LPA-alueiden pysakointipaikkojen
sijoittelua ohjaa merkinta '(ALUE)’. Merkinta sallii ympariston kortteleiden
velvoitepysakointipaikkojen sijoittamisen alueelle vapaammin erillisin
sopimuksin.

C-1-korttelialueen keskella sijaitsevaan pysakdintilaitokseen tulee sijoittaa
rautatieaseman liityntaliikennetta varten 150 autopaikkaa ja 50
polkupydrapaikkaa. Rakennuksen lapi on osoitettu yleiselle jalankululle ja
pyorailylle yhteys.

Yleinen pysakointialue (LP)

Alue sijaitsee Valentinankujan ja Karapellontien risteyksessa. Alueelle
mahdollistetaan noin 19 yleista pysakointipaikkaa.

Energiahuollon alue (EN)
Alue sijaitsee Keha ll:n ja Karapellonlaidan risteyksessa. Rakennettavalle
laitokselle on asetettu kaavassa kaupunkivallisia seka vaiheittaisen

rakentamiseen liittyvia maarayksia.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET)

Alueelle on mahdollista sijoittaa Keran alueen jatevesiverkoston
jatevesipumppaamo.

Rautatiealue (LR)
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Alue sijaitsee kaava-alueen eteldosassa. Rautatiealueelle on osoitettu
kaksi alikulkua ja kaksi ylikulkua.

Kerantunneli mahdollistaa ajoneuvoliikenteen, joukkoliikenteen
runkoyhteyden seka jalankulun ja pyorailyn radan ali. Kerantunnelista on
yhteys asemalaitureille. Keransilta mahdollistaa jalankulun radan yli ja
yhteyden asemalaitureille. Jalankulun ja py6railyn alikulku Dreijaportti
yhdistda puistoalueet toisiinsa. Dreijaportista on yhteys myo6s
asemalaitureille. Lansansilta ylittda radan alueen itdosassa. Sillalla on
seka ajoneuvoliikennetta etta jalankulkua ja pyorailya.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Energiahuolto

Alueen tiivis rakentaminen mahdollistaa keskitetyn energiajarjestelman
toteutuksen. Kaukoldmmon runkolinjojen kapasiteetti riittda kattamaan
myo6s suunnitellun uudisrakentamisen lammitysenergian tarpeen. Johtuen
alueen verraten korkeasta energiatarpeesta suhteessa alueen pinta-alaan,
voidaan lampoenergian tarve tayttda esimerkiksi perinteisella
kaukolampdratkaisulla tai hybridiratkaisulla, jossa yhdistetdan hajautettuja
uusiutuvan energian menetelmia keskitetyn energiantuotannon kanssa.

Alueella tarvittava lampdenergia voidaan siis tuottaa hybridimallilla, jossa
hyddynnetaan esimerkiksi kaukolamp6a, hukkalampdja ja aurinkolampoa.
Alueen lampdenergiahuolto on mahdollista ja jo suunnitelmissakin
toteuttaa suurilla ilma-vesilampoépumpuilla, joilla tuotetaan energiaa
kaukolampdverkostoon. LAmpoépumpuissa on tassa ratkaisussa
hiilineutraaliuden takia tarkeaa kayttaa vahapaastoisesti tuotettua sahkoa.
Talldin myos Keran ulkopuolelle mahdollisesti siirrettava lampdenergia
pienentaisi koko Espoon kasvihuonekaasupaastdja, mikali se korvaisi
lampoverkostossa uusiutumattomilla energialahteilla tuotettua lampaoa.
Tama edistaisi Keran pyrkimysta olla energiapositiivinen alue, joka tuottaisi
enemman Iampo6a kuin kuluttaisi.

Alueen lampdverkosto voidaan toteuttaa matalalampdisena, jolloin
verkostossa kiertdva vesi on normaalia viileampaa. Talldin
Idmmontuotannon hybtysuhde voi olla parempi ja verkostoa voidaan
tehokkaammin kayttaa ylijaamalammon keraamiseen.
Matalalampéverkoston vesimassaa voidaan kayttdd myds lampdvarastona
veden ldmpdtilaa nostamalla. Tdma mahdollistaa jarjestelman joustavan ja
kustannustehokkaan, tilanteen mukaan sopeutuvan kayton. Kiinteistojen
jadhdytys voidaan tallaisessa jarjestelmassa toteuttaa kiinteistékohtaisilla
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lampépumpuilla, joista syntyva lauhdelampd hyédynnetaan
lampdverkostossa.

Kohteen suuri aluetehokkuus vaikeuttaa tilan 16ytamista Iampdkaivoille.
Periaatteessa geoenergiapotentiaali riittisi koko alueen tarpeisiin, ainakin
jos porataan keskimaaraista syvempia lampokaivoja, mutta se ei
valttamatta ole kaytannollista ja taloudellisesti kannattavaa. Maalammon
hyddyntamista alueella vaikeuttaa monin paikoin paksu savikerros.
Savikerros ei esta maalammon hyoddyntamista, mutta lisaa
investointikustannuksia. Paksun savipeitteen alueilla, jossa joudutaan
kayttamaan rakennusten paalutusta, maaperaan sitoutunutta [Bmpda on
mahdollista hyddyntaa energiapaaluilla. Alueella on myds pilaantuneita
maaperan ja pohjaveden alueita. Jos maalampda aiotaan hyddyntaa
paikoissa, joissa maapera tai pohjavesi on pilaantunutta, on selvitettava
maalammon toteutettavuus erillisilla tutkimuksilla.

Jos alueelle porataan maalampdkaivoja, niilld voidaan kattaa myés
jaéhdytystarvetta. Ainakin osa jaahdytyksesta voidaan tallgin toteuttaa
vahaisella energiankulutuksella vapaajaahdytysta kayttaen ilman
kompressoria. Nain voidaan tuottaa jaahdytysenergiaa ilman merkittavia
lisdinvestointeja. Jaadhdytystarvetta on syyta vahentdd myds passiivisin
keinoin esimerkiksi raystaiden, aurinkosuojien ja paahteelta suojaavan
kasvillisuuden avulla.

Aktiivista ja passiivista aurinkoenergiaa voidaan kayttaa tukemaan
paaenergiamuotoja. Aktiivinen aurinkoenergia tarkoittaa sdhkdn tai
lammon tuotantoa laitteistojen avulla. Passiivinen eli ilman koneita
tapahtuva auringon ldmpdenergian hyddyntaminen rakennusten
ldBmmityksessa on syyta huomioida yhtena kaavoituksessa
yhteensovitettavana tekijana. Massoittelussa ja aukotuksessa etelaan ja
l&nteen suuntautuminen vahentaa lammitysenergian tarvetta. Tallin on
kuitenkin huomioitava ylilammolta suojautuminen kesalla. Mahdollisesta
aurinkosahkon tuotannosta huolimatta alueella tarvittava sahkdenergia
tulee lahtokohtaisesti padasiassa valtakunnallisesta sahkoverkosta.
Aurinkolamp6a ja -sahkda voidaan tuottaa rakennusten katoille ja
julkisivuihin asennetulla laitteistolla edellyttaen, etta laitteet soveltuvat
kaupunkikuvaan. Kattopintoja tarvitaan toisaalta myos esimerkiksi osaksi
kortteleiden viherjarjestelmaa, mika voi rajoittaa kattojen kayttdéa
aurinkoenergian tuotantoon.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Muutos edellyttda investointeja katu- ja puistoalueisiin sekd koulu- ja
paivakotiverkkoon. Kaava-alue on paaosin yksityisessa omistuksessa ja
asemakaavaan liittyen tehdaan maankayttésopimus. Alustavan tarkastelun
perusteella maankayttdésopimuksilla saatavilla tuloilla katetaan alueen
asuinrakentamisen mahdollistamiseksi tarvittavan kunnallistekniikan
kustannukset.
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Alueelle on asemakaavatyon yhteydessa tehty kunnallistekniikan
yleissuunnitelma, joka kattaa Karapelto asemakaavan 130516 lisaksi
radan etelapuolella vireilla olevan Keran 130140 asemakaava-alueen
edellyttdman katu- ja puistoverkon rakentamisen. Kokonaisuudessaan
kunnallistekniikan yleissuunnitelman mukaisen rakentamisen kustannukset
ovat alustavan arvion mukaan noin 130 miljoonaa euroa. Osin investoinnit
hyddyttavat myos Karapellontien pohjoispuolelle osayleiskaavassa
esitettya asuinkortteleita.

Karapellon asemakaavan 130516 katu- ja puistoverkon
rakentamiskustannukset ovat arviolta noin 23 miljoonaa euroa. Alueen
vesihuollon investoinnit ovat noin 4 miljoonaa euroa. Alueelle rakennetaan
uusia katuja, kevyen liikenteen vaylia, toreja ja puistoalueita. Myds
olemassa olevaan katuverkkoon tulee merkittavia muutoksia.

Karapellon ja Keran asemakaava-alueiden sisadisen katu- ja
puistoverkoston kaavojen toteuttaminen edellyttda myos merkittavia
investointeja erilaisiin taitorakenteisiin, kuten rantaradan alittaviin
alikulkuihin. Naiden kustannukseksi on yleissuunnitelmassa arvioitu
kokonaisuudessaan noin 52 miljoonaa euroa. Yleissuunnitelma on laadittu
siten, etta tulevaisuudessa Kutojantien alikulun kautta voidaan toteuttaa
raitiotie, mika parantaisi alueen saavutettavuutta eteld-Espoosta.
Kustannuksiin ei ole sisallytetty esimerkiksi raitiotien kustannuksia tai
Keran asemalle tehtavia investointeja. Rantaradan ylittava Keransilta
toteutetaan mahdollisesti keskustakorttelien yhteydessa.

Kaavan toimintojen osalta voi kaupungille tulla myos
maanhankintakustannuksia. Kaupunki omistaa alueelta |ahinna nykyisen
kaavan katualueita, mutta alueen toimintojen muutos lisda katu- ja
puistoalueita seka julkisten palveluiden korttelialueita.

Alueen toteuttaminen keskusta- ja asuinrakentamiseen edellyttaa
nykyisten rakennusten purkamista sekd maaperan ja pohjavesien tilan
tutkimista ja tarvittaessa puhdistamista. Alueella on todettu tapahtuneen
maaperan ja pohjavesien pilaantumista, joista osin puhdistaminen on jo
kadynnissa. Alueen aikaisempien toimintojen johdosta on pilaantumista
voinut tapahtua myos muualla kuin jo nyt todetuilla alueilla. Nykyisten
rakennusten ja rakennelmien purkamisesta ja kustannuksista vastaa
maanomistaja. Maa- ja pohjavesien puhdistamisesta ja sen kuluista vastaa
pilaantumisen aiheuttaja tai maanomistaja, mikali aiheuttajaa ei saada
selville. Toisaalta alueen maankayton tai omistussuhteiden muuttuessa on
kiinteistolla syyta selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa maaperan tai
pohjaveden tila, esimerkiksi ennen katu- ja puistoalueiden luovuttamista
kaupungille. Maaperan puhdistamisen kustannukset voivat nousta
korkeiksikin.

Nyt asemakaavoitettavasta alueesta merkittava osa voidaan toteuttaa
vasta, kun alueen pohjoispuolella oleva Seveso-direktiivin mukaisen
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turvallisuusselvityslaitoksen luvanvarainen toiminta on lopetettu ja alueen
maa- ja pohjavesi on puhdistettu. Kyseiseltad alueelta on toimitettu
asemakaavan muutoshakemus. Tdmanhetkisen arvion mukaan
luvanvarainen teollisuustoiminta tulee loppumaan I&hivuosina. Toiminnan
jatkuessa odotettua pidempaan rajoittaa se kaavan mahdollistaman
maankaytdn muutoksen toteutumista ja maanomistajan kaavasta saamaa
hyotya.

Korttelisuunnitelma
Alueelle laaditaan korttelisuunnitelma.
Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet Karapellontie 12, 3.10.2017, Karapellontie 4,
24.1.2018. Ne hakijat, jotka ovat jattaneet kaavamuutoshakemuksen on
laskutettu 22.9.2021. Yksi kaavoitukseen osallistuva taho ei ole viela
jattanyt kaavamuutoshakemusta.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote: Hakijat

- Kaupunginmuseo kannanottopyyntd

- Tilat ja alueet -yksikkd, kannanottopyynto

- Tila- ja yhdyskuntasuunnittelu, kannanottopyyntd

- Kaupunkitekniikan keskus / Katu- ja viherpalvelut, kannanottopyynt®

- Ymparistdkeskus, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Tonttiyksikkd, kannanottopyynt®

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyynto

- Operaattorit

- Caruna Oy

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyynto

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyynto

- Vaylavirasto, lausuntopyyntd

- Kauniaisten kaupunki, lausuntopyyntd

- Turvallisuus ja kemikaalivirasto, lausuntopyynto

- Vammaisasiamies Sirkku Kiviniitty, lausuntopyynt6

- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sita ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.4.2017 § 89

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
merkitsee tiedoksi 31.3.2017 paivatyn Keran asemakaavarungon
asemakaavoituksen pohjaksi.

2
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Keran asemakaavarunkoalueen
asemakaavoituksen pohjaksi.

21
tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue kaupunkimaiseksi ja
kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen ja puistoineen.

Alueen mitoituksen lahtokohtana noudatetaan valtuusto hyvaksyman
Keran osayleiskaavan mitoitusta.

2.2

Toiminnalliset tavoitteet

Keran alueesta kehitetdan elavaa ja kaupunkimaista ymparistda. Alueelle
muodostetaan selkeasti maaritetty toiminnallisesti monipuolinen keskusta,
johon paaosa palveluista sijoittuu. Keskustakorttelialueiden vydhykkeella
maantasokerrokset ovat paaosin liike- ja toimitiloja. Julkiset palvelut
sijoittuvat asemakaavarungossa esitetyille paikoilla.

2.3

Kokonaisrakenne ja kaupunkikuva

Kortteleiden massoittelun periaate on umpikorttelimaisuus kuitenkin siten,
etta kortteleista on luontevat yhteydet puistoihin tai kaupunkiaukioihin,
mitka luovat alueelle omaleimaista ymparistoa.

Ydinkeskustakortteleissa keskimaaraiset kerrosluvut ovat muuta aluetta
suuremmat. Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden olemassa olevia
asuinalueita.

Radan erottavaa vaikutusta vahennetaan uusilla ali- ja ylikulkuyhteyksilla,
joista alueen identiteetin kannalta merkittavin on puistovydhykkeen
alikulku.

Keskusta jasentyy aukiotilojen ja niihin liittyvien kaupunkimaisten
puistojen yhtenaisena, kavelykaupunkimaisena verkostona.

Puisto- ja aukioalueita kehitetddn laadukkaan omaleimaisina
toiminnallisina kaupunkiymparistoina.
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24

Maisemalliset tavoitteet

Viheralueet toteutetaan mahdollisimman laajoina yhtenaisina
kokonaisuuksina, jotta saavutetaan vehreda ja viihtyisaa ymparistoa.
Liito-oravan ekologiset yhteydet sailytetdan. Alueen pohjoisosassa,
Karanpuistossa sijaitseva metsainen kumpare suunnitellaan osaksi
puistoa.

Virkistysyhteyksien jatkuminen pohjois-etelasuuntaisesti, radan ylitse tai
alitse huomioidaan suunnittelussa. Alueella viivytetaan ja mahdollisuuksien
mukaan imeytetaan hulevesia.

25

Katuverkko ja pysakointi

Paakatuverkosto noudattelee olemassa olevaa katuverkkoa. Sita
taydennetaan uudella alikululla radan alitse.

Autojen pysakainti toteutetaan keskitetyilld rakenteellisilla ratkaisuilla
kehakadun varteen, mikd vahentaa edelleen auton kayttda alueen sisalla.

2.6

Kestavat likkkumismuodot

Keraan kehitetaan kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen tukeutuva
keskusta-alue. Alueelle muodostetaan puistovydhyke, joka yhdistda radan
toisistaan erottamat asuinalueet ja luo turvallisen liikkumisympariston
koululaisille ja ulkoilijoille.

2.7

Toteutus

Lahtokohtana on vaiheittainen toteuttaminen. Rakennuksille ja alueille
kehitetaan aktiivista valiaikaiskayttoa, kuten liikunta- ja kaupallisia
palveluja, jolloin alueen ilmeen kehittymisessa on mukana alueen
teollisuusmenneisyyteen liittyvaa rosoisuutta. Purettavien rakennusten
materiaaleja pyritdan uusiokayttamaan julkisissa ulkotiloissa.

3
Jarjestdd asemakaavan muutoksen Iahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Jasen Stefan Ahlman poistui esteellisena § 89 kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 §).

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti
varapuheenjohtaja Kirsi Louhelaisen kannattamana, etta asia jatetdan
pdydalle seuraavaan 9.5.2017 pidettavaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun pdydallepanosta paattyneeksi, puheenjohtaja
Markkula tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan ehdotus yksimielisesti
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Paatos

hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markkula
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin pdydalle seuraavaan 9.5.2017 pidettavaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2017 § 100

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
merkitsee tiedoksi 31.3.2017 paivatyn Keran asemakaavarungon
asemakaavoituksen pohjaksi.

2
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Keran asemakaavarunkoalueen
asemakaavoituksen pohjaksi.

21
tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue kaupunkimaiseksi ja
kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen ja puistoineen.

Alueen mitoituksen lahtékohtana noudatetaan valtuusto hyvaksyman
Keran osayleiskaavan mitoitusta.

2.2

Toiminnalliset tavoitteet

Keran alueesta kehitetaan elavaa ja kaupunkimaista ymparistdéa. Alueelle
muodostetaan selkeasti maaritetty toiminnallisesti monipuolinen keskusta,
johon paédosa palveluista sijoittuu. Keskustakorttelialueiden vydhykkeella
maantasokerrokset ovat paaosin liike- ja toimitiloja. Julkiset palvelut
sijoittuvat asemakaavarungossa esitetyille paikoilla.

2.3

Kokonaisrakenne ja kaupunkikuva

Kortteleiden massoittelun periaate on umpikorttelimaisuus kuitenkin siten,
etta kortteleista on luontevat yhteydet puistoihin tai kaupunkiaukioihin,
mitka luovat alueelle omaleimaista ymparistda.

Ydinkeskustakortteleissa keskimaaraiset kerrosluvut ovat muuta aluetta
suuremmat. Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden olemassa olevia
asuinalueita.

Radan erottavaa vaikutusta vahennetaan uusilla ali- ja ylikulkuyhteyksilla,
joista alueen identiteetin kannalta merkittavin on puistovyohykkeen
alikulku.

Keskusta jasentyy aukiotilojen ja niihin liittyvien kaupunkimaisten
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puistojen yhtenaisena, kavelykaupunkimaisena verkostona.
Puisto- ja aukioalueita kehitetddn laadukkaan omaleimaisina
toiminnallisina kaupunkiymparistoina.

2.4

Maisemalliset tavoitteet

Viheralueet toteutetaan mahdollisimman laajoina yhtenaisina
kokonaisuuksina, jotta saavutetaan vehreda ja viihtyisda ymparistoa.
Liito-oravan ekologiset yhteydet sailytetdan. Alueen pohjoisosassa,
Karanpuistossa sijaitseva metsainen kumpare suunnitellaan osaksi
puistoa.

Virkistysyhteyksien jatkuminen pohjois-etelasuuntaisesti, radan ylitse tai
alitse huomioidaan suunnittelussa. Alueella viivytetdan ja mahdollisuuksien
mukaan imeytetaan hulevesia.

2.5

Katuverkko ja pysakaointi

Paakatuverkosto noudattelee olemassa olevaa katuverkkoa. Sita
taydennetaan uudella alikululla radan alitse.

Autojen pysakointi toteutetaan keskitetyilla rakenteellisilla ratkaisuilla
kehdkadun varteen, mikd vahentaa edelleen auton kayttda alueen sisalla.

2.6

Kestavat liikkumismuodot

Keraan kehitetdan kavelyyn, pyoérailyyn ja joukkoliikenteeseen tukeutuva
keskusta-alue. Alueelle muodostetaan puistovydhyke, joka yhdistda radan
toisistaan erottamat asuinalueet ja luo turvallisen liikkumisympariston
koululaisille ja ulkoilijoille.

2.7

Toteutus

Lahtdkohtana on vaiheittainen toteuttaminen. Rakennuksille ja alueille
kehitetdan aktiivista valiaikaiskayttda, kuten liikunta- ja kaupallisia
palveluja, jolloin alueen ilmeen kehittymisessa on mukana alueen
teollisuusmenneisyyteen liittyvaa rosoisuutta. Purettavien rakennusten
materiaaleja pyritdan uusiokayttdmaan julkisissa ulkotiloissa.

3
Jarjestdd asemakaavan muutoksen Idhtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Jasen Stefan Ahlman poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi (Hallintolaki, 28 §).

Keskustelun alussa esittelija korjasi ehdotustaan siten, etta:
Paatésehdotuksen kohtaan 2.3. lisatdan kappale, joka kuuluu seuraavasti:
"Alueen omaleimaista identiteettia voidaan korostaa esimerkiksi
kattomuodoilla ja -materiaaleilla siten, etta eri aluekokonaisuuksien
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kattomaailmat muodostavat omat Keran identiteettia iimentavat
kokonaisuutensa."
Paatdsehdotukseen lisataan uusi kohta, joka kuuluu seuraavasti:

"2.8

Energiaratkaisun tavoitteet

Alueen energiaratkaisuissa tutkitaan muun muassa aluelampéa ja
geoenergiaa. Alueen maankaytdssa tulee huomioida omaehtoisen
energiatuotannon mahdollisuus. Aluelampdverkosto voi hyodyntaa
olemassa olevaa kaukolampdverkkoa sita taydentaen. Kaupungin
tavoitteena on, etta alue toimii kestavaa kehitysta edistavien
energiaratkaisujen pilottialueena."

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markku Markkulan ehdotti
varapuheenjohtaja Kirsi Louhelaisen kannattamana, etta:
Paatésehdotuksen kohdat 2.1 ja 2.2. muutetaan seuraaviksi:

"2.1

Ydintavoite

Tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue kaupunkimaiseksi ja
kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen ja puistoineen siten,
ettd alueen suunnittelua ja toteutusta ohjaa tavoite olla kestavan
kehityksen ja kiertotalouden esimerkkialue ja eurooppalainen karkihanke,
jonka suunnitteluun osallistuvat myds vahvat asiantuntijatoimijat kuten
Nokia ja SITRA. Alueen mitoituksen Iahtdkohtana noudatetaan valtuuston
hyvaksyman Keran osayleiskaavan mitoitusta. Tarkastelualueena tulee olla
koko osayleiskaava-alue seka yhteydet toiminnallisesti tarkeisiin alueisiin,
kuten Otaniemi, Leppavaara ja Espoon keskus.

2.2

Toiminnalliset tavoitteet

Keran alueesta kehitetdan elavaa ja kaupunkimaista ymparistoa.
Tavoitteita tukemaan maaritelldan ja kuvataan koko alueen toiminnallinen
visio seka sita tukevat osa-alueittaiset toiminnalliset tavoitteet. Alueelle
muodostetaan selkeasti maaritetty toiminnallisesti monipuolinen keskusta,
johon paaosa palveluista sijoittuu. Keskustakorttelialueiden vydhykkeella
maantasokerrokset ovat paaosin liike- ja toimitiloja. Julkiset palvelut
sijoittuvat asemakaavarungossa esitetyille paikoilla.

Keran tavoitteet korostavat asukkaiden ja alueella tydssakayvien arkea:
sujuva, elamyksellinen, terveellinen ja turvallinen arki seka hyva
sosiaalinen ymparistd. Kera tarjoaa suuria mahdollisuuksia yrityksille
kehittda uusia asumisen, elamisen ja liikkumisen palvelumalleja aina
vientituotteeksi asti. Kattavasti pohditut, ennakoidut ja toteutetut ratkaisut
joustavat ajassa muodostaen hyvan elinymparistén perustan ja tavoitellun
brandin."

Lisataan uusi paatdskohta 3, jolloin alkuperainen kohta 3 siirtyy kohdaksi
4.



Espoon kaupunki Pdytakirja 71/90

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 173 10.11.2021

"3

Esittda kaupunginhallitukselle, ettd pikaisesti maaritelldan toiminnalliset
menetelmat ja organisoituminen, jotta kaupungin eri toimijat seka alueen
maanomistajat ja muut sidosryhmat saadaan aktiivisesti yhteisty6ssa
toteuttamaan em. tavoitteita, maarittelemaan tasmallisemmat toiminnalliset
sisaltotavoitteet, edistamaan asemakaavoitusta ja vaiheittaista
toteuttamista siten, etta alueen vahva positiivinen brandi toteutuu.”

Jasen Risto Nevanlinna ehdotti varapuheenjohtaja Kirsi Louhelaisen
kannattamana, etta paatdosehdotuksen kappaleen 2.3 kohta:
"Ydinkeskustakortteleissa keskimaaraiset kerrosluvut ovat muuta aluetta
suuremmat. Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden olemassa olevia
asuinalueita."

muutetaan kuulumaan seuraavasti: "Ydinkeskustakortteleissa
keskimaaraiset kerrosluvut ovat vain maltillisesti muuta aluetta suuremmat.
Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden olemassa olevia
asuinalueita."

Jasen Pirjo Kemppi-Virtanen ehdotti, ettd Keran asemakaavan muutoksen
lahtokohdista ja tavoitteista jarjestettavan tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi valitaan jasen Kai Lintunen.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko ensin esittelijan korjattu paatésehdotus lisattyna puheenjohtajan
ehdottamilla tdydennyksilld ja jasen Kemppi-Virtasen ehdotuksella
hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi
puheenjohtaja Markkula kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvéaksyneen ne
yksimielisesti.

Taman jalkeen puheenjohtaja Markkula totesi, etta jasen Risto
Nevanlinnan ehdotuksesta oli danestettava, koska sita oli myods
vastustettu.

Jasen Risto Nevanlinnan ehdotuksen osalta hyvaksyttiin puheenjohtajan
ehdotus, etta ne, jotka kannattavat jasen Risto Nevanlinnan ehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka ovat sita vastaan aanestavat El.

Nimenhuutodanestyksessa jasen Risto Nevanlinnan ehdotuksen puolesta
(JAA) aanestivat jasen Paula Péntynen, jasen Jukka Lahti, varajasen
Helena Haapsaari, jasen Risto Nevanlinna, varapuheenjohtaja Kirsi
Louhelainen, jasen Seppo Salo, jasen Ulla Palomaki, jasen Kimmo OQila,
varajasen Raili Paivinen, jasen Kai Lintunen ja puheenjohtaja Markku
Markkula eli yhteensa yksitoista (11) jasenta.

Sita vastaan (El) danesti jasen Suvi Karhu eli yksi (1) jasen. Jasen Stefan
Ahliman oli poissa.
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Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdellatoista aanella
yhtd (11/1) vastaan, yhden ollessa poissa, hyvaksyneen jasen Risto
Nevanlinnan ehdotuksen. Muutokset on huomioitu pdytakirjassa ja sen
liitteissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
merkitsee tiedoksi 31.3.2017 paivatyn Keran asemakaavarungon
asemakaavoituksen pohjaksi.

2
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Keran asemakaavarunkoalueen
asemakaavoituksen pohjaksi.
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Ydintavoite

Tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue kaupunkimaiseksi ja
kerrostalovaltaiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen ja puistoineen siten,
etta alueen suunnittelua ja toteutusta ohjaa tavoite olla kestavan
kehityksen ja kiertotalouden esimerkkialue ja eurooppalainen karkihanke,
jonka suunnitteluun osallistuvat myds vahvat asiantuntijatoimijat kuten
Nokia ja SITRA. Alueen mitoituksen lahtokohtana noudatetaan valtuuston
hyvaksyman Keran osayleiskaavan mitoitusta. Tarkastelualueena tulee olla
koko osayleiskaava-alue seka yhteydet toiminnallisesti tarkeisiin alueisiin,
kuten Otaniemi, Leppavaara ja Espoon keskus.

2.2

Toiminnalliset tavoitteet

Keran alueesta kehitetdan elavaa ja kaupunkimaista ymparistoa.
Tavoitteita tukemaan maaritelldaan ja kuvataan koko alueen toiminnallinen
visio seka sitd tukevat osa-alueittaiset toiminnalliset tavoitteet. Alueelle
muodostetaan selkeasti maaritetty toiminnallisesti monipuolinen keskusta,
johon paaosa palveluista sijoittuu. Keskustakorttelialueiden vydhykkeella
maantasokerrokset ovat paaosin liike- ja toimitiloja. Julkiset palvelut
sijoittuvat asemakaavarungossa esitetyille paikoilla.

Keran tavoitteet korostavat asukkaiden ja alueella tydssakayvien arkea:
sujuva, elamyksellinen, terveellinen ja turvallinen arki seka hyva
sosiaalinen ymparistd. Kera tarjoaa suuria mahdollisuuksia yrityksille
kehittda uusia asumisen, elamisen ja liikkumisen palvelumalleja aina
vientituotteeksi asti. Kattavasti pohditut, ennakoidut ja toteutetut ratkaisut
joustavat ajassa muodostaen hyvan elinymparistén perustan ja tavoitellun
brandin."

2.3
Kokonaisrakenne ja kaupunkikuva
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Kortteleiden massoittelun periaate on umpikorttelimaisuus kuitenkin siten,
ettd kortteleista on luontevat yhteydet puistoihin tai kaupunkiaukioihin,
mitka luovat alueelle omaleimaista ymparistoa.

Ydinkeskustakortteleissa keskimaaraiset kerrosluvut ovat vain maltillisesti
muuta aluetta suuremmat. Rakentamisen korkeudet madaltuvat kohden
olemassa olevia asuinalueita.

Radan erottavaa vaikutusta vahennetaan uusilla ali- ja ylikulkuyhteyksilla,
joista alueen identiteetin kannalta merkittavin on puistovyohykkeen
alikulku.

Keskusta jasentyy aukiotilojen ja niihin liittyvien kaupunkimaisten
puistojen yhtenaisend, kavelykaupunkimaisena verkostona.

Puisto- ja aukioalueita kehitetaan laadukkaan omaleimaisina
toiminnallisina kaupunkiymparistdina.

Alueen omaleimaista identiteettia voidaan korostaa esimerkiksi
kattomuodoilla ja -materiaaleilla siten, etta eri aluekokonaisuuksien
kattomaailmat muodostavat omat Keran identiteettia ilmentavat
kokonaisuutensa.

24

Maisemalliset tavoitteet

Viheralueet toteutetaan mahdollisimman laajoina yhtenaisina
kokonaisuuksina, jotta saavutetaan vehreaa ja viihtyisaa ymparistoa.
Liito-oravan ekologiset yhteydet sailytetaan. Alueen pohjoisosassa,
Karanpuistossa sijaitseva metsainen kumpare suunnitellaan osaksi
puistoa.

Virkistysyhteyksien jatkuminen pohjois-etelasuuntaisesti, radan ylitse tai
alitse huomioidaan suunnittelussa. Alueella viivytetdan ja mahdollisuuksien
mukaan imeytetdan hulevesia.

2.5

Katuverkko ja pysakaointi

Paakatuverkosto noudattelee olemassa olevaa katuverkkoa. Sita
taydennetaan uudella alikululla radan alitse.

Autojen pysakointi toteutetaan keskitetyilla rakenteellisilla ratkaisuilla
kehakadun varteen, mikd vahentaa edelleen auton kayttda alueen sisalla.

2.6

Kestavat liikkumismuodot

Keraan kehitetdan kavelyyn, pyoérailyyn ja joukkoliikenteeseen tukeutuva
keskusta-alue. Alueelle muodostetaan puistovydhyke, joka yhdistda radan
toisistaan erottamat asuinalueet ja luo turvallisen liikkumisympariston
koululaisille ja ulkoilijoille.

2.7
Toteutus
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Lahtokohtana on vaiheittainen toteuttaminen. Rakennuksille ja alueille
kehitetaan aktiivista valiaikaiskayttoa, kuten liikunta- ja kaupallisia
palveluja, jolloin alueen ilmeen kehittymisessa on mukana alueen
teollisuusmenneisyyteen liittyvaa rosoisuutta. Purettavien rakennusten
materiaaleja pyritdan uusiokayttamaan julkisissa ulkotiloissa.

2.8

Energiaratkaisun tavoitteet

Alueen energiaratkaisuissa tutkitaan muun muassa aluelampoa ja
geoenergiaa. Alueen maankaytdssa tulee huomioida omaehtoisen
energiatuotannon mahdollisuus. Aluelampdverkosto voi hyddyntaa
olemassa olevaa kaukolampodverkkoa sita taydentden. Kaupungin
tavoitteena on, etta alue toimii kestavaa kehitysta edistavien
energiaratkaisujen pilottialueena.

3

Esittdaa kaupunginhallitukselle, ettd pikaisesti maaritellaan toiminnalliset
menetelmat ja organisoituminen, jotta kaupungin eri toimijat seka alueen
maanomistajat ja muut sidosryhmat saadaan aktiivisesti yhteistyossa
toteuttamaan em. tavoitteita, maarittelemaan tasmallisemmat toiminnalliset
sisaltdtavoitteet, edistdmaan asemakaavoitusta ja vaiheittaista
toteuttamista siten, ettd alueen vahva positiivinen brandi toteutuu.

4
Jarjestdd asemakaavan muutoksen Iahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi jdsen Kai Lintusen.

Liitteet
8 Karapelto, mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet
9 Karapelto, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
Ei julkaista, Karapelto, mielipiteiden jattajien yhteystiedot
Karapelto, kaavamaaraykset
Karapelto, kaavakartta
Karapelto, ajantasa-asemakaava
Karapelto, havainnekuva
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 174

§ 174

Laajalahden keskus, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 120326, 17. kaupunginosa Laajalahti

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Leminen Virpi

Westerlund Ina

Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Laajalahden keskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 120326,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.11.2021 paivatyn
Laajalahden keskus - Bredviks centrum asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7336, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120326,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Vehmanen Lindholmin kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Kaavamaaraysten kohdassa SR-2 teksti "Kaikista
korjaus- ja muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto."
muutetaan muotoon "Rakennusten ulkoasuun merkittavasti vaikuttavista
muutostdista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto". Perustelu:
vahennetaan turhaa byrokratiaa ja edellytetdan lausunnon pyytamista vain
tilanteissa, joissa rakennuksen ulkonakdé muuttuu merkittavasti.”

Puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen uudeksi paatdskohdaksi: ” Lautakunta paattanee, etta
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Paatos

kaavasta jarjestetdan tiedotus- ja keskustelutilaisuus, ja valitsee sille
puheenjohtajan.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vehmasen
kannatettu muutosehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus tiedotus- ja
keskustelutilaisuudesta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Lisaksi lautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi Kemppi-Virtasen.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksella tekemalla muutoksella ja
lisdykselld hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Laajalahden keskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 120326,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.11.2021 paivatyn
Laajalahden keskus - Bredviks centrum asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7336, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120326,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsi tilaisuuden puheenjohtajaksi Pirjo Kemppi-
Virtasen.
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Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kerrostaloalueen
taydennysrakentaminen seka 1940-luvun omakotitalojen ja rivitalojen
suojelu.

Alueelle esitetdan kerrostaloalueen tdydennysrakentamista Raide-Jokerin
vaikutusalueella. Asemakaavan muutoksessa esitetaan purettaviksi kaksi
kerrostaloa, joiden tilalle rakennetaan uudet kerrostalot. Uudisrakennuksiin
kaytetaan tontin jaljella oleva rakennusoikeus noin 2 900 k-m? seka
lisdrakennusoikeutta noin 1 200 k-m?. Kaavamuutoksen yhteydessa
esitetdan suojeltavaksi 1940-luvulla SOK:n tyontekijoilleen rakennuttamat
pientalot ja Kirvuntiella sijaitsevat Espoon ensimmaiset rivitalot. Kaava-
alueen koko on noin 53 301 m?, josta kerrostalokorttelin koko on 31 456
m?, suojeltavan pientaloalueen 16 775 m? ja rivitalokorttelin koko 5 070 m=2.
Kerrostalokorttelin kokonaisrakennusoikeus on noin 21 255 k-m?, jonka
lisdksi ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa myymala-, toimisto-,
sosiaali- ja asukkaiden yhteistiloja, kuitenkin enintdan 5/6 rakennuksen
alasta.

W
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Laajalahden keskus - Bredviks centrum, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7336, kasittda osan korttelia 17022 ja 17023 ja
katualueen, 17. kaupunginosassa Laajalahti alue 120326.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 11.12.2019.
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Alueen nykytila

Alueella on 10 asuinkerrostaloa, kolme rivitaloa ja 18 pientaloa.
Kerrostaloista yksi talo on rakennettu 1959 ja yhdeksan taloa 1970-luvulla.
SOK:n 194647 tyontekijoitdan varten rakennuttamasta asuinalueesta on
sailynyt arkkitehti Aarno Ravealan suunnittelemat 18 pientaloa ja kaksi
rivitaloa. Yksi rivitalo on rakennettu 1980-luvulla. Kerrostalokorttelin
pysakdintialue on toteutettu vuonna 2018 toimenpideluvalla.

Suunnittelualue sijaitsee Laajalahden keskuksessa noin 400 metria Raide-
Jokerin pysakista. Alueelta on reilu kilometri Sinimaentien ja
Turveradantien risteyksessa olevaan liikekeskittymaan, 2 km Leppavaaran
keskukseen ja vahan yli 3 km Tapiolan keskukseen. Suunnittelualue
sijaitsee pien- ja rivitalovaltaisen asuinalueen keskella. Vieressa
Heinjoenpolulla on kerrostaloja.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatdkselld Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. Lisdksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa-kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikoiden koon
alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Kaavamuutosalue on
osoitettu siind asuntoalueeksi. Kaavamuutosalue on osoitettu myés
kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi, kaupunkimaisemaksi, jonka
rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava.
Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen
ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden kehittdmisen tulee tapahtua niiden
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omista lahtokohdista kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino
alueiden ominaisluonteen sailymiseen. Alueen koillispuolella on
keskustatoimintojen ja lahipalvelujen alue, etelapuolella kulkee
yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu. Alueen lahella
kulkee uusi raide. Raide-Jokerin reitti on tarkentunut yleiskaavan jalkeen;
raide tulee kaava-alueen koillispuolelta ja kdantyy Keha I:n linjaan kohti
Otaniemea.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 120307 Laajalahti pohjoinen muutos
17019, 17018, 17022, 17023 ja 17027 (hyvaksytty 13.2.1986).
Kaavamuutosalue on siina osoitettu kerrostalojen (AK), rivitalojen (AR) ja
erillispientalojen (AO) korttelialueeksi. AK- ja AR-Kkortteleissa on osoitettu
kokonaisrakennusoikeus koko korttelin alueella. AK-korttelin rakennusten
kerrosluvuksi on osoitettu Ill. Kaavassa osoitetun kerrosalan ja kerrosluvun
lisdksi saa rakennusten ensimmaiseen kerrokseen rakentaa myymala-,
toimisto- ja sosiaalitiloja, kuitenkin enintdan 5/6 rakennuksen alasta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16.12.2019-31.1.2020.
Mielipiteita saatiin 10 kappaletta. Yhden mielipiteista on jattanyt Laajalahti
ry ja yhden Jaakkimantien omakotiyhdistys. Lisaksi Caruna Espoo Oy antoi
lausunnon, jossa kertoi alueen jakeluverkostaan. Suurin osa mielipiteista
on osoitteiden perusteella kaavamuutosalueelta tai valittomasta
l&heisyydesta. Mielipiteet koskivat rakentamisen maaraa ja laatua,
Jaakkimantien pientalojen ja Kirvuntien rivitalojen suojelua ja alueen
liikennetta.

Asukastilaisuus pidettiin 14.1.2020 Villa Elfvikissa. Tilaisuuteen osallistui
noin 40 henkilda. Keskustelua kaytiin mm. rakennusoikeuksista ja
rakennusten korkeuksista, alueen liikennejarjestelyista ja suojeluarvoista.
Esilla oli myds kaksi alustavaa vaihtoehtoa kerrostaloalueen
tdydennysrakentamisesta, joista sai kannatusta alueen ominaispiirteet
huomioiva vaihtoehto, jossa 1970-luvulle tyypilliset isot korttelipihat
sailyvat.

Asemakaavan muutosehdotus

Alueelle esitetdan kerrostaloalueen tdydennysrakentamista Raide-Jokerin
vaikutusalueella. Asemakaavan muutoksessa esitetaan purettaviksi kaksi
kerrostaloa, joiden tilalle rakennetaan uudet kerrostalot. Uudisrakennuksiin
kaytetaan tontin jaljella oleva rakennusoikeus noin 2 900 k-m? seka
lisdrakennusoikeutta noin 1 200 k-m?. Kaavamuutoksen yhteydessa
esitetdan suojeltavaksi 1940-luvulla SOK:n tydntekijoilleen rakennuttamat
pientalot ja Kirvuntielld sijaitsevat Espoon ensimmaiset rivitalot. Kaava-



Espoon kaupunki Pdytakirja 80/90

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 174 10.11.2021

alueen koko on noin 5 3301 m?, josta kerrostalokorttelin koko on 31 456
m?Z, suojeltavan pientaloalueen 16 775 m? ja rivitalokorttelin koko 5 070 m>.
Kerrostalokorttelin kokonaisrakennusoikeus on noin 21 255 k-m?, jonka
lisdksi rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa myymala-,
toimisto-, sosiaali- ja asukkaiden yhteistiloja, kuitenkin enintdan 5/6
rakennuksen alasta.

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan, julkisivujen
kasittelyltaan seka kaytettavien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston kanssa. Kerrostalokorttelin
rakennusten tulee sopia 1970-luvun kerrostalokorttelin ominaispiirteisiin.

Kerrostalokorttelin tdydennysrakentamiseen on kaytetty kevennettya
autopaikkanormia, jolla on tarkoitus tukea keskeisilla paikoilla sijaitsevien
rakennettujen kerrostalotonttien tiivistymista. Autopaikkoja tulee toteuttaa
vahintdan 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,4 autopaikkaa asuntoa
kohden. Kerrostalokorttelin pysakdintialue on toteutettu vuonna 2018
toimenpideluvalla ja paikkoja on toteutettu reilusti nyt esitettya
pysakointinormia enemman. Yhteensa 237 pysakadintipaikkaa sijoittuu
alueella olemassa oleville pysakdintialueille. Pyérapaikkoja tulee toteuttaa
katettuun lukittavissa olevaan tilaan vahintdan 1 pp/30 k-m?, kuitenkin
vahintaan kaksi pydrapaikkaa asuntoa kohden. Kaavaehdotuksen
mukaiset pyorapaikat sijaitsevat kerrostalojen maantasokerroksissa.

Jaakkimantien alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla
ymparisto sailytetaan. Kiinteistolle saa sijoittaa yhden asunnon
kerrosalaltaan korkeintaan 150 m2. Tontin vahimmaispinta-alan tulee olla
650 m?. Sr-2-merkinnalla osoitettua rakennusta saa laajentaa enintdan 30
mZ. Erilliselle rakennusalalle (t) saa sijoittaa asunnon toimintoja tukevia
tiloja enintdan 90 m2. Rakentamista ohjataan kaavakartan ja -maaraysten
lisdksi kaavan yhteydessa laaditulla rakennustapaohjeella.

Kirvuntien rivitalot esitetaan suojeltavaksi sr-2-merkinnalla. Muilta osin
rivitalokortteli osoitetaan kaavassa olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavasta ei aiheudu kaupungille ylimaaraisia kustannuksia. Alueelle ei ole
tarpeen rakentaa uutta katuverkostoa, kunnallistekniikkaa tai
energiahuoltoa. Alue on jo nykyaan kaukolampoverkon osana. Kaupunki
saa tuloja maankayttésopimusmaksuista.
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Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkintéja ja -maarayksia taydentava
korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje, jotka ovat
asemakaavaselostuksen liitteena.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 13.1.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: Hakija

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyynto
- Elisa Oyj, lausuntopyynto

- Telia, lausuntopyynt6

- DNA Oyj, lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyyntd

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynt6

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyyntd

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut

- Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6
- Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet

Laajalahden keskus, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
Laajalahden keskus, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

N —~

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Laajalahden keskus, mielipiteiden jattajien yhteystiedot
- Laajalahden keskus, kaavamaaraykset
- Laajalahden keskus, kaavakartta
- Laajalahden keskus, ajantasa-asemakaava
- Laajalahden keskus, havainnekuva
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 175

§ 175

Makkylankuja, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 116201, 51. kaupunginosa Leppavaara

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Anttila Jukka

Sillanpaa Minna-Maija
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, joka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, lausunnot ja
kannanotot on annettu Makkylankujan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 116201.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.11.2021 paivatyn
Makkylankujan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7382,
51. kaupunginosassa (Lintuvaara), alue 116201,

3
pyytda asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana teki
seuraavan lisdysehdotuksen: "Lautakunta paattanee, etta
kaavaehdotuksesta jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus ja valitsee
sille puheenjohtajan. Perustelu: ehdotusta on muutettu edellisen
tilaisuuden jalkeen, joka pidettiin lisdksi koronasulun alkaessa.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus
tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.
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Lautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi Auli Elolahden.

Paatos
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksella tekemalla lisayksella
hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
yhtyy vastineisiin, joka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, lausunnot ja
kannanotot on annettu Makkylankujan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 116201.
2
hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.11.2021 paivatyn
Makkylankujan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7382,
51. kaupunginosassa (Lintuvaara), alue 116201, 3 pyytda asemakaavasta
tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot,
3
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsi tilaisuuden puheenjohtajaksi Auli Elolahden.
Selostus

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa opetustoimintaa,
sosiaalitoimea ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten alue (YOS)
seka osa lahivirkistysaluetta (VL) asuinkerrostaloalueeksi (AK) ja
mahdollistaa myds paivittdistavarakaupan (KL) toteuttaminen alueelle.

Asemakaavan muutoksen myéta alueelle muodostuu kuusi
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja kaksi niitéa palvelevaa
yhteiskayttoista korttelialuetta (AH). Kerrostalojen suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee kahdesta seitsemaan kerrokseen ja yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 12 950 k-m?. Liséksi saa rakentaa erilaisia aputiloja 15
% rakennusoikeuden maarasta.

Asumista palvelevalle yhteiskayttdiselle korttelialueelle (AH) on lisaksi
merkitty rakennusala, jolle saa rakentaa sauna- ja kerhotilarakennuksen,
joka on kooltaan enintaan 150 k-m?2.

Alueen lounaisnurkkaan on sijoitettu liikerakennusten korttelialue (KL),
jonka rakennusoikeus on 2 000 k-mZ.

Asumisen pysakdinti on jarjestetty Keha I:n viereiselle autopaikkojen
korttelialueelle (LPA). Liikerakennuksen pysakainti on sijoitettu
rakennuksen kellariin. Alueelle rakennetaan myos uusi katu, jonka
yhteyteen tulee 15 yleiseen pysakdintiin varattua autopaikkaa.
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Alueen nykyinen rakennusoikeus on 6 400 k-m?. Kaavanmuutoksen myéta
yhteenlasketuksi rakennusoikeudeksi tulee noin 17 000 k-m?2. Alueen
rakennusoikeus kasvaa noin 10 600 k-mZ.

Espoon kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaos myonsi
12.8.2019 Skanska Oy:lle suunnitteluvarauksen kortteliin 51271.
Asemakaavamuutostyon pohjana on kevaalla 2019 jarjestetyn
suunnitteluvaraushakumenettelyn voittanut ehdotus.
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Mékkylankuja, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7382,
kasittda osan korttelia 51271 seka katu- ja virkistysaluetta, 51.
kaupunginosassa (Leppavaara), alue 116201,

Aloite ja vireilletulo

Aloitteen asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tehnyt Espoon
kaupunki. Kaavanmuutoksen vireilletulosta on tiedotettu 4.3.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Leppavaaran suuralueella Makkylassa Keha
I:n (Mestarintie) etelapuolella. Alue rajoittuu idassa Makkylan puistotiehen
ja etelassa Makkylantiehen seka olemassa oleviin pientalotontteihin.
Kaavamuutosalue on kooltaan noin 3 hehtaaria ja sisaltda nykyisessa
asemakaavassa olevan YOS-korttelialueen ja sen itapuolella sijaitsevan
pallokentan, seka naiden valisen osuuden Makkylanpolusta.
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Alueella toimineet ruotsinkielinen koulu Bostallskolan ja paivakoti Bostalls
daghem siirtyivat uuteen koulukeskus Monikkoon syksylla 2021.
Suomenkielinen Makkylan paivakoti lopettaa toimintansa alueella vuonna
2022. Alueella toimii entisessa koulurakennuksessa myds taideyhdistys
Espoo Art ry. Alueen lounaisnurkassa on asuinkayttéon vuokrattu vanha
omakotitalo. Rakennuskanta on peraisin 50- ja 60-luvulta.

Pallokenttd on tilapaisesti Postipuun koulun kaytossa.

Kaupungin tilapalveluilla ja sivistystoimella ei ole kayttda nykyisille,
huonokuntoisille rakennuksille. Koulu- tai paivakotitoiminnan jatkaminen
keha I:n varrella ei ole mahdollista nykyisten melu- ja
pienhiukkasmaaraysten mukaan.

Kaava-alueelle merkitty | maailmansodan linnoitteisiin liittyva
muinaismuistoalue, jonka linnoituslaiteet ovat vuonna 1999 tehdyn
selvityksen mukaan jaadneet rakennusten ja pihamaiden alle ja havinneet.

Maapera alueella on suurimmilta osin siltin ja saven peittamaa moreenia,
osin savea ja osin moreenia ja hyvin pieneltd osin kalliota.

Alueella on seka istutettuja piha-alueita etta kulttuurivaikutteisia metsaisia
alueita.

Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty 25.8.2020) kaava-
alue on merkitty osaksi paakaupunkiseudun ydinvydhyketta. Alue rajautuu
pohjoisessa maakunnallisesti merkittdvaan tiehen (Keha I).

Espoon etelaosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010) alue on
kehitettavaksi merkittya julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).
Alueen pohjoisreunalle on merkitty itd-lansisuuntainen virkistysyhteys, joka
jatkuu alueelta Keha I: ylitse.

Alueella on voimassa asemakaavat Makkyla Il (hyvaksytty 3.9.2001) ja
Makkyla [l (hyvaksytty 8.3.2004).

Kaavamuutosalueen lapi kulkee Makkylanpolun jalankululle ja
polkupydrailylle osoitettu katualue, jossa on tontille ajo sallittu.

Makkylanpolun lansipuoli on merkitty opetustoimintaa, sosiaalitoimea ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YOS/k).
Korttelin rakennusoikeus on 6200 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku Ill. Alue
on varattu kaupungin tarpeisiin. Korttelin rakennusten ulkoseinarakenteen
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 30 dB.
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Méakkylanpolun itapuoli on merkitty lahivirkistysalue (VL), jolla on
ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, muuntamon
rakennusala seka yksikerroksisen huoltorakennuksen (200 k-m?)
rakennusala.

Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on
6 400 k-m?2.

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa kaavan nahtavilldolon
aikana tai sen jalkeen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 24.2.2020. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
7.4.2020 mennessa. Mielipiteita saatiin 24 kappaletta ja lausuntoja nelja
kappaletta.

Mielipiteissa oltiin eniten huolissaan poistuvista liikunta- ja leikkikentista
(17). Toiseksi eniten kiinnitettiin huomiota liikennejarjestelyihin (11), myo6s
meluhaitat huolestuttivat (5). Rakentamisen maaraa ja mittakaava
kritisoitiin (9). Kylatalon kokoa muotoa ja sijaintia arvosteltiin (5). Kyseltiin
myds, miten purettava paivakoti korvataan (4). Vanhan puisen
asuinrakennuksen sailyttamista kannatettiin (3).

Ratkaisun kylamaisyytta ja puurakentamista, seka kaupan tonttia pidettiin
hyvana.

Kaavasta jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 11.3.2020
Ammattiopisto Livessa. Tilaisuuden palaute oli vastaavaa kuin
varsinaisissa mielipiteissa.

Saadun palautteen perusteella asuinrakentamisen maaraa suhteessa
valmisteluaineistoon on vahennetty noin 35 % (15 000 / 23 000 k-m?).
Pientalotonttien viereiset rakennukset on muutettu korkeintaan
kaksikerroksisiksi. Kylatalo on pienennetty yksikerroksiseksi sauna- ja
kerhotilarakennukseksi ja siirretty kaava-alueen itareunaan.
Kuusikerroksinen liike- ja kerrostalorakennus on muutettu yksikerroksiseksi
liikerakennukseksi.

Makkylankujan eteldosan linjausta on siirretty idemmas, jolloin
liikerakennus (kauppa) ja torialueen korvaava puistikko muodostavat
ehean ja turvallisen kokonaisuuden.

Asemakaavaehdotus
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Alueelle on sijoitettu uusi katu, Makkylankuja, jonka yhteyteen tulee 15
yleista pysakdintipaikkaa. Jalankululle ja polkupydrailylle on varattu
katualueet idassa Makkylanpolku-kadulta Aseveljensillalle ja lannessa
Makkylankujalta Makkylan puistotielle.

Alueelle muodostuu kuusi asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja kaksi
niita palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH).

Pientaloalueeseen rajautuvilla AK-korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku
on Il. Makkylankujaan liityvilla AK-korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee kahdesta seitsemaan kerrokseen.

AK-kortteleiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 12 950 k-m?. Lisaksi
saa rakentaa erilaisia aputiloja 15 % rakennusoikeuden maarasta.

Lantisen asumista palvelevan yhteiskayttdisen korttelialueen (AH)
keskiosassa sijaitseva puusto ja kallioalue on merkitty mahdollisuuksien
mukaan sailytettavaksi. ltaiselle AH-alueelle on merkitty rakennusala, jolle
saa rakentaa sauna- ja kerhotilarakennuksen, joka on kooltaan enintaan
150 k-m?2. AH-alueille on merkitty myds ohjeelliset alueet hulevesien
viivyttamiselle, seka leikille ja oleskelulle

Alueen lounaisnurkkaan on sijoitettu liikerakennusten korttelialue (KL),
jonka rakennusoikeus on 2 000 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku I.
Korttelialueen itdosaan on maaratty rakennettavaksi kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen puistikko, seka yleiselle jalankululle ja pydrailylle varattu
alueen osa. Alueelle on merkitty myos ohjeelliset alueet hulevesien
viivyttamiselle.

Asuinkerrostalojen pysakainti on esitetty Keha I:n viereiselle autopaikkojen
korttelialueelle (LPA). Liikerakennuksen pysakointi on esitetty rakennuksen
kellariin.

Alueen pohjoisreunalle Keha I: viereen on merkitty kaksi suojaviheraluetta
(EV).

Pohjoisten kerrostalojen Keha I:n puoleisille p&adyille on merkitty
melunsuojausmaarays. Alueen etelaosassa Makkylankujan katualueelle
on, pientalojen puoleiselle laidalle merkitty melueste.

Asuinrakennusten tulee olla paaosin puurakenteisia ja niissa tulee olla
harjakatto. Liikerakennuksen julkisivujen tulee olla puupintaisia.

Sopimusneuvottelut
Asemakaavan muutos ei edellytd maankayttésopimusta. Muodostettavat

tontit luovutetaan suunnitteluvaraushakumenettelyn mukaisesti.
Luovutusehtoja koskevat neuvottelut hoitaa tonttiyksikkd
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Kaavataloudelliset vaikutukset

Tontinmyyntitulojen mydéta kaavanmuutos on kaupungille
kaavataloudellisesti kannattava.

Perittavat maksut

Asemakaavan muutoksen hakijana on Espoon kaupungin tonttiyksikko.
Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavanmuutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

N —

Ote ilman liitteitd: Hakija

Elisa Oyj, lausuntopyyntd

Caruna Espoo, lausuntopyynto

HSY Vesi, lausuntopyynt6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyynto
Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

Tekninen keskus, kannanottopyynt6

-Ymparistokeskus, kannanottopyyntd

Lansi-Uudenmaan pelastusliikelaitos, kannanottopyyntd
Sivistystoimi, kannanottopyynt6

Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

HSL, lausuntopyynt6

Kuulutus ja tiedotuskirjeet

Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sitd ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Makkylankuja, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
Makkylankuja, lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Ei julkaista, Makkylankujan, mielipiteiden jattajien yhteystiedot
Makkylankuja, kaavamaaraykset

Mékkylankuja, kaavakartta

Makkylankuja, ajantasa-asemakaava

Makkylankuja, havainnekuva
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 166 27.10.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 176 10.11.2021

414/00.01.02/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 176

§ 176
Kaupunkisuunnittelulautakunnan seminaari

Valmistelijat / lisatiedot:
Eronen Tiina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
paattda kaupunkisuunnittelulautakunnalle jarjestettavan seminaarin
ajankohdaksi keskiviikko 1.12.2021 klo 17.00,

2

paattaa, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan varsinaiset jasenet,
varajasenet, kaupunginhallituksen ja nuorisovaltuuston edustajat seka
kaupunkisuunnittelukeskuksen erikseen nimeamat henkil6t voivat
osallistua seminaariin.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Espoon kaupungin hallintosdannon Il luvun 2 §:n mukaan toimielin pitéda

kokouksensa paattaminaan aikoina ja paattamassaan paikassa, ja etta
lautakunnalle kuuluvista asiakokonaisuuksia syventavista seminaareista
paatetaan erikseen.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 167, § 168, § 169, § 170, § 171, § 172, § 173, §
174,8§ 175, § 176

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



