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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 152

§ 152
Kerrostalotontin vuokraaminen Espoon Asunnot Oy:lle Kaitaalta, korttelin
31147 tontti 1

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Espoon Asunnot Oy:lle korttelin 31147 tontin 1 valtion tukemaa 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa varten.

Luovutuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 88 000 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta. Mikali vuokralainen laiminly® rakentamisvelvollisuuden
tayttamisen, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
sopimussakkoa, jonka maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Vuokralainen sitoutuu erikseen sovittavin ehdoin ostamaan tontin
rakennushankkeen rakennusluvan edellyttdman maaran pysakdintipaikkoja
kaupungin toteuttamasta pysakadintilaitoksesta vuokrasopimuksen



Kasittely

Paatos

Selostus

allekirjoittamisen yhteydessa tai muussa kaupungin osoittamassa
aikataulussa.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.9.2022. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kajava teki seuraavan muutosehdotuksen: Kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata korttelin 31147 tontin
vapaarahoitteiselle asuntotuotannolle. Tonttia ei enaa varata Espoon
Asunnot Oy:lle. Kaupungille ei aiheudu tasta seuraamuksia, silla kuten
paatdsehdotuksessa todetaan "Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai vahingoista
siindkaan tapauksessa, etta varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei
paasta sopimukseen ja varaus ei johda tontin luovutukseen." Keskustelun
paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.



7 i e - T — . — |
Wikoykkionpuro ', = e e s 7 Tiistinn
= S5 13“.‘9“’\'1 = b Al dheliie u AL 2
P B gl : . = &5,
Ny Fe 7 QIE S i
Kukkamaki " Distb
Blomsterbatken N
5]
annuksenpelto A :
Hannusaker 3 ;
= 3 L
tie T ol iie-
B {
=] .
5% Finndo
@ 671 Fi
3 Finn
= o
- Bondaksenmaki 2 £
[ 450255 Bondasbacken g
Iusskogen L2 -k - Vesillas
Hannusmetsd §
7 g g
> Finnoviken
“'l
uhdistama * + |
Flﬂ||ingsanlaggmng i
Finnoonlahtj- - Lémaowoin
Finnouiken ' "%

livishiemi
o . 3
lvisnas

. G Sy <Al

Salbacken — ]
: 3 4 é?ﬂ Finnoonsate

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
11.11.2019 § 63 varata Espoon Asunnot Oy:lle korttelin 31147 tontin 1 (49-
31-147-1) valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan
vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten. Varauspaatosta jatkettiin
taman jalkeen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatoksilla 5.10.2020 §110
seka 12.4.2021 § 49.

Tiedot varattavasta tontista

Tontin 31147/1 rakennusoikeus on 4 400 k-m2. Asemakaavan
mahdollistama kerrosluku on VI. Asemakaavamaarayksien mukaan
kortteleissa 31147 ja 31148 tulee rakennuksien julkisivumateriaalina
kayttaa paaosin puuta.

Tontin padoma-arvo muodostuu Aran vahvistamasta
asuinrakennusoikeuden yksikkdhinnan padoma-arvosta 500 euroa/kem?2.

Perustelu vuokrauspaatokselle

Valtuuston vuonna 2015 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman mukaan
ns. ARA-tuotantoon osoitettavat tontit varataan hankkeiden suunnittelua
varten. Monipuolisen asuntojakauman ja alueiden tasapuolisen
kehittymisen takaamiseksi Finnoon rakentuvalle alueelle on perusteltua
osoittaa myos valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. Tontin
vuokraaminen valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon edesauttaa
MAL-sopimuksen tavoitetta uudistuotannon osalta ja lisaksi edistaa
Espoon Asunnot Oy:n tuotantostrategiaa.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.11.2019 § 63



Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle korttelin 31147 tontin 1 (49-31-147-1) valtion
tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-asuntohankkeen
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2020 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntdd em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9



Kasittely

Paatos

Varauksensaaja sitoutuu toteuttamaan tontille toteuttavien rakennuksien
osalta liitteen mukaisen energiakriteeristdon ehtoja siten, ettd pakollisten
kriteerien lisaksi vapaaehtoisia kriteereja toteutetaan vahintaan 12 pisteen
edesta.

Akerlund poistui esteellisend kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn
ajaksi (Akerlund on Espoon asunnot Oy:n hallituksen jasen, Hallintolaki 28
§ 1 mom. 5- kohta).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.10.2020 § 110

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.11.2019 §
63 paatosta varata Espoon Asunnot Oy:lle korttelin 31147 tontin 1 (49-31-
147-1) valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-
asuntohankkeen suunnittelua varten entisin ehdoin. Paatds on voimassa
31.3.2021 saakka.

Akerlund poistui esteellisend asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
(HallintoL 28.1 § 2.kohta)

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 49

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.11.2019 § 63 paatettya ja 5.10.2020 § 110 jatkettua varausta Espoon
Asunnot Oy:lle korttelin 31147 tontin 1 valtion tukeman 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavien vuokra-asuntohankkeiden suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.12.2021 saakka entisin ehdoin.

Akerlund poistui kokouksesta esteellisend taman asian kasittelyn ajaksi.
(Esteellisyysperuste: Akerlund on Espoon Asunnot Oy:n hallituksen jasen;
Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Liitekartta, Kaitaa Espoon Asunnot Oy

- ARA_paatdés_14.5.2021_tonttihinta_hyljetie_grasa_Lillhemtintie_riihitont
untie
- Vuokrauspaatéshakemus, Kaitaa Espoon Asunnot Oy






