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Asemakaavan muutos

10. kaupunginosa, Otaniemi

Osa korttelia 10033, katu-, virkistys- ja
likennealueet

Muodostuu uusi kortteli 10084

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 220705 Hyvaksytty 2
Aluenro 220800 Hyvaksytty 2

1.5.1982
1.6.1972

Aluenro 220817 Hyvaksytty 11.10.2004
Aluenro 220823 Hyvaksytty 21.5.2012
Aluenro 220830 Hyvaksytty 8.6.2020
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
(1-9,118§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan pois-
tamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosneliomet-
ria rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee
kayttaa liike- ja palvelutiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Likimaaraisen korkeusaseman jaljessa mahdol-
lisesti oleva roomalainen numero iimoittaa suu-
rimman sallitun kerrosluvun suluissa ilmoitetulta
tasolta alaspain.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin kor-
keusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeu-
den, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala metron ja Keilaniemen kalliopysa-
kointilaitoksen sisaankayntihallia varten.

Kansipiha.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

Maanalainen tila, jota voidaan kayttaa korttelien
10033 ja 10084 tarpeisiin. Tilat saa rakentaa
yhteisena laitoksena kiinteistojen rajoista riippu-
matta. Maanalaisissa tiloissa tulee huomioida
maanpaallisen kayton, yllapidon ja kunnallistek-
nilkan edellyttamat tarpeet.
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3§

Ajoyhteys maanalaiseen pysakaintilaitokseen.

Sijainniltaan ohjeellinen maanalainen kadun
tai aukion alittava jalankulkuyhteys.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Arkadi. Rakennuksen ja kadun valiin tulee jat-
taa katutasoon liittyva vahintaan 6,0 metria kor-
kea tila.

Katu.

Aukio. Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisesti viherrakentamisen keinoin ja
sovittaa yhteen korttelialueella sijaitsevan aukion
kanssa. Alueelle tulee istuttaa puuryhmia ja sen
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
miellyttavan pienilmaston syntymiseen. Pysa-
kointipaikkojen osoittaminen aukiolle on kielletty.
Pyorapysakaintia saa osoittaa aukiolle. Alueen
lapi kulkevan pyorailyn paareitin jatkuvuus tulee
varmistaa suunnittelulla. (4-5, 10-11 §)

Alueen osa, jolla sijaitsee aukio. Alue tulee to-
teuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti ja
sovittaa yhteen aukion tai kansipihan kanssa.
Pysakointipaikkojen osoittaminen aukiolle on
kielletty. Py6rapysakointia saa osoittaa aukiolle.
Jatehuollon tiloja ei saa osoittaa alueelle.

Sijainniltaan ohjeellinen raideyhteydelle varattu
alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Pyorailylle varattu silta. Sijainti ohjeellinen, yh-
teys sitova.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- toimistot 1 ap / 120 kem?
- liiketilat 1 ap / 200 kem?
- hotellit 1 ap / 150 kem?

Jos autopaikat sijaitsevat Keilaniemen kalliopy-
sakaintilaitoksessa:

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan antaa enintaan 30 % keven-
nys niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoite-
taan Keilaniemen kalliopysakéintilaitokseen.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava va-
hintaan kaksi liikkumisesteisen autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen
jalkeen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohden.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-
teistojen valisin sopimuksin.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- hotelli 1 pp / 1000 k-m?

- raideyhteyden lityntapysakainti 30 pp

Vahintaan puolet toimistojen vahimmaisvaati-
muksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita
katetussa tai lukittavissa olevassa tilassa.

Pyorapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat, hissikone-
huoneet ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- maanalaisessa asemakaavassa maaritellyt
tilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyéréa-
paikkoja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Rakennukset julkisivuineen tulee toteuttaa mate-
riaaleiltaan ja kasittelyltaan korkealaatuisesti ja
kestavasti. Niiden tulee luontua Keilaniemen
kaupunkikuvaan.

48§

5§

6§

7§

Aukiota ja kansipihoja reunustavat julkisivut tu-
lee suunnitella aukiotiloja elavaittaviksi ja mitta-
kaavoiltaan seka ilmeiltdan jalankulkuymparis-
toon sopiviksi. Julkisivujen elavoittamisessa suo-
sitaan viherrakentamisen keinoja ja lapinakyvia
pintoja.

Rakennusten matalamman osan julkisivujen
jasentelyn tulee poiketa visuaalisesti korkeam-
masta osasta. Rakennusten ylimmat osat suun-
nitellaan kaupunkikuvallisesti harkituiksi huipuik-
si, esimerkiksi keventamalla tornien ilmetta viis-
tetylla katolla tai muotoilemalla muulla tavoin
osa ylimmista kerroksista vajaiksi kerroksiksi.

Maanalaisen yhteyden sisaanajo tulee kasitella
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti ja kattaa
viherkatolla.

Lintujen tormaysriskin valttamiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella

yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Kor-
keita lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on ku-
vioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja,
jotka vahentavat lintujen tormaysriskia. Korkeim-
pien talojen ylaosien valaistuksella ei saa aiheut-
taa haittaa linnuille. Ylaosia saa valaista siten,
ettd tormaysriskia ei aiheudu.

Korttelialueille rakennusten alle saa kerrosluvun
ja rakennusoikeuden estamatta rakentaa maan-
alaisen kellarikerroksen.

Korttelin 10033 alueelta tulee jarjestaa ajoyh-
teys Keilaniemen kalliopysakointilaitokseen.

ULKOALUEET

Korttelialueet tulee sovittaa niita rajaaviin ylei-
siin alueisiin materiaalien, korkotason ja yleisen
ilmeen osalta. Yleiset alueet ja korttelialueet
tulee liittaa toisiinsa hallinta- ja omistusrajat hai-
vyttaen.

Yleisia alueita ja oleskelualueita seka sisaan-
kaynteja tulee suojata tuulelta monimuotoisilla
ja -kerroksellisilla istutuksilla seka kaupunkiku-
vallisesti korkealaatuisilla tuulensuojarakenteilla.
Sisédankayntien yhteydessé tulee olla sisdénveto
tai katos suojaamassa tuulisuudelta. Rakenta-
misesta tulee rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa esittaa tuulisuustarkastelu.

Kansitason iimeen tulee olla vehred ja sinne tu-
lee istuttaa pienpuita ja pensaita. Kannen miel-
lyttdvaan pienilmastoon tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Kannen rakenteiden kantavuutta ja
korkeustasoa maariteltaessa tulee ottaa erityi-
sesti huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualus-
tan paksuus ja paino. Kansipihalle tulee olla ul-
kotilassa kulkeva yhteys aukiolta.

Tonttien aitaaminen on kielletty lukuun ottamat-
ta vaarallisten korkeuserojen tai tuulensuojauk-
sen edellyttamia suoja-aitoja.

Tontin osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai
kulkuvayling, tulee istuttaa seka pitaa hoidettui-
na ja ilmeeltaan huoliteltuina.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Alueella olevien maanalaisten johtojen paalle ei
saa rakentaa. Rakentamiseen ryhtyvan on selvi-
tettdva maanalaisten johtojen tarkka sijainti ja
huomioitava ne suunnittelussa tai sopia johtojen
siirrosta johtojen omistajan kanssa.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

Kortteliin 10084 tulee varata tilaa pumppaamon
rakentamiselle.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien jatehuoltotilat, huoltoajoreitit, autopai-
kat ajoyhteyksineen, teknisen huollon vaatimat
tilat, pelastustiet, vaestonsuojat, perustukset se-
ka muut maanalaiset ja maanpaalliset rakenteet
saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa toi-
sen Kiinteiston alueelle. Tonttien ajoyhteydet
saa jarjestaa rakennuksen alaisina.

Pydrapaikkoja saa maanomistajien valisin sopi-
muksin sijoittaa toiselle tontille seka yleisille alu-
eille.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia veden laa-
tua parantavia hyotykaytto- ja haihdutusratkai-
suja ohjaamalla hulevesia viivyttaville viherka-
toille, istutuksille, biosuodatusalueille tai kau-
punkikuvallisesti korkealaatuisiin hulevesira-
kenteisiin.

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m?* jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

8§

9§

10§

1§

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

Rakennusten kattopinnoilla tulee toteuttaa hule-
vesia viivyttavia ja haihduttavia viherkattoraken-
teita. Viherkatot tulee suunnitella kaupunkikuval-
lisesti korkeatasoisiksi. Viherkatto lasketaan I&-
paisevaksi pinnaksi.

TARINA

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina
ja runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

ESTEETTOMYYS

Yleiset alueet tulee toteuttaa esteettomyyden
erikoistasoa noudattaen. VVaatimus ei koske
toiminnallisia alueita.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava, jonka tiloja sijoittuu kortteleihin 10033 ja
10084 seka katualueille. Maanalaisen asema-
kaavan méaaraykset ja muu sisalto tulee ottaa
huomioon aluetta koskevissa suunnitelmissa.

Maanalaisten tilojen laheisyydessa rakennetta-
essa on otettava huomioon tilojen sijainti suoja-
etaisyyksineen siten, etta ei aiheuteta haittaa
niiden kaytolle tai rakenteille. Rakentamisen
vaikutukset maanalaisiin tiloihin tulee selvittaa
kalliomekaanisen simuloinnin avulla.

Aluetta koskevista suunnitelmista tulee kuulla
maanalaisia tiloja hallinnoivia tahoja ennen ra-
kennusluvan myontamista. Rakennushankkeis-
sa on huomioitava erityisesti metrotunnelin tar-
vitsema tila ja suojaetaisyydet. Alin louhintataso
on sovittava metroliikennetta hallinnoivan tahon
kanssa.
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