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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 188 09.12.2021

§ 188
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 1.12.2021 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 189
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Liisa Kivekas.
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5461/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 190

§ 190
Metsanpojanpolku, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi alue 213411, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola, poydalle
24.11.2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Laukkanen Mikko

Asanti Jenny

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Muistutukset on annettu
Maarinsolmun asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 221400,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 24.11.2021 paivatyn
Metsanpojanpolku - Skogsmansstigen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7349, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213411,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan asemakaavan laatimiskulujen loppuosasta puolet,
1 600 euroa seka 1/6 kuulutuskustannuksista, 383,34 euroa, eli yhteensa

1 983,34 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Kasittely
Keskustelun aluksi esittelija teki seuraavat muutokset:
”- Kaavakarttaan kortteliin 16068 lisataan merkinta "mk” (Ohjeellinen
rakennusalan osa, johon maantasoon tulee rakentaa vahintaan 100 k-m?
liike, toimisto, myymala, kerho, tms. tilaa. Tilan saa rakentaa kaavassa
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.)
- Merkinnasta "m" poistetaan viittaukset muihin tiloihin kuin liiketiloihin.
- Kaavamaarayksen pykalaan 3 lisataan maininta porrashuoneiden
sisdankaynneista "Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennuksien
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porrashuoneista on oltava suora yhteys seka kadulle etta pihalle".

- Ohjeellisen raideyhteydelle varatun alueen osan merkinnan maaraysta
taydennetdaan maarayksella alueen valiaikaisesta elavoittamisesta "Alue
tulee elavoittaa valiaikaisilla istutuksilla ennen raideyhteyden

toteuttamista”.

Keskustelun aikana Nevanlinna Elolahden kannattamana teki seuraavan
kaavamaarayksia koskevan muutosehdotuksen: "Ohjeellinen rakennusalan
osa, johon maantasoon tulee rakentaa vahintaan 150 k-m? liike-, toimisto,
myymala-, kerho, tms. tilaa. Tilan saa rakentaa kaavassa merkityn
rakennusoikeuden liséksi.”

Puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan asian
palautusehdotuksen: "Lautakunta paattanee palauttaa kaavaehdotuksen
muutettavaksi siten, etta suurin kerrosluku on 10. Perustelu sama kuin
kaupunginmuseolla.”

Kemppi-Virtanen puheenjohtajan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Tontille varataan puilla istutettava viheralue
Kalevalantien puolelle siirtdmalld rakennusalueen rajaa vastaavasti. Nain
saadaan Tapiolan sisdanajon alueelle ominainen vihervydhyke kadun ja
rakennusten valiin.”

Portin puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian jattamista poydalle:
"Esitan ettd pdydataan ja ettd Metsanpojanpolku, Tietdjankulma ja
Maarinsolmu kasitelldan kokonaisuutena.”

Keskustelun asian jattamisesta pdydalle paatyttya puheenjohtaja totesi,
etta oli tehty kannatettu ehdotus asian pdydalle jattamisesta ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Portinin poytdysehdotusta
aanestavat El.

Aanestyksessa JAA &ania tuli 9 ja El 4ania 4. Aanestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella neljaa (4) vastaan paattaneen jatkaa asian kasittelya.

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kaksi kannatettua palautusehdotusta,
joista on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan danestysehdotuksen, ettd ehdotukset kasitelldan erikseen
ja ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista aanestavat JAA ja ne,
jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 8/136

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 182 24.11.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 190 09.12.2021

Paatos

Selostus

Ensimmaisessa palautusdanestyksessa ne, jotka kannattivat asian
kasittelyn jatkamista, danestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Kemppi-
Virtasen palautusehdotusta, aanestivat El.

Aanestyksessa JAA dania tuli 8 ja EIl 4ania 4 seka 1 tyhja aani.
Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
kahdeksalla (8) aanella neljaa (4) vastaan, yhden (1) aanestaessa tyhjaa,
paattaneen hylata Kemppi-Virtasen palautusehdotuksen.

Toisessa palautusaanestyksessa ne, jotka kannattivat asian kasittelyn
jatkamista, danestivat JAA ja ne, jotka kannattivat puheenjohtajan
palautusehdotusta, aanestivat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 5 ja El 8ania 7 seka 1 tyhja &ani.
Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
seitsemalla (7) aanella viittd (5) vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa,
paattaneen palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi puheenjohtajan
palautusehdotuksen mukaisesti.

Aanestyslistat ovat poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti aanestyksen jalkeen palauttaa palauttaa asemakaavan
muutosehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi, jotta kaavaehdotusta
muutetaan siten, etta suurin kerrosluku on 10.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa vanhan liike- ja
varikkorakennuksen, asfaltoidun piha-alueen seka kahden
varastorakennuksen tilalle nelja uutta kuudesta kolmeentoista kerroksista
asuinkerrostaloa seka korttelin keskelle pysakdintikansi. Muutos palvelee
kaupungin tavoitetta lisdta asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden
alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maankayton,
asumisen ja liikenteen aiesopimuksen (MAL) -toteutusohjelman
mukaisesti. Uudet rakennusmassat sovitetaan korkeudeltaan ympardivaan
rakennuskantaan.

Metsanpojanpolun kaavamuutos ja alueella sijaitsevat muut vireilla olevat
kaavamuutokset sovitetaan yhteen luontevaksi kokonaisuudeksi
kaupunkikuvan ja liikenteen nakdékulmasta. Kaava-alue sijaitsee Espoon
eteldosien yleiskaavan tyopaikka-alueella (TP).

Kaava-alue kasittaa tontin, jossa sijaitsee kolmikerroksinen
toimistorakennus ja tdman kaksikerroksinen varikkosiipi, seka kaksi
yksikerroksista varastorakennusta sekd Metsanpojanpolun katualuetta.
Tontin maanpinta on paaosin asfaltoitu. Lisdksi kaava-alue kasittaa
yleiselle jalankululle ja pyoérailylle varattua katualuetta, jossa sijaitsee



Espoon kaupunki Pdytakirja 9/136

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 182 24.11.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 190 09.12.2021

Metsanpojanpolku, sekad puistomuuntaja. Kaava-alueen kokonaispinta-ala
on noin 9 600 k-m2. Kokonaiskerrosala on 14 800 k-m?, joista 200 k-m?
tulee kayttaa liike-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaan. Tilat saa
rakentaa kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Asemakaavan
myo6ta alueen rakennusoikeus nousee noin 8 800 k-m?2.
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Metsanpojanpolku - Skogsmansstigen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7349, kasittaa korttelin 16068, tontti 2, seka osan
kiinteistdsta 49-16-9901-0 (Pohjois-Tapiolan kadut), 16. kaupunginosassa
Pohjois-Tapiola, alue 213411.

Lautakunnan viimeisin kasittely

Metsanpojanpolun alue oli osana Maarinsolmun asemakaavan ehdotusta,
jonka kaupunkisuunnittelulautakunta kokouksessaan 29.5.2018 (§ 113)
palautti uudelleen valmisteltavaksi.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta.
Korttelin 16068 tontin 2 kaavamuutoksen hakijana on tontin maanomistaja
Tapiolan Lamp6 Oy. Hakemus saapui 10.11.2020.

Vireilletulosta on tiedotettu Maarinniityn asemakaavan muutoksen (alue
221400) osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa
17.11.2004.
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Alueen nykytila

Kaava-alue kasittaa tontin, jossa sijaitsee kolmikerroksinen
toimistorakennus ja taman kaksikerroksinen varikkosiipi, seka kaksi
yksikerroksista varastorakennusta. Tontin maanpinta on paaosin asfaltoitu.
Lisdksi kaava-alue kasittaa yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattua
katualuetta, jossa sijaitsee Metsanpojanpolku, seka puistomuuntaja.

Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsevat asuinrakennukset ovat viidesta
seitsemaan kerroksisia asuinkerrostaloja. Taman lisaksi lannessa
kolmikerroksinen toimitilarakennus ja vastapaata Metsanpojankujan
toisella puolella kolmikerroksinen koulurakennus. ldassa suunnittelualetta
rajaa kaksikerroksinen lilkkennerakennus, jossa sijaitsee mm. S-Market,
seka tdman pysakdintialue. Kaava-aluetta rajaa etelasta vilkasliikenteinen
Kalevalantie. Aalto-yliopiston metroasema on noin kilometrin kavely- tai
pyOrailymatkan paassa. Lahimmat Raide-Jokerin pysakit ovat
suunnitelman mukaan tulossa kaava-alueen valittomaan laheisyyteen.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatoksella Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatokselldan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoiden koon
alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Alueelle on myds osoitettu
voimajohdon merkinta.

Yleiskaava

Voimassa oleva:
Espoon etelaosien yleiskaava
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Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Kaavassa alue sijoittuu
tyopaikka-alueelle (TP), joka on varattu yksityisille palveluille, hallinnolle ja
liiketoiminnalle.

Asemakaava

Alueella on voimassa 213400 Maarinnitty | (lainvoimainen 24.4.1979)
asemakaava. Korttelin 16068 tontti 2 on osoitettu liike- ja
pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi (ALT), jonka kerrosluku on 1l ja
tehokkuusluku e=0,70. Metsanpojanpolku sijaitsee kiinteistdlla 49-16-9901-
0 (Pohjois-Tapiolan kadut) ja on merkinnaltaan yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varattua katualuetta. Murtoluvun osoittama osa rakennuksen
pohjapinta-alasta saadaan kaavassa maaratyn kerrosluvun estamatta
kayttaa rakennuksen paakayttotarkoituksenmukaisiin tiloihin, jotka
sijoitetaan kaavassa mainittujen kerrosten ylapuolelle. Tontista saa kayttaa
rakentamiseen 50 %. Rakennusoikeutta on siten kerrosneliGmetreina noin
6 000. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan yksi paikka 70 k-m? kohti.
Korttelin lansireunalla sijaitsee Metsanpojanpolun yleiselle jalankululle ja
pyOrailylle varattu katualue.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Suunnittelualue oli aikaisemmin osa 221400 Maarinsolmu -nimista
asemakaavan muutosta, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
MRA 27 §:n mukaisesti ndhtaville 23.3.2017. Kaavaehdotus oli nahtavilla
2.5.-1.6.2017 (705/2016).

Maarinsolmun kaavaehdotuksesta jatettiin muistutuksia viisi kappaletta,
joista kaksi koskivat suunnittelualuetta (kortteli 16068, tontti 2) Mielipiteissa
Kalevalantie 5:een suunniteltuja rakennusmassoja (6—13 kerrosta) pidettiin
liian korkeina. Lisaksi korkeimpien rakennuksien sijoittamista toivottiin
tontin itdosiin lansiosan sijaan. Lisaksi padasiallisen ajoyhteyden
jarjestamista tontille suoraan Kalevalantielta toivottiin tutkittavan.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaikille asuinhuoneistoille tulee
taata mahdollisuus niiden avautumiseen sellaisen julkisivun puolelle, jossa
Vnp:n 993/1992 mukaiset ohjearvot eivat ylity. Lausunnon perusteella
tarkennettiin kaavamaarayksia, jotka koskivat mm. melun huomioimista.

Espoon kaupunginmuseo nakee kortteliin suunnitellut 11-13 kerroksiset
rakennukset kyseiselle paikalle epaluontevina ja liilan korkeina.

Asukastilaisuutta ei ole pidetty.

Asemakaavan muutos
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Asuinkerrostalojen korttelialue 16068 (AK). Kaavaehdotuksessa osoitetaan
vanhan liike- ja varikkorakennuksen, asfaltoidun piha-alueen seka kahden
varastorakennuksen tilalle nelja uutta neljasta kahteentoista kerroksista
asuinkerrostaloa seka korttelin keskelle pysakointikansi. Uusien
rakennuksien aiottu rakennusoikeus on yhteensa noin 14 800 k-mZ.

Alueelle saa rakentaa nelja neljasta kahteentoista kerroksista
asuinkerrostaloa seka korttelin keskelle pysakointikannen. Korttelialueelle
osoitetaan 14 800 k-m? asuinrakennusoikeutta josta 200 k-m? tulee kayttaa
like-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaan. Tilat saa rakentaa kaavassa
merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Liike-, toimisto, myymala-, kerho, tms.
tilalle tulee osoittaa 1 autopaikka/100 k-m? ja 1 polkupyo6rapaikka/40 k-m?,
joko tontilta tai rakennuksenalaisesta pysakoinnista kansipihan alta.

Asuntoja varten on rakennettava autopaikkoja 1/95 k-m?, kuitenkin
vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohti. Polkupyérapaikkoja on
rakennettava yksi polkupyorapaikka/30 km? tai vahintaan kaksi
polkupyorapaikkaa/asunto katetussa, lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee
mahdollistaa pyérapysakointi ulkona.

Kansipihan alle tulee pihakannen alainen paikoituslaitos, irtaimistovarastot,
polkupydrapaikat ja muita yhteiskayttotiloja. Kansipihan ilmeen tulee olla
vehred, ja sen viihtyvyyteen tulee kiinnittda eritystd huomiota. Kansipiha
toimii asuntojen leikki- ja oleskelupihana. Kansipihalle tulee istuttaa
pienpuita ja pensaita. Kadunpuoleisten sisaankayntien suunnittelussa tulee
huomioida tontin rajalle tulevat kavelyn- ja py6railyn yhteydet.
Kadunpuoleiset sisddnkaynnit on toteutettava esteettémina.

Yleisia autopaikkoja on mahdollista toteuttaa Metsapojankujan kadun
varteen kadun parantamisen yhteydessa. Alustavan suunnitelman mukaan
Metsapojanpolun kaavamuutoksen kohdalle on mahdollista mitoittaa nelja
yleista autopaikkaa. Yleisia autopaikkoja on oltava lahialueella
lahtdkohtaisesti 15 kpl suunniteltavan tontin osalta (yksi autopaikka/1 000
k-m?). Yleisten autopaikkojen vahyydesta aiheutuvaa ongelmaa voidaan
lieventaa sijoittamalla tontin pysakointilaitokseen vieraspaikkoja.

Rakennusten julkisivujen tulee olla pddosin valkoisia ja materiaalien
kestavia ja korkeatasoisia. Julkisivuissa tulee kayttaa paaosin vaaleaa,
kiviaineista materiaalia. Imanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitelld laadukkaalla tavalla osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Parvekkeet ja oleskeluterassit suojataan meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Rakennusten tuloilma
otetaan ullakon tasolta ja sisapihan puolelta.
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Paatoshistoria

Korttelialue sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet seka
oleskeluterassit tulee sijoittaa rakennusten ja rakenteiden suojaamaan
melukatveeseen, siten ettd asuntoalueille asetetut meluarvot eivat ylity.
Leikkipihan sijoittamisessa tulee ilman laatuun kiinnittdd huomiota.
Hulevesien hallinnassa suositaan ensisijaisesti viherrakenteita seka
hulevesien laatua parantavia ratkaisuja.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkintoja ja -maarayksia taydentava
korttelisuunnitelma, joka on asemakaavaselostuksen liitteena.

Perittavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 12.4.2016 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3. Loput perittavat
maksut jaetaan kahden eri hakijan kesken.

Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- Laskutus: ksk.laskutus@espoo.fi

- Jatkokasittely kaupunginhallitus
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2021 § 182

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Muistutukset on annettu
Maarinsolmun asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 221400,
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 24.11.2021 paivatyn
Metsanpojanpolku - Skogsmansstigen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7349, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213411,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan laatimiskulujen loppuosasta puolet,
1 600 euroa seka 1/6 kuulutuskustannuksista, 383,34 euroa, eli yhteensa

1 983,34 euroa tdman paatdksen yhteydessa.

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
9.12.2021 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.2.2005 § 9

Ehdotus

Asemakaavapaallikkd:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville mielipiteen esittamista varten
Maarinsolmun, alue 221400, 8.2.2005 paivatyn asemakaavaluonnoksen ja
siihen liittyvat asemakaavan muutosluonnokset, piirustusnumero 6062,

2

pyytda asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvistd asemakaavan
muutosluonnoksista osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisilta
ulkopuolisilta lausunnonantaijilta lausunnot seka toimialojen kannanotot
kahden kuukauden kuluessa lausuntopyyntdkirjeen paivayksesta,

3
ilmoittaa korttelin 16067 muutoksen hakijoille, ettd kaupunki tulee
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MRL 59 §:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskuluja
IV maksuluokan mukaisen palkkion 7 000 euroa ja kustannukset
kuulutusten julkaisemisesta sanomalehdissa 2 100 euroa eli yhteensa

9 100 euroa. Laatimiskuluista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3
laskutetaan heti ja loput kustannukset asemakaavan ja siihen liittyvien
asemakaavan muutosten hyvaksymisen jalkeen,

4
edellyttaa, etta sopimusneuvottelutydéryhma selvittdd ennen asemakaavan
ja siihen liittyvien asemakaavan muutosten hyvaksymista
maankayttésopimuksen tarpeellisuuden ja neuvottelee maanomistajan
kanssa maankayttdsopimuksen siten, etta se on allekirjoitettu tai
kaupunginhallitus on sen hyvaksynyt, ennen kuin asemakaava ja siihen
liittyvat asemakaavan muutokset hyvaksytaan,

5

jarjestda Maarinsolmun asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvista
asemakaavan muutosluonnoksista tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi :n.

(Tiedotus- ja keskustelutilaisuus on tarkoitus pitda yhdessa
Hagalundinkallion kaavanmuutoksen kanssa).

Kasittely Asia kasiteltiin asia 11 jalkeen yhdessa asian 10 kanssa.

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti jasen Leppakorven
kannattaman, etta asia jatetaan poydalle seuraavaan 3.3.2005 pidettavaan
kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko hanen
tekemansa pdydallepanoehdotus hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut
ehdotusta, totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle seuraavaan 3.3.2005 pidettavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 3.3.2005 § 13
Ehdotus Asemakaavapaallikkd:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
1
hyvaksyy MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville mielipiteen esittdmista varten

Maarinsolmun, alue 221400, 8.2.2005 paivatyn asemakaavaluonnoksen ja
siihen liittyvat asemakaavan muutosluonnokset, piirustusnumero 6062,
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2

Kasittely

pyytaa asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvista asemakaavan
muutosluonnoksista osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisilta
ulkopuolisilta lausunnonantajilta lausunnot seka toimialojen kannanotot
kahden kuukauden kuluessa lausuntopyyntokirjeen paivayksesta,

3

ilmoittaa korttelin 16067 muutoksen hakijoille, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan asemakaavan muutoksen laatimiskuluja IV
maksuluokan mukaisen palkkion 7 000 euroa ja kustannukset kuulutusten
julkaisemisesta sanomalehdissa 2 100 euroa eli yhteensa 9 100 euroa.
Laatimiskuluista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3 laskutetaan heti ja
loput kustannukset asemakaavan ja siihen liittyvien asemakaavan
muutosten hyvaksymisen jalkeen,

4
edellyttaa, ettd sopimusneuvottelutydryhma selvittdd ennen asemakaavan
ja siihen liittyvien asemakaavan muutosten hyvaksymista
maankayttésopimuksen tarpeellisuuden ja neuvottelee maanomistajan
kanssa maankayttésopimuksen siten, etta se on allekirjoitettu tai
kaupunginhallitus on sen hyvaksynyt, ennen kuin asemakaava ja siihen
littyvat asemakaavan muutokset hyvaksytaan,

5

jarjestda Maarinsolmun asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvista
asemakaavan muutosluonnoksista tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi  :n.

(Tiedotus- ja keskustelutilaisuus on tarkoitus pitéa yhdessa
Hagalundinkallion kaavanmuutoksen kanssa).

Keskustelun alussa puheenjohtaja Markkula tiedusteli, voidaanko asiat 13
ja 14 kasitelld yhdessa. Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta, totesi
puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti jasen Leppakorven
kannattamana seuraavaa:

1. alueen osalta tehdaan pikaisesti selvitys mahdollisuuksista lisata
merkittdvasti asuntorakennusoikeutta

2. liikenteen osalta tehdaan lisaselvitykset tunneloinnin turvallisuudesta
seka tunneloinnin toteutuksesta ja liikenteen sujuvuudesta myds kaava-
alueiden laheisyydessa Tapiola - Otaniemi - Keilalahti alueella. Lisaksi
selvitetdan, miten Maarinsolmun toteutuksella varmistetaan, ettei se lisaa
Otaniemen kampusalueen lapikulkuliikennettd ja miten Laajalahden
vedenpinnan vaihteluista aiheutuvat ongelmat kuten Keha I:n osittainen
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kaukalointi ja Otaniementien korkeustason nosto tai veden nousua estavat
tukimuurit hoidetaan.

3. selvitetdan kevyen liikenteen yhteydet Otaniemesta Tapiolan ja
Keilalahden suuntiin siten, etta korostetaan kampusalueen korkeatasoista
rakenteellista kehittamista viherrakentamisineen.

4. nama selvitykset ja yhteenvedot eri tahoilta saadusta palautteesta
tuodaan lautakunnan kasittelyyn ennen asemakaavoituksen seuraavaa
vaihetta.

Perusteluna puheenjohtaja Markkula esitti seuraavaa:

"Otaniemi on Espoon strategisessa suunnittelussa nostettu erittain
keskeiseen rooliin. Espoon imagon, uusien tydpaikkojen synnyn seka
verojen ja kaupungin muidenkin tulojen kannalta Otaniemi vaikuttaa paitsi
alueen omaan toimintaan, niin koko kaupunkiin ja paakaupunkiseutuun.
Otaniemen ja sen lahialueiden tiede- ja teknologiatoimintaa harjoittavat ja
tata tukevia palveluja tuottavat julkishallinnolliset yhteis6t seka pienet ja
suuret yritykset ovat maailmanlaajuisestikin tarkasteltuna ainutlaatuinen
kokonaisuus.

Otaniemi - Keilalahti - Keilaniemi aluekokonaisuus on Espoon merkittavin
ja edelleen kasvava tyOpaikkakeskittyma, jonka suuret ja yha suuremmaksi
tulevat ongelmat ovat liikenteen sujuvuus ja asuntojen puute. Otaniemen
opiskelijamaarat mukaan lukien Laurea-ammattikorkeakoulun sosiaali- ja
terveysalan opiskelijamaarat ovat viime vuosina tuntuvasti kasvaneet. Niin
opiskelijoiden kuin alueella tdissa kayvien kannalta olisi suuri etu
mahdollistaa heistd yhd suuremmalle osalle asuminen tyo- tai
opiskelupaikan laheisyydessa. Myds tuleva raideliikenneratkaisu,
huomioon ottaen asuntorakentaminen, alueella pitaisi maksimoida
korkeatasoista toteutusta kuitenkin korostaen. Tallainen kehitys toisi myo6s
Tapiolan alueen kaupallisille palveluille lisda asiakkaita seka kouluille ja
paivakodeille yms. kayttajia. Nyt kasittelyssa olevat asemakaavat luovat
ratkaisuja naihin ongelmiin.

Tunneloinnin ja koko alueen infrastruktuurin ja ympariston rakentamisen
kustannukset ovat suuret, jonka seurauksena alueelle kaavoitettavalla
uudella rakennusoikeudella on kyettava kattamaan osa naista
kustannuksista. Naista kaikista tekijoista johtuen on kaavoituksen tassa
vaiheessa selvitettava myos nyt nahtaville laitettavia kaavoja suuremman
rakennusoikeuden maaria."

Jasen Leppakorpi ehdotti jasen Karimaen kannattamana, etta ulkopuolisiin
lausunnonantajiin lisdtdan Espoon ymparistdyhdistys ry seka Bird Life ry.

Edelleen jasen Leppakorpi ehdotti, etta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi valitaan puheenjohtaja Markkula.
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Jasen Karimaki ehdotti puheenjohtaja Markkulan kannattamana, etta
puheenjohtajan ehdotuksen kohtaan 1 lisataan loppuun lause: "Lisaksi
selvitetddan mahdollisuus opiskelija-asuntoihin."

Jasen Kemppi-Virtanen ehdotti, ettd Keha I:n tunneloinnin osalta
selvitetdan kaavoituksen edellyttamalla tarkkuudella:

1. tunnelin turvallisuuskysymykset (savunpoisto, poistumistiet,
jalkakaytavan tarve)

2. tunnelin valityskyky tulevaisuuden kasvavien liikennemaarien
mukaiseksi; laajentamismahdollisuus

3. tunnelin rakentamisen ja kaytén aikaiset haitat Otaniemen herkille
laboratorioille (Mikes, Digitalo, KCL yms.) tarina

4. pohjavesipainumat

5. Tapiolan liikenteen kokonaisselvitys

6. rakennusoikeuden huomattava lisddminen kustannusten kattamiseksi.

Jasen Wegelius ehdotti, ettd kaavan nahtavillaoloaikana tutkitaan
laboratoriokorttelin KTY-1 10015 ja AK-korttelin valille leveampaa vapaa-
aluetta rakennuksia massoittelemalla tai kevyen liikkenteen reitin
muutoksella.

Puheenjohtaja tiedusteli jaseniltd Kemppi-Virtanen ja Wegelius sopiiko
heille, ettd heidan tekemansa ehdotukset, jotka ovat yksityiskohtia
puheenjohtajan tekeman lisaysesityksen sisalla, merkitaan
poytakirjamerkinnodiksi ja saatetaan nain keskuksen kasiteltavaksi.
Molemmat hyvaksyivat tdman menettelyn.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko edella esitetyt
ehdotukset hyvaksya esittelijan ehdotuksen lisaksi. Koska kukaan ei
vastustanut ehdotusta, totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Lisaksi puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko hanet yksimielisesti valita
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi. Koska kukaan ei
vastustanut ehdotusta, totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia kasiteltiin yhdessa asian 14 kanssa.

1

hyvaksyy MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville mielipiteen esittdmista varten
Maarinsolmun, alue 221400, 8.2.2005 paivatyn asemakaavaluonnoksen ja
siihen liittyvat asemakaavan muutosluonnokset, piirustusnumero 6062,



Espoon kaupunki Pdytakirja 19/136

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 182 24.11.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 190 09.12.2021
2

pyytaa asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvista asemakaavan
muutosluonnoksista osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisilta
ulkopuolisilta lausunnonantajilta lausunnot seka toimialojen kannanotot
kahden kuukauden kuluessa lausuntopyyntokirjeen paivayksesta,

3

ilmoittaa korttelin 16067 muutoksen hakijoille, ettéd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskuluja IV
maksuluokan mukaisen palkkion 7 000 euroa ja kustannukset kuulutusten
julkaisemisesta sanomalehdissa 2 100 euroa eli yhteensa 9 100 euroa.
Laatimiskuluista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3 laskutetaan heti ja
loput kustannukset asemakaavan ja siihen liittyvien asemakaavan
muutosten hyvaksymisen jalkeen,

4
edellyttaa, ettd sopimusneuvottelutydryhma selvittdd ennen asemakaavan
ja siihen liittyvien asemakaavan muutosten hyvaksymista
maankayttésopimuksen tarpeellisuuden ja neuvottelee maanomistajan
kanssa maankayttosopimuksen siten, etta se on allekirjoitettu tai
kaupunginhallitus on sen hyvaksynyt, ennen kuin asemakaava ja siihen
liittyvat asemakaavan muutokset hyvaksytaan,

5

jarjestaa Maarinsolmun asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvista
asemakaavan muutosluonnoksista tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi Markku Markkulan. (Tiedotus- ja
keskustelutilaisuus on tarkoitus pitada yhdessa Hagalundinkallion
kaavanmuutoksen kanssa).

Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta paatti, etta nahtavilldoloaikana

- alueen osalta tehdaan pikaisesti selvitys mahdollisuuksista lisata
merkittavasti asuntorakennusoikeutta. Lisdksi selvitetddn mahdollisuus
opiskelija-asuntoihin.

- liikenteen osalta tehdaan lisaselvitykset tunneloinnin turvallisuudesta
seka tunneloinnin toteutuksesta ja liikenteen sujuvuudesta myds kaava-
alueiden laheisyydessa Tapiola - Otaniemi - Keilalahti alueella. Lisaksi
selvitetaan, miten Maarinsolmun toteutuksella varmistetaan, ettei se lisaa
Otaniemen kampusalueen lapikulkuliikennetta ja miten Laajalahden
vedenpinnan vaihteluista aiheutuvat ongelmat kuten Keha I:n osittainen
kaukalointi ja Otaniementien korkeustason nosto tai veden nousua estavat
tukimuurit hoidetaan.

- selvitetdan kevyen liikenteen yhteydet Otaniemesta Tapiolan ja
Keilalahden suuntiin siten, etta korostetaan kampusalueen korkeatasoista
rakenteellista kehittdmista viherrakentamisineen.
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- nama selvitykset ja yhteenvedot eri tahoilta saadusta palautteesta
tuodaan lautakunnan kasittelyyn ennen asemakaavoituksen seuraavaa
vaihetta.

Lautakunta paatti, ettad ulkopuolisiin lausunnonantajiin lisatdan Espoon
ymparistoyhdistys ry seka Bird Life ry.

Jasenten Kemppi-Virtanen ja Wegelius edella kasittelya koskevassa
selostuksessa olevat poytakirjamerkinnat merkittiin ja Iahetettiin keskuksen
kasiteltavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2009 § 6
Ehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Maarinsolmun asemakaavaluonnoksesta seka siihen liittyvista
asemakaavojen muutosluonnoksista, alue 221400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.2.2005 paivatyn ja 30.3.2009
muutetun Maarinsolmun - Marknuten asemakaavaehdotuksen ja siihen
littyvat asemakaavojen muutosehdotukset, piirustusnumero 6062, joka
kasittaa korttelin 16067, korttelin 16068 tontit 1, 2, 3 ja 1:1582, korttelin
10039 tontin 3 sekd osan puistoaluetta 10. kaupunginosassa (Otaniemi) ja
12. kaupunginosassa (Tapiola), alue 221400. (Muodostuu uusi kortteli
12185),

3

pyytaa asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot seka toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa
lausuntopyyntokirjeen paivayksesta.

Kasittely Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti
varapuheenjohtaja Elon kannattamana, ettd asia jatetdan tutustumista
varten poydalle seuraavaan kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun pdydallepanosta paattyneeksi puheenjohtaja
tiedusteli, voidaanko hanen tekemansa ehdotus hyvaksya. Koska kukaan
ei vastustanut sita, totesi puheenjohtaja poydallepanoehdotuksensa tulleen
hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle seuraavaan 13.5.2009 pidettavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.5.2009 § 6
Ehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikko:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Maarinsolmun asemakaavaluonnoksesta seka siihen liittyvista
asemakaavojen muutosluonnoksista, alue 221400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.2.2005 paivatyn ja 30.3.2009
muutetun Maarinsolmun - Marknuten asemakaavaehdotuksen ja siihen
littyvat asemakaavojen muutosehdotukset, piirustusnumero 6062, joka
kasittaa korttelin 16067, korttelin 16068 tontit 1, 2, 3 ja 1:1582, korttelin
10039 tontin 3 seka osan puistoaluetta 10. kaupunginosassa (Otaniemi) ja
12. kaupunginosassa (Tapiola), alue 221400. (Muodostuu uusi kortteli
12185),

3

pyytda asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot seka toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa
lausuntopyyntokirjeen paivayksesta.

Kasittely Kasittelyn alussa esittelija teki seuraavat korjaukset kaavamaarayksiin:

§ 15 muutetaan kuulumaan: Rakennuksen ilmanottoaukkoja ei saa sijoittaa
alle 10 m korkeudelle maanpinnan tasosta.

Kaavamaarayksesta 32 dB poistetaan sen loppuosa, joka kuuluu: KTO-2
alueella rakennuksen ilmanottoaukkoja ei saa sijoittaa merkinnan
osoittamalle rakennusalan puolelle alle +10.0 m korkeudelle maanpinnan
tasosta.

Kaavamaarayksiin K, K-1 ja KTO-2 lisataan § 15.

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti varapuheenjohtaja
Elon kannattamana, etta asia jatetaan pdydalle.

Julistettuaan keskustelun pdydallepanosta paattyneeksi puheenjohtaja
tiedusteli, voidaanko hanen tekemansa ehdotus hyvaksya. Koska kukaan
ei vastustanut sita, totesi puheenjohtaja poydallepanoehdotuksensa tulleen
yksimielisesti hyvaksytyksi.
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Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin yksimielisesti péydalle seuraavaan 27.5.2009 pidettavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.5.2009 § 3
Ehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Maarinsolmun asemakaavaluonnoksesta seka siihen liittyvista
asemakaavojen muutosluonnoksista, alue 221400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.2.2005 paivatyn ja 30.3.2009
muutetun Maarinsolmun - Marknuten asemakaavaehdotuksen ja siihen
littyvat asemakaavojen muutosehdotukset, piirustusnumero 6062, joka
kasittaa korttelin 16067, korttelin 16068 tontit 1, 2, 3 ja 1:1582, korttelin
10039 tontin 3 seka osan puistoaluetta 10. kaupunginosassa (Otaniemi) ja
12. kaupunginosassa (Tapiola), alue 221400. (Muodostuu uusi kortteli
12185),

3

pyytda asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot seka toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa
lausuntopyyntdkirjeen paivayksesta.

Kasittely Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti jasen Lahden
kannattamana, ettd Maarinsolmun asemakaavaehdotus palautetaan
uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd taman kaava-alueen ja sen
lahialueiden asemakaavoitusta tulee uudelleen arvioida osana

Tapiola-projektia lahtien T3-alueen tavoitteenasettelusta.
Hagalundinkallion arkkitehtikilpailun tulos ja lautakunnan hyvaksyma
Maarinaukion asemakaava asettavat talle hyvat Iahtokohdat. Talldin
erityisesti:

1. Koko alueesta mukaan lukien Spektrin, Laurean ja Innopolin ymparistot
tulee laatia kokonaissuunnitelma, joka tayttaa Otaniemi-Tapiola alueen
pohjoisen sisaankaynnin korkeat arkkitehtoniset ja toiminnalliset
laatuvaatimukset. Alueen rooli Aalto-yliopiston ja T3-alueen suunnitelmien
tdsmennettya on huomattavasti merkityksellisempi kuin arveltiin 1990-
lopussa ja 2000-luvun alussa, jolloin Maarinsolmun kaava-alueen nyt esilla
oleva perusratkaisu laadittiin.
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Paatos

2. Maarinsolmun asemakaava-alueen ratkaisuja, erityisesti Kalevalantien
pohjoispuolisen alueen luonnetta, on tarpeen muuttaa merkittavasti siten,
ettd Keha I:n molemmat puolet ovat kaupunkikuvallisesti tasapainoisia.
Kalevalantien etelapuolelle voidaan sijoittaa suhteellisen korkea
rakennusmassa siten, etta sen ja Kimmeltien rivitalojen valiin jaa riittava,
istutuksin tdydennettava viheralue. Tdma rakennusmassa voi olla
esimerkiksi Laurean opetustiloja, palveluyritystiloja ja opiskelija-asuntoja.
Autopaikoitus olisi jarjestettdva Hagalundinkallion pysakointiluolaan tai
tahan ja lahikortteleihin maan tai kannen alle.

3. Keha I:n silta- ja risteysratkaisulle on tarpeen asettaa korkeat laatu- ja
toimivuusvaatimukset. Tehdyt suunnitelmat ja my6és liikenneratkaisut niin
lanteen (Kalevalantie ja erityisesti Tietajantien ja Pohjantorin risteykset)
kuin itdan (Tekniikantien risteys ja Otaniementien lansipaa) tulee arvioida
ottaen huomioon niiden ympariston uudet rakennushankkeet. Ns. rombisen
littymamallin ohella on arvioita kiertoliitymamallia.

4. Maarinsolmun liittyman ja liikennevaylien ratkaisujen tulee olla
lapaisykyvyltaan riittdvat myods sina tapauksessa, etta likennemaarat
kasvavat ennustettua suuremmiksi. Keha I:n liilkenteen sujuvuus ja
ruuhkautumattomuus vahentavat paikallisesti huomattavasti liikenteen
paastoja. Kevyen liikenteen toimivuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

5. Otaniemi Visiossa on tavoitteeksi asetettu joukkoliikennetta suosiva ja
alueen maisemallisia ydinkohtia pysakadinniltd vapauttava liikennereformi.
Tama pitda konkretisoida osana T3-alueen suunnittelua alueen kaikkien

toimijoiden kanssa. Maantasopysakdintia Innopolin alueella ei lisata.

6. Taman palautuspaatoksen tuloksena tehtavia hahmotelmia esitellaan
lautakunnalle syksylla 2009 ennen asemakaavaehdotuksen ja muiden
yksityiskohtaisten ehdotusten laatimista.

Julistettuaan keskustelun palautuksesta paattyneeksi puheenjohtaja
tiedusteli, voidaanko hanen tekemansa ehdotus hyvaksya. Koska kukaan
ei vastustanut sita, totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Maarinsolmun asemakaavaehdotus palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
siten, ettd tdman kaava-alueen ja sen lahialueiden asemakaavoitusta tulee
uudelleen arvioida osana Tapiola-projektia lahtien T3-alueen
tavoitteenasettelusta. Hagalundinkallion arkkitehtikilpailun tulos ja
lautakunnan hyvaksyma Maarinaukion asemakaava asettavat talle hyvat
I&ahtokohdat. Talloin erityisesti:
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1. Koko alueesta mukaan lukien Spektrin, Laurean ja Innopolin ymparistot
tulee laatia kokonaissuunnitelma, joka tayttaa Otaniemi-Tapiola alueen
pohjoisen sisdankaynnin korkeat arkkitehtoniset ja toiminnalliset
laatuvaatimukset. Alueen rooli Aalto-yliopiston ja T3-alueen suunnitelmien
tasmennettya on huomattavasti merkityksellisempi kuin arveltiin 1990-
lopussa ja 2000-luvun alussa, jolloin Maarinsolmun kaava-alueen nyt esilla
oleva perusratkaisu laadittiin.

2. Maarinsolmun asemakaava-alueen ratkaisuja, erityisesti Kalevalantien
pohjoispuolisen alueen luonnetta, on tarpeen muuttaa merkittavasti siten,
ettd Keha I:n molemmat puolet ovat kaupunkikuvallisesti tasapainoisia.
Kalevalantien etelapuolelle voidaan sijoittaa suhteellisen korkea
rakennusmassa siten, etta sen ja Kimmeltien rivitalojen valiin jaa riittava,
istutuksin taydennettava viheralue. Téma rakennusmassa voi olla
esimerkiksi Laurean opetustiloja, palveluyritystiloja ja opiskelija-asuntoja.
Autopaikoitus olisi jarjestettava Hagalundinkallion pysakaéintiluolaan tai
tahan ja lahikortteleihin maan tai kannen alle.

3. Keha I:n silta- ja risteysratkaisulle on tarpeen asettaa korkeat laatu- ja
toimivuusvaatimukset. Tehdyt suunnitelmat ja myds liikenneratkaisut niin
l&nteen (Kalevalantie ja erityisesti Tietdjantien ja Pohjantorin risteykset)
kuin itdan (Tekniikantien risteys ja Otaniementien lansipaa) tulee arvioida
ottaen huomioon niiden ympariston uudet rakennushankkeet. Ns. rombisen
littymamallin ohella on arvioita kiertoliitymamallia.

4. Maarinsolmun liittyman ja liikennevaylien ratkaisujen tulee olla
lapaisykyvyltaan riittdvat myds sina tapauksessa, etta likennemaarat
kasvavat ennustettua suuremmiksi. Keha I:n liilkenteen sujuvuus ja
ruuhkautumattomuus vahentavat paikallisesti huomattavasti liikenteen
paastoja. Kevyen liikenteen toimivuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

5. Otaniemi Visiossa on tavoitteeksi asetettu joukkoliikennetta suosiva ja
alueen maisemallisia ydinkohtia pysakadinniltd vapauttava liikennereformi.
Tama pitad konkretisoida osana T3-alueen suunnittelua alueen kaikkien
toimijoiden kanssa. Maantasopysakaintia Innopolin alueella ei lisata.
6. Taman palautuspaatoksen tuloksena tehtavia hahmotelmia esitellaan
lautakunnalle syksylla 2009 ennen asemakaavaehdotuksen ja muiden
yksityiskohtaisten ehdotusten laatimista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.4.2016 § 70

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
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yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Maarinsolmun kaavaluonnoksesta, alue 221400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.2.2005 paivatyn ja 26.4.2016
muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavaehdotuksen ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka 16.
kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

3
pyytaa asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot
seka toimialojen kannanotot.

Kasittely Puheenjohtaja Kirsi Louhelainen ehdotti jAsen Jukka Lahden
kannattamana, etta asia jatetdan poydalle seuraavaan kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Louhelainen
tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan pdydallepanoehdotus yksimielisesti
hyvaksya.

Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Louhelainen
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle seuraavaan 11.5. pidettavaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.5.2016 § 77
Paatdésehdotus Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Maarinsolmun kaavaluonnoksesta, alue 221400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.2.2005 paivatyn ja 26.4.2016
muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavaehdotuksen ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka 16.
kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

3
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pyytda asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot
seka toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Markkula ehdotti varapuheenjohtaja
Louhelaisen kannattamana, ettd asia jatetdan poydalle seuraavaan
kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko puheenjohtajan pdydallepanoehdotus yksimielisesti hyvaksya.

Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markkula
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle seuraavaan 25.5.2016
pidettavaan kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2016 § 92
Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Maarinsolmun kaavaluonnoksesta, alue 221400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.2.2005 paivatyn ja 26.4.2016
muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavaehdotuksen ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka 16.
kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

3
pyytaa asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot
seka toimialojen kannanotot.

Kasittely Puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti jasen Harriet Klar-Kristolan
kannattamana, etta paatdsklemmit muutetaan kuulumaan seuraavasti:

1
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya Maarinsolmun ja sen
Iahialueiden jatkosuunnittelua ohjaamaan alla olevat teesit ja

2
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kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa palauttaa asian valmisteltavaksi
siten, etta Maarinsolmun alueesta laaditaan teesien mukainen
kokonaissuunnitelma kaavaehdotusten perustaksi.

Teesit seuraavasti muokattuina:

Teesi 1

Keha | on tarkea seudullinen poikittaisvayla, jossa liikkenteen tulee olla
sujuvaa ja turvallista ja josta liittyminen kaupunkimaiseen katuverkkoon
Maarinsolmun eritasoliittymassa tulee tapahtua joustavasti ja turvallisesti.
Maarinsolmun suunnittelussa varaudutaan myos pikaraitiontien jatkoon
Espoon liikenneverkkovision mukaisesti valille Otaniemi-Suurpelto-Kera.

Teesi 2

Maarinsolmun kaupunkimaisen kokonaismaiseman hallintaa tulee
korostaa. Tata varten jatkosuunnittelussa tarkastellaan eritasoliittyman
mahdollisia toteutusvaihtoja, joilla liittyma vie mahdollisimman vahan
arvokasta rakennusmaata ja mahdollisesti rakennettavaan Keha I:n
Hagalundinkallion tunneliin johtava taso voidaan madaltaa nykytilaan
verrattuna. Eritasoliittyman tulee yhdistaa Tapiola ja Otaniemi
kaupunkimaisesti niin, etta siirtyminen alueelta toiselle myos jalan ja
polkupydralla voi tapahtua miellyttavasti ja turvallisesti. Liikkenteen melun-
ja pélyntorjuntaan kiinnitetaan erityistd huomiota hyédyntamalla
rakennusmassoja ja viherrakentamista.

Teesi 3

Joukkoliikenteen asemien laheisyys ja suurimittakaavainen vaylaalue
perustelevat Maarinsolmun ymparistddn tehokasta ja korkeaakin
rakentamista kuitenkin niin, etta alueelle syntyy kaupunkimaista viihtyisaa
l&ahiymparistoa ja ettd suuretkin rakennusmassat muodostavat yhtenaisia
harmonisia kokonaisuuksia, ei irrallisia torneja. HOAS:lle varatun korttelin
massoittelu tulee toteuttaa esitettyd matalampana.

Teesi 4

Maarinsolmuun luodaan persoonallinen ja tunnistettava karaktaari, joka
viestii Otaniemen kampuskaupunginosasta ja Tapiolan
puutarhakaupungista.

Teesi 5

Maarinsolmuun liityvat kadut (Kalevalantie, Tekniikantie) suunnitellaan
persoonallisiksi kaupunkibulevardeiksi, joiden varrella on asuntoja,
liiketiloja ja palveluita. Myds Maarin alueelle tulevan Raide-Jokerin
ymparisto tulee suunnitella kaupunkimaiseksi. Laajalahden Natura-alue ja
sitd koskevien maaraysten huomioon ottaminen on olennainen osa Maarin
alueen kehittdmisessa.

Teesi 6
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Maarinsolmun alueelle toteutetaan seka tydpaikkoja ettd asuntoja, myos
opiskelija-asuntoja seka monipuolisia lahipalveluja. Alueelle soveltuvat
erityisen hyvin ns. hybridikohteet, joissa on palveluja, tydpaikkoja ja
asuntoja.

Teesi 7

Maarinsolmun liittminen mahdollisesti toteutettavaan Hagalundinkallion
tunneliin ja sen paalle tulevaan kaupunkibulevardiin suunnitellaan
maisemallisesti erityisen huolellisesti siten, ettd kaupunkimaisuus korostuu
ja bulevardi muodostuu saranaksi Tapiolan puutarhakaupungin ja
Otaniemen innovaatio- ja yrityskaupungin valille.

Teesi 8:

Maarinsolmun alueen asemakaavoitus ja Keha I:n tiesuunnittelu seka
Hagalundinkallion asemakaavoituksen linjaukset tulee aikataulullisesti
toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.

Teesien jarjestys muutetaan siten, etta alkuun tulevat teesit 6, 4, 5, 3.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko puheenjohtajan ehdotukset yksimielisesti hyvaksya.

Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markkula
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ne yksimielisesti.

Muutokset on huomioitu poytakirjassa ja sen liitteissa.
Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
paatti hyvaksya Maarinsolmun ja sen lahialueiden jatkosuunnittelua
ohjaamaan seuraavat teesit:

Teesi 1

Maarinsolmun alueelle toteutetaan seka tydpaikkoja ettd asuntoja, myos
opiskelija-asuntoja seka monipuolisia lahipalveluja. Alueelle soveltuvat
erityisen hyvin ns. hybridikohteet, joissa on palveluja, tydpaikkoja ja
asuntoja.

Teesi 2

Maarinsolmuun luodaan persoonallinen ja tunnistettava karaktaari, joka
viestii Otaniemen kampuskaupunginosasta ja Tapiolan
puutarhakaupungista.

Teesi 3
Maarinsolmuun liityvat kadut (Kalevalantie, Tekniikantie) suunnitellaan
persoonallisiksi kaupunkibulevardeiksi, joiden varrella on asuntoja,
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liiketiloja ja palveluita. Myds Maarin alueelle tulevan Raide-Jokerin
ymparisto tulee suunnitella kaupunkimaiseksi. Laajalahden Natura-alue ja
sitd koskevien maaraysten huomioon ottaminen on olennainen osa Maarin
alueen kehittdmisessa.

Teesi 4

Joukkoliikenteen asemien laheisyys ja suurimittakaavainen vaylaalue
perustelevat Maarinsolmun ymparistoon tehokasta ja korkeaakin
rakentamista kuitenkin niin, etta alueelle syntyy kaupunkimaista viihtyisaa
l&ahiymparistoa ja ettd suuretkin rakennusmassat muodostavat yhtenaisia
harmonisia kokonaisuuksia, ei irrallisia torneja. HOAS:lle varatun korttelin
massoittelu tulee toteuttaa esitettyd matalampana

Teesi 5

Keha | on tarkea seudullinen poikittaisvayla, jossa liikkenteen tulee olla
sujuvaa ja turvallista ja josta liittyminen kaupunkimaiseen katuverkkoon
Maarinsolmun eritasoliittymassa tulee tapahtua joustavasti ja turvallisesti.
Maarinsolmun suunnittelussa varaudutaan myos pikaraitiontien jatkoon
Espoon liikenneverkkovision mukaisesti valille Otaniemi-Suurpelto-Kera.

Teesi 6

Maarinsolmun kaupunkimaisen kokonaismaiseman hallintaa tulee
korostaa. Tata varten jatkosuunnittelussa tarkastellaan eritasoliittyman
mahdollisia toteutusvaihtoja, joilla liittyma vie mahdollisimman vahan
arvokasta rakennusmaata ja mahdollisesti rakennettavaan Keha I:n
Hagalundinkallion tunneliin johtava taso voidaan madaltaa nykytilaan
verrattuna. Eritasoliittyman tulee yhdistaa Tapiola ja Otaniemi
kaupunkimaisesti niin, etta siirtyminen alueelta toiselle myos jalan ja
polkupydralla voi tapahtua miellyttavasti ja turvallisesti. Liikkenteen melun-
ja poélyntorjuntaan kiinnitetaan erityistd huomiota hyédyntamalla
rakennusmassoja ja viherrakentamista.

Teesi 7

Maarinsolmun liittminen mahdollisesti toteutettavaan Hagalundinkallion
tunneliin ja sen paalle tulevaan kaupunkibulevardiin suunnitellaan
maisemallisesti erityisen huolellisesti siten, ettd kaupunkimaisuus korostuu
ja bulevardi muodostuu saranaksi Tapiolan puutarhakaupungin ja
Otaniemen innovaatio- ja yrityskaupungin valille.

Teesi 8:

Maarinsolmun alueen asemakaavoitus ja Keha I:n tiesuunnittelu seka
Hagalundinkallion asemakaavoituksen linjaukset tulee aikataulullisesti
toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.

2
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paatti palauttaa asian valmisteltavaksi siten, ettd Maarinsolmun alueesta
laaditaan teesien mukainen kokonaissuunnitelma kaavaehdotusten
perustaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2017 § 63
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Maarinsolmun kaavaluonnoksesta, alue 221400, ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Aarnivalkea - Maarinniitty II,
210209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.2.2005 paivatyn ja 16.3.2017
muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavaehdotuksen ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka 16.
kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

3
pyytda asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot
seka toimialojen kannanotot.

Kasittely Varapuheenjohtaja Kirsi Louhelainen poistui esteellisena asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi (Hallintolaki, 28 §, 3-kohta).

Puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti jasen Jukka Lahden kannattama,
ettd asia jatetdan poydalle seuraavaan 28.3.2017 pidettadvaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun pdydallepanosta paattyneeksi, puheenjohtaja
Markkula tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia paatettiin jattaa pdydalle seuraavaan 28.3.2017 pidettavaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.3.2017 § 70

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
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Kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Maarinsolmun kaavaluonnoksesta, alue 221400, ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Aarnivalkea - Maarinniitty I,
210209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.2.2005 paivatyn ja 16.3.2017
muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavaehdotuksen ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka 16.
kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

3
pyytda asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot
seka toimialojen kannanotot.

Varapuheenjohtaja Kirsi Louhelainen poistui esteellisena asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi (Hallintolaki 28 §, 3-kohta).

Puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti jasen Jukka Lahden
kannattamana, etta paatdésehdotukseen lisataan seuraavat uudet kohdat:

"Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, etta kaavakarttaan ja muuhun
materiaaliin tehdaan seuraavat korjaukset ennen ehdotuksen asettamista
nahtaville:

- Hopealehtoa suurennetaan pohjoiseen ja sinne sijoitetun hulevesiallas
sijoitetaan ja suunnitellaan siten, ettd suuret saarni- ja kuusipuut sailyvat ja
metsdaluetta tdydennysistutetaan melu- ja nakésuojaksi ja ldhimetsaksi.

- Hopealehdon lapi merkitty kevyen liikenteen ohjeellinen yhteys ja
tulvapenger poistetaan kaavakartasta.

- HOAS:n korttelin 12185 rakennusalan rajoja siirretaan lahemmaksi
Kalevalantieta ja laajennetaan lanteen seka samalla korttelia sen
eteldosalta pienennetdan. Nain mahdollistetaan Hopealehdon metsan
parempi sdilyminen ja voidaan massoitella rakennuskokonaisuutta
paremmin kaupunkikuvaan sopivaksi.

Lisdksi kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, ettd ennen
kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaa kasittelyvaihetta tehdaan:

- Tehdaan tarkemmat suunnitelmat asemakaava-alueelle tarvittavista
jareista hulevesi- meritulvajarjestelyista, jotka tayttavat nykyiset
laatuvaatimukset seka myods Hopealehdon puistosta. Tutkitaan tarvitaanko
ja jos niin millainen tulvapenger, jotta Kimmeltien kortteli turvataan myés
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Paatos

tulvaolosuhteissa. Kaava-alueen ulkopuolella olevia mahdollisia
hulevesiratkaisuja selvitetaan.

- Tehdaan tarkemmat suunnitelmat HOAS:n opiskelija-asuntorakennuksen
kaupunkikuvallista massoittelusta kaavaehdotusta tarvittaessa muuttaen
siten, etta rakennus sopii hyvin sen vaativaan sijaintiin suhteessa Tapiolan
asuntoalueeseen.

- Tarkastelu, miten Kalevalantien ja Keha I:n ratkaisuja voidaan keventaa
ja niiden katu- ja tiealueita pienenta siten, etta tavoitteena olevat
kaupunkimaisuus seka Otaniemen ja Tapiolan yhdistyminen kaupunkitilana
toteutuu.”

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli
puheenjohtajan lisdysehdotukset yksimielisesti hyvaksya.

Koska kukaan ei vastustanut niita, totesi puheenjohtaja niiden tuleen
yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
paatti, ettd kaavakarttaan ja muuhun materiaaliin tehddan seuraavat
korjaukset ennen ehdotuksen asettamista nahtaville:

- Hopealehtoa suurennetaan pohjoiseen ja sinne sijoitetun hulevesiallas
sijoitetaan ja suunnitellaan siten, ettd suuret saarni- ja kuusipuut sailyvat ja
metsaaluetta taydennysistutetaan melu- ja nakésuojaksi ja lahimetsaksi.

- Hopealehdon lapi merkitty kevyen liikenteen ohjeellinen yhteys ja
tulvapenger poistetaan kaavakartasta.

- HOAS:n korttelin 12185 rakennusalan rajoja siirretaan lahemmaksi
Kalevalantieta ja laajennetaan lanteen seka samalla korttelia sen
eteldosalta pienennetdan. Nain mahdollistetaan Hopealehdon metsan
parempi sdilyminen ja voidaan massoitella rakennuskokonaisuutta
paremmin kaupunkikuvaan sopivaksi.

2
paatti ettd ennen kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaa
kasittelyvaihetta tehdaan:

- Tehdaan tarkemmat suunnitelmat asemakaava-alueelle tarvittavista
jareista hulevesi- meritulvajarjestelyista, jotka tayttavat nykyiset
laatuvaatimukset sekd myds Hopealehdon puistosta. Tutkitaan tarvitaanko
ja jos niin millainen tulvapenger, jotta Kimmeltien kortteli turvataan myds
tulvaolosuhteissa. Kaava-alueen ulkopuolella olevia mahdollisia
hulevesiratkaisuja selvitetaan.

- Tehdaan tarkemmat suunnitelmat HOAS:n opiskelija-asuntorakennuksen
kaupunkikuvallista massoittelusta kaavaehdotusta tarvittaessa muuttaen
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siten, ettd rakennus sopii hyvin sen vaativaan sijaintiin suhteessa Tapiolan
asuntoalueeseen.

- Tarkastelu, miten Kalevalantien ja Keha I:n ratkaisuja voidaan keventaa
ja niiden katu- ja tiealueita pienentaa siten, etta tavoitteena olevat
kaupunkimaisuus seka Otaniemen ja Tapiolan yhdistyminen kaupunkitilana
toteutuu.

2

yhtyi vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet on
annettu Maarinsolmun kaavaluonnoksesta, alue 221400, ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta Aarnivalkea - Maarinniitty 11, 210209,

3

hyvaksyi MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.2.2005 paivatyn ja 16.3.2017
muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavaehdotuksen ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka 16.
kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

4
pyytda asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot
seka toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.11.2017 § 66
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Maarinsolmun asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 221400,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 8.2.2005 paivatyn ja
8.11.2017 muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka 16.
kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijoille, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan yhteensa 7 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
yhteensa 1 500 euroa, molemmat yhteensa 8 700 euroa Tapiolan Lampo
Oy:n osalta asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen ja muiden
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osalta, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Kasittely Kiijarvi poistui esteellisend asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Keskustelun kuluessa Kemppi-Virtanen ehdotti Partasen kannattamana
asian jattamista poydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu
pdydallepanoehdotus. Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta, totesi
puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle seuraavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.11.2017 § 77
Paatosehdotus Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Maarinsolmun asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 221400,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 8.2.2005 paivatyn ja
8.11.2017 muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka 16.
kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijoille, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan yhteensa 7 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
yhteensa 1 500 euroa, molemmat yhteensa 8 700 euroa Tapiolan Lampd
Oy:n osalta asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen ja muiden
osalta, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Kasittely Kiijarvi ja Louhelainen poistuivat esteellisind asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.
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Keskustelun kuluessa Nevanlinna ehdotti puheenjohtajan kannattamana,
etta asia poydataan ja tuodaan lautakunnan paatettavaksi sitten, kun
Maarinsolmun ja Hagalundinkallion alueiden liikenteellinen selvitys on
valmistunut. Selvityksessa tutkitaan useita eri vaihtoehtoja, myds
mahdollisuus kayttda Tekniikantietd olevana kokoojakatuna niin, etta
mahdollisen Hagalundinkallion tunnelin paalle ei toteuteta erillista katua.
Selvityksessa esitetdan vaihtoehtoisia ratkaisuja siihen, miten liikkuminen
Keilaniemesta Otaniemeen ja Tapiolantielle on toteutettavissa.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja puheenjohtaja totesi, ettd on tehty
kannatettu pdydallepanoehdotus. Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta,
totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Lautakunta paatti yksimielisesti, ettd asia jatetdan poydalle ja tuodaan
lautakunnan paatettavaksi sitten, kun Maarinsolmun ja Hagalundinkallion
alueiden liikenteellinen selvitys on valmistunut. Selvityksessa tutkitaan
useita eri vaihtoehtoja, myds mahdollisuus kayttda Tekniikantietd olevana
kokoojakatuna niin, ettd mahdollisen Hagalundinkallion tunnelin paalle ei
toteuteta erillistad katua. Selvityksessa esitetdan vaihtoehtoisia ratkaisuja
siihen, miten liikkkuminen Keilaniemesta Otaniemeen ja Tapiolantielle on
toteutettavissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.4.2018 § 84
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Maarinsolmun asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 221400,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 8.2.2005 paivatyn ja
8.11.2017 muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka

16. kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

3
ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijoille, ettd kaupunki tulee

MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan yhteensa 7 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,



Espoon kaupunki Pdytakirja 36/136

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 182 24.11.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 190 09.12.2021

yhteensa 1 500 euroa, molemmat yhteensa 8 700 euroa Tapiolan LAmp6
Oy:n osalta asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen ja muiden
osalta, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Kasittely Puheenjohtaja Partasen kannattamana ehdotti asian jattamista péydalle
lautakunnan 29.5. pidettavaan kokoukseen.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
pdydallepanoehdotus ja hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle 29.5.2018 pidettavaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.05.2018 § 113
Paatdsehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Maarinsolmun asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 221400,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 8.2.2005 paivatyn ja
8.11.2017 muutetun Maarinsolmu - Marknuten asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6062, 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), 12. kaupunginosassa (Tapiola) seka 16.
kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue 221400,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijoille, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan yhteensa 7 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
yhteensa 1 500 euroa, molemmat yhteensa 8 700 euroa Tapiolan Lampd
Oy:n osalta asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen ja muiden
osalta, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Kasittely Louhelainen poistui kokouksesta ja paikalle saapui hadnen varajasen Sorri.
Kiijarvi poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi ja
paikalle saapui hanen varajasen Palomaki.
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Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kemppi-Virtanen Partasen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen:

"Kaupunkisuunnittelulautakunta nakee valttamattomaksi yhdistaa
Maarinsolmun ja Haagalundinkallion liikenteelliset tarkastelut tarvittavien
riittdvien aluevarausten ja linjausten tekemiseksi ja palauttaa
kaavaehdotuksen valmisteluun siten, ettd nama tuodaan lautakunnan
paatettavaksi joko yhtena yhdistettyna kaava-asiana tai muutoin kattavana
selvityksena ja ajallisesti yhdistettyna siten, etta paatokset kaavoista
voidaan tehda kattavien tietojen pohjalta. Taman kaava-alueen ja
Hagalundinkallion muu rakentaminen ja rakennusten sijoittelu paatetaan
tdssa samassa yhteydessa ja tuodaan lautakunnalle
kokonaiskaavatalousselvitys.

Hagalundinkallion kaavalliset tavoitteet tuodaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan linjattavaksi.

Hagalundinkallion suunnitelmista ja tielinjauksista kuullaan asukkaita
normaalin kaavoituskaytannon mukaisesti seka jarjestetaan
asukastilaisuuksia, kun suunnitelmat ovat tarpeeksi pitkalla.”

Puheenjohtaja totesi, ettad oli tehty kannatettu ehdotus asian
palauttamisesta valmisteluun ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta, totesi puheenjohtaja
sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

Metsanpojanpolku, muistutuksien lyhennelmat ja vastineet
Metsanpojanpolku, lausuntojen lyhennelmat ja vastineet
Aanestystulosraportti § 190

WN =

- Ei julkaista, Metsanpojanpolku, muistutusten jattajien yhteystiedot
- Metsanpojanpolku, kaavakartta, kaavamaaraykset ja ajantasa-
asemakaava
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5463/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 191

§ 191
Tietajankulma, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville

(MRA 27 §), alue 213410, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola, poydalle
24.11.2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Laukkanen Mikko
Westerlund Ina

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Muistutukset on annettu
Kalevalantien asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 210210.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Tietdjankulma - Siarhdrnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7389, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213410.

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aluksi esittelija teki seuraavat muutokset:
”- Kaavakarttaan kortteliin 16067 lisataan merkinta "mk” (Ohjeellinen
rakennusalan osa, johon maantasoon tulee rakentaa vahintaan 100 k-m?
like, toimisto, myymala, kerho, tms. tilaa. Tilan saa rakentaa kaavassa
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.)
- Merkinnasta "m" poistetaan viittaukset muihin tiloihin kuin liiketiloihin.
- Kaavamaarayksen pykalaan 3 lisatdan maininta porrashuoneiden
sisdankaynneista "Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennuksien
porrashuoneista on oltava suora yhteys seka kadulle etta pihalle".
- Ohjeellisen raideyhteydelle varatun alueen osan merkinnan maaraysta
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Paatos

taydennetaan maarayksella alueen valiaikaisesta elavoittamisesta "Alue
tulee elavoittaa valiaikaisilla istutuksilla ennen raideyhteyden

toteuttamista”.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
kaavamaarayksia koskevan muutosehdotuksen: "Rakennusalan osa, johon
tulee maantasoon rakentaa yhteensa vahintdan 150 k-m? liike-, toimisto-,
myymala-, kerho-, tms. tilaa. Tilan saa rakentaa kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.”

Kemppi-Virtanen Jarvisen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen kaavaehdotukseen: "Tontille varataan puilla istutettava
viheralue Kalevalantien puolelle siirtdmalla rakennusalueen rajaa
vastaavasti. Nain saadaan Tapiolan sisdanajon alueelle ominainen
vihervybhyke kadun ja rakennusten valiin.”

Jarvinen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: “Esitdn kaavan palautusta valmisteluun siten, etta
sen valmistelua jatketaan yhdessa Metsanpojanpolun ja Maarinsolmun
kaavojen valmistelun kanssa.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu palautusehdotus, josta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta aanestavat El.
Aznestyksessa JAA &ania tuli 10 ja El 44nia 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanella kolmea (3) vastaan, paattaneen jatkaa asian kasittelya,

Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
muutosehdotus ja asiasta on danestettdva. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijan pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
muutosehdotusta danestavat El. Adnestyksessa JAA &ania tuli 3 ja El
&ania 10. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10) danella kolmea (3)
vastaan hyvaksyneen Nevanlinnan muutosehdotuksen.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd Kemppi-Virtanen oli tehnyt kannatetun
muutosehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi Kemppi-
Virtasen muutosehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Aanestyslistat ovat poytékirjan liitteena.



Espoon kaupunki Pdytakirja 40/136
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 183 24.11.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 191 09.12.2021

Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilld muutoksilla
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa liikkerakennuksen
seka asfaltoidun piha-alueen tilalle kolme uutta viidesta seitsemaan
kerroksista asuinkerrostaloa seka korttelin keskelle pysakointikansi.
Talojen seitsemanteen kerrokseen sijoittuvat taloissa 1 ja 2 talosaunat
seka IV-konehuoneet ja talossa 3 IV-konehuone. Uusien rakennuksien
aiottu rakennusoikeus on yhteensa noin 10 100 k-m2. Muutos palvelee
kaupungin tavoitetta lisata asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden
alueella valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja maankayton,
asumisen ja liikenteen aiesopimuksen (MAL) -toteutusohjelman
mukaisesti. Uudet rakennusmassat sovitetaan korkeudeltaan ymparoéivaan
rakennuskantaan.

Tietadjankulman kaavamuutos ja alueella sijaitsevat muut vireilla olevat
kaavamuutokset sovitetaan yhteen luontevaksi kokonaisuudeksi
kaupunkikuvan ja liikenteen ndkdékulmasta. Kaava-alue sijaitsee Espoon
etelaosien yleiskaavan tyopaikka-alueella (TP).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 6 900 k-m?2. Kokonaiskerrosala on
10 100 k-m?, jonka lisdksi 100 k-m? tulee kayttaa liike-, toimisto-, myymala-
, kerho- tms. tilaan. Tilan saa rakentaa kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisdksi. Asemakaavan mydta alueen rakennusoikeus
nousee noin 5 200 k-m?2.
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Tietdjankulma - Siarhdrnet, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7389 kasittaa korttelin 16067, tontti 1, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213410.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta.
Vireilletulosta on tiedotettu Kalevalantie (alue 210210) osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 18.11.2019.

Korttelin 16067 tontin 1 kaavamuutoksen hakijana on tontin maanomistaja
Keskinainen Tydelakeyhtio Elo. Hakemus saapui 30.12.2020.

Alueen nykytila

Kaava-alue kasittaa tontin, jossa sijaitsee kolmikerroksinen
toimistorakennus ja asfaltoitu pysakéintipaikka.

Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsevat asuinrakennukset ovat viidesta
seitsemaan kerroksisia asuinkerrostaloja. Taman lisaksi idassa
kolmikerroksinen toimitilarakennus ja taman varikkosiipi
varastorakennuksineen. Lannessa suunnittelualetta rajaa Tietdjantie ja
etelasta vilkasliikenteinen Kalevalantie. Aalto-yliopiston metroasema on
noin kilometrin kavely- tai pyorailymatkan paassa. Lahimmat Raide-Jokerin
pysakit ovat suunnitelman mukaan tulossa kaava-alueen valittémaan
l&heisyyteen.
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Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsevat asuinrakennukset ovat viidesta
seitsemaan kerroksisia asuinkerrostaloja. Tietajantien Iansipuolelle olevat
rakennukset ovat rivitaloja. Idassa suunnittelualetta rajaa
Metsanpojanpolku.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatoksella Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikéiden koon
alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Alueelle on myos osoitettu
voimajohdon merkinta.

Yleiskaava

Voimassa oleva:

Espoon etelaosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Kaavassa alue sijoittuu
tyopaikka-alueelle (TP), joka on varattu yksityisille palveluille, hallinnolle ja
liiketoiminnalle.

Asemakaava

Alueella on voimassa 213400 Maarinnitty | (lainvoimainen 24.4.1979)
asemakaava. Kortteli 16067 tontti 1 on osoitettu liike- ja
pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi (ALT), jonka kerrosluku on 1l ja
tehokkuusluku e=0,70. Murtoluvun osoittama osa rakennuksen pohjapinta-
alasta saadaan kaavassa maaratyn kerrosluvun estdmatta kayttaa
rakennuksen paakayttotarkoituksenmukaisiin tiloihin, jotka sijoitetaan
kaavassa mainittujen kerrosten ylapuolelle. Tontista saa kayttaa
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rakentamiseen 50 %. Rakennusoikeutta on siten kerrosneliometreind noin
4 900. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 paikka 70 k-m? kohti.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Vireilletulosta on tiedotettu Kalevalantie (alue 210210) osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 18.11.2019. Suunnittelualue
irrotetaan omaksi kaavaehdotukseksi.

Kaupunkisuunnittelupaallikkd hyvaksyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman 18.11.2019 ja se oli MRA 30 § mukaisessa
tarkoituksessa 2.12.2019-7.1.2020 (asianumero 2853/2019).

Asukasmielipiteet:

Kalevalantien kaavan nahtavillaoloaikana 2.12.2019-7.1.2020 jatettiin
mielipiteita 23 kappaletta. Kaksi naista koski nykyista Tietdjankulman
suunnittelualuetta. Mielipiteissa kortteliin suunniteltuja rakennusmassoja
pidettiin liian korkeina ja toivottiin ndiden suhteuttamista lannessa
sijaitseviin pientaloihin.

Lausunnot:
Kalevalantien kaavan viranomaislausunnot eivat koskeneet nykyista
suunnittelualuetta.

Asemakaavan muutos

Asuinkerrostalojen korttelialue 16067 (AK). Kaavaehdotuksessa osoitetaan
liikerakennuksen seka asfaltoidun piha-alueen tilalle kolme uutta viidesta
seitsemaan kerroksista asuinkerrostaloa seka korttelin keskelle
pysakdintikansi.

Korttelialueelle osoitetaan 10 100 k-m? asuinrakennusoikeutta josta 100
k-m? tulee kayttaa liike-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaan. Tilan saa
rakentaa kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Liike-, toimisto,
myymala-, kerho, tms. tilalle tulee osoittaa yksi autopaikka/100 k-m? ja yksi
polkupyoérapaikka/40 k-m?, joko tontilta tai rakennuksenalaisesta
pysakdinnista kansipihan alta.

Asuntoja varten on rakennettava autopaikkoja 1/95 k-m?, kuitenkin
vahintdan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohti. Polkupydrapaikkoja on
rakennettava yksi polkupyorapaikka/30 k-m? tai vahintaan kaksi
polkupyorapaikkaa/asunto katetussa, lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee
mahdollistaa pyérapysakointi ulkona.

Kansipihan alle tulee pihakannen alainen paikoituslaitos, irtaimistovarastot,
polkupydrapaikat ja muita yhteiskayttotiloja. Kansipihan ilmeen tulee olla
vehred, ja sen viihtyvyyteen tulee kiinnittaa eritystd huomiota. Kansipiha
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toimii asuntojen leikki- ja oleskelupihana. Kasipihalle tulee istuttaa
pienpuita ja pensaita. Kadunpuoleisten sisddnkayntien suunnittelussa tulee
huomioida tontin rajalle tulevat kavelyn- ja py6railyn yhteydet.
Kadunpuoleiset sisdankaynnit on toteutettava esteettémina.

Yleisia autopaikkoja on mahdollista toteuttaa Metsapojankujan kadun
varteen kadun parantamisen yhteydessa. Alustavan suunnitelman mukaan
Tietgjankulman kaavamuutoksen kohdalle on mahdollista mitoittaa kuusi
yleista autopaikkaa. Yleisia autopaikkoja on oltava lahialueella
lahtdkohtaisesti 10 kpl suunniteltavan tontin osalta (yksi autopaikka/1 000
k-m?). Yleisten autopaikkojen vahyydesta aiheutuvaa ongelmaa voidaan
lieventaa sijoittamalla tontin pysakointilaitokseen vieraspaikkoja.

Rakennusten julkisivujen tulee olla padaosin valkoisia ja materiaalien
kestavia ja korkeatasoisia. Julkisivuissa tulee kayttaa paaosin vaaleaa,
kiviaineista materiaalia. Imanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitelld laadukkaalla tavalla osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Parvekkeet ja oleskeluterassit suojataan meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Rakennusten tuloilma
otetaan ullakon tasolta ja sisdpihan puolelta.

Korttelialue sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet seka
oleskeluterassit tulee sijoittaa rakennusten ja rakenteiden suojaamaan
melukatveeseen, siten etta asuntoalueille asetetut meluarvot eivat ylity.
Leikkipihan sijoittamisessa tulee ilman laatuun kiinnittdd huomiota.
Hulevesien hallinnassa suositaan ensisijaisesti viherrakenteita seka
hulevesien laatua parantavia ratkaisuja.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Perittavat maksut

Hakija on maksaneet 23.12.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely
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- Ote: Hakija

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyyntd
- Tonttiyksikkd, kannanottopyynt®

- Operaattorit, lausuntopyynto

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja kuulutuskirjeet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2021 § 183

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Muistutukset on annettu
Kalevalantien asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 210210.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Tietdjankulma - Siarhdrnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7389, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213410.

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Jarvinen Nevanlinnan kannattamana ehdotti asian
jattdmista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
9.12.2021 pidettavaan kokoukseen.
Liitteet
1 Tietdjankulma, mielipiteiden seka lausuntojen yhteenveto ja
vastineet

2 Aanestystulosraportti § 191
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, Tietajankulma mielipiteen antajien yhteystiedot
- Tietdjankulma, kaavamaaraykset, kaavakartta ja ajantasa-
asemakaava
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8742/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 192

§ 192

Finnoon keskus, asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue 441501, 31.
kaupunginosa Kaitaa, poydalle 24.11.2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Otranen Patrik

Mékela Salla

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Finnoon keskus asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441501,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 24.11.2021 paivatyn Finnoon
keskus - Finno Centrum, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7395, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue 441501,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkadan kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen uudeksi paatdskohdaksi 4.
"Kaupunkisuunnittelulautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
alueella pannaan toteen laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma ja sen rinnalla
toteutetaan pitkaaikainen vuosittainen linnustonseuranta, jotta
lintukosteikon ymparistdssa tapahtuvan rakentamisen mahdolliset
negatiiviset linnustovaikutukset huomattaisiin ajoissa ja niihin voitaisiin
reagoida. Perustelut: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt toivomuksen
linnustonseurannan toteuttamisesta kahdesti, Finnoon keskuksen
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Paatos

Selostus

kaavapaatoksen seka aihetta kasittelevan valtuustoaloitteen kasittelyn
yhteydessa. Hoito- ja kayttdsuunnitelman toimeenpano on edellytys sille,
ettd Finnoon ymparistdssa tapahtuvan laajamittaisen rakentamisen
mahdolliset haitalliset vaikutukset linnustoon voidaan minimoida.”

Nevanlinna Kivekkaan kannattamana teki seuraavan kaavamaarayksia
koskevan muutosehdotuksen: "w-2-kaavamaarayksen viimeinen virke
muutetaan muotoon: "Vesialueelle ei Iahtdkohtaisesti saa toteuttaa muita
kuin luonnon tarkkailuun tai linnustonsuojeluun liittyvia rakenteita."
Perustelut: Valmistelu katsoo, ettd kaavamaarayksen muotoilua voisi olla
tarpeen tarkentaa nain eli alkuperaiseen maaraykseen on lisatty sanat "tai
linnustonsuojeluun.”

Keskustelun asiasta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu lisdysehdotus ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat Nevanlinnan
lisdysehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka vastustavat lisdysehdotusta
aanestavat El. Adnestyksessa JAA aania tuli 6 ja El 44nia 7. Adnestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla
(7) danella kuutta (6) vastaan hylanneen Nevanlinnan lisdysehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd Nevanlinna oli tehnyt kannatetun
muutosehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
Nevanlinnan muutosehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla muutoksella
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan uusi paikallinen Finnoon
metroasemaan tukeutuva Finnoon keskus -niminen asumisen, palveluiden
ja tyopaikkojen alue. Keskustakortteleiden ulkopuolella osana kaava-
aluetta on laaja virkistys- ja suojelualueiden kokonaisuus. Asemakaava-
alueeseen kuuluu myds Fortumin voimalaitos, jonka toiminnan
kehittdminen mahdollistetaan kaavamuutoksen lisdrakentamisella.

Asemakaavan muutoksen uudelleen valmistelu perustuu Korkeimman
hallinto-oikeuden paatokseen 4.5.2021 (KHO:2021:56), jossa kumottiin
aikaisemmin valmistelussa ollut ja kaupunginvaltuuston 10.12.2018
hyvaksyma Finnoon keskus (alue 441500) asemakaava ja asemakaavan
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muutos. Finnoon keskuksen linnuston suojavydhykettd koskevissa
kaavamaarayksissa oli mainittu alueelle laadittu hoito- ja
kayttdsuunnitelma, mutta linnustolle aiheutuvaa hairiéta lieventavia
toimenpiteita ei ollut viety sitovina kaavamaarayksiin. Korkein hallinto-
oikeus totesi, ettd hoito- ja kayttdsuunnitelma ei erillisena asiakirjana ollut
osa asemakaavaa eikd asemakaavan toteuttamista oikeudellisesti sitova
asiakirja, eli asemakaavan ei katsottu velvoittavan hoito- ja
kayttésuunnitelman toimenpiteiden toteuttamiseen. Nain ollen
luonnonymparistdon vaalimista ja siihen liittyvien erityisten arvojen
havittamiskieltoa koskeva asemakaavan sisaltdvaatimus ei tayttynyt.

Finnoon kosteikko on linnustollisesti arvokas ja kuuluu Suomen tarkeisiin
lintualueisiin (FINIBA) seka kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA).
Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa (441501) turvataan
linnustollisesti arvokkaan alueen suojelu sitovin lieventamistoimin
korkeimman hallinto-oikeuden 4.5.2021 antaman vuosikirjapaatoksen
KHO:2021:56 mukaisesti. Muilta osin asemakaava ja asemakaavan
muutos on tavoitteena laatia aiemman, vuosina 2012—-2018 tehdyn ja
valtuustossa 10.12.2018 hyvaksytyn kaavoitusprosessin tavoitteiden,
ratkaisujen ja paatésten mukaisesti.

Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti tavoitteena on muodostaa Finnoon
keskuksesta kaupunkimainen ja omaleimainen ymparisto, joka
muodostuvassa identiteetissdan hyodyntaa vahvasti merellisyytta ja alueen
vieressa sdilyvia luontoalueita. Rakennuskannassa tavoitellaan
monipuolisuutta ja innovatiivisuutta. Metroasema ja sen ymparisto on
alueen ja sen palvelujen keskus. Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen
suojelu turvataan kaavamaarayksilla. Finnoonlaakso suunnitellaan
kokonaisuutena niin, ettd Finnoonlaakson eteldaosassa painottuvat
suojeluarvot ja ulkoilun reitistd, ja koko kaava-aluetta palvelevat tilaa
vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat kaava-alueen pohjoisosan
virkistysalueille. Liito-oravien lisdéntymis- ja levahdyspaikkojen suojelu ja
kulkuyhteydet turvataan. Myds lahokaviosammalen esiintymisalue
turvataan. Voimalaitoksen tontilla mahdollistetaan tulevaisuuden kestavien
energiamuotojen toteuttaminen.

Asemakaava-alueen kokonaiskerrosalaksi muodostuu 200 200 k m?, josta
asumista on 138 400 k-m?. Liike- ja palvelutilojen rakennusoikeutta on 12
700 k-m? ja toimistorakennusten rakennusoikeutta on 12 500 k-m?. Lisaksi
paivakodeille on osoitettu 2 600 k-m?2. Energiahuollon kerrosala on 34 000
k-m?, josta 4 000 k-m? on uutta kerrosalaa.
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Finnoon keskus - Finno centrum, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7395, kasittda osan korttelia 31001, katu- ja
virkistysalueet, Muodostuu uudet korttelit 31126-31132, 31.
kaupunginosassa, Kaitaa. Kasittda osan korttelia 23160, katu ja
virkistysalueet, 23. kaupungiosassa, Matinkyla, alue 441501.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutoksen uudelleen valmistelusta on sovittu
maanomistajien kanssa korkeimman hallinto-oikeuden
kumoamispaatoksen jalkeen, kesalla 2021.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilla olo kuulutuksen yhteydessa 25.8.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Finnoossa ja kasittaa poistuvan
jatevedenpuhdistamon pohjoispuolisia alueita tulevan Finnoon
metroaseman ymparistdssa seka linnustoltaan arvokkaan Finnovikenin
kosteikon suojavydhykkeineen. Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti osana
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tiivistyvaa Etela-Espoon nauhakaupunkirakennetta, Matinkylan ja
Kivenlahden valissa. Suunnittelualue sisaltda Finnoonlaakson
virkistysalueen kokonaisuutena Finnovikenin jokisuulta Lansivaylan
reunaan asti. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Lansivaylaan ja
etelaosassa merenrantaan ja Fortum Power and Heat Oy:n
energiantuotannon tonttiin. Lannessa kaava-alue rajautuu
Suomenlahdentien, Finnoonsillan ja Kaitaantien katualueisiin ja idassa
kosteikkoaluetta reunustavaan Tiistilankallion virkistysalueeseen.
Suunnittelualue sisaltaa osan Meritien (ent. Hylkeenpyytajantien)
katualueesta.

Suunnittelualueen lansi- ja luoteisosassa on metroaseman tyémaa-alue ja
siihen liittyvaa kunnallisteknista rakentamista. Alueella on aloitettu
maaperan puhdistamisty6t sekd alueen tulevaa rakentamista palvelevaa
esirakentamista.

Alueen keskiosassa oleva, merenlahdesta 1960-luvulla pengerretty,
jatevesipuhdistamon ylivuotoaltaana toiminut allas ymparistdineen on
linnustollisesti arvokas ja kuuluu Suomen tarkeisiin lintualueisiin (FINIBA
alueet) seka kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA, 2009).
Linnustoalueelle on laadittu vuonna 2015 “Finnoon linnustollisesti
arvokkaan alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma seka sen
toteuttamisperiaatteet” (Espoon kaupunki, FCG Oy, Ymparistdésuunnittelu
Enviro Oy), jonka toimenpiteita on jo alettu toteuttaa alueella. Finnoon
kosteikkoalueen linnustoseurantaa on tehty Finnoon alueen rakentamisen
alettua aina kolmen vuoden valein (viimeisimmat seurantavuodet 2015,
2018). Uusimman seurannan tulokset valmistuvat loppuvuonna 2021.

Suunnittelualueen ita- ja pohjoisosassa on laaja ja maakunnallisesti
merkittava virkistys- ja ekologinen yhteys mereltd Keskuspuistoon.
Suunnittelualueella on rajattu useita liito-oravien ydinalueita. Ne sijaitsevat
alueen pohjoisosassa Lansivaylan I&histolla, Djupsundsbackenin
purolaaksossa, Finnovikenin kosteikon ita- ja kaakkoisreunalla seka
molemmin puolin Finnevikeninsillan vieressa sen pohjoispuolella. Finnoon
metrokeskuksen alueella on mydnnetty 2014 poikkeamispaatds liito-oravan
suojelusta (UUDELY/3461/2014). Poikkeamispaatdsta on jatkettu 2019
(UUDELY/1698/2019). Liito-oravien seurantaa on tehty poikkeusluvan
mukaisesti vuosittain 2016—2020. Uusimman seurannan tulokset
valmistuvat loppuvuonna 2021. Kaava-alueen itdosassa sijaitsee myos
lahokaviosammalen esiintymisalue.

Voimalaitoksen tontin laitoskokonaisuuteen kuuluu viisi yksikkda. Viimeisin
muutos on HSY:n puhdistettua jatevetta hyédyntava [ampépumppu.
Ensimmainen voimalaitoksen kKivihiiliyksikdista suljettiin 2020 ja toinen
suljetaan vuoteen 2025 mennessa Espoo Clean Heat -projektin
tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
voimalaitostoiminnan kehittdminen nykyistd vahapaastdisemmaksi.
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Asemakaava-alueella on myds jatevedenpuhdistamo, joka on poistumassa
alueelta todennakdisesti vuoteen 2023 mennessa, kun Blominmaen
puhdistamo on aloittanut toimintansa.

Suunnittelualue on merkittdva osa Finnoon aluekehittdmista. Finnoon
asuinrakentaminen on alkanut suunnittelualueen lansipuolella
Djupsundsbackenin asemakaava-alueella, jossa ensimmaiset rakennukset
valmistuvat vuonna 2021. Kaava-aluetta rajaavista paa- ja kokoojakaduista
on toteutettu ensimmainen rakennusvaihe ja kadut viimeistelldan tayteen
leveyteen korttelien rakentumisen myota.

Alueen suurin maanomistaja on Espoon kaupunki. Voimalaitoksen alueen
omistaa Fortum Power and Heat Oy.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi seka virkistysalueeksi. Alueelle on
merkitty ohjeellinen liikennevaylan linjaus. Alueelle on lisaksi merkitty
siirtoviemarin linjaus, 110 kV voimalinja sekd maakaasun runkoputki.
Alueen eteldaosaan on osoitettu energiahuoltoon varattu alue seka
yhdyskuntateknisen huollon alue. Rannan suuntaisesti kulkee
viheryhteystarve.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan toimintoja, joilla on
merkittavia ymparistdvaikutuksia ja jotka edellyttavat keskinaista
yhteensovittamista, mm. jatevedenpuhdistamon vaihtoehtoiset sijainnit
siirtoviemarivarauksineen. Ymparistoministerio vahvisti kaavan 22.6.2010.
Jatevedenpuhdistamon ja Fortumin voimalan yhdyskuntatekniset yhteydet
on merkitty.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava tdydentaa ja tarkistaa Uudenmaan ja
Itd-Uudenmaan maakuntakaavoja tulevaa kasvua ennakoiden. Alue on
esitetty tiivistettavaksi alueeksi. Pohjoispuolelle merkitty merkitykseltaan
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd. Finnoon Iapi on merkitty
liikennetunneli.

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaavassa esitetdan paikka uudelle
jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmaessa. Kaavassa esitetaan
kohdemerkinnalla sijaintipaikka uudelle jatevedenpuhdistamolle Espoon
Blominmaessa ja ohjeellinen siirtoviemarin linjaus uudelta puhdistamolta
nykyiselle Suomenojan puhdistamolle. Samalla voimassa olevista
maakuntakaavoista kumotaan Suomenojan puhdistamoa ja puhdistamon
vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja koskevia merkintoja.
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Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava taydentaa ja tarkistaa aiempia
maakuntakaavoja tavoitellen kestavaa kilpailukykya ja hyvinvointia.
Suomenojan laakson alue merkitty virkistysalueeksi.

Uusimaa 2050-kaava kattaa 1ahes koko Uudenmaan alueen, ja sen
aikatahtain on vuodessa 2050. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020. Kaavat tulevat voimaan, kun paatdksesta on
kuulutettu maankaytto- ja rakennusasetuksen § 93 mukaisesti alueen
kunnissa. Uusimaa 2050-kaavassa alue on merkitty padkaupunkiseudun
ydinvyOhykkeeksi. Alueen pohjoispuolelle on merkitty kaupan alue.
Alueella kulkee jatevesitunnelin linjaus. Alueen eteldaosassa kulkee metron
linjaus.

Suunnittelualueella on voimassa Finnoon osayleiskaava, joka tuli voimaan
8.8.2018. Siind alueen pohjoisosa on merkitty suojaviheralueeksi (EV-2) ja
I&hivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueen keskiosa on osoitettu
virkistysalueeksi, jolla on erityisia luontoarvoja (V/s) sekd suojelualueeksi
(S). Suunnittelualueen lansiosa on merkitty keskustatoimintojen alueeksi
(C-1) ja eteldosa energiahuollon alueeksi (EN/kem), jota reunustaa
suojelualueen puolella suojaviheralue (EV-1)

Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa yhdeksan asemakaavaa, joissa alue on maaritetty
teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialueiksi,
kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialueiksi seka katu- ja
I&hivirkistysalueiksi.

Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy lisdksi myds maanalainen
Matinkyla-Kivenlahti Metrotunneli- asemakaava, (alue 940100), joka on
tullut lainvoimaiseksi 7.8.2013.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 16.8.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli ndhtavilla MRA 30 § mukaisesti 30.8 - 28.9.2021 ja
nahtavilla olon yhteydessa jarjestettiin kaavakavely suunnittelualueella
21.9.2021. Nahtavilla olon aikana saatiin 15 mielipidetta, joiden yhteenveto
ja vastineet ovat asian liitteena.

Useissa mielipiteissa otettiin kantaa kaava-alueen linnustoaltaan
suojelukysymyksiin, suojelualueen riittdvyydesta ja uusien asukkaiden ja
rakentamisen aiheuttamasta hairidista linnustolle. Mielipiteissa edellytettiin,
ettd kaavassa tulee minimoida linnustoalueeseen kohdistuvat haitalliset
vaikutukset oikeudellisesti sitovien kaavamaaraysten avulla Korkeimman
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hallinto-oikeuden (KHO) 4.5.2021 (KHO:2021:56) paatoksen mukaisesti.
Linnuston suojelun lisaksi mielipiteiden teemoissa oli liito-oravan
suojelusta, asukasmaarasta ja rakentamisen maarasta, tydpaikoista ja
palveluista, liikkumisesta ja virkistysalueista ja vesiuomista.

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus

Asemakaava-alue muodostuu kolmesta osa-alueesta: metrosisaankayntien
ymparille muodostuvasta keskusta-alueesta, Finnovikenin kosteikon ja
Finnoonlaakson suojelu- ja virkistys- ja puistoalueista sekd Suomenojan
voimalaitoksen alueesta.

Finnoon keskuksen tavoitteena on olla monipuolinen, korkeiden
rakennusten siluetista tunnistettava ja toiminnoiltaan monipuolinen
paikalliskeskus. Metroaseman sisaankayntien ymparille muodostuu
keskustamaisia liikekeskus- asuin- ja toimitilakortteleita. Alueelle rakentuu
reunoilta kohti keskustaa nouseva rakennettu siluetti. Asuinrakennusten
kerrosluku vaihtelee 4—-26 valilla. Kaupunkirakenne avautuu viuhkamaisesti
luontoon ja kurottaa keskella kohti korkeuksia mahdollistaen asunnoista
pitkalle avautuvat ndkymat. Finnoon keskusaukiolta puistoa kohti
mentdessa ymparistd muuttuu asteittain vehreammaksi. Alueen reunan
vaihettumisvydhykkeella otetaan huomioon liittyminen laheisiin
luontoalueisiin.

Keskustakortteleiden ulkopuolella, osana kaava-aluetta on laaja virkistys-
ja suojelualueiden kokonaisuus. Finnoonlaakso suunnitellaan
kokonaisuutena niin, ettd Finnoonlaakson eteldosassa painottuvat
suojeluarvot ja ulkoilun reitistd, ja koko kaava-aluetta palvelevat tilaa
vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat kaava-alueen pohjoisosan
virkistysalueille. Finnoon linnustollisesti arvokas alue suojellaan ja suojelun
kannalta kriittisten lieventadmistoimenpiteiden toteuttaminen
suojavydhykkeilld varmistetaan korkeimman hallinto-oikeuden 4.5.2021
annetun vuosikirjapaatoksen (KHO:2021:56) mukaisesti. Finnoon
linnustollisesti arvokkaalle alueelle ja sen suojavydhykkeille on laadittu
“Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kdyttésuunnitelma ja
sen toteuttamisperiaatteet” (FCG Oy ja Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy,
2015), jonka toimenpidesuosituksia on tuotu velvoittavina asemakaavaan.
Maakunnallisesti merkittdva pohjois-eteldsuuntainen virkistys- ja
ekologinen yhteys merelta Keskuspuistoon turvataan alueen itdosassa.
Liito-oravien ydinalueet sailytetdan ja tarkeat latvusyhteydet osoitetaan
viheralueille saadun poikkeamispaatdksen (ELY, 2014/2019) ja sen
jatkoluvan (UUDELY/1698/2019) mukaisesti. Myds lahokaviosammalen
esiintymisalue turvataan.

Fortum Power and Heat Oy on siirtymassa tuotannossaan kestavampiin ja
vahahiilisiin energiamuotoihin. Taman toteuttaminen vaatii uusia
rakennuksia ja laitteita. Osa voimalaitoksen tontista osoitetaan
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kaavamuutoksessa linnuston suojelualueeksi seka suojeluarvoja
sisaltavaksi suojaviheralueeksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on

200 200 k m2. Asumista tasta on 138 400 k-m?, liikerakennusten ja
liiketilojen rakennusoikeutta on 12 700 k-m?ja toimistorakennusten
rakennusoikeutta on 12 500 k-mZ. Lisaksi paivakodeille on osoitettu 2 600
k-m?2. Energiahuollon kerrosala on 34 000 k-m?, josta uutta kerrosalaa on
4 000 k-m2. Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 75 ha. Korttelitehokkuus
vaihtelee ek = 1,6...4,0 valilla. Keskusta-alueen (C-1 ja AK-korttelialueet)
aluetehokkuus on ea = 1,6. Koko asemakaava-alueen aluetehokkuus,
puistot ja katualueet mukaan lukien on noin ea = 0,27.

Toiminnot ja rakentaminen

Asemakaava-alueen keskustavydhyke sijoittuu Finnoon metroaseman
kahden sisdankaynnin laheisyyteen. Keskusta-alue muodostuu C-1-, AK-
ja AL-1-korttelialueista, joiden valissa on julkista kaupunkitilaa.

Alueen korkeimmat rakennukset ovat 24—26-kerroksisia ja ne sijoittuvat
alueen lansiosaan uuden Finnoonsilta-kadun ja Suomenlahdentien
risteykseen alueen saapumisnakyman varrelle. Alueella on kaikkiaan 14 yli
10-kerroksista asuinrakennusta, joista viisi on 20-kerroksisia tai
korkeampia ja yhdeksan rakennusta ovat 12—1 9 -kerroksisia. Loput
rakennukset ovat tatd matalampia, paaosin 5-8-kerroksisia.

Metroaseman sisdankayntien yhteydessa sijaitsee keskustakortteli (C-1)
kaupallisine palveluineen ja asuinrakennuksineen. Finnoonsilta ja
Suomenlahdentiehen rajautuvassa AL-1- korttelissa sijaitsee
asuinrakentamisen lisaksi toimitilaa seka Finnoon keskuksen alueen
pysakdintilaitos (LPA-1). Naitd keskuskortteleita reunustaa asumisen
korttelit (AK). Lisaksi kaava-alueella on yksi erillinen paivakotitontti seka
paivakodille varattu rakennusala asuinkerrostalokorttelin yhteydessa.
Keskeiset torit ja aukiot sijaitsevat metrosisdankayntien ja keskustakorttelin
vieressa ja ovat luonteeltaan urbaaneja. Torin ymparille on osoitettu
liiketilaa asuinrakennusten kivijalkaan. Torialue vaihettuu puistoalueen
(Skarpnas) kautta Syvansalmenmetsan virkistysalueeseen ja edelleen
aluetta kiertaville laajemmille virkistysalueille

Alueen kaupunkikuvallisena visiona on muodostaa omaleimaista
ymparistda, jonka erityispiirteind on merellisyys ja luonnonlaheisyys.
Katutasosta rakennetaan mielenkiintoinen ja sosiaalista kanssakdymista
edistava. Kokonaisuudelle halutaan vahvaa identiteettia, jotta alueen
asukkaat kokisivat alueen omakseen.

Kaupunkikuvallisesti tarkeimmat teemat ovat:
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1) Finnoon keskuksen siluetti, joka mahdollistaa alueen tunnistettavuuden
kaukomaisemassa

2) Julkisivujen jaksottaminen horisontaalisen ja vertikaalisen jaon avulla

3) Kolmiulotteisuus julkisivujen jaottelussa

4) Kivijalan muodostaminen 2—4 kerroksella

5) Visuaalisesti korostetut 2-kerroksiset sisaankaynnit, jotka voivat
tehostevarin tai -materiaalin avulla jatkua satelliittimaisesti ylemmissa
kerroksissa.

Kaupunkikuvallisia teemoja on huomioitu asemakaavamerkinnodissa ja
maarayksissa.

Finnoon keskuksen ymparistésuunnittelun ideana on muodostaa uutta,
urbaania kaupunkiymparistda, jossa luonnonelementit ja kehittyva
kaupunkirakenne kohtaavat. Siita syntyy Finnoon keskuksen korttelipihojen
ja julkisten tilojen konsepti, jossa ympardiva luonto ulottautuu
sormimaisesti korttelien sisalle. Kortteleiden sisélla perustasot ovat
padosin kansirakenteita ja kaupunkitila on luonteeltaan rakennettua, mutta
vehreaa. Korttelipihat liittyvat seka alueen virkistysreitteihin ja
ekosysteemipalveluihin, ettéd Finnoon keskuksen urbaaniin ymparistoon.
Kaupunkimainen ja tiivis rakentaminen ja pihatilojen toimivuuden ja
mitoitusten tarkoituksenmukaiset ratkaisut edellyttavat
yhteispihajarjestelyita leikki- ja oleskelupihojen, ajoyhteyksien, pelastuksen
ja hulevesien hallinnan osalta.

Ymparistosuunnittelun kantavana teemana on alueen ymparéiva luonto ja
sen vahvat erityispiirteet.

Julkiset palvelut

Alueelle sijoittuu yksi erillinen julkisten lahipalveluiden korttelialue (YL-1),
johon on suunniteltu paivakoti. Lisaksi keskusaukion viereiselle asuin- ja
liikerakennusten korttelialueelle on mahdollistettu varaus
kivijalkapaivakodille. Paivakodeille on osoitettu kaavassa kerrosalaa 2 600
k-m?2. Koulupalvelut sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle ja muut
laajemmat julkiset palvelut ovat kaytettavissa Matinkylan ja Espoonlahden
aluekeskuksessa.

Luontoarvot seka suojelu-, virkistys-, suojaviher- ja puistoalueet

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan uusi paikallinen Finnoon
metroasemaan tukeutuva Finnoon keskus -niminen asumisen, palveluiden
ja tyépaikkojen alue. Keskustakortteleiden ulkopuolella osana kaava-
aluetta on kuitenkin myos laaja virkistys- ja suojelualueiden kokonaisuus.
Merenlahdesta 1960-luvulla pengerretty, jatevesipuhdistamon
ylivuotoaltaana toiminut Finnovikenin linnustollisesti arvokas alue
ymparistéineen kuuluu Suomen tarkeisiin lintualueisiin (FINIBA alueet)
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seka kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA, 2009). Kaava-alue
sisaltda Finnoonlaakson virkistysalueen aina Finnovikenin kosteikolta
Lansivaylan etelareunaan, jotta aluetta voidaan suunnitella
kokonaisuutena ja luonto- ja virkistysarvojen turvaaminen ja niiden
huolellinen yhteensovittaminen varmistaa. Finnoonlaakso suunnitellaan
kokonaisuutena niin, ettd Finnoonlaakson etelaosassa painottuvat
suojeluarvot ja ulkoilun reitistd, ja koko kaava-aluetta palvelevat tilaa
vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat paaasiassa kaava-alueen pohjoisosan
virkistysalueille. Linnustoalueelle ja sen suojavyohykkeille on laadittu
vuonna 2015 “Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja
kayttésuunnitelma seka sen toteuttamisperiaatteet” (FCG Oy,
Ymparistosuunnittelu Enviro Oy), jonka toimenpiteita on alettu jo toteuttaa
alueella.

Korkein hallinto-oikeus kumosi paatoksellaan 4.5.2021 (KHO:2021:56)
aikaisemmin valmistelussa olleen Finnoon keskus, alue 441501
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen. Finnoon keskuksen linnuston
suojavydhyketta koskevissa kaavamaarayksissa oli mainittu alueelle
laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma, mutta linnustolle aiheutuvaa hairiéta
lieventavia toimenpiteitd ei viety sitovina kaavamaarayksiin. Hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa oli esitetty alueen kasvavasta asukasmaarasta
linnustolle aiheutuvan hairidn lieventamiseksi lukuisia toimenpiteita.
Korkein hallinto-oikeus kuitenkin totesi, etta hoito- ja kayttésuunnitelma ei
erillisena asiakirjana ollut osa asemakaavaa eikd asemakaavan
toteuttamista oikeudellisesti sitova asiakirja, eli asemakaavan ei katsottu
velvoittavan hoito- ja kayttdsuunnitelman toimenpiteiden toteuttamiseen.
Nain ollen luonnonymparistén vaalimista ja siihen liittyvien erityisten
arvojen havittamiskieltoa koskeva asemakaavan sisaltovaatimus ei
tayttynyt.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa linnustollisesti arvokas
alue suojellaan (S-1). Kaavassa on lisdksi maaratty erikseen altaan
umpeenkasvun estamisesta ja altaan veden maarasta ja laadusta. Kaava
ohjaa myds linnustoallasta kiertdvan luontopolun sailyttamista ja
kehittamista.

Linnustoaltaan reunavyéhykkeet osoitetaan riittavalla laajuudella virkistys-
ja suojaviheralueiksi, jotka toimivat suojavy6hykkeina lintualtaalle ja
luhdalle. Luontoarvojen suojelun kannalta tarkeimpien toimenpiteiden
toteuttaminen suojavyohykkeilla varmistetaan velvoittavilla
kaavamaarayksilla, joilla turvataan erityisesti arvokkaan linnustoalueen
riittdva suojelu korkeimman hallinto-oikeuden paatdksen mukaisesti.
Erityisesti VL-1-alueella, joka toimii kriittisimpana suojavydhykkeena
kaavan mukaisen rakentamisen ja lintualtaan valissa, on annettu
maarayksia suojavydhykkeen luonteeseen ja laatuun liittyen, esimerkiksi
puuston taydennyksesta, ruderaattialueen sailyttdmisesta,
nakdosuojarakenteista ja linnustolle aiheutuvan hairion



Espoon kaupunki Pdytakirja 58/136

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 184 24.11.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 192 09.12.2021

lieventamistoimenpiteiden ajoittamisesta. Kaavassa on lisdksi maaratty
puiden suojaamisesta tydmaa-aikana, opastuksen toteuttamisesta alueelle
seka osoitettu olevien lintutornien sijainnit.

Alueen rakentaminen on suunniteltu selvitysten mukaisesti siten, etta
linnustolle haitalliset vaikutukset olisivat mahdollisimman vahaisia.
Korttelialueilla on annettu maarayksia tydaikaiseen meluun ja lintujen
tormaysriskiin liittyen.

Asemakaavan pohjoisosaa on sailytetty virkistysalueena, jonka toimintojen
monipuolistamiselle on luotu mahdollisuudet. Finnobackenin puron
ympariston puusto tulee sailyttaa ja purovartta kehittda puustoisena
vybhykkeena. Myds luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, Finnobackenin jokisuu, tulee sailyttaa ja hoitaa siten, etta
linnustoarvot eivat vaarannu.

Finnoon metrokeskuksen alueelle on mydnnetty 2014 poikkeamispaatds
lito-oravan suojelusta (UUDELY/3461/2014). Poikkeamispaatosta on
jatkettu 2019 (UUDELY/1698/2019). Liito-oravien seurantaa on tehty
poikkeusluvan mukaisesti vuodesta 2016 lahtien joka vuosi vuoteen 2021
asti. Suunnittelualueella on useita liito-oravien ydinalueita. Ne sijaitsevat
alueen pohjoisosassa Lansivaylan lahistolla, Djupsundsbackenin
purolaaksossa, Finnovikenin kosteikon ita- ja kaakkoisreunalla seka
molemmin puolin Finnevikenin sillan vieressa sen pohjoispuolella.
Ydinalueet on huomioitu asemakaavassa poikkeamispaatdsten mukaisesti
ja turvattu s-2-merkinnailla. Niiden ulkopuoleisilla virkistysalueiden osilla
sailyy ruokailupuustoa, ja ne toimivat myos liito-oravan kulkuyhteyksina
(eko-1-merkintd). Tarkeat latvusyhteydet on myds osoitettu kaavassa.

Suunnittelualueen ita- ja pohjoisosassa on laaja ja maakunnallisesti
merkittava virkistys- ja ekologinen yhteys, joka jatkuu kaava-alueen
ulkopuolella aina mereltd Keskuspuistoon asti ja joka turvataan
kaavaratkaisulla. My6s suunnittelualueen itdosan lahokaviosammalen
esiintymisalue turvataan s-3-merkinnalla.

Liikenne ja pysakointi

Finnoon keskusta palvelevat paa- ja kokoojakadut Finnoonsilta,
Suomenlahdentie ja Kaitaantie, joiden katualueisiin kaava-alue rajautuu.
Kaava-alueeseen kuuluu osa Finnoonsataman alueelle johtavasta
paikallisesta kokoojakadusta Meritiesta. Lisaksi kaava-alueelle osoitetaan
uusi paattyva tonttikatu Kiikarikatu, joka palvelee uusia asuinkortteleita.
Voimalaitoksen tontille sailyy nykyinen yhteys Hylkeenpyytajantielta.

Paa- ja kokoojakatujen molemmin puolin osoitetaan jalankulku- ja
pyoratiet. C-1-korttelin 31127 ymparistéon osoitetaan tori- ja aukioalueita,
jotka muodostavat laadukasta jalankulkuymparist6a kortteleiden valille.
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Asuinkorttelien ja lintukosteikon valiin osoitetaan jalankulku- ja pydréatie
Ridarinreitti, joka toimii osana pyoérailyn laatureittia Lansibaanaa.
Jalankulku- ja pyorailyreitteja tdydentavat korttelien valiset yhteydet.

Rakenteilla olevan Finnoon metroaseman kaksi sisaankayntia sijoittuvat C-
1-kortteliin 31127. Kummallekin sisdankaynnille on sujuvat kulkuyhteydet
seka katutasosta ettd alikulkutasosta ja sisdankayntien yhteyteen
sijoitetaan liityntapyorapysakointia. Kaikille paa- ja kokoojakaduille on
suunniteltu bussipysakkiparit, jotka palvelevat Lansimetron toisen vaiheen
liityntaliikennetta.

Kortteleiden pysakaointi sijoitetaan pihakannen alaisiin pysakointilaitoksiin,
joista kortteleissa 31127 ja 31130 sijaitsevat laitokset ovat eri toimintojen
vuoroittaiskayttéon suunniteltuja keskitettyja laitoksia ja kortteleissa 31126,
31129 ja 31132 sijaitsevat laitokset asuinkorttelien kayttéon suunniteltuja
korttelikohtaisia laitoksia. Suurimpaan pysakointilaitokseen on ajoyhteys
suoraan Finnoonsillalta ajokaistojen valista ramppia pitkin. Muihin laitoksiin
on ajoyhteydet Kiikarikadulta, Meritieltd ja Kaitaantieltd. Voimalaitoksen
pysakointi sijoittuu maantasoisena Hylkeenpyytajantien varteen
nykytilanteen mukaisesti.

Autopaikkoja vaaditaan toteuttamaan vahintaan seuraavasti:
Asunnot:

- 1 ap/130 k-m? kortteleissa 31127, 31128 ja 31130
- 1 ap/110 k-m? kortteleissa 31126, 31129 ja 31132
- kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto

Toimistot:

- 1 ap/75 k-m?

Liiketilat:

- 1 ap/120 k-m? korttelissa 31127

- 1 ap/180 k-m? muissa kortteleissa

Paivakodit:

- 1ap/200 k-m?

Autopaikkojen vahimmaismaaraan on mahdollistettu seuraavat

vahennykset:

- Valtion tukemat 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavat vuokra-
asunnot: - 20 %

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot: - 40 %

- Pysakadintia vahentavat toimenpiteet: enintdan - 30 %

- Erityisasuminen: erillisen selvityksen mukaan

Yleista pysakadintia on osoitettu kahdelle LP-1-alueelle Kiikarikadun varteen
seka kadunvarsipysakaintina Kiikarikadun ja Meritien katualueelle
yhteensa noin 70 paikkaa. Liséksi yleista pysakadintia ja lityntapysakadintia
saa sijoittaa pysakaointilaitoksiin kortteleissa 31127 ja 31130.



Espoon kaupunki Pdytakirja 60/136

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 184 24.11.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 192 09.12.2021

Virkistysalueelle on osoitettu ohjeellisia pysakointialueita rynmapuutarhan
ja muiden alueen toimintojen kayttoon.

Finnoonsillan, Suomenlahdentien, Kaitaantien ja Meritien varteen
sijoittuville rakennuksille on annettu maarayksia liikenteen aiheuttamien
ilman epapuhtauksien takia. Liséksi asuntojen parvekkeet ja terassit on
suojattava melun kannalta tarkoituksen mukaisesti. Katujen varsille
sijoittuvat rakennukset suojaavat kortteleiden piha-alueita hyvin melulta.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen liittyy maakayttdésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu
ennen kuin asemakaava ja asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen
hyvaksyttavana.

Kaavatalous

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi Espoon kaupungin omistuksessa.
Kaavan aiheuttamat kustannukset koostuvat paaasiassa kaduista, toreista,
puistoista ja kunnallistekniikasta seka linnustoalueen hoito- ja
kayttdsuunnitelmasta.

Kaupunki saa alueesta maamyyntituloja ja vahaisessa maarin
maankayttdmaksuja. Asemakaavan voidaan arvioida olevan
kaavataloudellisesti kannattava.

Kaavatalouden lisaksi Finnoon keskuksen toteuttamisella on huomattava
yhdyskuntataloudellinen vaikutus.

Asemakaavan muutos on taloudellisesti kannattava.
Muut suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kortteli-

ja lahiymparistdésuunnitelmat:

- Kortteli- ja Iahiymparistdsuunnitelma, osat | ja Il (Cederqvist & Jantti,
2018)

- Finnoon metrokeskuksen julkisten ulkotilojen l1ahiymparistdsuunnitelma
(Loci maisema-arkkitehdit Oy, 4.12.2017).

Lisdksi kaavoituksen yhteydessa on laadittu mm. seuraavat keskeiset

suunnitelmat ja selvitykset:

- Finnoon alueen luontoselvitys (Ymparistdsuunnittelu Enviro,
14.12.2011)

- Suomenojan voimalaitoksen melumallinnus (Poyry 19.3.2012)
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- Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttésuunnitelma ja
sen toteuttamisperiaatteet (FCG Oy ja Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy,
24.4.2015).

- Finnoon keskus, voimalaitoksen korttelisuunnitelma (Virkkunen & Co,
24.10.2016)

- Finnoon keskus, melu- ja iimanlaatuselvitykset (WSP 1.4.2016)

- Finnoon keskusta-alueen energiasuunnitelma (Espoon kaupunki,
Granlund consulting, 16.4.2018)

- Arvio Finnoon keskuksen rakentamisen vaikutuksista linnustoon
(Ymparistotutkimus Yrj6la, 24.3.2018)

- Finnoon kosteikkoalueen linnuston seuranta 2018
(Ymparistosuunnittelu Enviro, 12.2.2019)

- Finnoo - liito-oravaseuranta 2020 (Lumotron, 30.11.2020)

- Finnoonlaakson liito-oravan ydinalueen kartoitus (Ymparistdsuunnittelu
Enviro, 3.11.2021)

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote: Hakijat

- Uudenmaan ELY-keskus, lausuntopyyntd

- Helsingin seudun liikenne, lausuntopyynto

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyynto

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynt6

- TYT/Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynt®

- TYT/Ymparistokeskus, kannanottopyyntd

- TYT/Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka ovat sita erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2021 § 184

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
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Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Finnoon keskus asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441501,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 24.11.2021 paivatyn Finnoon
keskus - Finno Centrum, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7395, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue 441501,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen

kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
9.12.2021 pidettavaan kokoukseen.

-_—

Finnoon keskus, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
2 Adnestystulosraportti § 192

- Ei julkaista, Finnoon keskus, mielipiteiden jattajien yhteystiedot
- Finnoon keskus, kaavamaaraykset

- Finnoon keskus, kaavakartta

- Finnoon keskus, ajantasa-asemakaava

- Finnoon keskus, havainnekuva
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5103/10.02.02/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 193

§ 193

Kiviruukin osayleiskaavan hyvaksyminen, alue 840 400, (Kh-Kv-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Ylitalo Anu

Palomaki Johanna
Lehikoinen Juhani
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Kiviruukin osayleiskaavaehdotuksesta,

alue 840 400,

2

ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd valtuusto hyvaksyy 2.12.2020
paivatyn ja 9.12.2021 muutetun Kiviruukin osayleiskaavan,
piirustusnumero 7214.

Asia kasiteltiin pykalan 189 jalkeen.

Kemppi-Virtanen poistui esteellisena ja paikalle saapui varajdsen Rehnfors
asian kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi.

Keskustelun aluksi esittelija tadydensi listatekstia seuraavasti: "Lisataan
selostusosan alkupuolelle kolmanneksi kappaleeksi: "Osayleiskaava
mahdollistaa lukion sijoittamisen joko koulutoimintaan varatulle PY-alueelle

tai vaihtoehtoisesti Ruukinhuhdan kampusalueelle”.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus

Osayleiskaavan tavoitteena on Kivenlahden tulevan metroaseman
vaikutusalueella sijaitsevan noin 70 ha Kiviruukin pienteollisuus- ja
varastoalueen muuttaminen monipuoliseksi ja viihtyisaksi
kaupunkiymparistoksi.

Alueelle varataan asumisen lisaksi alueita elinkeino-, koulutus- ja
tutkimustoiminnalle. Alue sailyy ja kehittyy edelleen myds merkittavana
tyopaikka-alueena. Osayleiskaava mahdollistaa alueelle noin 9 000
asukasta ja noin 3 000 ty6paikkaa.
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Liahtokohdat ja tavoitteet

Kiviruukin alueen maankaytén muutostarpeet liittyvat Lansimetron jatkeen
ja Kivenlahden aseman toteuttamiseen seka metrovydhykkeen
kehittamistavoitteisiin, sopimuksiin ja paatoksiin.
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Ennen kaupunginvaltuuston tekemaa Lansimetron jatkopaatosta
valmistuneen, alueella voimassa olevan, Espoon eteldosien yleiskaavan
maankaytto ei ota kantaa kaikkiin metron toteuttamiseen liittyviin
maankaytdén muutostarpeisiin. Maankaytdn tehostaminen Kiviruukin
alueella edellyttaa siten voimassa olevan yleiskaavan muuttamista.

Yleiskaavoitusta ohjaavat seka valtakunnalliset etta seudulliset tavoitteet,
kuten valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja lainvoimaiset
maakuntakaavat. Tavoitteita tulee lisdksi Espoo - tarinasta, jonka mukaan
kaupunkirakennetta kehitetdan aidosti verkostomaisena ja
raideliikenteeseen tukeutuvana.

Kiviruukin osayleiskaavan valmistelu vastaa osaltaan myds Espoon ja koko
Helsingin seudun kasvuun ja siitd seuraavan asuntokannan ja
toimitilakannan muutostarpeeseen.

Kiviruukin alueelle on suunnitteilla Cleantech Garden -
innovaatiokeskittyma, joka tulee kokoamaan tiede-, tutkimus ja
koulutustoimijoita seka alan edellakavijayrityksia yhteen, muodostaen
kansallisesti ja kansainvalisesti ainutlaatuisen keskittyman. Valmisteilla
oleva osayleiskaava luo osaltaan edellytykset CTG-hankkeen
toteuttamiselle. Hanke edistaa alueen kehittymista laajempien tavoitteiden
mukaisesti.

Osayleiskaava-aluetta koskevat paiatokset

Kaupunginhallituksen hyvaksymassa Espoon kaavoitusohjelmassa 2018—
2021 todetaan, etta tulevan metroaseman ymparistdéa kehitetaan ja
tiivistetdan. Alueen yhteydet Espoonlahteen ja Kiviruukin alueelle
suunnitellaan osayleiskaavan kautta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.12.2014. ehdottaa
kaupunginhallitukselle, ettd kaupunkisuunnittelukeskus kaynnistaa
osayleiskaavatyon Kivenlahden asemanseudun kehittdmiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 14.9.2016 maarata rakennuskiellon
Kiviruukin teollisuusalueelle kaavan laatimista varten. (koskee kortteleita
42004-42008 seka 42010-42013 yleisine alueineen). 25.8.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta jatkoi ko. rakennuskieltoa 14.9.2022
saakka, kuitenkin niin, etta korttelin 42004 ja siihen rajautuvan yleisen
alueen osalta rakennuskielto raukeaa aiemmin, jos alueelle hyvaksytadan
asemakaavan muutos.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on jatkanut
17.12.2018 paatettya ja 6.4.2020 seka 5.10.2020 jatkettua
suunnitteluvarausta yhteiskehittdmiseen Espoon seudun
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koulutuskuntayhtyma Omnialle ja NCC Property Development Oy:lle
31.5.2022 saakka.

Osayleiskaava

Kiviruukin osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarauskaava, jolla
jasennetaan alueen rakenne asemakaavoituksen pohjaksi. Rakentamiseen
osoitettaville alueille laaditaan asemakaavamuutokset ennen niiden
toteuttamista, seka tarvittavilta osin kortteli- ja lahiymparistdsuunnitelmat.
Osayleiskaava-alueen toteutumisvuodeksi on arvioitu 2040.

Osayleiskaavan suunnittelu ja tehdyt tarkistukset

Osayleiskaavan mitoitus tarkentui luonnoksen suunnittelun kuluessa
kaupunginhallituksen 1.4.2019 tavoitepaatoksessa esitetysta 9 000-12
000 asukaan ja 1 000-2 000 tyépaikan tavoitteesta
osayleiskaavaluonnoksen 10 000 asukkaaseen ja 2 000 tyopaikkaan.

Luonnoksesta saadun palautteen ja selvityksista saadun tiedon seka
tarkennetun viitesuunnittelun ja erilaisten kaupunkirakennevaihtoehtojen
3D mallinnusten perusteella osayleiskaavaehdotuksessa esitettiin alueen
asukastavoitteeksi 9 000 asukasta ja 3 000 tyopaikkaa.

Osayleiskaava-aluetta ymparoivilté pientaloalueilta kaavaehdotuksesta
saadun palautteen johdosta maarayksiin on lisatty, etta pientaloalueisiin
rajautuvilla A-alueilla tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen sopeuttamiseen ympardivaan maankayttoon ja olevaan
rakennuskantaan. Kaava-aineistoon on tehty myos joitakin muita pienia
taydennyksia ja tarkistuksia.

Ehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella Lansivaylan varren
melualueella sijaitsevalta tydpaikka-alueelta ja palvelujen ja hallinnon
alueelta (TP/P) poistettiin mahdollisuus rakentaa asumista.

Kauklahdenvaylan ja Lansivaylan kulmauksessa liikennemelualueella
sijaitseva tydpaikka- ja asuntoalue (TP/A) on muutettu tyépaikka-alueeksi
(TP). Kaavakarttaan on my@s lisatty lito-oravan yhteystarvenuoli
osoittamaan Kauklahdenvaylan yli Kummelivuoren suuntaan.

Kaavan yleisia maarayksia on tdydennetty koskien mm. kavely- ja pyoraily-
ymparistéa, melua, ilmanlaatua, hulevesia ja tulvareitteja. Lisaksi
kaavaselostusta on tdydennetty lausunnoissa esiin nostettujen sektorien
osalta.
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Kaava-aineistoa on taydennetty onnettomuusriskeihin liittyvalla
selvitysaineistolla. Suojavydhyke kaavamerkintaa (sv) on myos hieman
laajennettu perustuen tehtyihin selvityksiin.

Osayleiskaava-aineistoon tehdyt tarkistukset ja tdydennykset perustuvat
ehdotuksesta saadun palautteen, kdydyn viranomaisneuvottelun ja
tehtyjen selvitysten lisdksi Espoon kaupunkisuunnittelun ja Uudenmaan
ELY -keskuksen valiseen, 24.5.2021 kaytyyn, suojavydhykkeiden
perusteita ja riittavyytta kasitelleeseen tydneuvotteluun.

Mitoitus

Osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty alueita asumiseen yhteensa noin
28 ha. Asumisen aluevaraukset mahdollistavat noin 9 000 uuden asukkaan
sijoittumisen alueelle, jolloin korttelitehokkuudet vaihtelevat keskimaarin
1.0-2.0 valilla. Suunnittelun lahtokohta on, etta tehokkuus kasvaa
lahestyttdessa tulevaa metroasemaa ja pienenee kohti alueen
pohjoisosaa. Lopulliset tehokkuudet ja kerroskorkeudet ratkaistaan
kuitenkin ennen rakentamista laadittavissa asemakaavan muutoksissa.

Tybpaikka-alueita on varattu yhteensa noin 13 ha. Tydpaikka-alueille voi
sijoittua noin 3 000 tydpaikkaa, kun ne toteutuvat tehokkaasti ja
tyopaikkavaljyytena kaytetdan 40 k-m2?/tyopaikka. Julkisten
palvelutydpaikkojen (koulut, paivakodit) ja asuntoalueille sijoittuvien
tydpaikkojen (kaupalliset palvelut ja palveluyritykset) maaraksi
suhteutettuna asukasmaaraan on laskettu noin 450 tyopaikkaa, joista
julkinen sektori synnyttaa yli puolet.

Kaavaratkaisussa VTT:n ja Fortumin alueet sailyvat ja tdman lisaksi
rakentamisen ulkopuolelle jaavat liito-oravan ydinalueet ja reitit seka
Multakaskenmaen, Savimalmin ja Tiilismaen virkistysalueet. Koko
osayleiskaava-alueen laskennallinen aluetehokkuus on noin 0,8. Alueen
mitoitus tarkentuu vaiheittaisen asemakaavoituksen myota.

Asuminen

Osayleiskaavassa nyKkyisia teollisuus- ja varastoalueita (T) seka tyopaikka-
alueita (TP) on merkitty asuntoalueiksi (A). Lisaksi Kiviruukinaukion
ymparistoon on osoitettu asuin- ja liikealuetta (A/c).

Asumisen alueet on sijoitettu padasiassa Ruukintien varteen.
Kaavamaarayksen mukaan alueille saa tulevaisuudessa rakentaa
ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Asuntoalueille voidaan lisaksi sijoittaa liike-
, tydskentely- ja palvelutiloja. Asuin- ja liikealueelle (A/c) lisdksi myds
keskustatoimintoja, mutta ei maankaytto- ja rakennuslain 71 a§:n mukaista
vahittaiskaupan suuryksikkoa.
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Osayleiskaavan yleisissa kaavamaarayksissa on maaratty, etta
pientaloalueisiin rajautuvilla asuntoalueilla (A) tulee jatkosuunnittelussa
kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen sopeuttamiseen ymparoivaan
maankayttdon ja olevaan rakennuskantaan.

Elinkeinot ja tyopaikat

Osayleiskaavassa on osoitettu Tydpaikka-alueita (TP) paaasiassa
Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan varteen. Alueet varataan
ymparistéhairiéta aiheuttamattomille tyépaikoille.

Kiviruukinaukion lansipuolelle on osoitettu tydpaikka-alue seka palvelujen
ja hallinnon alue (TP/P), johon suunnitellaan Cleantech Garden bio- ja
kiertotalouden innovaatiokeskittymaa. Alueelle voidaan sijoittaa koulu- ja
opetustoimintaa sekd ymparistohairiota aiheuttamatonta tutkimustoimintaa.

Osayleiskaava-alueella sijaitseva ja sailyva VTT:n Bioruukin alue on
merkitty tyopaikka-alueeksi (TP1), jolla sallitaan bio- ja kiertotalouteen
littyvaa tutkimus-, kehitys- ja koetoimintaa. Alueella sijaitsee vaarallisia
kemikaaleja laajamittaisesti kasitteleva ja varastoiva laitos.
Kaavamaarayksen mukaisesti alueen toiminnan kehittdmisessa tulee ottaa
huomioon kaavassa osoitettu ymparoivd maankaytté. Fortumin
ldmpdkeskuksen alue on osayleiskaavassa merkitty energiahuollon
alueeksi (EN).

Palvelut

Osayleiskaava-alueen asukastavoite edellyttdd yhtenaisen peruskoulun,
ison liikkuntakentan ja viiden ison paivakodin rakentamista alueelle.

Osayleiskaavassa on julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) varattu
900—1 000 oppilaan yhtenaista peruskoulua ja isoa paivakotia sekd myoés
laajempaa aluetta palvelevaa isoa liikuntakenttda varten. Alue sijaitsee
viheralueen ja virkistysreittien vieressa.

Yhtendisen peruskoulun yhteyteen toteutettavan paivakodin lisdksi kaava-
alueelle tulee toteuttaa nelja isoa paivakotia. Alueen paivakotiverkko tulee
toteuttaa tasapainoisesti, asumiseen varatuille alueille (A), jolloin
paivakodit ovat koko alueella hyvin saavutettavissa.

Kiviruukin aukion ymparistdn asumisen ja liiketoiminnan seka
keskustatoimintojen laajenemisalueelle (A/c), voi muodostua paikallisia
kaupallisia palveluita supermarketiksi luokitellun (noin 1 000 k-m?
myymalaala) paivittdistavarakaupan verran sekd muuta vahittaiskauppaa
seka ravitsemuspalveluita.
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Kiviruukin alueelle muodostuvat lahipalvelut palvelevat myds lahialueiden,
kuten Kattilalaakson, Tillinmaen ja jopa Saunalahden asukkaita.
Kaupunkikeskustasoiset niin julkiset kuin kaupalliset palvelut haetaan
jatkossakin Espoonlahdesta.

Liikenne

Ajoneuvoliikenteen paayhteyden muodostaa entisella paikallaan sailyva
alueellinen kokoojakatu Ruukintie, joka liittyy alueen kaakkoisosassa
Ruukinportin kautta Kivenlahdentiehen ja alueen luoteisosassa
Kauklahdenvaylaan. Jatkosuunnittelussa Ruukintien nykyista
maantiemaista ilmetta on tarkoitus kehittda vaihtelevaksi katutilaksi. Lisaksi
Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava mahdollistaa uuden suoran
ajoneuvoliikenteen yhteyden Kiviruukin alueelta Kivenlahden puolelle.

Ruukinmestarintien yhdistdminen Tillinmaentiehen tuo suoran ajoyhteyden
Fortumin ja VTT:n ja Kauklahdenvaylan varren tyopaikka-alueille seka
asuinkortteleiden pysakaointilaitoksiin.

Osayleiskaava mahdollistaa kattavan ja monipuolisen jalankulku- ja
pyoratieverkoston toteuttamiseen. Kaavassa on annettu yleismaarays
liittyen kavely-ympariston kehittamiseen: Asemakaavoituksessa alueella
tulee edistaa laadukasta kavely- ja pyéraily-ymparistda painottaen
erityisesti sujuvia yhteyksia palveluihin ja metroasemalle.

Lansivaylan alittavat jalankulun ja pyorailyn yhteydet ovat Kiviruukinkatu
seka Kivenlahden metroaseman kohdalla oleva parannettava, pelkastaan
jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu, alikulkukaytava, Tschetschulininportti.
Tschetschulininportti johtaa Lansivaylan pohjoispuoleiselle Kiviruukin
aukiolle, jonka toimii tulevaisuudessa Kiviruukin Kivenlahteen ja metrolle
yhdistavana julkisena tilana. Alikulun ja aukion kautta muodostuu tarkea
jalankulku- ja pyoraily-yhteys rantaraitilta aina keskuspuistoon saakka.

Osayleiskaavassa varaudutaan joukkoliikenteen runkoyhteyteen, joka
voidaan toteuttaa myds raideyhteytena. Yhteys, jonka sijainti on
ohjeellinen, mutta yhteys sitova on osoitettu Ruukintien varteen. Ruukintien
aluevaraus mahdollistaa monentyyppiset katutilaratkaisut ja niiden
toteuttamisen vaiheittain. Raiteille varattava alue toimii vihreana
puistokaytavana ennen mahdollisen pikaraitiotien toteuttamista.

Virkistys ja luonto

Osayleiskaavaratkaisussa virkistysalueet on merkitty V-merkinnalla.
Virkistysalueella voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta
toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Lisaksi tulee
turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet seka arvokkaan
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lehtoluontotyypin sailyminen. Kaava-alueen suurin yhtenainen virkistysalue
(noin 7 ha) on metsainen alue, joka sijaitsee alueen koillisreunassa
rajautuen tulevaan julkisten palvelujen ja hallinnon alueeseen (PY) ja
olevaan pientaloalueeseen.

Virkistyksen kohdealue -merkinndilla osoitetaan tulevien asuinalueiden
sisdiset rakennettavat puistot. Alueet varataan toiminnoiltaan monipuolisille
ja laadukkaille puistoalueille. Puistojen tarkempi sijainti ja koko maaraytyy
asemakaavoituksessa. Osayleiskaavan virkistysreittiverkosto yhdistaa
Kiviruukin alueen laajempiin virkistysalueisiin mm. Sammalvuoreen ja
Keskuspuistoon.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon alueelle tehdyt liito-orava- ja
luontoselvitykset. Liito-oravien ydinalueet sijaitsevat kaavaratkaisussa
paaosin virkistys- tai suojaviheralueilla. Yksi todettu ydinalue ulottuu
pienelta osin (yksi pesapuu) julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle (PY).
Kaikilla rakentamiseen merkityilla alueilla tulee asemakaavanmuutoksen
laatimisen yhteydessa selvittaa liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen ajantasainen tilanne. Yhteydet liito-oravan ydinalueiden
valilla sijaitsevat kaavaratkaisussa virkistys- ja suojaviheralueilla ja niitd on
taydennetty liito-oravan yhteystarve merkinnagilla.

Osayleiskaava-alueen keskeiset luontoarvot sijaitsevat kaava-alueen
itdosan suolla ja sen ymparistdssa seka Kauklahdenvaylan varren
metsakaistaleella. Alueet on kaavaratkaisussa merkitty joko
virkistysalueiksi tai suojaviheralueiksi. Lisdksi suo on merkitty luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (Luo), alueen
suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee turvata alueen sisaltamien
erityisten luonnonarvojen sailyminen.

Myds alueelta tunnistetut ekologiset yhteydet sijoittuvat pddosin joko
virkistys- tai suojaviheralueille.

Ymparistohairiot

Osa Lansivaylan melualueesta on merkitty kaavassa suojaviheralueeksi ja
Kauklahdenvaylan, Ruukintien ja Lansivaylan melualueelle ulottuvien
asuinalueiden kohdalle on merkitty meluntorjuntatarve -merkinta.

Kaava-alueella sijaitsevan VTT:n nykyisiin ja tuleviin toimintoihin liittyy
erilaisia onnettomuusriskejd, kuten syttyvien aineiden varastointia ja
kayttoéa. VTT:n tyopaikka-alueen (TP 1) toiminnan kehittamisessa tulee
kaavamaarayksen mukaisesti ottaa huomioon kaavassa osoitettu
ymparoiva maankayttd. Kaavaan on merkitty suojavyohyke TP1-alueen
ymparille. Suojavyéhyke ulottuu etelan puolella vahaisesti TP/P-alueelle.
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Asemakaavoituksessa maaritellaan tarkemmin TP/P-alueen maankaytto,
jolloin voidaan ottaa huomioon onnettomuusriskeihin varautuminen.

Myo6s Fortumin lampokeskuksenalueella varastoitaviin ja kaytettaviin
polttoaineisiin ja kemikaaleihin liittyy onnettomuusriskeja. Niiden
vaikutusalueet ulottuvat vain vahaisissd maarin lampokeskustontin
ulkopuolelle, viereisille tydpaikka- ja suojaviheralueelle seka
Ruukinmestarintielle.

Onnettomuusriskien vaikutusalueet on merkitty kaavaan suojavydhyke
merkinnalla (sv).

Osayleiskaavamaarayksissa edellytetdan lisaksi, etta jatkosuunnittelun
yhteydessa tulee tarkistaa ajantasaiset onnettomuusriskit ja
suojavydhykkeiden laajuudet.

limasto

Osayleiskaavasuunnittelulla tuetaan osaltaan Espoon kaupungin tavoitetta
olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu ilmastonmuutoksen torjunta, siten, etta
uusi rakentaminen sijoittuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen, hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja tulevan metroaseman vaikutusalueelle seka
olemassa olevien palvelujen aarelle. Myds virkistysalueiden ja
I&hivirkistyspalveluiden riittavalla maaralla, laadulla ja hyvalla
saavutettavuudella vahennetaan vapaa-ajalla tapahtuvaa henkil6autoilua.
Liikkuminen alueella tulee perustumaan ensisijaisesti joukkoliikenteen
kayttdéon ja hyviin pyoraily-yhteyksiin seka laadukkaaseen kavely-
ymparistdon. Kaavassa esitetyt viheraluevaraukset mahdollistavat
hulevesien hallinnan ratkaisemisen tarkemmassa suunnittelussa tavalla,
jolla voidaan varautua ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Syksylla 2020 pidetyssa kaupungin ja sidosryhmien edustajille
suunnatussa tyopajassa tunnistettiin alustavasti Kiviruukin alueen
kehityksessa tarkeimpia tavoitteita ilmastonmuutoksen hillinnan ja
sopeutumisen seka kiertotalouden nakokulmista. Tyopajassa paneuduttiin
erityisesti siihen, milla keinoilla Kiviruukin alueesta kehittyy viihtyisa ja
turvallinen alue, joka mahdollistaa vahabhiilisen ja toimivan arjen.

Tybpajatydskentelyssa tarkeimmiksi teemoiksi kiviruukin alueella nousivat:
- Tehokas ja monipuolinen maankaytto

- Houkuttelevat asemanseudut, laadukas kavely- ja pyéraily-ympéaristd

- Asemanseudun palvelut ja liikkumistarpeen minimointi

- Sujuvat matkaketjut, raideliikenteen palvelut ja lityntapysakainti
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- Alykkaéat ja energiatehokkaat ratkaisut, yritysten energiatehokkuus
seka rakennusten elinkaaren hiilijalanjalki

Yleiskaava luo edellytykset ilmastoviisaalle kehitykselle, mutta monet
ratkaisut tarkentuvat ja konkretisoituvat vasta alueen maankayton
jatkosuunnittelussa ja toteutussuunnittelussa. Polku hiilineutraaliuteen ja
ilmastonkestavaan Kiviruukkiin edellyttaa ilmastoviisaita ratkaisuja ja
yhteistyota kaikilla suunnittelutasoilla.

Kaavatalous

Kiviruukki sijaitsee keskeisesti osana kaupunkirakennetta, eika alueen
toteuttaminen edellyta suuria kynnysinvestointeja. Yleiskaavaluonnoksesta
on tehty kunnallistekniikan tarkastelu, jossa on tarkasteltu alueen
toteuttamiseen liittyvia investointitarpeita.

Merkittavimmat investoinnit syntyvat alueen 900—1 000 oppilaan koulun ja
viiden paivakodin rakentamisesta, joiden kustannukset ovat karkeaan
arvioon perustuen yhteensa noin 88 miljoonaa euroa.

Tydssa tarkasteltiin alueen kehittymisen edellyttdamia investointeja yleisille
alueille, kuten uuden katu- ja puistoverkon, hulevesien hallinnan seka
melusuojauksen kustannuksia. Alueen kunnallistekniikan kustannukset
vaihtelevat Kiviruukin osayleiskaavan kunnallisteknisen tarkastelun
perusteella 15-25 miljoonan euron valilla.

Yleiskaavan maankayton muutos mahdollistaa 120 miljoonan tulot
maanmyynnista ja maankayttosopimuksista saatavilla korvauksilla pitkalla
aikavalilla. Tarkastelun perusteella suurimmat kynnysinvestoinnit pystytaan
kattamaan ensimmaisen vaiheen maankayttdsopimuksista ja
maanmyynnista saatavilla tuloilla.

MRA 19 §:n mukainen kuuleminen

Kiviruukin osayleiskaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 22.2.—
23.3.2021. Ehdotuksesta jatettiin nahtavilla olon aikana 159 muistutusta.
Kaksi kappaletta saatiin yritykselta tai yhteisoélta, loput muistutukset tulivat
yksityisiltd henkil6ilta kaava-alueen ulkopuolisilta pientaloalueilta.
Muistutuksista iso osa koski joko osittain tai kokonaan alueella vireilla
olevia asemakaavoja tai asemakaavavaiheessa ratkaistavia asioita.

Lahes kaikissa muistutuksissa toistui huoli tulevien kerrostalojen
mahdollisesta sijoittumisesta jatkosuunnittelussa liian lahelle olevia
omakotitaloja. Muita esille tulleita aiheita olivat alueen asukasmitoitus,
yleiskaavan ohjaavuus, liikenteen toimivuus, metroliikenteen kapasiteetti ja
ymparistoriskit. Osassa palautetta suhtauduttiin positiivisesti alueen
lisdrakentamiseen ja toivottiin palvelujen saamista alueelle.
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Ehdotusvaiheen palautteessa toistuivat pitkalti samat asiat, kuin mitka
olivat tulleet esille jo osayleiskaavan luonnosvaiheessa.

Kaavaehdotuksesta saatiin 13 lausuntoa, joista viidessa oli tdydennys tai
muutosesityksia.

Lausunnoissa todettiin mm., ettd Kiviruukin osayleiskaava toteuttaa
maakunnan tavoiteltua alue- ja yhdyskuntarakennetta tiivistaen olevaa
taajamarakennetta ja tdydentaen paakaupunkiseudun ydinvydhyketta
metroverkon varrella. Kaavaratkaisu tukee kestavan liikkumisen
edellytyksia, huomioi alueen luontoarvot ja virkistysmahdollisuudet seka
yhteydet laajemmille virkistysalueille.

Lausunnoissa toivottiin kaava-aineistoon mm. kestavan liikkkumisen ja
kaveltavyyden edellytysten vahvistamista seka jatkosuunnittelusuosituksia
puurakentamisen ja muiden vahahiilisten rakentamisratkaisujen
selvittamisesta. Lisaksi haluttiin tarkennusta siitd mita kaikkea tarkoitetaan
ekosysteemipalveluilla ja luontopohjaisilla ratkaisuilla seka
onnettomuusriskien selvitysaineiston tadydentamista.

Esitettiin, ettad Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan laheisyydessa tai
suojavydhykkeen (onnettomuusriskien vaikutusalue) alueella ei tulisi sallia
asuinrakentamista. Melun ja ilmanlaadun hallinnan vuoksi haluttiin
kortteleiden toteuttamisen sitovaa vaiheistusta ja ajoitusta.

Esitettiin tdydennyksia tai tarkistuksia ehdotusvaiheen maarayksiin seka
lisda tarkempaa jatkosuunnittelua ohjaavia kaavamaarayksia.

Lausunnoissa tuotiin esille myds yksittaisia kaavamerkintoja koskevia
tarkistustarpeita, esimerkiksi liito-oravan yhteystarvenuolen lisddminen
Kauklahdenvaylan yli Kummelinvuoreen.

Osayleiskaavaehdotuksesta pidettiin asukastilaisuus etatilaisuutena
3.3.2021. Tilaisuuteen osallistui yli 60 henkea. Osallisia puhuttivat
paaasiassa samat asiat, kuin nahtavilla olon aikana saaduissa
muistutuksissa.

Suojavybhykkeen (sv) laajentumisen vuoksi suoritettin MRA 32 §:n
mukainen kahden maanomistajan kirjallinen kuuleminen 4.11.—
18.11.2021.

Alueen kuvaus

Osayleiskaava-alue rajautuu eteldssa Lansivaylaan, lannessa
Kauklahdenvaylaan ja pohjoisessa ja idassa Tillinmaen ja Kattilalaakson
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pientaloalueisiin. Noin 70 hehtaarin osayleiskaava-alueella on nykyisin
noin 1 000 ty6paikkaa ja vain muutamia asukkaita.

Kiviruukin kaupunkikuvaa hallitsevat paaosin 70-luvulla rakennetut 1-2
kerroksiset pienteollisuus- ja varastohallit. Poikkeuksena Fortumin
voimalaitosalue Ruukinmestarintien varressa ja uudehko Bilteman
myymala Ruukintien ja Lansivaylan valissa. Alue on valjasti rakennettu
tonttitehokkuuksien vaihdellessa 0.5 ja 0.8 valilla.

Osayleiskaava-alueen nykyisesta kayttotarkoituksesta johtuen alueella ei
sijaitse juurikaan virkistyspalveluita tai -alueita. Alueen lapi kulkee
metsainen viheryhteys, joka jatkuu pohjoisessa aina Espoon
keskuspuistoon asti. Yhteytta pitkin kulkee ulkoilureitti.

Osayleiskaava-alueen kaavoitustilanne ja maankayton lahtékohdat seka
sektorikohtaiset lahtétiedot on selvitetty kaupunkisuunnittelukeskuksen
toimesta tavoitevaiheessa ja koottu 12.12.2018 paivattyyn Kiviruukin
osayleiskaava, alueen lahtétiedot raporttiin.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kiviruukin osayleiskaavan valmistelua koskevat 1.4.2018 voimaan tulleet
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat: toimivat
yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma,
terveellinen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd seka luonnonvarat sekd uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

Kaikista kokonaisuuksista tulee tavoitteita, joiden toteutuminen on
osayleiskaavan suunnittelussa otettava huomioon. Kiviruukin alueen
kehittaminen kaupunkimaisena ja joukkoliikenteeseen tukeutuvana
asumisen, tydpaikkojen ja palvelujen alueena edistaa valtakunnallisia
alueidenkayttdtavoitteita varsinkin liikenteellisten, asuntotuotannon,
ilmastonmuutoksen ehkaisyn ja yhdyskuntarakenteen eheyttamisen
tavoitteiden osalta

MAL (maankaytén, asumisen ja liikenteen) 2019-suunnitelma ja
sopimukset

MAL 2019 on Helsingin seudun 14 kunnan strateginen suunnitelma, jossa
maaritetaan, miten Helsingin seutua kehitetaan 2019-2050.
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Suunnitelman paasisalto on:

- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja
joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille alueille

- Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16 500 uutta asuntoa ja
asuntokannan seka elinymparistdn laadusta huolehditaan

- Raideliikenteeseen ja pyodraliikenteeseen osoitetaan vahvat
panostukset, tieliikennetta kehitetdan tavara- ja
joukkoliikennelahtdisesti

- Paastoja vahennetaan uudistaen ajoneuvokantaa
energiatehokkaammaksi ja hiilineutraalimmaksi seka useilla
liikennesuoritetta pienentavilla keinoilla

Valtio ja kaupunkiseudut allekirjoittivat 8.10.2020 kestavaan
yhdyskuntarakenteeseen ja vahahiiliseen liikkumiseen tahtaavat
sopimukset vuosille 2020-2031.

Sopimuksissa Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, ettad koko
sopimuskaudella valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen
tarkoitettua rakennusoikeutta) yhteensa kuusi miljoonaa kerrosnelidmetria,
josta Espoon osuus on noin 1,2 milj. k-m?. Tavoitteena on, ettd Helsingin
seudulle valmistuu kaudella 2020-23 16 500 uutta asuntoa vuodessa,
josta Espoon osuus on 3 300 uutta asuntoa vuodessa.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Uudellamaalla voimassa olevissa maakuntakaavoissa Kiviruukin
osayleiskaava-alue on kokonaisuudessaan taajamatoimintojen aluetta.
Lisaksi osaa alueesta koskee tiivistettavan alueen
kehittdmisperiaatemerkinta.

Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman paatoksen jalkeen kaikki
maankayton keskeiset teemat yhteen kokoavan Uusimaa-kaavan 2050
kaavakokonaisuus on tullut voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin.

Hallinto-oikeuden kumoamat merkinnat ja maaraykset eivat koske
Kiviruukin osayleiskaava-aluetta. Kaavassa Kiviruukin alue on merkitty
taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeeksi.

Suunnittelumaarayksessa todetaan mm, etta kehittamisvyéhykkeen
yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti
keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviina ja
monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen
kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.
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Osayleiskaava-alue on myo6s osa paakaupunkiseudun ydinvyohyketta, jota
on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana
muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyodhykettd tehokkaammin
rakennettavana alueena.

Yleiskaava

Alueella voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa
osayleiskaava-alue on merkitty suurimmaksi osaksi teollisuus- ja
varastoalueeksi seka tydpaikka-alueeksi. Alueen itareunaan on merkitty
tiivistd ja matalaa asuntoaluetta ja virkistysalue ulkoilureitteineen. Kiven-
lahdensolmun eritasoliittyman viereen on merkitty yhdyskuntateknisen
huollon laitosalue ja joukkoliikenteen varikkoalue. Lisaksi alueen 1api
kulkee raidemerkinta, jonka sijainti on ohjeellinen mutta yhteys sitova.
Lahes koko alue on merkitty kehitettavaksi alueeksi.

Asemakaava

Kiviruukin osayleiskaava-alue on kokonaan asemakaavoitettu. Alue on
kaavoitettu paaosin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi.
Alueen eteldosassa, Ruukintien varressa, on lisaksi liike- ja
toimistorakennusten korttelialueita ja Kauklahdenvaylan varressa yleisten
rakennusten korttelialue. Kaava-alueen itdreunaan on kaavoitettu
virkistysalue ja Lansivaylan varteen suojaviheralueita.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 12.12.2018 tekeman paatdksen
mukaisesti alueella voidaan osayleiskaavoituksen rinnalla kaynnistaa
asemakaavan muutoksia osayleiskaavan tavoitteet huomioiden.

Kiviruukin aukion lansilaidalle on valmisteilla Ruukinhuhta —niminen
asemakaavan muutos, joka mahdollistaa monipuolisen opisto-, tutkimus- ja
yrityskampusalueen toteuttamisen. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla
31.5.-29.6.2021. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt
kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 27.10.2021.

Tiilikulman ja Tiiliskivenpolun valisella alueella on vireilld Kattilalaakso |
asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa nykyista
tehokkaampi asuinkortteli metron vaikutusalueella.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 8.3.—7.4.2021. Kaupunkisuunnittelulautakunta
on hyvaksynyt kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi
30.9.2021.

Ruukintien varteen sijoittuvan Tiilismaenrinne nimisen asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan
valmisteluaineisto oli nahtavilla 4.5-3.6.2020. Kaavan tavoitteena on



Espoon kaupunki Pdytakirja 77/136

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 160 02.12.2020
Kaupunginhallitus §17 11.01.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 193 09.12.2021

osoittaa nykyiselle toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle kaupunkimainen asuinkortteli, jossa kivijalan liiketilat ym.
toiminnot avautuvat Ruukintielle.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Tavoite ja luonnosvaiheessa on koottu osayleiskaava-alueen lahtotiedot
seka tehty mm. liito-orava- ja luontoselvitykset, kartoitettu ymparistoriskit,
tehty alueen melumallinnus seka pyydetty lausunto alueen
kulttuurihistoriallisista arvoista.

Ehdotusvaiheen suunnittelua varten valmistuneet selvitykset perustuvat
paadasiassa kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.4.2020 tekemaan
paatokseen seka luonnoksesta saadussa palautteessa esiin tuotuihin
selvitystarpeisiin.

2.11.2020 valmistuneessa Kiviruukin osayleiskaavan kunnallisteknisessa
tarkastelussa (AFRY Finland Oy) on tutkittu alueen kehittdmisen tueksi
liikenneratkaisut ja katuverkko, kavelyn ja pydrailyn vaylat, pysakaointi,
tekninen verkosto, hulevesien hallinta ja torjunta, viheralueet ja
kaupunkiaukiot, julkiset palvelut, meluntorjunta, geotekninen suunnittelu,
seka massojen hallinta. Lisaksi tydssa on laadittu edella mainittujen osa-
alueiden kustannusarviot.

Espoon kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellussa Kiviruukin
energiasuunnitelmassa esitetaan ratkaisuja, joilla ohjataan alueen
rakentumista kestavaa kehitysta, ilmastonmuutoksen torjuntaa seka
Espoon hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista edistavaksi alueeksi.
Selvityksessa maaritetdan alueen rakennusten energiatarpeet ja kuvataan
erilaisia energiaratkaisuja ja energiajarjestelmien ominaisuuksia. Lisaksi
esitelldaan Kiviruukkiin parhaiten sopivia energiaratkaisuja ja
energiaohjausta.

Osayleiskaavan ilmastovaikutuksia on arvoitu kaavamateriaalin
oheismateriaalina olevassa raportissa. Arviointimenetelmana kaytettiin
liImastotavoitteita edistava kaavoitus -oppaan (YM 2015) pohjalta
jalostettua arviointikehikkoa, SECAP-raportin toimenpidekokonaisuuksia
seka HSY:n ilmastoviisas asemanseutu -toimenpidekortteja.
Osayleiskaavan vaikutusta kasvihuonekaasupaastoihin seka kaavan
ekotehokkuutta tarkasteltiin Keko-ekotehokkuuslaskurilla. Laskennan
mukaan Kiviruukissa kasvihuonekaasupaastot ovat pienia ja
kokonaisekotehokkuus suuri kaupunkiseutujen keskiarvoon verrattuna.

Metrokaytavan elinkeinoselvityksen tavoitteena on ollut syventya
metrokaytavan elinkeinoalueiden ja tyopaikkojen nykytilaan ja
tulevaisuuteen. Tavoitteena on maaritella, milla alueilla on potentiaalia
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sailya ja muodostua tulevaisuuden merkittaviksi tydpaikkakeskittymiksi ja
mitka alueet tai alueiden osat voidaan sallia muuntuviksi asumiseen.

Espoonlahden — Kivenlahden liikenne-ennustetydssa (Ramboll Finland Oy,
3.7.2020) laadittiin Espoonlahden ja Kivenlahden alueelle pitkan aikavalin
liikenne-ennuste, joka palvelee alueen kaavahankkeita ja mahdollisia
verkollisia tarkasteluja. Ennusteen avulla tarkasteltiin likenteen toimivuutta
alueen ja koko seudun maankayton kasvaessa. Tarkasteluvuotena tyossa
on vuosi 2050.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen on valmistunut VTT Bioruukki -
pilotointikeskuksen onnettomuusskenaarioiden vaikutusalueet raportti,
seka Kivenlahden lampélaitoksen onnettomuusriskiselvitysten yhteenveto,
joissa esitetaan tiivistettyna alueen suojavydhykkeiden muodostumiseen
vaikuttaneet seikat. Lisdksi on valmistunut osayleiskaava-alueen
melumallinnuksen paivitys.

Kiviruukin alueen eteldosassa vireilla olevien asemakaavanmuutosten
yhteydessa on tehty tarkempia selvityksia ja suunnitelmia kuten Kiviruukin
aukion lahiymparistosuunnitelma seka Kiviruukin eteldosan
kunnallistekninen yleissuunnitelma. Lisaksi on valmistunut
asemakaavasuunnittelua palvelevia meluun, onnettomuusriskeihin ja
suojavydhykkeisiin liittyvia selvityksia.

Aluetta koskevia laajempia selvityksia, jotka ovat myds osaltaan ovat

vaikuttaneet osayleiskaavan suunnitteluun:

- Espoon elinkeinoalueiden tulevaisuuden tarkastelu 2019

- Espoonlahden virkistysvisio 2018,

- Kivenlahden hulevesimallinnus 2017,

- Espoon tyépaikka-alueiden mitoitus vuosille 2030 ja 2050

- Lansimetron jatkealueen kaupallinen tarkastelu 2017,

- Kivenlahden metroaseman ympariston kaupunkirakenteellinen
tarkastelu 2015,

- Ekosysteemipalvelupotentiaali Espoon Kivenlahdessa 2015,

Selvityksia on taydennetty koko kaavaprosessin ajan mm.
osallispalautteessa esiin tulevien selvitystarpeiden mukaisesti.
Kaavaan liittyvat selvitykset raportit 16ytyvat kaavan internetsivuilta:
https://www.espoo fi/filhankkeet/kiviruukin-osayleiskaava#section-9757

Vaikutusten arviointi

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §).
Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
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Paatoshistoria

tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

Vaikutusalueena ovat suunnittelualue ja sen lahiymparistd. Sen lisaksi
tassa kaavatyossa korostuvat erityisesti laaja-alaiset ilmastoon,
raideliikenteeseen tukeutuvan kaupunkirakenteen kehittamiseen ja
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen liittyvat vaikutukset.

Kiviruukin osayleiskaavan vaikutusten arvioinnit on laadittu asiantuntija-
arvioina Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa. Vaikutusten arviointeja
on tarkennettu seka ajantasaistettu koko kaavaprosessin ajan.
Hyvaksyminen

Osayleiskaavan hyvaksyy valtuusto

Jatkokasittely

- Toimenpiteita varten, jatkokasittely kaupunginhallitus
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Kaupunginhallitus 11.01.2021 § 17

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus hyvaksyy MRA 19§:n mukaisesti ndhtaville 2.12.2020
paivatyn Kiviruukin osayleiskaavaehdotuksen, piirustusnumero 7214.

Asia kasiteltiin pykalan 2 jalkeen.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.11.2014 § 131

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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Kasittely

Paatos

1
merkitsee tiedoksi annetun selostuksen Espoon eteldosien yleiskaavan
tarkistamistarpeesta Lansimetron jatkeella,

2
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettéd kaupunkisuunnittelukeskus
kdynnistda osayleiskaavatydn Kivenlahden asemanseudun kehittdmiseksi.

Puheenjohtaja Markkula esitti varapuheenjohtaja Louhelaisen
kannattamana asian jattamista pdydalle, eika sita vastustettu.
Puheenjohtaja totesi ehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.11.2014 § 136

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
merkitsee tiedoksi annetun selostuksen Espoon eteldosien yleiskaavan
tarkistamistarpeesta Lansimetron jatkeella,

2
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunkisuunnittelukeskus
kaynnistaa osayleiskaavatyon Kivenlahden asemanseudun kehittamiseksi.

Puheenjohtaja Markkula esitti varapuheenjohtaja Louhelaisen
kannattamana asian jattdmista poydalle, eika sita vastustettu.
Puheenjohtaja totesi ehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2014 § 157

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
1

merkitsee tiedoksi annetun selostuksen Espoon eteldosien yleiskaavan
tarkistamistarpeesta Lansimetron jatkeella,
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Paatos

2
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunkisuunnittelukeskus
kaynnistda osayleiskaavatydn Kivenlahden asemanseudun kehittamiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.12.2018 § 242

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy seuraavat
Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet:

1.1

osayleiskaavalla mahdollistetaan Lansimetron kehittamisvydhykkeella
sijaitsevan Kiviruukin pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen
monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi. Alueelle kaavoitetaan
asumisen lisaksi alueita elinkeino-, koulutus- ja tutkimustoiminnalle,

1.2

Kiviruukin osayleiskaava mitoitetaan 9000 - 12 000 uutta asukasta ja
tarvittavia palveluita varten. Tydpaikkamitoitus on noin 1 000 - 2 000
tydpaikkaa. Mitoitus tarkentuu suunnittelutydn kuluessa siten, etta se tukee
Lansimetron jatkeen vyohykkeelle asetettujen asuntotuotantotavoitteiden
saavuttamista,

1.3

liikkuminen alueella perustuu ensisijaisesti joukkoliikenteen kayttéon seka
hyviin jalankulku- ja pyo6raily-yhteyksiin. Keskeisena liikenteen
solmukohtana on Kivenlahden metroasema. Kauklahdenvaylan ja
Lansivaylan estevaikutuksia pyritaan lieventamaan ja eri alueiden
kytkeytymista Kivenlahden metrokeskukseen vahvistamaan. Alueella
varaudutaan lisaksi uuteen raideyhteyteen,

1.4

alueelle toteutetaan lahivirkistysalueet, varmistetaan viherrakenteen
monipuolisuus ja kytkeytyneisyys seka viheryhteydet ympardiviin
kaupunkimetsiin. Naihin tukeutuvilla ekosysteemipalveluilla edistetaan
asukkaiden hyvinvointia. Alueen luontoarvot tunnistetaan ja turvataan,

1.5
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alueen suunnittelussa huomioidaan kestavan kehityksen kysymykset
littyen mm. ilmastonmuutoksen torjuntaan, kiertotalouteen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen,

1.6
osayleiskaavassa sovitetaan yhteen hairiéta aiheuttavat toiminnot ja tuleva
maankaytto,

2
merkitsee tiedoksi asian oheismateriaalina olevan 10.10.2018 paivatyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman,

3
osayleiskaavoituksen rinnalla alueella kdynnistetdan asemakaavan
muutoksia osayleiskaavan tavoitteet huomioiden,

4
lautakunta jarjestaa tavoitteista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekema lisays paatésehdotuksen kohtaan 1.1 on
huomioitu poytakirjassa.

Keskustelun kuluessa Nevanlinna Louhelaisen kannattamana ehdotti
asukastilaisuuden puheenjohtajaksi varapuheenjohtaja Henna Partasta.
Keskustelun jalkeen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Nevanlinnan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen sen
yksimielisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy seuraavat
Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet:

1.1

Osayleiskaavalla mahdollistetaan lansimetron kehittamisvydhykkeella
sijaitsevan Kiviruukin pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen
monipuoliseksi ja viihtyisdksi kaupunkiymparistoksi. Alueelle kaavoitetaan
asumisen lisaksi alueita myds ilmastotyota edistavalle elinkeino-, koulutus-
ja tutkimustoiminnalle kuten cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoiden
innovaatiokeskittymalle.

1.2
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Kiviruukin osayleiskaava mitoitetaan 9 000 - 12 000 uutta asukasta ja
tarvittavia palveluita varten. Tydpaikkamitoitus on noin 1 000 - 2 000
tydpaikkaa. Mitoitus tarkentuu suunnittelutydn kuluessa siten, etta se tukee
Lansimetron jatkeen vydhykkeelle asetettujen asuntotuotantotavoitteiden
saavuttamista,

1.3

liikkuminen alueella perustuu ensisijaisesti joukkoliikenteen kayttoon seka
hyviin jalankulku- ja pyoraily-yhteyksiin. Keskeisena liikenteen
solmukohtana on Kivenlahden metroasema. Kauklahdenvaylan ja
Lansivaylan estevaikutuksia pyritaan lieventdamaan ja eri alueiden
kytkeytymista Kivenlahden metrokeskukseen vahvistamaan. Alueella
varaudutaan lisdksi uuteen raideyhteyteen,

1.4

alueelle toteutetaan lahivirkistysalueet, varmistetaan viherrakenteen
monipuolisuus ja kytkeytyneisyys seka viheryhteydet ymparoiviin
kaupunkimetsiin. Naihin tukeutuvilla ekosysteemipalveluilla edistetaan
asukkaiden hyvinvointia. Alueen luontoarvot tunnistetaan ja turvataan,

1.5

alueen suunnittelussa huomioidaan kestavan kehityksen kysymykset
littyen mm. ilmastonmuutoksen torjuntaan, kiertotalouteen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen,

1.6
osayleiskaavassa sovitetaan yhteen hairiéta aiheuttavat toiminnot ja tuleva
maankaytto,

2
merkitsee tiedoksi asian oheismateriaalina olevan 10.10.2018 paivatyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman,

3
osayleiskaavoituksen rinnalla alueella kaynnistetdan asemakaavan
muutoksia osayleiskaavan tavoitteet huomioiden,

4
lautakunta jarjestaa tavoitteista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi
kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Henna Partasen.

Kaupunginhallitus 14.1.2019 § 24

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallitus:
hyvaksyy seuraavat Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteet:

1

osayleiskaavalla mahdollistetaan Lansimetron kehittamisvydhykkeella
sijaitsevan Kiviruukin pienteollisuus- ja varastoalueen muuttuminen
monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi. Alueelle kaavoitetaan
asumisen lisdksi alueita myds ilmastotydta edistavalle elinkeino-, koulutus-
ja tutkimustoiminnalle kuten cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoiden
innovaatiokeskittymalle,

2

metronvarren tyopaikkakehityksen kannalta tdma osayleiskaava-alue on
houkutteleva potentiaalisena cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoiden
innovaatiokeskittymana (Bioruukki). Osayleiskaavan mitoituksessa
selvitetdan ensisijaisesti tydpaikkoihin painottuvaa ja vaiheittain rakentuvaa
korkeatasoista kaupunkiymparistdd. Osayleiskaavan asukaspainotteinen
mitoituksen maksimi on 9 000-12 000 uutta asukasta, 1 000 - 2 000
tyopaikkaa ja naiden tarvitsema palvelurakentaminen. Mitoitusta
tarkastellaan toiminnallisista ja tydpaikkalahtokohdista ja se tarkentuu
suunnittelutyén kuluessa niin, ettd se tukee Lansimetron jatkeen
vybhykkeelle asetettujen asunto- ja tydpaikkatavoitteiden saavuttamista,

3

osayleiskaavan yhteydessa on mahdollistettava kapasiteetiltaan riittavan
joukkoliikenteen kehittdmisedellytykset siten, etta liikkuminen alueella
perustuu ensisijaisesti joukkoliikenteen kayttdon seka hyviin jalankulku- ja
pyOraily-yhteyksiin. Keskeisena liikenteen solmukohtana on Kivenlahden
metroasema. Kauklahdenvaylan ja Lansivaylan estevaikutuksia pyritdan
lieventdmaan ja eri alueiden kytkeytymista Kivenlahden metrokeskukseen
vahvistamaan. Alueella varaudutaan lisaksi uuteen raideyhteyteen,

4
alueelle toteutetaan lahivirkistysalueet, varmistetaan viherrakenteen
monipuolisuus ja kytkeytyneisyys seka viheryhteydet ympardiviin
kaupunkimetsiin. Naihin tukeutuvilla ekosysteemipalveluilla edistetéan
asukkaiden hyvinvointia. Alueen luontoarvot tunnistetaan ja turvataan,

5

alueen suunnittelussa huomioidaan kestavan kehityksen kysymykset
littyen mm. ilmastonmuutoksen torjuntaan, kiertotalouteen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen,

6
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Kasittely

Paatos

osayleiskaavassa sovitetaan yhteen hairiéta aiheuttavat toiminnot ja tuleva
maankaytto.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.3.2020 § 32

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy MRA 30 § mukaisesti nahtaville 4.3.2020 paivatyn Kiviruukin
osayleiskaavaluonnoksen, piirustusnumero 7214,

2
pyytaa osayleiskaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot,

3
jarjestaa osayleiskaavaluonnoksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Kemppi-Virtanen poistui esteellisenad asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Keskustelun aikana Karimaki puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista pdydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
18.3.2020 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2020 § 42

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
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Kasittely

hyvaksyy MRA 30 § mukaisesti nahtaville 4.3.2020 paivatyn Kiviruukin
osayleiskaavaluonnoksen, piirustusnumero 7214,

2
pyytaa osayleiskaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot,

3
jarjestaa osayleiskaavaluonnoksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Kemppi-Virtanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Keskustelun aikana Nevanlinna Louhelaisen kannattama teki seuraavat
paatdskohtien lisdysehdotukset:

Paatoskohta 4: "lautakunta paattda, ennen asemakaavavaihetta alueelle
laaditaan energiasuunnitelma, jolla ohjataan Kiviruukin rakentumista
kestavaa kehitysta, ilmastonmuutoksen torjuntaa seka Espoon
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista edistavaksi alueeksi.”

Paatoskohta 5: "lautakunta paattaa, etta Kiviruukin alueella tutkitaan
mahdollisuudet edistaa puurakentamista kestavan kehityksen seka Espoon
puurakentamisen edistdmisohjelman mukaisesti.”

Paatoskohta 6: ” Pyorailyn sujuvuuden parantamiseksi jatkosuunnittelussa
otetaan lahtékohdaksi yksisuuntaisten pyorateiden toteuttaminen
jalkakaytavien lisaksi.”

Paatdskohta 7: "Jatkosuunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota
Lansivaylan varressa olevan aukion asemaan kaavakokonaisuudessa
seka sen viihtyisyyteen ja turvaamiseen melulta ja likennesaasteilta.”

Lisaksi Nevanlinna Louhelaisen kannattaman teki seuraavan
muutosehdotuksen: "TP/A-aluetta pienennetaan eteldosasta siten, etta
koko maki jatetaan suojaviheralueeksi.”

Lisdksi Nevanlinna Louhelaisen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "Yleisten kaavamaaraysten viimeiseen kappaleeseen
lisdtdan seuraavasti: Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida
energiataloudellisuus. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja
aktiivisen aurinkoenergian hyédyntaminen seka ylildmmolta suojautuminen
passiivisin keinoin. Alueella tulee pyrkia alueellisiin tai korttelikohtaisiin
jaéhdytys- ja viilennysratkaisuihin.”

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Nevanlinna oli tehnyt
yhteensa kuusi kannatettua lisays- tai muutosehdotusta ja tiedusteli,
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Paatos

voidaanko ehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotettuja lisayksia
ja muutosta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ne yksimielisesti.

Karimaki ilmoitti olevan valmis toimimaan osayleiskaavaluonnoksen
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajana. Nevanlinna kannatti
Karimaen valintaa puheenjohtajaksi.

Keskustelun asukastilaisuuden puheenjohtajan valinnasta paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty kannatettu ehdotus puheenjohtajaksi ja
tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyneen Karimaen asukastilaisuuden puheenjohtajaksi.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla muutoksilla
hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy MRA 30 § mukaisesti nahtaville 4.3.2020 paivatyn Kiviruukin
osayleiskaavaluonnoksen, piirustusnumero 7214,

2
pyytaa osayleiskaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot,

3
jarjestaa osayleiskaavaluonnoksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi Johanna Karimaen,

4

paattaa, ettd ennen asemakaavavaihetta alueelle laaditaan
energiasuunnitelma, jolla ohjataan Kiviruukin rakentumista kestavaa
kehitysta, ilmastonmuutoksen torjuntaa seka Espoon
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista edistavaksi alueeksi,

5

paattaa, etta Kiviruukin alueella tutkitaan mahdollisuudet edistaa
puurakentamista kestavan kehityksen sekad Espoon puurakentamisen
edistdmisohjelman mukaisesti.

6

Pyorailyn sujuvuuden parantamiseksi jatkosuunnittelussa otetaan
lahtokohdaksi yksisuuntaisten pyorateiden toteuttaminen jalkakaytavien
lisaksi.
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7

Jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota Lansivaylan varressa
olevan aukion asemaan kaavakokonaisuudessa seka sen viihtyisyyteen ja
turvaamiseen melulta ja likennesaasteilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2020 § 160

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Kiviruukin osayleiskaavaluonnoksesta, alue 840 400,

2

ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy MRA
198§:n mukaisesti nahtaville 2.12.2020 paivatyn Kiviruukin
osayleiskaavaehdotuksen, piirustusnumero 7214,

3
pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot,

4
lautakunta jarjestaa osayleiskaavaehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtaja
n tilaisuuden ajankohdan tarkentuessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kiviruukki, muistutusten yhteenveto ja vastineet
Kiviruukki, lausuntojen lyhennelmat ja vastineet

N —~

- Ei julkaista, Kiviruukin osayleiskaava muistutusten yhteystiedot

- Kiviruukin osayleiskaava

- Kiviruukin osayleiskaava selostus

- Kiviruukin osayleiskaava selostuksen liitteet

- VTT Bioruukki -pilotointikeskuksen onnettomuusskenaarioiden
vaikutusalueet

- Kivenlahden Iampolaitoksen onnettomuusriskiselvitysten
yhteenveto

- Kiviruukin osayleiskaava melumallinnuksen paivitys
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- Kiviruukin eteldosan kunnallistekninen yleissuunnitelma
- Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelma

- Viranomaisneuvottelun muistio

- Asukastilaisuuden kooste
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 194

§ 194
Kongsberginpuisto, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 410706, 34. kaupunginosa Espoonlahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Kolttola Lauri

Granberg Hannu

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Kongsberginpuiston osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 410706,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.12.2021 paivatyn
Kongsberginpuisto - Kongsbergsparken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7371, 34. kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410706,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa julkisen
lahipalvelurakennuksen, esimerkiksi paivakodin, rakentaminen hyvien
liikenneyhteyksien varrelle Espoonlahden keskusta-alueelle. Asemakaavan
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muutoksessa myds turvataan liito-oravan suojelu, hulevesien hallinta ja
alueellinen tulvareitti sekd huomioidaan kaupunkikuvallisia arvoja.

Asemakaavan muutoksessa kortteli 34342 osoitetaan julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialueeksi ja sille rakennusoikeudeksi
osoitetaan 3 700 k-m?2. Korttelialueen rakennusoikeus laskee noin 665 k-

m2
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Kongsberginpuisto - Kongsbergsparken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7371, kasittaa korttelin 34342, virkistys ja katualueet 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410706

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 3.3.2021.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin lounaisosaltaan Lansimetron tydmaa-aluetta, joka tulee
poistumaan lahivuosina. Hoyrylaivantien pohjoispuolinen suunnittelualueen
osa eli kapea Kuohurinteen puiston alue on harvapuustoista Lansivaylan
reunavybhykettd. Alueen |api osoitettua ohjeellista ulkoilureittia ei ole
toteutettu. Suunnittelualueen keskiosa on Hoyrylaivantien katualuetta.
Hoyrylaivantiehen rajautuva Kongsberginpuiston pohjoisosa taas on
luonteeltaan avointa rakennettua puistoaluetta, jossa sijaitsee useita
ulkoilureitteja ja jonka halki kulkee Espoonlahden alueellinen tulvareitti ja
jossa sijaitsee kaksi Espoonlahden alueen tulvahuippuja tasaavaa
hulevesipainannetta. Suunnittelualueen kaakkoislaita, joka on osa
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Kongsberginpuistoa, on melko luonnonmukaisen kaltaista
sekametsaaluetta. Maasto nousee alueen kaakkoislaidalla Amiraalinméaelle
pain. Alueen kaakkoisosan rinteessa sijaitsee liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikka seka ydinalue.

Alue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella voimassa olevassa maakuntakaavassa Uusimaa-kaava 2050:ssa,
(Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2021, tullut paaosin voimaan
24.9.2021), asemakaavan muutosalue lukeutuu alueeseen, joka on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Kyseiselle keskustatoimintojen
alueelle on osoitettu joukkoliikenteen vaihtopaikka ja sen poikki kulkevaksi
on osoitettu metro.

Espoon etelaosien yleiskaavassa (lainvoimaistunut 2010) alue on varattu
paaosaltaan C-K-merkinnalla keskustatoimintojen alueeksi, jolle saa
osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-,
koulutus- ja myymalatiloja. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkd Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan ja Espoonlahden
keskuksiin. Kyseinen keskustatoimintojen alue kattaa paaosan
suunnittelualueesta, kattaen sen keski-, lansi- ja pohjoisosan. Espoon
eteldosien yleiskaavassa alueen koillisosa ja kaakkoisreuna on varattu V-
merkinnalla virkistysalueeksi. Sen kautta kulkevaksi ja siitd pohjoiseen
jatkuvaksi on osoitettu sijainniltaan ohjeellisesti virkistysyhteys.
Suunnittelualueen pohjoisosan poikki kulkevaksi on osoitettu
yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu.

Alueella on voimassa Espoonlahden keskus Il, asemakaava ja
asemakaavan muutos, alue 410700, (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
30.8.1989, vahvistettu sisdministeriossa 23.12.1991, lainvoimainen
19.2.1992). Kortteli 34342 on siing osoitettu YY-k-merkinnalla
kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja varattu
kunnan tarpeisiin. Kyseisessa kaavassa korttelialueen rakennusoikeus on
ilmoitettu kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan eli tehokkuuslukuna.
Korttelialueen tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.6. Kyseisessa kaavassa
(130%) -merkinnalla kerrosalasta 30 prosenttia edellytetaan kaytettavan
liiketiloja varten. Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerrosalaksi on
osoitettu Il-merkinnalla kaksi kerrosta. Korttelialueelle on osoitettu p 1l ma -
merkinnalla maanalainen autonsailytyspaikan rakennusala. Korttelialueen
rakentaminen on osoitettu rakennettavaksi Tahystajakatua reunustavaan
korttelialueen laitaan kiinni. Tahystajankadun ja Ulappakadun
risteysaluetta reunustavaan korttelialueen kulmaan on osoitettu kohta, jolta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelia 34342 pohjois- ja itdpuolelta reunustava alue on edelld mainitussa
kaavassa osoitettu VP-merkinnalla puistoksi. Alueelle on w -merkinnalla
osoitettu ohjeellinen vesialue, ohjeellisesti jalankululle ja pydrailylle varttuja
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alueen osia seka lansilaitaan vm -merkinnalld muuntamon rakennusala.
Suunnittelualueen osa, joka sijaitsee Hoyrylaivantien pohjoispuolella, on
edella mainitussa kaavassa osoitettu VP-merkinnalla puistoksi ja sen
eteldosaan on osoitettu muuntamon rakennusala.

Suunnittelualueen koilliskulma on osoitettu VP-merkinnalla puistoksi
suunnittelualueen osalla voimassa olevassa Espoonlahden keskus 1V,
asemakaava ja asemakaavanmuutoksessa, alue 412400, (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 22.11.1999, vahvistettu ymparistéministeridssa
23.11.2000, lainvoimainen 12.9.2001).

Suunnittelualueella sijaitsee Héyrylaivantie, joka on osoitettu katualueeksi
Espoonlahden keskus Ill, asemakaava ja asemakaavan muutoksessa,
alue 410800, (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.4.1998, vahvistettu
ymparistdministeridssa 26.8.1998 ja lainvoimainen 11.9.1998). Kyseiselle
katualueelle on osoitettu myo6s y -merkinnalla ohjeellinen liikennealueen
ylittava jalankulku ja pyoraily.

Suunnittelualueen koillisosalla ja kaakkoisosalla on voimassa myos
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli maanalainen asemakaava, alue 940100,
(Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2013, lainvoimainen 7.8.2013).
Suunnittelualueen koillisosalle on osoitettu ma-ajo-1/p -merkinnalla ja
kaakkoisosalle on ma-ajo-2/p -merkinnalla alueen osa, johon saa sijoittaa
ajoluiskan louhinta-, tyd-, huoltotunneliin. Ajoluiskan rakenteissa ja
materiaaleissa edellytetdan pyrittdvan melua vaimentaviin ratkaisuihin.
Suunnittelualueen koillisosalla luku 10.25 ja kaakkoisosalla luku 16.25
osoittaa likimaaraisen korkeusaseman, josta ajoluiska laskee maanalaisiin
tiloihin

Viranomaisneuvottelu
Kaavasta ei ole kayty MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua.
Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 22.2.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
7.4.2021 mennessa. Mielipiteita saatiin 0 kappaletta, lausuntoja yksi ja
kannanottoja yksi.

Kannanotossaan Kaupunginmuseon ilmoitti, ettd sen nakemyksen mukaan
asemakaavahankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
kulttuuriymparistéarvoihin.

Lausunnossaan Caruna Espoon Oy toi esiin, etta alueelle on suunnitteilla
uusi 110 kV maakaapeliyhteys ja toivoo, etta sille varattaisiin tilaa kaava-
alueelta. Lausunnossa tuodaan esiin myos, etta alueella mahdollisesti
tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta,
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siirron ehtona olevan komponenteille I6ytyva uusi pysyva sijainti ja
siirtokustannuksista vastaavan siirron tilaaja. Lisaksi lausunnossa tuodaan
esiin, ettd asemakaavan muutoksen vaikutuksiin sdhkdnjakeluun otetaan
tarkemmin kantaa asemakaavan muutoksen tarkentuessa seka pyydetaan
mahdollisuutta lausua asemakaavan muutoksesta sen
muutosehdotusvaiheessa.

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole pidetty asukastilaisuutta.

Asemakaavan muutoksessa Carunan Espoon lausunto on huomioitu
tehden Carunan kanssa yhteisty6ta asemakaavan muutosehdotuksen
laadinnan aikana. Yhteistydn pohjalta asemakaavan muutoksessa korttelin
34342 laajentumisen alle jaavalle muuntamon rakennusalalle on osoitettu
ohjeellisesti uusi korvaava sijainti ja 110 kV voimajohdon tilatarve on
huomioitu sailyttden Hoyrylaivantien katualueen leveys entisellaan seka
arvioitu olevan lahtokohtaiset edellytykset voimajohdon sijoittumiselle
katualueen yhteyteen.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksessa kortteli 34342 osoitetaan YL-merkinnalla
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi, joka mahdollistaa
esimerkiksi paivakodin rakentamisen. Korttelialueen pohjois-luoteisosalle
osoitetaan rakennusala, jolle rakennusoikeudeksi osoitetaan 3 700 k-m?2.
Rakennusoikeuden lisdksi lisdrakennusoikeuspykalalld mahdollistetaan
rakennettavaksi jatehuoltotilat ja kiinteiston hoidontilat, pysakoéintitilat,
talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut, vaestosuojatilat, alueen
sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat seka pihavarastot ja katokset.

Rakennusalalle osoitetaan kerrosluvuksi I+, edellyttden rakennuksen
rakentamista vahintdan kaksikerroksisena ja mahdollistetaan sen
rakentaminen enintdan kolmikerroksisena. Talotekniikan edellyttavaa
tekniset tilaa mahdollistetaan sijoitettavan kerrosluvun ylapuolelle.

Pihavarastot, katokset, pyorakatokset, jatehuoltotilat, kiinteisténhoidontilat
ja alueen sahkojakelun edellyttamat muuntamotilat mahdollistetaan
sijoittuvaksi rakennusalan rajoista riippumatta ja ne mahdollistetaan
rakennettavan yksikerroksisina.

Kortteli 34342 sijaitsee keskeisella paikalla Espoonlahden keskusta-alueen
pohjoisosassa. Ymparistéon ja sen kaupunkikuvaan sovittamiseksi
korttelissa rakennuksen julkisivujen edellytetdan olevan paavariltdan
vaaleita ja laatutasoltaan korkeatasoisia. Katualueille nakyvia pitkia
julkisivuja edellytetaan elavoitettavan yksityiskohdin tai taideaihein.
Korttelialueen pohjoisosaan osoitettu melueste edellytetaan integroitavan
osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Korttelialueen rakentamattomat osat,
joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysakointiin,
edellytetaan istutettavan.
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Korttelialueen mahdollistettava rakentaminen on Iahiymparisténsa
rakennuksia ja lahialueelle mahdollistettua rakentamista matalampaa.
Lisaksi kortteli 34342 sijaitsee ymparistdonsa nahden matalalla,
laaksomaisessa paikassa. Tama huomioidaan asemakaavan muutoksessa
kiinnittden huomiota korttelin kattomaailmaan. Korttelialueen
paarakennuksen katon edellytetaan olevan harja- tai lapekatto.
liImanvaihtokonehuoneet ja muu kattoon vaikuttava talotekniikka
edellytetdan sovitettavan kattomaailmaan. Pihavarastojen, katosten ja
huoltorakennusten edellytetdan olevan olla viherkattoisia.

Korttelialueen Tahystajankadun ja Ulappakadun puoleisille reunoille
osoitetaan ohjeellisesti p-1-merkinnalla pysakdintialueet. Pysakdintipaikat
edellytetaan toteutettavaksi pinnoitteiltaan vetta lapaisevina. Korttelialueen
Ulappakatua reunustavalle laidalle osoitetaan puurivi ja Tahystajankatua
reunustavalle laidalle puurivi seka puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Nain korttelialueen katutilaa reunustaviin osiin edellytetaan kasvillisuutta
joka vehreyttad ymparistda ja osaltaan maisemoi korttelin 34342 katuja
reunustaville laidoille ohjeellisesti osoitettuja pysakointialueita. Korttelin
34342 Ulappakadun puoleiseen laitaan on osoitettu myds alueellinen
tulvareitti, joka tulee huomioida suunnittelussa ja jonka alueelle ei saa
tehda veden virtausta estavia rakenteita.

Alueen rakennusalat ja alin rakentamiskorko on maaritetty huomioiden
tulvariski. Rakentamisessa tulee huomioida tulvariski ja alueen Iapi
osoitettu alueellinen tulvareitti. Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella. Myoés mahdolliset sulfidisaviesiintymat
tulee huomioida ennen rakentamista.

Korttelialueen keskiosaan, rakennusalalle mahdollistetun rakentamisen
muodostavaan suojaan, osoitetaan ohjeellisesti le -merkinnalla leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa. Korttelialueen melualueella
sijaitsemisesta johtuen leikki- ja oleskelualueet edellytetaan sijoitettavan
rakennusten ja meluesteiden muodostamaan melukatveeseen.

Korttelialueen itdosaan osoitetaan alueen osa, jolle tulee istuttaa
monilajista puustoa. Alueelle saa sijoittaa leikkitoimintoja ja aidan. Alueen
suunnittelussa edellytetdan huomioitavan kenttakerroksen
kulutuskestavyys. Alueen puusto edellytetdan suojattavan tydmaa-aikana.
Alueella ei mahdollisteta suoritettavan kaivuutoita tai muita muutoksia,
jotka heikentaisivat viereisen liito-oravan elinymparistén puuston
elinolosuhteita.

Asemakaavan muutosalueen kaakkoisosaan, Amiraalinmaen
luoteisrinteeseen, osoitetaan s-1-merkinnalla suojeltava alueen osa, jolla
sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja. s-1-merkinnalla osoitettu alue sijaitsee pienelta osin
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korttelissa 34342, kattaen sen kaakkoislaidan. Ydinalueen sijoittuminen on
huomioitu kaavaratkaisussa ja siitd on neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa.

Paaosaltaan s-1-merkinnalla osoitettu alue sijoittuu Kongsberginpuistoon,
joka osoitetaan VP/s -merkinnalla puistoksi, jossa sijaitsee liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka ekologisia yhteystarpeita lito-oravan
elinalueiden valilla. Alueen puustoa edellytetaan hoidettavan ja
uudistettavan siten, ettd alueen 1api sailyy puustoinen latvusyhteys.
Puiston alueella on useita maanalaisia johtoja, jotka heikentavat ekologista
yhteytta, ja jotka tulee huomioida.

Kongsberginpuistoon itd-lansisuuntaisesti ja eteld-pohjoissuuntaisesti
osoitetaan sijainniltaan ohjeellisesti, mutta yhteydeltdan sitovasti
ulkoilureitit. Kongsberginpuiston pohjoisosaan ositetaan ohjeellisesti
alueen osat, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttdmiseen ja
puhdistamiseen liittyvia hulevesirakenteita.

Asemakaavan muutosalueen lapi kulkee Hoyrylaivantie ja sen katualue
osoitettaan asemakaavan muutoksessa.

Hoyrylaivantien pohjoispuolella sijaitseva Kuohurinteen puisto osoitetaan
Iahivirkistysalueeksi VL-1-merkinnalla, jolla sijaitsee ekologinen
yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa edellytetaan
hoidettavan ja uudistettavan siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen
latvusyhteys. Kuohurinteeseen osoitetaan ohjeellisesti, mutta yhteydeltdan
sitovasti ulkoilureitti.

Kuohurinteen lahivirkistysalueen ja Kongsberginpuiston puistoalueen valiin
Hoyrylaivantien katualueen yli osoitetaan asemakaavan muutoksessa liito-
oravan yhteystarve eko-1-merkinnalla.

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan ohjeellisesti kaksi muuntamon
rakennusalaa. Toinen niista osoitetaan Kuohurinteen eteldosaan,
Hoyrylaivantien laheisyyteen, ja toinen Kongsberginpuiston etelaosaan,
Tahystajankadun laheisyyteen.

Asemakaavan muutoksessa korttelia 34342 laajennetaan
kayttétarkoitukseen liittyvien tilatarpeiden ja mahdollistettavan
rakentamisen maaran luontevan sijoittumisen mahdollistamiseksi noin

1 187 m2. Korttelialuetta laajennetaan siirtden korttelin 34342 ja
Kongsberginpuiston valista rajaa korttelin luoteisosassa luoteen suuntaan
ja korttelin koillisosassa koillisen suuntaan. Asemakaavan muutoksessa
Ulappakadun katualuetta laajennetaan idan suuntaan, siirtden korttelin
34342 ja katualueen valista rajaa seka Kongsberginpuiston ja katualueen
valista rajaa idemmaksi. Nain asemakaavan muutoksen luoteisreunalle
osoitetaan katualuetta katualueen laajennuksen verran. Nain Ulappakadun
katutilan leveys kasvaa noin 0,75 metria seka niin myds Ulappakadun ja
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Tahystajankadun kuin Ulappakadun ja HOyrylaivantienkin risteysalueille
muodostuu lisatilaa.

Katualueet

Kaavamuutos muuttaa ajoneuvoliikenteen jarjestelyja alueella
nykytilanteeseen nahden. Nykytilanteessa Ulappakadun ja
Tahystajankadun valinen liittyma on toteutettu nelihaaraliittymana.
Martensbron asemakaavassa ja sita varten laaditussa kunnallistekniikan
yleissuunnitelmassa Ulappakadun ja Tahystajankadun valinen liittyma on
esitetty toteutettavan kiertoliittymana. Muuttaen pieni osa korttelialueesta
Ulappakadun ja Tahystajankadun kulmauksessa osaksi katualuetta,
luodaan paremmat edellytykset kiertoliittyman toteuttamiseksi nykyisen
nelihaaraliittyman tilalle. Kiertoliittyman ja katualueen tilanvarausta on
tutkittu asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditun kunnallisteknisen
yleissuunnitelman yhteydessa. Yleissuunnittelutydssa kiertoliittymaa
siirrettiin aiempiin suunnitelmiin verrattuna noin kaksi metria lounaaseen
pain. Liittyman toteuttaminen kiertoliittymana sujuvoittaa liikennetta
alueella seka parantaa liikennetuvallisuutta kaikkien kulkutapojen osalta.

Tahystajankadun pohjoisreunaan esitetaan toteutettavan jalkakaytava ja
kadun varteen yhteensa kahdeksan yleista pysakdintipaikkaa.
Korttelialueelle suunniteltiin kaksi tonttilittymaa, naista lounaisempi
palvelee kaksisuuntaisena huoltoliikennetta ja tontilta poistuvaa saattoa
seka henkilokunnan pysakaintiliikennettad. Kaakkoinen ajoliittyméa palvelee
saattoliikenteen ja henkildkunnan pysakoéinnin sisddnajoa. Hoyrylaivantien
jarjestelyihin ei esitetd muutoksia.

Liikenne, pysakointi ja yleinen pysakaointi

Ajoliittymat korttelialueelle jarjestetdan Tahystajankadun kautta. Huoltopiha
sijoittuu rakennuksen lansipuolelle tontin lansikulmaan. Kulku huoltopihalle
tapahtuu Tahystajankadun kautta. Huollolle varattu alue on mitoitettu siten,
etta siella pystyy kdantymaan 13 metrinen kuorma-auto sekd 15 metrin
pituinen bussi.

Asemakaavan muutoksessa pysakdintipaikkoja edellytetaan rakennettavan
vahintaan yksi autopaikka/200 k-m? ja polkupydrapaikkoja vahintaan 1/
100 k-mZ.

Viitesuunnitelmassa viisi pysakointipaikkaa on sijoitettu rakennuksen
huoltoon varatun alueen yhteyteen. Nama pysakadintipaikat on suunniteltu
vain henkilokunnan kayttéon, koska saattoliikennetta ei haluta ohjata
lahelle rakennuksen sisdaankaynteja tai niille johtavia jalankulun reitteja.
Pysakadinti on jarjestetty padasiassa tontin lounaisosaan Tahystajankadun
puolelle. Tama pysakdintialue palvelee henkildkunnan pysakdintia seka
saattoliikennetta. Viitesuunnitelmassa Tahystajankadun puoleiselle
pysakdintialueelle on esitetty 19 pysakéintipaikkaa. Pysakointialue on
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suunniteltu ympariajettavaksi siten, ettd saattoliikenne pystytdan
jarjestdmaan ilman ylimaaraista peruuttamista. Samalla on pyritty
vahentamaan risteamisia jalankulun tai pyorailyn reittien kanssa.
Tahystajankadun varrella katualueella on yhteensa kahdeksan
pysakdintitaskupaikkaa, jotka palvelevat yleista pysakdintia. Lisaksi
kaavassa maarataan, etta korttelialueella olevien autopaikkojen tulee olla
paaosin yleisessa kaytdssa iltaisin ja viikonloppuisin.

Hoyrylaivantien liikkenteesta aiheutuu meluhaittoja, jotka tulee huomioida
rakentamisessa. Lisaksi rakennuksen ilmanottoon puhtaammalta puolelta
tulee kiinnittdd huomiota.

Mitoitus

YL-alueen pinta-ala noin 8 462 m?

VP/s-alueen pinta-ala noin 11 876 m?

VL-1-alueen pinta-ala noin 1 581 m?

Katualueen pinta-ala noin 4 825 m?

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala noin 26 744 m?
Rakennusoikeus 3 700 k-m?

Rakennusoikeus laskee noin 665 k-m?

Sitova tonttijako
Asemakaavan muutokseen ei liity sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu viitesuunnitelma seka sen
rinnalla ja tueksi meluselvitys, Kongsberginpuiston kunnallistekniikan
yleissuunnitelma seka Amiraalinmaen luontolausunto ja liito-oravaselvitys.

Perittdavat maksut

Hakija(t) on maksaneet 22.2.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Jatkokasittely

Ote ilman liitteita: Hakija(t) (jos on hakija)

ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
lausuntopyyntd

Caruna Oy, lausuntopyynt6

HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd
Lansimetro Oy, lausuntopyynto

Vammaisasiamies, lausuntopyyntd

Kasvun ja oppimisen toimiala, KOTO / Tilat ja alueet -yksikko,
kannanottopyyntd

Kaupunkiympariston toimiala, KYT / Kaupunkitekniikan keskus,
kannanottopyyntd

KYT / Ymparistokeskus, kannanottopyyntd

KYT / Tilapalvelut -liikelaitos, kannanottopyynto

KYT / Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

Kuulutus ja tiedotekirjeet

99/136

2.2021

Kongsberginpuisto, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja

vastineet

Kongsberginpuisto, kaavamaaraykset
Kongsberginpuisto, kaavakartta
Kongsberginpuisto ajantasa-asemakaava
Kongsberginpuisto, havainnekuva
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 195

§ 195
Valokeilanaukio, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 220837, 10. kaupunginosa Otaniemi

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni
Westerlund Ina
Koivula Olli

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Valokeilanaukion osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 220837,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.12.2021 paivatyn
Valokeilanaukio — Ljuskagelplatsen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7378, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220837,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda Keilaniemen liikenteen

keskeinen solmukohta, joka yhdistaa Raide-Jokerin paatepysakin, metron,
pyOrailyn ja keskitetyn autopysakoéinnin. Aukiota reunustaa Keilaniemen
korkean rakentamisen kaupunkikuvaa taydentava toimitilahankkeiden
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kokonaisuus, joka tuo Keilaniemen ytimeen toimisto-, liike- ja hotellitiloja.
Suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota laadukkaaseen, liikenteen
solmukohtana toimivaan aukioon seka kortteleiden luontevaan
kytkeytymiseen siihen. Alueelle on suunniteltu liike- ja palvelutilaa seka
muun muassa paivittaistavarakauppaa.

Suunnitelmilla edistetaan joukkoliikenteen, pyorailyn ja kavelyn yhteyksien
toimivuutta. Kaava-alueen lapi on linjattu Kuusisaarentieltd Keha I:n sillalle
johtava Keilaniemen lapikulkuliikennettad sujuvoittava katkoton
pyorailybaana ja pohjoisetelasuuntainen pyorailyn paareitti.

Suunnitellun asemakaavan kokonaiskerrosala on 66 000 k-m?.
Rakennusoikeus kasvaa 53 250 k-mzZ.
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Valokeilanaukio — Ljuskagelplatsen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7378, kasittda osan korttelista 10033, katu-, virkistys- ja
liikennealueet, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220837.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu kaavoituksen tyéohjelmassa, josta
kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt 20.1.2021.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin osin tydmaana ja osin maantasoisena pysakdintialueena.
Keskella on tydmaa-aitaus ja sen ymparilla alueita, joilla on hiekka-, sora-
ja murskekenttia seka -kasoja. Pysakointialue on hiekkapintainen ja
jarjestelyiltdan valiaikaisen oloinen. Alueelle on rakenteilla Raide-Jokerin
paatepysakki. Sen rakentaminen on mahdollista voimassa olevalla
asemakaavalla. Alueen lapi kulkee Otaniemen ja Keilaniemen valinen
pohjoisetelasuuntainen jalankulun ja pyorailyn reitti. Alueen etelapuolella
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Keilaranta-katua pitkin kulkevat Keilaniemen sisaiset auto-, jalankulku- ja
pyOraily-yhteydet.

Alueen itdosa on Kiinteistd Oy Espoon Keilalahti 2 A:n seka Kiinteisté Oy
Espoon Keilalahti 2 B:n omistuksessa. Muun osan alueesta omistaa
Espoon kaupunki.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on paakaupunkiseudun
ydinvydhyketta. Alueen lapi on linjattu metrolinja ja lansipuolitse Keha 1.
Otaniemen kampusalueen ja Tapiolan kasittava kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue sijoittuu lansi- ja pohjoispuolille.

Yleiskaava

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan
alueelle. Se on merkitty kehitettavaksi tyopaikka-alueeksi. Alueen lapi
kulkee metron maanalaisen raiteen merkinta ja pohjois- seka lansipuolilla
on kaksiajorataisten paateiden tai -katujen merkinnat Keha l:lle ja
Kuusisaarentielle. Kaupunkikuvallisesti tarkea alue ulottuu lahelle alueen
pohjois- ja lansipuolille.

Yleiskaavan voi katsoa olevan alueella ja sen [&heisyydessa osin
vanhentunut, silla Keilaniemea kehitetddn myds asumisen alueena.
Valokeilanaukion kaava-alueelle rakennetaan Raide-Jokerin
paatepysakkia, joka yleiskaavan suunnitelmissa on sijoitettu Tapiolaan.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 220705 Miestenmetsa (lainvoimainen
21.5.1982), 220800 Keilaniemi (lainvoimainen 21.6.1972), 220817
Keilaniemi (lainvoimainen 15.12.2004), 220823 Keilaniemi (lainvoimainen
27.11.2013) ja 220830 Valokeila (lainvoimainen 19.8.2020).
Suunnittelualue on niissa osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K), katuaukioksi/toriksi (ruudukkorasteri), istutettavaksi
puistoalueeksi (P1), katualueeksi (valkoinen alue) ja tiealueeksi (punaisella
rajatut valkoiset alueet).

Korttelialueelle on sallittu kuusikerroksisen rakennuksen rakentaminen.
Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 12 750 kerrosnelidmetria.
Rakennuksen korkeutta on rajoitettu erillisella maarayksella, jonka mukaan
sen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +29,25.
Maan alle saa sijoittaa pysakdintia enintdan kahteen kerrokseen ja lisksi
on osoitettu maanalainen tila joukkoliikenteelle. Korttelin pohjoisreunalle on
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osoitettu itd—lansisuuntainen yleinen jalankulun ja pyérailyn yhteys (pp) ja
itdreunalle ohjeellinen pohjoisetelasuuntainen johtovaraus.

Aukiolle on osoitettu ohjeellinen metron sisdankaynti (me), varaus
maanalaiselle pysakaintilaitokselle liittyvine tiloineen, raideliikenteelle
varattu alue (rl) ja maanalaisiin tiloihin johtava ajoyhteys (ma-ajo).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 17.5.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
29.6.2021 mennessa. Mielipiteita saatiin kaksi kappaletta ja lausuntoja tai
kannanottoja kaksi. Mielipiteet saatiin naapurikiinteistdsta ja VTT:n
MIKES:in kiinteiston omistamalta Senaatti-kiinteistdilta. Lausunnot tai
kannanotot antoivat Lansimetro ja Caruna. Carunan lausunto kasittel
alueen sahkoverkkoja ja Lansimetron metron huomiointia suunniteltaessa
ja rakennettaessa. Mielipiteet kasittelivat VTT:n MIKES:in
toimintaedellytysten sailymista, pysakaintia ja liikennettd, melua, tuulisuutta
seka rakentamisen maaraa ja massoittelua.

Sahkoéverkot huomioidaan jatkosuunnittelussa ja Caruna lausuukin
tarkemmin kaavaehdotuksesta. VTT:n MIKES:|Id on antennitorni, joka
toimiakseen vaatii vapaan nakyvyyden etelaa kohti taivaalle. Sen
sailymisesta on huolehdittu rajoittamalla rakennusten korkeudet
maarattyjen rajojen alle. Metron ja muiden maanalaisten rakenteiden
huomioimisesta on annettu maarayksia kaavassa. Maanalaiset toiminnot
varoalueineen on huomioitava jatkosuunnittelussa tarkemmin tutkimuksin.
Kaava-aineistoon on lisatty tarkastelut seka selostukset pysakodinnista,
likenteen jarjestelyista, melusta ja tuulisuudesta.

Rakentamisen maaran ja massoittelun on katsottu soveltuvan alueelle.
Keilaniemi on voimakkaasti kehittyva alue, joka on tunnistettu korkeaan
rakentamiseen soveltuvaksi. Suunnitellut rakennukset muodostavat
Keilaniemen pohjoisrajalle tunnistettavan aiheen. Rakennusten
porrastumisesta ja katutason viihtyisyyden huomioimisesta on maaratty
asemakaavassa.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavalla mahdollistetaan Raide-Jokerin paatepysakkia ymparoivan
aukion ja niitd rajaavan kahden liike- ja toimistorakennusten korttelin
rakentaminen. Molemmat korttelit rakennetaan kaupunkikuvalliseksi ja
toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, joiden huolto, liikenndinti ja muut
jarjestelyt suunnitellaan toimimaan yhdessa maan alta. Pysakointi
sijoitetaan Keilaniemen kalliopysakointilaitokseen, johon kaavan alueelta
jarjestetdan sisdanajo ja pyorapysakainti lantisemman, korttelin 10084
alueelle. Liiketilojen pyorapysakainti sijoitetaan aukiolle hyvin
saavutettaviin paikkoihin. Rakentamisesta suunnitellaan korkealaatuista,
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kestavaa ja Keilaniemen kaupunkikuvaan sopivaa. Sen tulee toteuttaa
myds Espoon korkean rakentamisen periaatteita.

Aukio toimii joukkoliikenteen solmukohtana, jossa yhdistyvat Raide-Jokerin
paatepysakki ja metron seka Keilaniemen kalliopysakoéinnin yhteinen
sisdankaynti. Sisaankaynti sijoitetaan raidepysakin valittbmaan
laheisyyteen. Aukiota elavditetdan alimpien kerrosten julkisivuilla.
Korttelialueet liitetdan aukioon saumattomasti samaa laatutasoa ja ilmetta
vaalien. Viihtyisyyteen, pienilmastoon ja tuulisuuteen kiinnitetaan
huomiota. Aukiolle Raide-Jokerin paatepysakin ylle rakennetaan vehrea ja
laadukas oleskelukansi, jolle istutetaan myds pienpuita. Kannelle
jarjestetdan kulku aukiolta seka portain etta hissilld. Kansi laajenee
kortteleiden alueelle rakennusten katoille rakennettavalle pihalle. Aukio
toteutetaan esteettémyyden erikoistasoa noudattaen.

Pohjois-eteldsuuntainen pyorailyn paareitti huomioidaan aukion
suunnittelussa ja sen jatkuvuus varmistetaan esimerkiksi materiaalieroin,
varein ja opastein. Aukion pohjoispuolelle rakennetaan Kuusisaarentien ja
Keilaranta-kadun risteyksesta alkava pyorailybaana, joka johtaa Keha I:n
kannelle asti. Baana nousee sillaksi, joka ylittda Raide-Jokerin ja
Keilaportti-kadun. Suunnittelualueella yhteys kulkee katualueella ja osin
korttelissa 10084.

Aukion lansipuolella olevaan liike- ja toimistorakennusten kortteliin 10084
on osoitettu rakennusoikeutta 29 000 k-m? ja rakennusalalle saa rakentaa
korkeintaan 26 kerrokseen. Aukion itdpuolella olevassa liike- ja
toimistorakennusten korttelissa 10033 taas on rakennusoikeutta 37 000
k-m? ja rakentaminen on mahdollista korkeintaan 22 kerrokseen.
Molemmissa kortteleissa rakennusalaa on porrastettu siten, etta
korkeammat osat kohoavat matalasta jalustasta. Korttelin 10033
eteldlaidalle Keilarannan varteen on mahdollista rakentaa 14-kerroksinen
rakennus, johon on suunnitteilla hotelli. Korttelin etelapaadyssa
rakennusala ulottuu arkadina tai ulokkeena suoraan katualueeseen ja
jalankulku ohjataan aukiolle korttelialueella rakennuksen ali. Korttelin
itdreunalta on osoitettu ajo maan alle Keilaniemen kalliopysakdintiin ja
korttelin alla oleviin huoltotiloihin. Pohjoisreunalla korttelissa on
yksikerroksisen rakennuksen osan katolle sijoittuva kansipiha, joka liittyy
kaava-alueen itapuolella olevaan kortteliin.

Kaava-alueen koko on noin 16 700 m? ja kokonaiskerrosala 66 000 k-mZ.
Liike- ja palvelutiloja tulee rakentaa yhteensa 3 500 k-m?2. Aluetehokkuus
on ea=4.0. Asemakaavan muutoksen mydta alueen rakennusoikeus
kasvaa 53 250 k-m?2.

Sopimusneuvottelut
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Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaavan aineistoon kuuluvat hyvaksymisvaiheeseen mennessa
taydennettavat Iahiymparistd- ja korttelisuunnitelmat.

Lahiymparistosuunnitelmassa Raide-Jokerin paatepysakin ymparistosta
visioidaan vehreaa, mutta kaupunkimaista aukiota, jota reunustavat
istutusten peittamat kummut. Aukiota elavoittavat liséksi erilaiset
pinnoitteet ja kannen seka metron ja kallioparkin sisdankayntirakennuksen
kaupunkikuvallinen kasittely. Istutuksin rajataan julkisesta aukiosta
kortteleiden puolijulkisia alueita, lisdtdan viihtyisyytta, vahennetdan melun
hairitsevaa vaikutusta ja vdhennetdan tuulisuutta. Alueen I&pi johtava
pyOratie opastetaan suunnitelmassa erilaisella kiveyksella. Aukion
etelareunalta johtavat julkiset portaat ja hissi kannelle. Kannelle visioidaan
tapahtuma-aluetta ja oleskeluun soveltuvia paikkoja. Istutukset reunustavat
kantta ja vahentavat tuulisuutta. Kansi liittyy myos viereisten kortteleiden
rakennuksiin suoraan.

Korttelisuunnitelmassa alueelle on suunniteltu kolmea jalustoistaan
kohoavaa tornitaloa: 14-kerroksista hotellia, 22-kerroksista toimistoa ja
Iansipuolen Kkorttelissa olevaa 26-kerroksista toimistoa. Rakennukset on
suunniteltu yhtendiseksi kokonaisuudeksi, jotka lasisine julkisivuineen ja
pelkistettyine veistoksellisine ulkomuotoineen liittyvat osaksi Keilaniemen
uudempaa rakentamista ja korkeutensa puolesta osaksi Keilaniemen
kehittyvaa korkean rakentamisen keskittymaa. Rakennukset porrastuvat
matalasta jalustasta siten, ettd kokonaisvaikutelma ei ole niin massiivinen.
Ylimmat kerrokset kasitelldan kaupunkikuvassa hahmottuvana huippuna
korkean rakentamisen periaatteiden mukaan. Molempiin kortteleihin on
suunniteltu saattoliikennepaikat. Kortteleiden toiminnot on suunniteltu
paaosin yhteisjarjestelyin toimiviksi: huolto tapahtuu yhteisesta
maanalaisesta yhteydesta, josta ajetaan myds Keilaniemen kallioparkkiin.
Sinne sijoittuu molempien kortteleiden pysakointi. Pyorapysakainti on
molempien kortteleiden osalta jarjestetty lantisessa korttelissa. Alimmat
kerrokset on suunniteltu suureksi osaksi liike- ja palvelutiloiksi, jotka
elavoittavat aukiota. Toimistot ja hotelli sijoittuvat ndiden ylle. Korkean
rakentamisen aiheuttamia kaupunkikuvallisia vaikutuksia on tarkasteltu
useasta eri suunnasta, silla rakennukset nakyvat laajalle osana
Keilaniemen korkean rakentamisen keskittymaa.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 7.6.2021 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.
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Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavanmuutoksen
hyvaksyy valtuusto.
Paatoshistoria

Liitteet
Valokeilanaukio, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
Valokeilanaukio, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

N —~

Oheismateriaali
- Eijulkaista, Valokeilanaukio mielipiteen antajien yhteystiedot

- Valokeilanaukio, kaavamaaraykset
- Valokeilanaukio, kaavakartta
- Valokeilanaukio, ajantasa-asemakaava
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7024/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 196

§ 196
Nedre Gloms, asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyminen,
alue 630901, 64. kaupunginosa Karvasmaki

Valmistelijat / lisatiedot:
Ruokonen Miika

Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Nedre Glomsin asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta
asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 630901,

2

hyvaksyy 9.6.2021 paivatyn ja 9.12.2021 muutetun Nedre Gloms — Nedre
Gloms asemakaavan ja siihen liittyvan asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7357, 64. kaupunginosassa Karvasmaki, alue 630901

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 4 800 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, eli
yhteensa 5 400 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden ravintolan toteutuminen
lisdamalla pysakdintipaikkoja suunnittelualueelle. Asemakaavan
muutoksessa alueelle on osoitettu uusi autopaikkojen korttelialue (LPA).
Pysakdintipaikat tulevat palvelemaan paaosin korttelia 64032 ja
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mahdollistavat sen kayttotarkoituksen mukaisen toteutumisen. LPA-alueen
pysakointipaikkoja on mahdollisuus osoittaa myds Motonetin kayttoon.

Asemakaavan muutoksella nostetaan myos korttelin 64032
rakennusoikeutta 200 k-m2. Rakennusoikeuden nostolla mahdollistetaan
ravintolatoiminnan vaatimien tilojen toteutuminen korttelialueelle. Alueelle
sijoittuvan ravintolayrittdjan tavoitteena on kunnostaa alueen
suojelurakennukset uuteen kayttoon ja niihin on tavoitteena saada mm.
kasityolais- ja keramiikkapajatoimintaa seka sesonkimyymala.
Suojelurakennusten kunnostaminen velvoitetaan alueelle laadittavassa
tontinvuokrasopimuksessa.

Motonetin korttelialueella 64033 jarjestellaan alueen rakennusoikeuksia
niin, etta alueelle on mahdollisuus toteuttaa uusi rengasvarasto. Korttelin
kokonaisrakennusoikeus ei nouse, mutta alueelle sijoitetaan uusi
rakennusala rengasvaraston rakentamista varten ja sille osoitetaan
rakennusoikeutta 200 k-m?. Rengasvarasto sijoittuu korttelin maanalaisten
tilojen yhteyteen, jolloin kellarikerrosta on osittain mahdollisuus hy6dyntaa
uuden varaston kayttoon.

Liikennejarjestelyjen osalta Nedre Glomsin katualue osoitetaan
asemakaavan muutoksella sen toteutuneeseen paikkaan. Alueelle
aikanaan laaditussa kunnallisteniikan yleissuunnitelmassa liittyma oli
suunniteltu hieman pohjoisen suuntaan. Katujarjestelyjen muutoksen
seurauksena molempien korttelialueiden ja katualueiden rajoja on muutettu
asemakaavan muutoksella. Nedre Glomsin liittyman ja uuden
pysakdintialueen liikennejarjestelyjen toimivuus on varmistettu alueelle
laaditun kunnallistekniikan yleissuunnitelman paivityksessa.

Asemakaavassa mukana oleva Espoontie on osaltaan
asemakaavoittamatonta ja kaavoituksen my6ta alue saadaan
asemakaavoituksen piiriin. Suunnittelualueen reunassa virtaava
Glomsinjoki on huomioitu suunnittelussa kiinnittdmalla huomiota alueen
hulevesien kasittelyyn ja turvaamalla joen suojavydhyke EV/s merkinnalla.

Kaava-alueen pinta-ala on 39 359 m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus on
5 870 k-m2. Rakennusoikeuden maara kasvaa asemakaavan muutoksella
200 k-m2.

Espoon kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaos myénsi
17.9.2018 Foodworld Oy:lle tontin varauspaatoksen kortteliin 64032
ravintolahankkeen seka suojeltujen rakennusten suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten. Varausta jatkettiin 10.8.2020
ja uudelleen 31.5.2021.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Nedre Gloms - Nedre Gloms, asemakaavaehdotus ja asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7357, kasittda korttelit 64032-64033,
katu-, liikenne- ja erityisalueet, 64. kaupunginosassa Karvasmaki, alue
630901

Aloite ja vireilletulo

Broman yhtiét Oy jatti kaavamuutoshakemuksen Espoon kaupungille
3.4.2020 tontin ja pysakointialueen uudelleenjarjestelyita varten.
Foodworld Oy jatti kaavamuutoshakemus Espoon kaupungille 2.6.2020
yhdessa kaupungin tonttiyksikdn kanssa.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 24.6.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 15.6.2020.

Alueen nykytila

Historiallisen Kuninkaantien varrella sijaitseva Glomsbyn kyla (my&hempi
suomennos Lommila) on yksi Espoon vanhimmista kylanpaikoista ja se on
tunnettu jo 1490-luvulla. Suunnittelualueesta noin puolet on voimassa
olevassa asemakaavassa esitetty kiintedksi muinaisjaannosalueeksi.
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Korttelissa 64032 sijaitsee kaksi suojeltua rakennusta, joista toinen, Nedre
Glomsin paarakennus, on yksi Espoon harvoista 1700-luvun alkupuolella
rakennetuista asuinrakennuksista. Toinen alueella sijaitsevista
asuinrakennuksista on rakennettu 1800-luvulla. Molemmat rakennukset on
suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa. Alueella sijaitsevat
asuinrakennukset ovat huonossa kunnossa ja alueen pihapiiri on
rehevditynyt. Korttelialueella sijaitsee myds tyhja rakennuspaikka, johon on
tarkoitus sijoittaa ravintolatoimintaa. Korttelin 64032 pysakointipaikat on
suunniteltu voimassa olevassa asemakaavassa toteutettavaksi korttelin
pohjoisreunaan. Nedre Glomsin risteysalue on kuitenkin toteutunut
suunniteltua etelammas, jolloin pysakdintipaikat eivat endd mahdu
suunniteltuun paikkaansa ja niille on tutkittu uusi paikka asemakaavan
muutoksen yhteydessa.

Korttelissa 64033 sijaitsee talla hetkelld Motonetin liikekeskus ja sita
palvelevat pysakointialueet. Pysakdintialueen laajennukseksi suunniteltu
alue, Motonetin ja suojeltujen rakennusten vélissa on talla hetkella
hiekkakenttaa, jossa sijaitsee jatevesipumppaamo. Kulku korttelialueille
tapahtuu Nedre Glomsin katualueen kautta. Alueen lansipuolella virtaa
Glomsinjoen virtavesi, jonka varrella sijaitsee suojaviheralue (EV).
Etelapuolella kulkee vilkkaasti liikenndity Espoontie, jonka liikennemaara
vuonna 2019 oli noin 18 000 ajoneuvoa vuorokaudessa

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatokselld Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintoja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi. Uusimaa kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikoiden koon
alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeilld. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeeksi. Aluetta kehitetaan tiiviina
asumisen, tydpaikkojen ja palveluiden alueena. Alue on lisdksi osoitettu
kaupan alueeksi, jonne voi sijoittua merkitykseltdan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikkd. Alueen lansipuolelle on osoitettu
joukkoliikenteen vaihtopaikka (Lommila). Alueen etelapuolella sijaitsee
Espoonjoen valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.
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Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I.

Kaava-alue kasittda paaosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta.
Kaava sai lainvoiman vuonna 1997. Voimassa olevassa yleiskaavassa
suunnittelualue on varattu yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Alue
varataan ensisijaisesti yhdyskuntateknisen huollon toimitiloja ja laitteita
varten. Alue rajautuu pohjoisesta Glomsinjoen virkistysalueeseen (V),
jonka lapi kulkee myds virkistysyhteystarve (Keskuspuisto-Nuuksio). Muilta
osin alue rajautuu yleiskaavan mukaisiin tie- ja katualueisiin.

Alueella on vireilla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Kaupunginhallitus hyvaksyi yleiskaavaehdotuksen nahtaville kevaalla
2020. Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 7.9.-22.10.2020.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéaksyi yleiskaavaehdotuksen
kaupunginhallitukselle 14.4.2021. Kaupunginhallitus rajasi yleiskaavan
osiin 3.5.2021. Kaavamuutosalue sijoittuu pois rajatulle yleiskaavan osalle,
jonka suunnittelua jatketaan myéhemmin omana prosessinaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymassa yleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu sekoittuneeksi elinkeinoelaman ja teollisuuden
alueeksi. Yleiskaavan mukaan aluetta suunnitellaan yritysten ja
tydpaikkojen alueena. Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohairiota
aiheuttavaa teollisuus-, varastointi- ja yhdyskuntateknisen huollon
toimintaa seka muuta tilaa vaativaa tyopaikkatoimintaa.

Alueella on voimassa 630900 Nedre Gloms asemakaava (lainvoimainen
10.10.2012). Kortteli 64032 on osoitettu palvelurakennusten
korttelialueeksi, jolla ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa (P-1/S).
Alueella saa sijaita julkisia ja/tai yksityisia palveluita, kulttuuri-,
kokoontumis-, nayttely- ja tydtiloja, seka naita palvelevia liiketiloja. Alueelle
ei saa sijoittaa hoito- tai oppilaistoksiin liittyvia palveluita. Uusien
rakennusten julkisivut, rakennusmateriaalit, varitys ja mittasuhteet on
sovitettava yhteen kohdemerkinnalla suojeltavaksi osoitettujen
rakennusten kanssa. Alueella sijaitsee kaksi suojeltu rakennusta (sr-1) ja
yksi rakentamaton rakennusala. Korttelin kokonaisrakennusoikeudeksi on
osoitettu 470 k-m? ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi-kaksi (I-
II). Nedre Glomsin -tilan pihapiirille on osoitettu merkinta (t-2), joka
velvoittaa pihapiirin kasvillisuuden sailyttdmisen ja kieltaa
pysakdintipaikkojen rakentamisen.

Kortteli 64033 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-1). Alueelle
saa rakentaa erikoiskaupan myymalatiloja seka ravintola- ja vapaa-
ajantoimintaa palvelevia tiloja. Korttelin kokonaisrakennusoikeudeksi on
osoitettu 5 200 k-m? ja rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi-kaksi
(I-11). Lisaksi rakentamisen korkeutta on ohjattu vesikaton korkeusluvuilla.
Korttelit rajautuvat suojaviheralueeseen (EV). Laajennettavan
pysakointialueen kohdalle on varattu ohjeellinen alue hulevesien kasittelya
varten ja ohjeellinen ulkoilureitin varaus. Glomsinjoen molemmin puolin
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kulkee alueen osa, jolla olemassa oleva jokea reunustava puusto tulee
sailyttaa. Kortteli 64032 ja osa suojaviheralueesta on osoitettu
muinaisjaannosalueeksi.

Osa Espoontiestd on asemakaavoittamatonta.
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
9.6.2021. Ehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti 28.6.-17.8.2021.
Nahtavilldoloaikana jatettiin kolme lausuntoa ja kolme kannanottoa.

Saapuneissa lausunnoissa ja kannanotoissa otettiin kantaa, kaupallisiin
maarayksiin, hule- ja sammutusvesiratkaisuihin, vesijohtoverkostoon,
kulttuuriymparistdon ja likennemelun huomioimiseen.

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen Motonetin korttelialueen (64033)
kayttotarkoitus muutettiin vahittaiskaupan suuryksikoksi (KM-1)
maankayttod- ja rakennuslain kaupallisen saatelyn mukaisesti.
Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
suuryksikon. Kaavaehdotuksesta poiketen alueelle ei saa sijoittaa muun
erikoistavarakaupan tai paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Taman lisaksi ehdotusvaiheen jalkeen asemakaavaan tehtiin seuraavia
muutoksia:

- Glomsan-joki merkittiin kaavaan ohjeellisena vesialueena (w-1) ja sen
suojelumaarayksia tarkennettiin

- Huoltoliittyman paikka osoitettiin Espoontielle h-merkinnalla. Liittyman
kautta ei saa ohjata asiakasliikennetta

- Hulevesimaarayksia tasmennettiin niin, ettd KM- ja KL-korttelialueille
hulevesien hallintarakenteissa tulee suosia luonnonmukaisia ratkaisuja

- Korttelin 64032 ja Espoontien rajalla kulkevan vesijohdon suoja-alue
merkittiin

- LPA-korttelialueella johtoalueelle sallitaan pumppaamon huoltopihan ja
ajovaylan rakentaminen

- KL-korttelialueella luonnontilaiselle alueen osalle sallitaan hulevesien
viivytyspainanteiden rakentaminen.

- Arkeologissa kaivauksissa l0ydetty kaivo merkittiin sm-1 merkinnalla.
Alueella suoritettavat kaivuuty6t saa ylettaa enintaan +13,2 mpy
tasolle.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Korttelialueet
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Kaavamuutoksen kohteena oleva kortteli 64032 on osoitettu
asemakaavassa palvelurakennusten korttelialueeksi, jolla ympariston
ominaispiirteet tulee sailyttaa (KL-1). Uudelle ravintolarakennukselle on
osoitettu rakennusoikeutta 450 k-m?. Korttelialueella sijoittuvan uuden
ravintolarakennuksen ulkoasu ja mittasuhteet on sovitettava yhteen
suojeltavaksi osoitettujen rakennusten kanssa. Julkisivumateriaalina tulee
kayttaa puuta. Erillisia vesikaton ylapuolelle nousevia konehuoneita ei
sallita. Suunnittelualueella sijaitsevat 1700 ja 1800-luvulla rakennetut
rakennukset on suojeltu asemakaavalla, voimassa olevan asemakaavan
tapaan sr-1 merkinnalla.

Korttelialueella pihan ilmeen tulee olla vehrea. Piha-alue tulee suunnitella
ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta. Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai
oleskeluun, on istutettava ja maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyttaa.
Korttelialueen reunaan on lisaksi osoitettu alue, jonka puustoinen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttda. Piha-alueen keskelle on osoitettu s-2
merkinnalla suojeltava alueen osa, jolla tulee vaalia vanhan pihamiljédn
ominaispiirteita. Korttelin itdisimmassa osassa sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinted muinaisjaanndsalue (sm-merkinta). Korttelialue tulee
rajata Espoontien suuntaan, ensisijaisesti istutuksin.

Motonetin kortteli 64033 on osoitettu vahittdiskaupan suuryksikdksi (KM-1)
Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
suuryksikon. Alueelle ei saa sijoittaa muun erikoistavarakaupan tai
paivittaistavarakaupan myymalatiloja. Alueelle saa rakentaa polttoaineen
jakeluaseman ja huoltoasematoimintaan liittyvia tiloja enintaan 30 %
asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. Motonetin liikekeskusta on
kaavanmukaisesti mahdollisuus laajentaa Espoontien varteen. Alueella on
kayttamatonta rakennusoikeutta. Rakennusoikeudesta 200 k-m? on
osoitettu uuden rakennettavan rengasvaraston kayttoon. Rengasvarasto
sijoittuu olemassa olevan pysakdintialueen keskelle, korttelin maanalaisten
tilojen yhteyteen, jolloin kellarikerrosta on osittain mahdollisuus hyédyntaa
uuden varaston kayttoon. Korttelin rakennusten rakentamista on ohjattu
voimassa olevan asemakaavan tapaan ylimman vesikattokorkeuden
mukaan. Rakentamisen ja ympariston laatua koskevat maaraykset ovat
myds voimassa olevan asemakaavan mukaiset, joka tarkoittaa, etta
rakennusten julkisivuja tulee jdsennella julkisivumateriaalein, -varein ja eri
rakennusosilla siten, ettd muodostuu kaupunkikuvallisesti vaihtelevaa
ymparistoa.

Uusi pysakointialue on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi 64032
(LPA). Pysakdintialue on osoitettu kortteleiden 64032 ja 64033 kayttoon.

Asemakaavatyon aikana alueelle laadittiin arkeologinen tarkkuusinventointi
(Museovirasto, 2020), jossa selvitettiin muinaisjaanndsalueen laajuutta
koekaivauksien avulla. Koekuopituksen perusteella ainoa kohta, jossa on
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selkeita kulttuurikerroksia, sijaitsee Nedre Glomsin 1700-luvulta peraisin
olevan rakennuksen ita- ja pohjoispuolella. Uusi suunniteltu pysakdintialue
sijoittuu osittain rajatulle muinaisjaganndsalueelle. Asiasta jarjestettiin
Museoviraston ja Espoon kaupunginmuseon kanssa muinaismuistolain 13
§:n mukainen viranomaisneuvottelu 12.1.2021. Kaupunginmuseo ja
Museovirasto totesivat, etta rakennettavalle osalle on tarpeen suorittaa
tarkempi koekaivaus.

Alueelle tehtyjen arkeologisten kaivausten avulla muut rakenteet
tutkimusalueelta on poistettu, eika niita tarvitse huomioida alueen
jatkokayttda suunniteltaessa. Kaivon osalta poistaminen ei kuitenkaan ollut
kaivausteknisesti jarkevaa, silla se olisi aiheuttanut riskin tien sortumiselle
ja aluetta olisi jouduttu laajentamaan, mika olisi edellyttanyt lisatutkimuksia.
Kaivon kolme hirsiseindmaa jatettiin suurimmaksi osaksi paikoilleen.
Kaivon ylimmat rakenteet tulivat vastaan korkeudelta 13,12 m mpy.
Kaivutdiden yhteydessa ylin hirsikerta poistettiin. Espoon
kaupunginmuseon edustajan ohjeen mukaisesti alueen jatkokaytdssa tulee
huomioida, ettad kaivo on edelleen maan alla. Kaivon ylapuolella kaivutdita
voidaan tarvittaessa tehda 13,2 m mpy korkeudelle asti, eli noin 1,6 metria
nykyisestd maan pinnasta. Nain ollen kaivo ja sen ylin korkeusasema on
merkitty asemaakaavaan kiintean muinaisjaanndksen sm-1 merkinnalla.

Viheralueet

Glomsinjoen varsi on osoitettu kokonaisuudessaan suojaviheralueeksi,
joka tulee sailyttaa siten etta joen luontoarvot eivat vaarannu (EV/s).
Suojaviheralueen leveys joen varrella vaihtelee 20-50 metrin valilla.
Suojaviheralue ylettyy myos kaava-alueen ulkopuolelle, joen toiselle
puolelle. Suojaviheralueen ekologista tilaa, toimintaa ekologisena
yhteytena, reunakasvillisuutta tai virtaavan veden laatua ei saa vaarantaa.

Varsinainen Glomsinjoen uoma on esitetty asemakaavassa ohjeellisena
vesialueena (w-1). Alueelle saa sijoittaa ulkoilureitistoon liittyvia
siltarakenteita, jotka eivat vaadi uomaan rakentamista, eivatka heikenna
puroluontoa tai veden laatua.

Liikenne ja pysakointi

Suunnittelualueen sisainen liikenne tulee kayttamaan nykytilanteen
mukaisesti Nedre Gloms -katua, jota kayttaa ravintolan asiakkaiden lisaksi
Motonetin asiakas- ja huoltoliikenne. Nedre Gloms -kadun luoteisosasta on
kulku LPA-alueelle, joka on kaavamerkinndin osoitettu ravintolakorttelin ja
Motonetin kayttéon. Ravintolakorttelin huoltoliikenteen ajoyhteys on esitetty
Espoontielta ja se on merkitty kaavaan h-merkinnalld. Liittyman sijainti
tulee olemaan likimain sama, kuin olemassa oleva ja aiemmin tontilla
sijainneen asuintalon tonttilittyma. Huoltoajoliittyman kautta ei saa ohjata
asiakasliikennetta. Huoltoliittymaa on mahdollista Idhestya ainoastaan
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Espoontieltd koillisesta pain ja tontilta ulosajo tapahtuu ainoastaan kohti
lounasta. Alueen liikenneratkaisut liikenteen toimivuuden ja ajourien
kannalta on tutkittu alueelle laaditussa kunnallistekniikan yleissuunnitelman
paivityksessa (Ramboll, 2021).

Suunnittelualueen pysakointi on jarjestetty Motonetin osalta paaosin
nykytilanteen mukaisesti maantasossa ja liikerakennuksen alla. Uuden
ravintolan pysakainti on jarjestetty Espoon kaupungin omistukseen jaavalla
LPA-alueella, jolla pysakointipaikkoja on 37 kappaletta. Naista kaksi on
osoitettu liikkumisesteisille. Moottoripyoérille on lisdksi osoitettu kaksi
paikkaa. Pyorapysakaointi toteutetaan tonteilla sisdénkayntien
laheisyydessa.

Alueelle on suunniteltu uusi ulkoilureitti Lommilan kauppakeskuksen
suuntaan. Laadituissa arkeologisissa tutkimuksissa 16ydetty historiallinen
kaivo sijoittuu uuden ulkoilureitin alle. Laaditussa kunnallistekniikan
yleissuunnitelmassa ulkoilureitin kyseiselle kohdalle ei ole suunniteltu
pohjanvahvistuksia, ja kadun rakennekerrosten alapinta on noin tasossa
+14. Historiallisella kaivolla ei ole nain ollen vaikutusta ulkoilureitin
rakentamiseen.

Hulevedet

Alueen vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvia hulevesia koskeva
maarays velvoittaa hulevesien viivytykseen seka lopullisessa tilanteessa
etta tydmaan aikana. Korttelialueille on osoitettu ohjeelliset alueen osat
hulevesirakenteille. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla. Talla huomioidaan osaltaan Glomsinjoen luontoarvoja. KM-1
ja KL-1 korttelialueilla hulevesien hallintarakenteissa tulee suosia
luonnonmukaisia ratkaisuja.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 39 359 m?2. Korttelialueiksi on osoitettu
17 065 m2. Suojaviheralueeksi on osoitettu 8 294 m2. Loput 14 000 m?

kaava-alueesta on osoitettu katualueeksi.

Kokonaiskerrosala on 5 870 k-mZ.
Rakennusoikeuden méaara kasvaa asemakaavan muutoksella 200 k-m?2.

Uuden asemakaavan osuus on 8 519 m2.

Sopimusneuvottelut
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Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen ei liity maankayttdsopimusta. Alue on Espoon kaupungin
omistuksessa.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella on positiivisia kaavataloudellisia vaikutuksia.
Kaava mahdollistaa kortteliin 64032 ravintolatoiminnan toteutumisen.
Kaupungin on tarkoitus vuokrata tontti vahintaan viideksi ensimmaiseksi
vuodeksi, jonka jalkeen hankkeella on tonttiin osto-optio. Tontin
vuosivuokran suuruus on jotain tuhansia euroja vuodessa. Lisaksi
kaupunki tulee vuokraamaan uuden LPA-alueen pysakointipaikkoja.
Ravintolatontin ja pysakointialueen vuokratulot ovat viideltéd ensimmaiselta
vuodelta arviolta noin 90 000 euroa.

Kaavataloudellisesti merkittavin vaikutus liittyy korttelin 64032 suojeltujen
rakennusten kunnostusvelvoitteeseen, joka tulee ravintolahankkeelle ja
sidotaan laadittavaan tontinvuokrasopimukseen. Rakennusten
kunnostaminen tulee maksamaan arviolta noin 400 000 euroa. Lisaksi
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset saadaan jalleen kayttéon ja
osaksi alueen kaupunkikuvaa.

Alueelle laaditun kunnallistekniikan yleissuunnitelman mukaan uuden
pysakdintialueen ja Nedre Glomsin katualueen parannustdiden kustannus
on yhteensa noin 560 000 euroa. Lisaksi kaupungille tulee kustannuksia
kaavamuutoksen seurauksena tulevista Motonetin tontin osien ostosta
arviolta 10 000 euroa. Kaavan rakentamiskustannukset tulevat katettua
nopeasti suojeltujen rakennusten kunnostamiskustannuksilla ja alueelta
saatavilla vuokratuotoilla.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 16.7.2020 ja 11.12.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakijat

- Oteja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 114

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
mielipiteet on annettu Nedre Glomsin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 630901,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.6.2021 paivatyn Nedre
Gloms - Nedre Gloms asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7357, 64. kaupunginosassa
Karvasmaki

3
pyytda asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot

seka toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet
1 Nedre Gloms, lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- Nedre Gloms, kaavamaaraykset
- Nedre Gloms, kaavakartta
- Nedre Gloms, ajantasa-asemakaava
- Nedre Gloms, havainnekuva
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2474/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 197

§ 197

Pikkukoulu, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 620601, 71.
kaupunginosa Gumbadle

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Nuotio Johanna

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Pikkukoulun asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 620601,

2

hyvaksyy 25.8.2021 paivatyn ja 9.12.2021 muutetun Pikkukoulu -
Smaskolan asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7380, 71.
kaupunginosassa (Gumbdle), alue 620601,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, el
yhteensa 2 200 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnittelualueen
kayttotarkoituksen muuttaminen yleisten rakennusten korttelialueesta (Y-k)



Espoon kaupunki Pdytakirja 119/136

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 128 25.08.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 197 09.12.2021

toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1). Voimassa olevassa
asemakaavassa alueelle on merkitty myos toinen suojeltava rakennus,
jonka merkinta poistetaan tarpeettomana, silla rakennus on purettu.
Entinen Gumbdlen koulu eli nykyinen toimistorakennus suojelumaarays
paivitetaan. Alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 2 000 k-m?, josta
180 k-m? osoitetaan suojellulle rakennukselle. Rakennusoikeus nousee
noin 255 k-m2,

Lisaksi istutettavan alueen osaa muokataan seka hulevesi- ja
pysakointimaaraykset paivitetdan. Nykyisen voimajohtoa varten varatun
alueen osan lisaksi tontin itérajalle osoitetaan maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.
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Pikkukoulu - Smaskolan, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7380, kasittaa korttelin 71036 71. kaupunginosassa Gumbdle, alue 620601

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut Espoon kaupungin tonttiyksikdlta
alueen maanomistajana. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 5.2.2020.



Espoon kaupunki Pdytakirja 120/136

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 128 25.08.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 197 09.12.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 27.1.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ja se sijaitsee Keha lll:n varrella,
Koulumestarinsillan lansipuolella. Suunnittelualue rajautuu idassa Keha
lll:een, etelassa Vanhaan Muuralantiehen sekd muilta reunoiltaan
rakentamattomaan suojaviheralueeseen, joka on osittain puustoista ja
osittain avoimeksi raivattua. Suunnittelualueena olevan kiinteiston
luoteiskulmassa kulkee 400 kV:n suurjannitelinja.

Asemakaavan muutoksen kohteena olevalla yleisten rakennusten
korttelialueella sijaitsee kaksikerroksinen, vuonna 1908 valmistunut
koulurakennus. Tama asemakaavassa suojeltu rakennus on toiminut
alakansakouluna ja paivakotina. Vuonna 2020 rakennuksen kayttétarkoitus
muutettiin maaraaikaisella poikkeamispaatoksella paivakodista
toimistorakennukseksi. Lisaksi tontille rakennettiin uusi, yksikerroksinen
varastorakennus. Molemmat rakennukset sijoittuvat noin 2 400 m2:n
kokoiselle vuokra-alueelle. Yksityinen vuokralainen velvoitettiin
kunnostamaan vanha koulurakennus, mik& on sittemmin toteutunut.
Alueen omistaa Espoon kaupunki.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatokselld Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021
Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset
hylattiin hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeeksi, jonka laheisyyteen on osoitettu voimajohto.
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Ote Uusimaa-kaavasta 2050, johon suunnittelualue on merkitty
punaisella ympyralla.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Kaava sai
lainvoiman vuonna 1997.

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu osittain
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), joka varataan ensisijaisesti
asuinpientaloille. Alueella sallitaan lisaksi tyotilojen rakentaminen
edellyttaen, etta ne eivat aiheuta haittaa asumiselle. Osittain alue on
virkistysaluetta (V), joka varataan yleiseen virkistys-, ulkoilu- ja
urheilukayttdéon. Alueen luoteiskulmaa sivuaa paavoimansiirtolinja ja
paaulkoilureitti.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta, johon suunnittelualue
on merkitty punaisella rajauksella.

Asemakaavamuutos poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta, mutta
maankayttd- ja rakennuslain 42 §:n 4. momentin mukaan "Jos yleiskaava
on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia
tai muuttaa sisalloltdan 1 momentissa saadetysta poiketen. Talldin on
kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan
kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan
yleiskaavan sisaltévaatimuksista.” Voimassa oleva yleiskaava on todettu
vanhentuneeksi, minka vuoksi alueella on vireilld uusi yleiskaava.
Yleiskaavan vanhentuneisuus suunnittelualueella ilmenee siten, ettei alue
nykysuunnittelustandardien mukaan sovellu asumiselle Keha lll:sta
aiheutuvien melujen ja ilmanlaadun vuoksi.

Alueella on vireilla uusi yleiskaava. Valtuusto hyvaksyi Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavan 7.6.2021. Suunnittelualue oli alun perin mukana
yleiskaavaehdotuksessa, mutta kaupunginhallitus paatti 31.5.2021 rajata
muun muassa taman alueen pois eteenpain vietavasta
kaavaehdotuksesta. Hallitus paatti samalla jatkovalmistelulinjauksia
ulosrajattujen alueiden osalta. Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue oli
osoitettu padosin elinkeinoelaman ja asumisen alueeksi (TP/A) seka
asuntovaltaiseksi alueeksi (A2). Alueella on yha vireilla yleiskaava, vaikka
alue rajattiinkin pois Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavasta.

Asemakaava
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Suunnittelualueella on voimassa Hirvisuo | -asemakaava, aluenumero
620600 (lainvoimainen 14.1.1998). Kortteli 71036 on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi, joka varataan kaupungin tarpeeseen (Y-k).
Korttelin alueelle on osoitettu kaksi suojeltavaa rakennusta, joista
Iantisempi on jo purettu. Korttelin kerrosluku on Il ja tehokkuus e=0.20.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi kerrosalan 200 nelidmetria
kohti.

Korttelin pohjois- ja itareunalla on alueen osa, jolle on kehitettava puista ja
pensaista tiivis suojavybhyke, ja luoteisnurkkaan on osoitettu vaara-alue
voimalinjan vuoksi. Vaara-aluetta saadaan kayttda autopaikoitukseen,
huoltopihana tai vastaavana. Muilta osin se on istutettava enintdan kahden
metrin korkeuteen kasvavin istutuksin. Vaara-alueelle ei saa sijoittaa
asunnon tai yleisen rakennuksen oleskelupihaa. Kaavassa maarataan
myos tonttiliittyman paikasta, melusuojauksesta seka kiinteiston hoidon
kannalta valttamattomista asunnoista ja niiden ulko-oleskelualueista.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta, johon suunnittelualue on merkitty
punaisella rajauksella.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
25.8.2021. Ehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti 13.9.—
12.10.2021. Nahtavilldoloaikana jatettiin kolme muistutusta, joista yksi oli
yhdeksan osallisen allekirjoittama yhteinen muistutus. Lausuntoja ja
kannanottoja saatiin kolme kumpaakin.

Muistutuksissa vastustetaan kaavamuutosta muun muassa siksi, ettei
suunniteltu toiminta ja rakentaminen sovellu alueelle, alueen
likennemaarat kasvavat liikaa, ja alueen luonto- ja kulttuurihistorialliset
arvot karsivat.

Lausunnoissa ja kannanotoissa kiitettiin rakennussuojelun tavoitteiden
toteutumista, ja pyydettiin tdydennyksia kaavaselostukseen
yleiskaavatilanteen ja likennemelujen osalta.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta kaavaan lisattiin maarays
like- ja toimistorakennusten sisatilojen melutasosta.

Rakentamisen tapaa koskevaan kaavamaaraykseen lisattiin sana
"korkeus”, eli uudisrakennukset tulee sovittaa suojellun rakennuksen
pihapiiriin rakennuksen muodon, korkeuden, materiaalien ja varityksen
avulla. Samaan pykalaan lisattiin myos maarays siita, ettei alueella sallita
avovarastointia. Kaavamaarayksen tdsmennyksilla pyritdan varmistamaan,
ettd mahdollinen uudisrakentaminen sopeutuu suojellun rakennuksen
ymparistoon.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee korttelin 71036 tonttia 1, jonka pinta-ala on
8 728 m?, josta noin 2 400 m? on vuokra-aluetta.

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kayttétarkoitus muuttuu
yleisten rakennusten korttelialueesta (Y-k) toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-1). Nykyisessa voimassa olevassa asemakaavassa
on osoitettu kaksi suojeltava rakennus -merkintaa, joista lantisempi
poistetaan tarpeettomana, silla rakennus on purettu. Entisen Gumbdlen
koulun (nykyisen toimistorakennuksen) suojelumaarays paivitetaan ja
alueen uudisrakentaminen maarataan sovittamaan suojellun rakennuksen
pihapiiriin.

Alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 2 000 k-m?, josta 180 k-m?
osoitetaan suojellulle rakennukselle. Lisaksi istutettavien alueiden osia
koskevat maaraykset seka hulevesi- ja pysakointimaaraykset paivitetaan.
Nykyisen voimajohtoa varten varatun alueen osan lisaksi kiinteiston
itarajalle osoitetaan maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maankaytto
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Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY-1) saa rakentaa toimisto- ja
liikerakennuksia seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Rakentamisen tapaa ohjataan kaavamaarayksilla. Suojeltua rakennusta
(sr) ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla rakennuksen
arvoihin sopivia. Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Uudisrakennukset on
sovitettava suojellun rakennuksen pihapiiriin rakennuksen muodon,
korkeuden, materiaalien ja varityksen avulla. Alueella ei sallita
avovarastointia.

Suunnittelualueelle on osoitettu voimajohtoa varten varatun alueen osan
lisdksi maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Johtokuja-alueelle ei
saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita.

Rakennusalaa reunustaa puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Sen
lounaisosassa sijaitsee liséksi alueen osa, jolla olevat maisemallisesti
merkittavat puut tulee sailyttaa (s-1), mika perustuu alueelta laadittuun
luontoselvitykseen. Kaivuuty6t alueella tulee tehda siten, etta puiden
juuristot vahingoittuvat mahdollisimman vahan.

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hydtykaytto- ja
haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille
jaltai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia
pintoja. Vetta lapaisemattdémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen
viivytystilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? kohden.
Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya
viivytystilavuuden osalta 12—24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Liikenne

Kaavamuutosalue ei sisalla katualueita eika ymparoivalle katuverkolle ole
tiedossa muutoksia. Korttelin pysakointi jarjestetaan tontin sisalla
maantasopysakointind. Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole yleista
pysakointia. Lahin kadunvarsipysakaointi on Gumbdlentien toisella puolella
Rintamaentanhuan varrella. Vanhan Muuralantien katualueen leveys
mahdollistaa paikoitellen kadunvarsipysakoinnin rakentamisen.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Selvitykset
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Kaava-alueelta laadittiin luontoselvitys vuonna 2020 (Luontotieto Keiron
Oy, 2020). Luontoselvityksen perusteella alueella ei sijaitse
luonnonsuojelulailla suojeltuja kohteita tai paikallisesti arvokkaita kohteita.
Vanhan Muuralantien varrella, kaavamuutosalueen lansireunassa kasvaa
kuitenkin kaksi maisemallisesti merkittavaa, luonnon monimuotoisuutta
tukevaa tammea, joita suositellaan sailytettaviksi. Alueella olevalla niitylla
ja kehittymassa olevalla metsavaahteravaltaisella lehdolla on myds
luontoarvoja, mutta selvityksen mukaan niiden sailyttdminen ei ole
valttamatonta.

Luontoselvityksen perusteella kaavassa on maaratty sailyttdmaan edelld
mainitut maisemallisesti arvokkaat puut Vanhan Muuralantien varrella.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 31.1.2020 kaavamuutoksen kustannuksista 60 % ja
kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.08.2021 § 128

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Pikkukoulun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 620601,
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hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.8.2021 paivatyn Pikkukoulu
- Smaskolan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7380, 71.
kaupunginosassa Gumbdle, alue 620601,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet

-_—

Pikkukoulu, muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 Pikkukoulu, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Pikkukoulu, muistuttajien yhteystiedot
- Pikkukoulu, kaavamaaraykset
- Pikkukoulu, kaavakartta
- Pikkukoulu, ajantasa-asemakaava
- Pikkukoulu, havainnekuva
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 198

§ 198

Kaupunkisuunnittelun tyoohjelma 2022

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Puustinen Jenni

Kaitanen Susanna
Kerédnen Ossi

Leino Essi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2022,

2

valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tyéohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
19.1.2022 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelun tydohjelma 2022 sisaltada keskeiset Espoon

yleis-, ja

asemakaavoituskohteet ja liikennesuunnittelun tydkohteet aikatauluineen.

Tyoohjelman taustalla vaikuttavat strategiat ja sopimukset

Kaupunkisuunnittelun tydohjelma tukee kaupungin tavoitteiden

toteutumista. Keskeinen kaupungin kehittdmista koskeva strategia on
Espoo-tarina, joka sisaltda tavoitteita mm. liittyen kestavaan kasvuun,
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elaviin keskustoihin, pientalorakentamisen edellytysten parantamiseen,
tyopaikkatonttien riittavyyteen ja hiilineutraaliuden saavuttamiseen.

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja
likenteen strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050.
Silla tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja
hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken
MAL-sopimus, jonka ensimmaisella nelivuotiskaudella 2020-2023 Espoo
on sitoutunut 1,2 miljoonan kerrosnelidmetrin
asuntokaavoitustavoitteeseen. Espoon kannalta merkittava
liikenneinvestointi sopimuksessa on Espoon kaupunkirata. Lisaksi valtio,
kunnat ja HSL ovat sitoutuneet ratkaisemaan yhdessa lahijunaliikenteen
uusien varikoiden sijoittumisen seka laatimaan aikataulun niiden
toteuttamiselle.

Espoon asunto-ohjelmaan 2018—-2021 on kirjattu keskeisina tavoitteina
muun muassa se, etta kaupunki hyvaksyy vuositasolla vahintdan 350 000
kerrosneliometria uutta rakennusoikeutta asumiseen ja tasta
rakennusoikeudesta 80 % sijaitsee yhdyskuntarakenteen, joukkoliikenteen
ja palveluiden suhteen hyvin saavutettavilla alueilla. Espoon kaupunki
priorisoi valmiin kunnallistekniikan piirissa olevia asemakaavoituskohteita
seka luo mahdollisuuksia uudelle pientalotuotannolle. Lisaksi kaupungin
tulee huolehtia siita, ettd asumiseen tarkoitettua kaavavarantoa on
vahintaan viiden vuoden asuntotuotantoa vastaava maara. Uusi asunto-
ohjelma valmistellaan valtuuston hyvaksyttavaksi kevatkaudella 2022.

Tyoohjelman painopisteet
Maankayton yleissuunnittelu

Yleiskaavoitus ennakoi tulevaisuuden muutoksia Espoossa
kaupunkisuunnittelun keinoin perustuen Espoo-tarinaan ja MAL-
sopimukseen. Espoo-tarinan mukaisesti kasvua suunnataan kaupungin
etelaisiin osiin seka raideliikenteen ja muiden hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava on juuri hyvaksytty ja sen alueelle on osoitettu osa Espoon
vaestdnkasvusta.

Yleissuunnittelu turvaa monipuoliset ja omaleimaiset alueet asumiselle,
sujuvan arjen eli saavutettavat palvelut ja tydpaikat, elinkeinoeldman
edellytykset seka rikkaan luonnon- ja kulttuuriympariston.
Kaupunkirakenne, eli eri toimintojen sijainti ja saavutettavuus, vaikuttavaa
merkittavasti ja pitkdan kaupungin kasvihuonekaasupaastoihin.
Kaupunkisuunnittelussa tehdaan myds monia kaupungin talouden ja
elinvoiman kannalta tarkeita valintoja ja mahdollistetaan kestava kasvu.
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Laaja-alainen Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava hyvaksyttiin kesalla
2021 ja Elyn paatoksesta jattaman oikaisukehotuksen johdosta
yleiskaavaa tarkistettiin. Valtuuston uusi hyvaksymispaatds yleiskaavasta
tehtiin marraskuussa 2021 ja kaavavalitusten hallinto-oikeuden
kasittelyvaihe ajoittuu arvion mukaan alkuvuoteen 2022. Kiviruukin
osayleiskaavalla ratkotaan Lansimetron jatkeen maankaytén
muutostarpeita ja kaava tulee hyvaksymiskasittelyyn vuoden vaihteessa
2021. Finnoonsataman yleiskaavoitusta jatketaan kaavarunkotyolla.

Seutuyhteistydssa jatketaan asiantuntijayhteisty6td maakunnan liiton
kanssa, vaikka maakuntakaavatoita ei nyt ole meneilldan. Uudenmaan liitto
on keskittynyt maakuntaohjelman valmisteluun sekd maakuntakaavan
toteutuksen edistamiseen yhdessa kuntien kanssa.

Yleiskaavayksikkd osallistuu myds vahvasti Helsingin seudun MAL-
yhteistydhdn, jossa on kdynnistynyt MAL2023 -suunnitelman laatiminen.
MAL-ty6skentely tarjoaa foorumin seudun kuntien yhteistydhon seka
yhdyskuntarakenteen ratkaisuiden yhteensovittamiseen kuntien ja valtion
toimijoiden kesken. Espoon vastuulla talla suunnittelukierroksella on
seudullisen, suunnittelua helpottavan tietokantamallin muodostaminen
yhdessa muiden seudun toimijoiden kanssa.

Liikennesuunnittelu

Liikennesuunnittelu kytkeytyy tiiviisti yleis- ja asemakaavoitustydhon.
Naiden ohella liikkennesuunnitteluyksikkd osallistuu tavoitteiden ja
toimenpiteiden maarittamiseen osana Helsingin seudun
likennejarjestelmasuunnittelua MAL 2023 valmistelun puitteissa seka
erillisissa asiantuntijatydryhmissa. Lisaksi liikennesuunnittelu osallistuu
vaylia koskevaan suunnitteluun osana tieverkon tarkasteluita ja
valtakunnallista liikennejarjestelmasuunnitelmaa ja edistaa niiden pohjalta
Espoon hankkeita vuosittain paivittyvassa valtakunnallisessa
investointiohjelmassa.

Liikennesuunnittelun yleistavoitteena on liikenteen eri kulkumuotojen ja eri
kayttajaryhmien tarpeiden tasapainoinen huomioiminen osana kaupungin
kestavaa kehitysta. Liikennesuunnittelussa ohjaavina tavoitteina ovat
hiilineutraalisuus, liikenneturvallisuus, liikenteen toimivuus seka liikenteen
haittojen ehkaisy ja vahentdminen.

Kestavaa liikkkumista edistetdan suunnitelmaratkaisujen kautta. Kavelyn
kokonaistarkastelut ovat uusi avaus ja ne aloitetaan kaupunkikeskuksista.
Pyorailyn yksisuuntaisia ratkaisuja ja sujuvoittamisty6ta edistetdan
maaratietoisesti. Merkittavana erillistarkasteluna Rantaradankaytavan
pyoramaaria tutkitaan ennen baanan rakentamista noin 40 pisteessa, jotta
voidaan my6hemmin arvioida uuden baanan vaikutuksia pyorailyyn.
Joukkoliikenteen toimintaedellytyksia parannetaan. Naista keskeisessa
roolissa on joukkoliikenteeseen tukeutuva maankaytén kehittamistyo, jossa
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huomioidaan mm. hyvat vaihtopaikat, asemien ja pysakkien
saavutettavuus, liityntapysakainti ja joukkoliikenne-etuisuudet.

Liikennesuunnitteluyksikké osallistuu Espoon kaupunkiradan
rakentamissuunnitteluun ja ESA-radan ratasuunnitteluun. Muut keskeiset
raideliikenteen nostot ovat ESA-radan suunnan lahijunaliikenteen
edistdminen sekd Rantaradan suunnan Iahijunavarikon sijaintiin liittyvat
selvitys- ja suunnittelukysymykset.

Tie- ja katuverkon ajankohtaiset suunnittelukysymykset liittyvat Keha |
sujuvuuteen Keilaniemessa ja Maarinsolmussa, Turunvaylan kapasiteettiin
ja liikenneturvallisuuteen sekd Espoon keskeisen katuverkon
taydentamiseen. Pysakoinnin kehittamistyota jatketaan ja seurantatietoa
kerataan.

Maankayton tarkastelut

Kaupunkisuunnittelukeskuksen eri yksikdiden kesken laaditaan
yhteistydssa maankayton tarkasteluita. Niiden tarkoituksena on toimia
tausta-aineistona paatdksentekoa varten esimerkiksi tilanteissa, joissa
alueen yksittaisia asemakaavoja tuodaan lautakunnan kasittelyyn.

Tarkastelut palvelevat yleiskaavoitusta ja niiden avulla arvioidaan
yleiskaavojen ajantasaisuutta. Uusien yleiskaavojen alueella tarkasteluiden
avulla voidaan tarkentaa yleiskaavaratkaisua ja vanhojen yleiskaavojen
alueella pohjustaa ja perustella jotakin kokonaisratkaisua seka arvioida
ratkaisun vaikutuksia. Maankayton tarkasteluita voidaan kayttaa myos
suunnittelun koordinointivalineena tai niiden avulla voidaan tutkia alueita,
joiden muutospaine on suuri, mutta yleiskaavaa ei ole tarpeen muuttaa.

Asemakaavoitus

Asemakaavoitus painottuu keskustojen kehittamiseen ja
taydennysrakentamiseen lansimetron, metron jatkeen, kaupunkiradan ja
Raide-Jokerin ymparistdssa. Kaupunkirakennetta tiivistamalla luodaan
edellytyksia uusien asuntojen ja tyopaikkojen syntymiselle seka palvelujen
sijoittumiselle.

Vireilla olevissa kaavakohteissa on suunnitteilla monipuolista
asuinrakentamista kerrostaloista pientaloihin. Ty6ohjelman merkittavimpia
asuntokohteita ovat rantaradan varren keskustoja kehittavat kaavat
Kerassa ja Kauklahdessa sekd metron jatkeella Finnoon keskustan ja
Kiviruukin alueella. Pientalokaavoituksen merkittavimpia kohteita ovat
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueen lisdksi Soukanniemi,
Mustalahti, Nygrannas (osa kaava-alueesta) ja Skata (tulossa vireille).
Myos monentyyppiset tydpaikkakaavat; toimistotydpaikat, kauppa tai
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Paatoshistoria

erilaisten yritysten laajennustarpeet, ovat tarkeitd Espoon
elinvoimaisuuden kannalta.

Kestavan kehityksen teemat tulevat entistd nakyvammin mukaan
asemakaavoitukseen. Tavoitteena on turvata ja lisata vehreyttda myos
kaupunkikeskustoissa. llmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen
mahdollisuuksia edistetdan suunnittelussa ja vaikutusten arvioinneissa.
Virkistysalueiden merkitystd osana kaupunkirakennetta vahvistetaan.

Kaupunkiradan varrella Leppavaarassa keskustan visiota paivitetaan
aiempaa laajempana kokonaisuutena. Keran kehittdminen uudeksi
kaupunkimaiseksi paikalliskeskukseksi etenee. Espoon keskuksessa
tiivistetddn asemanseudun kaupunkirakennetta
taydennysrakentamishankkeilla ja parannetaan asuinalueiden
kulkuyhteyksia. Kauklahdessa varaudutaan kaupunkiradan jatkamiseen ja
kehitetdan Lasihytin aluetta radan etelapuolella monipuolisena keskusta-
alueena.

Tapiolan keskustan uudistaminen jatkuu ja Kulttuuriaukion asemakaavoitus
on alkamassa. Keilaniemea kehitetdan edelleen kaupunkimaiseksi
kokonaisuudeksi, jossa merkittava toimitilakeskittyma yhdistyy uuteen
asuinrakentamiseen. Alueella on vireilld merkittavia tyopaikkakaavoja.
Keilaniemen ranta-alueita suunnitellaan kokonaisuutena uudeksi elavaksi
osaksi kaupunkialuetta. Otaniemea kehitetdan monipuoliseksi
kampuskaupunginosaksi, jossa yliopiston toiminnot, tyopaikat, palvelut ja
asuminen sekoittuvat. Kivimiehen asemakaava on etenemassa
ehdotusvaiheeseen.

Matinkylan suuralueen asemakaavoituksen painopiste on Suurpellossa,
jonka keskustan rakentumista edistetaan kaavanmuutoksin. Suurpellon
pohjoisosiin on tehty kaavarunkotyd, jonka pohjalta alueen
asemakaavoitusta jatketaan.

Espoonlahden suuralueella, lansimetron jatkeen asemien ymparistdihin
suunnitellaan monipuolista tdydennysrakentamista. Keskustojen lisaksi
alueen merellisten kohteiden suunnittelu edistyy. Kiviruukin alueella
asemakaavoitusta jatketaan. Tavoitteena ovat monipuoliset toiminnot seka
hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet joukkoliikennepysakeille ja -asemille.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan tullessa lainvoimaiseksi
varaudutaan pientalokaavoituksen vauhdittamiseen. Kalajarven ja
Viiskorven alueilla on kdynnissa maankayton tarkastelu, jossa tutkitaan
alueen suunnitteluratkaisuja laajempana kokonaisuutena ennen
asemakaavoituksen aloittamista tai jatkamista kohteesta riippuen.
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Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2022

Oheismateriaali
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 188, § 189, § 190, § 191, § 192, § 193, § 194, §
195, § 198

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 196, § 197

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
[ahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetaan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisaksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla on vaikutuksia.
Rekisterdidylla paikallisella tai alueellisella yhteisdlla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai
paatdés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatods, johon haetaan muutosta,

- milta osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.
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Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Uusi osoite 27.12.2021 alkaen on Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki.

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etté ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myds telekopiona tai
sahkdpostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttoviranomaiselle siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.
Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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