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§ 183
Motion om att gora bostadsproduktionen mangsidigare

Beredning och upplysningar:
Savolainen Anne M
Keranen Ossi
fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Forslag Stadsstyrelsen

Fullmaktige antecknar redogorelsen for kAnnedom som svar pa Helka
Hosias, Risto Nevanlinnas och 15 andra ledamaéters motion 7.6.2021
om att gora bostadsproduktionen mangsidigare och konstaterar att
motionen ar slutbehandlad.

Behandling Kajava lamnade understddd av Keronen foljande forslag till hemstallan
15.1:

Fullmaktige hemstaller att det nya bostadsprogrammet planeras med
tanke pa tillracklig boenderymlighet och boendebekvamlighet samt med
tanke pa den boende, istallet for ur byggherrarnas och
bostadsinvesterarnas synvinkel.

Kajava lamnade understddd av Keronen foljande forslag till hemstallan
15.2:

Fullmaktige hemstaller att man i planeringen av det nya
bostadsprogrammet sarskilt beaktar flergenerationsboende i sddan
utstrackning att Esbo kan bli en féregangare inom
flergenerationsboende i Finland och mdjligheterna fér aldre att bo
hemma férbattras i och med att de bor nara sina anhdriga.

Vehmanen lamnade understédd av Lindholm m.fl. féljande forslag till
hemstallan:

Fullmaktige hemstaller att det nya bostadsprogrammet planeras sa att
boendebehoven hos unga och personer som kdper sin férsta bostad
kan tillgodoses sa bra som mojligt i Esbo.

Efter avslutad diskussion sammanfattade ordféranden de férslag som
hade lamnats under diskussionen och konstaterade att stadsstyrelsens
forslag hade godkants enhalligt.

Darefter behandlades forslagen till hemstallningar.

Ordféranden fragade om Kajavas forslag till hemstallan 15.1 kan
godkannas enhalligt. Eftersom forslaget ronte motstand, konstaterade
ordféranden att métet maste rosta.

Ordféranden féreslog att de som understdder Kajavas forslag 15.1

rOstar "ja” och de som motsatter sig forslaget rostar "nej”. Fullmaktige
godkande ordférandens forslag.



Beslut

Redogorelse

Vid omréstningen forkastade fullmaktige Kajavas férslag med 19 réster
mot 28 och 27 blanka. Réstningslistan bifogas till protokollet.

Ordféranden fragade om Kajavas forslag till hemstallan 15.2 kan
godkannas enhalligt. Eftersom forslaget ronte motstand, konstaterade
ordféranden att métet maste rosta.

Ordféranden foreslog att de som understoder Kajavas forslag 15.2

rostar "ja” och de som motsatter sig forslaget rostar "nej”. Fullmaktige
godkande ordférandens forslag.

Vid omrdstningen godkande fullmaktige Kajavas forslag med résterna
32 mot 25 och 18 blanka. Rdstningslistan bifogas till protokollet.

Ordféranden fragade om Vehmanens forslag till hemstallan kan
godkannas enhalligt. Eftersom forslaget ronte motstand, konstaterade
ordféranden att motet maste rosta.

Ordféranden foreslog att de som understoder Vehmanens forslag rostar
"ja" och de som motsatter sig forslaget rostar "nej". Fullmaktige
godkande ordférandens forslag.

Vid omréstningen godkande fullmaktige Vehmanens forslag med
rosterna 69 mot 2 och 4 blanka. Rdstningslistan bifogas till protokollet.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Dessutom godkandes foljande hemstallningar:

Fullmaktige hemstaller att man i planeringen av det nya
bostadsprogrammet sarskilt beaktar flergenerationsboende i sddan
utstrackning att Esbo kan bli en féregangare inom
flergenerationsboende i Finland och mdjligheterna fér aldre att bo
hemma férbattras i och med att de bor nara sina anhdriga.

Fullmaktige hemstaller att det nya bostadsprogrammet planeras sa att
boendebehoven hos unga och personer som kdper sin forsta bostad
kan tillgodoses sa bra som mojligt i Esbo.

Motion

Helka Hosia och Risto Nevanlinna samt 15 andra ledamdter har i en
motion 7.6.2021 féreslagit att man i Esbo ska agna mer
uppmarksamhet at Esbobornas olika boendebehov och
boendednskemal och utveckla utbudet av bostader genom
bostadsforsok som syftar till att géra bostadsbestandet mangsidigare.

I motionen konstateras att utbudet av bostader i Esbo ar ganska
ensidigt. Vid nya byggprojekt ser det ut som att smahus riktas till
barnfamiljer och bostader i flervaningshus till ensamboende och par.
Alla barnfamiljer vill inte bo pa markniva, skéta sin egen grasplatt och
anvanda bil for att utratta arenden. Manga familjer skulle vilja bo i
flervaningshus nara tjanster och ga eller cykla till dem. Utbudet av stora
bostader i flervaningshus som lampar sig for familjernas behov ar dock
litet. Manga nya, storre bostader i flervaningshus ar lyxbostader som ar
avsedda for representation och som inte [dmpar sig for en vanlig
barnfamiljs behov och planbok. Utbudet av lampliga smahus for
ensamboende och par ar knappt.



I motionen konstateras att vi behdver ett mangsidigare utbud av
bostader i Esbo och bostadsforsok som syftar till att gora
bostadsbestandet mangsidigare. Vi behdver minihus fér dem som ar
intresserade av sma bostader i smahus och a andra sidan
familjebostader med flera rum i de billigare nedre vaningarna i
flervaningshus. Dessutom behéver vi sa kallade townhouse-bostader,
dar tomtens exploateringsgrad ar storre och avstandet till tjansterna ar
mindre an i traditionella egnahemshus. Vi behdver ocksa flexibla lokaler
pa gatuplanet som kan fungera som bostader eller affars- eller
arbetslokaler, eftersom all kommersiell verksamhet inte ska
koncentreras enbart till kdpcentrum. Bostader som lampar sig for flera
generationer ar sadana dar stora och sma bostader pa ett flexibelt satt
kan kombineras och skiljas at.

Svar pa fragan

Andelen bostader i flervaningshus av de fardiga bostaderna har dkat pa
tio ar och ar cirka 80 procent, vilket beror pa att tyngdpunkten i
planlaggningen flyttats till omraden i narheten av spartrafiken
(Vastmetron, Sparjokern och Stadsbanan). Samtidigt ser det ut som om
fordelningen av lagenhetstyperna i flervaningshus har blivit ensidigare
med betoning pa sma bostader. Ar 2015 var medelytan fér nya bostader
i flervaningshus 58,6 m? medan den ar 2020 var 48,7 m2. Minskningen
av medelytan i bostader i flervaningshus beror férutom pa att andelen
enrummare har 6kat (av bostader i flervaningshus som fardigstalldes
2020 var en tredjedel enrummare) ocksa pa att vaningsytorna i andra
ldgenhetstyper har minskat. Om man betraktar hela
bostadsproduktionen med bostader bade i smahus och i flervaningshus,
ar 6kningen av andelen fardigstallda enrummare och tvarummare stor.
Andelen enrummare och tvarummare utgjorde under artusendets forsta
artionde cirka en tredjedel av alla fardigstallda bostader, medan
andelen under de senaste aren har varit cirka 60 procent. Samtidigt har
antalet fardigstallda bostader férdubblats.

Aktorerna inom byggbranschen motiverar 6kningen av andelen sma
bostader med att antalet hushall med en och tva personer tkar samt
med hdga boendekostnader. Enligt Helsingforsregionens
konkurrenskraftsutredning, som utarbetades i samband med
planeringen av markanvandning, boende och trafik varen 2021, ar
boenderymligheten per invanare i Helsingforsregionen i genomsnitt 34,2
m2. Detta &r den minsta boenderymligheten per invanare bland de
nordiska stader som deltog i jamforelsen efter Stockholm, som drabbats
av en lang bostadskris. Prisnivan for boende i relation till inkomsterna ar
lagre i Helsingforsregionen an i de nordiska jamférelsestaderna.
Resultaten av utredningen stdder inte uppfattningen om att andelen
sma bostader inom bostadsproduktionen behdver vara sa stor som for
narvarande. | utredningen rekommenderas det att man i planeringen av
markanvandning, boende och trafik agnar mer uppmarksamhet at
tillgangen till olika slags bostader och att de ar tillrackligt stora.

Esbo har i ar stallt krav pa bostadsproduktionen i fraga om medelytan
vid vissa dverlatelser av tomter for flervaningshus och
markanvandningsavtal samt begransningar fér andelen enrummare. |
samband med uppdateringen av bostadsprogrammet bedéms och dras
det upp riktlinjer fér anvandningen av motsvarande begransningar i
planer och tomtoverlatelser.

En atgard i Esbo stads bostadsprogram 2018-2021 ar att staden aktivt
frAmjar nya satt att genomféra bostader, till exempel genom byggande
av kvarter for flera generationer, gruppbyggande, boende i andelslag
och urbana smahus, dkad flexibilitet for bostaderna samt byggande av
gemensamma lokaler och kvarter. Efter att bostadsprogrammet



Beslutshistoria

godkants har staden overlatit tomterna till Setlementtiasunnot for ett
gemenskapligt och ekologiskt hyreshus, till Lakea for ett nytt slags
delagarbostadsobjekt som genomfdrs med Ian mot borgen samt till
Bonava fér byggande av ett kvarter for livscykelboende och gemenskap
(ELMO). Vid planeringen av fritt finansierade objekt i ELMO-kvarteret
har man ocksa beaktat méjligheterna att kombinera bostader. Enligt
preliminara planer kan 30 procent av bostadderna kombineras till storre
bostader antingen i byggnadsskedet eller senare.

Fler bostadsférsok behdvs ocksa i framtiden, i synnerhet inom
byggandet av flervaningshus. | manga nya flervaningshusdominerade
planandringar forutsatts ocksa affars- eller arbetslokaler pa gatuplanet,
som kan kombineras med bostader ovanfor. Minihus och townhouse-
bostader som namns i motionen liksom ocksa nya typer av huslésningar
i granslandet mellan flervaningshus och smahus férutsatter ett lampligt
lage och en planlésning.

Stadsstyrelsen 29.11.2021 § 431

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kinnedom

Stadsmiljodirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige antecknar redogdérelsen for
kannedom som svar pa Helka Hosias, Risto Nevanlinnas och 15 andra
ledaméters motion 7.6.2021 om att géra bostadsproduktionen
mangsidigare och konstaterar att motionen ar slutbehandlad.
Foredragandens andringar vid motet har beaktats i protokollet.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Aanestyslistat § 183
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