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Fullmaktige 13.12.2021 § 174

§ 174
Godkannande av detaljplaneandringen Kageludden i stadsdel 10 Otnas,

omrade nr 220838

Beredning och upplysningar:
Uusitupa Antti

Westerlund Ina

Koivula Olli
fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Forslag Stadsstyrelsen
Fullmaktige godkanner forslaget till detaljplaneandringen Kageludden i

stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7379, daterad 28.4.2021 och andrad
10.11.2021, omrade nr 220838.

Behandling
Beslut
Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.
Redogorelse Malet ar att pa planomradet uppféra en landméarkesbyggnad som

passar in i den stadsbildsmassiga och funktionella helheten av héga
byggnader i Kageludden. Planomradet ligger i omedelbar narhet av
metrostationens ingang och den snabbsparvag som haller pa att
byggas. Vid planeringen av byggnaden och omgivningen efterstravas i
synnerhet en naturlig koppling till gaturummet och till Kageluddsparkens
gardsdack med service- och affarslokaler som éppnar sig mot dem.
Byggratten i omradet 6kar med 9 650 v-mZ.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbos guidekarta:
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Forslaget till detaljplaneandringen Kageludden omfattar en del av
kvarter nr 10065 samt rekreations- och gatuomraden i stadsdel 10
Otnas, ritning nr 7379, omrade nr 220838.

Initiativ och aktualisering

Initiativ till utarbetande av en detaljplan har kommit fran den som
ansoker om andring av detaljplanen, NCC Property Development Oy.
Aktualiseringen meddelades 16.12.2020.

Program for deltagande och bedémning
Programmet for deltagande och beddémning ar daterat 7.12.2020.
Planomradets nulage

Kageludden ar ett i Esbos och hela huvudstadsregionens skala
betydande bostads- och arbetsplatsomrade under utveckling.
Kégeludden har utvecklats kraftigt under de senaste aren. Viktiga
faktorer vid definitionen av omradets karaktar ar trafikforbindelserna for
motorfordonstrafiken (Vasterleden, Ring |) samt kollektivtrafiksystemen
(Sparjokern, som ar under byggnad, och metron). Kageludden hanfér
sig funktionellt till de narliggande omradena Hagalund och Otnas.
Omradet ar ocksa maritimt och Strandpromenaden i Esbo gar genom
Kageludden.

Planomradet ar centralt belaget i Kageludden vid metrostationen och
hallplatserna for den snabbsparvag som haller pa att byggas. Dessutom
hanfor sig planomradet till dackskonstruktionen i Kageluddsparken samt
till Kéageluddsvagen.

Gillande landskapsplan, generalplan och detaljplan
Landskapsplanen

| landskapsplanen for Nyland (Nylandsplanen 2050) har planomradet
anvisats som en del av huvudstadsregionens karnzon, som omges av

en utvecklingszon for tatortsfunktioner. Dessutom har det i
landskapsplanen anvisats ett omrade som ar viktigt med tanke pa



kulturmiljon eller landskapsvarden (Hagalund-Otnas), metrobanan samt
Ring | och Vasterleden, som ar vagar av betydelse pa regional niva och
pa landskapsniva.

Generalplan

| generalplanen for sddra Esbo har omradet reserverats som omrade for
arbetsplatser (TP) och anvisats som ett omrade som utvecklas. Intill
planomradet har det anvisats en tunnelbana med station (metro), en
huvudvag eller huvudgata med tva koérbanor, friluftsleder, en
hégspanningsledning samt ett hamnomrade (LS).

| planstommen for Otnas-Kageludden (26.6.2020) har planomradet i
huvudsak anvisats som bostadsomrade (A) samt som
narrekreationsomrade (VL). | omgivningen har ocksa anvisats
arbetsplatsomraden (TP) samt blandade omraden fér arbetsplatser och
boende (TP/A). Dessutom har det i planstommen anvisats ett 6ppet
stadsrum vid Kageluddsvagen samt metro- och sparvagslinjer.

Detaljplan

| omradet galler detaljplanen Kageludden, omrade 220823 (godkand av
fullmaktige 21.5.2012). | den gallande planen har kvarter 10065
anvisats som kvartersomrade for flervaningshus.

Offentlig framlaggning av planforslaget

Forslaget till detaljplaneandringen Kageludden hdlls offentligt framlagt
31.5-29.6.2021. En anmarkning samt totalt sex utlatanden och
stallningstaganden lamnades in. Under framlaggningstiden ordnades ett
invanarmote pa distans 21.6.2021.

De hdga byggnaderna som planerats i Kageludden och detta
detaljplaneprojekt har vackt stort intresse. Stérsta delen av kontakterna
under planprojektet har varit muntliga.

Intressenterna har fast stor uppmarksamhet vid att Kageludden lange
varit halvfardig och vid de olagenheter for gang- och
cykelférbindelserna mellan Hagalund och Kageluddens strandomraden
som de olika byggplatsskedena orsakat. Utdver battre forbindelser har
det framforts manga dnskemal om att det ska utarbetas en helhetsplan
for Kégeludden.

Utlatanden och stallningstaganden Iamnades in bland annat av Caruna i
fraga om underjordiska ledningar, Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland i fraga om detaljplanens anvandningsomraden,
dimensioneringen av handeln samt bullret, Helsingforsregionens
miljétjanster HRM i fraga om vattentjanster, Vastra Nylands
raddningsverk i fraga om kraven pa det hoga punkthuset for
raddningsverksamheten del, Vastmetron i fraga om skyddsavstanden
och samordningen av planer samt av Esbo stadsmuseum i fraga om
Kageludden som helhet.

Den respons som lamnats in i forslagsskedet har beaktats i de
preciseringar som gjorts i detaljplanen.

Forslaget till andring av detaljplan
Allman motivering och dimensionering
Detaljplanelésningen gor det mojligt att pa en central plats placera en

hybridbyggnad som ar mangsidigare an vad som tidigare planerats, i
stéllet for det orealiserade héga bostadshuset.



Man efterstravar ett mangsidigt, modernt och levande stadsrum av hég
kvalitet som ar kopplat till metrostationen och snabbsparvagen och som
funktionellt férenar arbetsplatser, tjanster och boende. Vid planeringen
av omradet efterstravas utveckling av fotgdngarmiljon sa att man
framjar uppkomst av tjanster, gangférbindelser mellan gatu- och
dacksplanen samt trivsel i det offentliga rummet.

Andringen av detaljplanen galler férutom den obebyggda tomten 9 i
kvarter 10065 aven granntomterna samt allmanna gatu- och
parkomraden som gransar till dessa. Pa den nordligaste tomten haller
man pa att bygga en kontorsbyggnad, och dar &ndras detaljplanen sa
att den motsvarar den I6sning som anges i bygglovet. Nar det galler den
sydligaste tomten ar detaljplanelésningen i huvudsak konstaterande och
anger omradet som kvartersomrade for flervaningshus i enlighet med
gallande detaljplan. Nar det galler kvartersomradet for flervaningshus
samt Kageluddsparkens och Kageluddsvagens gatuomraden ar de
andringar som gors i detaljplanen sma och av teknisk natur.

Planeringsldsningen preciserar de I6sningar som presenterats pa
allman nivan (generalplanen for sédra Esbo och planstommen for
Otnas-Kageludden). Det huvudsakliga anvandningsandamalet for
kvarter 10065 ar fortfarande boende, men i och med att platsen ar
sarskilt central stravar man efter att géra funktionerna mangsidigare.
Dessutom beaktas buller och utslapp som harstammar fran Otknuten
och Kagelporten och mot vilka kontorslokalerna skyddar andra
funktioner inom kvartersomradet.

Kvartersomraden

Kvartersomrade for flervaningshus (AK-1). | kvartersomradet anvisas
plats for hdga flervaningshus i planomradets sédra kant i enlighet med
den nuvarande detaljplanen. Den totala byggratten ar cirka 21 300 v-m?2.
Hogsta tillatna antalet vaningar ar 40.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-1). |
kvartersomradet anvisas plats for en hybridbyggnad som ersatter det
nordligaste runda punkthuset och dar det finns sammanlagt cirka

27 000 v-m2 foér bostader samt kontors- och affarslokaler samt 950 v-
m2 fér metrostationens ingangsbyggnad. Hogsta tillatna antalet
vaningar ar 30.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K). | kvartersomradet
anvisas plats for affars- och kontorsbyggnader vid planomradets
nordligaste tomt, dar man haller pa att bygga en kontorsbyggnad under
namnet Next. Byggratten ar 10 000 v-m?. Hogsta tillatna antalet
vaningar ar 9.

Ovriga omraden

Park (VP-1). Den del av Kageluddsparken som gransar mot kvarteren i
planomradet.

Gatuomrade. Den del av Kageluddsvagen som gransar mot kvarteren i
planomradet.

Gata for gang- och cykeltrafik (pp/h) fran Kageluddsvagen upp pa
Kageluddsparkens dacksplan.

Dimensionering

Det anvisas totalt 59 250 v-m? byggratt, en 6kning med 9 650 v-m?.



Planomradets areal ar cirka 2,4 ha och exploateringsgraden (den totala
byggratten dividerad med planomradets areal) ar cirka 2,48.

Trafik

Andringarna i trafiklésningarna ar sma. Det planerade byggandet stéder
sig starkt pa metrons och snabbsparvagens narhet. Gangfoérbindelserna
forbattras genom att det kravs en allman trappforbindelse mellan
Kageluddsvagen och Kageluddsparken via saval AK-1- som C-1-
kvartersomradena.

Parkering

Parkeringsutrymmena byggs i enlighet med gallande detaljplaner som
underjordiska utrymmen (under dack) i anslutning till kvarter 10065.
Parkeringsldsningen utnyttjar dessutom det 6kade antalet
parkeringsplatser i omradet som mojliggors av Kageluddens
underjordiska centralparkering.

Buller

Bullersituationen i omradet har forbattrats i och med att en tunnel
byggts pa Hagalundvagen. | detaljplanen finns bestammelser om
bullerbekampning.

Andringar efter att forslaget varit framlagt

Detaljplanelésningen har andrats efter att forslaget var offentligt
framlagt bade i enlighet med den respons som fatts och andra
preciserade uppgifter och planer. De viktigaste andringarna i
planlésningen ar:

- Kvartersomradet fér centrumfunktioner (C-1) andrades till
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-1).
Beteckningen mojliggdr och forpliktar till samma fordelning av olika
funktioner som C-1-omradet i det forslag som varit framlagt.
Narings-, trafik- och miljdcentralens utlatande har beaktats nar
beteckningen valts.

- Granserna mellan omradena AL-1 och AK-1 samt AL-1 och K har
flyttats. Den 3D-fastighet som ligger under AL-1-omradet har
beaktats.

- | AL-1-omréadet har den maximala andelen for affarslokaler sankts till
10 procent. Narings-, trafik- och miljécentralens synvinkel pa
dimensioneringen av affarslokalerna har beaktats.

- | AL-1-omradet anvisas beteckningen ajo-1, ungefarlig plats for en
korforbindelse. Nodvandiga forbindelser till andra tomter ska
mojliggoras pa gardsdacket och i parkeringsanlaggningen under
dacket.

- Beteckningen le-1 fér gardsomraden och en stipulerad minimistorlek
pa gardsomradet har lagts till for kvartersomradena AK-1 och AL-1.

- Bestammelsen om utomhustrappornas ljushet och sakerhet har
preciserats.

- En bestammelse om disponering av punkthusets 6versta vaningar
och fasadernas material och farger har lagts till.

- Bestammelsen om dagvatten har preciserats med kapacitet.

- En bestdmmelse om utarbetande av en bergmekanisk simulering
samt hérande och beaktande av Vastmetron har lagts till.

- En byggrétt pa 950 v-m? har lagts till for den befintliga
metrostationsbyggnaden.

Andringarna &r inte vasentliga, och darfér behdver férslaget till &ndring

av detaljplanen inte laggas fram pa nytt.



Beslutshistoria

Utredningar och planer

Till stéd for andringen av detaljplanen har det utarbetats planer och
utredningar vars uppgifter man har stétt sig pa vid utarbetandet av
detaljplaneldsningen. De viktigaste planerna och utredningarna:

- Viitesuunnitelma, Arkitektkontor Sarc Ab 2021

- Meluselvitys, Helimaki 2021

- Tuuliselvitys, Meteorologiska institutet 2021

- Kalliomekaaninen simulointi, RMCF 2020

Detaljplanens ekonomiska verkningar

Detaljplanelésningen medfér inga betydande direkta kostnader for Esbo
stad, sasom skyldighet att anlagga kommunalteknik eftersom
planomradet ansluter sig till det redan byggda gatunatet och vatten- och
avloppsnatet. Detaljplanens férmodade ekonomiska verkningar ar
positiva i och med att staden saljer tomtmark.

Avgifter som tas ut enligt 59 § i markanvandnings- och bygglagen

Sokanden betalade de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen 25.11.2021.

Stadsstyrelsen 29.11.2021 § 416

Forslag

Beslut

Beslutshistoria

Stadsmiljodirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till
detaljplaneandringen Kageludden i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7379,
daterad 28.4.2021 och dndrad 10.11.2021, omrade nr 220838.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 10.11.2021 § 172

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har [amnats om forslaget till detaljplanedndringen
Kageludden, omrade nr 220838,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till
detaljplaneandringen Kageludden i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7379,
daterad 28.4.2021, andrad 10.11.2021, omrade nr 220838,

3

meddelar andringssdkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen for uppgoérandet av
detaljplaneandringen, 8 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 1 100 euro, sammanlagt 9 100 euro, i samband med
detta beslut.



Beslut

Stadsplaneringsnamnden

Foéredragandens forslag godkandes enhalligt.
Beslutshistoria

Stadsplaneringsnamnden 12.5.2021 § 83
Forslag Stadsplaneringsdirektor Hokkanen Torsti

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna samt stélliningstagandena
och utlatandena har getts om programmet for deltagande och
beddmning for detaljplaneandringen Kageludden och planens

beredningsmaterial, omrade 220838,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till detaljplanedndringen Kageludden i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7379, daterad 28.4.2021, omrade nr

220838.

Behandling | borjan av behandlingen gjorde féredraganden foljande tillagg till
forslaget: ” ...ordnar ett informations- och diskussionsmote om forslaget
till detaljplaneandring och valjer en ordférande for métet”.

Under diskussionen lamnade Lintunen understédd av Louhelainen
féljande andringsférslag: "Texten i planbestammelsen C-1 "Malet ar att
kvarteret ska besta av mangsidiga hybridbyggnader.” &ndras att lyda: "I
kvartersomradet efterstravas en mangsidig, upplivande
hybridbebyggelse som inbegriper bostader.” Motivering:
Planbestammelsen tryggar inte annars byggandet av bostader.”

Lintunen foreslog att Kimmo Oila valjs till ordférande for invanarmétet.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om Lintunens
understédda andringsférslag om komplettering av planbestdmmelsen
(C-1) kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att det godkants enhalligt.

Ordféranden fragade vidare om valet av Oila till ordférande for
informations- och diskussionsmotet kan godkannas enhalligt. Eftersom
ingen motsatte sig forslaget konstaterade ordféranden att
stadsplaneringsnamnden enhalligt valt Oila till métets ordférande.

Beslut

Foredragandens forslag med ndmndens tillagg godkéndes enhalligt

enligt féljande:
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna samt stélliningstagandena
och utlatandena har getts om programmet for deltagande och
beddmning for detaljplaneandringen Kageludden och planens

beredningsmaterial, omrade 220838,

2



Beslutshistoria

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplaneandringen Kageludden i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7379, daterad 28.4.2021, omrade nr
220838.

3
ordnar ett informations- och diskussionsméte om forslaget till
detaljplanedndring. Till métets ordférande valdes Kimmo Oila.

Stadsplaneringsnamnden 28.4.2021 § 72

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kannedom

Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti
Stadsplaneringsndmnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna samt stélliningstagandena
och utlatandena har getts om programmet for deltagande och
beddmning for detaljplaneandringen Kageludden och planens
beredningsmaterial, omrade 220838,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen forslaget till detaljplaneandringen Kageludden i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7379, daterad 28.4.2021, omrade nr
220838.

Under diskussionen féreslog Lintunen understddd av Louhelainen att
arendet bordlaggs till nAmndens nasta sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget kan godkannas. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordforanden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden
beslutade enhalligt bordlagga arendet till nAmndens nasta
sammantrade 12.5.2021.

1 Keilaniemi, viitesuunnitelma

- Kageludden, planbestammelser

- Kageludden, plankarta

- Kageludden, uppdaterad detaljplan

- Kageludden, illustration

- Keilaniemi, selostus

- Keilaniemi, selostuksen liite 1, seurantalomake



