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stadsdel 42 Bastvik, ritning nr 7345, daterad 28.4.2021, andrad
27.10.2021, omrade nr 420123.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

| sddra delen av Stenbruket planeras ett mangsidigt instituts-,
forsknings- och kontorskvarter samt forbindelser fran Stensbruksplatsen
och Stenbruksgatan till Stensviks metrocentrum. | omradet haller man
pa att genomféra projektet Cleantech Garden, dar ett kompetenskluster
for bioekonomi och cirkular ekonomi utvecklas.

Skyddsomradet Stenbruksparken omvandlas till Stenbruksplatsen som
blir Stenbrukets urbana hjarta och en koppling till Stensviks
metrocentrum.

Den nya byggratten i kvarter 42004 ar 65 263 v-m? och kvarterets nya

exploateringsgrad ar 1,44. Den totala byggratten i kvarteret 6kar med
37 700 v-m>.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbos guidekarta:
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Forslag till detaljplaneandringen Brukssveden som omfattar kvarter
42004 samt narrekreationsomrade och skyddsomrade i stadsdel 42
Bastvik, omrade nr 420123.

Initiativ och aktualisering

Initiativet till detaljplaneandringen har tagits av det privata projektet
Cleantech Garden som styrs av utbildningssamkommunen Omnia samt
av Esbo stads tomtenhet. Projektet har beviljats en
planeringsreservering. Logicor Oy som &ger mark i norra delen av
kvarter 42004 ansdkte varen 2021 om andring av detaljplanen for
andring av tomtanslutningar och bilplatsnormen vid den gemensamma
planeringen av campuskvarteret. Aktualiseringen meddelades
24.6.2020.

Program for deltagande och bedémning
Programmet for deltagande och beddémning ar daterat 24.6.2020.
Planomradets nuldge

Planomradet ar belaget pa en central plats i Stenbrukets sodra del, vid
Vasterleden och norr om Stensviks metrocentrum. | planomradet finns
for narvarande forskningslokaler for VTT Bioruukki, obebyggd och
delvis tradbevuxen tomtmark som anvands temporart som jorddeponi
samt skyddsgrénomrade.

| omradet byggs for tillfallet tva nya huvudleder som férnyas under
Vasterleden mellan Stensviks metrocentrum och Stenbruket. Vagporten
Tschetschulinporten fungerar som huvudsaklig férbindelseled for gang-
och cykeltrafik till metrocentrumet samt som en viktig
rekreationsférbindelse mellan Stensvik och Strandpromenaden i séder
och Centralparken i norr. | planomradet kommer en ny gata,
Stenbruksgatan som gar under Vasterleden mellan Stenbruket och
Stensviks metrocentrum. Pa Stensviks sida pagar byggandet av gatans
s6dra ande och en vagport under Vasterleden.



Soder om planomradet 16per Vasterleden och séder om denna ligger
Stensviks metrocentrum, till vilket planomradet ansluter sig i stadsbilden
och funktionellt.

Oster om planomréadet gar gang- och cykelbanan som fortsattning pa
Tschetschulinporten och dster om planomradet ligger for narvarande en
affarsbyggnad med parkeringsplats.

Norr om omradet ligger Stenbrukets industriomrade.

Vaster om omradet ligger Bruksbacken, ett bergigt skogsomrade och en
hundrastplats.

Landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen
Landskapsplanen

I Nylands landskapsplan ar planomradet omrade for tatortsfunktioner
som ska fortatas samt omrade for tatortsfunktioner.

Den aktuella Nylandsplanen 2050, som ersatter den nuvarande
landskapsplanen, har meddelats verkstallighetsforbud sa lange
besvaren behandlas. | det planférslag som landskapsstyrelsen
godkande 7.12.2020 och som forbjudits verkstallighet har omradet
anvisats som karnzon i huvudstadsregionen i narheten av
metrostationen.

Detaljplaneandringen foljer den gallande landskapsplanen och
Nylandsplanen 2050 och stéder for sin del malen for att fortata
stadsstrukturen som grundar sig pa kollektivtrafiken.

Generalplan

| generalplanen for s6dra Esbo ar planomradet industriomrade som ska
utvecklas. Oster om planomradet finns ett rekreationsomrade och en
rekreationsforbindelse. Genom planomradet leder en
sparvagsforbindelse ovan jord.

For planomradet pagar beredningen av delgeneralplanen Stenbruket.

| malen for delgeneralplanen Stenbruket som stadsstyrelsen godkande
14.1.2019 konstateras bland annat att det utdver boende planlaggs
omraden fér naringsverksamhet, utbildning och forskning som ocksa
framjar klimatarbetet, sdsom ett innovationskluster for miljévanlig teknik,
ekonomi baserad pa bioteknik och cirkular ekonomi.

| forslaget till delgeneralplan foreslas det att omradet séder om
planomradet nara metrocentrumet ska vara arbetsplatsomrade samt
omrade for service och forvaltning (TP/P). Pa omradet far dessutom
placeras skol- och undervisningsverksamhet samt
forskningsverksamhet som inte stér miljon. Den norra delen av
planomradet ska bli ett arbetsplatsomrade (TP 1) dar forsknings-,
utvecklings- och forsoksverksamhet inom bioekonomi och cirkular
ekonomi tilldts och dar det finns en anlaggning for omfattande hantering
och upplagring av farliga kemikalier. Vid utvecklingen av verksamheten
ska den i planen anvisade omgivande markanvandningen beaktas.

| sddra delen av planomradet féreslas en dppen plats som ska byggas
parklik och grénskande och som utgér en del av den centrala
friluftsleden mellan Centralparken och Strandpromenaden. En
reservering for stomférbindelsen for kollektivtrafiken I6per norr och Gster
om planomradet och rekreationsomradet mellan Bruksvagen och
Vasterleden andras till en 6ppen plats. En del av planomradet ar



skyddszon, ett riskomrade. Inom skyddszonen far det inte placeras
flervaningshus eller andra kansliga objekt. Skyddszonen hanfor sig ill
VTT Bioruukki i norra delen av planomradet.

| delgeneralplanens allmanna bestammelser foreskrivs foljande: Vid den
fortsatta planeringen och de olika byggetapperna ska aktuella
olycksrisker och skyddszonernas omfattning beaktas. Vid den fortsatta
markanvandningsplaneringen ska utnyttjande av férnybara energikallor
och spillenergi samt produktion av férnybar energi framjas. Vid
placeringen av markanvandningsandamal ska energiekonomin beaktas.
| disponeringen av byggnadsmassor ska utnyttjande av passiv och aktiv
solenergi samt skydd mot dverhettning med passiva medel beaktas. Pa
omradet ska, per delomraden eller kvarter, I6sningar for avkylning och
avsvalkning efterstravas. Beredskap for klimatférandringen och
ekosystemtjanster (mangsidig nytta av naturen for oss) ska tryggas med
naturbaserade l6sningar saval i allmanna omraden som i kvarteren.

| de allma@nna bestammelserna pagar beredningen av féljande
preciseringar: | detaljplaneringen ska en hogklassig gang- och
cykelmiljo framjas i omradet med betoning pa smidiga forbindelser till
tjansterna och metrostationen. Oversvamningsrutterna ska sakerstallas
nar markanvandningen preciseras. Vid planladggning, évrig planering
och byggande ska statsradets beslut om riktvarden for bullernivan
(993/1992) fdljas. Vid planering av boende och annan verksamhet som
ar kanslig for luftkvaliteten vid trafiklederna ska luftkvalitetszonerna
beaktas.

Detaljplaneandringen foljer delgeneralplanen.

Detaljplaneandringen strider inte mot den gallande generalplanen,
eftersom anvandningsdndamalen i andringen ar [Ampliga for den
centrala placeringen invid metron pa kanten av industriomradet (T), de
stdder de befintliga industri- och forskningsfunktionerna och de
mojliggor inte dimensionering av handel eller boende som strider mot
generalplanen eller boende som vore problematiskt pa den platsen.
Detaljplaneandringen galler endast en liten, om an central, del av den
omfattande och allmant hallna reserveringen T och av tomtreserven.

Detaljplan
| planomradet galler detaljplanen Stensviks industriomrade, andring.

Omréadet norr om kvarter 42004 ar kvartersomrade for
industribyggnader (TT-1). Byggratten ar 13 263 v-m? och har i huvudsak
anvants for forsknings-, laboratorie- och kontorslokaler.

Omradet s6der om kvarteret ar kvartersomrade for affarsbyggnader. |
omradet far en storenhet for handel med utrymmeskravande
specialartiklar placeras (KM-1). Byggratten ar 14 300 v-m?. Byggratten
har inte anvants.

Kvarter 42004 gransar till Bruksmastarvagens och Bruksvagens
gatuomrade, narrekreationsomradet Bruksbacken och
skyddsgronomradet Stenbruksparken. Genom skyddsgronomradet
leder en gang- och cykelbana via vagporten Tschetschulinporten till
Stensviks metrostation. P& narrekreationsomradet och i huvudsak pa
skyddsgronomradet planlaggs en hundrastplats.

Nordost om planomradet pagar detaljplaneandringen
Tegelbacksbrinken dar det planlaggs kvarter for flervaningshus.
Detaljplanen fér Stensviks metrocentrum séder om Vasterleden har
nyligen vunnit laga kraft. Den mdjliggoér hdg exploatering och centrumlikt
kompletteringsbyggande langs Vasterleden.



Offentlig framlaggning av planfoérslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagd enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 31.5-29.6.2021. Tolv
utlatanden och stallningstaganden lamnades in. Inga anmarkningar
ldmnades in.

| utlatandena gavs rikligt med anvisningar for den fortsatta planeringen.

Foljande helheter kommenterades i utlatandena:

- Samordning av kemikalieverksamheten och markanvandningen

- Anvandningsandamal och dimensioneringen av lokaler fér handel

- Trafikbuller

- Planering av omradena for cykling och gang pa Stenbruksplatsen,
reservering for ett versvamningsror inom kvarteret

- Beaktande av naturen och de ekologiska korridorerna

- Overensstammelse med den géllande generalplanen och den under
arbete varande generalplanen

Andringar i det framlagda planférslaget

Utifran utlatandena, arbetsmdéten med remissinstanserna och e-

postdiskussioner gjordes féljande utredningar och andringar av teknisk

natur i detaljplaneforslaget:

- Beteckningen C-1, omradet for centrumfunktioner, andrades till
KTY-1, kvartersomrade for kontorsbyggnader.
Anvandningsandamalet ar detsamma. Den nya beteckningen
motsvarar battre andamalet som begransas till handel och boende
och sakerstaller att markanvandningen begransas sa att den lampar
sig for omradet. Det preciserade anvandningsandamalet stammer
Overens med den gallande generalplanen och delgeneralplanen
Stenbruket och Iampar sig battre i narheten av olycksriskerna.

- Den tilldtna byggratten for och kvaliteten pa handel i
kvartersomradet KTY-1 begransas i planbestammelserna. Den nya
stérsta byggratten for handel ar 2 000 v-m? och byggratten for en
enskild affarslokal hogst 1 000 v-m2. Friliggande, laga
affarsbyggnader far inte byggas, utan affarslokalerna ska integreras
i andra byggnader, till exempel pa gatuplanet.

- Rapporten om berakning av olycksriskerna vid kemikalieverksamhet
uppdaterades. Fragan diskuterades med de myndigheter som
Overvakar kemikalieverksamhet och markanvandning
(miljécentralen, Vastra Nylands raddningsverk, narings-, trafik- och
miljdcentralen) och planbestdmmelserna preciserades. Pa basis av
utredningarna och bestammelserna ar planlésningen halsosam och
saker.

- Bullerutredningen uppdaterades. Bullerbestdmmelserna
preciserades och anvandningsandamalen/byggnadsytorna inom
trafikbullerzonen anpassades till bullret.

- Stenbruksrenen som ansluter sig till Stenbruksplatsen andrades fill
gatuomrade (tidigare VP-1), bland annat pa grund av bullernivan i
omradet

- Till bestammelserna om byggnadssattet har fogats en skyldighet att
beakta fagelbestandet i fraga om glasytor i byggnader som ar éver
20 meter hoga.

- | bestammelserna for TT-1-omradet forutsatts ocksa att ett
tradbestand som vaxer sig stort. Genom denna andring starks det
byggda kvarterets roll i det ekologiska natverket, tradbestandet kan
fungera som en eventuell sekundar stddjande flygekorrforbindelse
och den forbattrar omradets stadsbild

- Dessutom gjordes en del sméa andringar: en eventuell férorening av
grundvattnet beaktades, vyerna éver Stenbruksplatsen beaktades i
byggnadsytorna, parkering och parkeringsanlaggningar placerades i



de sydvastra delarna av kvarteret dar de passar battre i stadsbilden
och plats reserverades for ett versvamningsror.

Andringarna begransar markanvandning och preciserar
bestdmmelserna som styr genomférandet, men majliggdr inte annan
markanvandning &n i den plan som var offentligt framlagd. Andringarna
ar av teknisk natur. Ett utkast till kvartersplan som tidigare var offentligt
framlagt med detaljplaneférslaget och fungerade som
illustrationsmaterial 6verensstdmmer med alla ndmnda andringar.

Forslaget till andring av detaljplanen

Detaljplaneandringen mojliggér ett modernt kompetenskluster inom
utbildning, forskning och féretagsverksamhet i kvarter 42004. Malet ar
att kvarteret blir en betydande livskraftsfaktor for Stenbruket som
utvecklas. Denna 6kar omradets arbetsplatskvot i omedelbar narhet av
Stensviks metrocentrum. | kvarteret har det planlagts en mangsidig
helhet. Gatuplanet ska vara aktivt och funktionellt. Detta efterstravas
genom att bland annat anvisa affars- och servicelokaler och entréhallar
som vetter ut mot Stenbruksplatsen. Byggnaderna ska utgéra ett
landméarke som ger omradet identitet, ett campus i centrum. Over
kvarteret har det utarbetats en kvartersplan (utkast, APRT Oy 2021).

| figuren nedan visas huvudprinciperna for reserveringarna ovanpa en

illustration av delgeneralplanen Stenbruket: Stenbruksplatsen bildar

omradets urbana hjarta. Platsen blir gronskande och den blir en central

forbindelseled mellan Strandpromenaden och Centralparken och en

port frAn metrocentrumet till Stenbruket

- Stenbruksgatans strackning mojliggor ett kopplat kvarter for
kompetensklustret

- Mitti kvarteret ligger en campusgard, en bilfri métesplats. Samtidigt
utgér den en reserv for en utvidgning av kompetensklustret i
framtiden

- Den nya byggratten ar 52 000 v-m2. Det racker for att placera 1100—

2500 arbetstillfallen och 6ver 2 000 studieplatser i kvarteret
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Stenbruket blir omradets urbana, funktionellt mangsidiga hjarta, den
sodra porten till Stenbruket. De sddra delarna av Stenbruksplatsen
fungerar i landskapet som en port till Stenbruket fran Vasterleden och
fran Tschetschulinporten. Vid Vasterleden ska det finnas skyddande
och avgransande vaxtlighet. Stenbruksplatsen norra delar, som ligger
langre bort fran trafikbullret, fungerar som stadsbornas vardagsrum och
som uterum for det blivande campuset. Malen for Stenbruksplatsens
stadsbild presenteras i den narmiljoplan (Nakyma Oy 2021) som
utarbetats i samband med detaljplaneringen samt i dversiktsplanen for
kommunaltekniken (AFRY Oy 2021).



Byggandet av Stenbruksgatan, som gar under Vasterleden séder om
planomradet, pagar. En fortsattning pa Stenbruksgatan har planlagts
enligt forslaget till delgeneralplan sa att den kringgar kvarteret 42004 till
Bruksmastarvagen, varvid kvarteret blir en enhetlig och flexibel helhet
som mojliggdr ett omfattande campus.

Naringar och tjanster

Detaljplaneandringen majliggor placeringen av kompetenskluster i
Stenbruket. Detaljplaneandringen majliggor ett flexibelt och val kopplat
genomférande av kompetensklustret. Utvecklingen av
kompetensklustret ska utgora draghasten for férnyelsen av naringarna i
Stenbruket och arbetsplatskvoten, vilket har en betydande inverkan
ocksa pa utvecklingen av naringarna i omradet kring Stenbruket och
Stensviks metrocentrum. Detaljplanedndringen majliggor ett flexibelt
och val kopplat genomférande av kompetensklustret.

| samband med delgeneralplanen Stenbruket gjordes en utredning av
naringar i zonen langs metron (stadsplaneringscentralen 2020). |
utredningen identifieras ett sarskilt behov av att hoja arbetsplatskvoten i
metrons vastra dnde och i Esbos vastra del. Kompetenskluster i
planomradet har en viktig roll vid uppnaendet av malet.

Verkningarna pa tjanster och naringar har uppskattats bland annat med
hjalp av ovan ndmnda utredning, servicedesignen for konceptet
Cleantech Garden och kvartersplanen.

Detaljplaneandringen maojliggér mangsidiga lokaler for arbetsplatser.
Arbetstillfallenas tathet varierar: utrymmeskravet for ett arbetstillfalle pa
kontor avviker t.ex. fran utrymmeskravet i ett forskningslaboratorium,
men bagge efterstravas i kompetensklustret.

Antalet nya arbetstillfallen uppskattas till 1 100-2 500 och antalet
studieplatser till dver 2 000.

| det forsta skedet av genomférandet, 2022—-2025, ar malet for projektet
Cleantech Garden att i kvartersomradet KTY-1 bygga ett centrum for
yrkesinriktade studier, ett vuxengymnasium och studier inom
arbetarinstitutet, cirka 18 000 v-m?, 250 arbetstagare och 2 000
studerande samt ett kontorshus, cirka 6 000 v-m?, 400 arbetstagare.
VTT Bioruukki har som mal att bygga en ny flygel pa forskningsinstitutet
Oster om kvartersomradet TT-1.

| det andra skedet av genomférandet, fram till ar 2030, ar malet for
Cleantech Garden att bygga resten av lokalerna i enlighet med
efterfragan for kontor och forskning samt som arbetsplatser for kultur,
tjanster och handel. Enligt malet byggs en byggnad for kontor eller
forskning per ar.

Det mojliggérs ocksa kultur-, service- och affarslokaler i anslutning till
campuset, sammanlagt 15 600 v-m2. Av denna byggratt ska 1 000 v-m?
genomféras som affarslokaler i gatuplanet pa den sida av byggnadsytan
som vetter mot Stenbruksplatsen. Byggratten for lokaler for handel ar
hogst 2 000 v—m?2. Service- och affarslokalerna mot Stenbruksplatsen
starker livligheten i stadsrummet och éppnar campus fér stadsborna.

Pa basis av malen for planandringen och verksamheten, om den
utvecklas som hittills, har antalet arbetstillfallen i TT-1-kvartersomradet i
samrad med aktoren uppskattats till cirka 80—100 arbetstillfallen.

Stavjande av klimatférandringen, beredskap infér den och
energihushallning



Vid beredningen av detaljplanedndringen och i bedémningen av dess
verkningar har man bland annat granskat energiutredningen for
delgeneralplanen Stenbruket och bedémt malen fér planomradet i
forhallande till kvartersplanen och planlésningen.

Ett kompetenskluster inom bioekonomi och cirkular ekonomi enligt
malen for projektet Cleantech Garden mdjliggoér forskning inom
stavjande av klimatférandringen och energihushallning och paverkar
saledes pa samhallelig niva malen for dessa teman.

Utgangspunkter for energihushallning:
Energihushallning har granskats i samband med beredningen av planen
utgaende fran energiutredningen for delgeneralplanen Stenbruket.

Omradets byggnader kan anslutas till fiarrvarmen. Avsikten ar att
fiarrvarmen ska vara koldioxidneutral fore 2030, sa fjarrvarmen kan
anses framja utnyttjande av fornybara energikallor. Fjarrvarmenatet kan
ocksa ta emot eventuell spillvarme som uppstar i omradet.

En annan huvudsaklig uppvarmningsform fér atminstone en del av
byggnaderna i omradet kunde vara jordvarme. Omradets lerskikt
forsvarar dock byggandet av jordvarmebrunnar. Jordvarme ar en bra
I6sning med tanke pa vaxthusgasutslappen och utnyttjar en fornybar
energikalla. Med jordvarmesystemet ar det ocksa mojligt att tacka
behovet av kylning sommartid. Jordvarme och jordkyla kan byggas
fastighetsspecifikt eller for hela omradet.

Aktiv och passiv solenergi kan anvandas for att stddja de huvudsakliga
energiformerna. Med aktiv solenergi avses produktion av el eller varme i
anlaggningar. De vidstrackta taken i omradet lampar sig val for detta.
Med passiv solenergi avses utnyttjande av solens varmeenergi utan
maskiner vid uppvarmningen. Passiv solenergi ar en faktor som
samordnas i planlaggningen. Genom byggnadskropparnas utformning
samt 6ppningar mot séder och vaster minskas behovet av tillférd varme.
Da maste man dock skydda byggnaderna mot éverhettning under
sommaren. Passiva metoder for skydd mot solen ar till exempel
disponering av byggnadskroppen och placering av byggnaden,
skyddande byggnadsdelar, vaxtlighet samt specialglas i fonstren.

Byggnaders behov av varme och kylning kan ocksa tackas med
hybridsystem som kombinerar olika tekniker. Man kan till exempel
kombinera fjarrvarme, jordvarme och jordkyla, andra vArmepumpar och
solvarme. Detta mojliggor optimering fran fall till fall.

Energilésningar fér detaljplaneéandringen:

| den kvartersplanen som hanfér sig till detaljplanen har man undersokt
disponering av byggnadskropparna som gor det mgjligt att utnyttja
solenergi pa ett bra satt. | bestdmmelserna om byggnadssatt har
naturliga maojligheter att producera solenergi och skydd mot 6évervarme
genom konstruktioner undersoékts. | detaljplanens allmanna
bestdmmelser styrs den fortsatta planeringen inom energihushalining.

Detaljplaneandringen gor det majligt att utnyttja fornybara energikallor
och éverskottsenergi samt att producera energi ur férnybara kallor. |
disponeringen av byggnadsmassor ska utnyttjande av passiv och aktiv
solenergi samt skydd mot 6verhettning med passiva medel beaktas.
Funktionerna ar tatt och energiekonomiskt placerade sa att sydvastra
sidan av kvarter 42004 blir ett enhetligt och energieffektivt
sammanlankat campus. Den viktigaste delen av kompetensklustret
byggs runt ljusgarden sa att det av byggnaderna bildas en enhetlig
byggnadskropp. Denna I6sning, som majliggors i detaljplaneandringen,



ar en bra utgangspunkt for energieffektiv planering och utnyttjande av
Overskottsenergi. De omfattande takytorna i kvarterets byggnader skulle
vara utmarkta produktionsytor for solenergi och solvarme. Pa kvarter
42004 och dess omgivning ar det mgjligt att planera regionala eller
kvartersspecifika kyl- och kylningslésningar. | samband med
kvartersplanen har man som en mgjlig I6sning 6évervagt en fasad med
solpaneler mot Vasterleden, som ocksa skulle skydda sydfasaden mot
Oovervarme. Det naturliga byggandet av I6sningar av denna typ har
framjats i bestammelserna om byggnadssattet.

Beredskap nar klimatet férandras:

| detaljplanen bereder man sig pa klimatférandringen genom att trygga
de viktigaste dversvamningsrutterna. Dagvattenfléde férebyggs genom
fordrojning av dagvatten inom planomradet och genom plantering av
vaxtlighet som absorberar dagvatten. Naturens mangfald stéds genom
att en del av taken blir grona tak. Dessutom mojliggor bestammelserna
om byggsattet genomférande av grona vaggar pa ett naturligt satt.

Byggratt

Planomradets areal ar ca 6,1 ha. Planomradets nya byggratt ar 65 263
v-m?. Byggratten ékar med 37 700 v-m2. Planomradets nya
exploateringsgrad ar 1,06.

Kvarter 42004 har en areal pa 4,5 hektar. Den nya byggratten ar 65 263
v-m? och kvarterets nya exploateringsgrad ar 1,44. Den totala
byggratten i kvarteret 6kar med 37 700 v-m?2.

Den gallande byggratten pa 14 300 km 2 for en stor detaljhandelsenhet
andras till byggratt for kvartersomraden for verksamhetsbyggnader.

KTY-1

| kvartersomradet far det byggas laroanstalts-, service-, kultur-, affars-,
kontors- och forskningslokaler samt arbetslokaler och verkstader for
verksamhet som inte stor miljon. | kvartersomradet far det inte byggas
bostader.

Kvarterets byggratt ar 52 000 v-m2.

Av denna byggratt far 30—65 procent anvandas for undervisningslokaler
eller kontors-, service- och forskningslokaler som stéder
undervisningsverksamheten (hogst 33 800 v-m?), kontors- och
forskningslokaler 30—65 procent (hogst 33 800 v-m?) och kultur-,
service- och affarslokaler hdgst 30 procent (hdgst 15 400 v-m?2).
Byggratten for lokaler for handel ar hégst 2 000 v—m?2. Dessutom tillats
utéver byggratten bland annat parkeringsanlaggningar for metrons
anslutningsparkering, kvarteret och naromradet. Boende tillats inte. Av
byggratten ska 1 000 v-m? anvandas pa gatuplanet i byggnaderna kring
Stenbruksplatsen.

Fordelningen av byggratten mellan olika anvandningsandamal har
beddmts sa att helheten ska vara flexibel med tanke pa framtida behov,
svara mot kompetensklustrets mal och pa ett bra satt komplettera
Stensviks metrocentrums olika anvandningsandamal, som fokuserar pa
handeln.

Avsikten ar att flexibel byggratt senare ska kunna férdelas pa tomter
som kan ha ett enda anvandningsandamal, férutsatt att en viss
procentuell férdelning uppnas pa kvartersniva. Detta kan for kvarteret
som byggs stegvis forutsatta separata granskningar i samband med



ansOkan om bygglov och vid behov avvikelse fran tomternas
anvandningsandamal enligt detaljplanen.

Boende har uteslutits, eftersom dess forhallande till miljéstérningar och
funktionerna i klustret, som utvecklas stegvis, har beddémts vara
problematiskt. | framtiden nar omradet andras kan boendet granskas
utifran utvecklade utgangspunkter, men pa kort sikt ar boende ett alltfor
problematiskt och oflexibelt markanvandningsandamal for att det ska
kunna motiveras i denna planandring.

Exploateringsgraden i kvartersomradet KTY-1 ar 2,51.
TT1

Detta kvartersomrade for industribyggnader har tagits med i
planomradet pa grund av reserveringen av gatuomrade for
Stenbruksgatan och samordningen av campusets gard i kvarteret.
Samtidigt har planbestdmmelserna och beteckningarna for parkering
och anslutningsarrangemang setts 6ver. Utvecklingen av
kemikalieverksamheten styrs i 9 § i de allmanna bestammelserna. |
ovrigt har planandringen utarbetats enligt den gallande detaljplanen.

Byggnadsratten for kvartersomradet for industribyggnader (T-1), 13 263
v—m?, kvarstar fran den gallande detaljplanen, men majligheten for
bostader for personal inom fastighetsskétseln stryks. En del av
kvartersomradet andras nagot till gatuomrade for Stenbruksgatan.

Exploateringsgraden i kvartersomradet TT-1 ar 0,54.
Ovriga omraden

Narrekreationsomrade och skyddsgronomrade andras till gatuomrade,
1,6 hektar. Stenbruksplatsen bildar omradets urbana hjarta. Malet ar att
omradet ska vara gronskande och trivsamt, eftersom det utgér en del av
friluftsleden mellan Strandpromenaden i Stensvik och Centralparken.
Stenbruksplatsen har beteckningen gata som reserverats for gang och
cykeladkning. Uterum far genomféras endast nar riktvardena for buller
underskrids. Stenbruksplatsen kan utvecklas som uterum nar bullret
dampas av byggnader pa angransande tomter och bullerhinder.

Trafik

Gatunatet andras i planandringen. | planomradets vastra kant byggs en
ny gata, Stenbruksgatan som gar under Vasterleden mellan Stenbruket
och Stensviks metrocentrum. Fran gatunatet kommer man till
kvartersomradena bade fran Stenbruksgatan och Bruksvagen.
Anslutningarna betjanar bada tomterna gemensamt. Den befintliga
anslutningen fran Bruksmastarvagen kvarstar.

Inom planomradet byggs nya atskilda gang- och cykelbanor. En viktig
forbindelseled I6per fran Stenbruket via Stenbruksplatsen till Stensviks
metrostation. Detta har beaktats vid dimensioneringen av gang- och
cykelbanorna pa Stenbruksplatsen. Norr om Vasterleden byggs en ny
forbindelseled, Stenbruksrenen, mellan Stenbruksgatan och
Stenbruksplatsen. Dessutom har allmanna vagar fér gang och cykling
som gar genom kvarteret markts ut i detaljplanen. Pa dstra kanten av
Stenbruksplatsen finns en sparvagsreservering och en reservering for
en hallplats.

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:
- en bp/75 v-m? for kontorslokaler
- en bp/100 v-m? for affarslokaler



- en bp/200 v-m? for kulturlokaler
- en bp/200 v-m? fér undervisningslokaler
- en bp/130 v-m? for forsknings- och utvecklingslokaler

| planomradet mojliggors 200 bilplatser i anslutning till Stensviks
metrostation. P4 Bruksmastarvagen byggs 12 bilplatser for allman
parkering.

Ifall bilplatserna ordnas centraliserat och de inte ar reserverade, kan
minsta antalet bilplatser minskas med hégst 10 procent.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

- en cp/80 v-m? for kontorslokaler.

- en cp/50 v-m? for affarslokaler

- en cp/50 v-m? for kulturlokaler

- en cp/100 v-m? for undervisningslokaler

- en cp/150 v-m? for forsknings- och utvecklingslokaler

Miljostorningar
Trafikbullret har beaktats i planbestammelserna.

Nar det galler luftkvaliteten uppfylls minimiavstandet till de omgivande
gatorna enligt HRM:s zonindelning. | detaljplanen ingar bestammelser
om friskluftsintag och filtrering av tilluft med anledning av den daliga
luftkvaliteten pa Vasterleden samt riskerna av kemikalieverksamheten i
kvarter 42004.

Omfattande industriell hantering och upplagring av farliga kemikalier i
VTT Bioruukki medfér en olycksrisk for en del av kvarteret 42004.
Objektet star under tillsyn av Sakerhets- och kemikalieverket och
konsulteringszonen tacker nastan hela planomradet.
Markanvandningen har samordnats med riskerna med en skyddszon
dar kansliga funktioner begransas och dar byggnadsyta for det
angransande anvandningsomradet inte far placeras samt med en
allman bestammelse om beaktande av riskerna. Enligt utredningarna ar
planlésningen halsosam och trygg. Kemikalieverksamheten har ocksa
beaktats i forslaget till delgeneralplanen Stenbruket.

| planomradet finns det tillsynsobjekt med fororenad mark, vilket har
beaktats i de allmanna bestdammelserna. Aven grundvattnet kan vara
fororenat, vilket har beaktats i de allmanna bestdmmelserna.

Utredningar och planer

Riskerna for olyckor i VTT Bioruukki kemikalieverksamhet har bedémts i
utredningar (Risto Lautkaski 2017, 2021, konfidentiella) och i
sammandrag av utredningarna (VTT 2017, 2021). P4 basis av
utredningarna ges planbestammelser och markanvandningen ordnas sa
att I6sningen ar halsosam och trygg.

For planomradet har det utarbetats bullerutredningar (AFRY Oy och
WSP Oy 2021) utifran vilka markanvandning som lampar sig for
bullerlaget har definierats och bestdmmelser om bullerhantering har
getts.

Kvartersplan, narmiljoplan och utredningsplan fér kommunaltekniken
| anslutning till detaljplanen har det utarbetats en kvartersplan, en

narmiljoéplan for Stenbruksplatsen och en utredningsplan for
kommunaltekniken.



Beslutshistoria

Avgifter

Sokandena har betalat de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Stadsstyrelsen 29.11.2021 § 417

Forslag

Beslut

Beslutshistoria

Stadsmiljddirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till
Brukssveden, detaljplaneandring i stadsdel 42 Bastvik, ritning nr 7345,
daterad 28.4.2021, andrad 27.10.2021, omrade nr 420123.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 27.10.2021 § 156

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena och stallningstagandet har
Iamnats om programmet for deltagande och bedémning som galler
Brukssveden, detaljplaneandring, omrade nr 420123

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till
detaljplaneandringen Brukssveden i stadsdel 42 Bastvik, ritning nr
7345, daterad 28.4.2021 och andrad 29.9.2021, omrade nr 420123.

3

meddelar andringsstkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen fér uppgérandet av
detaljplaneandringen, 6 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungoérelserna, 766,67 euro, sammanlagt 6 766,67 euro, i samband
med detta beslut.

Kemppi-Virtanen var javig och lamnade maotet och ersattes av ersattare
Rehnfors under behandling av och beslut i arendet.

Nevanlinna var javig (28 § 1 mom. 5 punkten i forvaltningslagen,
infordes 1.8.2021) och lamnade motet och ersattes av ersattare Jensen
under behandling av och beslut i &rendet.

Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 13.10.2021 § 151

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen

Stadsplaneringsnamnden



Behandling

Beslut

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena och stallningstagandet har
lamnats om programmet for deltagande och bedémning som galler
Brukssveden, detaljplaneandring, omrade nr 420123

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till
detaljplanedndringen Brukssveden i stadsdel 42 Bastvik, ritning nr
7345, daterad 28.4.2021 och andrad 29.9.2021, omrade nr 420123.

3

meddelar andringssdkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen for uppgoérandet av
detaljplaneandringen, 6 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 766,67 euro, sammanlagt 6 766,67 euro, i samband
med detta beslut.

Arendet behandlades efter paragraf 149.

Kemppi-Virtanen avlagsnade sig pa grund av jav medan arendet
behandlades.

Nevanlinna var javig (28 § 1 mom. 5 punkten i férvaltningslagen,
inférdes 1.8.2021) och Idmnade maotet och ersattes av ersattare Jensen
under behandling av och beslut i &rendet.

Under diskussionens gang foreslog Kivekas understodd av Jarvinen att
arendet bordlaggs till ndmndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget till bordlaggning kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen
motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden att det godkéndes
enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden
bordlade enhalligt arendet till nAmndens nasta sammantrade
27.10.2021.

Stadsplaneringsnamnden 12.05.2021 § 82

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna har Iamnats om programmet
for deltagande och beddmning som galler detaljplanedndringen
Brukssveden, omrade nr 420123,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen forslaget till detaljplaneandringen Brukssveden i
stadsdel 42 Bastvik, ritning nr 7345, daterad 28.4.2021, omrade nr
420123.

Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 28.04.2021 § 69



Forslag Stadsplaneringsdirektor Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna har Idmnats om programmet
for deltagande och bedémning som galler detaljplanedndringen
Brukssveden, omrade nr 420123,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplaneandringen Brukssveden i
stadsdel 42 Bastvik, ritning nr 7345, daterad 28.4.2021, omrade nr
420123.

Behandling Kemppi-Virtanen avlagsnade sig pa grund av jav medan arendet
behandlades och beslut fattades.

Under diskussionens gang foreslog ordféranden understdédd av
Hentunen att arendet bordlaggs till naAmndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig
forslaget, konstaterade ordféranden att det godkants enhalligt.

Beslut
Stadsplaneringsnamnden
beslutade enhalligt bordlagga arendet till nAmndens nasta
sammantrade 12.5.2021.

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial
- Brukssveden, planbestammelser
- Brukssveden, plankarta
- Brukssveden, uppdaterad detaljplan
- Brukssveden, illustration
- Ruukinhuhta, kaavaselostus
- Ruukinhuhta, kaavaselostuksen liitteet

For kiannedom



