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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 09.12.2021 § 82

§ 82

Uudisrakennuslupa 2021-1341, Mariabergintie 6
Paatéspaivamaara: 9.12.2021
Paatds annetaan julkipanon jalkeen: 15.12.2021

Rakennuspaikka

49-74-32-1 Mariabergintie 6
NUPURI 02820 ESPOO
Pinta-ala 8647.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP-1 Asuinpientalojen korttelialue.
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 2000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija
Asunto Oy Espoon Vadelma c/o YIT Rakennus Oy
PL 36
00621 HELSINKI
Toimenpide

Uusi rakennus

Yhden paritalon (1), viiden kytkettyjen pientalojen (2,3,4,5,7),
piharakennuksen/vaestdnsuojan (6) seka kahdeksan kylman pihavaraston
(8,9,10,11,12,13,14, 15) ja jatekatoksen (16) rakentamiseen. Kuuden
maalampdodkaivon poraaminen.

Paasuunnittelija: Ollikainen Ahto arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Rakennus- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosten
rakennus  tunnus lukumaara
1 253.0 245.0 810.0 2
2 491.0 475.0 1580.0 2
3 338.0 325.0 1120.0 2
4 586.0 567.0 1910.0 2
5 195.0 188.0 640.0 2
6 162.0 162.0 530.0 1
7 338.0 325.0 1120.0 2
8 10.0 10.0 30.0 1
9 10.0 10.0 30.0 1
10 10.0 10.0 30.0 1
11 10.0 10.0 30.0 1
12 10.0 10.0 30.0 1
13 10.0 10.0 30.0 1
14 6.0 6.0 18.0 1
15 10.0 10.0 30.0 1
16 16.0 16.0 30.0 1



Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P3

Lausunnot
Kaupunkimittausyksikko 17.08.2021 Puoltava
Kaupunkitekniikan keskus 28.09.2021 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 23.08.2021 Ehdollinen
Kaupunkikuvatoimikunta 17.05.2021 .
Kaupunkitekniikan keskus 22.04.2021 Kieltava
Naapurien kuuleminen, 4kpl 01.12.2021 .
Espoon ymparisto- ja 01.12.2021 Mahdollistava

rakennusvalvontakeskus,
ymparistdnsuojelun palvelualue

Hakemuksen liitteet
Paapiirustukset, 25kpl
Valtakirja, 2kpl
Lainhuutotodistus
Julkisivuotteet
Kerrosalakaaviot ja yhteenveto
Paloturvallisuuden perustietolomake
Kosteudenhallintaselvitys
Vaestdnsuojapiirustus
Vss-ilmoitus - Vaestdonsuojailmoitus
Havainnekuvat kokonaisuudesta
Selvitys ulkovaipan daneneristavyydesta
LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttéonoton perusteet
Luonnokset ennakkoneuvottelua varten
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankeselostus
Katukorkeusilmoitus
Kerrosalalaskelma - Talojen A-F topten kerrosalataulukot
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Rakennuslupakartta
HSY .n liitoskohtalausunto
Pientalon esteettdmyyden tarkastuslomake
Korkeat tukimuurit
Vastine KKT:n ennakkokannanottoon
Kiinteistdrekisteiote
Aénihallinnan perusteet
Suunnittelutehtavien vaativuusluokat
Rakennesuunnittelun perusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Varijulkisivut
Piha- ja pintavesisuunnitelma
Ulkomeluselvitys
Energiaselvitykset
Energiatodistuksen liitteet
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus. Paivitetty hulevesien
Meluselvitys - Paivitetty meluselvitys
Vastine KKT lausuntoon
Tukimuurit, korjattu ja taydennetty
Jatevarasto, korjattu ja tdydennetty
Piha- ja pintavesisuunnitelma, korjattu ja tdydennetty
Sahkoinen liite: Selvitys hulevesista - Hulevesisuunnitelma
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta



Ulkovarityssuunnitelma - Varijulkisivut, korjattu ja tdydennetty jatevarasto ja
pih

Vesijohto- ja viemarilausunto - Paivitetty liitoskohtalausunto jonka mukaan
suunnit

Pihasuunnitelma jossa katuliittyma korjattu katukorkeusilmoituksen
Hakijan suorittama naapurikuuleminen, selvitys

Sahkoinen liite: Asemapiirustus - Asemapiirros jossa ajoliittyma kadulle
kavennettu katuliittymal

Sahkainen liite: Hankekuvaus - Rakennussuunnittelun perusteet ja
hankekuvaus. Paivitetty hulevesien

Sahkdinen liite: Kerrosalalaskelma - Kerrosalakaaviot ja ja varastojen
kerrosalan osalta paivitetty

Sahkainen liite: Keskustelun liite

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Haetaan lupaa yhden paritalon ja viiden kytketyn pientalon,
piharakennuksen/vaestdnsuojan, kahdeksan kylman pihavaraston ja
jatekatoksen rakentamiselle. Asuntoja rakennetaan yhteensa 22 kpl.
Lisaksi haetaan lupaa kuuden maalampodkaivon poraamiselle.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen, johon saa rakentaa
kytkettyja tai erillisia yksi - tai kaksiasuntoisia pientaloja Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi, jonka liséksi sallitaan kerrosalaan kuuluvien tilojen
sijoittaminen ullakolle kuitenkin siten ettd ullakolle sijoittuva ala on
enimmillaan 2/3 ylimman kerroksen alasta asuntokohtaisesti.

Tontin luoteis-, Iansi- ja etelasivuille on rakennusten tai rakennelmien
muodostettava jatkuva yhtenainen rakenne, joka suojaa korttelin piha-
alueita liikennemelulta. Turun vaylan varteen rakennettava ja
asemakaavaan merkitty melunsuojaus tulee toteuttaa ennen asuntojen
kayttdoonottoa siten, etta asuntokorttelien leikki ja oleskelualueille asetut
melun ohjearvot ei ylity. Melunsuojaus korttelialueilla hoidetaan
rakennuksin, rakenteellisin ja/tai valiaikaisin melusuojauksin.

Tontin pohjois- ja itdosassa seka tontin keskella on asemakaavan
mukainen sailytettdva alueen osa, jonne saa rakentaa leikki- ja
oleskelupaikkoja seka pihakaytavia, siten ettd alueen luonne ei muutu.

RAKENNUSHANKE

Asuinkorttelia ympardi Mariabergin puisto, tontti on ymparistdineen
korkeusasemaltaan vaihtelevaa kalliopohjaista rinnemaastoa ja
rakennuspaikka sijoittuu maen harjanteelle. Ajoliittyma tontille on osoitettu
paattyvan Mariabergintien kdantépaikkaan

Rakennukset muodostuvat kaksikerroksista yksi- tai kaksiasuntoisista
rakennuksista, jotka on kytketty toisiinsa yksikerroksisilla tontin rajan
puolelta lasitetuilla terasseilla. Rakennukset muodostavat maen laelle
korkeussuunnassa poimuilevan seinaman joka rajaa rakennettavan alueen
ymparoiviin puistoalueisiin ja suojaa korttelin sisdosia melulta.

Rakennukset ovat puuverhoituja ja pulpettikattoisia. Asuinrakennusten
julkisivujen vareina vaihtelevat puna- ja keltaruskean savyt,
talousrakennusten julkisivut ovat harmaanruskeita. Tukimuureissa
kaytetdan uritettua betonia.



Leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat pihasuunnitelman mukaisesti tontin
keskella olevan sailytettavan tontin osan alueella ja sen vieressa. Tontin
rakennettavalla alueella maasto tasataan kulkuvaylien, autopaikkojen ja
pihojen vaatimusten mukaan. Tasoeroista johtuen on jouduttu
kayttamaan korkeahkoja tukimuureja, jotka on sijoitettu vahintaan 2m
etaisyydelle tontin rajoista. Tukimuurien nakyvia osia on madallettu
tukimuurin juureen tehtavilla pengerryksilla.

KAYTETTY RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukaan kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden 2000
ke-m2 lisaksi saa rakentaa asuntoihin liittyvia viherhuoneita seka
yksikerroksisia erillisia tai asuntoon kytkettyja talousrakennuksia tai
autotalleja enintdan 20 % kaavakarttaan merkitysta
asuntorakennusoikeudesta asuntokohtaisesti.

Haettavien rakennusten kokonaiskerrosala on 2379 k-m2, josta 1968 kem?2
on varsinaista rakennusoikeutta, 292 k-m2 on asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta ja 119 kem2 on MRL 115§ sallimaa hormien ja 250
mm paksun ulkoseindrakenteen ylittdvaa osuutta. Varsinaista
rakennusoikeutta jaa kayttamatta 32 kem?2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Yhteiskayttdinen piharakennus seka osa tontin kulkuvaylista sijoittuvat
vahaiselta osin sailytettavalle tontin osalle samoin kuin viemari- ja
vesiliittymien liitosputket kaupungin liitoskaivoihin. Perusteena ratkaisulle
on toimiva suunnitelmakokonaisuus ja sailytettdvaan tontin osaan liittyva
pihasuunnitelman mukainen vapaa-alueen laajennus piharakennuksen
pohjoispuolella.

Asemakaavan edellyttdama yhtenainen rakenne liikennemelua vastaan
tontin eteld ja lansisivuilla katkeaa rakennusten valisten aukkojen ja tontin
sisdanajovaylan kohdalla. Perusteena on meluselvityksessa esitetty
maaraysten mukainen ulkoalueiden meluhallinta esitetylla
kokonaisratkaisulla.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan asukaspysakointipaikkoja on rakennettava
vahintaan 1 ap 75 kemz2 kohti. Autopaikkoja hankkeelle on suunniteltu
yhteensa 35 ap, joista 9 le-autopaikkaa. Autopaikat sijoittuvat tontille osin
hajautettuna asuntojen edustalle, osin kootusti

piharakennuksen edustalle.

Asemakaava ei ota kantaa polkupydérapaikkoihin. Kohteeseen toteutetaan
yhteensa kolme polkupydrien katettua sailytyspaikkaa yhteensa 66
polkupyéralle. Paikat sijoittuvat kylmiin pihavarastoihin

Rakennuksen S1-luokan vaestdnsuoja sijaitsee talousrakennuksessa.
Vaestdnsuoja toimii normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastona.
Suoja on mitoitettu 53 henkil6a varten.

ESTEETTOMYYS

Asuntojen sisaankayntien yhteyteen on suunnitelmissa esitetty osassa
rakennuksia nurmialueelle sijoittuvat tilavaraukset luiskille ja osassa
rakennuksia katettuun ulkoportaaseen sijoittuvien tasonostinten
tilavaraukset. Piha-alueilla kulkuvaylat autopaikoille, leikki- ja
oleskelualueille seka yhteiskayttdiseen piharakennukseen toteutetaan 5%



Esittelijan
paatéosehdotus

kaltevuudella. 9kpl tontin 35:std autopaikasta tayttaa liikkuntaesteispaikan
mitoituksen. Naista yksi autopaikka merkitdan LE paikaksi. Kiinteistdlle
johtava ajovayla toteutetaan alkuun 3% ja 7% kaltevuudella
asemapiirroksen mukaan.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Hanketta on puollettu 2.8.2021 kaupunkikuvatoimikunnassa mm.
esteettdmyyden, hulevesien hallintaan ja korkeusasemien ja tontin
ymparistoon liittymisen tarkistamiseen liittyvin ehdoin. Suunnitelmia on
kehitetty kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon mukaisesti.

Tontille vaikuttaa Turun moottoritien sekad Nupurintien likennemelu.
Suunnitelma on toteutettu 10.9.2021 paivatyn ulkoalueiden
likennemeluselvityksen ja rakenteiden daneneristysselvityksen mukaan.

Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen 22.4.2021 lausunnon jalkeen
hanketta on edelleen kehitetty annettujen ohjeiden mukaisesti siten etta
kiinteiston kaikki rakennukset on sijoitettu vahintdan 2m paahan kiinteiston
rajasta. Espoon kaupunkitekniikan keskus on edellyttdd hankkeen
ennakkoon katselmointia ennen tydmaan aloittamista, silla hanke rajautuu
puistoon, jonne on tarkoitus ohjata osa pintavesista.

Ymparistdkeskuksen 1.12.2021 lausunnon mukaan tontilla tai sen
valittdmassa laheisyydessa ei esiinny happamia sulfaattimaita, liito-oravia
tai arvokkaita luontokohteita. Kiinteistd 49-74-32-1 ei sijaitse
vedenhankintaa varten tarkealld pohjavesialueella. Asemakaavaan
merkitty pohjavesialuerajaus on Nupurin pohjavesialue, joka on poistettu
pohjavesialueiden kartoituksesta ja luokituksesta vuonna 2015. Nain ollen
maaldmpdkaivojen poraamiselle ko. Kiinteistdlle ei ole estettd pohjavesien
osalta. Ymparistonsuojelu kuitenkin muistuttaa, ettd pohjaveden
pilaamiskielto koskee myds pohjavesialueiden ulkopuolella sijaitsevia
pohjavesia.

Hulevesisuunnitelman mukaan tontin hulevesia viivytetaan tontilla
hulevesipainanteilla, l&paisevilla pintamateriaaleilla seka istutuksilla.
Taman jalkeen hulevedet johdetaan maanalaiseen viivytyssailioon ja siita
edelleen yleiseen hulevesiviemariin.. Tulvatilanteessa hulevedet johdetaan
hulevesisuunnitelmassa esitettyja tulvareitteja pitkin tontin pohjoisreunan
séilytettavalle osalle seka tonttia ympardiville puistoalueille. Tontin
katuliittyman kohdalla tulvatilanteessa tontin sisddnajovaylan hulevedet
johdetaan maaston muodoista johtuen katualueelle

Espoon Ymparistokeskuksen 27.11.2021 kannanoton mukaan ei ole
tarvetta hakea ymparistdnsuojelusta vapautusta esitetyn
hulevesisuunnitelman osalta.

NAAPURIEN KUULEMINEN
Hankkeeseen ryhtyva ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut

hankkeesta naapureille, joilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja
Pasi Timo
Lupa myonnetaan.

Ty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:



vastaava tydnjohtaja
KVV-tyonjohtaja
[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
pohjarakennesuunnitelmat

tydbmaasuunnitelma

lujuuslaskelmat

pintavesisuunnitelma

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

mahdolliset muutossuunnitelmat on toimitettava
rakennusvalvontakeskukseen

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on
pidettava aloituskokous, jossa on esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Hankkeeseen ryhtyvan edustaja tilaa rakennusalueen ymparoivien
alueiden katselmuksen ennen téiden aloittamista Espoon
kaupunkitekniikan keskuksesta.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava puusto suojattava ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei
aluetta vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytettava
riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa ja
laadittava rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.

Ennen maalaustydhdn ryhtymista on paasuunnittelijan ennakkoon
hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista (ja mahdollista rappauspinnoista



Sovelletut oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

seka muurirakenteiden pinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen
on edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
materiaalivaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallipalaa.
Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti. Aédneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava melutasomittaukset, joilla
todennetaan, etta parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion asetuksessa ja
asemakaavassa asetut vaatimukset.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, ettd maalampdkaivon sijaintikartta ja
porausraportti toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha- ja
pysakdintialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman
mukaisesti toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen selvityksen perusteella
enintdan yhden vuoden maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen pihasuunnitelman toteutumiseen
littyvan tydmaakaynnin jarjestdmisesta pihasuunnittelijan kanssa ja
laadittava tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi rakennushankkeeseen ryhtyvalle
ja se on oltava kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta pihasuunnitelman mahdolliset
puutteet korjataan ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175
Valmistelijat / lisatiedot:

Outi Niskanen, puh. 046 877 2259
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

- 2021-1341 ASEMAPIIRROS
- Ei julkaista 2021-1341 Rakennussuunnittelun perusteet ja

hankekuvas_As.Oy Espoon Vadelma

- Ei julkaista 2021-1341 004-01_TALOA_LEIKKAUSA-A



Tiedoksi

Hakijat

Ei julkaista 2021-1341 TALOD_LEIKKAUSA-A

Ei julkaista 2021-1341 TALOA_POHJAPIIRUSTUKSET
Ei julkaista 2021-1341 TALOD_POHJAPIIRUSTUKSET
Ei julkaista 2021-1341 Vadelma piha

Ei julkaista 2021-1341 VARIJULKISIVUT

2021-1341 HAVAINNEKUVAT



