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Asia Asemakaavaa koskeva valitus

Piiiitos, josta valitetaan

Espoon kaupunginhallitus 31.8.2020 § 278

Kaupunginhallitus on hyviksynyt 22.1.2020 péivityn ja 27.5.2020 muutetun
Tuomarila I (Tuomarilan VPK) — Domsby [ (Domsby FBK) asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7110, Espoon kaupungin 40. kaupunginosan

korttelissa 40306, alue 611116.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Kaupunginhallituksen péétds on kumottava ja kaavamuutos palautettava
uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd tontin rakennusoikeus sopeutetaan

ympéristoonsd ja sijaintiin pientalokorttelissa, jossa laajan alueen

rakentamisen tehokkuusluku on 0,25 ja rakennusten kerrosluku on enintiiin
kolme. Kaavamuutoksen ympéristovaikutukset etenkin litkenteen ja yleisen
pysikdinnin osalta on tutkittava laajemmin ja tonttiliittymélle on tutkittava
uusi sijainti litkenneturvallisuus huomioon ottaen. Kaavan méériayksid on
tarkennettava niin, ettd voidaan rakentaa korkealaatuista paikallishistorian ja jo
rakennetun ympériston huomioon ottavaa kaupunkiympiristéd. VPK:n
rakennuksen suojelua kdyttotarkoitukseltaan muutettuna tulisi selvitti.

Tiedottaminen on ollut asiassa puutteellista. Kaupunki on tiedottanut

kaavamuutoksen tavoitteena olevan liséiti asuntorakentamista Tuomarilan

aseman ldheisyydessd mainitsematta rakennusoikeuden liséyksesti

(osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.5.2016). Myshemmin on perusteltu,
ettd asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinrakentamisen lisiiminen
Tuomarilan aseman ldheisyyteen (kaupunginhallituksen esityslista 31.8.2020).
Kaavavalmistelussa olisi tullut tutkia vaihtoehtoisia suunnitelmia, jotta
osallistaminen olisi ollut aitoa ja paikallistuntemus olisi tullut otetuksi

huomioon.
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Valittajia ei ole maanomistajina kohdeltu tasapuolisesti ja oikeudenmukaisesti.
Asemakaavan toteutus aiheuttaa ympéristohaittoja, asumisviihtyisyyden ja
litkenneturvallisuuden véihenemisti seki alueella asuvien maanomistajien
kiinteistojen arvonlaskua. Ei ole oikeudenmukaista palkita
lisirakennusoikeudella yhdistystoimintaa harjoittavaa kiinteisténomistajaa,
joka ei ole pitdnyt huolta omaisuutensa kunnossapidosta.

Asemakaavan sisdltovaatimukset huomioon ottaen kaavachdotus on
maankéytto- ja rakennuslain 54 §:n vastainen. Kaavamuutoksessa osoitettu
rakennusoikeus, 2 200 k-m?, ja kerrosluku, nelji kerrosta, on poikkeuksellisen
korkea ja ylimitoitettu, milld on vaikutuksia lihiympéristén viihtyisyyteen,
terveellisyyteen ja turvallisuuteen ja mahdollisuuteen vaalia rakennettua
ympiéristod. Tehokkuusluku on korkeampi kuin viereisilld kerrostalotonteilla
ja kerrosluku ylittdd yhdelld lahimmit rakennetut kerrostalot.
Rakennusoikeuden lisdys VPK:n tontilla olisi 36-41 prosenttia, miké on
merkittdvén paljon, kun tontilla on vield runsaasti nykyisen kaavan mukaista
kdyttimatontd rakennusoikeutta.

Rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisdys vaikeuttaa valittajien tontin
tdydennysrakentamista, vihentdd piha-alueen asumisviihtyisyyttd ja loukkaa
kotirauhaa. Ldhimmaén kerrostalon yldikkunoista olisi suora nékdyhteys
valittajien pihan keskeiselle oleskelualueelle.

Varjoisuustarkastelut on esitetty epéselvisti. Valittajien tontin alaosa tulisi
jddméin korkeiden rakennusten varjoon. Liséksi rajan ldhelle esitetyt
autopaikat hdiritsisivit asumista ja piha-alueen kédytt64 puutarhana.

Nykyinen risteysalueella hyvin toimiva tonttiliittym& on kaavamuutoksessa
siirretty Kaksoiskiventielle ja se perustuu suunnittelun alkuvaiheessa
kdytettyyn virheelliseen pohjakarttaan. Liittymé heikentdisi merkittdvésti
liilkenneturvallisuutta Kaksoiskiventielld. Sen sijainti vaikeuttaisi myds
valittajien tontin tdydennysrakentamisen jérjestimista.

Kaavan sosiaaliset vaikutukset ja vaikutukset palvelujen tarpeeseen on jétetty
ldhes tdysin tutkimatta. Viitesuunnitelman mukaan tontille rakennettaisiin 52
pienasuntoa, mutta selostuksen mukaan asukkaita olisi 40. Todellisuudessa
asukkaita tulisi olemaan huomattavasti enemman. Viitesuunnitelmassa on
talojen joissakin kerroksissa porrastasanteelle sijoitettu jopa 11 asuntoa, mita
ei voitane pitdd hyvind asuntosuunnitteluna. Pienasunnot suuntautuvat myos
enimmékseen vain yhteen ilmansuuntaan.

Pienten asuntojen suuri mééri johtaa muun muassa siihen, ettd polkupydrille
tulisi varata katettuihin tiloihin 104 paikkaa (2 polkupyorid/asunto) sekd
paikat lyhytaikaiseen pysékdintiin ulkotiloissa. Liikennemaért
pientaloympéristossi kasvaisivat nykyisestd merkittidvisti. Yleisen
pysdkoinnin jérjestdminen on selvittimittd ja hoitamatta, kun
kadunvarsipysikointi Kaksoiskiventielld ja Palotielld pdéttyy uusien
katusuunnitelmien mukaan.

Asemakaavassa ei esitetd asuntorakentamiselle minkéinlaisia
erityismidrdyksid, vaikka hanke sijoittuu vanhaan rakennettuun
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kaupunkiympéristoon ja VPK:n rakennuksella on ollut merkittivi
paikallishistoriallinen merkitys.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotus ei voi olla perusteena
nykyistd tehokkaammalle asuntorakentamiselle. Asiassa on kiinnitettdva
erityisesti huomiota siihen, ettd kaavamuutos on ristiriidassa samanaikaisesti
kisitellyn yleiskaavaechdotuksen kanssa. Yleiskaavachdotuksessa VPK:n tontti
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi, miké ei puolla alueen muuttamista
asumiseen.

Asian kiisittely ja selvittiiminen

Espoon kaupunginhallitus on antanut lausunnon. Kaavan vuorovaikutus on
tapahtunut osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetylld tavalla ja siind on
noudatettu maankiiytts- ja rakennuslakia ja -asetusta. Asemakaavaa
laadittaessa on otettu maankéytto- ja rakennuslain tarkoittamalla tavalla
huomioon voimassa oleva Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I.
Kaavaratkaisu ei vaikeuta naapuritonttien kehittémistd eiké niiden
kédyttimittomén rakennusoikeuden toteuttamista.

Viitesuunnitelma sisdltdd varjostustutkielman. Palotien vartinen rakentaminen
sijoittuu rinteen alapuolelle, jolloin uudisrakennusten varjostus kohdistuu vain
vihdisesti olemassa olevan pohjoispuoleisen rakennuksen alimpaan
liiketilakerrokseen.

Kaavamuutoksen vaatimissa liikennejirjestelyissd on huomioitu
suunnittelualueen ympériston katusuunnitelmat. Hyviksytyssi
katusuunnitelmassa seké Palotien eteldpuolelle ettd Kaksoiskiventien
pohjoispuolelle on osoitettu yhdistetty jalankulku- ja pyéritie. Yhteydet
jalankulkuvaylille on huomioitu suunnittelussa ja osoitettu tarvittavilta osin
kaavamerkinnilld. Tonttiliittymaélle on selvitetty turvallinen nikeméialueen
mitoitus, joka on huomioitu kaavaméirdyksissd. Ajoneuvoliittymé on kielletty
Palotien ja Kaksoiskiventien risteyksessi seké aivan tontin pohjoisreunalla.
Kaavan viitesuunnitelmassa ajoneuvoliikenne on ohjattu tontille
Kaksoiskiventien kautta.

Kaavamuutoksen laskennallinen kokonaisliikenneméirin liséys alueen
liikkenneverkolle on noin 70 autoa vuorokautta kohden. Vihiiselld
liikkenneméirin lisdykselld ei ole vaikutusta Kaksoiskiventien tai alueen muun
liikenneverkon toimivuuteen tai turvallisuuteen. Liitkennemiiri jad Palotielld
ja Kaksoiskiventielld tulevaisuudessa vihiiseksi, eiki silld ole paikallisesti
vaikutusta alueen meluun ja ilmanlaatuun.

Kaavaa valmisteltaessa on otettu huomioon vaikutukset ihmisten elinoloihin
(terveyteen, turvallisuuteen, esteettomyyteen, eri véestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin ldhiympéristdssi, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)
ja todettu, ettdi kaavaratkaisulla ei ole naapuritontteja laajempaa vaikutusta
ihmisten elinoloihin. Naapurusto tiivistyy ja asukasmiéri lisééintyy hieman
uuden rakentamisen myotd. Nykyisten naapuritonteilla sijaitsevien
asuinrakennusten ndkymaét muuttuvat. Asuntojen koot ja asuntojakauma
tarkentuvat rakennuslupavaiheessa. Niisti ei ole mééritty kaavassa.
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Kaavaselostuksessa on esitetty laskennallinen arvio asukasmédréstd, jonka
mitoituksena on Espoossa yleisesti kdytetty 1 asukas / 50 k-m?.
Viitesuunnitelman esittamélld asuntojakaumalla asukasluku tulisi olemaan
laskennallista lukua suurempi. Esitetty viitesuunnitelma ei ole osa kaavaa.
Kaavamuutoksella ja siihen liittyvilld rakennusoikeuden nostolla edistetdin
yleispiirteisimpien kaavatasojen tavoitteiden toteutumista.

Kaavamuutoksen mahdollistamat uudet rakennukset muodostavat alueelle
uuden ajallisen kerrostuman, joka pyrkii toimimaan vilittivina kappaleena
kerrostaloalueen ja pientaloalueen vililli. Olemassa olevan ja uuden
rakentamisen suhdetta on tutkittu viitesuunnitelmassa leikkauskuvin.
Laajemmassa kaupunkikuvallisessa tarkastelussa uudet rakennusmassat eivét
poikkea erityisen paljoa olemassa olevasta rakennuskannasta.

Valittajille on varattu tilaisuus vastaselityksen antamiseen. Vastaselitysté ei
ole annettu.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus hylkéd valituksen.
Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankiytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seki ryhdyttédessd muutoin
toimenpiteisiin alueiden kiyton jarjestdmiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 50 §:n 1 momentin mukaan alueiden kdytén
yksityiskohtaista jirjestimistd, rakentamista ja kehittdmisté varten laaditaan
asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta maank&yttod paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kdyton edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamalld tavalla.

Maankiiytto- ja rakennuslain 54 §:n | momentin mukaan asemakaavaa
laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd samassa laissa sdddetdan.

Pykildn 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten, etté luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisille elinympiéristolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jdrjestémiselle. Rakennettua
ympéristod ja luonnonympéristod tulee vaalia eiké niihin liittyvid erityisid
arvoja saa hivittid. Kaavoitettavalla alueella tai sen 1dhiympéristdsséd on oltava
riittdvésti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Pykilidn 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkédén
elinympiriston laadun sellaista merkityksellistid heikkenemisti, joka ei ole
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perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
my0Oskdin saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamattd voidaan vélttaa.

Maankiytto- ja rakennuslain 57 §:n 1 momentin mukaan asemakaavassa
voidaan antaa médrdyksid, joita kaavan tarkoitus ja sen sisillolle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin kéytettdessd (asemakaavamddirdykser). Asemakaavaméiriykset
voivat koskea muun ohella haitallisten ympéristdvaikutusten estimisté tai
rajoittamista.

Maanké&ytto- ja rakennuslain 62 §:n 1 momentin mukaan kaavoitusmenettely
tulee jirjestdd ja suunnittelun lihtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen
maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla ja yhteisoilla,
joiden toimialaa suunnittelussa kisitelléén (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensi asiasta.

Asemakaavamuutosalue, kaavamuutoksen tavoite ja alueen kaavallinen
tilanne

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Espoon kaupungin 40. kaupunginosan
Tuomarilan asemanseudun ja pientaloalueen viliin késittden korttelin 40306
tontin 1. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3 246 m”. Tontilla sijaitsee
vuonna 1950 valmistunut Tuomarilan VPK:n rakennus, joka on tarkoitus
purkaa. Kaavaselostuksen mukaan rakennuksen séilyttdmiselle ei ole
edellytyksid sen huonon kunnon ja tilajérjestyksen vuoksi. Alueella ei ole
erityisiid suojeltavia luontoarvoja. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
lisédtd asuinrakentamista Tuomarilan aseman vilittoméssé laheisyydessé.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelméssé alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa, osa I, kaavamuutoksen alue on osoitettu
kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Aluemerkintii koskevan
kaavamidrdyksen mukaan alue on varattu ensisijaisesti asuinkerrostaloille.
Alueella sallitaan lisiksi tyétilojen rakentaminen edellyttien, ettd ne eiviit
aiheuta haittaa asumiselle.

Kaavamuutoksen alueella on voimassa 30.1.1981 vahvistettu Tuomarila

I -asemakaava, jossa korttelin 40306 tontti 1 on osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavassa sallittu kerrosluku on 111
ja tehokkuusluku 0,5.

Kaavamuutoksen pddasiallinen sisdlto

Korttelin 40306 tontti 1 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Korttelialueen rakennusala on sijoitettu Palotien suuntaisesti ja sille on
osoitettu kaksi enintddn ['V-kerroksista asuinkerrostaloa. Asemakaavalla
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muodostuu kerrosalaa 2 200 k-m?. Asemakaavan muutoksen my&ti alueen
rakennusoikeus kasvaa 577 k-m?. Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema on +39.0.

Kaavamiérdyksen 1 § mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka / 90
k-m?, kuitenkin vihintd4n 0,5 autopaikkaa / asunto. Pyoripaikkoja tulee
rakentaa asunnoille 1 pyoripaikka / 30 k-m?, kuitenkin véhintéisn 2
pyoripaikkaa / asunto. Kaavaméirdyksen 2 § mukaan, jos tontin omistaja tai
haltija osoittaa pysyvdsti liittyvinsé yhteiskdyttdautojérjestelméén tai muulla
tavoin varaavansa yhtion asukkaille yhteiskdyttdautojen kdyttémahdollisuu-
den, voidaan asemakaavan vihimmiisautopaikkavaatimuksen velvoittavasta
autopaikkamdiéristd vihentdd korkeintaan 5 autopaikkaa yhté yhteiskéytto-
autopaikkaa kohden, yhteensd kuitenkin enintédén 10 prosenttia autopaikkojen
kokonaismadrésta.

Oikeudellinen arviointi
Hallinto-oikeuden toimivalta

Kaavan hyviksyvélld kunnan viranomaisella on kunnan itsehallinnon
perusteella ldhtokohtaisesti oikeus péittdd, minkélainen kaava
suunnittelualueelle laaditaan. Kunnalla on tilléin harkintavaltansa ja
maankdytto- ja rakennuslain asettamissa rajoissa mahdollisuus muun ohella
péittad kaava-alueen rakentamisen mairéisti sekd rakennusalojen
sijoittamisesta suunnittelualueelle. Koska kunnallisvalitusta ei voi tehda
tarkoituksenmukaisuusperusteella, hallinto-oikeuden toimivaltaan ei kuulu
tutkia paatoksen tarkoituksenmukaisuutta eiké siis sité, olisiko jokin muu
maankéytollinen ratkaisu parempi kuin tehty kaavaratkaisu. Hallinto-oikeus ei
siten myoskéidn voi palauttaa kaavaa jostain ldhtokohdasta uudelleen
valmisteltavaksi. Hallinto-oikeus tutkii siten tdssé asiassa vain sen, onko
asemakaavamuutoksen hyviksymistd koskeva kaupunginhallituksen pdétos
valituksessa esitetyilld perusteilla lainvastainen.

Kaavoitusmenettelyd ja vuorovaikutusta koskevat valitusperusteet

Valituksessa on esitetty, ettd kaavamuutoksesta tiedottaminen asianosaisille on
ollut puutteellista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole mainittu
rakennusoikeuden lisdyksestd, ja kaavavalmistelussa olisi tullut tutkia
vaihtoehtoisia suunnitelmia.

Kaavaselostuksen mukaan kaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessd 25.5.2016. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut ndhtévilld 30.5.-29.6.2016. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on ilmennyt muun ohella kaavoitettava alue, tehdyt
selvitykset, kaavoituksen tavoite seki se, miten mahdollisuus osallistumiseen
ja vuorovaikutukseen jirjestetdéin. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mainittu muun ohella lisétd asuinrakentamista Tuomarilan aseman
laheisyydessa.

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
yhteydessé on ollut esilld kaavamuutoksen alueen alustavat
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suunnitelmaluonnokset. Niissid suunnitelmissa alueelle oli osoitettu
rakennusoikeutta 3 250 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku oli V1.
Kaavaselostuksen mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
néhtédvilldolon jdlkeen kaavahankkeen viitesuunnitelmaa on muutettu.
Rakennusten esitettyi kerroslukua ja rakennusoikeutta on laskettu.
Suunnittelussa on tutkittu eri vaihtochtoja erityisesti piha-alueen toimintojen
suhteen.

Asemakaavan muutoschdotus on ollut nihtavilld 10.2.-10.3.2020.
Kaavaehdotuksen néhtévilldoloaikana 2.3.2020 on jérjestetty
kaavasuunnittelijoiden vastaanotto.

Hallinto-oikeus toteaa, etti osallisilla on ollut asiassa maankiy(to- ja
rakennuslaissa sekd maankiytto- ja rakennusasetuksessa sééddetty mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
mielipiteensi. Kaavamuutosta laadittaessa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja.
Vaikka asuinrakentamisen lisddmisti koskeva tavoite on pysynyt samana
kaavan valmistelun ajan, valittu vaihtoehto sisdltéd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitettyyn vaihtoehtoon nihden viihemmén
rakentamista. Valituksessa ei ole muutoinkaan esitetty sellaisia perusteita,
joiden vuoksi tulisi katsoa, ettd vuorovaikutusmenettely olisi toteutunut
maankéytts- ja rakennuslain ja -asetuksen vastaisesti.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Valituksen mukaan kaavamuutos on ristiriidassa samanaikaisesti kisitellyn
yleiskaavaehdotuksen kanssa.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd asemakaavaa muutettaessa ohjeena on
asemakaavan muutoksen alueella voimassa oleva lainvoiman saanut
yleiskaava. Kaupunginhallituksen péitoksen tekohetkelld on siten tullut
arvioida asemakaavan muutoksen yleiskaavan mukaisuutta lainvoimaiseen
Espoon pohjoisosien yleiskaavaan, osa I, ndhden. Mainitussa yleiskaavassa
asemakaavan muutoksen alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi alueeksi.
Asemakaavassa osoitettu kdyttétarkoituksen muutos asuinkerrostalojen
korttelialueeksi on siten yleiskaavan mukainen.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu, muutokset elinympcdiristissd,
varjostusvaikutukset, kulttuuriarvot ja palvelut

Valittajien mukaan kaavamuutos on maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
vastainen, ja siind osoitettu rakentaminen on méériltdan ja korkeudeltaan
liiallista. Kaavassa osoitettu rakentaminen aiheuttaa haittaa valittajille ja
varjostaa valittajien tonttia. Kaavamuutoksessa ei ole esitetty méériyksié
VPK:n rakennuksen ja muiden kulttuuriarvojen suojaamiseksi. Valituksen
mukaan kaavamuutoksen sosiaalisia vaikutuksia ja vaikutuksia palvelujen
tarpeeseen ei ole selvitetty.

Kaavamuutoksen alue rajoittuu itd- ja eteldpuoleltaan voimassa olevan
Tuomarila I -asemakaavan erillisten ja kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen
korttelialueeseen. Kaavamuutoksen alueen pohjois- ja lansipuolelle on alueen
asemakaavoissa osoitettu enimmilldén Ill-kerroksisia asuinkerrostaloalueita.
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Hallinto-oikeus toteaa, ettid alueen muiden asemakaavojen tarkastelun
perusteella nyt kysymyksessi olevassa asemakaavan muutoksessa Espoon
kaupungin keskeiselle, yleiskaavassa kerrostalovaltaiseksi alueeksi osoitetulle
alueelle osoitettu IV-kerroksinen rakentaminen ei poikkea korkeudeltaan tai
rakennusoikeudeltaan ympéristostin silléd tavoin, ettd asemakaavan
muutoksen olisi katsottava vaarantavan alueen maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun.

Siltd osin kuin valituksessa on katsottu uudisrakentamisen aiheuttavan
valittajien tontin varjostumista, hallinto-oikeus toteaa, ettd kaavamuutoksessa
osoitetun rakentamisen aiheuttamaa varjostumista on selvitetty kaavaa
laadittaessa. Selvitysten perusteella varjostusvaikutukset kaavamuutosalueen
naapurustoon jédvit vihéisiksi. Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmiin
sisédltyvin varjotutkielman perusteella hallinto-oikeus katsoo, ettei
kaavamuutoksen varjostusvaikutuksista aiheudu sellaista maankiytto- ja
rakennuslain 54 §:n 3 momentissa tarkoitettua valittajien elinympériston
laadun merkityksellistd heikkenemisti, jonka vuoksi kaavamuutos olisi
lainvastainen. Asiassa ei ole ilmennyt my&skéén, ettei rakentaminen
valituksessa esitettyjen seikkojen vuoksi loisi maankéytto- ja rakennuslain

54 §:n 2 momentissa tarkoitetusti edellytyksid terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisille elinympéristlle. Pelkéstién asuinrakentamisen lisdéntyminen
alueella ei ole syy arvioida asiaa edelld mainittujen sisiltovaatimusten
tdyttymisen osalta toisin. Asemakaavan muutoksessa osoitetun rakentamisen
ei voida katsoa vaikuttavan valittajien tontin rakentamismahdollisuuksiin, eikd
valittajien tontin rakentamisen edellytyksid ole muutoinkaan ratkaistu nyt
kysymyksessa olevalla asemakaavan muutoksella.

Kulttuuriarvoihin liittyvén valitusperusteen osalta hallinto-oikeus toteaa, ettd
Tuomarilan VPK:n rakennuksesta on tehty korjaustarveselvitys vuodelta 2014
ja rakennushistoriaselvitys vuodelta 2015. Espoon kaupunginmuseo on antanut
kaavamuutoksessa lausunnon, jossa se on ottanut kantaa VPK:n talon
sdilyttimiseen. Lausunnon mukaan VPK:n talo on paikallishistoriallisesti ja
alueen identiteetin kannalta merkittivé rakennus. Silld ei kuitenkaan ole
valtakunnallista merkitystd eikd siihen liity erityisen merkittéviad
arkkitehtonisia arvoja. Espoon kaupunginmuseo on pitdnyt rakennuksen
purkamista valitettavana, mutta ei ole vastustanut sen purkamista. Hallinto-
oikeus toteaa edelld rakennuksen kulttuurihistoriallisista arvoista todettuun
nihden, ettei kaavamuutos ole lainvastainen kulttuuriarvoihin liittyvilld
valitusperusteilla eiki silld valitusperusteella, ettd kaavamadrdyksissé ei ole
otettu VPK:n taloa muutoin huomioon.

Maankéytto- ja rakennuslaissa ei edellytetd valituksessa viitattujen sosiaalisten
vaikutusten selvittimistd. Palveluiden osalta kaavaselostuksessa on selvitetty
muun ohella alueen koulun, pdivikodin ja pdivittdistavarakauppojen sijainteja
kaavamuutoksen alueeseen nihden. Hallinto-oikeus toteaa, ettid
kaavamuutoksen pienialaisuus huomioon ottaen palvelujen saatavuutta on
selvitetty maankéytts- ja rakennuslain 9 §:ssé edellytetylld tavalla.

Liikennejdrjestelyt ja paikoitus

Valituksen mukaan Kaksoiskiventielle siirretty tonttiliittymé heikentéisi
merkittdvésti litkenneturvallisuutta ja vaikeuttaisi valittajien tontin



Muutoksenhaku
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tdydennysrakentamista. Yleisen pysikoinnin jédrjestdaminen alueella on
selvittiméttd. Rajan ldhelle esitetyt autopaikat héiritsisivit asumista ja piha-
alueen kiyttod,

Kaavaa varten laaditussa viitesuunnitelmassa ajoneuvoliikenne on osoitettu
tontille Kaksoiskiventien kautta. Hallinto-oikeus toteaa kuitenkin, ettd kaavan
hyviksymistd koskevan péétoksen yhteydessi voi tulla arvioitavaksi vain se,
tdyttyvitko asemakaavan sisiltovaatimukset kaavassa osoitettujen
litkenneratkaisujen osalta. Koska viitesuunnitelma ei ole osa kaavaa, asiassa
on arvioitava vain kaavassa osoitetun ratkaisun kieltdd ajoneuvoliittymén
sijoittaminen Palotien ja Kaksoiskiventien risteykseen ja aivan tontin
pohjoisreunalle lainmukaisuus. Hallinto-oikeus toteaa, ettd asiassa ei ole
ilmennyt, ettid ajoneuvoliittymi ei voitaisi jérjestdd maankéytto- ja
rakennuslain 54 §:n 2 momentissa edellytetyllé tavalla muilta kuin edelld
mainituilta kohden kaavamuutoksen aluetta. Hallinto-oikeus toteaa lisiksi, ettd
koska kysymyksessé olevan pienialaisen kaavamuutoksen aiheuttama
lilkkenneméérin lisdys Espoon keskustan alueella on vihdinen, kaavamuutos el
ole lainvastainen mydskéin liikenneméérien kasvamista eikd yleisen
pysikoinnin jarjestimisen selvittdmistd koskevalla valitusperusteella.

Johtopdiditos

Koska kaupunginhallituksen péétds ei ole lainvastainen, valitus on hyléttava.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut ja
Kuntalaki 135 §
Maankiytt6- ja rakennusasetus 1 ja 30 §

Maankiytts- ja rakennuslain 188 §:n 1 momentin mukaan tihin péitokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéi
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL julkipano).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jdsenet
Esa Hakkola, Joonas Ahtonen (t) ja Elena Feldman.

Esittelijdjdsen Elena Feldman

Tamé péitds on sihkdisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajdrjestelmista.
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu
Pt ]
Oikeudenkiyntimaksu 260 euroa
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jiljennds Espoon kaupunginhallitus




VALITUSOSOITUS Liite hallinto-oikeuden piitikseen

Hallinto-oikeuden pédétokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, jos
korkein hallinto-oikeus myontid valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetun lain 111 §:n mukaan valituslupa on my&nnettivi, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskiytinnén yhtendisyyden vuoksi on tirkeiti saattaa
asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisti aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen
vuoksi; tai

3) valitusluvan mydntimiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan mydntid myds siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta hallinto-oikeuden
péitoksesti.

Valitusaika ja tiedoksisaantipiivi

Valitus on tehtdvi 30 piiviin kuluessa hallinto-oikeuden piiitoksen tiedoksisaantipiiviisti, sitd paivad lukuun ottamatta.

T#mi pidtds on annettu julkipanon jilkeen, jolloin padtoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu,

Valituksen toimittaminen

Valitus liitteineen on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld myos
sidhkdisti asiointipalvelua kiytettiiessd valitusajan viimeisend paivini ennen viraston aukioloajan pédttymista.

Valituksen sisélto

Valituksessa, johon on siséllytettivd valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot

- postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkéyntiin liittyvit asiakirjat voidaan lahettdd

- pditds, johon haetaan muutosta

- peruste, jolla valituslupaa pyydetdin, seki syyt, joiden vuoksi katsotaan, ettd valitusluvan mydntimiseen on edelld tarkoitettu
peruste

- milti kohdin piitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtdviksi

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pédtds ei kohdistu valittajaan,

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hinen laillinen edustajansa tai asiamichensd on valituksessa mainittava myds timén
yhteystiedot.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipyméttd korkeimmalle hallinto-oikeudelle,

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdvi

- hallinto-oikeuden paitos valitusosoituksineen

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle,
Asiamiehen on liitettivi valitukseen valtakirja, jollei oikeudenkiynnistd hallintoasioissa annetun lain 32 §:n 2 momentista
muuta johdu.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Kiyntiosoite:
PL 180 Paasivuorenkatu 3
00131 HELSINKI Helsinki

Siihkdposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi, Faksi: 029 56 40382
Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

HOL julkipano



BESVARSANVISNING Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

Forvaltningsdomstolens beslut far dverklagas genom skriftliga besvir hos higsta forvaltningsdomstolen, om hgsta
forvaltningsdomstolen beviljar besvirstillstand.

Grunder for beviljande av besviirstillstind

Enligt 111 § i lagen om rittegang i forvaltningsirenden ska besvirstillstind beviljas om

1) det med avseende pa lagens tillimpning i andra liknande fall eller for en enhetlig rittspraxis dr viktigt att drendet avgors av
hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns sérskilda skil for hogsta forvaltningsdomstolen att avgora drendet pa grund av att det i drendet skett ett uppenbart
fel, eller

3) det finns nagot annat vigande skl for att bevilja besviirstillstand.

Besvirstillstand kan ocksa beviljas i friga om endast en del av forvaltningsdomstolens dverklagade beslut.

Besviirstid och delgivningsdag

Besviir skall anforas inom 30 dagar fran dagen for delfiendet av forvaltningsdomstolens beslut, denna
dag inte medriknad.

Detta beslut har meddelats efter anslag, och den som saken géller anses ddrmed ha fitt del av beslutet nir det
meddelades.

Inlimnande av besvir

Besviren inklusive bilagor ska inom besvirstiden limnas till hégsta forvaltningsdomstolen. Besvérshandlingarna ska éven
vid anvindning av e-tjéinsten vara framme senast den sista dagen av besvirstiden fore utgangen av dmbetsverkets dppettid.

Besviirens innehall

[ besviiren, som ska innehalla en ansdkan om besvirstillstind, ska anges

- dndringssdkandens namn och kontaktuppgifter

- den postadress och eventuell annan adress till vilken handlingar som hénfor sig till réttegangen kan sandas.

- det beslut i vilket dndring sdks

- de grunder pd vilka besvirstillstind begéirs samt de skiil pa vilka grunden for meddelande av besvirstillstand anses foreligga
- till vilka delar dndring soks i beslutet och vilka dndringar som yrkas

- grunderna for yrkandena.

Om talan fors av dndringssékandens lagliga foretradare eller ombud ska dennes kontaktuppgifter anges i besvéren.

Hogsta forvaltningsdomstolen ska utan dréjsmal underrittas om dndringar i kontaktuppgifterna.

Bilagor till besviiren

Till besviren ska fogas

- forvaltningsdomstolens beslut med besvirsanvisning

- de handlingar som dndringssokanden dbcropar som stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har lamnats till
myndigheten.

Ett ombud ska foga en fullmakt till besviiren om det inte av 32 § 2 mom. i lagen om réttegdng i forvaltningsdrenden framgar
annat.

Higsta forvaltningsdomstolens kontaktuppgifter

Postadress: Besdksadress:
PB 180 Paasivuorigatan 3
00131 HELSINGFORS  Helsingfors

E-post: korkein. hallinto-oikeus@oikeus.fi, Fax: 029 56 40382
E-tjdnst: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

FRL anslag



Liite hallinto-oikeuden piitikseen

TIEDOTE OIKEUDENKAYNTIMAKSUSTA

Korkeimman hallinto-oikeuden piiiitoksestii perittivii oikeudenkiiyntimaksu

Muutoksenhakuasian ja valituslupa-asian kisittelysti korkeimmassa hallinto-oikeudessa peritiin
510 euron suuruinen oikeudenkiyntimaksu.

Oikeudenkiyntimaksua ei korkeimmassa hallinto-oikeudessa peritd tuomioistuinmaksulain 5 §:ssi tarkoite-
tuista maksuttomista suoritteista tai mikéli maksun perimittd jattimiseen on lain 4 §:ssi tarkoitettu peruste.

Oikeudenkdyntimaksua ei mydskéin peritd, jos korkein hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista piatosti
muutoksenhakijan eduksi. Maksu peritéén kuitenkin riippumatta lopputuloksesta veroasiassa annettua en-
nakkoratkaisua koskevassa muutoksenhakuasiassa.

Oikeudenkiyntimaksua ei peritd oikeusapulain nojalla kisittelymaksuista vapautetuilta eikii muualla laissa
viranomaisen toimenpiteistd suoritettavista maksuista vapautctuilta.

Tuomioistuinmaksulaki (1455/2015), Oikeusministerién asetus tuomioistuinmaksulain 2 §:ssd séddettyjen
maksujen tarkistamisesta (1383/2018)



Bilaga till férvaltningsdomstolens beslut

MEDDELANDE OM RATTEGANGSAVGIFT

Rittegangsavgift som uppbiirs for hogsta forvaltningsdomstolens beslut

For behandling av ett drende som géller dndringssdkande och ett besvirstillstindsmal vid hogsta forvalt-
ningsdomstolen uppbirs en rittegingsavgift pi 510 euro.

Riittegangsavgift uppbirs inte vid hogsta forvaltningsdomstolen for avgiftsfria prestationer som avsesi5 § i
lagen om domstolsavgifter eller om det foreligger en i 4 § i nimnda lag avsedd grund for att inte uppbéara
rittegangsavgift.

Riittegangsavgifl tas inte heller ut om hdgsta forvaltningsdomstolen dndrar ett Gverklagat beslut till forméan
for dndringssékanden. Avgift tas dock ut oberoende av utgdngen i drendet vid dndringssékande som giller
ett forhandsavgérande som meddelats i ett skattedrende.

Rittegingsavgift tas inte ut hos dem som med stdd av rittshjdlpslagen ir befriade frn behandlingsavgifter
eller hos dem som enligt bestimmelser ndgon annanstans i lag ér befriade frin avgifter som ska betalas for
myndigheternas atgirder.

Lag om domstolsavgifier (1455/2015), Justitieministeriets forordning om justering av de avgifter som ndmns
i 2 § i lagen om domstolsavgifter (1383/2018)



HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS Tiedote
HELSINGFORS FORVALTNINGSDOMSTOL

Helsingin hallinto-oikeus muuttaa véistoétiloihin

Helsingin hallinto-oikeuden osoite muuttuu 27.12.2021 alkaen. Uusi osoite on Sor-
naistenkatu 1, 00580 Helsinki. Hallinto-oikeus toimii vaistotiloissa timanhetkisen
arvion mukaan noin puolentoista vuodén ajan, kun Pasilassa sijaitseva Tuomioistui-
met-talo peruskorjataan.

Tuomioistuimen muut yhteystiedot sailyvat ennallaan. Muutto ei vaikuta kirjaamon
tai asiakaspalvelun aukioloaikoihin. Mahdollisista suullisia kasittelyja koskevista

muutoksista tiedotetaan erikseen.

Viranomaisia, joiden paatoksiin haetaan muutosta valittamalla Helsingin hallinto-
oikeuteen, pyydetaan ottamaan muutos huomioon valitusosoituksissaan. Kaynti-
osoitteen muuttuminen ei vaikuta aiemmalla osoitteella varustettujen palautuskuor-
ten kayttoon.

Lisadtietoja:

Asiakaspalvelu 029 56 42069 (ma-pe klo 8.00—16.15)
helsinki.hao(at)oikeus.fi

Helsingin hallinto-oikeus
24.12.2021 saakka:
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki

27.12.2021 alkaen:
Sornaistenkatu 1
00580 Helsinki



HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS Meddelande
HELSINGFORS FORVALTNINGSDOMSTOL

Helsingfors férvaltningsdomstol flyttar till tillfdlliga lokaler

Helsingfors forvaltningsdomstols adress andras fran och med 27.12.2021. Den nya
adressen ar Sorndsgatan 1, 00580 Helsingfors. Helsingfors forvaltningsdomstol ver-
kar i de tillfalliga lokalerna i uppskattningsvis ett och ett halvt ar under tiden som
Domstolarna-huset i Béle totalrenoveras.

Domstolens 6vriga kontaktuppgifter bibehalls oférandrade. Flytten kommer inte att
paverka registratorskontorets eller kundtjanstens éppettider. Om eventuella and-
ringar gallande muntliga férhandlingar informeras separat.

Myndigheter, dver vilkas beslut @ndring scks hos Helsingfors férvaltningsdomstol,
uppmanas att beakta adressiandringen i sina besvirsanvisningar. Andringen av be-

stksadressen paverkar inte anvandningen av svarskuvert med den tidigare adressen.

Tilliggsinformation:

Kundtjanst 029 56 42069 (man - fre kl. 8.00- 16.15)
helsinki.hao(at)oikeus.fi

Helsingfors forvaltningsdomstol
Till och med 24.12.2021:
Banbyggarvagen 5

00520 Helsingfors

Fran och med 27.12.2021:
Sorndsgatan 1
00580 Helsingfors





