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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti nahtaville 2.4.2007 paivatyn ja 19.1.2022
muutetun Tuurinm@enlaidan asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7416, 21.
kaupunginosassa Henttaa, alue 331000,

2
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta
tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tuurinmaenlaidan asemakaavassa Lillhemtin pientaloalueen itareunaa
taydennetaan pientalorakentamisella ja Storhemtintien uuden
kokoojakadun itdpuolelle suunnitellaan puukerrostaloja. Kaava-alueen
asuinrakennusoikeus on noin 9 300 k m2,
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Tuurinméaenlaita - Torsbackasidan, asemakaavaehdotus /asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7416, osa korttelia 21055, katu-, ja
virkistysalueet, muodostuu uusi kortteli 21056, 21. kaupunginosassa
(Henttaa), alue 331100.

Asemakaavan aiemmat kasittelyvaiheet ja MRA 32 §:n mukainen
uudelleen nédhtaville asettaminen

Tuurinmaenlaitaa on aiemmin suunniteltu osana Suurpelto V:n
asemakaavaa, joka kasitti noin 64 hehtaarin alueen Suurpellon keskustan
ja Lillhemtin pientaloalueen pohjoispuolella. Kaupunkisuunnittelulautakunta
linjasi Suurpelto V:n ja sen pohjoispuolisen Suurpelto IV:n asemakaavojen
tavoitteet 11.4.2007. Nahtavilla olojen jalkeen 17.1. 2012
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotukset
lahetettaviksi kaupunginhallituksen kasittelyyn. Asemakaavaehdotusten
mitoitus oli yhteensa noin 380 000 k m2. Suunnitelmissa esitettiin laaja
tiivis puutarhakaupunkimainen asuinaluekokonaisuus ldhipalveluineen ja
tyopaikka-alueineen.

Maanomistajien ja kaupungin valilla kaytiin pitkdan
maankayttésopimusneuvotteluita, mutta kokonaisuuden laajuuden ja
toteutuksen kustannustekijdiden vuoksi ei [6ytynyt edellytyksia hyvaksya
asemakaavat kerralla. Tasta syystad kaupunginhallitus paatti 25.3.2019 (§
105) Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavojen jatkokehittdmisen
lahtdkohdaksi, etta alue asemakaavoitetaan vaiheittain ja etta
ensimmaisena vaiheena asemakaavoitetaan alueen keskeisimmat
kokoojakadut ja muut kunnallistekniikan toteutuksen kannalta tarkeéat
yleiset alueet. Nain mahdollistuu asemakaavoituksen jatkaminen
maankayttésopimukset mahdollistavissa pienemmissa osissa ja HSL:n
kiirehtima bussiyhteys Espoon keskus - Kuurinniitty - Suurpelto - Tapiola.
Paatoksen mukainen Kylasepantien asemakaava sai lainvoiman 22.5.2019
ja sen ensimmainen vaihe, joka kasittdéa mm. Storhemtintien, on
valmistumassa vuoden 2022 alussa.

Muilta osin kaupunginhallitus palautti 25.3.2019 Suurpelto IV:n ja Suurpelto
V:n asemakaavaehdotukset uudelleen valmisteluun ja kehotti
kaupunkisuunnittelulautakuntaa kehittdmaan alueita yhteistydssa
maanomistajien kanssa ottaen huomioon kaupunkirakenteen
painopisteissa tapahtuneet muutokset ja joukkoliikennejarjestelman
kehittdmismahdollisuudet. Kaupunginhallituksen paatdksen pohjalta



Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n alueiden suunnittelutavoitteita paivittamaan
ja havainnollistamaan laadittiin Sepankallio-Storhemtin kaavarunko.
Alueen toteutettavuutta oli tarpeen parantaa mm. tehostamalla talotyyppeja
seka luopumalla pihakansien alaisesta pysakoinnista alueilla, joilla
pohjavesi on lahella pintaa. Alueen suunnittelussa kokonaisuutena tulee
edelleen huomioida mm. Keskuspuiston laheisyys,
asuntotuotantotavoitteet, palveluiden ja liikenneverkon kytkeytyminen
osaksi kaupunkirakennetta, kaupunkikuva seka rakentamisen sovittaminen
kulttuurimaisemaan.

Kaavarunkotyon yhteydessa todettiin Tuurinmaenlaidan osa-alueen
liittyvan tiiviimmin jo rakenteilla olevaan Suurpelto Ill:n asuinalueeseen
kuin muuhun entiseen Suurpelto V:n alueeseen. Taman vuoksi
Tuurinmaenlaita soveltuu Suurpelto V:n alueen ensimmaisena
edistettdvaksi osa-alueeksi. Tonttiyksikkd myonsi 7.9.2020 Lehto Asunnot
Oy:lle suunnitteluvarauksen Espoon kaupungin omistaman kiinteiston 419-
2-59 alueelle, jotta sita voidaan suunnitella kokonaisuutena viereisten
yksityisten kiinteistojen kanssa.

Tuurinmaenlaidan asemakaavaehdotusta on nyt kehitetty
kaupunginhallituksen palautuspaatoksen mukaisesti. Lillhemtin
pientaloalueeseen liittyvan lantisen korttelinosan 21055 rakentaminen on
edelleen kaksikerroksista pientalorakentamista vastaavalla tehokkuudella
kuin viereisessa Lillhemtissa. Storhemtintien itdpuoliseen kortteliin 21056
on tiiviin pientalorakentamisen sijaan suunniteltu puukerrostaloja. Téman
osan tehostamista perustelevat sijainti koulun, bussipysakin ja
kokoojakadun vieressa, pientalorakentamiselle haastavat
perustamisolosuhteet seka viereisesta bussipysakista korttelin
suunnitteluun aiheutuvat rajoitteet. Kortteliin 21056 suunnitellut nelja- ja
viisikerroksiset rakennukset jatkavat etelapuolisen Suurpelto lll:n alueen
rakennetta sijoittuen avointa rakentamistapaa noudattaen virkistysalueen
reunaan. Korttelin 1&pi sailyy itd-lansisuuntaisia nakymia ylempana
rinteessa sijaitsevasta Lillhemtistd Storhemtinpuistoon ja vastaavasti
Storhemtinpuiston maisematila jatkuu korttelipihoille. Korttelitehokkuus on
pienempi kuin Suurpelto lll-alueella, koska kaupunkikuvan ja maaperan
rakennettavuuden takia rakenteelliselle pysakainnille ei ole nahty
toteuttamisedellytyksia.

Tehtyjen muutosten takia asemakaavaehdotus on tarpeen asettaa
uudelleen nahtaville.

Vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta.
Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa 2005-2006
nimelld Suurpelto V.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 15.11.2005 nimella
Suurpelto V ja sita on tarkistettu 26.4.2010.

Alueen nykytila

Tuurinmaenlaidan asemakaava-alue sijaitsee Suurpellon ja Lillhemtin
pientaloalueen valissa Tuurinmé&entien ja Lillhemtintien pohjoispuolella.
Kaava-alueen pinta-ala on noin kolme hehtaaria. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Storhemtin peltoalueisiin, etelassa rakentumassa olevaan



Suurpelto Il (Henttaanlaakso) asemakaava-alueeseen, lannessa Lillhemtin
pientaloalueeseen ja iddssa Storhemtinpuiston I&hivirkistysalueeseen, joka
puolestaan rajautuu Opinméaen kouluun.

Kaava-alueen jakaa kahteen osaan Storhemtintien kokoojakatu. Kaava-
alueen lansiosassa on jyrkkaa metsaista rinnetta, metsittynyt
hiekkakuoppa, avointa entista peltoa ja kaytosta poistunutta tienpohjaa.
Pohjoisosassa on kaksi uudehkoa omakotitaloa, joiden kerrosala on
rakennusrekisterin mukaan yhteensa noin 650 k-m?. Storhemtintien itapuoli
on tasaisempaa lehto- ja niittyvaltaista purolaaksoa ja rakentamaton.
Alueelta ei ole tunnistettu luonnonsuojelulailla suojeltavia luontoarvoja.
Itdosan pohjoisreunaan Henttaanpuron ylitse on toteutettu kevyen
liikenteen silta, joka yhdistaa Tuurinlaakson ja Opinmaen.

Alueen pohjoisosat ovat yksityisten omistamia ja eteldosat omistaa Espoon
kaupunki. Alueella on yhdeksan kiinteistoa.

Rakennettavuudeltaan alue on hyvin vaihteleva. Alueella on normaalisti
rakennettavaa maaperaa, mutta myos erittain vaikeasti rakennettavaa
rinnetta ja syvaa pehmeikkoda. Henttaanpuro kuuluu Grasanojan valuma-
alueeseen, joka on tulvaherkka.

Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin ajomatkan paassa Keha Il:n
Lukusolmun eritasoliittymasta. Kaava-alueelle on nykytilanteessa
ajoyhteys Henttaankaaren ja Lillhemtintien kokoojakatuja pitkin. Yhteydet
pohjoiseen taydentyvat Storhemtintien ja Kylasepantien kokoojakatujen
rakentamisen myo6ta. Kaava-alueen kohdalla Storhemtintiella sijaitsee
bussipysakkipari ja liséksi suunnittelualuetta palvelevat Lillhemtintiella ja
Henttaan puistokadulla liikenndivat linjat. Katujen varteen on osoitettu
jalankulku- ja pyoratiet. Niiden lisaksi jalankulkua ja pyorailya varten
ymparistdssa on ulkoilureitteja.

Alueella on vesihuoltoverkko, joka on tdydentynyt Storhemtintien
rakentamisen yhteydessa. Myos viereiset lahivirkistysalueet
hulevesijarjestelyineen ovat jo pitkalti toteutetut.

Opinmaen koulu ja paivakoti seka Suurpellon paivakoti sijaitsevat
muutaman sadan metrin paassa alueesta. Aluetta palvelee myds
Tikasmaen paivakoti. Lahin paivittaistavarakauppa on Suurpellon
keskustassa.

Storhemtintien Iansipuolisen hiekkakuopan reunoilla sijaitsee Lillhemt
Torsbackan kiinted muinaisjaannds. Alueesta koilliseen sijaitsee Smedsby-
Hemtans-Davitsbyn viljelymaisema, joka on paikallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistéa. Aiempaa Suurpelto V-asemakaavaehdotusta
laadittaessa kulttuuriymparistdalueen rajaus on ollut laajempi ja luokitus
valtakunnallinen.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa 2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava ovat
tulleet Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdksen myé6ta voimaan
siltd osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myéta kaavakokonaisuus
korvaa paaosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat. Hallinto-
oikeuden paatos ei vaikuta Tuurinmaenlaidan asemakaavan valmisteluun.
Asemakaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi ja muuta taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta tehokkaammin
rakennettavaksi padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi, joka tukeutuu



kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukee verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista. Suurpellossa ei ole maakuntakaavatason
kulttuurimaisema-alueita tai virkistysyhteyksia. Tuurinmaenlaidan
asemakaavalla ei ole seudullista vaikutusta ja se tukee maakuntakaavan
toteutumista.

Asemakaava-alueen lansiosassa voimassa olevassa Henttaan
osayleiskaavassa (YM 21.12.1989) on osoitettu erillispientalojen
korttelialuetta ja muinaismuistoalue. ltdosassa on voimassa Espoon
etelaosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan,
Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010. Siind on Tuurinmaenlaidan asemakaava-alueelle osoitettu uutta
asuntoaluetta merkinnalla A2 (tiivismatala). Espoon etelaosien yleiskaavan
litekartan mukaan A2-asuintypologia voi olla myds puoliavointa
kerrostalorakentamista. Alueelle on laadittu yleiskaavaa tarkentavana
kokonaistarkasteluna Sepankallio-Storhemtin kaavarunko (2021). Se
paivittda kaupunginhallituksen paatdksen 25.3.2019 mukaisesti
maankayttératkaisua huomioiden yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen
kaupunkirakenteen painopisteissa tapahtuneet muutokset ja
joukkoliikennejarjestelman kehittamismahdollisuudet. Yleiskaavassa
lahialueella on varaukset julkisen palvelun ja hallinnon alueille seka
idempana raidevaraus. Suurpellon keskustan lapi kulkevan pikaraitiotie
Matinkyla-Suurpelto-Kera-Leppavaara sisaltyy Helsingin seudun
maankaytén, asumisen ja likenteen MAL2019 - suunnitelmaan, mutta sen
toteutuksesta ei ole paatdksia. Tuurinmaenlaidan itdosasta olisi
mahdolliseen pikaraitiotiepysakkiin linnuntieta etaisyytta noin 300 metria.
Tuurinmaenlaidan asemakaavaehdotus on voimassa olevien yleiskaavojen
mukainen.

Tuurinmaenlaidan alue on paaosin asemakaavoittamaton. Kaava-
alueeseen kuuluu pienia osia Suurpelto lll:n (voimaan 1.2.2017) ja
Kylasepantien (voimaan 22.5.2019) asemakaavojen katu- ja
lahivirkistysalueista.

Kaava-aluetta ymparoivat kaikilta reunoilta asemakaavoitetut alueet.
Suunnittelualueen lansipuolella on voimassa Lillhemtin asemakaava
(paaosin kaksikerroksista pientalorakentamista korttelitehokkuudella e =
0.08 - 0.25) ja etelapuolella Suurpelto Ill:n asemakaava (3 - 6 -kerroksista
kerrostalorakentamista korttelitehokkuudella e= 0.6 - 1.1). Itdpuolelta alue
rajautuu Suurpellon keskustan asemakaavan virkistysalueisiin (Suurpelto |,
voimaan 2006).

Asemakaavaehdotus

Asemakaava taydentad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisda
asuntotonttivarantoa hyvan liikenteellisen saavutettavuuden alueella.
Rakentaminen hyodyntaa jo toteutettua kunnallistekniikkaa ja
virkistysalueverkostoa seka uutta joukkoliikenneyhteytta.

Kaavaratkaisu sovitetaan tehokkuudeltaan Lillhemtin pientaloalueeseen,
muinaisjaannodsalueeseen ja eteldpuolisiin kerrostalokortteleihin.
Lansireunassa on kaksikerroksisia pientaloja ja itdreunassa neli- ja
viisikerroksisia kerrostaloja. Rakennukset sijoitetaan siten, etta niiden
valista sailyy ita-lansisuuntaisia nakymia ja muodostuu suojaisia korttelien
yhteisia pihatiloja. Pysakdinti toteutetaan maantasopysakadintina.
Rakennukset rakennetaan paaosin puusta. Kaavassa on lisaksi mm.
polkupydrapysakaointia, kaupunkikuvaa, ympardiviin alueisiin liittdmista,
istutuksia, meluntorjuntaa ja hulevesien kasittelya koskevia maarayksia.



Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 3 hehtaaria, josta noin 0,5 hehtaaria
on virkistysaluetta. Rakennusoikeutta on erillispientalojen korttelinosalla
noin 3 200 k-m? ja kerrostalokorttelissa 6 100 k-m?2. Kokonaiskerrosala on
noin 9 300 k-m?, joka vastaa laskennallisesti noin 180 asukasta (1 asukas /
50 k-m?).

Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialueen osa 21055 (AO, AO-1)
Kaava-alueen lansiosa on osoitettu erillispientaloille.

Korttelin pohjoisosassa (AO) on mahdollistettu kahden jyrkassa rinteessa
sijaitsevan nykyisen omakotitalon kiinteistéilla taydennysrakentaminen
tehokkuudella e= 0.2. Rakennusoikeus nousee noin 270 k-mZ.
Omakotitaloille on kadunrakennuksen yhteydessa jo toteutettu aiemman
korvaava tonttilittyma Storhemtintielle, mika huomioidaan virkistysalueen
rajan muutoksena. AO-korttelinosalla autopaikkoja tulee toteuttaa 2
autopaikkaa asuntoa kohden tai jos asunto on kooltaan enintdan 60 k-m?,
1 ap/asunto.

Korttelin ita- ja etelareuna (AO-1) on suunniteltu uudeksi erillispientalojen
korttelialueeksi. Kerrosalaa on noin 2 300 k-m?2. Tehokkuusluku (noin ek=
0.2) vastaa lansipuolella olevan Lillhemtin pientaloalueen asemakaavan
korttelitehokkuutta. Lansireunan jyrkassa rinteessa sijaitseva
muinaisjaanndsalue on jatetty rakentamatta. Se muodostaa puustoisen
suojavybhykkeen olemassa olevaa pientaloaluetta vastaan. AO-1 -
korttelinosan toteutus on suunniteltu yhtiomuotoiseksi, koska
Storhemtintieltd voidaan jarjestaa vain yksi ajoneuvoliittyma. Korttelinosa
on kuitenkin mahdollista jakaa useampaan tonttiin. Rakennusten sijoittelua
on kaupunkikuvan lisdksi ohjannut periaate, etta kulku korttelin yhteisille
leikki- ja oleskelupihoille ei ristea pysakdintialueelle ajon kanssa.
Pysakadinti on paaosin keskitetty sisdanajojen yhteyteen. AO-1 -
korttelinosalla pysakdintipaikkoja tulee rakentaa 1 ap/70 k-m?2, kuitenkin
vahintdan 1 ap/asunto. Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto.

Asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia yhden asunnon erillistaloja ja
paritaloja. Havainnekuvassa rakennusten paadyt on suunnattu
Storhemtintielle, jolloin asuinpihat sijoittuvat rakennusten etelapuolelle ja
paaikkunoita ei ole tarpeen avata Lillhemtintien sillan tai l[ansipuolisten
naapureiden suuntaan. Katot ovat harjakattoja ja paaasiallinen julkisivu- ja
runkomateriaali on puu. Asuntoja on suunniteltu 21 kappaletta.

Asuinkerrostalojen korttelialue 21056 (AK)

Kortteliin 21056 on suunniteltu nelja puukerrostaloa. Rakennukset
sijoittuvat paadyt Storhemtintielle siten, etta korttelialueen lapi sailyy ita-
lansisuuntaisia pitkia nakymia Lillhemtin pientaloalueen ja
Storhemtinpuiston valilla. Suurin sallittu kerrosluku on eteldosassa
Tuurinmaenympyran laheisyydessa V ja pohjoisemmassa kahdessa
rakennuksessa |V. Korttelialueen kerrosala on noin 6100 k-m? ja
korttelitehokkuus noin e=0.6. Asuinrakennukset ovat harjakattoisia ja
niiden julkisivu- ja runkomateriaali on puu.



Asuinkerrostalojen pysakointi toteutetaan maantasopysakoéintina kaavassa
osoitetuille alueille Storhemtintien varteen. Nain Henttaanpuron puolelle
jaa liikenteelta rauhoitetut ja virkistysalueeseen luontevasti liittyvat
oleskelupihat. Noin puolet autopaikoista toteutetaan viherkattoisina
katoksina, jotka suojaavat oleskelupihoja Storhemtintien kokoojakadun
melulta. Autokatokset rytmitetadn osiin ja jasennellaan istutuksin.
Autopaikkoja vaaditaan toteutettavaksi vahintaan 1 ap/85 k-m2, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap/asunto. Pydrapysakointia vaaditaan vahintaan 1 pp/30
k-m?2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto.

Virkistysalueet (VL-1)

Henttaanpuron varressa laajennetaan Storhemtinpuiston
lahivirkistysaluetta jatkumaan vastaavan levyisena kuin etelapuolisilla jo
toteutuneilla asemakaava-alueilla. Puron ja kerrostalokorttelin valiin on
mahdollista toteuttaa virkistysta ja puroalueen hoitoa palveleva kevyt
raittiyhteys. Virkistysalueet toimivat myos alueellisen hulevesijarjestelman
osana. Kaava- alueen pohjoisosassa Henttaanpuro on merkitty
kaavakarttaan ohjeellisen avoimen vesiuoman merkinnalla. Pelto-ojan
ennallistaminen hulevesia viivyttavaksi luonnonmukaiseksi
hulevesiaiheeksi ja silta Opinmaesta lanteen Tuurinlaaksoon
suuntautuvalle ulkoilureitille on jo toteutettu.

Liikenne ja ympariston hairiotekijoiden huomioiminen

Asemakaavassa ei esitetd muutoksia nykyiseen tai rakenteilla olevaan
katuverkkoon. Kaava-alueen lapi kulkee Storhemtintien kokoojakatu, joka
yhdessa pohjoisemman Kylasepantien kanssa muodostaa pohjois-
etelasuuntaisen yhteyden Stensintien ja Suurpellon keskustan valille.
Storhemtintieltd on osoitettu tonttilittymat uusiin asuinkortteleihin. Lisaksi
AO-1-kortteliin on ajoyhteys Tuurinmaentielta.

Kaava-alueelle ei osoiteta yleista pysakadintia. Asuinkortteleita palvelevat
nykyiset yleiset pysakointipaikat Lillhemtintien seka siihen liittyvien
tonttikatujen varrella. Asemakaavassa maarataan, etta korttelialueiden
autopaikoista vahintaan viisi prosenttia tulee toteuttaa vieraspaikkoina.

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu liikenteen aiheuttamat melu ja
paastot tilanteessa, jossa kokoojakatuyhteys ja Suurpellon pohjoisosiin
suunniteltu uusi maankaytté on toteutunut. AK-korttelissa leikki- ja
oleskelualueet sijoitetaan asuinrakennusten ja autokatosten
muodostamaan melukatveeseen ja AO-1-korttelissa melulta suojaa
rakennusten lisaksi Storhemtintien varteen korttelialueelle sijoitettava
melueste. Asuntojen parvekkeet ja terassit tulee lasittaa meluntorjunnan
kannalta tarkoituksenmukaisesti. Asemakaavassa on myds annettu
maarays Storhemtintien varteen sijoittuvien asuinrakennusten tuloilman
otosta ja suodatuksesta.

Selvitykset

Kaava-alueille Suurpelto IV ja Suurpelto V kokonaisuutena on laadittu
vuonna 2010-12 mm. kunnallistekniset yleissuunnitelmat, hulevesi- ja
tulvatarkastelu ja 1ahiymparistdsuunnitelma, jotka soveltuvin osin ovat
ohjanneet ymparoivan alueen toteutusta.

Uudelleen valmistelussa Suurpelto 1V ja Suurpelto V -alueista on laadittu
uusi luontoselvitys (Luontotieto Keiron Oy. 24.9.2018). Luontoselvityksen
mukaan Tuurinmaenlaidan lansiosalla on paikallisia arvoja, mutta alueella



ei ole luontoarvoja, jotka estaisivat suunnitellun tyyppisen maankayton.
Kaavan meluntorjuntaa koskevat maaraykset perustuvat meluselvityksiin
(A-insindorit. 16.11.2021).

Kaavaratkaisua havainnollistamaan ja toteutusta ohjaamaan on laadittu
korttelisuunnitelma (Tengbom Oy / LUO-arkkitehdit. 17.12.2021).
Korttelisuunnitelmassa on tutkittu myos hulevesijarjestelyt ja pelastaminen.
Hulevesia varten on varattu tilaa korttelialueilla. Grasanojan valuma-alueen
tulvaherkkyys on huomioitu viivytystilavuudessa. Kaupunkipurojen
laheisyyden vuoksi korttelialueiden liikkenndidyilla alueilla syntyva hulevedet
tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Tulvavaaran alueille on osoitettu alin rakentamiskorkeus. Samoilla alavilla
alueilla on myds mahdollisesti sulfidimaita, mika tulee huomioida
rakentamisessa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikk6 on ilmoittanut tarvittaessa neuvottelevansa maanomistajien
kanssa maankayttosopimukset siten, ettd ne on allekirjoitettu ennen kuin
asemakaava on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittavat maksut
Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.
Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- KYT/ Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto
- KYT/ Ymparistokeskus, kannanottopyyntd

- KYT/ Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- ELINV/ Kaupunginmuseo, kannanottopyynt6

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt®
- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.4.2007 § 11
Selvitys lahtdkohdista

Ehdotus Asemakaavapaallikko:

Asemakaavapaallikkd esittaa, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy
Suurpelto V seuraavat kaavalliset lahtokohdat asemakaavoituksen
pohjaksi:

1

Alueesta luodaan Suurpelto - suunnittelutavoitteiden mukaisesti
korkeatasoinen ja laadukas puistokaupunki, jossa asuin- ja tydpaikka-
alueet seka virkistysalueet yhdistyvat kokonaisuudeksi huomioiden
kulttuurihistoriallisen maiseman.



Kasittely

2

Asuinkorttelialueet suunnitellaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
lahtdkohdat huomioiden tiivis-matala-periaatteen mukaisesti siten, etta
monenlaiset asumisvaihtoehdot ovat mahdollisia.

3

Suurpellon keskeisesta peltoaukeasta kehitetdan koko Suurpellon alueen
I&hivirkistysalue, jota hoidetaan avoimena erilaisiin vapaa-ajan
harrastuksiin soveltuvana puistoalueena.

4
Alueelle suunnitellaan tarpeelliset julkiset ja kaupalliset |ahipalvelut.

5
Alueelle mahdollistetaan joukkoliikenteen jarjestdminen alueen sisalla seka
Kuurinniityn suuntaan linja-autoliikenteena.

6
Alueen vesitalouteen, tulvien hallintaan ja vesiaiheiden kayttéon
kaupunkikuvassa kiinnitetaan erityista huomiota

7

Suunnittelussa otetaan huomioon Suurpellon kulttuuriympariston
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvataan merkittavien maisema ja
kulttuuriarvojen sailyminen.

8
Kaupunkisuunnittelulautakunta jarjestaa valmisteluaineistosta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi :n.

Kasittelyn alussa puheenjohtaja Markkula tiedusteli. voidaanko asiat 10 ja
11 kasitelld siten, ettd ne esitellddn yhdessa, mutta paatdksenteko
tapahtuu erikseen asianomaisessa kohdassa, eika sita vastustettu.

Pdydalle jaettiin seuraava lisdys esityslistatekstiin seka taydennys
paatdsehdotukseen:

Kytkeytyminen Suurpelto Ill:n sekd Henttaan osayleiskaava-alueen
suunnitteluun:

Esittelija: asemakaavapaallikké Kristiina Peltomaa
Valmistelija/lisatiedot: Sirpa Sivonen-Rauramo, puh. (09) 8162 4018

Kaupunkisuunnittelukeskus on valmistelemassa osana Suurpelto-projektia
kutsukilpailua, jonka tarkoituksena on suunnitella Suurpellon uuden
aikakauden puistokaupungin lantisin osa, Suurpelto lll, joka liittyy Henttaan
pientaloalueeseen.

Kilpailun kautta haetaan tdydennysrakentamismalleja Henttaan
monimuotoiselle ja pitkan ajan kuluessa rakennetulle alueelle, jossa
rakentamistehokkuus on melko alhainen. Suunnitelman tulee jatkaa
Suurpelto, tietoajan puistokaupunki - konseptia, jonka tarkeitad teemoja ovat
kestava kehitys, tydn ja vapaa-ajan yhdistaminen, mobiiliteknologian
hyddyntaminen seka palvelujen uudenlainen tuottaminen. Kilpailulla
etsitdan tulevaisuuden asumisen mahdollistavia asunto- ja
asuinaluemalleja.



Paatos

Kaupunkisuunnittelukeskuksen mukaan kilpailualueena olisi Suurpelto |l
alue (rajaus edellisessa tybohjelmassa ja kaavoituskatsauksessa) ja
Henttaan osayleiskaava-alue.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on Suurpeltoa koskevissa keskusteluissa
korostanut Henttaan olemassa olevan pientaloalueen
asemakaavoittamisen valmistelua siten, ettd Suurpelto-Keha Il:n
osayleiskaavan tavoitteet otetaan huomioon. Tama edellyttdd Henttaan
pientaloalueen inventointia ja alueen asukkaiden nakemysten hankkimista
siten, etta materiaalia voidaan kayttaa suunnitellun kilpailun aineistona.

Ehdotus Asemakaavapaallikko:
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaupunkisuunnittelulautakunta kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta
toteuttamaan Henttaan pientaloalueen inventoinnin ja asukkaiden
nakemysten kartoittamisen mahdollisimman pian.

Edelleen esittelija lisasi paatdsehdotukseen uuden kohdan, joka kuuluu
seuraavasti:

Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken laaditaan maankaytto-,
yhteisty6- ja kehittamissopimus.

Esittelijan tekema tdydennys listatekstiin ja lisdys paatésehdotuksen on
sisallytetty poytakirjaan.

Jasen Paivinen ehdotti puheenjohtaja Markkulan kannattamana, etta
asemakaavaan ja sopimuksiin merkitadan velvoittavana yhteisollisyytta
edistavat toimintakeskukset ja toimintatilat kunkin alueen luonteeseen ja
suunniteltavaan rakennuskantaa soveltuvalla tavalla.

Jasen Paivinen ehdotti jasenten Kari-Zein, Peltokorpi ja Kivekas
kannattamana, etta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi
valitaan puheenjohtaja Markkula.

Jasen Lahti ehdotti, etta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi valitaan jdsen Hannula. Keskustelun kuluessa jasen Lahti
veti pois ehdotuksensa tiedustelu- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
seka esittelijan ehdotus, joka kytkeytyy Suurpelto lll:n sekad Henttaan
osayleiskaava-alueen suunnitteluun, ettd jasenten Paivinen ja Hadggman
tekemat ehdotukset hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut ehdotuksia,
totesi puheenjohtaja niiden tulleen yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko hanet valita tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi, eika sita vastustettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy Suurpelto V seuraavat kaavalliset
lahtokohdat asemakaavoituksen pohjaksi:

1
Alueesta luodaan Suurpelto - suunnittelutavoitteiden mukaisesti
korkeatasoinen ja laadukas puistokaupunki, jossa asuin- ja tydpaikka-



alueet seka virkistysalueet yhdistyvat kokonaisuudeksi huomioiden
kulttuurihistoriallisen maiseman.

2

Asuinkorttelialueet suunnitellaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
lahtdkohdat huomioiden tiivis-matala-periaatteen mukaisesti siten, etta
monenlaiset asumisvaihtoehdot ovat mahdollisia.

3

Suurpellon keskeisesta peltoaukeasta kehitetdan koko Suurpellon alueen
I&hivirkistysalue, jota hoidetaan avoimena erilaisiin vapaa-ajan
harrastuksiin soveltuvana puistoalueena.

4
Alueelle suunnitellaan tarpeelliset julkiset ja kaupalliset |ahipalvelut.

5

Asemakaavaan ja sopimuksiin merkitdan velvoittavana yhteisoéllisyytta
edistavat toimintakeskukset ja toimintatilat kunkin alueen luonteeseen ja
suunniteltavaan rakennuskantaa soveltuvalla tavalla.

6
Alueelle mahdollistetaan joukkoliikenteen jarjestaminen alueen sisalla seka
Kuurinniityn suuntaan linja-autoliikenteena.

7
Alueen vesitalouteen, tulvien hallintaan ja vesiaiheiden kayttoon
kaupunkikuvassa kiinnitetaan erityistd huomiota

8

Suunnittelussa otetaan huomioon Suurpellon kulttuuriympariston
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvataan merkittdvien maisema ja
kulttuuriarvojen sailyminen.

9
Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken laaditaan maankaytto-,
yhteisty6- ja kehittdmissopimus.

10
Kaupunkisuunnittelulautakunta jarjestaa valmisteluaineistosta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Markku Markkulan.

Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta toteuttamaan Henttaan pientaloalueen
inventoinnin ja asukkaiden ndkemysten kartoittamisen mahdollisimman
pian.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.5.2008 § 13

Ehdotus

Asemakaavapaallikkd:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Suurpelto V:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistosta, alue 330700



2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville Suurpelto V:n ja Kilonvaylan,
alue 330700, 2.4.2007 paivatyn, 28.4.2008 muutetun asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piir.nro 6274

3
pyytaa asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot kuukauden kuluessa lausuntopyynnén paivayksesta.

Kasittely Asia kasiteltiin yhdessa asian 12 kanssa.

Keskustelun kuluessa jasen Peltokorpi ehdotti jasen Terhon
kannattamana, etta nahtavillaolon aikana selvitetaan mahdollisuutta
sijoittaa yhtenaisille A, AP ja AK -alueille jatteiden imukeraysjarjestelma
infrakustannuksiin sisallytettyna alueen ekologisuuden parantamiseksi.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko jasen Peltokorven tekema ehdotus hyvaksya. Koska kukaan ei
vastustanut sita, totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Suurpelto V:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistosta, alue 330700

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville Suurpelto V:n ja Kilonvaylan,
alue 330700, 2.4.2007 paivatyn, 28.4.2008 muutetun asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piir.nro 6274

3
pyytda asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot kuukauden kuluessa lausuntopyynnon paivayksesta.

Lisaksi lautakunta paatti, ettd nahtavillaolon aikana selvitetdan
mahdollisuutta sijoittaa yhtenaisille A, AP ja AK -alueille jatteiden
imukeraysjarjestelma infrakustannuksiin sisallytettyna alueen
ekologisuuden parantamiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.05.2010/ 7 §
Ehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Suurpelto V:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutosehdotuksen valmisteluaineistosta, alue 330700

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti nahtaville 2.4.2007 paivatyn ja 26.4.2010
muutetun Suurpelto V - Storakern V asemakaavaehdotuksen,
piirustusnumero 6274, joka kasittaa korttelit 21055-21078 seka katu-,



Kasittely

Paatos

likenne-, erityis- ja virkistysaluetta 21. kaupunginosassa (Henttaa), osa
katu- ja virkistysaluetta 20. kaupunginosassa (Kuurinniitty), alue 330700

3
pyytda asemakaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot kuukauden
kuluessa lausuntopyynnon paivayksesta.

Kasittelyn alussa paatettiin, etta esityslistan asiat 6 ja 7 kasitellaan
yhdessa siten, etta ne esitellaan ja niista keskustellaan yhdessa, mutta
paatoksenteko tapahtuu asianomaisen pykalan kohdalla.

Keskustelun kuluessa varapuheenjohtaja Elo ehdotti jasen Rastimon
kannattamana, ettd nahtavillaolon aikana tarkennetaan, miten Suurpellon
ymparistostrategia toteutetaan kaava-alueella ja tehdaan tarvittavat
muutokset kaavamerkintoihin ja/tai toteutusta ohjaaviin muihin asiakirjoihin.
Lisaksi lautakunnalle tuodaan selvitys koko Suurpellon joukkoliikenteen
jarjestamisesta lyhyella ja pitkalla aikavalilla siten, etta se toimii
houkuttelevana alueen vetovoimatekijana.

Jasen Kemppi-Virtanen ehdotti jAsenten Seppa ja Oila kannattamana, etta
samalla on selvitettava, miten liittymat ja sujuvat yhteydet Keha ll:lle ja
Turunvaylalle tulee suunnitella asemakaavojen mukaisesti, jotta seka
julkinen etta yksityinen liikenne saadaan toimivaksi.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko varapuheenjohtaja Elon ja jasen Kemppi-Virtasen ehdotukset

hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut niita, totesi puheenjohtaja niiden

tulleen yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Suurpelto V:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutosehdotuksen valmisteluaineistosta, alue 330700

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti nahtaville 2.4.2007 paivatyn ja 26.4.2010
muutetun Suurpelto V - Storakern V asemakaavaehdotuksen,
piirustusnumero 6274, joka kasittaa korttelit 21055-21078 seka katu-,
liikenne-, erityis- ja virkistysaluetta 21. kaupunginosassa (Henttaa), osa
katu- ja virkistysaluetta 20. kaupunginosassa (Kuurinniitty), alue 330700

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot kuukauden
kuluessa lausuntopyynndn paivayksesta.

Lisaksi lautakunta paatti, etta nahtavilldolon aikana tarkennetaan, miten
Suurpellon ymparistostrategia toteutetaan kaava-alueella ja tehdaan
tarvittavat muutokset kaavamerkintoihin ja/tai toteutusta ohjaaviin muihin
asiakirjoihin. Lisaksi lautakunnalle tuodaan selvitys koko Suurpellon
joukkoliikenteen jarjestamisesta lyhyella ja pitkalla aikavalilla siten, etta se
toimii houkuttelevana alueen vetovoimatekijana. Samalla on selvitettava,
miten liittymat ja sujuvat yhteydet Keha Il:lle ja Turunvaylalle tulee
suunnitella asemakaavojen mukaisesti, jotta seka julkinen etta yksityinen
liikenne saadaan toimivaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.1.2012 § 8



Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Kari Moilanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Suurpelto IV:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta, alue 330700

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 2.4.2007 paivatyn ja
9.1.2012 muutetun Suurpelto V:n - Storakern V asemakaavaehdotuksen,
piirustusnumero 6274, joka kasittaa korttelit 21055-21078 seka katu-,
liikenne-, erityis- ja virkistysaluetta 21. kaupunginosassa (Henttaa), katu- ja
virkistysaluetta 20. kaupunginosassa (Kuurinniitty), alue 330700

3
edellyttda kaynnistettavaksi Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken
maankaytto-, kehittamis- ja yhteistydsopimuksen valmistelun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 4.3.2019 § 84
Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaava-alueiden jatkokehittaminen

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallitus

hyvaksyy Suurpelto IV:n (alue 330900) ja Suurpelto V:n (alue 330700)
asemakaavaehdotusten jatkokehittdmiselle seuraavat lahtékohdat:

- alue asemakaavoitetaan vaiheittain.

- ensimmaisend vaiheena asemakaavoitetaan alueen

keskeisimmat kokoojakadut ja muut yleiset alueet, joiden toteuttaminen on
edellytyksena alueiden asuinrakentamiselle, toteutuksen vaiheistamiselle
ja joukkoliikennelinjaston kehittamiselle.

2

palauttaa Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotukset
uudelleen valmisteluun ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa
kehittdmaan alueita yhteistydssa maanomistajien kanssa ottaen huomioon
kaupunkirakenteen painopisteissa tapahtuneet muutokset seka
joukkoliikennejarjestelman kehittamismahdollisuudet.

Asia kasiteltiin pykalan 82 jalkeen.

Puheenjohtaja Elon kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan ehdotus
pdydallepanosta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallitus 25.3.2019 § 105
Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaava-alueiden jatkokehittdminen (Poydalle 4.3.2019)

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo



Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy Suurpelto IV:n (alue 330900) ja Suurpelto V:n (alue 330700)

asemakaavaehdotusten jatkokehittamiselle seuraavat lahtokohdat:

- alue asemakaavoitetaan vaiheittain.

- ensimmaisena vaiheena asemakaavoitetaan alueen keskeisimmat
kokoojakadut ja muut yleiset alueet, joiden toteuttaminen on
edellytyksena alueiden asuinrakentamiselle, toteutuksen
vaiheistamiselle ja joukkoliikennelinjaston kehittamiselle.

- alueen suunnitteluratkaisuissa otetaan huomioon
kadunvarsipysakdinnin mahdollisuus.

2

palauttaa Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotukset
uudelleen valmisteluun ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa
kehittdmaan alueita yhteistydssa maanomistajien kanssa ottaen huomioon
kaupunkirakenteen painopisteissa tapahtuneet muutokset seka
joukkoliikennejarjestelman kehittamismahdollisuudet. Alueiden
kehittdmisessa on huomioitava alkuperaiset korkeat kaupunkikuvalliset
tavoitteet, palveluiden kytkeytyminen osaksi kaupunkirakennetta seka
rakentamisen sovittaminen kulttuurimaisemaan.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Helenius Kilven kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
paatdsehdotuksen 1-kohdan kolmanteen ranskalaiseen viivaan:
Huomioidaan kadunvarsipysakainti.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 9 &anella 5 aanta vastaan 1
ollessa poissa hylanneen Heleniuksen muutosehdotuksen. Adnestyslista
on poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

- 331100a Tuurinmaenlaita maaraykset

- 331100a Tuurinméaenlaita asemakaava

- 331100a Tuurinmaenlaita ajantasakaava
- 331100a Tuurinmaenlaita havainnekuva
- 331100a Tuurinméaenlaita kaavaselostus



