Espoolaistentalon
tarveselvitys

29.11.2021 kaupunginhallitus
10.1.2022 Kh tila- ja asuntojaosto

Olli Isotalo kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Kivinen projektinjohtaja, Kaupunkiympariston toimiala /Espoon keskus-projekti



ESPOON KESKUS on yksi viidestad Espoon
kaupunkikeskuksesta ja Espoon hallinnollinen keskus.
Espoon keskus on lantinen ’portti paakaupunkiseudulle’.
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Kasvupotentiaali Espoon kaupunkiradan varrella

2 44 000 g 13 000

uutta uutta
asukasta * tyopaikkaa *

lisaraidetta
Leppavaarasta
Kauklahteen

* Vuoteen 2050 mennessa.



Espoon keskus on hallinnollinen kaupunkikeskus, jossa:

« Toimintoja sekoitetaan monipuoliseksi kaupunki-
keskukseksi.

e painotetaan ensisijaisesti asemanseudun
ympariston kehittymista.

» edistetaan asuinrakentamista palvelujen ja
joukkoliikenteen lahelle.

tehdaan viintyisaa ja laadukasta lahiymparistoa.




Espoolaistentalolla on erinomainen @

saavutettavuus. Espoon ESPOO
kaupunkirata ja Espoon keskuksen Ny _ESpOO n ke.SkUS =50
joukkoliikenneterminaali Liittyminen kaupunkirakenteeseen

toteutetaan aseman viereen. Espoon asema

ja uusi
matkakeskus
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Espoolaistentalo
2014 Tilavision ja 2020 kh-kasittelyn tavoitteet huomioitu jatkosuunnittelussa

TOIMINTOJEN KESKITTAMINEN e __
JA JULKISTEN RAKENNUSTEN TYOYMPARISTON LAADUN TYON TUOTTAVUUDEN
MONIKAYTTOISYYDEN PARANTAMINEN PARANTAMINEN

LISAAMINEN

Palveluiden tiivistaminen

monitilaympéaristé tiedon jakaminen

KAYTTO- YMPARISTOTEHOKKUUDEN ASUINRAKENTAMISEN

KUSTANNUSTEN PARANTAMINEN MAHDOLLISTAMINEN

ALENTAMINEN . . . .
— 15.|fm;}.Elr|s’[utvEthu:JIIncIﬂLEIE_I’r toimistot ja 1000 uutta asukasta
(-50 %) palvelutilat

ESPOON KESKUKSEN ALUEEN
MONIPUOLISTAMINEN JA IMAGON MAANMYYNTITULOJEN OPTIMOINTI
PARANTAMINEN

uusia rakennuksia ja asukkaita

asuinrakentaminen ja vuorottaispysakaointi

ESPOO
ESBO



10 erillista toimipistetta
6 erillistd toimipistetta
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2019
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Espoolaistentalo @
Tarkistettu henkilostomaara ja tyotilojen

mitoitus
Monitilatoimistojen mitoitusta on arvoitu uudelleen etatyon maaran kasvaessa
tyontekijoiden ja tyopisteiden valinen kerroin on 2,0 henkil6a/tyopiste
— 816 tyoOpistettd noin 1632 tydntekijalle

toimistotilan mitoitus 15,70 hym?/tytpiste yhteensa 12810 hym? + kokouskeskus 2400 hym? (sis.

valtuusto-monitoimisalin aputiloineen)

— yhteensa 15210 hym? / 15600 htm?

— toimistotilojen mitoitus 15,70 hymz2/ty6piste sisaltda kaikki toimistokerrosten sisaiset toimistotilat,
kokoustilat ja kahvion

— mitoitus vastaa n. 9,6 htm?/tydntekija, neuvottelukeskus mukaan lukien

4/2017 toimistotilan mitoitus on ollut 29,26 htm?/tyontekijaa ja tyopistetta kohti, koska useimmilla
tyontekijoilla on ollut oma tyohuone tai tyopiste. Mukaan on laskettu valtuustotalo kokoustiloineen.

Toimistotilan vahennys verrattuna Espoolaistentalon
tarveselvitykseen 10.2.2020 on n. 3300 hym?, eli noin -20%.
(Lahtotilanteeseen 2017 verrattuna noin -67%)



Espoolaistentalon toimistotilat voidaan
joustavasti jakaa pienempii osiin.

Espoolaistentalo
Tilojen muunneltavus
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Workspace

ESPOO
ESBO

Toimistokerroksen tavoitepinta-ala
on enintdan 2500 brm2, joka tulee
joustavasti olla jaettavissa
pienempiin osiin. Yhdessa
kerroksessa on talléin n. 120
tyopistetta.

Espoon kaupungin tilatarpeen
muuttuessa, esim. SOTE-
uudistuksen myo6ta, vuokrattavan
tilojen maaraa voidaan saataa
sopivaksi.
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—\Vuorottaispysakainti

Espoolaistentalo

Alustava korttelirakenne
Espoolaistentalon 1.krs (+9m), seka
viereisten asuinkortteleiden alimmat
kerrokset (liiketilat, huolto ja
pysakaintilaitoksen ylataso)



VALTUUSTOKAYTTO » NAKYMA YLEISOLEHTERILTA SALIN JA VAAKUNATORILLE

aistentalon 2. Kerroksessa monitoimi-/valtuustosali
Su tellaan myds joustavasti kalustettavaksi erilaisia
kokous- ja tapahtumatarpeita varten. Kokouskeskuksen
huoneet ovat helposti saavutettavissa ja hyodynnettavissa.

Aslakaspalvelut sijaitsevat paaosin 1. kerroksen katutasolla.
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ESXSS % =585
SALIKAYTTO » NAKYMA YLAKATSOMOSTA NAYTTAMOLLE JA VAAKUNATORILLE ’ '-. 2

Espoolaistentalon 2. Kerroksessa monitoimi-/valtuustosali
suunnitellaan myds joustavasti kalustettavaksi erilaisia
kokous- ja tapahtumatarpeita varten. Kokouskeskuksen
huoneet ovat helposti saavutettavissa ja hyodynnettavissa.

Asiakaspalvelut sijaitsevat pa&osin 1. kerroksen katutasolla.
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Espoolaistentalo @

Keskeisimméat muutokset aiemman tarveselvityskasittelyn jalkeen

Etatyon maaraa arvioitu tulevaisuudessa aiempaa suuremmaksi, jolloin
kaupungin tarvitseman toimistotilan maara tarkistettu n. -20% pienemmaksi.
Saastot toimitilojen rakentamiskustannuksissa kaupungin tilatarpeen
pienentyessa. (Espoolaistentalo n. 71,9M€, muutos n. -13,1M€).
Pysakoinnin maara tarkistettu suhteessa toimistotilan kanssa. (pysakainti n.
10,9M€, muutos -5,1M€)

Vuosittaiset sdastot toimitilojen vuokrakustannuksissa tilojen
keskittamisen ansiosta n. -3,3 M€/vuosi

Korttelialue voidaan toteuttaa vaiheittain siten, etta VT3 puretaan vasta
valmistumisen jalkeen. Vahentaa vaistokustannuksia.

Asumisen osuus kasvanut, joten alueen maanmyyntituloja saadaan n. 4M€
alempaa enemman. (Vuosilta 2017-2029 yht. n. 31 M€)

ESPOO
ESBO



ESBO

Espoolaistentalo @
Aikatauluarvio

* tarveselvitys -11/2021
 suunnittelijan hankinta 12/2021-9/2022
« hankesuunnittelu, kaavoituksen kaynnistaminen
ja rahoitusratkaisu 10/2022-10/2023
e suunnittelu 11/2023-12/2025
» rakentaminen 5/2026-12/2027 -
- kalustaminen, tietotekniikka, av-varustus 1/2028-2/2028

 muutto ja kayttoonotto 3-9/2028




