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Forslag
Det temporara beredningsorganet for valfardsomradet ger foljande
utlatande till Esbo stad om en férsaljning av Kiinteisté Oy Espoon
sairaala:

Vastra Nylands valfardsomrade anser att det ar viktigt att stavja
Okningen av lokalkostnaderna och att kostnaderna ar forutsagbara.
Lokalerna ska vara lampliga for produktion av tjanster.

Pa basis av de uppgifter som Esbo stad lamnat férbinder sig
anvandaren enligt det nya avtalet till ett hyresavtal pa 20 ar plus
optioner pa sammanlagt 15 ar. Enligt det nya avtalet har anvandaren
ansvaret for underhallet av objektet och den risk som ar férknippad med
det. Agaren ansvarar for strukturell ombyggnad.

Vastra Nylands valfardsomrade konstaterar allmant att agandet av
sjukhusfastigheten i sig inte har nagon betydelse for produktionen av
tjanster. Ur valfardsomradets synvinkel ar bade staden och en eventuell
privat dgare externa aktorer. Det som ar av betydelse for
valfardsomradet ar maojligheten att fritt férfoga éver och utnyttja
lokalerna, att ansvarsférdelningen allmant sett ar tydlig och fungerande
samt att lokalkostnadernas niva och utveckling ar konkurrenskraftig och
mattlig. Att bedéma om dessa forutsattningar uppfylls skulle férutsatta
att valfardsomradet kanner till avtalens innehall.

Behandling )
Arendet behandlades utifran ordférandens redogorelse.

Det temporara beredningsorganet for valfardsomradet tillade enhalligt
féljande punkt:

"Det temporara beredningsorganet for valfardsomradet anser det viktigt
och motiverat att valfardsomradet redan i planeringsskedet deltar i
beredningen av lokallésningar som galler valfardsomradet.”

Beslut
Det temporara beredningsorganet for valfardsomradet



Redogorelse

Det temporara beredningsorganet for valfardsomradet anser det viktigt
och motiverat att valfardsomradet redan i planeringsskedet deltar i
beredningen av lokallésningar som galler valfardsomradet.

Det temporara beredningsorganet for valfardsomradet ger féljande
utlatande till Esbo stad om en férsaljning av Kiinteisté Oy Espoon
sairaala:

Vastra Nylands valfardsomrade anser att det ar viktigt att stavja
Okningen av lokalkostnaderna och att kostnaderna ar férutsagbara.
Lokalerna ska vara lampliga for produktion av tjanster.

Pa basis av de uppgifter som Esbo stad lamnat forbinder sig
anvandaren enligt det nya avtalet till ett hyresavtal pa 20 ar plus
optioner pa sammanlagt 15 ar. Enligt det nya avtalet har anvandaren
ansvaret for underhallet av objektet och den risk som ar férknippad med
det. Agaren ansvarar for strukturella ombyggnader.

Vastra Nylands valfardsomrade konstaterar allmant att agandet av
sjukhusfastigheten i sig inte har nagon betydelse fér produktionen av
tjanster. Ur valfardsomradets synvinkel ar bade staden och en eventuell
privat agare externa aktorer. Det som ar av betydelse for
valfardsomradet ar mojligheten att fritt férfoga dver och utnyttja
lokalerna, att ansvarsférdelningen allmant sett ar tydlig och fungerande
samt att lokalkostnadernas niva och utveckling ar konkurrenskraftig och
mattlig. Att bedéma om dessa forutsattningar uppfylls skulle férutsatta
att valfardsomradet kanner till avtalens innehall.

Esbo stad har begart utldtande av Vastra Nylands valfardsomrade om
stadens avsikt att salja och aterhyra Kiinteisté Oy Espoon sairaala.
Esbo har berett arendet sedan sommaren 2021. Képare skulle vara en
finlandsk fastighetsfond.

Esbo stad har férhandlat med képaren om ett 20-arigt hyresavtal med
tre femariga forlangningsoptioner. Avtalet skulle éverforas till
valfardsomradet 1.1.2023. HUS, apoteket och R-Kioski skulle fortsatta
som o6vriga hyresgaster i Esbo sjukhus fastighet som hittills. |
hyresavtalet avtalas att Anvandaren (fran 1.1.2023 Vastra Nylands
valfardsomrade) hyr de lokaler som i framtiden blir lediga efter andra
hyresgaster pa samma villkor som de andra lokalerna.

Kapitalhyran ar vid tidpunkten fér undertecknandet cirka 7,7 miljoner
euro per ar. Hyran ar 3 ar indexfri, varefter den foljer
levnadskostnadsindexet. Genom hyresavtalet ordnar Anvandaren
underhallet av Objektet och svarar for underhallskostnaderna i
forhallande till den area som Anvandaren hyr och for sjukhussystemen.
Den blivande agaren svarar for strukturell ombyggnad av Objektet, med
undantag for renovering av anordningar och system som enbart
betjanar sjukhusverksamheten. Saljaren svarar for bolagets nuvarande
byggnadsentreprenadtvist med objektets entreprendr Lujatalo och dess
slutresultat.

Ar 2021 betalade Esbo stads valfards- och halsosektor 10,2 miljoner
euro i hyra for Esbo sjukhus. Ar 2022 har Esbo stads valfards- och
halsosektor budgeterat 11,7 miljoner euro fér hyrorna fér Esbo sjukhus.
Enligt Esbo stads hyresbestamningsprinciper 2021 betalas som hyra for
aktielokaler en kapitalhyra och en underhallshyra. Underhallshyrans
belopp motsvarar aktielokalens driftsvederlag for byggnaden. Med
finansieringsvederlaget tacks bolagets laneskotselkostnader. Esbo



stads valfards- och halsosektors driftsvederlag for Esbo sjukhus har
enligt budgeten for 2021 varit cirka 3,2 miljoner euro per ar.

Beslutshistoria

Bilaga
1 STM kirje 17.12.2021, irtaimen omaisuuden omistusjarjestelyt
hyvinvointialueiden toiminnan kaynnistyessa

Tillaggsmaterial

For kinnedom



