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§7
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 10.2.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§8
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Jama Mohamed ja Arja Juvonen.
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268/02.02.01/2022

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 14.02.2022 § 9
§9
Tilapalvelut-liikelaitos ennakkotilinpaatos 2021

Valmistelijat / lisatiedot:
Turunen Paivi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Toimitusjohtaja Lehtinen Maija

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto (johtokunta) merkitsee tiedoksi
Tilapalvelut-liikelaitoksen ennakkotilinpdatdksen vuodelta 2021 liitteineen.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Valtuuston 3.12.2020 hyvaksyma vuoden 2021 talousarvio seka

taloussuunnitelma edellyttavat, etta joulukuun lopun tilanteesta tuodaan
ennakkotilinpaatds kaupunginhallitukselle ja valtuustolle tiedoksi.

Tilapalvelut-liikelaitoksen ennakkotilinpdatés joulukuun lopun tilanteesta
sisaltda katsauksen poikkeamista vuoden 2021 talousarvion toteumasta
seka kayttdtalouden ettd investointien osalta ja sitovien tulostavoitteiden
toteumasta. Ennakkotilinpaatoksen liitteend on ennakkotilinpaatdksen
tuloslaskelma, talonrakennushankkeiden tuotantoaikataulu, tuloskortti 2021
seka uudisrakennus- ja korjaushankkeiden loppukustannukset ja
kustannusarviot.

Talousarvion sitovuus ja sitovien tulostavoitteiden toteutuminen

Tilapalvelut -liikelaitosta sitovat valtuustoon nahden talousarviossa ja
taloussuunnitelmassa esitetyt liikelaitoksen sitovat tulostavoitteet:

1) Liikelaitoksen vuoden 2021 tulostavoite on 23,9 milj. euroa
ylijgdmainen tulos ennen varauksia.
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Tulos oli 25,9 milj. euroa, joka ylitti tulostavoitteen 2 milj. euroa. Tavoite
toteutuu.

2) Liikelaitoksen talonrakennusinvestointihankkeiden toteutuminen
valtuuston paattaman talousarvion seka taloussuunnitelman
investointiohjelman aikataulun ja kustannusarvion mukaan. Vuoden
2021 maararahan alitus talousarvioon nahden oli 42,7 milj. euroa.
Tavoite toteutuu. Investointeja on toteutettu ohjelman mukaisesti.

Tulostavoitteen muutos

Tulostavoite toteutui 2 milj. euroa parempana. Talousarvion tulostavoite oli
23,929 milj. euroa ja se toteutuu 25,956 milj. eurolla.

Toimintatulot alittuivat 2,6 milj. eurolla, joista vuokratuotot alittuvat 2,0 milj.
eurolla.

Merkittdvimmat menoalitukset olivat kunnossapidon (6,4 milj. euroa) ja
ulosmaksettavien vastike- ja vuokramenojen (6,9 milj. euroa) alitukset.
Lisaksi henkilostokulut alittuivat 0,6 milj. euroa.

Tarpeelliset vuosikorjausty6t tehtiin. Vuosikorjaustdita priorisoitiin vuoden
loppupuolella ja keskityttiin turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyviin toihin.

Merkittavimmat menoylitykset, jotka aiheutuivat koronatilanteesta, olivat
siivouspalvelujen (1,2 milj. euroa) seka aula- ja turvallisuuspalvelujen ostot
(1,2 milj. euroa).

Lisaksi kiinteistdjen energiakulut ylittyivat 3,7 milj. eurolla, johtuen
energialaskujen jaksotuksista vuosien 2020 ja 2021 valilla. Kuitenkin
kiinteistdjen [d8mpd- ja sahkodkuluissa saatiin sdastoa talousarvioon 0,67
milj. eurolla. S&astd syntyi, koska energiankayttoa tehostettiin uusilla
palveluilla (Fortum SmartLiving, Caverionin energiamanageri- ja
kiinteistévalvomopalvelu).

PPP (Public Private Partnership) -hankkeen konsultointiin ja valvontaan
kaytettiin 0,5 milj. euroa ja Otaniemen paloaseman suunnitteluun 0,25 mil;.
euroa. Purkukuluihin kaytettiin 3,3 milj. euroa. Suunnittelupalvelut ylittivat
talousarvion 2,1 milj. eurolla. Suunnittelupalveluista saatiin vastaavasti
tuloja 2,0 milj. euroa. Projektipalvelujen tulos alittui 0,1 milj. eurolla seka
toiminnan tuen ja kehittamisen 0,1 milj. eurolla.

Poistot ja arvonalentumiset ylittivat talousarvion 2,2 milj. eurolla ja olivat
57,9 milj. euroa. Arvonalentumiset olivat 1,1 milj. euroa

Tilapalvelut-liikelaitoksen ennakkotilinpdatoksen tuloslaskelma 2021 on
oheismateriaalina.
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Tilapalvelut-liikelaitoksen investointien toteutuminen

Tilapalvelut-liikelaitoksen toinen sitova tulostavoite on liikelaitoksen
talonrakennusinvestointihankkeiden toteutuminen valtuuston paattaman
talousarvion seka taloussuunnitelman investointiohjelman aikataulun ja
kustannusarvion mukaisesti.

Tilapalveluiden talousrakennusinvestointien talousarvio on arvioitu olevan
vuodelle 2021 70 milj. euroa (TA 99,6 milj. euroa) Toteuma oli 56,9 milj.
euroa. Investointeja toteutettiin ohjelman mukaisesti.

Tilapalvelut-liikelaitoksen kaikkien investointien talousarvion mukainen
enimmaismaara on 131,4 milj. euroa. Investointiohjelman talousarvioita
muutettiin talonrakennushankkeiden osalta hankkeiden valisilla siirroilla,
joka ei vaikuttanut investointien talousarvioon. Muutokset tehtiin
osavuosikatsaus Il:n yhteydessa. Investointien toteuma on 87,2 milj. euroa
eli 66,4 %. Vuoden 2021 maararahan alitus muutettuun talousarvioon
nahden oli 44,2 milj. euroa. Rakennusalan markkinatilanne vaikutti
investointien toteumaan.

Suurimmat maararahaylitykset ja -alitukset vuonna 2021 (TY1 7192):

- Tiistilan koulun ja paivakodin aloitus viivastyi kayttajan
vaistésuunnitelman vuoksi, maararahat alitettiin vuonna 2021 (7,25
milj. euroa).

- Monikon koulukeskuksen tydmaa ja laskutus edistyivat vuonna 2020
nopeammin kuin arvioitiin ja vastaavasti maararahat alitettiin vuonna
2021 (4,78 milj. euroa).

- Kungsgardskolan och daghem tyémaa ja laskutus edistyivat vuonna
2020 nopeammin kuin arvioitiin ja vastaavasti maararahat alitettiin
vuonna 2021 (3,75 milj. euroa).

- Kalajarven koulun ja paivakodin tydmaan aloitus siirtyi vuoden 2022
puolelle haastavan markkinatilanteen ja uuden kilpailutuksen takia ja
maararahat alitettiin vuonna 2021 (2,33 milj. euroa).

- Pitkanotkon paivakodin kilpailutukseen ei saatu tarjouksia eika hanke
kaynnistynyt vuonna 2021, jonka vuoksi maararahat alitettiin (2,32 mil].
euroa). Pitkdnotkon paivakotia ei toteuteta kaupungin hankkeena.

- Metsolan paivakodin tydmaan aloitus viivastyi ennakoidusta, jonka
vuoksi maararahat alitettiin (1,52 milj. euroa).

- Jousenkaaren koulun tydmaa ja laskutus eteni ennakoitua hitaammin,
jonka vuoksi maararahat alitettiin (1,49 milj. euroa).

- Espoonlahden urheilupuiston huoltorakennuksen tarjoukset ylittivat
maararahat eikd hanke kaynnistynyt 2021, jonka vuoksi maararahat
alitettiin (1,20 milj. euroa).

- Tapiolan ja Espoonlahden uimahallien suunnittelu eteni hitaammin,
jonka vuoksi maararahat alitettiin (1,15 milj. ja 1,39 milj. euroa).

- Elinkaartajatkavien investointien kilpailutukset eivat edenneet
ennakoidusti, jonka vuoksi maararahat alitettiin (7,23 milj. euroa).
Traskandan kartanon julkisivukorjaus siirtyi seuraavaan vuoteen.
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Investointitulot olivat 4,2 milj. euroa. Téma muodostui Espoon toimistotalo
Oy:n purkuun liittyvasta jako-osuuden palautuksesta 2,7 milj. euroa,
muiden osakkeiden myynneista 0,3 milj. euroa ja saaduista
valtioapurahoista 0,7 milj. euroa. Lisaksi saatiin muita korvauksia 0,5 milj.
euroa.

Kayttépuolelle on kirjattu myyntivoittoja myynneista 1,0 milj. euroa.

Perusparantamisen talousarvio oli 9 milj. euroa, josta toteutui 7,5 mil;.
euroa.

Osakkeisiin on investoitu 22,8 milj. euroa (TA 22,8 milj. euroa), joka
muodostui yhtididen rahoitusvastikkeista.

Uutena vuokrakohteena mainitaan Keran 1 500 nelién siirtokelpoinen
paivakoti.

Tilapankista vuokrattiin 1.12.2021 alkaen Aurorakoti nimisesta
rakennuksesta 3 416 m2 suuruiset toimitilat.

Talonrakennushankkeiden tuotantoaikataulu ja uudisrakennus- ja
korjaushankkeiden loppukustannukset -taulukko ovat liitteena.

Liitteet

Talonrakennushankkeiden tuotantoaikataulu 2021
Tilapalvelut-liikelaitoksen tuloskortti 31.12.2021
Tilapalvelut-liikelaitos Tuloslaskelma 2021

Uudisrakennus- ja korjaushankkeiden loppukustannukset ja
kustannusarviot 2021

A WN -

Oheismateriaali

Tiedoksi
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6748/02.02.00/2020

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 14.02.2022 § 10

§ 10
Tilapalvelut-liikelaitoksen kayttosuunnitelma vuodelle 2022
kayttotalouden osalta

Valmistelijat / lisatiedot:
Turunen Paivi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Toimitusjohtaja Lehtinen Maija
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto (johtokunta) hyvaksyy

Tilapalvelut-likelaitoksen liitteena olevan kayttdsuunnitelman vuodelle
2022 kayttdtalouden osalta.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Valtuusto hyvaksyi 8.12.2021 vuoden 2022 talousarvion seka

taloussuunnitelman. Talousarvion noudattamista koskevien ohjeiden
mukaan kayttdsuunnitelma laaditaan vuoden 2022 talousarvion mukaiseksi
siten, etta tulostavoitteiden toteutuminen varmistetaan. Kayttdsuunnitelma
tehdaan seka kayttotalouden toiminnasta etta investoinneista. Kaupungin
hallintosdaannoén 2. luvun 6 § mukaan johtokunta hyvaksyy liikelaitoksen
kayttésuunnitelman.

Kayttosuunnitelma vuodelle 2022 kayttotalouden osalta

Tilapalvelut-liikelaitoksen kayttésuunnitelma laaditaan talousarvion
mukaiseksi siten, etta tulostavoitteen toteutuminen varmistetaan.

Tulostavoite vuodelle 2022 on talousarvion mukaisesti 27,818 milj. euroa
ylijgdmainen tulos ennen varauksia. Liitteena on vuoden 2022
kayttdsuunnitelma, jossa on tarkemmin selostettu kayttétalouden
tiliryhmien valiset muutokset talousarvioon verrattuna.
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Liikelaitoksen tulos on maaritelty niin, etta liikelaitoksen toiminnan menot
katetaan toimitilavuokrilla sekd palvelumaksuilla.

Liikelaitoksen tulos muodostuu ylijagamaiseksi koska sisaisessa
toimitilavuokrassa saadaan tulo tiettyjen tytaryhtididen rahoitusvastikkeista,
jotka kirjataan tilinpaatdksessa investointimenoksi. Talousarviota
valmistellessa tytaryhtididen rahastoitavat vastikkeet arvioitiin olevan
27,517 milj. euroa.

Liikelaitoksen vuoden 2022 kayttésuunnitelman tuotot ovat 307,439 mil;.
euroa, joka on 3,995 miljoonaa talousarviota suuremmat (TA 303,444 mil].
euroa). Liikevaihdon osuus tasta on 306,327 milj. euroa.

Toimintamenot ovat 193,9 milj. euroa, jotka ovat 1,2 milj. euroa
talousarviota suuremmat. Poistot ovat 57,1 milj. euroa, jotka ovat
talousarviota 2,8 milj. euroa suuremmat.

Rahoitustuotot ja kulut ovat talousarvion mukaiset 28,6 milj. euroa

Vuoden 2022 kayttdsuunnitelman investointimenot ovat talousarvion
mukaiset. Investointimenot ovat 137,950 milj. euroa, josta
uudisrakentamisen talonrakennusinvestoinnit ovat 101,333 milj. euroa,
sisaltden 8,0 milj. euroa elinkaarta jatkaville hankkeille. Perusparannuksiin
on osoitettu 9,0 milj. euroa seka osakkeisiin 27,6 milj. euroa.

Kayttdésuunnitelmassa varaudutaan kunnossapidon vuosiohjelman
ohjelmoitujen kunnossapitotdiden toteuttamiseen sekd mahdollisiin
vikakorjauksiin. Ohjelmoimattomiin vikakorjauksiin on varattu 15,5 milj.
euroa.

Tilapalvelut-liikelaitoksen kayttdsuunnitelma vuodelle 2022 on liitteena.

Kiinteistd Oy Espoon sairaalan myynnin vaikutus Tilapalvelut-liikelaitoksen
tulostavoitteeseen vieddan mydéhemmin paatettavaksi
kaupunginvaltuustoon. Kiinteisté Oy Espoon sairaalan lainojen lyhennysten
osuus on vuoden 2022 talousaviossa tulostavoitteessa 7,2 milj. euroa.
Tallda summalla tullaan esittdmaan tulostavoitteen alentamista.

Espoon sairaalan myynti vaikuttaa kayttotalouteen ja investointiosaan.
Myynti alentaa Tilapalvelujen kayttotaloudessa sisaisia ja ulkoisia
vuokratuloja 3,3 milj. euroa. Tama johtuu siita, etta ulkoiset vuokratulot
poistuvat, koska vuokrasopimukset siirtyvat uudelle omistajalle. Sisaiset
vuokratulot alentuvat, koska osaketilat muuttuvat vuokratiloiksi,
vuokraperuste muuttuu ja uudelleen laskettu vuokrattava pinta-ala
pienenee.

Tilapalvelujen maksamat ulkoiset vuokramenot kasvavat vuodelle 2022.
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Espoon sairaalasta maksettava padomavuokra on 642 415 euroa/kk
listtyna arvonlisaverolla. Sen lisdksi maksetaan yllapitovuokraa, joka on
arviolta vuonna 2022 noin 198 344 e/kk.

Vuokra-aikana yllapitovuokra arvioidaan aina etukateen kalenterivuodeksi
ja sitd maksetaan kuukausittain etukateen vuokranantajan esittamaan
talousarvioon perustuen. Yllapitovuokran maara todennetaan ja
tasmaytetdan aina jalkikateen seuraavan kalenterivuoden loppuun
mennessa yhtidn edellisen kalenterivuoden tuloslaskelman perusteella.

Kiinteistd Oy Espoon sairaalalle maksetut hoito- ja rahoitusvastikkeet
poistuvat omistajan vaihduttua. Vuonna 2022 hoitovastikkeet olisivat olleet
noin 3.3 milj. euroa ja rahoitusvastikkeet korkojen osalta 1,1 milj. euroa.
Yhteensa noin 4,4 milj. euroa. Maksettavista rahoitusvastikkeista siirretdan
investointeihin lainan lyhennysten verran, joten Tilapalvelujen osakkeiden
osuutta esitetdadn alennettavaksi 7,2 milj. eurolla.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Tilpapalvelut-liikelaitos Tuloslaskelma vertailu TA-KS 2022

Oheismateriaali

Tiedoksi
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524/10.03.02/2022

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 14.02.2022 § 11

§ 11
Rakennusten kunnossapidon vuosiohjelma 2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Routto Elina

Wirtanen Rami
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Toimitusjohtaja Lehtinen Maija

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto (johtokunta) hyvaksyy
rakennusten kunnossapidon vuosiohjelman 2022 ohjeellisena

noudatettavaksi.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Rakennusten kunnossapidon vuosiohjelmassa vuonna 2022 panostetaan

toimitilojen turvallisuuteen ja terveellisyyteen ja vastataan Koulut kuntoon -
tavoitteeseen. Rakennusten kunnossapidossa ja kiinteisténhoidossa
pyritdan sisailma-asioiden laadukkaaseen ja tehokkaaseen hoitamiseen,
ongelmien ennaltaehkaisyyn ja nopeaan reagointiin. Koulut kuntoon -
tavoitteen mukaisesti pyritdan varmistamaan, etta kouluilla ja paivakodeilla
on terveet ja toimivat tilat.

Tilapalvelut-liikelaitos pyrkii toiminnassaan hyvaan palvelun laatuun ja
yhteistydhoén asiakkaan kanssa seka korjaustdiden sujuvuuteen ja
viestinnan parantamiseen. Tiloihin liittyvan toiminnan tarkeimmat tavoitteet
ovat sisailmaongelmien ja hatavaistdjen poistaminen, korjausvelan
pienentaminen, tilojen kaytdn tehostaminen ja toiminnan tuottavuuden
parantaminen. Kunnossapitomaararahoilla hoidetaan kaupungin
rakennuksien vuosikorjaukset, pienet perusparannukset, palveluverkkotyot
ja elinkaarta jatkavat investoinnit.

Tilapalveluiden hallinnassa on noin 1400 rakennusta. Naista 1228
rakennukselle on maaritetty tekninen arvo, joka ulkoisen arvioinnin mukaan
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on 1,41 mrd. euroa. Tdman Kiinteistokannan yllapitdminen edellyttda noin
45 milj. euron keskimaaraista vuosittaista panostusta korjauksiin.
Tilapalveluiden suorassa omistuksessa olevan 873 rakennuksen
laskennallinen korjausvelka vuonna 2020 oli 118 milj. euroa ja
perusparannustarve 194 milj. euroa.

Vuonna 2021 vuosikorjauksiin kaytettiin 8,42 milj. euroa, pieniin
perusparannuksiin 7,52 milj. euroa, palveluverkkotéihin 0,80 milj. euroa ja
elinkaarta jatkaviin investointeihin 2,77 milj. euroa (tilanne 25.1.2022).
Rakennusalan vaikea markkinatilanne vaikutti suurempien korjaustdiden
kilpailutuksiin ja sen vuoksi vuoden 2021 investointimaararahoja jai
kayttamatta.

Tilapalveluiden toiminta- ja taloussuunnitelmassa on vuodelle 2022 varattu
kaupungin toimitilojen vuosikorjauksiin 19,8 milj. euroa, josta 4,3 milj.
euroa on kohdistettu yleiskuluun (14.4 milj. euroa v. 2019, 8,3 milj. euroa v.
2020 ja 21,1 milj. euroa v.2021). Pieniin perusparannuksiin on varattu 9
milj. euroa (9,0 milj. euroa v. 2021). Vuosikorjaus- ja perusparannustyoksi
katsotaan tyo, jonka kustannus jaa alle 0,6 milj. euroa. Palveluverkkoa
parantaviin toimitilojen muutoksiin on varattu 1,8 milj. euroa (2,2 milj. euroa
v. 2021) ja elinkaarta jatkaviin investointeihin 8,0 milj. euroa (10,0 milj.
euroa v. 2021).

Vuoden 2022 rakennusten kunnossapidon vuosiohjelma on valmisteltu
yhteistydssa ohjelmointi- ja kunnossapitopalveluiden yksikdiden seka
rakennusten kayttajatahojen kanssa. Kunnossapidon vuosiohjelman
paapaino on edelleen toimitilojen turvallisuutta ja terveellisyytta parantavilla
téilla. Ohjelmoituja téitd on 560 kappaletta (606 kpl v. 2021).
Vuosikorjaustéiden maararahoista 48 % (7,46 milj. euroa) on ohjelmoitu ja
52 % (8,04 milj. euroa) on jatetty kohdentamatta kesken talousarviovuotta
ilmeneviin ennakoimattomiin kayttdtarpeisiin. Investointimaararahoista 97
% (18,24 milj. euroa) on ohjelmoitu ja 3 % (0,56 milj. euroa) on
kohdentamatta.

Kunnossapidon vuosiohjelmassa sisailmaa parantaville korjauksille on
varattu 4,30 milj. euroa ja sisailmaa parantaville perusparannuksille 4,30
milj. euroa. Suurin osa 8,00 milj. euron elinkaarta jatkavien investointien
maararahasta liittyy koulujen ja paivakotien sisailmaolosuhteiden
parantamiseen seka rakennusten teknisen elinkaaren pidentamiseen.

Vuosikorjaustyo6t (15,5 milj. euroa) jakautuvat seuraaviin osa-alueisiin:
- Vuosikorjausten suunnittelu 0,30 milj. euroa

- Korjaukset 4,20 milj. euroa

- Laitehuolto 0,80 milj. euroa

- Sisailmakorjaukset 4,30 milj. euroa

- Vahinkokorjaukset 0,40 milj. euroa

- Energiataloudelliset korjaukset 0,15 milj. euroa

- Toiminnalliset muutokset 0,10 milj. euroa
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- Pihakorjaukset 0,90 milj. euroa

- Korvattavat vahingot 0,10 milj. euroa

- Keittidlaitteiden korjaukset 0,65 milj. euroa

- Korjauspalvelut, kohdistamaton 3,6 milj. euroa.

Perusparannustyoét (9,00 milj. euroa) jakautuvat seuraaviin osa-alueisiin:
- Perusparannukset 2,00 milj. euroa

- Sisailmaperusparannukset 4,30 milj. euroa

- Pihojen perusparannukset 1,40 milj. euroa

- Keittidlaitteiden perusparannukset 0,80 milj. euroa

- Energiataloudelliset investoinnit 0,50 milj. euroa.

Maararahojen kayttdsuunnitelma esitetaan hyvaksyttavaksi ohjeellisena
noudatettavaksi tydohjelmaksi. Kayttdsuunnitelma voi muuttua vuoden
kuluessa korjauskohteesta saatavien lisaselvitysten perusteella.
Liitteissa on esitetty vuosikorjaus- ja perusparannustyét seka elinkaarta
jatkavat investoinnit ja palveluverkkomuutosty6t (PAVE-ty6t).

Paatoshistoria

Liitteet

Vuosikorjaustyot 2022

Perusparannusty6t 2022

Kunnossapidon maararahat 2022

Elinkaarta jatkavat investoinnit ja PAVE ty6t 2022

A WN -

Oheismateriaali

Tiedoksi
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6206/02.08.00/2020

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 14.02.2022 § 12

§ 12
Tapiolan paivakodin teknisen peruskorjauksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Tepponen Sirkka

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto hyvaksyy liitteena olevan
Tapiolan paivakodin peruskorjauksen hankesuunnitelman.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Espoon kaupunki omistaa Tapiolan paivakotikiinteistd. Hankenumero on

3017. Osoite on Menninkaisentie 7. Paivakodissa on 3 ryhmaa, jossa
yhteensa 55 varhaiskasvatuspaikkaa. Ryhmakoot ovat 13 + 21 + 21.

Rakennukseen tehdaan tekninen peruskorjaus kuntotutkimuksen ja sita
taydentaneiden lisdtutkimusten pohjalta. Tapiolassa keskeisella paikalla
sijaitseva rakennus on suojeltu sen kulttuurihistoriallisten seka
rakennustaiteellisten tai kaupunkikuvallisten arvojen vuoksi (MRL 57.2 §),
ja tama vaikuttaa ratkaisevasti suunnitteluun. My6s ympariston
rakennukset ja puistoalueet ovat kaytannossa kaikki suojeltuja.
Rakennusta ei saa purkaa. Suojelumaarays koskee julkisivuja ja
vesikattoja. Niiden korjaus- ja muutostdissa tulee sailyttaa rakennuksen
ominaispiirteet ja kayttaa alkuperaisia tai vastaavia materiaaleja ja vareja
seka rakentamistapoja. Toimenpiteista on neuvoteltava museon ja
rakennusvalvonnan kanssa. Korjaussuunnittelun I1ahtékohta on 1950-luvun
rakennuksen yksinkertaisuus ja niukkuus.

Vuodelta 1954 peraisin oleva 601 m2 paivakotirakennus on harjakattoinen
ja yksikerroksinen. Rakennuksessa on osittainen kellari, jonne on
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

sijoitettuna teknisia tiloja. Alkuvuosina rakennus toimi tilapaisena
kansakouluna ja neuvolana. Vuodesta 1957 se on ollut paivakotina.
Paivakoti koostuu kahdesta rakennuksesta, joista pienemmassa on alun
perin ollut henkildkunnan asuntoja. Asunnot on otettu paivakotikayttéon
vuoden 1995 peruskorjauksessa.

Rakennus on perustettu suurimmaksi osaksi kalliolle. Kantavat rakenteet
ovat tiili- ja betonirakenteisia, ja alapohjat ovat maanvaraisia betonilaattoja.
Julkisivut ovat tiiltd ja lounaan puoleisella seinalla on puurunkoinen
lujalevypintainen elementtirakenne. Valiseinat ovat seka kevytrakenteisia
ettd kantavia tiiliseinia. Vesikatteena on maalattu konesaumattu peltikatto.

Rakennuksen runko ja vesikatto seka alapohja osittain sailytetaan. Naita
lukuun ottamatta rakennus rakennetaan uudelleen, jotta paastaan
terveysturvalliseen lopputulokseen. Nykyiset 1950-luvulta periytyvat
rakenteet eivat ole tiiviitd. Alapohjassa on mikrobivaurioitunutta TOJA-
levya pinta- ja pohjalaatan valissa.

Rakennukselle ei ole alun perin maaritelty paloluokkaa. Paloviranomaisen
kanssa on neuvoteltu P3-luokan kayttdon ottamisesta, jolloin kellari
teknisine tiloineen on oma paloalueensa. Rakennusvalvonta on linjannut,
ettd suunnittelua edistetdan korjausrakentamisen periaattein, jolloin
uudisrakentamisen maarayksia ei tarvitse noudattaa. Suojeltujen
rakennusten osalta Rakennusvalvonta sallii myds poikkeuksia
maarayksista, mutta terveellisyydesta ja turvallisuudesta ei voida poiketa.

Tapiolan paivakoti vaistaa peruskorjauksen ajaksi 9/2022 valmistuvaan
Metsolan paivakotiin. Suunnittelu ja tarvittava rakennuslupa (luvan saannin
alustava arvio) ovat valmiit 6/2022. Urakkakilpailutus tehda 8-9/2022,
rakentaminen alkaisi 10/2022 ja alustava arvio valmistumisesta on
10/2023.

Korjaukset rahoitetaan investointiohjelmasta. Hankkeelle on varattu 1,716
milj. euron maararaha. Kohteen laajuus on 601 brm? ja hyoétyala 481,5
hym? . Naille lasketut peruskorjauksen ominaistehokuudet ovat 2 601
euroa /brm?, 3 246 euroa /hym? ja 24 046 euroa /varhaiskasvatuspaikka.

Alustava tarkistettu kustannuslaskelma 19.1.2022 on 2,462 milj. euroa,
Haahtela-indeksi 1/2022 on 112, 3 990 euroa/ brm>.

1 Hankesuunnitelma Tapiolan paivakodin peruskorjaus
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§13

Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus

Paatos

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto (johtokunta) ei kayta kuntalain
92 §:n mukaista otto-oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja

- Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtajan paatospoytakirja
(Hankinta-asiat) 3.2.2022 §3

Hankintapaatds; Espoonlahden uimahallin peruskorjaus ja laajennus,
LVIA-vedenkasittely- ja energia- ja elinkaarisuunnittelupalvelujen hankinta,
tarjouskilpailun keskeyttaminen osa-alueen 1 osalta, hankintapaatés osa-
alueet 2 ja 3 (6516/2020)

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitilapaallikon paatospoytakirjat

- Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitilapaallikon paatdspdoytakirja
(Kiinteistoasiat) 3.2.2022 §7

Toimitilan vuokraamisen jatkaminen SBB Finland Oy:ltd osoitteesta
Pyyntitie 3, 02230 Espoo (15/2022)

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 14
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Ajankohtaiset tila- ja sisailma-asiat (Maija Lehtinen)
Liitteet

11 LU hyvinvointialue luonnos KHlle 7.2.2022 kiinteistot ja resurssit

12 Tilapalvelujen ennakkotilinpaatds 2021 esitys v1

13  Kayttésuunnitelma 2022 esitys 14.2.2022

14 Esitysversio Tila- ja asuntojaos 14.2.2022 ajankohtaiset sisdilma-asiat FINAL
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §7,§8,8§9,§10,§11,§12,§13,§ 14

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



