§ 46

Paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

merkitsee tiedoksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
paatokset 28.2.2022, 28 §, 29 §, 33 §, 34 §.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
merkitsi tiedoksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
paatokset 28.2.2022, 28 §, 29 §, 33 §, 34 §.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 28,
Alueen varaaminen Niittykummusta Espoon Asunnot Oy:lle
asuinkerrostalojen suunnittelua varten (pdydalle 24.1.2022)

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata Espoon
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5
Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,



luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8

Varauksen saaja on tietoinen, ettd hankkeen on toteutettava 30
autopaikkaa kortteliin 15038 sijoittuvaan pysakointilaitokseen 26.5.2020
allekirjoitetun esisopimuksen mukaisesti.

9

Varauksen saaja on tietoinen, ettd Niittykummun alueelle on tehty
kunnallistekniset suunnitelmat. Rakentaminen on parhaillaan kaynnissa ja
tyot valmistuvat 2022 kesdan mennessa.’
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 10.9.2018 §
119 tehdylla paatokselld Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja
Espoon Asunnot Oy:lle alueen yhteisesti asuntorakentamisen suunnittelua
varten. Varauspaatosta jatkettiin 2.12.2019 § 78 tehdylla paatdksella
entisin ehdoin 30.11.2020 saakka. Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatio ja Espoon Asunnot sopivat taman jalkeen, ettd Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatid luopuu hankkeesta ja kohde menee
kokonaan Espoon asunnoille. Koska em. aiemmat varaukset ehtivat
paattya ennen nyt esitettdvaa varausta, varausta esitetdan paatettavaksi
uutena varauksena.

Tiedot varausalueesta



Varausalue sijaitsee Niittykumpu | -nimiselld asemakaavamuutosalueella.
Aluetta koskeva kaavaehdotus on ollut nahtavilla talvella 2013 samassa
yhteydessa metrokeskuksen kaavamuutoksen kanssa. Alue on
mydhemmin rajattu pois metrokeskuksen kaavasta. Niittykumpu I:n
kaavamuutos edellyttdd olemassa olevien pysakointialueiden siirtamista tai
pysakointijarjestelyjen muuttamista.

Perustelu varauspaitokselle

Varaus edesauttaa osaltaan monipuolisen asuntojakauman toteutumista
Niittykumpuun. Alueen varaus Espoon Asunnot Oy:lle toteuttaa MAL-
sopimuksen tavoitetta, jonka mukaan Espoon asuntotuotannosta
vahintaan 20 % on valtion tukemia tavallisia 40 vuoden korkotukilainalla
toteutettuja asuntoja tai erityisryhmien asuntoja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 29,
Alueen varaaminen Nuijalasta Fortum Power and Heat Oy:lle
lampolaitoksen suunnittelua varten

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata Fortum
Power and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
Iampolaitoksen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talloin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.



Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd suurin osa alueesta on vuokrattu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella peltokayttoon.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tehtava kohdassa 8 mainitulla vuokra-alueella, on siita
saatava vuokralaisen suostumus.
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Hakemus

Fortum Power and Heat Oy hakee 17.11.2021 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarausta osoitteessa Nuijalantie 20 sijaitsevalle tontille
(54118/3).

Fortum Power and Heat Oy tuo hakemuksessa esiin, etta he ovat tutkineet
alueen soveltuvuutta sahkdkattilan ja lAmpdpumppupohjaisen energian
tuotannon toteutuskohteeksi. Espoon edustajien kanssa yhteistydssa
tehdyn esiselvityksen perusteella Fortum Power and Heat Oy nakee
varattavan alueen soveltuvan hyvin edelld mainitun hankkeen
toteuttamiseen. Taman myo6ta Fortum Power and Heat Oy pyytaa alueen
varaamista suunnitteluun, jotta he voivat selvittda tarkemmin yhteistyossa



Espoon kaupungin viranomaisten ja eri suunnittelualojen asiantuntijoiden
kanssa soveltuuko alue heidan energiatuotantohankkeensa
toteuttamiseen.

Fortum Power and Heat Oy:n mukaan hankkeella olisi keskeinen rooli
energiamurroksessa. Fortum Power and Heat Oy tuo hakemuksessaan,
ettd hanke muun muassa mahdollistaa energian kiertotalouden
edistdmisen ja ekologisen lAmmdntuotannon kaupunkiymparistéssa.

Fortum Power and Heat Oy mukaan toteutuessaan hankkeella olisi
merkittavia vaikutuksia nykyiseen energiatuotantolaitosten maaraan
Espoossa. He tuovat esiin, ettd ainakin Tapiolassa maakaasulla toimivan
laitoksen tulevaisuutta tultaisiin harkitsemaan.

Tiedot varausalueesta

Varattava alue on pinta-alaltaan noin 5 749 m2 ja on merkitty voimassa
olevassa kaavassa liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistéhairiéta
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY-2). Fortum
Power and Heat Oy:n esitteleman hankkeen sijoittuminen alueelle
edellyttdd asemakaavamuutosta.

Varattava alue on talla hetkella vuokrattu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella peltokayttéon.

Perustelu varauspaitokselle

Hanke tulisi palvelemaan alueen lammaontuotannossa ja olisi
kiertotalouden edistdmisen kannalta hyodyllinen. Hanke tukee Espoon
kaupungin kaukolammon tuotantoon liittyvaa hiilineutraaliustavoitetta.
Esitetdan alueen varaamista Fortum Power and Heat Oy:lle 31.12.2022
saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 33,
Keilaniemen tunnelin etelapaan ramppien toteuttamista ja SRV Yhtiot
Oyij:n Keilalahdentien varren toimistorakennushanketta koskevat
valmistelukehotukset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti

1

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kiirehtimaan SRV Yhtitt Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta
toimistorakennushanketta varten varatun alueen asemakaavan laadintaa.

2

kehottaa kaupunkiymparistdon toimialaa aloittamaan neuvottelut valtion
kanssa sopimuksesta Keilaniemen tunnelin etelapaan hyvaksyttyyn
tiesuunnitelmaan sisaltyvien vield toteuttamatta olevien ramppien
toteuttamisesta seka siihen liittyvasta kustannusjaosta kaupungin ja valtion
kesken.

3

kehottaa jatkamaan kohtien 1 ja 2 valmistelua niin, etta ramppien
toteuttamisen kaynnistamisesta voidaan paattaa 30.6.2023 mennessa, ja
ettd samassa yhteydessa voidaan paattaa menettelysta, jolla
Keilalahdentien toimistorakennushankkeesta saatavat tontinmyyntitulot



kohdistetaan Keha |:n ramppien toteuttamiskustannusten kaupungin
osuuteen.
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Keha | Keilaniemessa ja tunnelin etelapaan rampit

Keha I:n Keilaniemen tunneli avattiin liikenteelle 4.9.2019. Tunnelin paalle
on rakennettu puisto. Tunnelin lisdksi Keha I:n uudistamishankkeeseen
Keilaniemessa sisaltyivat tunnelin pohjoispaassa Otasolmun
eritasokiertoliittyma seka tunnelin etelapaassa Lansivaylalta Keilaniemeen
johtavat rampit.

Hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan sisaltyvat tunnelin etelapaahan suunnitellut
rampit, joiden avulla paastaisiin Keilaniemesta suoraan Lansivaylalle seka
Helsingin ettd Hangon suuntaan. Naitd ramppeja ei ole kuitenkaan viela
toteutettu. Nyt Keilaniemesta Lansivaylalle mentaessa on ajettava tunnelin
pohjoispaassa sijaitsevan Otasolmun kiertoliittyman kautta. Kun valtuusto
paatti lokakuussa 2016, etta tunneli rakennetaan taysimittaisena kaynnissa
olevan parantamistydn yhteydessa, arvioitiin paatdoksen perusteluissa, etta
tunnelin etelapaan ramppijarjestelyt voidaan tehda myéhemmin, koska
liikennemaarat eivat vielad niitéa edellyta. Toisaalta valtuusto myés halusi
rajoittaa tiehankkeen kustannuksia siten, etta tiehankkeen menot eivat
ylittaisi tunnelin viereisten tonttien myynnista saatavia tuloja.

Keilaniemen alue on nyt kehittymassa merkittavasti voimakkaammin kuin
viela jokin aika sitten arvioitiin. Keilaniemen alueen kehittaminen on
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kevaalla 2018
tekemien paatosten jalkeen edennyt jatkuvasti voimistuen. Metro, Keha I:n
tunnelointi ja tuleva Raide-Jokerin paatepysakki ovat lisdnneet
merkittavasti Keilaniemen vetovoimaa. Alueella on rakenteilla ja vireilla
useita uusia rakennushankkeita. Keilaniemeen ollaan suunnittelemassa ja
kaavoittamassa yleista kalliopysakdintilaitosta, jolla luodaan edellytykset
Keilaniemen alueen maankayton tehostamiselle ja monipuolistamiselle
sekad ymparistdn elavoittdmiselle ja laadun parantamiselle. Taman
kehityksen seurauksena tunnelin etelapaahan tiesuunnitelmassa esitetyt
rampit tarvitaan pikemmin kuin aiemmin arvioitiin.



Yleisena tavoitteena on Keilaniemen alueen kehittyminen kansainvalisesti
ja kansallisesti merkittavaksi, elavaksi ja viihtyisaksi yritysten, tutkimuksen
ja monipuolisen innovaatiotoiminnan kasvualustaksi, joka elaa tiiviissa
vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston kanssa ja jossa asutaan ja eletaan, ja
jonka erityispiirteind ovat erinomaiset paikalliset ja kansainvaliset
joukkoliikenneyhteydet seka alati vilkas rantaraitti.

Valtuusto paatti 17.8.2020 § 112 merkita tiedoksi vastauksen
valtuustokysymykseen Keilaniemen liikenteen toimivuudesta ja eteldisten
littymien rakentamisesta Keha l:lle. Kysymyksessa ja sen kasittelyn
yhteydessa oli nostettu esiin mm: Miten ja milla aikataululla kaupunki
pikaisesti selvittda Keilaniemen liikenteen toimivuuden
parantamismahdollisuudet? Millaisia rahoitusvaihtoehtoja on olemassa tai
luotavissa, jotta maararaha vahintadan Keilaniemen etelaisten liittymien
rakentamiseksi saadaan pikaisesti kayttoon ilman ettd tastd muodostuu
rasite verovaroin rahoitettavalle kuntataloudelle? Vastauksessa annettiin
esitettyihin kysymyksiin tarkemmat vastaukset etenkin ennakoitavissa
olevan ty6paikka- ja asuntorakentamisen vaikutuksista liikenteen
toimivuuteen.

Puuttuvien ramppien toteuttamisen kustannus on noin 20 milj. euroa (alv 0
%). Niiden toteuttaminen liikenteelld olevan tunnelin suuaukolle vaatii
huolellista suunnittelua. Mm. tyonaikaiset likennejarjestelyt on mietittava
huolella likenneturvallisuuden ja sujuvuuden kannalta. Kaupunki on
laatimassa kyseisten ramppien rakennussuunnitelmia. Suunnitelmat
valmistuvat vuoden 2022 alussa. Edellytykset ramppien rakentamisen
kaynnistamiselle ovat vuoden 2022 lopussa.

Ramboll Finland Oy:n vuoden 2021 lopussa laatimassa Keha I:n lansiosan
liikenneselvityksessa todetaan mm. seuraavaa: "Keilaniemen Keha I:n
eritasoliittymasta on toteutettu toistaiseksi vain etelan suunnasta
Keilaniemeen johtavat rampit. llman Keilaniemesta etelan suuntaan
johtavia ramppeja Otasolmun kiertoliittyma kuormittuu iltapaivisin erittain
voimakkaasti Keilaniemesta purkautuvan suuren liikkennevirran
seurauksena. Tama seurauksena Otasolmun kiertoliittyman
Kuusisaarentien tulohaaran valityskyky uhkaa ylittya jo lahivuosina, jolloin
jonot idan suunnasta voivat kertya hyvin pitkiksi, mika haittaisi liikennetta
myds muilla ajosuunnilla. Keilaniemen eteldsuuntaisten ramppien
toteuttaminen on laadittujen toimivuustarkastelujen valossa Keilaniemen
alueen kiireellisin toimenpide."

Tunnelin etelapaan Keilaniemesta Lansivaylalle johtavien ramppien tarve
on entisestdan korostunut nyt, kun Keilaniemeen ollaan suunnittelemassa
maanalaista yleista kalliopysakadintilaitosta. Yleinen kalliopysakdintilaitos
on valttdmaton edellytys Keilaniemen kehittamiselle. Yleista
kalliopysakointilaitosta varten laadittin maanalainen asemakaava, jonka
valtuusto hyvaksyi 7.12.2020. Kyseinen kaava on lainvoimainen.

Kalliopysakaointilaitoksen toteuttamisesta vastaisi Regenero Oy, jonka
suunnitteluvarausta jatkettiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostossa 29.11.2021. Koko laajuudessaan
keskuspysakointilaitokseen tulisi 3 000 pysakointipaikkaa. Ensimmaisessa
toteutusvaiheessa olisi 1 600 pysakdintipaikkaa. Tavoitteena on, etta
louhintatyot kaynnistyvat vuonna 2022 ja ensimmainen vaihe valmistuu
2025.

Ensimmaisessa toteutusvaiheessa laitokseen on tulossa kaksi
sisdan/ulosajoramppia: toinen Keilaniemen etelaosaan tunnelin etelapaan



kohdalle Varman tulevan toimistorakennuksen yhteyteen ja toinen
Keilaranta-kadulle Raide-Jokerin itdpuolisen tulevan liikekorttelin
yhteyteen. Em. sisdan/ulosajoramppeihin paasee suoraan ja sujuvasti
paavaylilta niin, ettei likenne rasita Keilaniemen katuverkkoa. Uusimmat
alueen maankayton kehittymisen huomioivat liikenneselvitykset osoittavat,
etta rampit Keilaniemesta Lansivaylalle tarvitaan viimeistaan vuonna 2025.

Lisaksi tarkoitus on ramppien rakentamisen yhteydessa kehittada
Lansivaylan pohjoispuolista kevyen liikenteen reittia Keilaniemen kohdalla
nykyista sujuvammaksi ja turvallisemmaksi.

SRV:n Keilalahdentien toimistorakennushanke

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2021 § 15
varata SRV Yhtiot Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta alueen
toimistorakennushankkeen selvittdmista, kehittamista ja toteutusta varten
30.6.2022 saakka paatoksessa mainituin ehdoin.

SRV on selvittdmassa ja suunnittelemassa varausalueelle uutta
paakonttoritasoista toimistorakennusta. Alue sijaitsee Keilalahdentien
varrella ja rajautuu Lansivaylalta Keha l:lle johtavaan liikenneramppiin.
Alustavissa suunnitelmissa toteutettavaksi suunnitellun
toimistorakennuksen laajuus on noin 22 000 kem?. Rakennettava
toimistorakennus mahdollistaa vahintadan noin 1 300 uuden tydpaikan
sijoittumisen Keilaniemen alueelle. Alustavien selvitysten perusteella SRV
on jattanyt kaupungille asemakaavanmuutoshakemuksen, jonka pohjalta
kaavoitusprosessia ollaan kaynnistamassa.

Suunnittelualue on osittain talla hetkella Vaylaviraston hallinnassa olevaa
maantiealuetta. Alueen kaavoittamisesta korttelialueeksi on neuvoteltu
kaupungin, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Vaylaviraston kesken. Valtion
puolelta on todettu, ettei kyseiselle maantiealueelle enda ole tarvetta, joten
valtion puolelta ei ole periaatteessa estettd alueen muuttamisesta
korttelialueeksi.

Neuvotteluissa tuli kuitenkin selvaksi, ettd korttelin suunnittelussa on
otettava huomioon siihen rajautuvan Keha I:n rampin suunnittelu ja
toteuttaminen ja erityisesti rampin turvallisen liikkenndinnin edellyttamat
riittavat nakymat.

Keilaniemen tunnelin etelapaan uusien ramppien toteuttaminen edellyttaa
muutoksia myds Lansivaylaltd Helsingin suunnasta tulevien ramppien
linjauksiin ja korkotasoihin. Tasta seuraa, ettda SRV:n toimistohankkeen
suunnittelu kytkeytyy tiiviisti Keha I:n ramppien suunnitteluun. Ramppien
huolellisella suunnittelulla maankayttéa tehostaen voidaan osaltaan luoda
edellytyksia uuden korkeatasoisen toimistohankkeen suunnittelemiselle ja
toteuttamiselle Keilaniemeen.

Kun alueen kayttétarkoitus muuttuu muuhun kuin nykyiseen
maantiekayttoon, siirtyy tienpitdjan omistama lakanneen maantien tiealue
tienpitajaltd korvauksetta tdssa tapauksessa kaupungin omistukseen.
Kaupungilla on talldin mahdollista kayttdd maanmyynnista saatavia tuloja
alueelle toteutettavien liikennejarjestelmiin rahoittamiseen.

Keha I:n rampit ja SRV:n toimistorakennushanke

Keha I:n tunneloinnin ja siihen liittyvien likennejarjestelyiden
kustannuksista on vastannut kokonaisuudessaan Espoon kaupunki, vaikka



kysymyksessa onkin valtion tie. Kaupungilla ei ollut taloudellisesti
perusteita 1ahted tekemaan kyseisid ramppeja etukateen. Tuolloin pidettiin
tarkeana, etta tunneli saadaan rahoitettua tunnelin ansiosta saatavilla
maanmyyntituloilla.

Keilaniemen tunnelin etelapaahan hyvaksytyssa tiesuunnitelmassa esitetyt
Lansivaylalle johtavat rampit ovat tulleet tarpeellisiksi nopeammin kuin
tunnelista paatettaessa arvioitiin. Keilaniemen kehittdminen on
etenemassa jatkuvasti voimistuen ja tama edellyttaa ramppien
toteuttamista jo vuosina 2023-2025. Keilaniemen kehittamisen kannalta
tarkea yleinen kalliopysakointilaitos on tarkoitus toteuttaa vuosina 2022-
2025. Kalliopysakaintilaitoksen eteldinen sisdan/ulosajotunneli tulee
Keilaniemen tunnelin etelapaan viereen.

Ramppien rakentamiseen liittyy kiintedsti SRV:n toimistorakennushanke,
jota suunnitellaan Keha I:n viereen Keilalahdentien varrelle. Tontista
saatavia myyntituloja voidaan kayttaa ramppien toteuttamisen
rahoittamiseen. N&in on perusteltua kiirehtid hankkeen edellyttdman
asemakaavanmuutoksen valmistelua.

Rampit parantavat myds yleisesti valtion tien (Keha ) sujuvuutta ja
valityskykya, joten olisi perusteltua, ettd valtio osallistuisi ramppien
rahoittamiseen. Ramppien toteuttamisesta on tehtava valtion kanssa
sopimus, jonka valmistelu eli neuvottelut valtion kanssa on perusteltua
kaynnistaa viipymatta.

Tassa kasiteltavat hankkeet ovat Tapiolan taseyksikon alueella, jossa
alueelta saatavat maanmyyntitulot ja sopimuskorvaukset on korvamerkitty
alueen infran rahoittamiseen. Tapiolan taseyksikdn puitteissa on
perusteltua kehittda menettely, jossa SRV:n hankkeen tontin myynnista
saatavat tulot korvamerkitdan Keha I:n ramppien rahoittamiseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 34,
Keha I:n Maarinsolmun eritasoliittyman toteuttamista ja
Maarinsolmun ympariston kehittamista koskevat
valmistelukehotukset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti

1

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kiirehtimaan Maarinsolmun eritasoliittyman asemakaavan laadintaa ja
kasittelya, ja saattamaan sen kaupunginhallituksen kasittelyyn
mahdollisimman pikaisesti.

2

kehottaa kaupunkiymparistdon toimialaa aloittamaan neuvottelut valtion
kanssa sopimuksesta Maarinsolmun eritasoliittyman toteuttamiseksi seka
sen kustannusjaosta kaupungin ja valtion kesken.

3

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa laatimaan Maarinsolmun
ymparistdsta vireilla oleviin ja tuleviin asemakaavanmuutoksiin liittyen
kokonaistarkastelun, jolla luodaan edellytykset alueen kehittamiseksi
korkeatasoiseksi, vetovoimaiseksi ja tehokkaaksi alueeksi Tapiolan ja
Otaniemen valiin Raide-Jokerin ja Keha I:n varrelle. Liséksi tarkastelulla
pyritdan turvaamaan Maarinsolmun eritasoliittyman ja alueen muun infran
toteuttamisen rahoitus kaupungin osalta Tapiolan taseyksikdsta



Maarinsolmun ymparistdsta saatavilla maanmyyntituloilla ja
maankayttdkorvauksilla.

4

ettd kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle esitetdan
kesakuun 2022 loppuun mennessa tilannekatsaus Maarinsolmun
eritasoliittymasta ja sen ymparistosta.
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Tapiolan ja Otaniemen valissa sijaitsevan Keha I:n ja Kalevalantien
risteyksen eli Maarinsolmun ymparistd on voimakkaasti kehittyva alue.
Alueen kehitykseen vaikuttaa myos erityisesti rakenteilla oleva Raide-
Jokeri, jonka pysakki sijaitsee Otaniemen puolella Keha I:n vieressa.
Otaniemen metroasemallekin on vain reilun kilometrin matka.

Keha I:n ja Kalevalantien risteys on talla hetkella valo-ohjattu tasoliittyma.
Se on Keha I:n ainoa tasoristeys Lansivaylan ja Lahdenvaylan valilla.
Risteykseen on suunniteltu Maarinsolmun eritasoliittyma, mutta sen kaava
ja toteutus ovat auki.

Tapiolan puolella on vireilla useita hankkeita ja niihin liittyvia
kaavoitusprosesseja. Tietdjantien, Kalevalantien ja Keha I:n rajaamalle
alueelle on jo toteutettu useita uusia asuinkerrostaloja ja useita uusia
asuntohankkeita on kaavoitusvaiheessa.

Tapiolan puolelle on vireilla seuraavat hankkeet, joiden kokonaisvolyymi
on noin 70 000 kem?:

Tapiolan Lamp6 Oy:n toimistotilojen ja varikon tontille on laadittu jo usean
vuoden ajan asemakaavanmuutosta asumiskayttoon. Tapiolalaisten
asuntoyhtididen omistaman Tapiolan Lampd Oy:n toiminta on kehittynyt
hyvin voimakkaasti. Yrityksen toiminnan kehittdminen nykyisessa paikassa
ei ole endd mahdollista. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.12.2021
palauttaa jo pitkdan odotetun kaavan uudelleen valmisteltavaksi ja rajasi
kerrosluvun 10:ksi. Tontista joudutaan ottamaan julkiseksi alueeksi noin
neljannes, joten tontin kehittdmismahdollisuuksia on rajattu voimakkaasti.



Julius Tallberg-kiinteistét Oyj on kehittdmassa Laurean tonttia ja siihen
littyvdd kaupungin omistamaa tonttia asuinkdyttéon. Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.11.2020 kaupungin omistaman
tontin varauksesta ja jatkoi varausta 29.11.2021. Paatdksen mukaan
alueelle tulee suunnitella viihtyisa, kaupunkimainen ja tehokkaaseen
joukkoliikenneyhteyteen tukeutuva ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

Spektri Business Parkin laajat pysakdintikentat pyritddn saamaan nykyista
tehokkaampaan kayttoon. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti 9.8.2021 edellytysten luomiseksi Spektrin alueen
kehittamiselle ja toteuttamiselle yhtion esittamat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan huomioiden. Paatéksen mukaan alueen
kehittamisessa ja suunnittelussa tulee pyrkia toiminnallisesti
monipuoliseen, elavaan ja joustavaan kaupunkirakenteeseen, jossa
asumisen yhteydessa on palveluja ja toimitiloja ottaen huomioon
vaiheittainen toteuttaminen ja ympariston kehittyminen seka, jossa
pysakdintipaikat toteutetaan laadukkaasti ja niin, etta ne ovat paaosin
tydntekijdiden, asiakkaiden ja asukkaiden yhteiskaytdssa. Erityisesti uudet
asunnot tulee kytkea luontevasti Spektriin, ettd alue kehittyy
vetovoimaisena ja elavana tyopaikkakeskittymana.

Kalevalantien ja Tietajantien kulmauksessa nykyisin sijaitsevan
toimistokiinteiston omistaa Tyodelakevakuutusyhtioé Elo.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 9.12.2021
asemakaavanmuutosehdotuksen nahtaville asetettavaksi. Tontille
suunnitellaan asuntoja.

Kaupunki omistaa puistoalueen Kalevalantien ja Keha I:n lounaiskulmassa.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 4.10.2021
jatkaa alun perin 7.3.2016 paatettya suunnitteluvarausta HOAS:lle
opiskelija-asuntojen suunnittelua varten. Varausehtona on nyt
puurakenteinen rakennus. Alue sisaltyy Maarinsolmun asemakaavaan.
HOAS voi kaynnistaa hankkeen ripeasti sen jalkeen, kun kaava on tullut
voimaan, koska ARA-kasittelee hakemuksia nykyisin tarpeen mukaisesti
joustavasti.

Lisaksi alueella on Carunan sahkdasema ja Nordea Henkivakuutus Suomi
Oy:n omistama kiinteisto, jossa toimii paivittaistavarakauppa, ravintola ja
polttoaineenjakelupiste. Nama toiminnot sisaltyvat Maarinsolmun kaavaan
nykyisessa muodossaan, mutta Carunan tontti pienenee, kun tontin itdinen
rakentamaton osa tarvitaan eritasoliittyman liikennealueeksi. Caruna on
todennut supistuvan tontin olevan pitkalla tahtaimella ahdas, koska sahkdn
tarve on voimakkaasti kasvamassa. Uusi suurempi sdhkdasema olisi
mahdollista toteuttaa Keha I:n itapuolelle Vaisalantien paassa sijaitsevalle
vapaalle tontille. Nykyisia Carunan ja Nordean omistamia alueita
Maarinsolmun vieressa on tulevaisuudessa mahdollista kehittda
kokonaisuutena merkittavasti.

Otaniemen puolella on toteuttamisvaiheessa ja vireilld useita uusia
toimitilahankkeita:

Technopolis Oyj on toteuttamassa Innopoli 4:88. VTT:n kayttoon
toteutetaan kolme rakennusta: ensimmainen vaihe on valmis, toinen vaihe
on rakenteilla ja kolmas vaihe edellyttaa viela kaavamuutosta. Vireilla
oleva asemakaavanmuutos kasittaa Innopoli 4:n vaiheet 3-5 seka
asuntorakentamista Innopoli 4:n itdpuolelle.



Innopoli 1:n ja 2:n edustalle Tekniikantien varteen suunnitellaan
pysakdintilaitosta, joka palvelee myds Innopoli 4:33.

Technopolis Oyj:lla on Raide-Jokerin pysakin pohjoispuolella tontti, jonka
jatkokehittdminen on auki.

Open Innovation Housen tontille on rakenteilla Espoon oikeustalo.

Senaatti-kiinteistdt myi vuoden 2021 lopussa pitkdan rakentamattomana
olleen Maarinaukion tontin (22 500 kem2, 16-krs) NREP:lle. Tontille
suunnitellaan huoneistohotellia ja paivittaistavarakauppaa. Tontille on
tulossa myds polttoaineenjakelupiste. Tontilla on jo kdynnissa
maanrakennustyot.

Ramboll Finland Oy laati vuoden 2021 lopussa Keha |:n lansiosaa
koskevan liikenneselvityksen, joka kasittdd myds Maarinsolmun. Uutena
lahtétietona oli mm. Helsingin paatds siirtaa kaikki Tallinnan liikkenne
Lansisatamaan, mika lisaa liikkennetta Keha I:lla (erityisesti raskasta
likennetta).

Liikenneselvityksessa todetaan Maarinsolmusta mm. seuraavaa:

"Tallinnan matkustaja- ja tavaraliikenteen keskittamisesta Lansisatamaan
on tehty periaatepaatos ja uusi satamatunneli on suunniteltu avattavan
likenteelle vuoden 2028 alussa. Lansisataman raskaan liikenteen kasvuksi
on ennustettu vuodesta 2019 vuoteen 2030 mennessa 39 % ja vuoteen
2040 mennessa noin 66 %. Lansisataman raskas liikenne kulkee
kokonaisuudessaan Lansivaylan ja edelleen paaosin Keha I:n lansiosan
kautta Helsingin kantakaupungin raskaan liikkenteen ajokiellosta johtuen.
Myo6s merkittdva osa Lansisataman henkildajoneuvoliikenteesta kulkee
samaa reittia.

Keha I:n (mt 101) Laajalahden kohdan parannustéiden valmistuttua
Kalevalantien/Tekniikantien liittyma jaa Keha I:n ainoaksi tasoliittymaksi
Lansivaylan ja Lahdenvaylan valilla. Nykyinen tasoliittyma muodostaa
Keha l:lle merkittavan pullonkaulan, joka heikentaa liikkennejarjestelman
toimintavarmuutta mm. Lansisataman kuljetusten osalta.
Toimivuusongelmat karjistyvat lahivuosina, mikali likenne palautuu
koronapandemiaa edeltavalle kasvu-uralle. Valityskyvyn tayttyminen
aiheuttaa kasvavia ruuhkia seka Keha I:n etta Kalevalantien ja
Tekniikantien tulosuunnilla.

Liikenteen ja keliolosuhteiden vaihtelujen takia valityskyky ylittyy joinakin
paivina, jolloin jonoutuminen on huomattavasti keskivertoa suurempaa ja
viivytykset pitkia. Onnettomuusherkassa tasoliittymassa syntyy myoés muita
ennakoimattomia hairiditd, jotka voivat aiheuttaa pitkia viivytyksia myos
ruuhkahuippujen ulkopuolella.

Liikenteellisten hairididen lisaksi nykyinen liittyma on altis meritulvalle.
Liittymaalue on vahitellen painunut useita kymmenia sentteja ja
painuminen todennakdisesti jatkuu edelleen. Nykyisella korkeustasolla
keskimaarin viiden vuoden valein toistuva meritulva yltda Tekniikantielle ja
Keha I:n itaiselle ajoradalle, jolloin pidempiaikaiset liikennekatkokset ovat
mahdollisia."

"Hanketta voi pitda liikenneturvallisuuden seka seudullisen ja
valtakunnallisen liikennejarjestelman toimintavarmuuden nakdkulmasta
kiireellisena.



Maarinsolmun eritasoliittyma on yhteiskuntataloudellisesti selkeasti
kannattava hanke, joka synnyttaa jo lahitulevaisuudessa 2-3 milj. euron
vuosittaiset liikennehyodyt. Hankkeen hyoéty-kustannussuhde on 2,1 ja
rakentamiskustannusarvio noin 48 milj. euroa. Hankkeesta on laadittuna
tiesuunnitelma. Toteuttaminen edellyttaa viela kaavan hyvaksymista seka
yksityiskohtaisemman rakennussuunnitelman laadintaa."

"Maarinsolmu keventaa liikkennekuormitusta monin paikoin katuverkolla ja
erityisesti Keha lIl:lla, jolloin hankkeen turvallisuus- ja sujuvuusvaikutukset
kohdistuvat liikenneverkkoon myds laajemmalla alueella."

Maarinsolmun kaavaehdotuksessa varattava liikennealue on pienin
mahdollinen. Se mahdollistaa kuitenkin tarvittaessa myos
Hagalundintunnelin paalle johtavien ramppien toteuttamisen.

Maarinsolmusta on laadittu tiesuunnitelma, jota ei ole viela voinut vieda
viralliseen hyvaksymiskasittelyyn, koska kaavaa ei ole viela hyvaksytty.
Liittymatyyppi tulee olemaan rombinen eritasoliittyma, jossa varaudutaan
Hagalundintunnelin paalle johtaviin ramppeihin. Tiesuunnitelma voidaan
hyvaksya, vaikka kaavasta valitettaisiin. Rakennussuunnitteluun tulee
varata aikaa 1,5-2 vuotta. Rahoitus on viela auki.

Maarinsolmun eritasoliittyma on suuri investointihanke (noin 48 milj. euroa,
alv 0 %), jonka kustannukset jaetaan kaupungin ja valtion kesken erikseen
sovittavassa suhteessa.

Maarinsolmun ympariston hankkeilla on suuri merkitys Maarinsolmun
eritasoliittyman rahoittamisessa.

Maarinsolmun ymparistdéssa on kysymys Suomen oloissa ainutlaatuisesta
aluekokonaisuudesta, joka sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella ja Tapiolan puutarhakaupungin ja Otaniemen
kampuskaupunginosan valissa ja jonka keskeltad kulkee valtakunnallisesti
merkittdva Keha |. Lisdksi alue rajoittuu Laajalahden Natura-alueeseen.

Maarinsolmun ymparistdsta on perusteltua laatia vireilla oleviin ja tuleviin
asemakaavanmuutoksiin littyen kokonaistarkastelu, jolla luodaan
edellytykset alueen kehittdmiseksi korkeatasoiseksi, vetovoimaiseksi ja
tehokkaaksi alueeksi Tapiolan ja Otaniemen valiin Raide-Jokerin ja Keha
I:n varrelle ja jolla turvataan Maarinsolmun eritasoliittyman ja muun infran
toteuttamisen rahoitus kaupungin osalta Tapiolan taseyksikkdon liittyen
Maarinsolmun ymparistdsta saatavilla maanmyyntituloilla ja
maankayttokorvauksilla. Kokonaistarkastelu tarvitaan yksittaisten
kaavahankkeiden taustaksi ja perustelemiseksi, alueen kokonaiskuvan
hahmottamiseksi seka kokonaistalouden turvaamiseksi, alueen
suuntaviivojen selvittamiseksi ja kirkastamiseksi. Laadittavan
kokonaistarkastelun avulla tulevien hankkeiden suunnitelmia voidaan
arvioida osana kokonaisuutta. Tavoitteena on myds saada materiaalia
kaupungin markkinointiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.5.2016 § 92 hyvaksya
Maarinsolmun ja sen lahialueiden jatkosuunnittelua ohjaamaan kahdeksan
teesia, joista tahan yhteyteen on perusteltua poimia teesit 2 ja 4:

- Maarinsolmun eritasoliittyman tulee yhdistaa Tapiola ja Otaniemi
kaupunkimaisesti niin, etta siirtyminen alueelta toiselle myds jalan ja
polkupydralla voi tapahtua miellyttavasti ja turvallisesti (Teesi 2).



Joukkoliikenteen asemien laheisyys ja suurimittakaavainen vaylaalue
perustelevat Maarinsolmun ymparist6dn tehokasta ja korkeaakin
rakentamista kuitenkin niin, etta alueelle syntyy kaupunkimaista
viihtyisaa lahiymparistoa ja ettd suuretkin rakennusmassat
muodostavat yhtenaisia harmonisia kokonaisuuksia, ei irrallisia torneja.
HOAS:lle varatun korttelin massoittelu tulee toteuttaa esitettya
matalampana. (Teesi 4).



