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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 19 28.02.2022

§ 19
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 24.2.2022 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 20 28.02.2022

§ 20
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Anu Rasinsalo ja Antero Laukkanen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 21 28.02.2022

714/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 21

§ 21
Omakotitontin myynti Saunalahdesta, korttelin 42049 tontti 15

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 42049
tontin 15 (49-42-49-15) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 122 679 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
ollut sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettéd perusindeksilukuna on ollut
vuoden 2021 lokakuun indeksiluku (2041). Taman paatoksen mukainen
kauppahinta on tarkistettu vuoden 2021 joulukuun indeksiluvun perusteella
(2049).

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatos on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikk®) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 17.06.2022. Taman jalkeen
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 21 28.02.2022

paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Kasiteltiin § 35 jalkeen.
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
B, Grabergsbacken & A
= H tt : @ &
\ W ngen y‘g ey Harmaakallio % SELY
\ w2 1 o Graberget Sy
'"30 e & L o F A
O\ \ o e & 613 \ W%
w 2 ) b \
7 \ § 2 ¥ § El M
p“"”f::e %\ 4 = ?—; ® "’.s"kvuc'"ha"l "5 Gk ke \t? =3 A3 +N‘
nkinmaki . = Wonpw Tﬁ Berg;s f v & ER N sy 3
SOl Sl = w‘ﬁ gmany S Snpuist e |l
PN\ a5 e etk A
Ty \\-fzﬂlt«\i" ..-v"a\\\u'e po’ge ' .7: T 5 3
1 1 d(\i’
£ Q %
»ﬁe ;ﬂ/ 22 B.E-
4

\‘“Kat- |Ialaak

- /Y
5% arken % / eId
\ &4 ® o% \’.1 enta!an/e
@ \ @ AN - Blo
fn = 4 L \

BASTVLK 0 Rars 5§ §§e (
¢ §  [Sla?y
,-fk tentalo g o APk T 5 LFR R =il g

%} W S e " g s Saelys
5 ok % &\ Kiviruukki § oadh ® 2
S0 & : AN gy
i WEUS U ASH 2 > \ Stenbruket SR C
o 86t 58 2% D2 G o Tema Py, SO

Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Saunalahden
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

649 m? ja rakennusoikeus on 130 k-m2. Tontin osoite on Pirttikorpi 7.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 21 28.02.2022

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 13.02.2009.
Maanvuokrasopimuksessa ei ole otettu kantaa vuokralaisen osto-
oikeuteen tontin vuokra-aikana. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa
ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kaypaan arvoon 122 200 euroa
(940 e/k-m?) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

Paatoshistoria
Liitteet

1 Liitekartta, kortteli 42049 tontti 15

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 29.12.2021, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkildtietoja

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 22 28.02.2022

713/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 22

§ 22
Omakotitontin myynti Kurttilasta, korttelin 45086 tontti 1

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 45086
tontin 1 (49-45-86-1) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 127 890 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
ollut sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettéd perusindeksilukuna on ollut
vuoden 2021 joulukuun indeksiluku (2049). Taman paatoksen mukainen
kauppahinta on tarkistettu vuoden 2021 joulukuun indeksiluvun perusteella
(2049).

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatos on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikk®) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 17.06.2022. Taman jalkeen
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 22 28.02.2022

paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Kurttilan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AQO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

735 m? ja rakennusoikeus on 147 k-m?2. Tontin osoite on Pulpettipolku 1.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 22 28.02.2022

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 23.01.2018.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa
ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kaypaan arvoon 127 890 euroa
(870 e/k-m?) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

Paatoshistoria
Liitteet

1 Liitekartta, korttelin 45086 tontti 1

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 21.01.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkildtietoja

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 28.02.2022

712/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 23

§ 23
Omakotitontin myynti Lintuvaarasta, korttelin 50140 tontti 14

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 50140
tontin 14 (49-50-140-14) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 147 400 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
ollut sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettéd perusindeksilukuna on ollut
vuoden 2022 tammikuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 17.06.2022. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 28.02.2022

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Lintuvaaran
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on
671 m? ja rakennusoikeus on 134 k-m?. Tontin osoite on Sinirinnantie 35.

20.01.1998 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 28.02.2022

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

vuokramiehella on oikeus vuokra-aikana ostaa vuokra-alue. Vuokralainen
on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin
toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 147 400 euroa
(1100 e/k-m?2).

1 Liitekartta, korttelin 50140 tontti 14

- Ei julkaista, Hakemus 04.02.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkilGtietoja
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 24 28.02.2022

711/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 24

§ 24
Omakotitontin myynti Lintuvaarasta, korttelin 50333 tontti 1

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 50333
tontin 1 (49-50-333-1) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 217 800 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
ollut sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettéd perusindeksilukuna on ollut
vuoden 2021 marraskuun indeksiluku (2050). Vuoden 2021 joulukuun
indeksiluku on (2049). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka
indeksiluku on pienentynyt.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatos on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikk®) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 17.06.2022. Taman jalkeen
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paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Lintuvaaran
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO Il e=0.25 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

881 m? ja rakennusoikeus on 220 k-m?2. Tontin osoite on Tilhiparvenreitti
21.
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23.01.2019 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti
vuokramiehella ei ole oikeutta lunastaa tonttia vuokra-aikanaan.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 217 800 euroa
(990 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta, korttelin 50333 tontti 1

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 07.02.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkilGtietoja

Tiedoksi
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801/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 25

§ 25
Omakotitontin myynti Gumbolesta, korttelin 71022 tontti 1

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 71022
tontin 1 (49-71-22-1) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 135 880 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
ollut sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettéd perusindeksilukuna on ollut
vuoden 2021 marraskuun indeksiluku (2050). Vuoden 2021 joulukuun
indeksiluku on (2049). Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka
indeksiluku on pienentynyt.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatos on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikk®) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 17.06.2022. Taman jalkeen
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paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Gumbolen
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AP 11 e=0.20 (Asuinpientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

859 m? ja rakennusoikeus on 172 k-m?2. Tontin osoite on Koppalankallio 20.



Espoon kaupunki Pdytakirja 20/78

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 25 28.02.2022

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 17.11.2003.
Maanvuokrasopimuksessa ei ole otettu kantaa vuokralaisen osto-
oikeuteen tontin vuokra-aikana. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa
ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kaypaan arvoon 135 880 euroa
(790 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta, kortteli 71022 tontti 1

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 09.02.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkilGtietoja

Tiedoksi
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710/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 26

§ 26
Omakotitontin myynti Karhusuolta, korttelin 72106 tontti 1

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 72106
tontin 1 (49-72-106-1) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 132 130 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
ollut sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettéd perusindeksilukuna on ollut
vuoden 2022 tammikuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 17.06.2022. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Karhusuon
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO-1 Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

906 m? ja rakennusoikeus on 181 k-m?. Tontin osoite on Pitkaniitynlaita 16.

03.03.2011 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti
vuokramiehellda on oikeus ostaa tontti vuokra-aikana. Vuokralainen on
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman
tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 132 130 euroa
(730 e/k-m?) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

1 Liitekartta, kortteli 72106 tontti 1

- Ei julkaista, Hakemus 05.02.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkildtietoja
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770/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 27

§ 27

Omakotitonttien luovuttaminen omatoimiseen rakentamiseen vuonna 2022

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Yli-Panula Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy tai vuokraa
litteessa mainitut 42 omakotitonttia hakumenettelylla valittaville
yksityishenkildille tai heidan toimestaan perustettaville asunto-
osakeyhtioille.

1
Tonttien vuosivuokrat ja myyntihinnat ovat liitteessa 1.

Kaupunki myy tai vuokraa liitteen 1 mukaiset tontit. Tontinhakijalla on
mahdollisuus itse valita, haluaako han ostaa tai vuokrata tontin.

Niilla liitteen 1 mukaisilla tonteilla, jotka vuokrataan, on vuokralaisella
oikeus vuokrakauden kuluessa lunastaa tontti. Myyntihinta paatetaan
tuolloin erikseen.

Kauppahinnat maksetaan kokonaan kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa
siten, etta ostajan suorittama 2 000 euron varausmaksu otetaan
huomioon.

Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
edella liitteessa 1 mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2022
tammikuun indeksiluku (2074). Vuokraa tarkistetaan 1.1.2024 alkaen
kalenterivuosittain edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Mikali elinkustannusindeksi nousee vahemman kuin 1 %,
korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain vahintaan 1,0 prosentilla
(jaliempana "Minimikorotus”). Vuokralaisen suorittama 2 000 euron
varausmaksu hyvitetdan ensin maksettavassa vuokrassa tai ensin
maksettavissa vuokrissa.
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Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan kaksi tasotarkistusta siten,
etta perusvuokraa korjataan kolmen viimeisimman vuoden
paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin keskiarvolla. Tasotarkistukset
tehdaan vuokraan 1.1.2043 ja 1.1.2063. Talldin maaritettava vuokran
maara on uusi perusvuokra, jota tarkistetaan edelld kuvatussa
kappaleessa todetulla tavalla. Talléin perusindeksilukuna on vuoden
2042/2062 elinkustannusindeksin keski-indeksi. Indeksikorotus tai
minimikorotus tehdaan 1.1.2044/1.1.2064 alkaen.

Tontin 45094/4 vuokra-aika paattyy 31.12.2077, tontin 50332/10 vuokra-
aika paattyy 31.12.2078, Makituvan & Kallvik | asemakaava-alueiden
tonttien vuokra-ajat paattyvat 31.12.2080, tonttien 44156/2, 45092/2 ja
Laaksolahti-Jupperi asemakaava-alueen tonttien vuokra-ajat paattyvat
31.12.2082.

2

Mikali tontinsaaja luovuttaa tontin tai asunto-osakeyhtion osakkeet ilman
kaupungin lupaa ennen kuin han on toteuttanut 70 % tontin
rakennusoikeuden maarasta, sitoutuu han maksamaan kaupungille
korvauksen, jonka maara myytavilla tonteilla on kauppahinnan suuruinen.

Mikali vuokratontinsaaja luovuttaa tontin tai asunto-osakeyhtion osakkeet
ilman kaupungin lupaa ennen kuin han on toteuttanut 70 % tontin
rakennusoikeuden maarasta, sitoutuu han maksamaan kaupungille
korvauksen, jonka maara vuokratonteilla on 25-kertainen taysimaarainen
vuosivuokra.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja
Kaupunki jarjestda arvontaan perustuvan tonttien hakumenettelyn.

Liitteen 1 mukaisista 42 tontista tontinhakijalla on mahdollisuus itse valita,
haluaako han ostaa tai vuokrata tontin.

Arvonnassa ovat etusijalla espoolaiset hakijat eli ne, joiden
vaestotietojarjestelman mukainen kotikunta on 1.1.2022 Iahtien ollut
Espoo.

Taman tonttihaun kautta henkild voi olla sopijapuolena korkeintaan yhden
tontin vuokrasopimuksessa tai kauppakirjassa.

Tontteja varatessa tontinsaajat maksavat 2 000 euron varausmaksun, joka
hyvitetaan tontin vuokrassa/kauppahinnassa. Jos varaajat eivat allekirjoita
luovutussopimuksia heille annetussa maaraajassa, he menettavat

maksut.

Osaa Kallvik | (Kurttila) ja Laaksolahti-Jupperi, muutos (Laaksolahti)
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Kasittely

Paatos

Selostus

asemakaava-alueiden tonteista ei ole viela rekisterdity ja osalla naista
tonteista tonttijakoa koskeva paatds ei ole vield lainvoimainen. Mikali
edella mainittujen tonttien pinta-alat ja rakennusoikeuden maarat
muuttuvat tonttijakojen tai tonttien rekisterdinnin yhteydessa, kaytetaan
vuokran maarina ja myyntihintoina liitteen 1 mukaisia kerrosnelidmetrien
yksikkdhinnoista muodostuvia vuokran maaria ja myyntihintoja.

Tontinsaajien on allekirjoitettava luovutuskirja tontin varaussitoumuksen
asettamassa maaraajassa.

Mikali tontinvarauksia peruuntuu tai maanvuokrasopimuksia puretaan,
tulevat vapautuneet tontit uudelleen haettavaksi seuraaviin tonttihakuihin.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat vuokrasopimukset ja kauppakirjat.

Luovutuspaatods on voimassa 02.12.2022 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Luovutettavat tontit
Kohteet

Luovutettavaksi esitettavistd 42 omakotitontista uusia kohteita ovat Kallvik |
(25 tonttia), Makituvan (8 tonttia) ja Laaksolahti-Jupperi, muutos (3 tonttia)
ja Kurtinmalmin (1 tontti) asemakaava-alueiden tontit. Aiemmista hauista
palautuneita kohteita ovat Bassenkylan (1 tontti), Taltrikinmaen (1 tontti),
Kallvik | (2 tonttia) ja Muuttolinnunmaki | (1 tontti) asemakaava-alueiden
tontit.

Tontit ovat pinta-aloiltaan 547—-1100 m? ja rakennusoikeuksiltaan
150-303 k-m?. Tonttikohtaiset kaavamerkinnat, pinta-alat ja
rakennusoikeudet ovat liitteessa 1. Kartat tonteista ovat liitteessa 2.

Kaikki luovutettavaksi esitettavat tontit sijaitsevat vahvistetulla
asemakaava-alueella ja tontit on rekisterdity lukuun ottamatta osaa Kallvik
| ja Laaksolahti-dupperi, muutos asemakaava-alueiden tonteista.

Kaikkien tonttien ajoyhteydet ja vesihuolto ovat valmiina.
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Luovutusmuoto

Esitetdan, etta litteen 1 mukaiset tontit myydaan tai vuokrataan.
Tontinhakijalla on mahdollisuus itse valita, haluaako han ostaa tai vuokrata
tontin.

Niilla liitteen 1 mukaisilla tonteilla, jotka vuokrataan, on vuokralaisella
oikeus vuokrakauden kuluessa lunastaa tontti. Myyntihinta paatetaan
tuolloin erikseen.

Esitetaan, etta tontin 45094/4 vuokra-aika paattyy 31.12.2077, tontin
50332/10 vuokra-aika paattyy 31.12.2078, Makituvan & Kallvik |
asemakaava-alueiden tonttien vuokra-ajat paattyvat 31.12.2080, tonttien
44156/2, 45092/2 ja Laaksolahti-Jupperi asemakaava-alueen tonttien
vuokra-ajat paattyvat 31.12.2082. Em. omakotitonttihaun tonttien
asemakaava-alueilta on aiemmissa tonttihauissa luovutettu tontteja, joten
on tarkoituksenmukaista laittaa vuokra-ajat paattymaan samalle
paivamaaralle, kuin aiemmin luovutetuilla tonteilla.

Hinnoittelu

Tonttien myyntihinnat on maaritelty tonttikohtaisesti markkinahintaan.
Vuosivuokrat on laskettu tonttien pddoma-arvosta 4 %:n mukaan. Esitetyt
vuosivuokrat ja myyntihinnat nakyvat liitteessa 1.

Tonteille esitetdan 2 000 euron varausmaksua. Varausmaksu hyvitetdan
vuokrassa/kauppahinnassa. Mikali kauppa/vuokraus peruuntuu
tontinsaajasta johtuvasta syyta, varausmaksua ei palauteta.

Tonttien luovutusperiaatteita

Tontin saantiin oikeutetuiksi esitetdan aiempien vuosien tapaan
yksityishenkildita tai heidan toimestaan hanketta varten perustettavia
asunto-osakeyhtidita.

Tontinsaajien valinta

Kaupunki jarjestda arvontaan perustuvan tonttien hakumenettelyn.
Arvonnassa etusijalle esitetdan espoolaisia hakijoita
(vaestotietojarjestelman mukainen kotikunta 1.1.2022 |ahtien on ollut
Espoo). Hakijat paasevat valitsemaan itselleen tontin arvonnan
mukaisessa jarjestyksessa.

Osalle tonteista voi rakentaa useamman kuin yhden asunnon. Sen varalta,
ettd tontinsaaja tontinvalintatilaisuudessa valitsee tontin, jolle han voi ja
haluaa rakentaa vahintaan kaksi asuntoa yhdessa jonkun toisen kanssa,
hakijaa pyydetaan tontin varauksen yhteydessa ilmoittamaan ne henkilot,
joiden kanssa han vuokraa tai ostaa tontin ja toteuttaa rakennushankkeen.
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Paatoshistoria

Liitteet
1 Liite 1. Taulukko myytavista tai vuokrattavista tonteista
2 Liite 2. Kartat myytavista tai vuokrattavista tonteista

Oheismateriaali

Tiedoksi
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12067/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 28

§ 28
Alueen varaaminen Niittykummusta Espoon Asunnot Oy:lle
asuinkerrostalojen suunnittelua varten (poydalle 24.1.2022)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
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Kasittely

olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8

Varauksen saaja on tietoinen, ettd hankkeen on toteutettava 30
autopaikkaa kortteliin 15038 sijoittuvaan pysakointilaitokseen 26.5.2020
allekirjoitetun esisopimuksen mukaisesti.

9

Varauksen saaja on tietoinen, etta Niittykummun alueelle on tehty
kunnallistekniset suunnitelmat. Rakentaminen on parhaillaan kaynnissa ja
ty6t valmistuvat 2022 kesdan mennessa.

Kajava Fagerstromin ja Lahtisen kannattamana teki seuraavan
hylkaysehdotuksen:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto ei varaa Espoon
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittya aluetta
asuntorakentamisen suunnittelua varten. (Espoo on ylittanyt
asuntorakentamisen tavoitteensa (3 300/vuosi) jo kolmena perakkaisena
vuotena. Viime vuonna rakennettiin jopa yli 5 700 uutta asuntoa. Espoolle
aiheutuvia maahanmuuton kustannuksia voidaan pyrkia hillitsemaan
sosiaalista asuntotuotantoa vahentamalla. Nyt Espoossa on ylitarjontaa
vuokra-asunnoista ja se houkuttelee entistd enemman pienituloista
maahanmuuttajavaestoa keskittymaan tanne. Maahanmuuttajien olisi hyva
jakautua tasaisemmin alueellisesti.)



Espoon kaupunki Pdytakirja 31/78

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 10 24.01.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 28 28.02.2022

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on &anestettava.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi
puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
6 aanella 3 aanta vastaan hylanneen Kajavan ehdotuksen. Aanestyslista
on poytakirjan liitteena.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.
Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 10.9.2018 §
119 tehdylla paatoksella Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja
Espoon Asunnot Oy:lle alueen yhteisesti asuntorakentamisen suunnittelua
varten. Varauspaatosta jatkettiin 2.12.2019 § 78 tehdylla paatdksella
entisin ehdoin 30.11.2020 saakka. Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatio ja Espoon Asunnot sopivat taman jalkeen, ettd Helsingin
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Paatoshistoria

seudun opiskelija-asuntosaatio luopuu hankkeesta ja kohde menee
kokonaan Espoon asunnoille. Koska em. aiemmat varaukset ehtivat
paattya ennen nyt esitettdvaa varausta, varausta esitetaan paatettavaksi
uutena varauksena.

Tiedot varausalueesta

Varausalue sijaitsee Niittykumpu | -nimisella asemakaavamuutosalueella.
Aluetta koskeva kaavaehdotus on ollut nahtavilla talvella 2013 samassa
yhteydessa metrokeskuksen kaavamuutoksen kanssa. Alue on
mydhemmin rajattu pois metrokeskuksen kaavasta. Niittykumpu I:n
kaavamuutos edellyttaa olemassa olevien pysakointialueiden siirtamista tai
pysakdintijarjestelyjen muuttamista.

Perustelu varauspaitokselle

Varaus edesauttaa osaltaan monipuolisen asuntojakauman toteutumista
Niittykumpuun. Alueen varaus Espoon Asunnot Oy:lle toteuttaa MAL-
sopimuksen tavoitetta, jonka mukaan Espoon asuntotuotannosta vahintaan
20 % on valtion tukemia tavallisia 40 vuoden korkotukilainalla toteutettuja
asuntoja tai erityisryhmien asuntoja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 119

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siitd, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
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hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd osa alueesta on vuokrattuna
varastoalueeksi.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtdva kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueella, on siitd saatava
vuokralaisen suostumus.
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Alueen suunnittelu ja toteuttaminen edellyttavat olemassa olevien
Iahialueen asunto-osakeyhtididen omistamien autopaikkojen rakentamista
uudelleen. Suunnittelussa tulee huomioida vireilla olevan
asemakaavamuutoksen edellyttdmat autopaikkajarjestelyt ja suunnitelmia
tulee edistaa yhteistydssa kaupungin kanssa. Ennen
tontinluovutuspaatdsta pysakointiasioista tulee olla yksimielinen
neuvottelutulos varauksensaajien, kaupungin ja nykyisten autopaikat
omistavien asunto-osakeyhtididen valilla.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttaa
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 § 78

Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
10.9.2018 § 119 paatettya oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Espoon
Asunnot Oy:lle asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Paatods on voimassa 30.11.2020 saakka.

Kasittely Akerlund poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 10

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen

asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:
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1
Varaus on voimassa 28.2.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksen saaja on tietoinen, etta hankkeen on toteutettava 30
autopaikkaa kortteliin 15038 sijoittuvaan pysakointilaitokseen 26.5.2020
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allekirjoitetun esisopimuksen mukaisesti.

9

Varauksen saaja on tietoinen, ettéd Niittykummun alueelle on tehty
kunnallistekniset suunnitelmat. Rakentaminen on parhaillaan kaynnissa ja
tyot valmistuvat 2022 kesdan mennessa.

Kasittely
Vuornos Kajavan kannattamana esitti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Liitteet
1 Kartta Espoon Asunnot Oy_Alueen varaus_Korttelin 15038 tuleva

tontti 2
2 Adnestyslista § 28

Oheismateriaali
- El JULKAISTA 49-15-9903-19_Maankaytto- ja
esisopimus_26.5.2020_Asunto Oy Niittykympu 57 10ja 12_

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 37/78

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 29 28.02.2022

11931/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 29

§ 29
Alueen varaaminen Nuijalasta Fortum Power and Heat Oy:lle
lampolaitoksen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Fortum Power
and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
lampdlaitoksen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttdmistad suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista

kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
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Kasittely

Paatos

Selostus

varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd suurin osa alueesta on vuokrattu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella peltokayttoon.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tehtava kohdassa 8 mainitulla vuokra-alueella, on siita
saatava vuokralaisen suostumus.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Hakemus

Fortum Power and Heat Oy hakee 17.11.2021 paivatylld hakemuksella
suunnitteluvarausta osoitteessa Nuijalantie 20 sijaitsevalle tontille
(54118/3).

Fortum Power and Heat Oy tuo hakemuksessa esiin, ettd he ovat tutkineet
alueen soveltuvuutta sahkokattilan ja lamppopumppupohjaisen energian
tuotannon toteutuskohteeksi. Espoon edustajien kanssa yhteistydssa
tehdyn esiselvityksen perusteella Fortum Power and Heat Oy nékee
varattavan alueen soveltuvan hyvin edella mainitun hankkeen
toteuttamiseen. Taman myo6ta Fortum Power and Heat Oy pyytaa alueen
varaamista suunnitteluun, jotta he voivat selvittda tarkemmin yhteistydssa
Espoon kaupungin viranomaisten ja eri suunnittelualojen asiantuntijoiden
kanssa soveltuuko alue heidan energiatuotantohankkeensa
toteuttamiseen.

Fortum Power and Heat Oy:n mukaan hankkeella olisi keskeinen rooli
energiamurroksessa. Fortum Power and Heat Oy tuo hakemuksessaan,
ettd hanke muun muassa mahdollistaa energian kiertotalouden
edistdmisen ja ekologisen lAmmdntuotannon kaupunkiymparistdssa.

Fortum Power and Heat Oy mukaan toteutuessaan hankkeella olisi
merkittavia vaikutuksia nykyiseen energiatuotantolaitosten maaraan
Espoossa. He tuovat esiin, etta ainakin Tapiolassa maakaasulla toimivan
laitoksen tulevaisuutta tultaisiin harkitsemaan.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Tiedot varausalueesta

Varattava alue on pinta-alaltaan noin 5 749 m? ja on merkitty voimassa
olevassa kaavassa liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistéhairiéta
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY-2). Fortum
Power and Heat Oy:n esitteleman hankkeen sijoittuminen alueelle
edellyttda asemakaavamuutosta.

Varattava alue on talla hetkella vuokrattu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella peltokayttoon.

Perustelu varauspaitokselle

Hanke tulisi palvelemaan alueen lammontuotannossa ja olisi
kiertotalouden edistdmisen kannalta hyodyllinen. Hanke tukee Espoon
kaupungin kaukoldammon tuotantoon liittyvaa hiilineutraaliustavoitetta.
Esitetdan alueen varaamista Fortum Power and Heat Oy:lle 31.12.2022
saakka.

1 Suunnitteluvarausalueen kartta - Fortum Power and Heat Oy

- Suunnitteluvaraushakemus - Fortum Power and Heat Oy

Makarainen Kalle
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836/10.02.03/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 30

§ 30
Alueen varauksen jatkaminen Henttaalta Lehto Asunnot Oy:lle
vapaarahoitteisen omistusasuntohankkeen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
jatkaa 7.9.2020 § 93 paatettyd varausta Lehto Asunnot Oy:lle oheiseen
litekarttaan merkittyyn tonttiin kiinteisttunnuksella 49-419-2-59
vapaarahoitteisen omistusasuntohankkeen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 30.6.2023 saakka entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 7.9.2020 § 93
Henttaalla sijaitsevan tontin kiinteistétunnuksella 49-419-2-59
varaamisesta Lehto Asunnot Oy:lle vapaarahoitteisen
omistusasuntohankkeen suunnittelua varten. Suunnitteluvaraus oli
voimassa 30.9.2021 saakka. Lehto Asunnot on 21.1.2022 paivatyssa
hakemuksessaan kertonut, ettd varausta ei ole haettu jatkettavaksi
aiemmin syksylla, koska projektin yhteyshenkild vaihtui ja sisaisen
kommunikaatiokatkoksen my6ta hakija ei ollut tullut tietoiseksi
suunnitteluvarauksen paattymisesta. Lisaksi Lehto Asunnot selventaa
hakemuksessaan, etta hanketta ei olisi ollut mahdollista edistaa
suunnitteluvarauksen alkuperaisena voimassaoloaikana, silla tonttia
koskeva asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaminen
kaupunkisuunnittelulautakunnassa oli aikataulutettu vasta kevaalle 2021,
joten tonttia koskeva asemakaavaa ei olisi ollut mahdollista saattaa
hyvaksytyksi suunnitteluvarauksen alkuperaisena voimassaoloaikana.

Lehto Asunnot pyytaa hakemuksessaan tontin varauksen jatkamista
30.6.2023 asti.

Tiedot varausalueesta ja perustelut varauksen jatkamiselle

Varauksen kohteena on Suurpellon alueella sijaitseva tontti
kiinteistotunnuksella 49-419-2-59. Lehto Asunnot on tehnyt
kiinteistokaupan esisopimuksen varausalueen vieressa olevien
yksityisessa omistuksessa olevien tonttien 49-419-2-57 ja 49-419-2-58
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Paatoshistoria

omistajien kanssa 24.4.2020. Em. mainitut tontit yhdessa varausalueen
mukaisen tontin kanssa muodostavat Tuurinmaenlaita-nimisen
asemakaavahankkeen.

Varausta esitetdan jatkevaksi, silld varausaluetta koskeva
asemakaavahanke on viela kesken. Em. tuurinmaenlaita-niminen
asemakaavahanke on suunniteltu kytkettavaksi osaksi
kaupunkisuunnittelukeskuksen laajempaa Sepankallio-Storhemt
-kaavarunkotyota. Lisaksi kevaalla 2021 on tehty paatos liittaa
Storhemtintien lansipuolinen kortteli osaksi samaa asemakaava-aluetta.
Muun muassa edelld mainitut asiat ovat viivastyttaneet
kaavoitusaikataulua.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2020 § 93

Paatoshistoria

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Lehto
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn kiinteiston 49-419-2-59
vapaarahoitteisen omistusasuntohankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Alueen
hinnoittelussa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamistad suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa aluetta varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9
Varauksensaaja on velvollinen liittdmaan hankkeen alueelle rakennettuun
alueelliseen imujatejarjestelmaan, jos sellainen rakennetaan.

10

Hankkeeseen suunnitellun asuntojen kokojakauman tulee olla
monipuolinen ja mahdollistaa eri kokoisten ruokakuntien asuminen. Hanke
tulee toteuttaa suoraan kuluttajille myytavana omistusasuntotuotantona.
Tuurinmaenlaidan kaava-alueen asuntotuotantomuodoista sovitaan
tarkemmin kaavoituksen edistyessa maankayttdsopimusneuvotteluissa
seka myéhemmin tontinluovutuksen yhteydessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Kartta 49-419-2-59 Lehto Asunnot Oy
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Oheismateriaali
- Hakemus 49-419-2-59 Lehto Asunnot Oy

Tiedoksi
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664/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 31

§ 31
Liiketontin osan varauksen jatkaminen Olarista Catamount Oy:lle
autoliikkeen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 77
paatettyad ja 5.10.2020 jatkettua § 107 Olarissa sijaitsevan liiketontin 49-22-
7-5 osan varausta Catamount Oy:lle autoliikkeen laajennuksen
suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2022 saakka entisin ehdoin.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 2.12.2019 § 77
tehdylla paatokselld osan tontista 22007/5 Catamount Oy:lle
autoliikehankkeen laajennusta varten. Varausta jatkettiin elinkeino- ja

kilpailukykyjaoston 5.10.2020 § 107 tekemalla paatoksella 31.10.2021 saakka
entisin ehdoin.

Hakemus

Catamount Oy hakee 3.2.2022 saapuneella hakemuksella tontin 22007/5
osan varauksen jatkamista 31.12.2022 asti autokaupan laajennuksen
jatkosuunnittelua varten. Varauksen kohteena olevalle tontille suunnitellaan
viereisella kiinteistollda 22007/4 sijaitsevan autokaupan ja sen oheistoimintojen
laajennusta, joka on kokoluokaltaan noin 1 100 k-m?2.

Tiedot varattavasta tontista

Tontti 22007/5 on nykyisessa asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin pinta-ala on noin 2 610 m?,
josta varattavan alueen pinta-ala on noin puolet. Tontin 22007/5
rakennusoikeus on 650 k-mZ.

Tontin lantinen osa on ollut vuokrattuna vuoden 2020 joulukuusta alkaen St1
Oy:lle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella. Tontin itdinen osa on ollut
varattuna Catamount Oy:lle joulukuusta 2019 alkaen. Catamount Oy:lle
varatulla tontin itaisella osalla sijaitsi aiemmin koko tonttia vuokranneen
vuokralaisen autokorjaamorakennus, joka purettiin syksylla 2021.

Catamount Oy:n laajennushankkeen toteuttaminen varattavalla tontilla vaatii
asemakaavamuutoksen. Varattava tontti on osa vireilla olevan
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Paatoshistoria

asemakaavamuutoksen (*321525 Olarinluoman teollisuusalue”) aluetta.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen alustavan aikatauluarvion mukaan kyseisen
asemakaavamuutoksen ehdotus on tulossa nahtavilla huhtikuussa 2022.
Asemakaavamuutoksen lainvoimaistumisen jalkeen Catamount Oy:lla on
mahdollisuus hakea laajennushankkeensa mukaista rakennuslupaa tontille.

Edella mainitun myéta on perusteltua jatkaa Catamount Oy:n
suunnitteluvarausta heidan hakemuksensa mukaisesti 31.12.2022 saakka
entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 77

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Catamount Oy:lle
litekarttaan merkityn osan korttelin 22007 tontista 5 (49-22-7-5) autoliikkeen
laajennuksen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2020 saakka.

2
Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke todennakdisesti edellyttaa
asemakaavan muuttamista tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmistad asemakaavan muuttamiseen tai
poikkeamismenettelyyn liittyvista suunnittelu- ym. kustannuksista.
Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan viereisen
polttoaineen jakeluaseman suunnitelmien kanssa.

Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
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Paatos

periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai
mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan
tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta varattava osa tontista 22007/5 on
vuokrattuna Kiinteisté Oy Olarinluoman Huoltamolle.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavaan alueeseen kohdistuu rasitteita.
Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan ja sopimaan mahdollisesti
poistettavista ja siirrettavista rasitteista tontin 22007/5 vuokralaisen kanssa.
Mikali rakennushanke edellyttaa johtosiirtoja, vastaa niistd varauksensaaja
kustannuksellaan. Kaupunki ei osallistu johtosiirtoihin.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla alueella
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia, mikali asiasta sovitaan
erikseen alueen vuokralaisen kanssa.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
asemakaavamuutosta tai poikkeamispaatosta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.10.2020 § 107

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 77
paatettya Olarissa sijaitsevan liiketontin 49-22-7-5 osan varausta Catamount



Espoon kaupunki Pdytakirja 50/78

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 31 28.02.2022

Oy:lle autoliikkeen laajennuksen suunnittelua varten 31.10.2021 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Suunnitteluvarausalueen kartta - Catamount Oy

Oheismateriaali
- Suunnitteluvarauksen jatkohakemus Catamount Oy - 3.2.2022

Tiedoksi
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1451/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 32

§ 32
Toimisto- ja liikekortteleiden varauksen jatkaminen Leppavaaran
Hatsinanpuistosta NCC Property Development Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 1.3.2021 § 37 jatkettua oheisen liitekartan
mukaisten (korttelin 51120 tontit 10,11 ja 12) alueiden varausta NCC
Property Development Oy:lle 31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 9.3.2015 § 24
Hatsinanpuiston alueen Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle
ja Ramboll Finland Oy:lle toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojen
suunnittelua varten. Sittemmin varausta on jatkettu 4.4.2016 § 38 tehdylla
paatdksella siten, ettd varauksensaaja on ainoastaan NCC Property
Development Oy.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattéanyt viimeksi
1.3.2021 § 37 toimisto- ja liiketonttien varauksen jatkamisesta NCCi:lle.
Nykyinen varaus on voimassa 31.3.2022 saakka.

Hakemus ja hankkeen tilanne

NCC Property Development Oy hakee 4.2.2022 paivatylla hakemuksella
varauksen jatkoa toimisto- ja liikerakentamisen tonteille 10, 11 ja 12
korttelissa 51120.

NCC Property Development Oy mukaan Perkkaantien vieressa olevien
toimistotalojen (korttelin 51120 tontit 10 ja 11) suunnittelu on kaynnissa ja
kyseisille hankkeille ollaan hakemassa paraikaa rakennuslupia. NCC
Property Development Oy:n mukaan useat yritykset ndkevat Leppavaaran
Hatsinanpuiston alueen mahdollisena sijaintina paakonttorilleen.
Koronapandemia on kuitenkin hidastanut ja lykannyt yritysten
paatdksentekoa.

Liikerakentamisen osalta NCC Property Development Oy:n hakemuksessa
mainitaan, etta liikkekeskuksen ja hotellin konseptia on suunniteltu ja
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markkinoitu hanketta laajasti kayttgjille. Paivittaistavarakaupan ja muiden
paivittdiseen asiointiin liittyvien liike- ja palvelutilojen kanssa NCC Property
Development Oy:lla on viela neuvottelut meneillaan. Muiden liiketyyppien
kysyntaan ja tilantarpeisiin on kohdistunut muutoksia muun muassa
verkkokaupan osuuden kasvun myo6ta.

Hakemuksessa tuodaan esiin, etta liikekeskuksen konseptia on tarkoitus
kehittaa edelleen painottaen sitd enemman hybridimalliseen ratkaisuun,
joka voidaan toteuttaa vaiheittain ja joka sallii useampia kayttotarkoituksia.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.3.2015 § 24
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Ramboll
Finland Oy:lle ja NCC Property Development Oy:lle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen (kortteli 51120, 51360, virkistys- ja torialue)
toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojentilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1

Suunnitteluvaraus mydnnetdan NCC Property Development Oy:lle ja
Ramboll Finland Oy:lle siten, ettd NCC vastaa suunnitteluvarausalueen
kokonaisuuden kehittamisestd huomioiden Ramboll Oy:n hakemuksen
sisaltavan toimistorakennushankkeen, jonka rakentamisen aloitus pitaa
mahdollistua nykyisen tai muutetun asemakaavan mukaisena vuoden 2016
alusta lahtien.

2
Suunnitteluvaraus on voimassa 28.2.2016 saakka.

3

Varauksensaajat ovat velvollisia vastaamaan yhteisesti koko varausalueen
suunnittelusta kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti.
Varauksensaajat ovat velvollisia sopimaan keskenaan suunnittelun
kustannusten jakamisesta.

4

Mikali hankkeen toteuttaminen edellyttdad asemakaavan muuttamista,
varauksensaajat ovat velvollisia hakemaan asemakaavamuutosta
kaupunkisuunnittelukeskuksesta yhdessa tonttiyksikdén kanssa.

5
Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
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hankkeiden edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajat vastaavat kaikista
hankkeiden edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista kohdassa 1
kuvatun vastuujaon mukaisesti. Varauksensaajien tulee yhteistydssa
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja muiden kaupungin tahojen kanssa
selvittda edellytykset hankkeen toteuttamiselle ja kehittda suunnitelmia
yhteistydssa kaupungin kanssa. Varauksensaajilta edellytetaan tiivista
yhteistyéta kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostamiseksi.

6

Varauksensaaijien tulee tehda kaupungin kanssa kaavoituksen
kaynnistamissopimus, jossa varauksensaajat sitoutuvat maksamaan
kaupungille suunnittelusta aiheutuvat valittomat ja valilliset kustannukset,
mikali varaus raukeaa varauksensaajista johtuvasta syysta.

7

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeiden taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattaville alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset
erikseen. Talloin tontinluovutuksia koskevat neuvottelut aloitetaan
suunnitteluvarauksen saaneiden kanssa. Tontinluovutusten yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien hinnoittelussa.

8
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajille aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

9

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

10
Kaupunki pidattaa oikeuden luovuttaa tontteja varausalueelta muillekin
tahoille kuin varauksensaajille.

11

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.
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Paatos

12
Varauksensaajat ovat tietoisia, ettéd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.

13

Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 12 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.4.2016 § 38

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada muuttaa
9.3.2015 § 24 paattamaansa varausta siten, ettd varauksensaajana on
ainoastaan NCC Property Development Oy.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Varaus on voimassa 28.2.2017 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tall6in
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki
tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta my6s muille kuin
varauksensaajalle. Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.

Varauksensaajalta edellytetdan tiivistad yhteistydta kaupunkikuvallisesti
seka toiminnallisesti ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden
muodostamiseksi.
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4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Varauksensaajien tulee tehda kaupungin kanssa sopimus
kaavoituskustannusten ja kunnallistekniikan suunnittelun kustannusten
jakamisesta, jolla varauksensaaja sitoutuu maksamaan kaupungille
suunnittelusta aiheutuvat valittémat ja valilliset kustannukset, mikali varaus
raukeaa varauksensaajasta johtuvasta syysta.

6

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 9 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.3.2017 § 33
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Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.4.2016 § 38
paatettyd varausta Leppéavaarasta NCC Property Development Oy:lle
28.2.2018 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.10.2017 § 40

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisddmalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017 laatima
Hatsinanpuiston liike- ja liikuntakeskuksen kokonaissuunnitelma vastaa
elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015 suunnitteluvarauspaatoksessa
asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan asemakaavavan
valmistelutydn kohdan 1 pohjalta.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asia siirretddn kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailukykyjaoston ylimaaraiseen kokoukseen 6.11.2017.

Keskustelun paatyttya, puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle seuraavaan 6.11.2017 pidettavaan

kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston ylimaaraiseen
kokoukseen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.11.2017 § 45
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisddmalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017 laatima
Hatsinanpuiston liike- ja liikkuntakeskuksen kokonaissuunnitelma vastaa
elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015 suunnitteluvarauspaatoksessa
asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan asemakaavavan
valmistelutyon kohdan 1 pohjalta.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Anthonin kannattamana ehdotti, etta
paatésehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisaamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liikke- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltavana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita. Asemakaavan
yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon mukaisesti
lautakunnan paatettavissa.

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taman
paatoksen kohdan 1 pohjalta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli voidaanko puheenjohtajan
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta
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1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisdamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltavana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita. Asemakaavan
yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon mukaisesti
lautakunnan paatettavissa.

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taman
paatdksen kohdan 1 pohjalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.3.2018 § 36
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
4.4.2016 § 38 paatettya ja 13.3.2017 § 33 jatkettua varausta
Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle 28.2.2019 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 7
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa NCC Property
Development Oy:lle viimeksi 12.3.2018 § 36 kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston jatkamaa varausta oheiseen liitekarttaan
merkityin osin toimisto- ja liikerakennushankkeen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.5.2020 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.
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Paatos

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja liikerakennushankkeiden
toteuttaminen edellyttda suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovittamista
kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen kanssa. Varauksensaaja
on velvollinen sopimaan naihin liittyvista tarkemmista yksityiskohdista
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttaman puistoalueen rakentamiseen seka tydomaa-alueina.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisesta on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Espoon kaupunki Pdytakirja 61/78

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 32 28.02.2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 35
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya ja viimeksi 3.6.2019 § 7 jatkettua ja tdsmennettya varausta
oheisen liitekartan mukaisesti NCC Property Development Oy:lle entisin
ehdoin ja silla lisayksella, etta varauksensaaja valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia
varausalueen tonteille. Varaus on voimassa 31.3.2021 asti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 37

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 35 jatkettua oheisen liitekartan mukaisten
alueiden varausta NCC Property Development Oy:lle 31.3.2022 saakka

entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Liitteet
1 Suunnitteluvarausalueen kartta - NCC

Oheismateriaali

Tontinvarauksen jatkohakemus 4.2.2022 - NCC

Tiedoksi
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196/10.03.01/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 33

§ 33

Keilaniemen tunnelin etelapaan ramppien toteuttamista ja SRV Yhtiot
Oyj:n Keilalahdentien varren toimistorakennushanketta koskevat
valmistelukehotukset

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

1

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kiirehtimaan SRV Yhtiét Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta
toimistorakennushanketta varten varatun alueen asemakaavan laadintaa.

2

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa aloittamaan neuvottelut valtion
kanssa sopimuksesta Keilaniemen tunnelin eteldpdan hyvaksyttyyn
tiesuunnitelmaan sisaltyvien viela toteuttamatta olevien ramppien
toteuttamisesta seka siihen liittyvasta kustannusjaosta kaupungin ja valtion
kesken.

3
kehottaa jatkamaan kohtien 1 ja 2 valmistelua niin, ettd ramppien
toteuttamisen kaynnistamisesta voidaan paattaa 30.6.2023 mennessa, ja
ettd samassa yhteydessa voidaan paattaa menettelysta, jolla
Keilalahdentien toimistorakennushankkeesta saatavat tontinmyyntitulot
kohdistetaan Keha I:n ramppien toteuttamiskustannusten kaupungin
osuuteen.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Keha | Keilaniemessa ja tunnelin etelapaan rampit

Keha I:n Keilaniemen tunneli avattiin liikenteelle 4.9.2019. Tunnelin paalle
on rakennettu puisto. Tunnelin lisdksi Keha I:n uudistamishankkeeseen
Keilaniemessa sisaltyivat tunnelin pohjoispaassa Otasolmun
eritasokiertoliittyma seka tunnelin eteldpaassa Lansivaylalta Keilaniemeen
johtavat rampit.

Hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan sisaltyvat tunnelin etelapaahan suunnitellut
rampit, joiden avulla paastaisiin Keilaniemesta suoraan Lansivaylalle seka
Helsingin ettd Hangon suuntaan. Naita ramppeja ei ole kuitenkaan viela
toteutettu. Nyt Keilaniemesta Lansivaylalle mentdessa on ajettava tunnelin
pohjoispaassa sijaitsevan Otasolmun kiertoliittyman kautta. Kun valtuusto
paatti lokakuussa 2016, etta tunneli rakennetaan taysimittaisena kaynnissa
olevan parantamistydn yhteydessa, arvioitiin paatoksen perusteluissa, etta
tunnelin etelapaan ramppijarjestelyt voidaan tehda myéhemmin, koska
likennemaarat eivat viela niita edellyta. Toisaalta valtuusto myos halusi
rajoittaa tiehankkeen kustannuksia siten, etta tiehankkeen menot eivat
ylittaisi tunnelin viereisten tonttien myynnista saatavia tuloja.

Keilaniemen alue on nyt kehittymassa merkittavasti voimakkaammin kuin
vield jokin aika sitten arvioitiin. Keilaniemen alueen kehittaminen on
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kevaalla 2018
tekemien paatosten jalkeen edennyt jatkuvasti voimistuen. Metro, Keha I:n
tunnelointi ja tuleva Raide-Jokerin paatepysakki ovat lisdnneet
merkittavasti Keilaniemen vetovoimaa. Alueella on rakenteilla ja vireilla
useita uusia rakennushankkeita. Keilaniemeen ollaan suunnittelemassa ja
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kaavoittamassa yleista kalliopysakdintilaitosta, jolla luodaan edellytykset
Keilaniemen alueen maankayton tehostamiselle ja monipuolistamiselle
seka ympariston elavoittamiselle ja laadun parantamiselle. Taman
kehityksen seurauksena tunnelin etelapaahan tiesuunnitelmassa esitetyt
rampit tarvitaan pikemmin kuin aiemmin arvioitiin.

Yleisena tavoitteena on Keilaniemen alueen kehittyminen kansainvalisesti
ja kansallisesti merkittavaksi, elavaksi ja viihtyisaksi yritysten, tutkimuksen
ja monipuolisen innovaatiotoiminnan kasvualustaksi, joka ela3 tiiviissa
vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston kanssa ja jossa asutaan ja eletaan, ja
jonka erityispiirteind ovat erinomaiset paikalliset ja kansainvaliset
joukkoliikenneyhteydet seka alati vilkas rantaraitti.

Valtuusto paatti 17.8.2020 § 112 merkita tiedoksi vastauksen
valtuustokysymykseen Keilaniemen liikenteen toimivuudesta ja etelaisten
littymien rakentamisesta Keha l:lle. Kysymyksessa ja sen kasittelyn
yhteydessa oli nostettu esiin mm: Miten ja milla aikataululla kaupunki
pikaisesti selvittda Keilaniemen liikenteen toimivuuden
parantamismahdollisuudet? Millaisia rahoitusvaihtoehtoja on olemassa tai
luotavissa, jotta maararaha vahintaan Keilaniemen etelaisten liittymien
rakentamiseksi saadaan pikaisesti kayttoon ilman etta tastd muodostuu
rasite verovaroin rahoitettavalle kuntataloudelle? Vastauksessa annettiin
esitettyihin kysymyksiin tarkemmat vastaukset etenkin ennakoitavissa
olevan tytpaikka- ja asuntorakentamisen vaikutuksista liikenteen
toimivuuteen.

Puuttuvien ramppien toteuttamisen kustannus on noin 20 milj. euroa (alv 0
%). Niiden toteuttaminen liikenteella olevan tunnelin suuaukolle vaatii
huolellista suunnittelua. Mm. tyonaikaiset likennejarjestelyt on mietittava
huolella liikenneturvallisuuden ja sujuvuuden kannalta. Kaupunki on
laatimassa kyseisten ramppien rakennussuunnitelmia. Suunnitelmat
valmistuvat vuoden 2022 alussa. Edellytykset ramppien rakentamisen
kadynnistadmiselle ovat vuoden 2022 lopussa.

Ramboll Finland Oy:n vuoden 2021 lopussa laatimassa Keha |:n lansiosan
likenneselvityksessa todetaan mm. seuraavaa: "Keilaniemen Keha I:n
eritasoliittymasta on toteutettu toistaiseksi vain etelan suunnasta
Keilaniemeen johtavat rampit. llman Keilaniemesta etelan suuntaan
johtavia ramppeja Otasolmun kiertoliittyma kuormittuu iltapaivisin erittain
voimakkaasti Keilaniemesta purkautuvan suuren liikkennevirran
seurauksena. Tama seurauksena Otasolmun kiertoliittyman
Kuusisaarentien tulohaaran valityskyky uhkaa ylittya jo l&hivuosina, jolloin
jonot idan suunnasta voivat kertyd hyvin pitkiksi, mika haittaisi likennetta
my0Os muilla ajosuunnilla. Keilaniemen etelasuuntaisten ramppien
toteuttaminen on laadittujen toimivuustarkastelujen valossa Keilaniemen
alueen kiireellisin toimenpide.”
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Tunnelin etelapaan Keilaniemesta Lansivaylalle johtavien ramppien tarve
on entisestdan korostunut nyt, kun Keilaniemeen ollaan suunnittelemassa
maanalaista yleista kalliopysakadintilaitosta. Yleinen kalliopysakdintilaitos
on valttdmaton edellytys Keilaniemen kehittamiselle. Yleista
kalliopysakointilaitosta varten laadittiin maanalainen asemakaava, jonka
valtuusto hyvaksyi 7.12.2020. Kyseinen kaava on lainvoimainen.

Kalliopysakaointilaitoksen toteuttamisesta vastaisi Regenero Oy, jonka
suunnitteluvarausta jatkettiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostossa 29.11.2021. Koko laajuudessaan
keskuspysakointilaitokseen tulisi 3 000 pysakointipaikkaa. Ensimmaisessa
toteutusvaiheessa olisi 1 600 pysakointipaikkaa. Tavoitteena on, etta
louhintatydt kaynnistyvat vuonna 2022 ja ensimmainen vaihe valmistuu
2025.

Ensimmaisessa toteutusvaiheessa laitokseen on tulossa kaksi
sisdan/ulosajoramppia: toinen Keilaniemen etelaosaan tunnelin etelapaan
kohdalle Varman tulevan toimistorakennuksen yhteyteen ja toinen
Keilaranta-kadulle Raide-Jokerin itdpuolisen tulevan liikekorttelin
yhteyteen. Em. sisdan/ulosajoramppeihin paasee suoraan ja sujuvasti
paavaylilta niin, ettei likenne rasita Keilaniemen katuverkkoa. Uusimmat
alueen maankayton kehittymisen huomioivat liikenneselvitykset osoittavat,
etta rampit Keilaniemesta Lansivaylalle tarvitaan viimeistaan vuonna 2025.

Lisaksi tarkoitus on ramppien rakentamisen yhteydessa kehittda
Lansivaylan pohjoispuolista kevyen liikenteen reittid Keilaniemen kohdalla
nykyista sujuvammaksi ja turvallisemmaksi.

SRV:n Keilalahdentien toimistorakennushanke

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2021 § 15
varata SRV Yhtiot Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta alueen
toimistorakennushankkeen selvittdmista, kehittamista ja toteutusta varten
30.6.2022 saakka paatoksessa mainituin ehdoin.

SRV on selvittdmassa ja suunnittelemassa varausalueelle uutta
paakonttoritasoista toimistorakennusta. Alue sijaitsee Keilalahdentien
varrella ja rajautuu Lansivaylalta Keha l:lle johtavaan liikenneramppiin.
Alustavissa suunnitelmissa toteutettavaksi suunnitellun
toimistorakennuksen laajuus on noin 22 000 kem?. Rakennettava
toimistorakennus mahdollistaa vahintadan noin 1 300 uuden tydpaikan
sijoittumisen Keilaniemen alueelle. Alustavien selvitysten perusteella SRV
on jattanyt kaupungille asemakaavanmuutoshakemuksen, jonka pohjalta
kaavoitusprosessia ollaan kaynnistamassa.

Suunnittelualue on osittain talla hetkella Vaylaviraston hallinnassa olevaa
maantiealuetta. Alueen kaavoittamisesta korttelialueeksi on neuvoteltu
kaupungin, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Vaylaviraston kesken. Valtion
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puolelta on todettu, ettei kyseiselle maantiealueelle enda ole tarvetta, joten
valtion puolelta ei ole periaatteessa estettd alueen muuttamisesta
korttelialueeksi.

Neuvotteluissa tuli kuitenkin selvaksi, ettd korttelin suunnittelussa on
otettava huomioon siihen rajautuvan Keha I:n rampin suunnittelu ja
toteuttaminen ja erityisesti rampin turvallisen liikkenndinnin edellyttamat
riittdvat nakymat.

Keilaniemen tunnelin etelapaan uusien ramppien toteuttaminen edellyttaa
muutoksia myds Lansivaylaltd Helsingin suunnasta tulevien ramppien
linjauksiin ja korkotasoihin. Tasta seuraa, ettda SRV:n toimistohankkeen
suunnittelu kytkeytyy tiiviisti Keha I:n ramppien suunnitteluun. Ramppien
huolellisella suunnittelulla maankayttéa tehostaen voidaan osaltaan luoda
edellytyksia uuden korkeatasoisen toimistohankkeen suunnittelemiselle ja
toteuttamiselle Keilaniemeen.

Kun alueen kayttétarkoitus muuttuu muuhun kuin nykyiseen
maantiekayttoon, siirtyy tienpitdjan omistama lakanneen maantien tiealue
tienpitajalta korvauksetta tassa tapauksessa kaupungin omistukseen.
Kaupungilla on talldin mahdollista kayttdd maanmyynnista saatavia tuloja
alueelle toteutettavien liikkennejarjestelmiin rahoittamiseen.

Keha I:n rampit ja SRV:n toimistorakennushanke

Keha I:n tunneloinnin ja siihen liittyvien liikennejarjestelyiden
kustannuksista on vastannut kokonaisuudessaan Espoon kaupunki, vaikka
kysymyksessa onkin valtion tie. Kaupungilla ei ollut taloudellisesti
perusteita 1ahted tekemaan kyseisid ramppeja etukateen. Tuolloin pidettiin
tarkeana, etta tunneli saadaan rahoitettua tunnelin ansiosta saatavilla
maanmyyntituloilla.

Keilaniemen tunnelin etelapaahan hyvaksytyssa tiesuunnitelmassa esitetyt
Lansivaylalle johtavat rampit ovat tulleet tarpeellisiksi nopeammin kuin
tunnelista paatettaessa arvioitiin. Keilaniemen kehittdminen on
etenemassa jatkuvasti voimistuen ja tama edellyttdd ramppien
toteuttamista jo vuosina 2023-2025. Keilaniemen kehittdamisen kannalta
tarkea yleinen kalliopysakointilaitos on tarkoitus toteuttaa vuosina 2022—
2025. Kalliopysakadintilaitoksen eteldinen sisdan/ulosajotunneli tulee
Keilaniemen tunnelin etelapaan viereen.

Ramppien rakentamiseen liittyy kiintedsti SRV:n toimistorakennushanke,
jota suunnitellaan Keha I:n viereen Keilalahdentien varrelle. Tontista
saatavia myyntituloja voidaan kayttaa ramppien toteuttamisen
rahoittamiseen. N&in on perusteltua kiirehtid hankkeen edellyttdman
asemakaavanmuutoksen valmistelua.
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Rampit parantavat myés yleisesti valtion tien (Keha |) sujuvuutta ja
valityskykya, joten olisi perusteltua, ettd valtio osallistuisi ramppien
rahoittamiseen. Ramppien toteuttamisesta on tehtava valtion kanssa
sopimus, jonka valmistelu eli neuvottelut valtion kanssa on perusteltua
kaynnistaa viipymatta.

Tassa kasiteltdvat hankkeet ovat Tapiolan taseyksikon alueella, jossa
alueelta saatavat maanmyyntitulot ja sopimuskorvaukset on korvamerkitty
alueen infran rahoittamiseen. Tapiolan taseyksikdn puitteissa on
perusteltua kehittda menettely, jossa SRV:n hankkeen tontin myynnista
saatavat tulot korvamerkitdan Keha I:n ramppien rahoittamiseen.

Paatoshistoria
Liitteet
Oheismateriaali

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 34

§ 34
Keha I:n Maarinsolmun eritasoliittyman toteuttamista ja Maarinsolmun
ympariston kehittamista koskevat valmistelukehotukset

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

1

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kiirehtimaan Maarinsolmun eritasoliittyman asemakaavan laadintaa ja
kasittelya, ja saattamaan sen kaupunginhallituksen kasittelyyn
mahdollisimman pikaisesti.

2

kehottaa kaupunkiymparistdon toimialaa aloittamaan neuvottelut valtion
kanssa sopimuksesta Maarinsolmun eritasoliittyman toteuttamiseksi seka
sen kustannusjaosta kaupungin ja valtion kesken.

3

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa laatimaan Maarinsolmun
ymparistosta vireilld oleviin ja tuleviin asemakaavanmuutoksiin liittyen
kokonaistarkastelun, jolla luodaan edellytykset alueen kehittamiseksi
korkeatasoiseksi, vetovoimaiseksi ja tehokkaaksi alueeksi Tapiolan ja
Otaniemen valiin Raide-Jokerin ja Keha I:n varrelle. Liséksi tarkastelulla
pyritdan turvaamaan Maarinsolmun eritasoliittyman ja alueen muun infran
toteuttamisen rahoitus kaupungin osalta Tapiolan taseyksikdsta
Maarinsolmun ymparistdsta saatavilla maanmyyntituloilla ja
maankayttokorvauksilla.

4

ettd kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle esitetdan
kesakuun 2022 loppuun mennessa tilannekatsaus Maarinsolmun
eritasoliittymasta ja sen ymparistosta.
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Kasittely
Rasinsalo teki seuraavan lisdysehdotuksen: esitan paatésehdotuksen
kohtaan 3. seuraavia lisdyksia: "kehottaa kaupunkiymparistdon toimialaa
laatimaan Maarinsolmun ymparistosta vireilla oleviin ja tuleviin
asemakaavanmuutoksiin, MUKAAN LUKIEN HAGALUNDINKALLION
KEHITTAMISALUE, liittyen kokonaistarkastelun, jolla luodaan edellytykset
alueen kehittamiseksi korkeatasoiseksi, vetovoimaiseksi, VIIHTYISAKSI ja
tehokkaaksi alueeksi Tapiolan ja Otaniemen valiin Raide-Jokerin ja Keha
I:n varrelle. Lisaksi tarkastelulla pyritaan turvaamaan Maarinsolmun
eritasoliittyman ja alueen muun infran toteuttamisen rahoitus kaupungin
osalta Tapiolan taseyksikostéd Maarinsolmun ymparistdsta saatavilla
maanmyyntituloilla ja maankayttokorvauksilla."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Rasinsalon ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Tapiolan ja Otaniemen valissa sijaitsevan Keha I:n ja Kalevalantien
risteyksen eli Maarinsolmun ymparisté on voimakkaasti kehittyva alue.
Alueen kehitykseen vaikuttaa myos erityisesti rakenteilla oleva Raide-
Jokeri, jonka pysakki sijaitsee Otaniemen puolella Keha I:n vieressa.
Otaniemen metroasemallekin on vain reilun kilometrin matka.
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Keha I:n ja Kalevalantien risteys on talla hetkella valo-ohjattu tasoliittyma.
Se on Keha |:n ainoa tasoristeys Lansivaylan ja Lahdenvaylan valilla.
Risteykseen on suunniteltu Maarinsolmun eritasoliittyma, mutta sen kaava
ja toteutus ovat auki.

Tapiolan puolella on vireilla useita hankkeita ja niihin liittyvia
kaavoitusprosesseja. Tietdjantien, Kalevalantien ja Keha I:n rajaamalle
alueelle on jo toteutettu useita uusia asuinkerrostaloja ja useita uusia
asuntohankkeita on kaavoitusvaiheessa.

Tapiolan puolelle on vireilld seuraavat hankkeet, joiden kokonaisvolyymi on
noin 70 000 kem?:

Tapiolan Lamp6 Oy:n toimistotilojen ja varikon tontille on laadittu jo
usean vuoden ajan asemakaavanmuutosta asumiskayttoon.
Tapiolalaisten asuntoyhtididen omistaman Tapiolan L&mp6 Oy:n
toiminta on kehittynyt hyvin voimakkaasti. Yrityksen toiminnan
kehittdminen nykyisessa paikassa ei ole enaa mahdollista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.12.2021 palauttaa jo pitkdan
odotetun kaavan uudelleen valmisteltavaksi ja rajasi kerrosluvun
10:ksi. Tontista joudutaan ottamaan julkiseksi alueeksi noin neljannes,
joten tontin kehittdmismahdollisuuksia on rajattu voimakkaasti.

Julius Tallberg-kiinteistdt Oyj on kehittamassa Laurean tonttia ja siihen
littyvaa kaupungin omistamaa tonttia asuinkayttéon.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.11.2020
kaupungin omistaman tontin varauksesta ja jatkoi varausta 29.11.2021.
Paatoksen mukaan alueelle tulee suunnitella viihtyisa, kaupunkimainen
ja tehokkaaseen joukkoliikenneyhteyteen tukeutuva ekologinen
asuinrakennuskokonaisuus.

Spektri Business Parkin laajat pysakdintikentat pyritddn saamaan
nykyista tehokkaampaan kayttéon. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti 9.8.2021 edellytysten luomiseksi Spektrin
alueen kehittamiselle ja toteuttamiselle yhtién esittamat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan huomioiden. Paatéksen mukaan alueen
kehittdmisessa ja suunnittelussa tulee pyrkia toiminnallisesti
monipuoliseen, elavaan ja joustavaan kaupunkirakenteeseen, jossa
asumisen yhteydessa on palveluja ja toimitiloja ottaen huomioon
vaiheittainen toteuttaminen ja ymparistdén kehittyminen seka, jossa
pysakointipaikat toteutetaan laadukkaasti ja niin, ettd ne ovat paaosin
tyéntekijoiden, asiakkaiden ja asukkaiden yhteiskaytdssa. Erityisesti
uudet asunnot tulee kytkea luontevasti Spektriin, ettd alue kehittyy
vetovoimaisena ja eldvana tydpaikkakeskittymana.

Kalevalantien ja Tietajantien kulmauksessa nykyisin sijaitsevan
toimistokiinteiston omistaa Tyoelakevakuutusyhtio Elo.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 9.12.2021
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asemakaavanmuutosehdotuksen nahtaville asetettavaksi. Tontille
suunnitellaan asuntoja.

o Kaupunki omistaa puistoalueen Kalevalantien ja Keha I:n
lounaiskulmassa. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paatti 4.10.2021 jatkaa alun perin 7.3.2016 paatettya
suunnitteluvarausta HOAS:lle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varausehtona on nyt puurakenteinen rakennus. Alue sisaltyy
Maarinsolmun asemakaavaan. HOAS voi kdynnistaa hankkeen ripeasti
sen jalkeen, kun kaava on tullut voimaan, koska ARA-kasittelee
hakemuksia nykyisin tarpeen mukaisesti joustavasti.

Lisaksi alueella on Carunan sahkdéasema ja Nordea Henkivakuutus Suomi
Oy:n omistama kiinteisto, jossa toimii paivittaistavarakauppa, ravintola ja
polttoaineenjakelupiste. Nama toiminnot sisaltyvat Maarinsolmun kaavaan
nykyisessa muodossaan, mutta Carunan tontti pienenee, kun tontin itdinen
rakentamaton osa tarvitaan eritasoliittyman liikennealueeksi. Caruna on
todennut supistuvan tontin olevan pitkalla tahtaimelld ahdas, koska sahkon
tarve on voimakkaasti kasvamassa. Uusi suurempi sdhkdasema olisi
mahdollista toteuttaa Keha I:n itdpuolelle Vaisalantien paassa sijaitsevalle
vapaalle tontille. Nykyisia Carunan ja Nordean omistamia alueita
Maarinsolmun vieressa on tulevaisuudessa mahdollista kehittda
kokonaisuutena merkittavasti.

Otaniemen puolella on toteuttamisvaiheessa ja vireilld useita uusia
toimitilahankkeita:

e Technopolis Oyj on toteuttamassa Innopoli 4:3a. VTT:n kayttéon
toteutetaan kolme rakennusta: ensimmainen vaihe on valmis, toinen
vaihe on rakenteilla ja kolmas vaihe edellyttaa vield kaavamuutosta.
Vireilla oleva asemakaavanmuutos kasittaa Innopoli 4:n vaiheet 3-5
seka asuntorakentamista Innopoli 4:n itdpuolelle.

e Innopoli 1:n ja 2:n edustalle Tekniikantien varteen suunnitellaan
pysakdintilaitosta, joka palvelee myds Innopoli 4:334.

e Technopolis Oyj:lld on Raide-Jokerin pysakin pohjoispuolella tontti,
jonka jatkokehittaminen on auki.

¢ Open Innovation Housen tontille on rakenteilla Espoon oikeustalo.

e Senaatti-kiinteistét myi vuoden 2021 lopussa pitkaan
rakentamattomana olleen Maarinaukion tontin (22 500 kem?, 16-krs)
NREP:lle. Tontille suunnitellaan huoneistohotellia ja
paivittaistavarakauppaa. Tontille on tulossa myds
polttoaineenjakelupiste. Tontilla on jo kdynnissa maanrakennustyot.
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Ramboll Finland Oy laati vuoden 2021 lopussa Keha |:n lansiosaa
koskevan liikenneselvityksen, joka kasittaa myos Maarinsolmun. Uutena
Iahtdtietona oli mm. Helsingin paatds siirtda kaikki Tallinnan liikkenne
Lansisatamaan, mika lisaa liikkennettd Keha I:lla (erityisesti raskasta
likennettd).

Liikenneselvityksessa todetaan Maarinsolmusta mm. seuraavaa:

"Tallinnan matkustaja- ja tavaraliikenteen keskittdmisesta Lansisatamaan
on tehty periaatepéétés ja uusi satamatunneli on suunniteltu avattavan
liikenteelle vuoden 2028 alussa. Lénsisataman raskaan liikenteen kasvuksi
on ennustettu vuodesta 2019 vuoteen 2030 mennessé 39 % ja vuoteen
2040 mennessé noin 66 %. Lansisataman raskas liikenne kulkee
kokonaisuudessaan Lénsivéylén ja edelleen pééosin Kehé I:n ldnsiosan
kautta Helsingin kantakaupungin raskaan lilkenteen ajokiellosta johtuen.
Myébs merkittévé osa Lansisataman henkilbajoneuvoliikenteesté kulkee
samaa reittié.

Kehé I:n (mt 101) Laajalahden kohdan parannustdiden valmistuttua
Kalevalantien/Tekniikantien liittymé& jéé Keha I:n ainoaksi tasoliittyméaksi
Lénsivéaylén ja Lahdenvéyldn vélilld. Nykyinen tasoliittym& muodostaa
Kehé I:lle merkittdvén pullonkaulan, joka heikentéé liikennejérjestelmén
toimintavarmuutta mm. Lénsisataman kuljetusten osallta.
Toimivuusongelmat Kérjistyvét lahivuosina, mikéli liikenne palautuu
koronapandemiaa edeltédvélle kasvu-uralle. Vélityskyvyn tayttyminen
aiheuttaa kasvavia ruuhkia sekd Keha I:n ettd Kalevalantien ja
Tekniikantien tulosuunnilla.

Liikenteen ja keliolosuhteiden vaihtelujen takia vélityskyky ylittyy joinakin
paivind, jolloin jonoutuminen on huomattavasti keskivertoa suurempaa ja
viivytykset pitkid. Onnettomuusherkéassa tasoliittymasséa syntyy myéds muita
ennakoimattomia héiribita, jotka voivat aiheuttaa pitkié viivytyksia myés
ruuhkahuippujen ulkopuolella.

Liikenteellisten héiribiden liséksi nykyinen liittymé& on altis meritulvalle.
Liittymé&alue on véhitellen painunut useita kymmenié senttejé ja
painuminen todennékoisesti jatkuu edelleen. Nykyisellad korkeustasolla
keskimé&érin viiden vuoden vélein toistuva meritulva yltéa Tekniikantielle ja
Keh4 I:n itdiselle ajoradalle, jolloin pidempiaikaiset liikennekatkokset ovat
mahdollisia.”

"Hanketta voi pitéé liikenneturvallisuuden seké seudullisen ja
valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimintavarmuuden ndkékulmasta
kiireellisena.

Maarinsolmun eritasoliittymé on yhteiskuntataloudellisesti selkeésti
kannattava hanke, joka synnyttéaé jo lahitulevaisuudessa 2—3 milj. euron
vuosittaiset liikennehyddyt. Hankkeen hyoty-kustannussuhde on 2,1 ja
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rakentamiskustannusarvio noin 48 milj. euroa. Hankkeesta on laadittuna
tiesuunnitelma. Toteuttaminen edellyttda vield kaavan hyvéksymistéa seké
yksityiskohtaisemman rakennussuunnitelman laadintaa.”

"Maarinsolmu keventéaa liikennekuormitusta monin paikoin katuverkolla ja
erityisesti Keha Il:lla, jolloin hankkeen turvallisuus- ja sujuvuusvaikutukset
kohdistuvat liikenneverkkoon myés laajemmalla alueella.”

Maarinsolmun kaavaehdotuksessa varattava liikennealue on pienin
mahdollinen. Se mahdollistaa kuitenkin tarvittaessa myos
Hagalundintunnelin paalle johtavien ramppien toteuttamisen.

Maarinsolmusta on laadittu tiesuunnitelma, jota ei ole viela voinut vieda
viralliseen hyvaksymiskasittelyyn, koska kaavaa ei ole viela hyvaksytty.
Liittymatyyppi tulee olemaan rombinen eritasoliittyma, jossa varaudutaan
Hagalundintunnelin paalle johtaviin ramppeihin. Tiesuunnitelma voidaan
hyvaksya, vaikka kaavasta valitettaisiin. Rakennussuunnitteluun tulee
varata aikaa 1,5-2 vuotta. Rahoitus on viela auki.

Maarinsolmun eritasoliittyma on suuri investointihanke (noin 48 milj. euroa,
alv 0 %), jonka kustannukset jaetaan kaupungin ja valtion kesken erikseen
sovittavassa suhteessa.

Maarinsolmun ympariston hankkeilla on suuri merkitys Maarinsolmun
eritasoliittyman rahoittamisessa.

Maarinsolmun ymparistéssa on kysymys Suomen oloissa ainutlaatuisesta
aluekokonaisuudesta, joka sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella ja Tapiolan puutarhakaupungin ja Otaniemen
kampuskaupunginosan valissa ja jonka keskelta kulkee valtakunnallisesti
merkittdva Keha |. Liséksi alue rajoittuu Laajalahden Natura-alueeseen.

Maarinsolmun ymparistdsta on perusteltua laatia vireilla oleviin ja tuleviin
asemakaavanmuutoksiin liittyen kokonaistarkastelu, jolla luodaan
edellytykset alueen kehittdmiseksi korkeatasoiseksi, vetovoimaiseksi ja
tehokkaaksi alueeksi Tapiolan ja Otaniemen valiin Raide-Jokerin ja Keha
I:n varrelle ja jolla turvataan Maarinsolmun eritasoliittyman ja muun infran
toteuttamisen rahoitus kaupungin osalta Tapiolan taseyksikkdon liittyen
Maarinsolmun ymparistdsta saatavilla maanmyyntituloilla ja
maankayttokorvauksilla. Kokonaistarkastelu tarvitaan yksittaisten
kaavahankkeiden taustaksi ja perustelemiseksi, alueen kokonaiskuvan
hahmottamiseksi sekd kokonaistalouden turvaamiseksi, alueen
suuntaviivojen selvittdmiseksi ja kirkastamiseksi. Laadittavan
kokonaistarkastelun avulla tulevien hankkeiden suunnitelmia voidaan
arvioida osana kokonaisuutta. Tavoitteena on my6s saada materiaalia
kaupungin markkinointiin.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.5.2016 § 92 hyvaksya
Maarinsolmun ja sen lahialueiden jatkosuunnittelua ohjaamaan kahdeksan
teesia, joista tahan yhteyteen on perusteltua poimia teesit 2 ja 4:

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Maarinsolmun eritasoliittyman tulee yhdistaa Tapiola ja Otaniemi
kaupunkimaisesti niin, etta siirtyminen alueelta toiselle myds jalan ja
polkupydralla voi tapahtua miellyttavasti ja turvallisesti (Teesi 2).

Joukkoliikenteen asemien laheisyys ja suurimittakaavainen vaylaalue
perustelevat Maarinsolmun ymparistodn tehokasta ja korkeaakin
rakentamista kuitenkin niin, etta alueelle syntyy kaupunkimaista
viihtyisaa lahiymparistoa ja ettd suuretkin rakennusmassat
muodostavat yhtenaisia harmonisia kokonaisuuksia, ei irrallisia torneja.
HOAS:lle varatun korttelin massoittelu tulee toteuttaa esitettya
matalampana. (Teesi 4).
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§ 35
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatésehdotus
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely
Kasiteltiin § 20 jalkeen.
Kajava poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
selostusosuuden paatyttya (Hallintolaki 28 § 1. mom. 1 kohta).

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

1
Niittykummun tilannekatsaus (Jarmo Kulmala)

2
Keilaniemen ajankohtaiset asiat (Olli Isotalo)
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 19, § 20, § 28, § 29, § 30, § 31, § 32,
§ 33,§ 35

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 26, §
27,8 34
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahkdéposti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495
Vaihde: +358-(0)9-81621

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.



