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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 42

§ 42

Alueen varauksen jatkaminen Laajalahdesta RoGa Sports Oy:lle
liikuntapaikkahankkeen suunnittelua varten

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

Kulmala Jarmo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.3.2021 § 38
paatettyd varausta RoGa Sports Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti
merkittyyn alueeseen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Varaus jatketaan 31.3.2023
saakka entisin ehdoin.

Vuornos Kataisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan Turvesuonristin asemakaavan
laadintaa ja kasittelya Keran hallien poistuvan sisaliikuntakapasiteetin
korvaamiseksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa 1.3.2021
§ 38 paatettya varausta RoGa Sports Oy:lle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkittyyn alueeseen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Varaus jatketaan 31.3.2023
saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan Turvesuonristin asemakaavan
laadintaa ja kasittelya Keran hallien poistuvan sisaliikuntakapasiteetin
korvaamiseksi.
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Aiemmat paatokset, hakemus ja varauksensaajan tarkentuminen

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.3.2021 § 38
varata perustettavan yhtion lukuun (Country Club Tennis) Laajalahdessa
korttelissa 17053 sijaitsevan alueen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Suunnitteluvaraus oli
voimassa 31.3.2022 saakka. Aiemmassa hakemusvaiheessa viitattu
perustettava yhtioé on perustettu ja sen nimi on RoGa Sports Oy. RoGa
Sports Oy hakee 16.2.2022 paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen
jatkoa.

Tiedot hankkeesta ja perustelut varauksen jatkamiselle

Hankkeen palvelut on suunnattu laajalle kayttajaryhmille ja ikaryhmille
senioreista junioreihin seka koululaisiin. Hanke tukee my6s naapurissa
olevan golf-kentan luonnonlaheista kaupunkikuvaa ja ilmapiiria.

Talla hetkelld suunniteltava rakennuskokonaisuus pitaa sisallaan
kymmenen sisa- ja kuuden ulkotenniskentan seka viidentoista sisa- ja
kuuden ulkopadelkentan kokonaisuuden oheisliikunta-, toimisto- ja
ravintolatiloineen.

Suunnittelun edetessa hankkeen rahoitusmalli on tarkentunut 20 vuodesta
30 vuoden maanvuokrasopimukseen Espoon kaupungin kanssa seka noin
10 miljoonasta noin 16 milj. euron rakennusbudjettiin. Rahoitus koostuu
noin 4 milj. euron oman paaoman ehtoisesta rahoituksesta,
vaihtovelkakirjalainoista ja padomalainoista, seka noin 12 milj. euron
vieraan paaoman ehtoisesta rahoituksesta.

Hankkeelle haetaan my6s julkista tukirahoitusta, esimerkiksi Opetus- ja
kulttuuriministerion Liikuntapaikkojen ja niihin liittyvien vapaa-aikatilojen
perustamishankkeiden investointiavustusta, seka kaupungin lainatakausta.

Suunnittelun aikana hankkeeseen on sitoutunut mittava joukko keskeisia
sidosryhmia (mm. lajiliitot, seurat). Taman mydéta hankkeen tarve on tullut
entistakin paremmin perustelluksi.



Paatoshistoria

Suunnittelun edetessa hankkeen koko on myés tarkentunut ja
suunnitteluvaraushankekokonaisuuteen toivotaan nyt saatavan
rakennusoikeutta noin 15 000 k-m?2.

Hankkeen taustalla olevat henkilét ovat kokeneita yrittdjid, liikkeenjohtajia,
arkkitehteja ja rakennuttamisen ammattilaisia, joita yhdistdd mm. tenniksen
ja padelin harrastaminen eri tasoilla.

Perusteet jatkolle ovat kaynnissa oleva kaavaprosessi ja hankkeen
laajentuneeseen kokoon, seka hankkeen toiminnallisuuteen liittyva
selvitystyo.

Kaavamuutoksen ollessa viela vireilla, hankkeen jatkon kannalta on
perusteltua esittaa, ettad suunnitteluvarausta jatketaan 31.3.2023 asti.

Tiedot varattavasta alueesta

Varattava alue on vuonna 1991 voimaantulleessa Turvesuo, Sinimaki Ill,
Laajalahti pohjoinen Il -nimisessad asemakaavassa osoitettu toimisto-, tai
ymparistdhaittoja aiheuttamattomien toimintojen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (KTV-y). Alueen pinta-ala on noin
33 000 m2.

Varattava alue muodostuu seuraavista maaraaloista tai niiden osista: 49-
452-2-127-M101, 49-452-2-129-M101, 49-452-2-129-M501 ja 49-452-2-
1313-M512.

Kaupunki on vuokrannut varausalueen koillisosasta alueen lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Raide-Jokerin varastoaluetta varten. Alue on
yhteiskaytdssa Espoon Kaupunkitekniikan kanssa. Vuokrasopimus on
voimassa 30.6.2023 saakka. Sopimuksessa on kolmen kuukauden
irtisanomisaika.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 38

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
hakijoille perustettavan yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti
merkityn alueen liikkuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke voi edellyttad asemakaavan
muuttamista tai poikkeamispaatdoksen. Varauksensaaja on velvollinen
laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa



kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueen
koillisosasta alueen lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Raide-Jokerin
varastoaluetta varten. Alue on yhteiskaytdssa Espoon Kaupunkitekniikan
kanssa. Vuokrasopimus on voimassa 30.6.2023 saakka. Sopimus sisaltaa
kolmen kuukauden irtisanomisajan.

Lisaksi varausalueen lansiosa on vuokrattu sisaisesti kaupunkitekniikan
keskuksen katukunnossapidon varastoalueeksi.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueelle on pienelta osin tehty
kaupungin toimesta pohjavahvistustoimenpiteitd, mutta varausalue on
kuitenkin paaosin luonnontilaista suoaluetta ja siten rakentamisen
perustamisolosuhteiltaan erityisen haasteellista.

10

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tarve tehda kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueilla, on
asiasta sovittava vuokralaisen kanssa.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan



asemakaavamuutosta, poikkeamispaatosta, rakennuslupaa ja muita
rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Liitteet
1 Kartta RoGa Sports Oy, 17053

Oheismateriaali
- Hakemus RoGa Sports Oy 17053

Tiedoksi



