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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 36 28.03.2022

§ 36
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 24.3.2022 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 37 28.03.2022

§ 37
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mervi Katainen ja Antero Laukkanen.
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9028/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 38

§ 38
Asuinrakennusten tonttien myyminen Niittykummusta OP Tonttirahasto Ky:lle, Kiinteisté Oy
Espoon-Komentajan Varmalle ja Kiinteisto Oy Niittykummuntie 2 C:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

myyda liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin OP
Tonttirahasto Ky:lle tontin 49-15-49-2 vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa varten. Tontin toteuttajaksi tulee SRV Rakennus
Oy. Kauppahinta on 3 135 000 euroa. Kauppahinta sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusindeksilukuna on vuoden 2022
helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka
indeksiluku pienenisi.

B

myyda liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin Kiinteistd
Oy Espoon Komentajan Varmalle tontin 49-15-49-3 vapaarahoitteista
vuokra-asuntotuotantoa varten. Kauppahinta on 3 120 000 euroa.
Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2022 helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

C

myyda liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin Kiinteisto
Oy Niittykummuntie 2 C:lle tontin 49-15-49-4 vapaarahoitteista vuokra-
asuntotuotantoa varten. Kauppahinta on 3 150 000 euroa. Kauppahinta
sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka
indeksiluku pienenisi.
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Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kohtien A, B ja C mukaiset kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistaan
seitseman (7) kuukauden kuluessa siita, kun tama paatos tulee
lainvoimaiseksi. Taman jalkeen paatods raukeaa.

Tontinsaajat valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin ko. tonttia koskeva
kauppakirja on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin ko. tonttia koskeva
kauppakirja on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan liitteiden
mukaiset kauppakirjat seka tarvittaessa tekemaan niiden sisaltoon teknisia
tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kasittely Aaltonen poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta).

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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o BN B @ rheilupuistorie 5 W)
hmsf:)r'sleﬂp e ‘2‘@ = -F?;a ﬁg} - =

- =3 2 T tk = k"— 1 O

gt A NS unmakli

% -;_"é‘ a%; A | 2 Pk Pallojltie !

2 e | Tomtekulla 1 )

Sl Y -5 | s, : i

sige " Bl kaari

a P 8- ]l - #
: A = .

illa Tomtekullav — ouvena) S A

20, & gy iz Jousenpuisto » =

g2 e ¢ BagpaMten” A< =

W g
%‘T‘%,_ D 1D i
1 ey 6‘.:1

» gsr &
PRiittysilta
. Angsbro

)
_—=w O(Fn'én
Z=

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi vuonna 2010
Niittykummusta tulevan metroaseman ymparistdstd kaupungin omistamia
alueita SRV:lle, SATO:lle ja Varmalle metroaseman ja siihen liittyvan muun
maankaytén suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta on jatkettu ja
viimeisin varauspaatds, joka on tehty 9.8.2021, on voimassa 1.4.2022
saakka.

Hakemus

SRV Rakennus Oy, SATO Oyj ja Keskinainen tyéelakevakuutusyhtio
Varma hakevat 17.2.2022 paivatylla hakemuksella korttelin 15049 tonttien
2,3 ja 4 ostamista.

Tiedot tonteista

Tontit 15049/2, 3 ja 4 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Voimassa olevan asemakaavan mukaan
muodostettavien tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet (asuin- ja
likerakennusoikeus) ovat:

Tontti 2 1432 m2 3 000 k-m?2 50 k-m?
Tontti 3 1951 m2 3 000 k-m?
Tontti 4 1438 m2 3 000 k-m2 100 k-m?2
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 109 09.08.2021
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Paatoshistoria

Tonttien myynti

Hakijoiden suunnitteluvarausalueelle toteuttama suunnitteluprosessi on
edennyt siihen pisteeseen, ettd rakennusluvat on jatetty kasiteltdvaksi ja
tarkempi suunnittelu on kaynnissd. Suunnittelutiianne mahdollistaa
rakentamisen kaynnistdmisen kesalla 2022.

Tonttien paaoma-arvo on maaritetty asuinrakennusoikeuden
yksikkohinnalla 1 040 euroa / k-m?ja liikerakennusoikeus 300 euroa / k-mZ.
Tontit on hinnoiteltu kuntalain 130.2 §:n mukaisesti kaypaan arvoon.
Myyntihinnat sidotaan elinkustannusindeksiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.6.2010 § 5

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta

A

Niittykummun metroasema rakennetaan ja rahoitetaan samanaikaisesti
lansimetron muiden asemien kanssa silla periaatteella, ettd aseman
valmiiksi saattamisesta seka alueen kehittadmiseen liittyvastd muusta
kunnallisteknisesta rakentamisesta koituvat kulut katetaan kaupungin
rakennusoikeuksien myynnilld ja yksityisten maanomistajien osalta saatavilla
maankayttésopimustuloilla.

B
Lansimetro Oy:n ja valtion kanssa neuvotellaan aseman toteuttamisesta
samassa aikataulussa lansimetron muiden asemien kanssa.

C

Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varmalle, SATO Oyj:lle ja SRV Yhtiot
Oyj:lle varataan yhteisesti oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti rajattu
Niittykummun metroaseman alue siihen valittémasti liittyvine alueineen
Niittykummun metroaseman ja terminaalin seka alueelle sijoittuvien asuin- ja
liiketilojen suunnittelua varten. Alueen rajaus tarkentuu suunnittelutyén
aikana.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2011 saakka.

2
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Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan kaikki
asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat maankayttoa, likennetta,
liityntapysakaointia ja metroterminaalin liittymista ympardivaan maankayttoon
koskevat suunnitelmat. Suunnitteluty on tehtavat yhteistydssa kaupungin
asianomaisten keskusten ja metro-organisaation

kanssa.

Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista
suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Suunnitelmissa on otettava huomioon metron rakennussuunnitteluun liittyvat
asiat koskien mm. sisdankaynteja, liityntaliikenteen pysakkeja ja
liityntapysakaointia.

4

Mikali varauksensaaijien laatimien suunnitelmien perusteella syntyvat
edellytykset toteuttamiskelpoiselle maankayttoratkaisulle ja asemakaavan
muutokselle, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds erikseen.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaaijille aiheutuneista kustannuksista miltaan osin.

6
Varauspaatos oikeuttaa hankkeen edellyttamien maapera ym. tutkimusten
tekemiseen alueella.

D

kaupunkisuunnittelulautakuntaa kehotetaan kaynnistdmaan ja viemaan
eteenpain alueen kaavamuutokset lansimetron rakentamisen
edellyttdman aikataulun mukaisesti seka kaynnistamaan kaavoituksen
Niittykummun alueen autokaupan korvaavien tilojen sijoittamiseksi
Kivenlahden

teollisuusalueelle.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.6.2011 § 62
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskindinen

tyéelakevakuutusyhtio Varmalle, SATO Oyj:lle ja SRV Yhtitt Oyij:lle
oheiseen liitekarttaan rajatun alueen suunnitteluvarausta 30.6.2012
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saakka tdydentaen entisia ehtoja siten, ettd kaupungin velvoitteet
asuntotuotannossa otetaan huomioon.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 27.8.2012 § 69

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskinainen
tydelakevakuutusyhtié Varmalle, SATO Oyj:lle ja SRV Yhtitt Oyij:lle oheiseen
litekarttaan rajatun alueen suunnitteluvarausta 30.6.2014 saakka entisin
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.11.2014 § 114

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle oheisiin
litekarttoihin rajattujen alueiden varausta 30.11.2015 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.12.2015 § 136

Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd Espoon
kaupunki jatkaa SRV Yhtiot Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskinadinen
tybelakevakuutusyhtié Varmalle oheiseen liitekarttaan merkityn alueen
suunnitteluvarausta 30.11.2016 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.11.2016 § 116
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Paatosehdotus

P&aatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.6.2010 § 5
paatettya varausta SRV Yhtiot Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja

Keskinainen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle oheiseen liitekarttaan merkityn
alueen osalta 30.11.2017 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.10.2017 § 25

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiot Oyj:lle,
SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle oheiseen
litekarttaan merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.10.2018 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
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selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti tydmaatukikohdaksi.

10

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla alueella
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on sovittava kaupungin ja alueen lyhytaikaisen vuokralaisen kanssa erikseen.

11

Alueen suunnittelu ja toteuttaminen edellyttdvat olemassa olevien I&hialueen
asunto-osakeyhtididen omistamien autopaikkojen rakentamista uudelleen.
Suunnittelussa tulee huomioida vireilla olevan asemakaavamuutoksen
edellyttdmat autopaikkajarjestelyt ja suunnitelmia tulee edistda yhteistydssa
kaupungin kanssa. Ennen tontinluovutuspaatosta pysakointiasioista tulee olla
yksimielinen neuvottelutulos varauksensaajien, kaupungin ja nykyisten
autopaikat omistavien asunto-osakeyhtididen valilla.

12

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttda
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

13
Varausalueelle toteutettavasta asuntotuotannosta vahintaan puolet tulee olla
kuluttaja-asiakkaille suunnattua omistusasuntotuotantoa.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 118
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV

Yhtiot Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tyoelakevakuutusyhtié Varmalle
myoénnettya asuntorakentamisen suunnitteluvarausta siten, etta varausalue
muutetaan oheisen liitekartan mukaiseksi.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin /
tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttamistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.
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Paatos

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti tydbmaatukikohdaksi ja varausalueen lapi kulkee valiaikainen
katuyhteys Niittykummuntieltd Merituulentielle.

10

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttamid maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on sovittava kaupungin ja alueen lyhytaikaisen vuokralaisen kanssa erikseen.

11

Alueen suunnittelu ja toteuttaminen edellyttavat olemassa olevien lahialueen
asunto-osakeyhtididen omistamien autopaikkojen sijoittamista toiseen
paikkaan. Suunnittelussa tulee huomioida vireilla olevan
asemakaavamuutoksen edellyttdmat autopaikkajarjestelyt ja suunnitelmia
tulee edistaa yhteistydssa kaupungin kanssa. Ennen tontinluovutuspaatosta
pysakdintiasioista tulee olla yksimielinen neuvottelutulos varauksensaajien,
kaupungin ja nykyisten autopaikkojen omistavien asunto-osakeyhtididen
valilla.

12

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttaa
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

13
Varausalueelle toteutettavasta asuntotuotannosta vahintaan kolmasosa tulee
olla kuluttaja-asiakkaille suunnattua omistusasuntotuotantoa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:



Espoon kaupunki Poytakirja 17/92

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 109 09.08.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 38 28.03.2022

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 80
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varmalle
mydnnettya asuntorakentamisen suunnitteluvarausta 10.9.2018 § 118
paatettyjen ehtojen mukaisesti 31.10.2020 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 146
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskindinen tydeldkevakuutusyhtio Varmalle
myodnnettya asuntorakentamisen suunnitteluvarausta seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.8.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin /
tonttien hinnoittelussa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

Kyseessa olevan varausalueen suunnittelussa on otettava huomioon
seuraava asemakaavan toteutusta koskeva paatds: Kaupunginhallitus on
1.6.2020 hyvaksyessaan mm. nyt Kyseessa olevaa aluetta koskevan
asemakaavaehdotuksen valtuustolle paattanyt kehottaa, ettda asemakaavan
toteuttamisessa, etenkin tontinluovutusneuvotteluissa ja -sopimuksissa, on
pidettava erityistd huolta alueen elavasta kaupunkikuvasta, viihtyvyydesta ja
toiminnallisuudesta esimerkiksi materiaalivalinnoilla, viherkasvustoilla,
suojaisilla pihatiloilla seka rakennusten arkkitehtuurilla kuten kattojen ja
ylakerrosten muodoilla.

3

Varauksensaaja on tietoinen, ettd hankkeen asemakaava on lainvoimainen.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.
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4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista,

ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen lapi kulkee valiaikainen
katuyhteys Niittykummuntieltd Merituulentielle.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on sovittava kaupungin kanssa erikseen

10

Osa tulevasta korttelialueesta on kahden asunto-osakeyhtion omistuksessa ja
hallinnassa kunnes korvaavat paikat Niittykujalle on rakennettu. Kaupunki on
tehnyt alueiden vaihdosta sopimuksen em. asuntoyhtididen kanssa.
Sopimukseen sisaltyy ehto korvaavien paikkojen rakentamisesta kaupungin
toimesta seka luovuttamisesta yhtididen kayttdon ennen nykyisen
pysakdintialueen hallinnan ja omistuksen siirtymista kaupungille. Ennen
tontinluovutuspaatosta pysakointipaikkojen tulee olla siirretyt pois alueelta.

11
Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttaa
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
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katulinjauksia ja johtosiirtoja).

12
Varausalueelle toteutettavasta asuntotuotannosta vahintaan kolmasosa tulee
olla kuluttaja-asiakkaille suunnattua omistusasuntotuotantoa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 109
Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.6.2010 § 5
paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 146 jatkettua asuntorakentamisen
suunnitteluvarausta SRV Yhtiét Oyj:lle, SATO Oyj:lle ja Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtio Varmalle. Varausta jatketaan 1.4.2022 saakka
30.11.2020 § 146 paatetyin ehdoin, minka lisaksi varausehtoihin lisataan
kohta 13.

Varausehtoihin lisattava kohta:

13
Varauksensaajat valtuutetaan hakemaan tarvittavia rakennuslupia ja
poikkeamislupia hankkeiden toteuttamiseksi.

Kasittely Aaltonen poistui kokouksesta esteellisend taman asian kasittelyn ajaksi.
Esteellisyyden peruste: Aaltonen on asianosaisena olevan
tydeldkevakuutusyhtié Varman hallintoneuvoston jasen, Hallintolaki 28 luku
1 § 5-kohta.

Puheenjohtaja Markkula Ahlforsin ym. kannattamana teki seuravan
lisdysehdotuksen: "Lisaksi jaosto pyytaa toimialaa ja varauksensaajia
toimittamaan jaostolle selvityksen siitd, miten varausehtojen kohtaa 2 on
tarkoitus toteuttaa: "Kaupunginhallitus on 1.6.2020 hyvaksyessaan mm. nyt
kyseessa olevaa aluetta koskevan asemakaavaehdotuksen valtuustolle
paattanyt kehottaa, ettd asemakaavan toteuttamisessa, etenkin
tontinluovutusneuvotteluissa ja -sopimuksissa, on pidettava erityista huolta
alueen elavasta kaupunkikuvasta, viihtyvyydesta ja toiminnallisuudesta
esimerkiksi materiaalivalinnoilla, viherkasvustoilla, suojaisilla pihatiloilla
seka rakennusten arkkitehtuurilla kuten kattojen ja yldkerrosten muodoilla.”

Keskustelun paatyttyd Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya? Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisdyksella.

"Lisaksi jaosto pyytada toimialaa ja varauksensaajia toimittamaan jaostolle
selvityksen siitd, miten varausehtojen kohtaa 2 on tarkoitus toteuttaa:
"Kaupunginhallitus on 1.6.2020 hyvaksyessaan mm. nyt kyseessa olevaa
aluetta koskevan asemakaavaehdotuksen valtuustolle paattanyt kehottaa,
ettd asemakaavan toteuttamisessa, etenkin tontinluovutusneuvotteluissa ja
-sopimuksissa, on pidettava erityista huolta alueen elavasta
kaupunkikuvasta, viihtyvyydesta ja toiminnallisuudesta esimerkiksi
materiaalivalinnoilla, viherkasvustoilla, suojaisilla pihatiloilla seka
rakennusten arkkitehtuurilla kuten kattojen ja ylakerrosten muodoilla.”

Liitteet

Kartta 15049

Kauppakirjaluonnos SATO-Asunnot Oy
Kauppakirjaluonnos SRV Rakennus Oy
Kauppakirjaluonnos Varma

A WN -

Oheismateriaali
- Hakemus Niittykumpu 15049

Tiedoksi
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7834/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 39

§ 39
Oittaan leirintaalueen vuokraaminen Jotuca Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

Kivinen Mikko

Taskinen Tapio
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1

vuokraa Jotuca Oy:lle tai sen omistaman tai perustettavan yhtion lukuun
litteen mukaisella maanvuokrasopimuksella noin 8,0 ha:n alueen
kiinteistosta 49-443-1-39 leirinta- ja majoitusliiketoimintaa seka naita
tukevia oheispalveluita varten.

2

valtuuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteen
mukaisen maanvuokrasopimuksen seka tarvittaessa tekemaan sen
sisaltddn teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistdan kymmenen (10) kuukauden
kuluessa siitd, kun tama paatos tulee lainvoimaiseksi. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Tuleva vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tulevalla vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda vuokra-
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa, kun toiminnan kaynnistamisen
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§ 39

edellyttamat luvat on saatu.

22/92

28.03.2022

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on

allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tulevalle vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oittaan leirintdalueen hakumenettely

Kaupunki jarjesti hakumenettelyn, jolla haettiin leirintdaluetoimijaa Oittaan
leirintdalueelle ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelya kayttden. Hakuaika

oli 31.5.-31.8.2021.

limoittautumis- ja neuvottelumenettelyyn tuli osallistua kirjallisella
hakemuksella sdhkoisesti. Kaupungin internetsivuilla julkaistussa
esitemateriaalissa kerrottiin muun muassa, mitd hakemuksen tuli sisaltaa
seka tietoja haettavana olleesta kohteesta. Hakemusten perusteella
tonttiyksikko yhteistydssa kaupungin muiden toimijoiden kanssa valitsi
neuvottelukumppanit ja kavi neuvottelut, joiden pohjalta kohteen

vuokraoikeudensaaja valikoitui.
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Hakumenettelyyn saapui maaraaikaan mennessa yhteensa kahdeksan
hakemusta. Hakemuksia arvioitiin ensisijaisesti seuraavien kriteerien
pohjalta:

- hankesuunnitelman yleinen toteuttamiskelpoisuus

- hankkeen aikajanne kunnostustdiden ja perustoimintojen
kaynnistamiseksi alueella

- suunnitelmat alueen pitkadjanteiseen kehittamiseen osana Oittaan
virkistyspalveluita

- hanke- ja kehityssuunnitelmien yhteensopivuus Espoo-tarinan
tavoitteiden kanssa

- kestavan kehityksen tavoitteiden toteutuminen suunnitelmissa, esim.
uusiutuvien energialahteiden hyédyntaminen ja jatteiden kasittelyyn ja
kierratykseen liittyvat ymparistdystavalliset ratkaisut

Lisaksi otettiin huomioon seuraavia seikkoja:

- asiakkaille tarjottavat palvelut ja tuotteet
- palvelujen kayton houkuttelevuus

- turvallisuus ja kestava kehitys

- rahoitussuunnitelman laatu

Hakuajan paatyttya viisi edella mainitut kriteerit parhaiten tayttanytta
hakijaa kutsuttiin esittelemaan hankettaan Espoon kaupungin edustajille.

Hankkeiden esittelytilaisuuksiin osallistui Espoon kaupungin puolesta
edustajia tonttiyksikdsta, kaupunkiympariston toimialan esikunnasta,
liikuntatoimesta, kaupunkisuunnittelukeskuksesta ja Visit Espoo
-organisaatiosta.

Kirjallisten hakemusten ja hanke-esittelyiden perusteella tonttiyksikko
arvioi, kuultuaan ensin edelld mainittujen kaupungin toimijoiden
nakemyksia, ettd Jotuca Oy:n hakemus taytti kokonaisuutena arvioiden
edelld mainitut kriteerit parhaiten. Nain ollen paadyttiin jatkamaan
neuvotteluita alueen vuokraamisesta Jotuca Oy:n kanssa.

Tiedot vuokrattavasta alueesta

Oittaan leirintaalue sijaitsee kiinteiston 49-443-1-39 alueella osoitteessa
Oittaantie 1. Vuokrattavan alueen pinta-ala on noin 8,0 ha. Alueella ei ole
asemakaavaa. Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu
Telttailu- ja leirintdalueeksi (RT), joka tarkoittaa, etta alue varataan
matkailuleirintakayttéon. Alueella sallitaan leirintdtoiminnan edellyttamien
majoitus-, kokoontumis-, huolto- ja varastotilojen rakentaminen.

Vireilla olevassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa alue on
osoitettu Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan palvelujen alueeksi (P), joka
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tarkoittaa, ettd alue varataan virkistyskayttéon seka loma- ja
matkailutoimintaan. Alueelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoitusta
palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Alueelle voidaan sijoittaa muun
muassa majoituspalveluja, leirintdalueita, ryhmapuutarhoja seka muita
virkistysta, matkailua, koulutusta tai lomailua palvelevia toimintoja ja
elinkeinoja. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Alueella sijaitsee kaupungin omistama vastaanottorakennus, kaksi
huoltorakennusta seka 29 kappaletta hirsirakenteisia mdkkeja, joista 16 kpl
on valmistunut arviolta 1970- ja 1980-luvulla ja 13 kpl on valmistunut
vuonna 2006. Lisaksi alueella sijaitsee kaupungin omistama
hirsirakenteinen saunarakennus ja jatetila.

Hakemus ja tietoja Jotuca Oy:sta

Jotuca Oy on hakemuksellaan ilmoittanut kiinnostuksensa Oittaan
leirintdalueen vuokraamiseen lahtékohtaisesti 25 vuodeksi ja sen
aktiiviseen kehittamiseen yhdeksi pddkaupunkiseudun vetovoimaisimmista
matkailukohteista. Hakijan tavoitteena on luoda Oittaasta Etela-Suomeen
merkittava glamping-kohde ja vetovoimaisen kestavan matkailun kohden
Espooseen. Glamping on kdannds englannista ja tulee sanoista glamorous
camping. Glamping tarkoittaa kaikilla mukavuuksilla varustettuja telttoja,
jotka on pystytetty luonnon keskelle, ja niihin liittyvia korkeatasoisia
palveluita.

Jotuca Oy:lla on kahdeksan vuoden kokemus matkailutuotteiden
tuottamisesta, markkinoinnista ja myynnista. Retkipaikka-verkkopalvelusta
ja matkailusektorin asiantuntijapalveluista toimintansa aloittanut yritys on
vuodesta 2016 alkaen tuottanut itse matkailupalveluita, ja niiden osuus
liikevaihdosta on jatkuvasti kasvanut. Yhtidé on vakavarainen, velaton ja
toimivan johdon 100 % omistama. Jotucan liikevaihto viime tilikaudella oli
noin 900 000 euroa, jolla se kuuluu Helsingin seudun suurimpien
luontomatkailuyritysten joukkoon.

Jotucan omistuksessa on useita omia medioita, joita se kayttaa
markkinoinnissa ja asiakaspalvelussa. Naista suurin on Retkipaikka,
Suomen suurin luontomatkailumedia, joka tavoittaa vuosittain Suomessa
yli 1,5 miljoonaa eri kayttajaa. Palvelun viikkotavoittavuus verkkosivuilla ja
somekanavissa on noin 250 000 eri kayttajaa.

Jotuca on muun muassa kehittanyt vuodesta 2018 |ahtien Salmen
ulkoilualuetta tuoden sinne majoitusta, ravintolatoimintaa ja aktiviteetteja.
Vuoden 2019 alusta Jotuca Oy on toiminut Haltian kumppanina online-
myynnissa, tuottanut palveluitaan osana Haltian kokonaisuutta, osallistunut
luontokeskuksen toiminnan suunnitteluun, kehittdmiseen ja toteuttamiseen
seka rakentanut kaytettavan, Johku-alustalla toimivan varausjarjestelman
luontokeskuksen kayttoon. Toukokuussa 2020 Metsahallitus ulkoisti
luontokeskus Haltian kaupallisen toiminnan, asiakaspalvelun ja
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retkeilyneuvonnan kokonaisuudessaan Jotucalle. Jotucalla on kokemusta
majoitusliiketoiminnasta myo6s asiantuntijapalveluiden kautta seka
kokemusta niiden digitaalisesta markkinoinnista.

Jotuca uskoo, ettd heidan ajatuksensa alueen kehittdmisesta ovat juuri
tadssa ajassa tarvittavia, ja Luontokeskus Haltia-toimintansa ja
organisaationsa kautta he pystyvat luomaan vahvaa synergiaa. Jotuca
Oy:sté ja heidan Oittaalle suunnittelemastaan hankkeesta on kerrottu
tarkemmin oheismateriaalina olevassa hakemuksessa.

Yhtion tavoitteena on uudistaa Oittaan leirintdalue ja tehda siitd Suomen
ensimmainen suuri glamping-kohde. Glamping on globaali matkailun
trendi, mutta Suomessa on olemassa toistaiseksi vain yksittaisia kohteita
hyvin marginaalisella kapasiteetilla. Yhtién suunnitelmissa on rakentaa
alueelle 20 ymparivuotista glamping-majoitusyksikkda kahdessa
vaiheessa.

Olemassa olevista vuokramokeista yhtié ottaa hyvakuntoiset kayttoon
siistimalla ne sisalta ja ulkoa seka varustamalla laadukkailla parivuoteilla.
Huonokuntoisista mokeista hyddynnetaan rakenteita kevyempien
glamping-telttojen toteutukseen sikali kuin niiden kunto mahdollistaa sen.
Vaunupaikoista osan kayttotarkoitus muutetaan ja niille rakennetaan
puinen terassi ja sen paalle kesdkauden majoituksen mahdollistavia
kellotelttoja. Myds naihin telttoihin tulee parivuode ja sahkot.

Alueen wc- ja peseytymistilojen osalta Iahtékohtana on nopean avaamisen
mahdollistaminen siten, etta valitaan kustannustehokkaampi vaihtoehto
toteuttamalla nykyisten suihku- ja wc-tilojen saneeraus tai valiaikaiset wc-
/suihkukontit.

Yhtiod pyrkii hyddyntdmaan ja kierrattdmaan niin paljon olemassa olevaa
kuin mahdollista ja pyrkii mahdollisimman vahapaastoisiin tai mieluiten
hiilineutraaleihin vaihtoehtoihin toteutuksessa seka kompensoimaan
hiilipaastoéjansa.

Alueen viihtyvyytta lisaamaan majoituksen lomaan sijoitetaan
hyotypuutarhakasveja. Nain saadaan samalla toteutuksella seka
puistomaisuutta, hiilensidontaa etta Iahiruokaa.

Vuokrasopimuksen keskeiset ehdot

Esitetaan, etta alue vuokrataan Jotuca Oy:lle tai sen omistaman tai
perustettavan yhtién lukuun liitteen mukaisella maanvuokrasopimuksella.
Vuokra-aika on 25 vuotta.
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Paatoshistoria

Liitteet

Tontin vuosivuokra (perusvuokra) on 23 500 euroa. Ensimmaisen 18
kuukauden vuokra-ajalta vuokraa-maksetaan 50 % edella mainitusta
perusvuokrasta. Taman jalkeen vuokraa maksetaan taysimaaraisesti.
Mikali vuokra-alueella harjoitetun toiminnan kalenterivuoden aikana
tuottaman liikevaihdon arvonlisdveroton euromaara ylittda 550 000 euroa
kalenterivuodessa, laskutetaan ylimenevalta liikevaihdon osuudelta
liikevaihtoperusteista vuokraa (lisdvuokra). Nain perittdvan vuokran maara
on viisi prosenttia (5 %) liikevaihdon ylimenevalta osuudelta. Mikali
vuokralaisen tilintarkastuksen tai muun menettelyn yhteydessa kay ilmi,
etta vuokralaisen toimittamat tiedot vuokra-alueella harjoitetun toiminnan
liikevaihdosta ovat olleet virheellisia siten, ettd vuokraa on peritty liian
vahan, tulee vuokralaisen oma-aloitteisesti toimittaa kaupungille kirjallinen
selvitys asiasta. Vuokranantaja laskuttaa talldin vuokralaiselta erikseen sen
maaran, joka vuokralaiselta on jaanyt suorittamatta (tdydennysvuokra).
Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin. Vuokra-alueen
paaoma-arvo on maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaisesti kdypaan
arvoon.

Vuokrasopimusluonnoksen mukaan vuokralaisen on ryhdyttava
harjoittamaan olennaisilta osin vuokrasopimuksen liitteen mukaista
toimintaa liitteessa kuvatussa laajuudessa kahden (2) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta sisaltaen vahintaan seuraavat
toiminnot:

- Ymparivuotinen majoitus 20 majoitusyksikk6d Campland ja/tai
glampingmokki

- Toiminnan edellyttdamat saniteettikontit

- Teltta-alustoja ja telttoja

- Caravanpaikkojen avaaminen

- 10 kevyempaa majoitusyksikkoa

Vuokraoikeuteen kuuluu kayttdoikeus vuokra-alueella sijaitseviin
vuokranantajan omistamiin rakennuksiin ja rakennelmiin, ja vuokralainen
vastaa niiden kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.
Vuokralaisella on lisaksi oikeus kustannuksellaan purkaa vuokra-alueella
sijaitseva vuokranantajan omistama rakennus, mikali on teknisen kuntonsa
tai muiden ominaisuuksiensa takia sopimaton vuokralaisen harjoittamaan.

Yksityiskohtaiset vuokrauksen ehdot ilmenevat liitteend olevasta
maanvuokrasopimuksesta.

1 Maanvuokrasopimuksen liite 1 Kartta Jotuca Oy
2 Maanvuokrasopimuksen liite 2 Jotuca Oy Oittaa glamping Alueen

kayttésuunnitelmaluonnos 20.12.2021
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3 Maanvuokrasopimusluonnos Jotuca Oy

Oheismateriaali
- Hakemus Jotuca Oy

Tiedoksi
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9943/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 40

§ 40
Finnoo-Djupsundsbackenin puukerrostalotonttien myyntipaatoksen
jatkaminen Puukerrostalot Kiinteistot Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.11.2020
§117 paatettya ja 6.9.2021 § 119 jatkettua paatdsta myyda Suomen
Puukerrostalot Kiinteistot Oy:lle tai sen perustaman yhtion tai yhtididen
lukuun tai Suomen Puukerrostalot Kiinteistot Oy:n mydhemmin ilmoittaman
tonttirahaston lukuun korttelin 31148 tontin 1 ja korttelin 31147 tontin 2
vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten. Myyntipaatosta jatketaan
30.11.2022 saakka entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunkihallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.11.2020
myyda Suomen Puukerrostalot Kiinteistot Oy:lle tai sen perustaman yhtion
tai yhtididen lukuun tai Suomen Puukerrostalot kiinteistét Oy:n myéhemmin
ilmoittaman tonttirahaston lukuun korttelin 31148 tontin 1 ja korttelin 31147
tontin 2 vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten. Paatds oli voimassa
31.8.2021 saakka. Myyntipaatosta jatkettiin 6.9.2021 § 119 ja paatos oli
voimassa 28.2.2022 saakka.

Myyntipaatoksen jatkamisen perusteet

Suomen Puukerrostalot Kiinteistét Oy on pyytanyt myyntipaatdksen
jatkamista ja kertonut hankkeen tilanteesta seuraavaa:

- Suomen Puukerrostalot Kiinteistot Oy on vienyt hanketta eteenpain ja
hankerahoitus on olemassa.

- Suomen Puukerrostalot Kiinteistét Oy on kaynyt neuvotteluja
puurakentamisen moduulitoimittajien kanssa, jonka jalkeen asia vaatii
neuvotteluja rakennusvalvonnan kanssa ennen kuin rakennuslupa
voidaan jattaa.

- Rakennuslupaa ei voi hakea etukateen, ilman etta urakoitsijan
rakennusjarjestelma on tiedossa. Td&ma on ero perinteiseen
betonirakentamiseen jossa kilpailutuksen voi tehda suunnitelmien
jalkeen.
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Lisdksi myyntipaatdsta on perusteltua jatkaa, silla alueen
pysakointilaitoksen, johon myytavien tonttien pysakdintipaikat tulee
osoittaa, toteuttamisjarjestely on viela kesken.

Edelld mainituista perusteista johtuen, hankkeen jatkon kannalta on
perusteltua jatkaa myyntipaatdsta 30.11.2022 saakka entisin ehdoin.

Taustatiedot

Espoon kaupungin tonttiyksikkd jarjesti kesa-elokuussa 2020
hakumenettelyn, jolla haettiin toteuttajia Finnoo-Djupsundsbackenin
asemakaava-alueelle yhtiomuotoiseen puukerrostalorakentamiseen.
Hakuaika paattyi 28.8.2020.

Hakumenettely oli avoin ja sen ehtona oli, ettd kohteet luovutetaan samalle
toteuttajalle. Hakijoilta edellytettiin kokemusta vastaavien hankkeiden
toteuttamisesta ja erityisesti puukerrostalojen rakentamisesta. Tonttien
toteuttajaksi valittiin hakijaryhmittyma, johon kuuluvat Suomen
Puukerrostalot Oy, Lindbacks Group Ab ja Kallioinen Yhtiét Suomen
Puukerrostalot Kiinteistét Oy:n kautta perustettavien yhtididen lukuun.

Tiedot tonteista

Luovutettava alue koostuu tonteista 31148/1 ja 31147/2. Alueen
asemakaavamerkintd on AK-1, asuinkerrostalojen korttelialue. Tonteilla on
rakennusoikeutta yhteensa 6 600 kerrosnelidmetria ja asemakaavan
mahdollistama kerrosluku on VI.

Tontit luovutetaan yhtiomuotoiseen puukerrostalorakentamiseen.
Asemakaavamaarayksien mukaan kortteleissa 31147 ja 31148 tulee
rakennuksien julkisivumateriaalina kayttaa paaosin puuta.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.11.2020 § 117

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
myyda Suomen Puukerrostalot Kiinteistét Oy:lle tai sen perustaman yhtion
tai yhtididen lukuun tai Suomen Puukerrostalot kiinteistét Oy:n myéhemmin

ilmoittaman tonttirahaston lukuun korttelin 31148 tontin 1 ja korttelin 31147
tontin 2 vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.
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Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 4 818 000 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2020 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tonttien kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen
kadyvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisarakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Tonteille on rakennettava vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Tonttien
yhteenlasketusta rakennusoikeudesta vahintaan 2/3 on osoitettava
kuluttajamyyntiin. Tonttien rakennusoikeudesta 70 % on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kahden
(2) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen
tuotantomuodon tai rakentamisen maaran osalta, ostaja sitoutuu
maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 % tonttien
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

5

Ostaja sitoutuu toteuttamaan tontille toteutettavien rakennuksien osalta
litteen 3 mukaisen energiakriteeriston ehtoja siten, ettd pakollisten
kriteerien lisdksi vapaaehtoisia kriteereja toteutetaan vahintaan 12 pisteen
edesta.

Ostaja sitoutuu liséksi toteuttamaan liitteen 3 mukaisen energiakriteeriston
kestavan kehityksen K1-kriteerin, jonka mukaisesti kohteelle maaritellaan
elinkaariaikainen hiilijalanjalki. Vahintaan yhdesta tonteille valmistuvasta
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talosta tulee maaritelld elinkaariaikainen hiilijalanjalki.

Ostaja on velvollinen viimeistdan ennen rakennuksien
kayttoonottotarkastusta esittdmaan kaupungille (tonttiyksikdlle) luotettavan
selvityksen energiakriteerien toteuttamisesta.

6

Asemakaavan mukaan tonttien pysakdinti jarjestetdan tontille 31150.
Espoon kaupungin omistama "Kiinteistd Oy Finnoon Pysakainti II" -niminen
yhtid rakennuttaa LPA-tontille 31150 pysakointirakennuksen, johon
sijoittuvat korttelien 31147 ja 31148 pysakointipaikat. Pysakointilaitos
valmistuu tdman hetken arvion mukaan loppuvuodesta 2022. "Kiinteistd Oy
Finnoon Pysakointi 11" luovuttaa pysakointipaikkojen hallintaoikeuden
osakkeina.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2021. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.09.2021 § 119
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Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
2.11.2020 §117 tehty paatostd myyda Suomen Puukerrostalot Kiinteistot
Oy:lle tai sen perustaman yhtion tai yhtididen lukuun tai Suomen
Puukerrostalot Kiinteistot Oy:n myéhemmin ilmoittaman tonttirahaston
lukuun korttelin 31148 tontin 1 ja korttelin 31147 tontin 2 vapaarahoitteista
asuntotuotantoa varten. Myyntipaatosta jatketaan 28.2.2022 saakka entisin
ehdoin lukuun ottamatta ehtoa 6, joka muutetaan muotoon:

6

Asemakaavan mukaan tonttien pysakointi jarjestetaan tontille 31150.
Espoon kaupungin omistama yhtié rakennuttaa LPA-tontille 31150
pysakdintirakennuksen, johon sijoittuvat korttelien 31147 ja 31148
pysakdintipaikat. Pysakdintilaitos valmistuu tdméan hetken arvion mukaan
vuoden 2023 aikana. Pysakaintipaikkojen kaytto- tai hallintaoikeus
luovutetaan osakkeina tai maaraosana. Tamanhetkisen arvion mukaan
autopaikan enimmaishinta on 35 000 euroa per pysakdintipaikka.
Osakkeiden tai maaraosan kauppakirja allekirjoitetaan tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa erikseen sovittavin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet
1 Kartta Korttelin 31147 tontti 1
2 Kartta Korttelin 31147 tontti 2

Oheismateriaali

Tiedoksi
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2152/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 41

§ 41
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehdyn kiinteistokaupan
esisopimuksen tarkistamispaatoksen taytantoonpanon jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa
taytantédnpanoajan osalta 29.11.2021 § 157 tehtya paatosta tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta siind sovittujen lopullisten
kiinteistokauppojen ajankohdan osalta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja

allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja esisopimus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto valitsi 4.2.2013 § 9
Finnoon metrokeskusalueen suunnitteluun ja toteuttamiseen kumppaniksi
ideakilpailun perusteella Rakennusosakeyhtié Hartelan ja Skanska
Talonrakennus Oy:n. Suunnitteluvarausta jatkettiin kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksissa 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 §
88 ja 16.1.2017 § 13. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
uudisti ja laajensi Skanska Talonrakennus Oy:n suunnitteluvarausta
kokouksessaan 10.9.2018 § 117. Suunnitteluvarausta jatkettiin 2.3.2020 §
19, koska kortteleiden 31124 ja 31125 toteuttaminen vaatii yhteisen
pysakointiratkaisun toteuttamisedellytysten selvittamista. Neuvotteluissa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa paadyttiin ratkaisuun, jossa
varausalueen tonttien kauppojen ehdoista sovitaan kiinteistbkaupan
esisopimuksella.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
12.4.2021 § 42 tehda em. esisopimuksen Skanska Talonrakennus Oy:n
kanssa ja sopimus allekirjoitettiin osapuolten kesken 21.6.2021.
Esisopimuksessa on sovittu mm. ajankohdista, joihin mennessa lopulliset
kiinteistbkaupat tulee tehda.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti tarkistaa
29.11.2021 § 157 Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021
allekirjoitettua kiinteistdkaupan esisopimusta esisopimuksessa sovittujen
lopullisten kiinteistdkauppojen ajankohdan osalta. Esisopimuksen
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Paatoshistoria

tarkistaminen kiinteistdkauppojen lopullisten ajankohtien osalta on
perusteltua, silla esisopimuksen mukaiset tontit eivat ole esisopimuksen
mukaisessa rakentamiskelpoisessa aikataulussa ja nain ollen
tonttikauppoja ei ole perusteltua toteuttaa esisopimuksessa sovitussa
alkuperaisessa aikataulussa.

Paatoksen jatkaminen

Taytantdodnpanon viivastymisesta johtuen, pyydetdan paatésten jatkamista
entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 117

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

1. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudistaa ja laajentaa
4.2.2013 § 9 paatettya ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 88 sekéd 16.1.2017
§ 13 jatkettua varausta Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki tulee
luovuttamaan tontteja varausalueelta myés muille kuin varauksensaajalle.
Mikali kaupunki paatyy tontinluovutukseen suunnitteluvarauksen saajien
kanssa, suunnittelukustannusten huomioon ottamisesta neuvotellaan tontin
luovutuksen yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttdmista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
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Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattuna
Lansimetro Oy:lle.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia on
tehtava kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueilla, on siitd saatava vuokralaisen
suostumus.

10

Varauksensaajan tulee varautua siihen, etta alueelle mahdollisesti
toteutetaan imujatejarjestelma, ja kaava-alueen hankkeiden tulee liittya
jarjestelmaan.
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Paatos

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta alueelle on suunnitteilla rakentamisen
energiatehokkuuteen ja rakennusten energiankulutuksen mittaamiseen
liittyvia tontinluovutusehtoja.

12
Suunnitteluvarauksen saajan tulee yhdessa kaupungin kanssa osallistua
alueen markkinointiin, viestintaan ja verkkosivuston yllapitoon.

13

Varauksen saaja on tietoinen, ettd alueen suunnittelua ohjaa osaltaan
"Espoon korkean rakentamisen periaatteet” -julkaisu
(kaupunkisuunnittelulautakunta 24.4.2013, rakennuslautakunta 6.6.2013).

2. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto ei uudista Hartela
Etela-Suomi Oy:n 4.2.2013 § 9 paatettya ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 §
88 seka 16.1.2017 § 13 jatkettua varausta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.03.2020 § 19

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa uudistaa
Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen varaamisen Kiinteistoista 49-31-9908-13, 49-31-9903-24 ja 49-31-
9901-0 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
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raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Valtuuston paatdksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetdan kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Osana hankkeen suunnittelua varauksensaajan
tulee varautua toteuttamaan hankkeeseen energiatehokkuutta edistavia
ratkaisuja liitteen mukaisen energiakriteeriston periaatteiden mukaisesti.

10

Korttelin 31124 pysakointi jarjestetddn kannenalaisena ratkaisuna osittain
kortteliin 31124 muodostettavalle AH-tontille seka kortteliin 31125
toteutettavaan pysakaintilaitokseen. Kortteleiden 31124 ja 31125
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pysakointiratkaisut ja vaiheittainen rakentaminen mm. piha-alueiden osalta
edellyttavat yhteensovittamista alueen muiden toimijoiden kanssa.
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan yhteistydssa kaupungin ja
alueen muiden toimijoiden kanssa tarvittavat ratkaisut alueen rakentumisen
edistamiseksi.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 42
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1
paattaa tehda liitteena 1 olevan kiinteistbkaupan esisopimuksen Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa,

2

valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot
sisaltavan kiinteistokaupan esisopimuksen seka tarvittaessa tekemaan sen
sisaltéodn teknisia tai vahaisia muutoksia ja

3

valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan kiinteistokaupan
esisopimukseen perustuvat lopulliset kauppakirjat kiinteistdkaupan
esisopimuksen mukaisten maaraaikojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kiinteistokaupan esisopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2021.
Taman jalkeen paatds raukeaa.

Ostaja tai maaraamansa valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupia ja muita rakentamisen edellyttdamia lupia ennen kuin
kiinteistbkaupan esisopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen lopullisten kauppakirjojen
allekirjoittamista. Kaupunki ei vastaa ostajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatds ei johda lopullisten kauppakirjojen allekirjoittamiseen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 157

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistokaupan esisopimusta seuraavasti esisopimuksessa sovittujen
lopullisten kiinteistokauppojen ajankohdan osalta (Esisopimuksen muut
ehdot, kohta 1):

1

Alueen A osalta lopullinen kiinteistékauppa tehdaan viimeistaan 15.5.2022
edellyttden, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Alueen B osalta lopullinen kiinteistékauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2023 edellyttaen, etta kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Alueen C osalta lopullinen kiinteistokauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2024 edellyttéen, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Muilta osin esisopimus jaa voimaan entisin ehdoin.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistadan kahden
kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Liitekartat esisopimuksen mukaisista kohteista, Skanska
Talonrakennus Oy
2 Allekirjoitettu Esisopimus, 21.6.2021, Skanska Talonrakennus Oy
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1645/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 42

§ 42
Alueen varauksen jatkaminen Laajalahdesta RoGa Sports Oy:lle
liikuntapaikkahankkeen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

Kulmala Jarmo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.3.2021 § 38
paatettya varausta RoGa Sports Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti
merkittyyn alueeseen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Varaus jatketaan 31.3.2023
saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Vuornos Kataisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan Turvesuonristin asemakaavan
laadintaa ja kasittelyad Keran hallien poistuvan sisaliikuntakapasiteetin
korvaamiseksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paatti jatkaa 1.3.2021
§ 38 paatettya varausta RoGa Sports Oy:lle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkittyyn alueeseen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten. Varaus jatketaan 31.3.2023
saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta kiirentimaan Turvesuonristin asemakaavan
laadintaa ja kasittelyad Keran hallien poistuvan sisaliikuntakapasiteetin
korvaamiseksi.
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Aiemmat paatokset, hakemus ja varauksensaajan tarkentuminen

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.3.2021 § 38
varata perustettavan yhtion lukuun (Country Club Tennis) Laajalahdessa
korttelissa 17053 sijaitsevan alueen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten. Suunnitteluvaraus oli
voimassa 31.3.2022 saakka. Aiemmassa hakemusvaiheessa viitattu
perustettava yhtié on perustettu ja sen nimi on RoGa Sports Oy. RoGa
Sports Oy hakee 16.2.2022 paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen
jatkoa.

Tiedot hankkeesta ja perustelut varauksen jatkamiselle

Hankkeen palvelut on suunnattu laajalle kayttajaryhmille ja ikaryhmille
senioreista junioreihin sekd koululaisiin. Hanke tukee myds naapurissa
olevan golf-kentan luonnonlaheista kaupunkikuvaa ja ilmapiiria.

Talla hetkelld suunniteltava rakennuskokonaisuus pitaa sisallaan
kymmenen sisa- ja kuuden ulkotenniskentan seka viidentoista sisa- ja
kuuden ulkopadelkentan kokonaisuuden oheisliikunta-, toimisto- ja
ravintolatiloineen.

Suunnittelun edetessa hankkeen rahoitusmalli on tarkentunut 20 vuodesta
30 vuoden maanvuokrasopimukseen Espoon kaupungin kanssa seka noin
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10 miljoonasta noin 16 milj. euron rakennusbudjettiin. Rahoitus koostuu
noin 4 milj. euron oman paaoman ehtoisesta rahoituksesta,
vaihtovelkakirjalainoista ja padomalainoista, seka noin 12 milj. euron
vieraan paaoman ehtoisesta rahoituksesta.

Hankkeelle haetaan myos julkista tukirahoitusta, esimerkiksi Opetus- ja
kulttuuriministerion Liikuntapaikkojen ja niihin liittyvien vapaa-aikatilojen
perustamishankkeiden investointiavustusta, seka kaupungin lainatakausta.

Suunnittelun aikana hankkeeseen on sitoutunut mittava joukko keskeisia
sidosryhmia (mm. lajiliitot, seurat). Tdman myota hankkeen tarve on tullut
entistakin paremmin perustelluksi.

Suunnittelun edetessa hankkeen koko on myés tarkentunut ja
suunnitteluvaraushankekokonaisuuteen toivotaan nyt saatavan
rakennusoikeutta noin 15 000 k-m?2.

Hankkeen taustalla olevat henkil6t ovat kokeneita yrittdjid, liikkeenjohtajia,
arkkitehteja ja rakennuttamisen ammattilaisia, joita yhdistaa mm. tenniksen
ja padelin harrastaminen eri tasoilla.

Perusteet jatkolle ovat kdynnissa oleva kaavaprosessi ja hankkeen
laajentuneeseen kokoon, seka hankkeen toiminnallisuuteen liittyva
selvitystyo.

Kaavamuutoksen ollessa viela vireilla, hankkeen jatkon kannalta on
perusteltua esittaa, ettad suunnitteluvarausta jatketaan 31.3.2023 asti.

Tiedot varattavasta alueesta

Varattava alue on vuonna 1991 voimaantulleessa Turvesuo, Sinimaki Ill,
Laajalahti pohjoinen Il -nimisesséd asemakaavassa osoitettu toimisto-, tai
ymparistohaittoja aiheuttamattomien toimintojen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (KTV-y). Alueen pinta-ala on noin
33 000 m2.

Varattava alue muodostuu seuraavista maaraaloista tai niiden osista: 49-
452-2-127-M101, 49-452-2-129-M101, 49-452-2-129-M501 ja 49-452-2-
1313-M512.

Kaupunki on vuokrannut varausalueen koillisosasta alueen lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Raide-Jokerin varastoaluetta varten. Alue on
yhteiskaytossa Espoon Kaupunkitekniikan kanssa. Vuokrasopimus on
voimassa 30.6.2023 saakka. Sopimuksessa on kolmen kuukauden
irtisanomisaika.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 38
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
hakijoille perustettavan yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti
merkityn alueen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke voi edellyttda asemakaavan
muuttamista tai poikkeamispaatdksen. Varauksensaaja on velvollinen
laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa
kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdméat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamistad suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6
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Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttada varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueen
koillisosasta alueen lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Raide-Jokerin
varastoaluetta varten. Alue on yhteiskaytdssa Espoon Kaupunkitekniikan
kanssa. Vuokrasopimus on voimassa 30.6.2023 saakka. Sopimus sisaltaa
kolmen kuukauden irtisanomisajan.

Lisaksi varausalueen lansiosa on vuokrattu sisdisesti kaupunkitekniikan
keskuksen katukunnossapidon varastoalueeksi.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueelle on pienelta osin tehty
kaupungin toimesta pohjavahvistustoimenpiteita, mutta varausalue on
kuitenkin paaosin luonnontilaista suoaluetta ja siten rakentamisen
perustamisolosuhteiltaan erityisen haasteellista.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tarve tehda kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueilla, on
asiasta sovittava vuokralaisen kanssa.

11

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
asemakaavamuutosta, poikkeamispaatosta, rakennuslupaa ja muita
rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Liitteet
1 Kartta RoGa Sports Oy, 17053

Oheismateriaali
- Hakemus RoGa Sports Oy 17053
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Tiedoksi
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819/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 43

§ 43
Alueen varauksen jatkaminen Skanska Talonrakennus Oy:lle
Niittykummusta vanhusten palveluasumisen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.10.2020 §
104 paatettya varausta Skanska Talonrakennus Oy:lle tonttiin 49-15-45-11
litekartan mukaisesti vanhusten palveluasumisen suunnittelua,
rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten. Varaus jatketaan
31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 5.10.2020 §
104 varata osa korttelista 15045 Skanska Talonrakennus Oy:lle vanhusten
palveluasumisen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja markkinointia
varten. Suunnitteluvaraus oli voimassa 28.2.2022 saakka. Skanska
Talonrakennus Oy hakee 10.2.2022 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkoa.

Tiedot hankkeesta ja perustelut varauksen jatkamiselle

Skanska Talonrakennus Oy suunnittelee palveluasumishanketta
Niittykumpuun kortteliin 15045. Alueelle kaavaillaan palveluasumista.
Palveluasumisen on kaavailtu olevan ns. kevytta palveluasumista, jossa
asukkaille tarjotaan asumisen lisaksi muita palveluita, mm. ruokapalveluita.
Palvelutilojen osuus hankkeesta on alustavasti noin 10 prosenttia.
Hankkeen kokonaislaajuus on noin 6 000—8 000 kerrosnelidmetria ja
hanke tarkentuu asemakaavoituksen kaynnistyttya.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
8.2.-9.3.2021. Taman hetken tavoitteena on saada asemakaavaehdotus
nahtaville kevaan 2022 aikana.

Asemakaavamuutoksen ollessa viela vireilla, hankkeen jatkon kannalta on
perusteltua esittaa, ettd Skanska Talonrakennus Oy:lle paatettya
suunnitteluvarausta jatketaan 31.3.2023 asti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 104

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Skanska
Talonrakennus Oy:lle tontin 49-15-45-11 liitekartan mukaisesti vanhusten
palveluasumisen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja markkinointia
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntad em. asiakirjoja.
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7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta 49-15-45-11, Skanska Talorakennus Oy

Oheismateriaali
- Hakemus 49-15-45-11, Skanska Talonrakennus Oy

Tiedoksi
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7047/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 44

§ 44
Alueen varauksen jatkaminen Leppavaarasta Skanska Oy:lle
asuinrakentamisen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:

Kankaanpaa Leena

Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 12.8.2019 § 24
paatettya ja 12.4.2021 § 47 jatkettua Skanska Oy:n suunnitteluvarausta
kortteliin 51271. Varausta jatketaan 30.3.2023 saakka entisin ehdoin.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Leppavaaran suunnitteluvarauksen hakumenettely kaynnistyi 18.12.2018.
Skanska Oy tuli valituksi 12.8.2019 Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston paatoksella. Varausaikaa myonnettiin 30.1.2021
saakka ja jatkettiin edelleen 30.3.2022 asti.

Tiedot varausalueesta

Suunnittelualue on yhteensa noin 3 hehtaaria ja alueelle tavoitellaan noin
20 000 kerrosnelidmetrin asuntorakennusoikeutta.

Alueelle laaditaan asemakaavaa (Makkylankuja 116201).
Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 29.11.-30.12.2021.
Kaavaehdotuksen on tarkoitus edeta hyvaksymiskasittelyyn kevaan 2022
aikana.

Perustelut suunnitteluvarauksen jatkamiselle

Hakija esittda varauksen jatkamista, kunnes kaava on saanut lainvoiman.
Koska asemakaava on edennyt hyvin kaupungin ohjauksessa ja
seuraavaksi sen on tarkoitus edetd hyvaksymiskasittelyyn, voidaan
suunnitteluvarausta viela jatkaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.8.2019 § 24
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myontaa Skanska
Oy:lle suunnitteluvarauksen kortteliin 51271 seuraavin ehdoin:

1

Skanska Oy laatii kustannuksellaan tarvittavat liikenne-, melu-,
pienhiukkas- ja ymparistoselvitykset. Varauksensaaja on tietoinen siita,
ettd hanke edellyttda asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on
velvollinen laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyéssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttdmista suunnittelu- ym. asemakaavan
muutoskustannuksista.

2
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.1.2021 saakka.

3

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

4

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

5
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
Kasittely Asia kasiteltiin § 30 jalkeen.
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 47

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
12.8.2019 § 24 paatettya Skanska Oy:n suunnitteluvarausta kortteliin
51271 seuraavin tarkennuksin ja lisdehdoin:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.3.2022 saakka

2
Espoon kaupunki luovuttaa kohteen Ara-tontit ja liiketontit valitsemilleen
toteuttajille.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet

1 Kartta suunnitteluvarausalueesta, Skanska Oy

Oheismateriaali
- Hakemus Skanska Oy k51271

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 57/92

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 45 28.03.2022

2690/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 45

§ 45
Alueen varauksen jatkaminen Leppavaarasta Kiinteisto Oy Kauppakeskus
Sellolle pysakoinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua

varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
19.10.2015 § 100 paatettya ja viimeksi 12.04.2021 § 52 jatkettua varausta
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sellolle
pysakoinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus

Kiinteistd Oy Kauppakeskus Sello hakee 19.2.2022 paivatylla
hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa Kauppakeskus Sellon
pohjoispuoliselle kaupungin omistamalle alueelle Leppavaarassa.

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 19.10.2015 §
100 varata alueen Kauppakeskus Sellolle kauppakeskuksen pysakdinnin
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittamista varten.
Varausta on jatkettu 9.5.2016 § 54, 5.6.2017 § 62, 12.2.2018 §
23,1.4.2019 § 36, 6.4.2020 § 36 ja 12.04.2021 § 52 tehdyilla paatoksilla.
Viimeisin paatés on voimassa 31.3.2022 asti.

Varauksen jatkaminen

Hakemuksessaan Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sello tuo esiin, etta heidan
tarkoituksenaan on suunnitella ja toteuttaa Linnantullinkadun
pohjoispuolelle noin 330 paikkaa sisaltava pysakointirakennus. Kiinteisto
Oy Kauppakeskus Sellon suunnitelmissa on myds toteuttaa
Leppavaaranaukion ylapuolelle liike- ja palvelutiloja yhteensa noin 13 000
brm?, jotka liittaisivat nykyisen Kauppakeskus Sellon edella mainittuun
pysakdintirakennukseen ja mahdollistaisivat jalankulkuyhteydet rata-
alueelle ja Turuntien pohjoispuolelle seka etelaan Ratsusolalle.

Kiinteistd Oy Kauppakeskus Sello myds mainitsee hakemuksessaan, etta
heidan tarkoitus on myés luonnostella Sellon pohjoispuolisen
joukkoliikenneterminaalin kehittdmista ja sen liittamista Raide-Jokerin
asemaan sekd muuntojoustavasti varautua ideointivaiheessa oleviin rata-
alueen yla- ja pohjoispuolisiin silta- ja kansirakenteisiin.
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Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sellolle varattu alue on osa vireilld olevaa
Leppavaaran keskuksen asemakaavamuutosta. Asemakaavamuutoksessa
on ollut aiemmin myds mukana junaradan pohjoispuoleinen osa, joka oli
varattu suunnittelua varten YIT Suomi Oy:lle, Skanska Talonrakennus
Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle, Scandic Hotels Oy:lle ja Sponda Oy:lle.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
31.05.2021 § 89 radan pohjoispuoleisen osan suunnitteluvarauksen
rauenneeksi.

Edella mainitun suunnitteluvarauksen raukeamisen jalkeen Kiinteistd Oy
Kauppakeskus Sello on edistanyt vireilla olevaa asemakaavamuutosta
heille varatun alueen osalta. Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sellon
tavoitteena on saada paivitettyad ja hyvaksyttyd asemakaavamuutos heille
varatun alueen osalta vuoden 2022 loppuun mennessa.

Junaradan pohjoispuoleiselle keskusta-alueelle tullaan etsimaan
ideakilpailulla uutta konseptia ja sen toteuttajaa. Alustavan aikatauluarvion
mukaan kilpailu kaynnistyy kesalla 2022. Ideakilpailun tehtdvanannossa
painotetaan radan ylittavaa, yhtendista rakennuskokonaisuutta, joka liittyy
luontevasti Kiinteistd Oy Kauppakeskus Sellon varausalueeseen ja
laajennukseen.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.10.2015 § 100
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa
Kiinteistdosakeyhtid Kauppakeskus Sellolle varataan oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkitty alue kauppakeskuksen pysakoinnin laajennuksen
suunnittelua ja likenneterminaalin kehittamista varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2016 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.
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4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdos erikseen. Tontinluovutuksen
yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki on vuokrannut
Linnatullinkadun ja Ratsukadun seka rautatiealueen rajaaman alueen
lyhytaikaisesti pysakdintialueeksi Asunto Oy Sellonhuipulle.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Osa pysakaintipaikoista tulee toteuttaa liityntapysakointipaikkoina, joista
osa voi olla vuorottaispysakdintikdytdssa kauppakeskuksen pysakdinnin
kanssa.

b
Suunnittelussa tulee huomioida Liikenneviraston tarpeet ja ohjeet
rautatiealueen osalta.

c
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota toimivan
joukkoliikenneterminaalin kehittamiseen. Joukkoliikenneterminaalia
suunniteltaessa tulee huomioida linja-autoterminaalin lisdksi myods tulevan
Raide-Jokerin tarpeet. Suunnitelmien tulee sisalta edelld mainituille
toiminnoille sisatilaan toteutettava odotushalli.
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d

Suunnitelmat junaradan ylityksesta ja sen liittymisesta radan
pohjoispuolelle tulee yhteen sovittaa radan pohjoispuolen suunnitelmien
kanssa. Tama edellyttaa tiivista yhteistyota pohjoispuoleisen alueen
suunnitteluvarauksensaajien, Lemminkainen Talo Oy:n, Skanska
Talonrakennus Oy:n, Skanska CDF Oy:n seka Scandic Hotels Oy:n
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.5.2016 § 54
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 §
100 paatettya varausta Kiinteistbosakeyhtié Kauppakeskus Sellolle
pysakoinnin laajennuksen suunnittelua ja likenneterminaalin kehittamista
varten entisin ehdoin. Varaus on voimassa 31.5.2017 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.6.2017 § 62
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja 9.5.2016 § 54 jatkettua varausta oheisen liitekartan
mukaisesti Kiinteistbosakeyhtido Kauppakeskus Sellolle pysakdinnin
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittdmista varten entisin
ehdoin. Varaus on voimassa 31.1.2018 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.2.2018 § 23
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja 5.6.2017 § 62 jatkettua varausta oheisen liitekartan
mukaisesti Kiinteistbosakeyhtid Kauppakeskus Sellolle pysakdinnin
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittamista varten entisin
ehdoin. Varaus on voimassa 31.3.2019 saakka.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.4.2019 § 36

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja 12.2.2018 § 23 jatkettua varausta oheisen liitekartan
mukaisesti Kiinteistbosakeyhtio Kauppakeskus Sellolle pysakdinnin
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittdmista varten entisin
ehdoin. Varaus on voimassa 31.3.2020 asti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 36
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja viimeksi 1.4.2019 § 36 jatkettua varausta oheisen
litekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle pysakdinnin
seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Varaus on voimassa 31.3.2021 asti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 52
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
19.10.2015 § 100 paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 36 jatkettua varausta
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle
pysakoinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten
31.3.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
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1 Suunnitteluvarausalue, Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sello

Oheismateriaali
- Suunnitteluvarauksen jatkohakemus, Kiinteistd Oy Kauppakeskus

Sello - 19.2.2022

Tiedoksi
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1469/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 46

§ 46
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Yrjo ja Hanna Kiinteistot Oy:lle
Mankkaalta

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar
Kankaanpaa Leena

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.9.2020 § 92
paatettya Yrjo ja Hanna Kiinteistot Oy:n suunnitteluvarausta kortteliin
26154 liitekartan mukaisesti. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka entisin
ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on kokouksessaan
7.9.2020 paattanyt mydntaa Yrjo ja Hanna Kiinteistd Oy:lle
suunnitteluvarauksen. Paatos oli voimassa 28.2.2022 asti.

Yrj6 ja Hanna Kiinteistoét Oy on 100 prosenttisesti Yrjo ja Hanna Saation
omistama kiinteistoyhtio. Hankekoko on alustavasti noin 3 000
kerrosneliometria ja hanke korvaa aiemman toimipisteen osoitteessa
Jaaskentie 2, Laajalahti.

Hanketta on valmisteltu yhdessa Sosiaali- ja terveystoimen ja asuntoyksikon
kanssa. Hankkeessa suunnitellaan ikdihmisille suunnattua seniori ryhmakotia
ja tukiasumisyksikkda. Hanke tulee valmistuttuaan palvelemaan pohjois-
Tapiolan, Mankkaan ja Laajalahden asiakkaita.

Tiedot varausalueesta

Varauksen kohteena on Mankkaan alueella korttelissa 26154 sijaitseva tontti
1 ja siihen lisdalueina maaraala torialueesta 26G2 ja maaraala puistoalueesta
26P. Edella mainittu alue muodostaa kokonaisuudessaan Kiiltokallio -nimisen
asemakaavan muutosalueen.

Kiiltokallion asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 15.11.-14.12.2021.
Kaavaehdotuksessa alueen rakennusoikeudeksi on tarkentunut 2700 k-m2
osoitettuna I-lll kerrokseen. Tamanhetkisen arvion mukaan kaava voisi edeta
hyvaksymiskasittelyyn syksylla 2022.

Hakemus ja perustelut varauksen jatkamiselle
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Paatoshistoria

Yrj6 ja Hanna Kiinteistot Oy ovat jattdneet hakemuksen suunnitteluvarauksen
jatkamiseksi 14.3.2022. Hakemus on saapunut mydhassa eika aikaisempi
varaus ole enda voimassa. Varausta voidaan kuitenkin jatkaa koska,
kaavoitus on viela kesken, mutta se on edennyt hyvin kaupungin ohjauksessa
ja sen arvioidaan etenevan hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2022 syksylla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2020 § 93

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Yrj6 ja Hanna
Kiinteistot Oy:lle tontin 49-26-154-1, maaraalan torialueesta 26G2 ja
maaraalan puistoalueesta 26P liitekartan mukaisesti ikdihmisille suunnattua
seniorien ryhmakoti ja — tukiasumisen asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.
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6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10
Kohde toteutetaan ARA-hankkeena.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta Yrj6 ja Hanna Kiinteistét Oy k26154

Oheismateriaali
- Hakemus Yrj6 ja Hanna Kiinteistét Oy, 26154

Tiedoksi
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7966/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 47

§ 47
Suunnitteluvarauksen jatkaminen NAL Asunnot Oy:lle Matinkylasta

Valmistelijat / lisatiedot:
Kankaanpaa Leena

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.05.2021 §

76 paatettya NAL Asunnot Oy:n suunnitteluvarausta korttelin 23313 tonttiin
3 entisin ehdoin. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Aiemmat kasittelyt

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on aiemmin
myontanyt vuosina 2016—2020 suunnitteluvarauksen rakennuttajatoimisto
HTJ:lle asemakaavan laatimista ja elamankaariasumiskohteen
suunnittelua, seka siihen liittyvien taloudellisten ja asemakaavallisten
toteutusmahdollisuuksien tutkimista varten. Hankkeen tavoitteena oli
saada Espooseen elinkaarihanke, jossa turvataan asukkaan asuminen
kohteessa koko elinkaaren.

Asemakaavan vahvistumisen jalkeen HTJ on hakenut kohteeseen toimijat.
NAL Asunnot Oy:n kohde on erityisasumiskohde, mika osaltaan taydentaa
elinkaariasumista. NAL Asunnot Oy on yleishyddyllinen yhtid, joka vuokraa
ja rakennuttaa ARA-rahoitteisia asuntoja alle 30-vuotiaille. NAL Asunnoilla
on Espoossa 342 asuntoa Matinkylassa, Espoon keskuksessa,
Lintuvaarassa, Tillinmaessa, Saunalahdessa ja Kauklahdessa.

Kohde tuo alueelle nuoria asukkaita, jotka voivat myohemmassa elaman
vaiheessa hakeutua asumaan samassa korttelissa vuokralle tai omaan
asuntoon. Suunnitteluvarausta on aiemmin jatkettu NAL-asunnoille
31.3.2022 asti.

Tiedot varausalueesta

Varattavat alue sijaitsee Matinkylassa, korttelissa 23313. Maaraala on
muodostettu kaavan mukaiseksi tontiksi 3. Tontin pinta-ala on 2 666 m?.

Varauksen kohteella on rakennusoikeutta yhteensa 3 200 k-m?, joka
muodostuu yhdesta Xl-kerroksisesta rakennusmassasta. Asemakaavan
mukainen kayttotarkoitusmerkintd on AK, asuinkerrostalojen korttelialue.
Kortteli 23313 on toteutettava kokonaisuutena ja korttelin loppuosa on
tarkoitus luovuttaa Bonava Suomi Oy:lle vapaarahoitteiseksi kohteeksi.
Korttelin pysakointi jarjestetaan pihakannen alle.

Perustelut suunnitteluvarauksen jatkamiselle

NAL Asunnot Oy:n on jattanyt hakemuksen suunnitteluvarauksen
jatkamiseksi 11.3.2022. NAL Asunnot Oy on edistanyt yhdessa Bonava
Suomi Oy:n kanssa suunnitelmia Elamankaariasumisen (ELMO) korttelin
hankkeissa Tiistila Il -kaava-alueella. Vaikka hankkeiden
yhteensovittaminen on hidastanut suunnittelua, on siind nyt edetty
rakennuslupavaiheeseen. Lisdksi varauksensaaja on ilmoittanut, etta silla
on suunnitelmissa seuraavaksi edistaa ARA:n korkotukilainan ja
investointiavustuksen hakemista.

Paatoshistoria
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 76
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata valtion
tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-asuntohankkeen
suunnittelua varten NAL Asunnot Oy:lle korttelista 23313 noin 2 665 m2:n
suuruisen maaraalan, joka muodostuu puistokiinteistosta 23P56 ja
katualueesta 23K. Maaraala on esitetty liitekartassa.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.
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6

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan varausalueelle
tonttijaon muutosta, tontin lohkomista, poikkeuslupaa, rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 122
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
korttelin 23313 liitekartan mukaisesti Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:lle
28.2.2021 saakka seuraavin ehdoin:

1
Varauksensaaja valtuutetaan tekemaan maaperatutkimuksia, hakemaan
tonttijaon ja rakennuslupia hankkeiden toteuttamiseksi.

2
Varauksensaaja valmistelee yhdessa kaupungin kanssa luovutuskirjat
siten ettd ne ovat kasittelyssa helmikuussa 2021.

3
Luovutuskirjoihin sisallytetdan selkeat ehdot EImo-konseptin
toteuttamisesta kohteessa.

4
Kaupunki luovuttaa ara-rakennusoikeuden suoraan ara-toimijalle.
Tonttijaossa kohde erotetaan omaksi tontiksi.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta NAL Asunnot Oy k23313 t3

Oheismateriaali
- Hakemus NAL Asunnot 23313

Tiedoksi
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14/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 48

§ 48
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Keilaniemesta hotelli- ja
kongressikeskus- seka toimistorakennushanketta varten AB Invest AS:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
54 paatettya ja 11.1.2021 § 16 jatkettua varausta AB Invest AS:lle
Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen
hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka toimistorakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka
entisin (11.1.2021 paatetyin) ehdoin.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkiymparistdén toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan
mahdollisuuksien mukaan hankkeen edellyttdman asemakaavan
valmistelua.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 14.10.2019 AB
Invest AS:lle alueen Keilaniemesta Keilarannan puiston edustalta hotelli- ja
kongressikeskushankkeen kehittdmista ja suunnittelua varten. Varausta
jatkettiin sittemmin elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatoksella 11.1.2021.
Samalla varausaluetta laajennettiin seka siihen siséllytettiin hotelli- ja
kongressikeskushankkeen lisaksi myos toimistorakennushankkeen
kehittaminen ja suunnittelu.

AB Invest AS:n kirje

AB Invest AS on lahettanyt kaupungille 23.2.2022 paivatyn kirjeen
(englanniksi), jossa yhtio pyytaa suunnitteluvarauksen jatkamista
31.12.2024 saakka.

Kirjeessa todetaan mm. seuraavaa:

Hanketta ei ole paasty edistamaan suunnitellussa aikataulussa vuoden
2020 alussa puhjenneen koronapandemian johdosta. Pandemia on
vaikuttanut kansainvaliseen turismiin ja matkailuun. Tama on hidastanut
kehittdmisprosessia, mutta prosessi ei ole miltdan osin pysahtynyt.

Varausalueen kehittdmista on koko ajan jatkettu. Nyt suunnitelmien
kehittdmisessa on paasty niin pitkalle, ettd asemakaavan laadintaprosessi
ollaan valmiita kaynnistamaan. Lisaksi varauksensaaja on valmis
yhteistydhdn viereisten kehityshankkeiden kanssa.
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Projektin konsepti ei ole muuttunut; puurakenteinen vahahiilinen
toimistorakennus, noin 14 000—15 000 kem?. Toimistorakennus hyddyntaa
hotelli- ja kongressikeskuksen palveluja. Hotellin ja kongressikeskuksen
laajuus on noin 30 000 m?, johon sisaltyy 480 hotellihuonetta ja
monipuoliset kongressi- ja tapahtumatilat 2 000 vieraalle. Paaravintola on
jalankulkutasossa, rakennuksen huipulla on ravintola ja baari, kylpyla
altaineen seka nakdalatasanne puutarhoineen. Hotelli- ja kongressikeskus
palvelee Keilaniemen liike-elamaa seka Aalto-yliopiston ja VTT:n
tiedeyhteis6a tarjoamalla kohtaamispaikan alueella ja sen vaikutus ulottuu
my0s Espoon ulkopuolelle kansallisesti ja kansainvalisesti.

Projektin aikataulu tullaan sovittamaan yhteen asemakaavan laadinnan,
vesiluvan ja rakennusluvan aikatauluihin. Varauksensaaja arvioi, etta
toimistorakennuksen rakentaminen kestaa 24 kuukautta ja hotellin ja
kongressikeskuksen rakentaminen 36 kuukautta.

Perusteluita varauspaatoksen jatkamiseen

Hankkeen suunnittelu ja hankkeen edellyttaman asemakaavanmuutoksen
laadinta on paasty nyt vuoden alussa kaynnistamaan taysipainoisesti.

Varausalueen ja Keilaranta-kadun valissa olevien kolmen kiinteiston
(Keilaranta 3, Skanska CDF Oy ja Keilaranta 5 ja 7, eQ Varainhoito Oy)
kehittdminen on myods kaynnistynyt.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 29.11.2021
kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kadynnistdmaan viipymatta toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset
Keilaniemessa sijaitsevan Skanska CDF Oy:n omistaman osoitteessa
Keilaranta 3 sijaitsevan kiinteiston kehittamiselle yhtion esittamat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 29.11.2021
kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kadynnistdmaan viipymatta toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset
Keilaniemessa sijaitsevien eQ Varainhoito Oy:n hallinnoiman
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistdjen omistamien osoitteissa
Keilaranta 5 ja 7 sijaitsevien kiinteistojen kehittdmiselle yhtion esittamat
tavoitteet mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Kumpaankin em. paatdkseen liittyen:

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti, etta
kiinteistdjen kehittdmisessa tulee ottaa huomioon kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 16.4.2018 hyvaksymat Keilaniemen
kehittamisen tavoitteet ja teesit seka selostusosassa esitetyt periaatteet.
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Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehotti
kiinteistojen kehittdmisessa selvittamaan myos purkavan
taydennysrakentamisen mahdollisuudet kiertotalouden ja kestavan
kehityksen nakdkulmat huomioiden alueen keskeisen sijainnin vuoksi.

Lahtokohtaisesti tavoitteena on nyt laatia asemakaavanmuutos, joka kattaa
AB Invest AS:n hankkeen ohella myds Keilaranta 3, 5 ja 7 kiinteistét. Tama
luo edellytykset erinomaisen kokonaisuuden kehittdmiseen metroaseman
ja Raide-Jokerin paatepysakin viereen meren rantaan.

Pysakadinnin jarjestamisessa ndma hankkeet tukeutuvat voimakkaasti
suunniteltuun kalliopysakointilaitokseen. Erityisesti tayttdalueella
sijaitseville tonteille voidaan osoittaa hyvin rajoitetusti pysakdintipaikkoja.

Esitetty hotelli- ja kongressikeskushanke ja siihen liittyva
paakonttoritasoinen toimistorakennushanke vastaavat hyvin kaupungin
Keilaniemen kehittamiselle asettamiin tavoitteisiin, joista
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 16.4.2018.

AB Invest AS:n varausalue edellyttaa tayttoja, mika edellyttaa
asemakaavan lisdksi myds vesilupaa. Asemakaavan valmistelua on
perusteltua kiirehtia, koska rakentamiseen paastaan vasta sen jalkeen, kun
taytolle saadaan asemakaavanmuutoksen voimaantulon jalkeen vesilupa
ja sen perusteella on tehty ruoppaus- ja tayttotyot. Aikataulua tahdittaa
myds se, etta ruoppaus- ja tayttotoita voidaan tehda vain sulan veden
aikana.

Keilaniemen kehittaminen jatkuvasti voimistumassa

Keilaniemen alueen kehittdminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatdsten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Keha I:n likenne kulkee tunnelissa. Tunnelin etelapaahan Keilaniemesta
Lan-sivaylalle johtavien ramppien suunnittelu on kdynnissa. Naiden
ramppien toteuttaminen lahivuosina on Keilaniemen kokonaistoimivuuden
kannalta tarkeaa.

Raide-Jokerin rakennustyot etenevat ja liikenndinti kdynnistyy vuodenvaih-
teessa 2023/2024.

Life Science Centerin laajennusosan rakentaminen Raide-Jokerin
paatepysakin viereen kaynnistyi kesalla 2021. Kohde valmistuu kevaalla
2023.

Regenero Oy:n Keilaniemenranta-hankkeessa rantaan suunnitellaan
korkeaa toimistotornia ja kahta asuinrakennusta.
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Regenero Oy on kehittdmassa ja suunnittelemassa Keilaniemeen yleista
kalliopysakointilaitosta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 11.2.2019, 13.1.2020 ja 29.11.2021 tekemien
varauspaatodsten pohjalta. Valtuusto hyvaksyi 7.12.2020 maanalaisen
asemakaavan ja kaava on voimassa. Tavoitteena on, etta
kalliopysakointilaitoksen ensimmaisen vaiheen (noin 1 600 autopaikkaa)
rakentaminen kaynnistetdan vuonna 2022. Nain ensimmainen vaihe
valmistuisi vuonna 2026.

Keilaniemessa on lisaksi vireilla Raide-Jokerin paatepysakin ympariston
kehittdminen (Valokeilanaukio, Regenero Oy ja limarinen), Keilaranta 9:n
ja 11:n kehittdminen (limarinen), Tyoelakeyhtid Varman puurakenteinen
toimistorakennus Keilaniemen Portti, Nordic Urban Oy:n
Keilaniemenrannan hyvinvointikeskus sekd SRV:n toimistohanke
Keilalahdentielld ja Keilalahdentien paassa olevat hankkeet. Keilaniemeen
littyy my6s Otaniemen eteldosan Kivimiehen alueen kehittdminen seka
Miestentien varrella valmistumassa olevat Ty6elakevakuutusyhtié Elon
uusi toimistorakennus ja hotelli.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 54
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittamista ja suunnittelua
varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitden
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.
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4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin toteuttamiselle
varausalueelle.

Kasittely Todettiin, etta esityslistan liitteena oleva englanninkielinen oheismateriaali:
varaushakemus, kdannetdan suomeksi ja kdannds liitetdan poytakirjaan.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 16
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
laajennetun alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka lisaksi myos
toimistorakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten 31.3.2022
saakka muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2022 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakdintilaitoksen
kehittdmiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatdos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin ja kongressikeskuksen
seka toimistorakennuksen toteuttamiselle varausalueelle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Liitekartta, AB Invest AS, Keilaniemi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 49

§ 49
Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Pohjantorin ostoskeskuksen kehittamisen
periaatteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa kehottaa
kaupunkiympariston toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kadynnistdmaan toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset Pohjois-Tapiolassa
sijaitsevan Pohjantorin ostoskeskuskiinteiston kehittdmiselle yhtion
esittdmat tavoitteet mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Kasittely Aaltonen Seppalan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta valmistelussa tulee huomioida
mm. seuraavat asiat:
- Pohjantorin ostoskeskuksen alueen uudistaminen on toteutettava ottaen
vahvasti huomioon alueen rky-status.
- Ostoskeskuksen alueen yleisilme ja korkeussuhteet tulee uudistuksessa
sailyttaa alkuperaista arkkitehtuuria kunnioittaen ja kaupunkikuva
huomioiden.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kehottaa
kaupunkiymparistdn toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kaynnistamaan toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset Pohjois-Tapiolassa
sijaitsevan Pohjantorin ostoskeskuskiinteiston kehittdmiselle yhtién
esittdmat tavoitteet mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta valmistelussa tulee huomioida
mm. seuraavat asiat:
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- Pohjantorin ostoskeskuksen alueen uudistaminen on toteutettava ottaen
vahvasti huomioon alueen rky-status.

- Ostoskeskuksen alueen yleisilme ja korkeussuhteet tulee uudistuksessa
sailyttda alkuperaista arkkitehtuuria kunnioittaen ja kaupunkikuva
huomioiden.

Selostus
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Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Pohjantorin ostoskeskuskiinteiston omistaja
JMB Kiinteistét Oy on toimittanut kaupungille oheisen 22.3.2022 paivatyn
kirjeen, jossa todetaan seuraavaa:

"Pohjantorin ostoskeskus Pohjois-Tapiolassa sijaitsee Louhentien ja
Kalevalantien kulmassa. Pohjantorin ostoskeskus on 100 prosenttisesti
JMB Kiinteistot Oy:n omistama ja hallinnoima kiinteistoyhtié. JMB
Kiinteistdét Oy on pieni kotimainen perheyritys, joka toimii kiinteistbalalla
paakaupunkiseudulla.

Olemme Kesko Oyj:n kanssa hakemassa kiinteistolle uutta ja nykyaikaista
palvelusisaltda ja sen mukaista tilaratkaisua, joka mahdollistaisi
ostoskeskuksen toiminnan kehittdmisen ja elinvoimaisuuden turvaamisen.

Pohjantorin ostoskeskus on valmistunut vuonna 1962 ja se kuuluu
Tapiolan puutarhakaupungin Pohjois-Tapiolan osa-alueeseen.
Ostoskeskuksessa on kaksi osaa: Louhentien varressa oleva isompi ja
kaupunkikuvallisesti merkittdvampi osa, jossa laajan yhtenaisen katon alla
on kolme erillista pienta liiketilaryhmaa. Naissa tiloissa on nykyisin
useampi kampaamo ja ravintola sekd muutama pienempi toimisto.
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Kalevalantien varressa olevassa pienemmassa osassa toimii talla hetkella
pieni K-Market.

Vuokrataso tiloissa on pidettava erittdin alhaisena, jotta tiloihin saadaan
vuokralaisia. Muuten tilat olisivat tyhjilldan. Tilojen alhainen vuokrataso ja
huono kysynta on johtanut siihen, etta kiinteistd on erittdin huonokuntoinen
ja elinkaarensa paassa. Ostoskeskuksen pohjaratkaisu on vanhanaikainen
ja erityisen pirstaleinen toisistaan irrallisine tilaryhmineen. Pohjaratkaisu ei
mahdollista ostoskeskuksen kehittamista vastaamaan nykyaikaisten
palvelujen vaatimuksia. Jotta Pohjois-Tapiolan asukkaiden palvelutarjonta
voidaan turvata, kiinteistdlle on kehitettava uusi ja nykyaikainen
palvelukonsepti ja joustavampi tilaratkaisu, joka palvelee paremmin
vuokralaisia ja alueella olevia asukkaita.

Olemme kaynnistaneet Kesko Oyj:n kanssa yhteistydhankkeen, jonka
tavoitteena on kehittaa ja toteuttaa Pohjantorille yhdessa nykyaikainen
monipuolinen paivittdistavarakauppa seka siihen konseptiin sopivat
lisdpalvelut. Liitteena on esitys Kesko Oyj:n Pohjantorille kaavaillusta
likeideasta.

Kiinteistolle on Arkkit.tsto SARC Oy:n ja Kesko Oyj:n kanssa laadittu
yhdessa suunnitelmaluonnokset Pohjantorin ostoskeskuksen
kehittamiseksi. Ostoskeskuksen kokonaislaajuus olisi noin 3 000 kem?.
Ostoskeskuksen nykyinen laajuus on noin 2 000 kem?. Nykyisen
ostoskeskuksen pienempi osa purettaisiin ja kaupunkikuvallisesti
merkittdvampi isompi osa laajennettaisiin niin, ettd ostoskeskuksen
kaupunkikuvallinen hahmo Louhentien varressa ja Pohjantielta etelasta
lahestyttdessa sailyisi nykyisellaan. Ostoskeskuksen alle maanalaiseen
pysakdintilaitokseen toteutettaisiin reilut 60 uutta autopaikkaa.
Kalevalantiella nykyisin oleva kiinteiston ajoliittyma ja kiinteiston huolto
siirtyisi pois paraatipaikalta ja sijoittuisi kiinteistén pohjoispuolelle
ajettavaksi Louhentien kautta. Ostoskeskuksen edessa Louhentien ja
Kalevalantien risteyksen vieressa oleva avoin torimainen alue
suunniteltaisiin kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi kaupunkitilaksi.
Lisdksi suunnitelmissa on huomioitu Kalevalantielle suunniteltu
raideliikennevaraus ja pysakki ostoskeskuksen edessa. Liitteend on
Arkkit.tsto SARC Oy:n laatimat arkkitehtiluonnokset ja havainnekuvat.

Pohjantorin uudet suunnitelmat edellyttavat nykyisin voimassa olevan
asemakaavan muuttamista. Hankkeen osapuolet toivovat hyvaa
yhteistyéta Espoon kaupungin kanssa, niin etta saataisiin uusi
asemakaava mahdollisimman pian vireille ja voimaan. Nain voisimme
varmistaa Pohjois-Tapiolan asukkaille nykyaikaiset monipuoliset palvelut
my0s pidemmalla aikavalilla.”

Esitetyn hankkeen arviointia
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Tapiolan puutarhakaupungissa oli alkuaan monia pienia alakeskuksia,
joissa oli Iahipalveluja. Pohjantori on nykyisin enaéa ainoa tallainen
alakeskus, jossa on paivittaistavarakauppa. Pohjois-Tapiolan asukkaiden
ja myos yleisesta nakodkulmasta on tarkeaa, ettéd Pohjantori saadaan
sailymaan ja, etta siihen voidaan kehittaa riittdvan laaja nykyaikainen ja
monipuolinen paivittistavarakauppa. On tarkeaa, ettei keskeisella ja
nakyvalla paikalla sijaitseva Pohjantori ndivety ja kuihdu kuten usealle
1960-luvun ostoskeskukselle on kaynyt. Pysakdintipaikkojen toteuttaminen
ostoskeskuksen alle maanalaiseen halliin selkeyttaa ympariston
pysakointijarjestelyita ja luo edellytykset ympariston mahdolliselle
jatkokehittamiselle. Hankkeen edistaminen ja sen edellyttdman
asemakaavanmuutoksen laatimisen kaynnistaminen viipymatta on siten
perusteltua.

Louhentien varsi on kokonaisuutena kehittymassa
Louhentien varrella on vireilla useita kehityshankkeita.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 21.6.2021 Louhentien ja Ukonvaajan kulmaan
laaditun Pohjankulman asemakaavanmuutoksen, joka mahdollistaa
asuinrakennusten toteuttamisen purettavan toimistorakennuksen paikalle.
Hankkeen toteuttaminen ei ole vield kaynnistynyt.

Sepon koulu Louhentien ja Sepontien kulmassa on purettu ja sen tilalle on
rakenteilla uusi Pohjois-Tapiolan koulu.

Louhentorin pienen liikekeskuksen tontille kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi 27.3.2019 asemakaavanmuutosehdotuksen, jossa osa
likekeskuksesta puretaan ja tontille rakennetaan kolme uutta
asuinrakennusta. Liikekeskuksen pohjoisempi osa, jossa toimii mm.
ravintoloita, sailyy edelleen paikalla. Hankkeen maankayttdsopimusta ei
viela ole, joten kaavamuutosta ei ole lopullisesti hyvaksytty.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 3.5.2021 varata
SRV Yhti6ét Oyj:lle Louhentorin liikekeskuksen pohjoispuolella sijaitsevan
joukkoliikenteen kaytdsta vapautuneen paatepysakkialueen
asuinrakennusten suunnittelua ja toteuttamista varten. Hankkeen
edellyttdmaa kaavamuutosta valmistellaan.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- Pohjantori hakemus, JMB Kiinteistét Oy
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Tiedoksi
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§ 50
Espoon kotouttamisohjelma 2022-2025 (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Haapalehto Teemu

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1

ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta valtuusto hyvaksyy Espoon
kotouttamisohjelman 2022-2025 liitteen mukaisesti.

2

valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kotouttamisohjelman tekstiin
ennen kaupunginhallituksen kasittelya teknisluonteisia muutoksia seka
paivittdmaan ohjelman lukua 1.10 Venajan Ukrainaan kohdistaman
hyokkayksen nopeasti muuttuvien vaikutusten osalta.

Kasittely Vuornos mm. Kajavan kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen:
Asia palautetaan valmisteluun siten, etta tarkennetaan toimenpiteita
erityisesti yhtenaisen ja yhdenvertaisen oppimisen polun osalta.
Valmistelussa tulisi esittaa tarkempia toimenpiteita aidinkielen opetuksen
vahvistamiseksi, varhaiskasvatuksen osallistumisasteen nostamiseksi seka
koulujen valisen eriytymisen vahentamiseksi. Lisaksi valmistelun aikana
tarkennetaan Venajan Ukrainaan tekeman hyodkkayksen vaikutuksia
Espoon kotouttamispolitikkaan. Jatkovalmistelussa mahdollisuuksien
mukaan kuullaan kotoutumisen edistdmisen neuvottelukuntaa.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia palautettiin valmisteluun siten, etta tarkennetaan toimenpiteita
erityisesti yhtenaisen ja yhdenvertaisen oppimisen polun osalta.
Valmistelussa tulisi esittaa tarkempia toimenpiteita aidinkielen opetuksen
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Selostus

vahvistamiseksi, varhaiskasvatuksen osallistumisasteen nostamiseksi seka
koulujen valisen eriytymisen vahentamiseksi. Lisaksi valmistelun aikana
tarkennetaan Venajan Ukrainaan tekeman hyokkayksen vaikutuksia
Espoon kotouttamispolitiikkaan. Jatkovalmistelussa mahdollisuuksien
mukaan kuullaan kotoutumisen edistdmisen neuvottelukuntaa.

Espoo-tarinassa valtuustokaudelle 2021-2025 valtuusto on asettanut
yhdeksi seitsemasta valtuustokauden tavoitteesta Espoolle olla "Suomen
paras kotouttaja”.

Espoon kotouttamisohjelma ei pyri olemaan kaikenkattava tai
yksityiskohtainen suunnitelma kotoutumisesta tai sen tukemisesta
Espoossa. Sen sijaan tarkoituksena on nostaa esiin keskeisia
kehityskulkuja ja linjata, miten toimeenpannaan valtuuston asettamaa
kotouttamispolitiikan tavoitetta.

Kotouttamisohjelman tarkeimpia teemoja ovat:

1. Maahanmuuttajien lasten kasvatus- ja koulutus.
2. Maahanmuuttajien tyollisyys.

3. Maahanmuuttajanaisten kotoutuminen.

Ohjelma on jaettu neljaan osaan:

1. Yhtenainen ja yhdenvertainen oppimisen polku (tavoitteet ja mittarit
luvussa 2.7)

2. Tydllisyys ja yrittaminen (tavoitteet ja mittarit luvussa 3.10)

3. Alkuvaiheen kotoutumisohjelma (tavoitteet ja mittarit tasmentyvat uuden
saatelyn myéta ja tuodaan erikseen paatdksentekoon)

4. "Kaikkien Espoo” arjessa (tavoitteet ja mittarit luvussa 5.8.)

Espoossa oli 2022 alussa noin 60 000 vieraskielistd asukasta. Vuonna
2021 paattyneella valtuustokaudella vieraskielisten espoolaisten
asukasmaara kasvoi vuodessa keskimaarin yli 3 600 hengella.

Espoon kaupungin hallintosdannén mukaan kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto "tekee kaupunginhallitukselle esityksen
elinkeino-, kilpailukyky-, tydllisyys- ja koulutuspolitiikan seka
maahanmuuttajien kotoutumisen edistamisen periaatteista”.
Kaupunginhallitus "p&attaa elinkeino-, kilpailukyky-, tydllisyys- ja
koulutuspolitiikan sekd maahanmuuttajien kotouttamisen edistamisen
periaatteista”.

Kotoutumisen edistamisesta sdadetyn lain (30.12.2010/1386, 32 §)
mukaan "kunnan tai useamman kunnan yhdessa on laadittava
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kotoutumisen edistamiseksi ja monialaisen yhteistyon vahvistamiseksi
kotouttamisohjelma, joka hyvaksytaan kunkin kunnan kunnanvaltuustossa
ja jota tarkistetaan vahintaan kerran neljassa vuodessa. Ohjelma otetaan
huomioon kuntalain (365/1995) 65 §:n mukaista talousarviota ja -
suunnitelmaa laadittaessa”.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Espoon kotouttamisohjelma 2022-2025

Oheismateriaali

Espoon kotouttamisohjelman 2018-2022 seurantatiedot vuosien
2018-2020 osalta

Tiedoksi
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§ 51
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely Vuornos Lahtisen kannattama esitti, ettd asia jatetdan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Selostus
Espoon korkean rakentamisen periaatteet (Olli Isotalo)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 36, § 37, § 41, § 42, § 43, § 44, § 45,
§ 46, § 47, § 48, § 49, § 50, § 51

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 38, § 39, § 40

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



