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Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.03.2022 § 52

§ 52

Kongsberginpuisto, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue
410706, 34. kaupunginosa Espoonlahti

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kolttola Lauri

Granberg Hannu

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkinsuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Kongsberginpuiston asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
410706,

2

hyvaksyy 9.12.2021 paivatyn ja muutetun 30.3.2022 Kongsberginpuisto -
Kongsbergsparken asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7371, 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410706,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan 3 520 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, el
yhteensa 4 120 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan julkisen
Iahipalvelurakennuksen, esimerkiksi paivakodin, rakentaminen hyvien
liikenneyhteyksien varrelle Espoonlahden keskusta-alueelle. Asemakaavan
muutoksessa turvataan my®és liito-oravan suojelu, hulevesien hallinta ja
alueellinen tulvareitti sekd huomioidaan kaupunkikuvallisia arvoja.

Asemakaavan muutoksessa kortteli 34342 osoitetaan julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialueeksi ja sille rakennusoikeudeksi
osoitetaan 3 700 k-m?2. Korttelialueen rakennusoikeus laskee noin 665 k-
m?2.
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Kongsberginpuisto - Kongsbergsparken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7371, kasittaa korttelin 34342, virkistys ja katualueet 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410706

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistaja Espoon
kaupungilta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 3.3.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 22.2.2021.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin lounaisosaltaan Lansimetron tydmaa-aluetta, joka tulee
poistumaan lahitulevaisuudessa. Hoyrylaivantien pohjoispuolinen
suunnittelualueen osa eli kapea Kuohurinteen puiston alue on
harvapuustoista Lansivaylan reunavyohyketta. Alueen lapi osoitettua
ohjeellista ulkoilureittia ei ole toteutettu. Suunnittelualueen keskiosa on
Hdyrylaivantien katualuetta. Hoyrylaivantiehen rajautuva
Kongsberginpuiston pohjoisosa on luonteeltaan avointa rakennettua
puistoaluetta, jossa sijaitsee useita ulkoilureitteja ja jonka halki kulkee
Espoonlahden alueellinen tulvareitti ja jossa sijaitsee kaksi Espoonlahden
alueen tulvahuippuja tasaavaa hulevesipainannetta. Suunnittelualueen
kaakkoislaita, joka on osa Kongsberginpuistoa, on melko luonnonmukaisen
kaltaista sekametsaaluetta. Maasto nousee alueen kaakkoislaidalla
Amiraalinmaelle pain. Alueen kaakkoisosan rinteessa sijaitsee liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikka seka ydinalue.

Alue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Alueella voimassa olevassa maakuntakaavassa Uusimaa-kaava 2050:ssa,

(Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2021, tullut paaosin voimaan
24.9.2021), asemakaavan muutosalue lukeutuu alueeseen, joka on



osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Kyseiselle keskustatoimintojen
alueelle on osoitettu joukkoliikenteen vaihtopaikka ja sen poikki kulkevaksi
on osoitettu metro.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimaistunut 2010) alue on varattu
paaosaltaan C-K-merkinnalla keskustatoimintojen alueeksi, jolle saa
osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-,
koulutus- ja myymalatiloja. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikkd Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan ja Espoonlahden
keskuksiin. Kyseinen keskustatoimintojen alue kattaa paaosan
suunnittelualueesta, kattaen sen keski-, 1ansi- ja pohjoisosan. Espoon
eteldosien yleiskaavassa alueen koillisosa ja kaakkoisreuna on varattu V-
merkinnalla virkistysalueeksi. Sen kautta kulkevaksi ja siita pohjoiseen
jatkuvaksi on osoitettu sijainniltaan ohjeellisesti virkistysyhteys.
Suunnittelualueen pohjoisosan poikki kulkevaksi on osoitettu
yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu.

Alueella on voimassa Espoonlahden keskus Il, asemakaava ja
asemakaavan muutos, alue 410700, (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
30.8.1989, vahvistettu sisaministeriossa 23.12.1991, lainvoimainen
19.2.1992). Kortteli 34342 on siind osoitettu YY-k-merkinnalla
kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja varattu
kunnan tarpeisiin. Kyseisessa kaavassa korttelialueen rakennusoikeus on
ilmoitettu kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan eli tehokkuuslukuna.
Korttelialueen tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.6. Kyseisessa kaavassa
(130%) -merkinnalla kerrosalasta 30 prosenttia on kaytettavissa liiketiloja
varten. Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerrosalaksi on osoitettu Il-
merkinnalla kaksi kerrosta. Korttelialueelle on osoitettu p Il ma -merkinnalla
maanalainen autonsailytyspaikan rakennusala. Korttelialueen
rakentaminen on osoitettu rakennettavaksi Tahystajakatua reunustavaan
korttelialueen laitaan kiinni. Tahystajankadun ja Ulappakadun
risteysaluetta reunustavaan korttelialueen kulmaan on osoitettu kohta, jolta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelia 34342 pohjois- ja itdpuolelta reunustava alue on edelld mainitussa
kaavassa osoitettu VP-merkinnalld puistoksi. Alueelle on w -merkinnalla
osoitettu ohjeellinen vesialue, ohjeellisesti jalankululle ja pyorailylle varttuja
alueen osia seka lansilaitaan vm -merkinnalld muuntamon rakennusala.
Suunnittelualueen osa, joka sijaitsee Hoyrylaivantien pohjoispuolella, on
edella mainitussa kaavassa osoitettu VP-merkinnalla puistoksi ja sen
eteldosaan on osoitettu muuntamon rakennusala.

Suunnittelualueen koilliskulma on osoitettu VP-merkinnalla puistoksi
suunnittelualueen osalla voimassa olevassa Espoonlahden keskus 1V,
asemakaava ja asemakaavanmuutoksessa, alue 412400, (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 22.11.1999, vahvistettu ymparistéministeridssa
23.11.2000, lainvoimainen 12.9.2001).

Suunnittelualueella sijaitsee Hdyrylaivantie, joka on osoitettu katualueeksi
Espoonlahden keskus lll, asemakaava ja asemakaavan muutoksessa,
alue 410800, (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.4.1998, vahvistettu
ymparistdministeridssa 26.8.1998 ja lainvoimainen 11.9.1998). Kyseiselle
katualueelle on osoitettu myo6s y -merkinnalla ohjeellinen liikennealueen
ylittava jalankulku ja pyoraily.

Suunnittelualueen koillisosalla ja kaakkoisosalla on voimassa myos
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli maanalainen asemakaava, alue 940100,
(Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2013, lainvoimainen 7.8.2013).



Suunnittelualueen koillisosalle on osoitettu ma-ajo-1/p -merkinnalla ja
kaakkoisosalle on ma-ajo-2/p -merkinnalld alueen osa, johon saa sijoittaa
ajoluiskan louhinta-, ty6-, huoltotunneliin. Ajoluiskan rakenteissa ja
materiaaleissa edellytetdan pyrittdvan melua vaimentaviin ratkaisuihin.
Suunnittelualueen koillisosalla luku 10.25 ja kaakkoisosalla luku 16.25
osoittaa likimaaraisen korkeusaseman, josta ajoluiska laskee maanalaisiin
tiloihin

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville 9.12.2021. Ehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti
27.12.2021 - 25.1.2022.

Nahtavilldoloaikana ei jatetty muistutuksia. Asemakaavan
muutosehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja kolme kannanottoa.

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole pidetty asukastilaisuutta.
Tiivistetysti lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavia sisaltgja:

- Tiivistetysti Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus ELY esitti meluun
littyen, ettéd huoneet kaytetaan paivauniin/lepoon, tulisi sijoittaa
hiljaisen julkisivun puolelle tai vaihtoehtoisesti julkisivun
aaneneristavyysmaarayksen tulisi olla 33 dB. Lisaksi ELY-keskus esitti,
etta piha-alueen etelalaidalle olisi hyva osoittaa melusuoja.

- Tiivistetysti Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY
toteaa lausunnossaan, etta asemakaavan muutoksen rakennusala
sijoittuu osin samaan sijaintiin nykyisten vesihuoltolinjojen kanssa ja,
ettd suunnittelualueelle on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma,
jossa on otettu kantaa siihen, milta osin vesihuoltolinjat tulee siirtada
ennen rakennustdiden aloittamista seka osoitettu siirrettaville linjoille
uudet sijainnit. Lisaksi lausunnossa tuotiin esiin yleissuunnitelman
yhteydessa laaditun kustannusarvion mukaan vesihuollon siirtojen
tulevan maksamaan noin 400 000 euroa seka niiden jakautuvan
Espoon kaupungin ja HSY:n kesken KT-sopimuksen periaatteiden
mukaisesti.

- Tiivistetysti Caruna Espoon Oy tuo lausunnossaan esiin, etta alueelle
on suunnitteilla uusi 110 kV maakaapeliyhteys ja toivoo, etta sille
varattaisiin tilaa kaava-alueelta. Lisaksi lausunnossa todettaan
sahkdnkulutuksen nousevan asemakaavan muutoksen salliman
rakentamisen toteuduttua seka todettiin alueelle varatun 2
puistomuuntamon sijaintia sekd kaavan lisdrakennusoikeuspykalan
mahdollistavan alueen sdhkdnjakelun vaatimien muuntamotilojen
rakentamisen, todeten myds kaavan my6ta alueelle tarvittavan
kaapelointeja. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin myos, etta alueella
mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna
Espoon toimesta, siirron ehtona olevan komponenteille 16ytyva uusi
pysyva sijainti ja siirtokustannuksista vastaavan siirron tilaaja.
Lausunnon lopuksi Caruna Espoo Oy pyytaa saada tiedon, kun
asemakaavan muutos on hyvaksytty.

- Tiivistetysti Lansimetro Oy toteaa lausunnossaan asemakaavan
muutosalueen etelanurkan asettuvan paallekkain maanalaisen
asemakaavan, alue 940100, kanssa sekéa tuo esiin alueelle
toteutuneen maanalaisen asemakaavan sallimana metron
huoltotunnelin suuaukkorakennus, jonka kautta tapahtuu metron
maanalaisten tilojen huolto- ja pelastusajoliikenne. Lisdksi lausunnossa
todetaan asemakaavan muutoksen 9 § edellyttavan maanalaisen
asemakaavan maarayksien huomioimista alueen suunnittelussa ja



rakentamisessa, mutta lausunnossa esitettdan, etta selvyyden vuoksi
my06s Kongsberginpuisto, alue 410706, asemakaavan muutoksessa
olisi syyta merkitd maanalaisessa asemakaavassa oleva ajoyhteyden
rakennusala.

Tiivistetysti Vammaisneuvoston ja sen Rakennetaan Kaikille -tyéryhma
muistuttaa lausunnossaan, etta yleisesti suunnittelun Iahtékohtana
tulee olla esteettdmyyden osalta, etta esteetdn reitti on aina lyhin
samalla turvallisuusndkdkohdat huomioiden. Lausunnossa tuodaan
esiin myds, ettd toiminta esteisten ihmisten osallisuutta edistetdan
hyvalla suunnittelulla ja esteettomyydella seka toimintaesteinen
ihmisen voivan olla yhta aikaa asukas, vanhempi tai lapsi, vierailija tai
tydntekija. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta kulkureittien
esteettdmyys (kaltevuus max. 5 %, pintamateriaali, jne.) tulee
huomioida myds ulkoilu- ja virkistysreiteilla seka -paikoilla. Pihojen
osalta lausunnossa tuodaan esiin, ettd pihojen tulee olla kaltevuuksien
osalta esteettdmia ja riittdvin levahdyspaikoin varustettuja sekd pihojen
kunnossa pidon tulee olla mahdollista kaikkina vuoden aikoina.
Pihoihin ja puistoihin liittyen lausunnossa tuodaan esiin, etta
kulkureittien materiaalien tulee olla liukkautta estavia ja kulkua
ohjaavia. Kulkureitteihin liittyen lausunnossa tuodaan esiin, etta
polkupydrailyn reittien yhteydessa jalankulkureittien seka pyérallisen
apuvalinekulkijan turvallisuus varmistettava seka, ettad pyorakaistojen ja
jalankulun ristedmiskohtien turvallisuus on varmistettava jo
suunnitteluvaineessa. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta
liikuntaesteisten pysakdintipaikat seka lumen |3jityspaikka tulisi
maaritella kaavassa. Lausunnossa tuodaan esille myés, etta
saattoliikenteen ajoreittien suunnittelussa tulee huomioida erityisesti
liikuntaesteisten saattoliikennepaikka, tilatarve (8mx3, 6 m), seka sen
10 metrin enimmaisetaisyys sisdankaynnista.

Tiivistetysti Espoon kaupungin ymparistdsuojelu toteaa
kannanotossaan, etta liito-oravien elinalue seka lisaantymis- ja
levahdyspaikat on kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla asianmukaisesti
huomioitu. Kannanotossa todetaan, ettei liito-oravien suojelua
heikenna se, etta osa elinalueen puista jaa kaavassa julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialueen pihalle ja osaksi lasten
kayttamaan piha-aluetta. Kyseisen Ymparistosuojelu toteaa kuitenkin
kokevansa haastavaksi ratkaisuksi ja valtettavaksi ratkaisuksi, mutta
kuitenkin Kongsberginpuiston asemakaavan muutoksessa
hyvaksyttavaksi, koska silla lasten leikkialueen saatu riittavaan suojaan
tieliikenteen melu- ja ilmanlaatupaastailta. Lisaksi liito-oravien
huomiointiin littyen kannanotossa tuodaan esiin, ettd Kuohurinteen
virkistysalueelle (VL-1) osoitettu muuntamon rakennusalan (vm) sijainti,
tulisi osoittaa kyseisen lantiseen reunaan ja, mikali tiedetaan, etta
Lansivaylan yli ei tulla toteuttamaan jalankulku ja polkupyoraily-yhteytta
niin VL-1 alue tulisi jattda puustoiseksi ekologiseksi kaytavaksi ilman
ulkoilureittimerkintda. Lisaksi kannanotossaan Ymparistdsuojelu toteaa
alueella olevan mahdollisesti happamia sulfidimaita seka
Kongsbergipuiston lapi kulkevan Sammalvuorenoja, jonka vedet
laskevat Soukanlahteen, joka on maakunnallisesti arvokas lintuvesi
seka meriuposkuoriaisten suojelualue. Taman johdosta
Ymparistosuojelu mainitsee olevan erityisen tarkeaa, ettad rakentamisen
aikana kiintoaineksen samentamia vesia ei paase kasittelematta
Sammalvuorenojaan. Lisaksi kannanotossaan Ymparistdsuojelu
huomauttaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksen melua ja
ilmanlaatua koskevan pykalan olevan ilmanlaadun osalta hankala
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) rakentamisen
suunnittelun seka rakennusluvan myoéntamisen kannalta, koska se ei
kerro, miten ilman puhtaus maaritelldan sekd huomauttaa, etta



kaavaselostuksessa ilmanlaatuvydhykkeiden tarkastelun tulisi
kattavampi. Lisaksi kannanotossaan Ymparistdnsuojelu korostaa, etta
pihan leikkialueesta ei tule melun osalta lapsille terveellista ja turvallista
ymparistéa ilman noin kolme metristd meluseinda YL-korttelin
Hoéyrylaivantien puoleisella sivulla. Lisdksi kannanotossaan
Ymparistdnsuojelu tuo esiin suhtautuvansa varauksella
mahdollisuuteen toteuttaa meluseindan kulkuaukko, esittaen, etta
vaikka sen ovet saataisiin toteutetuksi melutorjunnasta tinkimattomiksi
niin ovet ovat valilla auki ja voivat jddda auki, jolloin piha-alueen
leikkialue on liilan meluisa lapsille.

- Tiivistetysti kannanotossaan Kasvun ja oppimisen toimiala tuo esiin,
etta YL-kortteliin on suunnitteilla 14-ryhmainen Tahystajan
paivakoti/Utkikens daghem, jonka varhaiskasvatuspaikat jakaantuvat
puoliksi suomenkielisen ja ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen kayttoon.
Kannanotossa kerrotaan suunnittelun etenevan saman aikaisesti
asemakaavan muutoksen kanssa ja hankkeeseen varatun
investointiohjelmassa 12,045 M € vuosille 2021-2023. Kannanotossa
todetaan sijainti erinomaiseksi ja varhaiskasvatuksen palveluverkon
kannalta tarpeelliseksi. Kannanotossa Kasvun ja oppimisen toimiala
tuo esiin olleensa suunnitteilla oleva paivakotirakennuksen
suunnittelussa tiiviisti mukana ja hyvan varhaiskasvatusympariston
tilasuunnitteluperiaatteet toteutuvat suunnitelmissa talla hetkella.
Lisaksi kannanotossaan Kasvun ja oppimisen toimiala toteaa
asemakaavan muutosehdotuksen mahdollistavan suunnitelmien
mukaisen paivakodin. Kannanoton lopuksi tuodaan esiin huoli, etta
kaavan kaupunkikuvalliset ja muut vaatimusten saattava nostaa
hankeen kustannuksia ja siten aiheuttaa riskia hankeen toteutumiselle.

- Kannanotossaan Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos tuo esiin
tutustuneensa asemakaavan muutosehdotukseen ja toteavansa, etta
heilla ei ole kommentoitavaa.

Asemakaavan muutokseen on muutosehdotuksen jalkeen tehty seuraavia
tarkistuksia:

- Asemakaavan muutoksen YL-korttelialueelle on lisatty rakennusalan
Hoyrylaivantien ja Ulappakadun puoleisille julkisivuille maarays 33 dB:n
aaneneristavyydesta.

- Asemakaavan muutoksen auto ja polkupyoérapaikat -pykalan yleista
pysakdintia koskeva osaa on tarkennettu muotoon: Saattoliikenteelle
varattuja autopaikkoja saa osoittaa yleiseen pysakaointiin aikoina, jolloin
siitd ei ole hairidta tontin paaasialliselle kaytdlle.

- Asemakaavan muutoksen Melu ja ilmanlaatu -pykala on tarkennettu
muotoon: Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet tulee
sijoittaa rakennusten ja meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta niille sovellettavat ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat
ylity. Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia.

- Asemakaavan muutoksen Maanalaiset johdot -pykalaa on tdydennetty
koskemaan myo6s VP/s -aluetta tdydentaen pykalaa VP/s -aluetta
koskevalla osiolla, joka kieltdd maanalisten johtojen paalle
rakentamisen seka edellyttda rakentamiseen ryhtyvan selvittamaan
maanalisten johtojen tarkan sijainnin ja huomioimaan ne suunnittelussa
seka sopimaan johtojen omistajan kanssa johtojen siirrosta.

- Asemakaavan muutoksen VP/s -alueen eteldosaan on lisatty etelaan
suuntautuva yhteydeltaan sitova, mutta sijainniltaan ohjeellinen
ulkoilureitti.



- Asemakaavan muutoksessa Kuohurinteen eteldosaan vm-merkinnalla
osoitettua ohjeellista muuntamon rakennusalaa on siirretty
lannemmaksi.

- Asemakaavan muutoksen Lisarakennusoikeus-pykalan osaa, joka
iimaisee, etta lisdrakennusoikeuden piiriin luettavien tiloja varte ei
tarvitse rakentaa auto- ja polkupyoérapaikkoja on muotoiltu.

Lausuntoja ja kannanottoja on huomioitu muun muassa seuraavasti:

- ELY-keskuksen lausunnon pohjalta ELY-keskuksen kanssa on pidetty
tydneuvottelu. Sen pohjalta asemakaavan muutoksessa on osoitettu
edelld mainittu 33 dB:n aanieristavyysvaade Ulappakadun ja
Hdyrylaivantien puoleisille julkisivuille seka Melu ja ilmanlaatu -pykalan
ilmanlaatuosion muotoilua tarkastettu.

- Ympaéristdsuojelun kannanoton huomioiden asemakaavan muutoksen
selostuksen melua ja ilmanlaatu kasittelevia sisaltdja on tdydennetty ja
tarkennettu muun muassa ilmanlaatuvyohykeita kasittelevien sisaltdjen
osalta seka melusuojan mahdollisen kulkuaukon melusuojauksen
osalta.

- Caruna Espoo Oy:n lausunnon pohjalta on oltu yhteydessa Carunaan
ja varmistettu, etta elokuussa 2021 pidetyssa yhteispalaverissa sovittu
suunnitteilla olevan maakaapelin huomiointitapa, jossa 110 kV
voimajohdon tilatarve on huomioitu sailyttden asemakaavan
muutoksessa Hoyrylaivantien katualueen leveys entisellaan seka
arvioitu Iahtdkohtaisesti olevan edellytykset voimajohdon sijoittumiselle
katualueen yhteyteen, on ajantasainen.

- Vammaisneuvoston ja sen Rakennetaan Kaikille -tydryhma
lausunnossa esiin tuomasta sisallésta on tieto valitetty asemakaavan
muutosalueeseen lukeutuvilla alueilla tarkemmasta suunnittelusta seka
toteutuksesta vastuullisille tahoille Espoon kaupungin Tilapalvelut
liikelaitokselle ja Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskukselle.
Lisdksi on varmistettu, ettd asemakaavan muutoksen mahdollistavan
rakentamisen edustalla on lahtokohtaisesti riittavasti tilaa
liikuntaesteisten saattopaikalle.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksessa kortteli 34342 osoitetaan YL-merkinnalla
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi, joka mahdollistaa
esimerkiksi paivakodin rakentamisen. Korttelialueen pohjois-luoteisosalle
osoitetaan rakennusala, jolle rakennusoikeudeksi osoitetaan 3 700 k-m?2.
Rakennusoikeuden lisdksi lisdrakennusoikeuspykalalld mahdollistetaan
rakennettavaksi jatehuoltotilat ja kiinteiston hoidontilat, pysakointitilat,
talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut, vaesttsuojatilat, alueen
sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat seké pihavarastot ja katokset.

Rakennusalalle osoitetaan kerrosluvuksi I+, edellyttaen rakennuksen
rakentamista vahintdan kaksikerroksisena ja mahdollistetaan sen
rakentaminen enintdan kolmikerroksisena. Talotekniikan edellyttavaa
tekniset tilaa mahdollistetaan sijoitettavan kerrosluvun ylapuolelle.

Pihavarastot, katokset, pyorakatokset, jatehuoltotilat, kiinteisténhoidontilat
ja alueen sahkojakelun edellyttamat muuntamotilat mahdollistetaan
sijoittuvaksi rakennusalan rajoista rippumatta ja ne mahdollistetaan
rakennettavan yksikerroksisina.

Kortteli 34342 sijaitsee keskeisella paikalla Espoonlahden keskusta-alueen
pohjoisosassa. Ymparistdon ja sen kaupunkikuvaan sovittamiseksi



korttelissa rakennuksen julkisivujen edellytetdan olevan paavariltdan
vaaleita ja laatutasoltaan korkeatasoisia. Katualueille nakyvia pitkia
julkisivuja edellytetaan elavoitettavan yksityiskohdin tai taideaihein.
Korttelialueen pohjoisosaan osoitettu melueste edellytetaan integroitavan
osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Korttelialueen rakentamattomat osat,
joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysakaointiin,
edellytetaan istutettavan.

Korttelialueen mahdollistettava rakentaminen on lahiymparistonsa
rakennuksia ja lahialueelle mahdollistettua rakentamista matalampaa.
Lisaksi kortteli 34342 sijaitsee ymparistoonsa nahden matalalla,
laaksomaisessa paikassa. Tama huomioidaan asemakaavan muutoksessa
kiinnittden huomiota korttelin kattomaailmaan. Korttelialueen
paarakennuksen katon edellytetdan olevan harja- tai lapekatto.
lImanvaihtokonehuoneet ja muu kattoon vaikuttava talotekniikka
edellytetdan sovitettavan kattomaailmaan. Pihavarastojen, katosten ja
huoltorakennusten edellytetdan olevan olla viherkattoisia.

Korttelialueen Tahystajankadun ja Ulappakadun puoleisille reunoille
osoitetaan ohjeellisesti p-1-merkinnalla pysakdintialueet. Pysakdintipaikat
edellytetaan toteutettavaksi pinnoitteiltaan vetta lapaisevina. Korttelialueen
Ulappakatua reunustavalle laidalle osoitetaan puurivi ja Tahystédjankatua
reunustavalle laidalle puurivi seka puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Nain korttelialueen katutilaa reunustaviin osiin edellytetaan kasvillisuutta
joka vehreyttdd ymparistda ja osaltaan maisemoi korttelin 34342 katuja
reunustaville laidoille ohjeellisesti osoitettuja pysakdintialueita. Korttelin
34342 Ulappakadun puoleiseen laitaan on osoitettu myds alueellinen
tulvareitti, joka tulee huomioida suunnittelussa ja jonka alueelle ei saa
tehda veden virtausta estavia rakenteita.

Alueen rakennusalat ja alin rakentamiskorko on maaritetty huomioiden
tulvariski. Rakentamisessa tulee huomioida tulvariski ja alueen Iapi
osoitettu alueellinen tulvareitti. Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella. Myés mahdolliset sulfidisaviesiintymat
tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista ja maamassat kasitella
siten, ettei happamia valumavesia joudu vesistoihin.

Korttelialueen keskiosaan, rakennusalalle mahdollistetun rakentamisen
muodostavaan suojaan, osoitetaan ohjeellisesti le -merkinnalla leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa. Korttelialueen melualueella
sijaitsemisesta johtuen leikki- ja oleskelualueet edellytetaan sijoitettavan
rakennusten ja meluesteiden muodostamaan melukatveeseen.

Korttelialueen itdosaan osoitetaan alueen osa, jolle tulee istuttaa
monilajista puustoa. Alueelle saa sijoittaa leikkitoimintoja ja aidan. Alueen
suunnittelussa edellytetddn huomioitavan kenttakerroksen
kulutuskestavyys. Alueen puusto edellytetdan suojattavan tydmaa-aikana.
Alueella ei mahdollisteta suoritettavan kaivuutdita tai muita muutoksia,
jotka heikentaisivat viereisen liito-oravan elinymparistén puuston
elinolosuhteita.

Asemakaavan muutosalueen kaakkoisosaan, Amiraalinmaen
luoteisrinteeseen, osoitetaan s-1-merkinnalld suojeltava alueen osa, jolla
sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja. s-1-merkinnalla osoitettu alue sijaitsee pienelta osin
korttelissa 34342, kattaen sen kaakkoislaidan. Ydinalueen sijoittuminen on
huomioitu kaavaratkaisussa ja siitd on neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa.



Paaosaltaan s-1-merkinnalla osoitettu alue sijoittuu Kongsberginpuistoon,
joka osoitetaan VP/s -merkinnalla puistoksi, jossa sijaitsee liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka ekologisia yhteystarpeita liito-oravan
elinalueiden valilla. Alueen puustoa edellytetdan hoidettavan ja
uudistettavan siten, ettd alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.
Puiston alueella on useita maanalaisia johtoja, jotka heikentavat ekologista
yhteytta, ja jotka tulee huomioida.

Kongsberginpuistoon osoitetaan, ita-lansisuuntaisesti ja etela-
pohjoissuuntaisesti, sijainniltaan ohjeellisesti, mutta yhteydeltaan sitovasti
ulkoilureitteja. Kongsberginpuiston pohjoisosaan osoitetaan ohjeellisesti
alueen osat, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttdmiseen ja
puhdistamiseen liittyvia hulevesirakenteita.

Asemakaavan muutosalueen lapi kulkee Hoyrylaivantie ja sen katualue
osoitettaan asemakaavan muutoksessa.

Hoéyrylaivantien pohjoispuolella sijaitseva Kuohurinteen puisto osoitetaan
Iahivirkistysalueeksi VL-1-merkinnalla, jolla sijaitsee ekologinen
yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa edellytetaan
hoidettavan ja uudistettavan siten, ettd alueen lapi sailyy puustoinen
latvusyhteys. Kuohurinteeseen osoitetaan ohjeellisesti, mutta yhteydeltaan
sitovasti ulkoilureitti.

Kuohurinteen Iahivirkistysalueen ja Kongsberginpuiston puistoalueen valiin
Hoyrylaivantien katualueen yli osoitetaan asemakaavan muutoksessa liito-
oravan yhteystarve eko-1-merkinnalla.

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan ohjeellisesti kaksi muuntamon
rakennusalaa. Toinen niista osoitetaan Kuohurinteen eteldosaan,
Hoéyrylaivantien laheisyyteen, ja toinen Kongsberginpuiston etelaosaan,
Tahystajankadun laheisyyteen.

Asemakaavan muutoksessa korttelia 34342 laajennetaan
kayttétarkoitukseen liittyvien tilatarpeiden ja mahdollistettavan
rakentamisen maaran luontevan sijoittumisen mahdollistamiseksi noin
1187 m2. Korttelialuetta laajennetaan siirtaen korttelin 34342 ja
Kongsberginpuiston valista rajaa korttelin luoteisosassa luoteen suuntaan
ja korttelin koillisosassa koillisen suuntaan. Asemakaavan muutoksessa
Ulappakadun katualuetta laajennetaan idan suuntaan, siirtden korttelin
34342 ja katualueen valista rajaa seka Kongsberginpuiston ja katualueen
valista rajaa idemmaksi. Nain asemakaavan muutoksen luoteisreunalle
osoitetaan katualuetta katualueen laajennuksen verran. Nain Ulappakadun
katutilan leveys kasvaa noin 0,75 metria ja nain myos Ulappakadun ja
Tahystajankadun sekd Ulappakadun ja Héyrylaivantien risteysalueille
muodostuu lisatilaa.

Katualueet

Kaavamuutos muuttaa ajoneuvoliikenteen jarjestelyja alueella
nykytilanteeseen nahden. Nykytilanteessa Ulappakadun ja
Tahystajankadun valinen liittyma on toteutettu nelihaaraliittymana.
Martensbron asemakaavassa ja sita varten laaditussa kunnallistekniikan
yleissuunnitelmassa Ulappakadun ja Tahystajankadun valinen liittyma on
esitetty toteutettavan kiertoliittymana. Muuttaen pieni osa korttelialueesta
Ulappakadun ja Tahystajankadun kulmauksessa osaksi katualuetta,
luodaan paremmat edellytykset kiertoliittyman toteuttamiseksi nykyisen
nelihaaraliittyman tilalle. Kiertoliittyman ja katualueen tilanvarausta on



tutkittu asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditun kunnallisteknisen
yleissuunnitelman yhteydessa. Yleissuunnittelutydssa kiertoliittymaa
siirrettiin aiempiin suunnitelmiin verrattuna noin kaksi metria lounaaseen
pain. Liittyman toteuttaminen kiertoliittymana sujuvoittaa liikennetta
alueella seka parantaa liikennetuvallisuutta kaikkien kulkutapojen osalta.

Tahystajankadun pohjoisreunaan esitetaan toteutettavan jalkakaytava ja
kadun varteen yhteensa kahdeksan yleista pysakdintipaikkaa.
Korttelialueelle suunniteltiin kaksi tonttiliittymaa, naista lounaisempi
palvelee kaksisuuntaisena huoltoliikennetta ja tontilta poistuvaa saattoa
seka henkilokunnan pysakéintiliikennetta. Kaakkoinen ajoliittyma palvelee
saattolilkkenteen ja henkilokunnan pysakoéinnin sisaanajoa. Hoyrylaivantien
jarjestelyihin ei esitetd muutoksia.

Liikenne, pysakointi ja yleinen pysakadinti

Ajoliittymat korttelialueelle jarjestetdan Tahystajankadun kautta. Huoltopiha
sijoittuu rakennuksen lansipuolelle tontin lansikulmaan. Kulku huoltopihalle
tapahtuu Tahystajankadun kautta. Huollolle varattu alue on mitoitettu siten,
etta siella pystyy kdantymaan 13 metrinen kuorma-auto seka 15 metrin
pituinen bussi.

Asemakaavan muutoksessa pysakdintipaikkoja edellytetdan rakennettavan
vahintaan yksi autopaikka/200 k-m? ja polkupydrapaikkoja vahintaan yksi
/100 k-mZ.

Viitesuunnitelmassa viisi pysakointipaikkaa on sijoitettu rakennuksen
huoltoon varatun alueen yhteyteen. Nama pysakadintipaikat on suunniteltu
vain henkilokunnan kayttdon, koska saattoliikennetta ei haluta ohjata
lahelle rakennuksen sisdankaynteja tai niille johtavia jalankulun reitteja.
Pysakadinti on jarjestetty padasiassa tontin lounaisosaan Tahystajankadun
puolelle. Tama pysakdintialue palvelee henkildkunnan pysakdintia seka
saattoliikennetta. Viitesuunnitelmassa Tahystajankadun puoleiselle
pysakdintialueelle on esitetty 19 pysakoéintipaikkaa. Pysakointialue on
suunniteltu ympariajettavaksi siten, ettd saattoliikenne pystytaan
jarjestamaan ilman ylimaaraista peruuttamista. Samalla on pyritty
vahentamaan risteamisia jalankulun tai pyorailyn reittien kanssa.

Tahystajankadun varrella katualueella on yhteensa kahdeksan
pysakointitaskupaikkaa, jotka palvelevat yleista pysakadintia. Lisaksi
kaavassa maarataan, etta YL-korttelialueen saattoliikkenteelle varatut
autopaikat saa osoittaa yleiseen pysakdintiin aikoina, jolloin siitd ei ole
hairiota tontin paaasialliselle kaytolle.

Alueella liikenteesta aiheutuu meluhaittoja, jotka tulee huomioida
rakentamisessa seka leikki- ja oleskelualueiden sijoittelussa. Lisaksi
liikenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia YL-korttelialueella
rakennuksen tuloilman soudatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

Mitoitus

YL-alueen pinta-ala noin 8 462 m?2

VP/s-alueen pinta-ala noin 11 876 m?

VL-1-alueen pinta-ala noin 1 581 m?

Katualueen pinta-ala noin 4 825 m?

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala noin 26 744 m?
Rakennusoikeus 3 700 k-m?



Paatoshistoria

Rakennusoikeus laskee noin 665 k-m?

Sitova tonttijako

Asemakaavan muutokseen ei liity sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu viitesuunnitelma seka sen
rinnalla ja tueksi meluselvitys, Kongsberginpuiston kunnallistekniikan
yleissuunnitelma seka Amiraalinmaen luontolausunto ja lito-oravaselvitys.

Perittdavat maksut

Hakija(t) on maksaneet 22.2.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t) Espoon kaupungin tonttiyksikkd ja
tilapalvelut liikelaitos

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet.
Caruna Espoo Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 194

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Kongsberginpuiston osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 410706,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.12.2021 paivatyn
Kongsberginpuisto - Kongsbergsparken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7371, 34. kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410706,

3



Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 410706 Kongsberginpuisto, lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

- 410706b Kongsberginpuisto asemakaava

- 410706b Kongsberginpuisto havainnekuva

- 410706 Kongsberginpuisto kaavaselostus

- 410706 Kongsberginpuisto selostuksen liitteet



