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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 47 30.03.2022

§ 47
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 23.3.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §48 30.03.2022

§ 48
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Antti Aarnio.
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907/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.03.2022 § 49

§ 49

Puolarintie, asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue 322500, 21. ja 22.
kaupunginosa, Henttaa ja Olari, poydalle 16.3.2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Pham-Linko Thuy

Mékela Salla

Peltola Katariina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Puolarintien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
alue 322500,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.3.2022 paivatyn Puolarintie
- Bolarsvagen asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7355, 21. ja 22. kaupunginosassa
Henttaa ja Olari, alue 322500,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

4
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna Elolahden kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Kaava palautetaan valmisteluun siten, etta se
toteutetaan ensisijaisesti lahivirkistysalueena VL/s seka urheilu- ja
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §42 16.03.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 49 30.03.2022

virkistyspalvelujen alueena VU ja ilman Puolarintien jatketta. Mahdolliset
Ylismaentien parannukset voidaan valmistella tdssa yhteydessa tai
erillisena kaavamuutoksena. PERUSTELUT: Puolarintien jatkeelle ei ole
esitetty sellaisia perusteluja, joiden vuoksi kaavamuutos olisi tarpeen
toteuttaa. Suunniteltu 650 metrin pituinen uusi tielinjaus heikentaisi
entisestaan Friisinkallion luonnonsuojelualueen ja Keskuspuiston valista
ekologista yhteytta. Tielinjaus heikentaisi mytds Keskuspuiston
virkistyskayttoa erityisesti Kuitinmaen puolella kasvattamalla
likennemaaria, lisdamalla likennemelua ja kaventamalla yhteyksia
Keskuspuistoon. Kaavamuutos perustuu vanhoihin likenne-ennusteisiin,
joissa ei ole voitu huomioida koronapandemian mahdollisia vaikutuksia
liikkumistottumuksiin. Ajantasaista hydty—kustannusarviota ei ole esitetty
lautakunnalle. Kaavaehdotus ei huomioi valtuuston 7.12.2020
yksimielisesti hyvaksymaa toivomusta: "Valtuusto toivoo, etta
Keskuspuistoon rajautuvia ja siihen suoraan toiminnallisesti tai ekologisesti
liittyvia virkistykseen asemakaavoitettuja tai suojeluun varattuja alueita
tarkastellaan ja selvitetdan niiden liittamista osaksi Keskuspuistoa."
Kaavaehdotus ei edistd Espoon strategiaan kirjattua valtuustokauden
tavoitetta: "Espoon kaupunkikehitys on luonnon monimuotoisuudesta
huolehtivaa, sita elvyttavaa ja lisdavaa." Puolarintien kaltainen
kaupunkirakenteen kannalta merkittdva hanke pitaisi valmistella Etela-
Espoon yleiskaavan paivittamisen yhteydessa, jolloin sen yhteydessa
voitaisiin tehda riittdva, ajantasainen yleiskaavallinen tarkastelu.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta aanestavat El.
Aznestyksessa JAA &ania tuli 7 ja El 8ania 6. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella kuutta (6) vastaan hylanneen Nevanlinnan palautusehdotuksen ja
paattaneen jatkaa asian kasittelya.

Asian kasittelyn jatkuessa Nevanlinna Finstrdmin kannattamana teki
seuraavan ehdotuksen asian hylkdamiseksi: "Kaava hylataan. Perustelut:
Puolarintien jatkeelle ei ole esitetty sellaisia perusteluja, joiden vuoksi
kaavamuutos olisi tarpeen toteuttaa. Suunniteltu 650 metrin pituinen uusi
tielinjaus heikentaisi entisestaan Friisinkallion luonnonsuojelualueen ja
Keskuspuiston valista ekologista yhteytta. Tielinjaus heikentaisi myos
Keskuspuiston virkistyskayttéa erityisesti Kuitinmaen puolella
kasvattamalla likennemaaria, lisddmalla likennemelua ja kaventamalla
yhteyksia Keskuspuistoon. Kaavamuutos perustuu vanhoihin liikenne-
ennusteisiin, joissa ei ole voitu huomioida koronapandemian mahdollisia
vaikutuksia liikkumistottumuksiin. Ajantasaista hyéty—kustannusarviota ei
ole esitetty lautakunnalle. Kaavaehdotus ei huomioi valtuuston 7.12.2020
yksimielisesti hyvaksymaa toivomusta: "Valtuusto toivoo, etta
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Keskuspuistoon rajautuvia ja siihen suoraan toiminnallisesti tai ekologisesti
liittyvia virkistykseen asemakaavoitettuja tai suojeluun varattuja alueita
tarkastellaan ja selvitetdan niiden liittdmistad osaksi Keskuspuistoa."
Kaavaehdotus ei edistd Espoon strategiaan kirjattua valtuustokauden
tavoitetta: "Espoon kaupunkikehitys on luonnon monimuotoisuudesta
huolehtivaa, sita elvyttavaa ja lisdavaa." Puolarintien kaltainen
kaupunkirakenteen kannalta merkittdva hanke pitaisi valmistella Etela-
Espoon yleiskaavan paivittdmisen yhteydessa, jolloin sen yhteydessa
voitaisiin tehda riittdva, ajantasainen yleiskaavallinen tarkastelu.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian hylkdamista
koskeva ehdotus ja asiasta on danestettava. Lautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat esittelijan
ehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat hylkdysehdotusta
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 7 ja El dania 5, seka 1 tyhja aani.
Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
seitsemalld (7) danella viittd (5) vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa,
paattaneen hylata palautusehdotuksen ja hyvaksya asian esittelijan
paatésehdotuksen mukaisena.

Lisaksi lautakunta valitsi yksimielisesti asukastilaisuuden puheenjohtajaksi
Verna Finstromin.

Aanestyslista on pdytéakirjan liitteena.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin 4dnestyksen jalkeen seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Puolarintien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
alue 322500,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.3.2022 paivatyn Puolarintie
- Bolarsvagen asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7355, 21. ja 22. kaupunginosassa
Henttaa ja Olari, alue 322500,

3
pyytda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

4
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Selostus

jarjestda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvastd asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi Verna Finstromin.

Nevanlinna ja Elolahti jattivat paatoksesta eriavan mielipiteen ja eriavat
mielipiteet perusteluineen on lisatty asian liitteisiin.

Asemakaavan tavoitteena on asemakaavoittaa yleiskaavan mukainen
puuttuva paakatuyhteys Puolarintien ja Ylismaentien valilla. Uusi
katuosuus vahentaa lapiajoliikennettd Kuunkadulla ja parantaa liikenteen
sujuvuutta ja turvallisuutta. Ajoneuvoliikenteen vaheneminen Kuunkadulla
mahdollistaa Kuitinmaen keskustan kehittdmisen jalankulku-, pyoraily- ja
joukkoliikenne-painotteisena katutilana. Asemakaavan tavoitteena on myds
osoittaa katualueen ulkopuoliset kaavoittamattomat alueet virkistysalueeksi
ja turvata niiden virkistys- ja ekologiset yhteydet. Liséksi tavoitteena on
tarkentaa nykyisten virkistysalueiden maarayksia ja varmistaa metsan
maisema-arvon sailyminen.

Kaava-alueen pinta-ala on 26,97 hehtaaria ja rakennusoikeus kasvaa 300
k-m?2. Kaavalla ei osoiteta asumista tai tydpaikkoja.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Puolarintie - Bolarsvagen asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7355, kasittaa
virkistys- ja liikenne- ja katualueet, 21. ja 22. kaupunginosassa Henttaa ja
Olari, alue 322500.

Aloite ja vireilletulo
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Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut kaupungilta, kaupunkitekniikan
keskukselta. Kaavasta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2019.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin sekapuustoista kangasmetsaa ja kallioaluetta. Alueella on
suuret korkeuserot ja maasto laskeutuu voimakkaasti Ylismaentien
linjauksesta pohjoiseen pain. Suunnittelualueen itdosan halki kulkee
alueen paakatu Ylismaentie seka sen varressa kulkeva jalankulku- ja
pyOratie. Suunnittelualueen lapi kulkee suosittuja ulkoilureitteja, jotka
johtavat Keskuspuiston reittiverkostoon. Virkistysarvojen lisaksi alueella on
myos luontoarvoja, kuten liito-oravan elinalue ja uhanalainen
lahokaviosammalesiintyma seka pieni noro. Kaava-alueen koillisosassa
seka sen koillispuolella sijaitsee tayttdmakialueita. Alue sijoittuu
maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi luokitellun Olarin
asuntoalueen pohjois- ja luoteispuolelle. Alueen koillispuolella sijaitsee
Espoon Steinerkoulu ja Olarin koulu seka erilaisia liikuntapalveluita kuten
Olarin tennishalli ja urheilukenttid. Kaava-alueen lansipuolelle on
rakentumassa Holmanpuisto Il -asemakaavan mukainen uusi
asuinkerrostalojen alue. Alueen pohjoispuolelta alkaa laaja luonto- ja
virkistysalue, Espoon Keskuspuisto.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan Espoon kaupungin omistuksessa.
Suunnittelualueella Olarin Huolto Oy:lla ja Fortum Espoo Power ja Heat
Oy:lla on maanvuokrasopimuksia tai -kayttélupia.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa-kaava 2050 Helsingin seudun vaihekaava tuli padosin voimaan
eli niiltd osin kuin valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista
maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -alueisiin ja
luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Lisdksi hallinto-oikeus kumosi
Uusimaa-kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan
suuryksikdiden koon alarajoja muualla kuin paadkaupunkiseudulla
sijaitsevilla taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeilla. 4.
vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimaratkaisu.

Suunnittelualueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka
kasittaa Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Lisaksi alueella on
voimassa Keskuspuiston I:n osayleiskaava. Kaava-alue sijaitsee Espoon
keskuksen ja Olarin valissa. Kaava sai lainvoiman vuonna 1999. Nyt
laadittu asemakaava ja asemakaavan muutos on Espoon etelaosien
yleiskaavassa ja Keskuspuiston I:n osayleiskaavassa osoitettu paaosin
virkistysalueeksi. Kaava-alueen koillisosa on merkitty kehitettavaksi
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Puolarintie ja Ylismaentie on
merkitty paakaduiksi ja niitd yhdistdmaan on osoitettu liikkennetunneli.
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Suunnittelualueen halki kulkee maakaasulinja. Alueelle on osoitettu myds
virkistysyhteyksia, joiden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys sitova.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Keskuspuiston I:n osayleiskaavaan.

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja: Friisinmalmi
320100 -asemakaava (hyv. 11.7.1974), Kuitinmaki 321800 -asemakaava
(hyv. 7.7.1972), Kuitinmaki Il B 321801 -asemakaavan muutos (5.4.1976),
Olari 321100 -asemakaava (hyv. 18.2.1972), Olarinniitty 330200 -
asemakaava (hyv. 26.9.1989) seka Olarinniitty 330203 -asemakaavan
muutos (hyv. 12.5.2003). Suunnittelualue on osin asemakaavoittamaton.

Valtaosa suunnittelualueesta on asemakaavoissa osoitettu
virkistysalueeksi: lannessa luonnontilaisena sailytettavaksi puistoalueeksi
(PL) seka istutettavaksi puistoalueeksi (PI) ja idassa urheilu- ja
virkistyspalvelualueeksi (VU). Urheilu- ja virkistysalueella on merkitty
ohjeellisia palloilu- ja urheilukenttia (vu). Muutosalueen pohjoisosassa on
osoitettu lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetdan (VL/s). Kaava-alueelle
sijoittuvat osat Puolarintiesta, Kalliolahteentiesta, Friisinkalliontiesta,
Ylismaentiesta, Ylistormasta, Sammalkalliontiesta ja Olarinkadusta ovat
katualueita. Puolarintien rakentamattomassa itdosassa on varaus
ohjeelliselle eri tasossa tapahtuvalle jalankululle (ke). Ylismaentiella on
kahdessa kohtaa Olarin asuinalueen pohjoispuolella varaukset kadun
alittavalle jalankulku- ja pyoratielle (a) Ylismaenportti ja Ylistérmanportti, ja
niiden yhteyteen on osoitettu alueet jalankululle ja pyoérailylle varatuille
kaduille (pp). Ylismé&entiehen rajoittuva osa kadun pohjoispuolen VU-
alueesta on merkitty alueen osaksi, joka on hoidettava ja
tadydennysistutettava niin, ettd alueen luonne reunavydhykkeena sailyy (ev-
1). Ylismaentien pohjoispuolelle, Sammalkalliontien liittyman Iansipuolelle
on osoitettu yleinen pysakointialue (LP), jota tulee jasennelld pienemmiksi
yksikoiksi puu- ja pensasistutuksilla. Kaava-alueelle on myds merkitty
useita ohjeellisia jalankulku- ja pyo6rateita (pp).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 9.3.2020. Osallisille oli
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 23.4.2020
mennessa. Mielipiteitd saatiin 80 kappaletta. Lausuntoja ja kannanottoja
kaksi kappaletta, kaupunginmuseon ja Carunan. Lausunto ja kannanotto
merkittiin tiedoksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 80 mielipidetta, joista
suurin osa vastusti kaavoitusta. Seitsemassa palautteessa kannatettiin
suunnitelman mukaisen katuyhteyden toteuttamista. Yleisin perustelu
vastustukselle oli alueen luonto- ja virkistysarvot seka katuyhteyden
tarpeettomuus. Osassa mielipiteitd annettiin palautetta kaavahankkeen
ulkopuolisista asioista, kuten asuinrakentamisesta, palveluista ja
liikennehankkeista.
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Puolarintien asemakaavoitusta koskeva tiedotus- ja keskustelutilaisuus ja
Kuunkadun ja Kuunkehran kehittdmista koskeva asukastydpaja oli
tarkoitus jarjestaa nahtavilldolon aikana. Kevaan 2020 koronaepidemian
poikkeustilan takia tilaisuudet piti peruttaa lyhyella varoitusajalla, eika
kaupungilla ollut valmiuksia kevaan aikana jarjestaa korvaavia tilaisuuksia.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteiden palautteesta nousseisiin
kysymyksiin vastattiin videolla, joka laitettiin Puolarintien hankesivuille.

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavaehdotuksella ja asemakaavan muutosehdotuksella muutetaan
kaupunginosan 21. Henttaan ja 22. Olarin kaupunginosan rajaa. Raja on
siirretty kulkemaan pohjoisemmaksi kaavan rajoja pitkin. Kaupunginosaraja
kulkee metsassa ja Olarin koulujen korttelien rajoja pitkin.

Asemakaavassa osoitetaan Puolarintien jatkeen katualue nykyisten
Puolarintien ja Ylismaentien katualueiden valille. Uusi katuosuus on noin
650 metria pitka ja siitd noin 225 metria on sijoitettava kalliotunneliin (mak),
jonka paalla oleva maanpinta ja kasvillisuus sailyvat. Kalliotunnelin
kummallekin suuaukolle (ts) saa toteuttaa betonikannen, jotka tulee
maisemoida ja jonka paalle tulee istuttaa kasvillisuutta. Tunnelin suuaukot
ja haikaisyrakenteet tulee sovittaa maisemaan mahdollisimman
huomaamattomasti ja mahdollisimman paljon luontoa sailyttaen. Lisaksi
kalliotunnelin rakentamista koskee yleismaarays pykala yksi (1 §), jonka
mukaan mahdolliset tunnelin ulkopuoliset iimanvaihtorakennelmat ja muut
kunnallistekniikka tulee sopeuttaa ymparistdon mahdollisimman
huomaamattomasti luontoa sailyttaen.

Puolarintien, Friisinkalliontien ja Ylismaentien nykyisia katualueen rajoja
tarkistetaan tarvittavilta osin ja tarpeettomat katualuevaraukset on osoitettu
virkistysalueiksi. Puolarintien katualueelle on osoitettu uusi jalankulun ja
pyorailyn alikulku Kuitinkallionportti Olarinkadun liittyman Iansipuolelle.
Ylismaentielld nykyisen asemakaavan mukaista mutta toteutumatonta
Ylistormanportin alikulkua Ylistorma-kadun liittyman yhteydessa siirretaan
hieman lanteen. Ylismaenportti-niminen alikulkuvaraus Sammalkalliontien
littyman kohdalla poistetaan. Tarpeettomat alikulkuihin liittyvat
katualuevaraukset osoitetaan yleisiksi pysakadintialueiksi (LP), joiden kautta
sallitaan ajo viereisille tonteille. Lisaksi Puolarintien ja Olarinkadun liittyman
laheisyyteen osoitetaan uusi yleinen pysakdintialue, joka palvelee
erityisesti Keskuspuistoon saapuvia ulkoilijoita. Kaava-alueen yleisille
pysakdintialueille on mahdollista osoittaa yhteensa noin 75 autopaikkaa.
Katu- ja pysakdintialueiden rakentamista koskee yleismaarays pykala kaksi
(2 §) Rakenteet ja luiskat, jonka mukaan liikennealueiden rakenteet ja
luiskat tulee sovittaa maastoon mahdollisimman paljon luontoa saastaen.
Kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa uusia, kookkaaksi kasvavia puita.
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Suurin osa kaava-alueesta on VL/s lahivirkistysaluetta, jonka maarayksissa
on huomioitu alueen luonne, maisemallinen arvo ja ekologiset yhteydet.
Maisemallista arvoa on vahvistettu merkinnalla, jossa alueen metsaista
luonnetta maisemakuvassa tulee sailyttda. Alueella puusto tulee suojata
tydmaa-aikana. Lisaksi aluetta koskee yleismaarays pykala kaksi (2 §)
Rakenteet ja luiskat. Liikennealueiden rakenteet ja luiskat tulee sovittaa
maastoon mahdollisimman paljon luontoa saastaen. Kaadettavien puiden
tilalle tulee istuttaa uusia, kookkaaksi kasvavia puita. Nailla
lahivirkistysalueilla sijaitsee pumppaamoiden rakennusaloja ja putkijohtoja.

Kaava-alueen itdpaassa on VU urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, jolle on
varattu 300 k-m? rakennusoikeutta huolto- ja varastotiloille (vur). Huolto- ja
varastotilojen on ajateltu palvelevan Olarinniitylla sijaitsevia kenttia seka
alueella kulkevia ulkoilureitteja. Alueella sijaitsevat Olarinniityn kentta ja
ajantasa-asemakaavassa kenttavaraus on merkitty ohjeellisella urheilu- ja
virkistysalueen merkinnalla (vu). Kaavakarttaan virkistysalueille on
osoitettu paljon sijainniltaan ohjeellisia ulkoilureitteja. Useammat ovat
olemassa olevia reitteja.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi pumppaamoa, jotka on merkitty (pu)
ohjeellisella pumppaamon rakennusalalla. Alueen lapi kulkevia
maanalaisia johtoja ei ole erikseen merkitty kaavakarttaa, mutta
suojeltavilla alueilla, jossa luonnonymparistddn tulee osoittaa erityista
huomiota, on maaratty yleismaarays (3 §) maanalaisista johdoista.
Suojeltavilla s-alueilla maanalaisten johtojen siirto- ja kunnostustdissa tulee
pyrkia sailyttdmaan alueen puustoa ja ymparistda mahdollisimman paljon.
Aluetta koskevissa toimenpiteissa ja suunnitelmissa on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa.

Paivankajontien ja Ylismaentien risteyksen tuntumaan on merkitty alueen
0sa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravien elinalueiden valilla
(eko-1). Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi
sailyy puustoinen latvusyhteys. Kuitinkalliontunnelin pohjoispuolella
Olarinhaankallion ja kaava-alueen itapaassa Uusrinteen alueella sijaitsee
suojeltavan alueen osa (s-1), jolla sijaitsee suojeltuja lito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Suunnitellun tunnelin Iansipuolella (Kuitinkalliolla) Puolarintien eteldpuolella
sijaitsee suojeltavan alueen osa (s-2) ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkea norolehto suojavydhykkeineen (s-3). Suojeltavan alueen
osalla sijaitsee luonnonsuojelulailla erityisesti suojeltavan lajin
lahokaviosammalen esiintymisalue. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa. Norolehto
suojavydhykealueella sijaitsee vesilain mukaisesti suojeltu noro.

Suoijeltavien kohteiden alueilla sijaitsee maanalaisia johtoja. Alueita koskee
yleismaarayspykala (3 §), jossa suojeltavilla s-alueilla maanalaisten
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johtojen siirto- ja kunnostustoissa tulee pyrkia sailyttdmaan alueen puustoa
ja ymparistéa mahdollisimman paljon. Aluetta koskevissa toimenpiteissa ja
suunnitelmissa on neuvoteltava ymparistéviranomaisen kanssa.

Sopimusneuvottelut

Maanomistus on kaupungilla ja kaavalla ei osoiteta asumista.
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan yleissuunnitelman (Ramboll 2020) mukaan hankkeen
kokonaiskustannukset ovat noin 31,6 miljoonaa euroa. Tunnelin osuus
kustannuksista on noin 18,9 milj. euroa ja tunnelin ulkopuolisen uuden
katuosuuden osuus noin 7 milj. euroa. Ylismaentien, Olarinkadun ja
Friisinkalliontien seka niihin liittyvien pysakdintialueiden, jalankulun ja
pyOrailyn reittien muutosten kustannuksiksi arvioidaan noin 5,7 miljoonaa
euroa. Kokonaiskustannuksista noin 29,6 miljoonaa euroa on katu- ja
puistorakentamisen kustannuksia ja noin 2 milj. euroa vesihuollon
kustannuksia. Kustannuslaskelma sisaltaa suunnittelun ja tydmaiden kuluja
sekad 10 % suuruisen riskivarauksen.

Asemakaava-alueelle ei osoiteta uutta maankayttéa, joka toisi kaupungille
tuloja.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 13.3.2020 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija

- Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyyntd
- Operaattorit, lausuntopyynt6

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynto

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyynto

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- Gasgrid Finland Oy, lausuntopyyntd

- Elinvoiman tulosalue, liikunta ja kulttuuri, kannanottopyynto

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd
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Paatoshistoria

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus/ ymparistdsuojelun palvelualue,
kannanottopyynt6

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

Kuulutus ja tiedotekirjeet

Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sitd ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2022 § 42

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Puolarintien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
alue 322500,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.3.2022 paivatyn Puolarintie
- Bolarsvagen asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7355, 21. ja 22. kaupunginosassa
Henttaa ja Olari, alue 322500,

3

pyytda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

4

jarjestda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .

Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 30.3.2022
pidettavaan kokoukseen.
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Liitteet

1 322500 Puolarintie, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

2 322500 Puolarintie, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja

y_astineet
Aanestystulosraportti § 49
Eriava mielipide, Nevanlinna, Elolahti 30.3.22

AW

Oheismateriaali
- Ei julkaista, 322500 Puolarintie, mielipiteiden antajien yhteystiedot
- 322500a Puolarintie maaraykset
- 322500a Puolarintie asemakaava
- 322500 Puolarintie kaavaselostus
- 322500a Puolarintie kaavaselostuksen liite
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5396/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.03.2022 § 50

§ 50
Laajalahden keskus, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 120326, 17. kaupunginosa Laajalahti (Kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leminen Virpi

Vuorinen Kati

Westerlund Ina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Laajalahden keskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 120326,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 10.11.2021 paivatyn ja
30.3.2022 muutetun Laajalahden keskus - Bredviks centrum asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7336, 17. kaupunginosassa
Laajalahti, alue 120326,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli yhteensa 3
966,67 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Kasittely
Keskustelun aikana Jarvinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Poistetaan kaavamaaraysten 1§ pyorapaikkoja koskevasta maarayksesta

lause "kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto”.

Lisdksi Jarvinen teki seuraavan muutosehdotuksen: "Poistetaan
kaavamaarayksistd mahdollisuus AO/s-korttelialueen erillispientalojen
laajentamiseen. Perustelu: Arkkitehti Ravealan suunnittelemat
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Jaakkimantien 18 pientaloa muodostavat ainutlaatuisen yhtenaisen,
harmonisen pientalomiljéén, jonka yhtenaisyytta rakennusten
laajennusosat hairitsisivat. Taloja ei mydskaan koskaan suunniteltu
laajennettaviksi. Tahan mennessa laajennusosa on rakennettu vain yhteen
taloista, joten nyt on viela hyva tilaisuus sailyttaa tama miljod sellaisena
kuin se alun perin oli tarkoitettu.”

Keskustelun asiasta paatyttya puheenjohtaja totesi, ettad Jarvisen
muutosehdotukset raukeavat kannattamattomina.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kerrostaloalueen
taydennysrakentaminen seka 1940-luvun omakotitalojen ja rivitalojen
suojelu.

Alueelle esitetdan kerrostaloalueen taydennysrakentamista Raide-Jokerin
vaikutusalueella. Asemakaavan muutoksessa esitetaan purettaviksi kaksi
kerrostaloa, joiden tilalle rakennetaan uudet kerrostalot. Uudisrakennuksiin
kaytetaan tontin jaljella oleva rakennusoikeus noin 2 900 k-m? seka
lisdrakennusoikeutta noin 1 200 k-m?. Kaavamuutoksen yhteydessa
esitetdan suojeltavaksi 1940-luvulla SOK:n tydntekijoilleen rakennuttamat
pientalot ja Kirvuntielld sijaitsevat Espoon ensimmaiset rivitalot. Kaava-
alueen koko on noin 53 301 m?, josta kerrostalokorttelin koko on 31 456
m?, suojeltavan pientaloalueen 16 775 m? ja rivitalokorttelin koko 5 070 m2.
Kerrostalokorttelin kokonaisrakennusoikeus on noin 21 270 k-m?, jonka
lisdksi ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa myymala-, toimisto-,
sosiaali- ja asukkaiden yhteistiloja, kuitenkin enintaan 5/6 rakennuksen
alasta.
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Laajalahden keskus - Bredviks centrum, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7336, kasittaa osan korttelia 17022 ja 17023 ja
katualueen, 17. kaupunginosassa Laajalahti alue 120326.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 11.12.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 2.12.2019.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16.12.2019-31.1.2020.
Mielipiteitd saatiin 10 kappaletta. Yhden mielipiteista on jattanyt Laajalahti
ry ja yhden Jaakkimantien omakotiyhdistys. Lisédksi Caruna Espoo Oy antoi
lausunnon, jossa kertoi alueen jakeluverkostaan. Suurin osa mielipiteista
on osoitteiden perusteella kaavamuutosalueelta tai valittémasta
l&heisyydesta. Mielipiteet koskivat rakentamisen maaraa ja laatua,
Jaakkimantien pientalojen ja Kirvuntien rivitalojen suojelua ja alueen
likennetta.

Asukastilaisuus pidettiin 14.1.2020 Villa Elfvikissa. Tilaisuuteen osallistui
noin 40 henkil6a. Keskustelua kaytiin mm. rakennusoikeuksista ja
rakennusten korkeuksista, alueen liikennejarjestelyista ja suojeluarvoista.
Esilla oli my6s kaksi alustavaa vaihtoehtoa kerrostaloalueen
taydennysrakentamisesta, joista sai kannatusta alueen ominaispiirteet
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huomioiva vaihtoehto, jossa 1970-luvulle tyypilliset isot korttelipihat
sailyvat.

Alueen nykytila

Alueella on 10 asuinkerrostaloa, kolme rivitaloa ja 18 pientaloa.
Kerrostaloista yksi talo on rakennettu 1959 ja yhdeksan taloa 1970-luvulla.
SOK:n 194647 tyontekijoitdan varten rakennuttamasta asuinalueesta on
sailynyt arkkitehti Aarno Ravealan suunnittelemat 18 pientaloa ja kaksi
rivitaloa. Yksi rivitalo on rakennettu 1980-luvulla. Kerrostalokorttelin
pysakdintialue on toteutettu vuonna 2018 toimenpideluvalla.

Suunnittelualue sijaitsee Laajalahden keskuksessa noin 400 metrin Raide-
Jokerin pysakista. Alueelta on reilu kilometri Sinimaentien ja
Turveradantien risteyksessa olevaan lilkkekeskittymaan, kaksi kilometria
Leppavaaran keskukseen ja vahan yli kolme kilometria Tapiolan
keskukseen. Suunnittelualue sijaitsee pien- ja rivitalovaltaisen asuinalueen
keskella. Vieressa Heinjoenpolulla on kerrostaloja.

Kerrostalokorttelin omistaa Sato-Asunnot Oy.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatokselld Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintoja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa-kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikéiden koon
alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa

Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Kaavamuutosalue on
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osoitettu siind asuntoalueeksi. Kaavamuutosalue on osoitettu myds
kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi, kaupunkimaisemaksi, jonka
rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava.
Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen
ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden kehittdmisen tulee tapahtua niiden
omista lahtokohdista kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino
alueiden ominaisluonteen sailymiseen. Alueen koillispuolella on
keskustatoimintojen ja lahipalvelujen alue, etelapuolella kulkee
yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu. Alueen lahella
kulkee uusi raide. Raide-Jokerin reitti on tarkentunut yleiskaavan jalkeen;
raide tulee kaava-alueen koillispuolelta ja kaantyy Keha I:n linjaan kohti
Otaniemea.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 120307 Laajalahti pohjoinen muutos
17019, 17018, 17022, 17023 ja 17027 (hyvaksytty 13.2.1986).
Kaavamuutosalue on siina osoitettu kerrostalojen (AK), rivitalojen (AR) ja
erillispientalojen (AO) korttelialueeksi. AK- ja AR-Kkortteleissa on osoitettu
kokonaisrakennusoikeus koko korttelin alueella. AK-korttelin rakennusten
kerrosluvuksi on osoitettu Ill. Kaavassa osoitetun kerrosalan ja kerrosluvun
lisdksi saa rakennusten ensimmaiseen kerrokseen rakentaa myymala-,
toimisto- ja sosiaalitiloja, kuitenkin enintdan 5/6 rakennuksen alasta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 29.11.2021 -
13.1.2022. Nahtavillaoloaikana jatettiin kolme muistutusta ja saatiin kuusi
lausuntoa ja yksi kannanotto.

Etdasukastilaisuus pidettiin 20.12.2021. Tilaisuuteen osallistui noin 25
asukasta. Asukkaat olivat padasiassa tyytyvaisia kaavaehdotukseen ja
toivoivat sen nopeaa valmistumista.

Nahtavilla olon jalkeen on tehty seuraavat muutokset:

- kaavakarttaan kerrostalokorttelin Iansireunaan on lisatty muuntamon
paikka ja puilla ja pensailla istutettava tai luonnontilaisena sailytettava
alueen osa

- lisdrakennusoikeusmaaraysta on paivitetty ja tarkennettu,
muuntamotila ei sijoitu rakennukseen

- Jaakkimantien tontin 17 piharakennuksen rakennusalaa on muutettu
nykyisen autotallin ja tontille ajon mukaiseksi

- AO/s- maaraysta on muutettu niin, etta laajennuksen ja erillisen
rakennusalan (t) yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 120 m?

- rakennustapaohjeeseen on lisatty talotyyppien C ja D vaihtoehtoinen
laajennustapa, ja kaavamaaraysta on tarkennettu
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- piharakennuksen katon kaavamaaraysta on tarkennettu

- Jaakkimantien tonttien valisten istutettavien alueiden maaraysta on
muutettu

- rakennustapaohjeen tekstia on tarkennettu vesikaton osalta

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Alueelle esitetdan kerrostaloalueen taydennysrakentamista Raide-Jokerin
vaikutusalueella. Asemakaavan muutoksessa esitetaan purettaviksi kaksi
kerrostaloa, joiden tilalle rakennetaan uudet kerrostalot. Uudisrakennuksiin
kaytetaan tontin jaljella oleva rakennusoikeus noin 2 900 k-m? seka
lisdrakennusoikeutta noin 1 200 k-m?. Kaavamuutoksen yhteydessa
esitetdan suojeltavaksi 1940-luvulla SOK:n tydntekijdilleen rakennuttamat
pientalot ja Kirvuntielld sijaitsevat Espoon ensimmaiset rivitalot. Kaava-
alueen koko on noin 53 301 m?, josta kerrostalokorttelin koko on 31 456
m?, suojeltavan pientaloalueen 16 775 m? ja rivitalokorttelin koko 5 070 m2.
Kerrostalokorttelin kokonaisrakennusoikeus on noin 21 270 k-m?, jonka
lisaksi rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa myymala-,
toimisto-, sosiaali- ja asukkaiden yhteistiloja, kuitenkin enintaan 5/6
rakennuksen alasta.

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan, julkisivujen
kasittelyltdan seka kaytettavien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistdon kanssa. Kerrostalokorttelin
rakennusten tulee sopia 1970-luvun kerrostalokorttelin ominaispiirteisiin.

Kerrostalokorttelin tdydennysrakentamiseen on kaytetty kevennettya
autopaikkanormia, jolla on tarkoitus tukea keskeisilla paikoilla sijaitsevien
rakennettujen kerrostalotonttien tiivistymista. Autopaikkoja tulee toteuttaa
vahintaan 1 ap/110 k-m?2, kuitenkin vahintaan 0,4 autopaikkaa asuntoa
kohden. Kerrostalokorttelin pysakdintialue on toteutettu vuonna 2018
toimenpideluvalla ja paikkoja on toteutettu reilusti nyt esitettya
pysakdintinormia enemman. Yhteensa 237 pysakointipaikkaa sijoittuu
alueella olemassa oleville pysakdintialueille. Pyérapaikkoja tulee toteuttaa
katettuun lukittavissa olevaan tilaan vahintdan 1 pp/30 k-m?2, kuitenkin
vahintadan kaksi pyorapaikkaa asuntoa kohden. Kaavaehdotuksen
mukaiset pyorapaikat sijaitsevat kerrostalojen maantasokerroksissa.

Jaakkimantien alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla
ymparistd sailytetdan. Kiinteistolle saa sijoittaa yhden asunnon
kerrosalaltaan korkeintaan 150 m2. Tontin vahimmaispinta-alan tulee olla
650 m2. Sr-2-merkinnalla osoitettua rakennusta saa laajentaa enintaan 30
mZ2. Laajennuksen ja erillisen rakennusalan (t) yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintddn 120 m2. Rakentamista ohjataan kaavakartan ja -maaraysten
lisdksi kaavan yhteydessa laaditulla rakennustapaohjeella.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 23/45

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 174 10.11.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 50 30.03.2022

Paatoshistoria

Kirvuntien rivitalot esitetdan suojeltavaksi sr-2-merkinnalla. Muilta osin
rivitalokortteli osoitetaan kaavassa olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavasta ei aiheudu kaupungille ylimaaraisia kustannuksia. Alueelle ei ole
tarpeen rakentaa uutta katuverkostoa, kunnallistekniikkaa tai
energiahuoltoa. Alue on jo nykyaan kaukolampdverkon osana. Kaupunki
saa tuloja maankayttésopimusmaksuista.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkintdja ja -maarayksia taydentava
korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje, jotka ovat
asemakaavaselostuksen liitteena.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 13.1.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan tai asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 3 200 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 766,67 euroa, yhteensa 3 966,67
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen
Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan

kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 174

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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1

Kasittely

Paatos

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Laajalahden keskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 120326,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.11.2021 paivatyn
Laajalahden keskus - Bredviks centrum asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7336, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120326,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Vehmanen Lindholmin kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Kaavamaaraysten kohdassa SR-2 teksti "Kaikista
korjaus- ja muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto."
muutetaan muotoon "Rakennusten ulkoasuun merkittavasti vaikuttavista
muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto". Perustelu:
vahennetaan turhaa byrokratiaa ja edellytetdan lausunnon pyytamista vain
tilanteissa, joissa rakennuksen ulkonakd muuttuu merkittavasti.”

Puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen uudeksi paatéskohdaksi: ” Lautakunta paattanee, etta
kaavasta jarjestetdan tiedotus- ja keskustelutilaisuus, ja valitsee sille
puheenjohtajan.”

Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vehmasen
kannatettu muutosehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus tiedotus- ja
keskustelutilaisuudesta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Lisaksi lautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi Kemppi-Virtasen.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksella tekemalla muutoksella ja
lisdykselld hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Laajalahden keskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
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Liitteet

Oheismateriaali

kaavan valmisteluaineistosta, alue 120326,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.11.2021 paivatyn
Laajalahden keskus - Bredviks centrum asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7336, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120326,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka

toimialojen kannanotot,

4
jarjestaa asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsi tilaisuuden puheenjohtajaksi Pirjo Kemppi-
Virtasen.

Jatkokasittely

Ote ilman liitteita: Hakija
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

120326 Laajalahden keskus muistutusten yhteenveto ja vastineet
120326 Laajalahden keskus lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

N —

- Ei julkaista, 120326 Laajalahden keskus muistuttajien yhteystiedot
- 120326b Laajalahden keskus asemakaava

- 120326b Laajalahden keskus ajantasakaava

- 120326b Laajalahden keskus maaraykset

- 120326b Laajalahden keskus havainnekuva

- 120326 Laajalahden keskus kaavaselostuksen liitteet

- 120326 Laajalahden keskus kaavaselostus
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9725/10.02.03/2021
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§ 51
Aarnivalkea-Maarinniitty Il, vaiheittaisen asemakaavan muutoksen
hyvaksyminen, alue VK2003, 12. kaupunginosa Tapiola

Valmistelijat / lisatiedot:
Rouhiainen Liisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy 24.1.2022 paivatyn Aarnivalkea-Maarinniitty Il - Drakelden-
Marangen |l vaiheittaisen asemakaavan muutoksen, piirustusnumero
7409, 12. kaupunginosassa Tapiola alue VK2003.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen tavoitteena on liittaa tontti 12—89-2
viereiseen asuinkerrostalojen korttelialueeseen 12087 sekad muuttaa
yhdyskunta teknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueen merkintd vastaamaan nykyista merkintatapaa. Alueelle
merkitddn muuntamon rakennusala puistomuuntamolle.

Muilta osin nykyinen, voimassa oleva asemakaava jaa voimaan.
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Aarnivalkea-Maarinniitty |l - Drakelden-Marangen Il vaiheittainen
asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7409, kasittaa kortteli
12089 12. kaupunginosassa Tapiola, alue VK2003

Aloite ja vireilletulo

Vaiheittainen asemakaavan muutos on tullut vireille Kaupunkiymparistdn
toimialan/kiinteistdnmuodostuksen esityksesta ajantasakaavassa
ilmenneen virheen korjaamiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vaiheittaisen asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 4.10.2021.

Alueen nykytila

Alue on kaupungin omistuksessa. Alue on yhdyskunta teknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta. Alueella on Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) noin 16 m? kokoinen
pumppaamo ja noin 9 m? Carunan muuntamo.
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Voimassa oleva asemakaavatilanne

Alueella on voimassa 210205 Aarnivalkea-Maarinniitty 1l asemakaavan
muutos (lainvoimainen 16.8.1995). Korttelin 12087 tontti 2 on siina
osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
24.1.2022. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 21.2.-7.3.2022
Vaiheittaisesta asemakaavan muutoksesta ei jatetty muistutuksia.
Lausunnossaan HSY ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa kaavamuutoksesta.

Sopimusneuvottelut

Vaiheittaiseen asemakaavan muutokseen ei liity maankayttésopimusta.
Perittavat maksut

Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella korjataan ajantasa-

asemakaavassa ilmennyt virhe, eikd kaavahankkeesta peritd kaavoitus- ja
kuulutuskustannuksia.

Oheismateriaali
- VK2003a Aarnivalkea-Maarinniitty 1l vaihekaava
- VK2003 Aarnivalkea-Maarinniitty kaavanselostus
- VK2003 Aarnivalkea-Maarinniitty selostuksen liite



Espoon kaupunki Pdytakirja 29/45

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 194 09.12.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 52 30.03.2022

1595/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.03.2022 § 52

§ 52
Kongsberginpuisto, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue
410706, 34. kaupunginosa Espoonlahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Kolttola Lauri

Granberg Hannu

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkinsuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Kongsberginpuiston asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
410706,

2

hyvaksyy 9.12.2021 paivatyn ja muutetun 30.3.2022 Kongsberginpuisto -
Kongsbergsparken asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7371, 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410706,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan 3 520 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, eli
yhteensa 4 120 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan julkisen
I&hipalvelurakennuksen, esimerkiksi paivakodin, rakentaminen hyvien
likenneyhteyksien varrelle Espoonlahden keskusta-alueelle. Asemakaavan



Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Pdytakirja 30/45
§ 194 09.12.2021
§ 52 30.03.2022

muutoksessa turvataan my®os liito-oravan suojelu, hulevesien hallinta ja
alueellinen tulvareitti seka huomioidaan kaupunkikuvallisia arvoja.

Asemakaavan muutoksessa kortteli 34342 osoitetaan julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialueeksi ja sille rakennusoikeudeksi
osoitetaan 3 700 k-m?2. Korttelialueen rakennusoikeus laskee noin 665 k-

m2.
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Kongsberginpuisto - Kongsbergsparken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7371, kasittaa korttelin 34342, virkistys ja katualueet 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410706

Aloite ja vireilletulo

Aloite

asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistaja Espoon

kaupungilta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 3.3.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 22.2.2021.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin lounaisosaltaan Lansimetron tydmaa-aluetta, joka tulee
poistumaan lahitulevaisuudessa. Hdyrylaivantien pohjoispuolinen
suunnittelualueen osa eli kapea Kuohurinteen puiston alue on
harvapuustoista Lansivaylan reunavydhyketta. Alueen lapi osoitettua
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ohjeellista ulkoilureittia ei ole toteutettu. Suunnittelualueen keskiosa on
Hdyrylaivantien katualuetta. Hoyrylaivantiehen rajautuva
Kongsberginpuiston pohjoisosa on luonteeltaan avointa rakennettua
puistoaluetta, jossa sijaitsee useita ulkoilureitteja ja jonka halki kulkee
Espoonlahden alueellinen tulvareitti ja jossa sijaitsee kaksi Espoonlahden
alueen tulvahuippuja tasaavaa hulevesipainannetta. Suunnittelualueen
kaakkoislaita, joka on osa Kongsberginpuistoa, on melko luonnonmukaisen
kaltaista sekametsaaluetta. Maasto nousee alueen kaakkoislaidalla
Amiraalinmaelle pain. Alueen kaakkoisosan rinteessa sijaitsee liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikka seka ydinalue.

Alue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella voimassa olevassa maakuntakaavassa Uusimaa-kaava 2050:ssa,
(Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2021, tullut paaosin voimaan
24.9.2021), asemakaavan muutosalue lukeutuu alueeseen, joka on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Kyseiselle keskustatoimintojen
alueelle on osoitettu joukkoliikenteen vaihtopaikka ja sen poikki kulkevaksi
on osoitettu metro.

Espoon etelaosien yleiskaavassa (lainvoimaistunut 2010) alue on varattu
paaosaltaan C-K-merkinnalla keskustatoimintojen alueeksi, jolle saa
osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-,
koulutus- ja myymalatiloja. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkod Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan ja Espoonlahden
keskuksiin. Kyseinen keskustatoimintojen alue kattaa pddosan
suunnittelualueesta, kattaen sen keski-, lansi- ja pohjoisosan. Espoon
etelaosien yleiskaavassa alueen koillisosa ja kaakkoisreuna on varattu V-
merkinnalla virkistysalueeksi. Sen kautta kulkevaksi ja siitd pohjoiseen
jatkuvaksi on osoitettu sijainniltaan ohjeellisesti virkistysyhteys.
Suunnittelualueen pohjoisosan poikki kulkevaksi on osoitettu
yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu.

Alueella on voimassa Espoonlahden keskus Il, asemakaava ja
asemakaavan muutos, alue 410700, (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
30.8.1989, vahvistettu sisdministeriossa 23.12.1991, lainvoimainen
19.2.1992). Kortteli 34342 on siina osoitettu YY-k-merkinnalla
kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja varattu
kunnan tarpeisiin. Kyseisessa kaavassa korttelialueen rakennusoikeus on
ilmoitettu kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan eli tehokkuuslukuna.
Korttelialueen tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.6. Kyseisessa kaavassa
(130%) -merkinnalla kerrosalasta 30 prosenttia on kaytettavissa liiketiloja
varten. Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerrosalaksi on osoitettu II-
merkinnalla kaksi kerrosta. Korttelialueelle on osoitettu p Il ma -merkinnalla
maanalainen autonsailytyspaikan rakennusala. Korttelialueen
rakentaminen on osoitettu rakennettavaksi Tahystajakatua reunustavaan
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korttelialueen laitaan kiinni. Tahystajankadun ja Ulappakadun
risteysaluetta reunustavaan korttelialueen kulmaan on osoitettu kohta, jolta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelia 34342 pohjois- ja itapuolelta reunustava alue on edella mainitussa
kaavassa osoitettu VP-merkinnalla puistoksi. Alueelle on w -merkinnalla
osoitettu ohjeellinen vesialue, ohjeellisesti jalankululle ja pydrailylle varttuja
alueen osia seka lansilaitaan vm -merkinnalld muuntamon rakennusala.
Suunnittelualueen osa, joka sijaitsee Hoyrylaivantien pohjoispuolella, on
edelld mainitussa kaavassa osoitettu VP-merkinnalla puistoksi ja sen
eteldosaan on osoitettu muuntamon rakennusala.

Suunnittelualueen koilliskulma on osoitettu VP-merkinnalla puistoksi
suunnittelualueen osalla voimassa olevassa Espoonlahden keskus IV,
asemakaava ja asemakaavanmuutoksessa, alue 412400, (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 22.11.1999, vahvistettu ymparistéministeridssa
23.11.2000, lainvoimainen 12.9.2001).

Suunnittelualueella sijaitsee Hoyrylaivantie, joka on osoitettu katualueeksi
Espoonlahden keskus lll, asemakaava ja asemakaavan muutoksessa,
alue 410800, (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.4.1998, vahvistettu
ymparistoministeridssa 26.8.1998 ja lainvoimainen 11.9.1998). Kyseiselle
katualueelle on osoitettu myo6s y -merkinnalla ohjeellinen liikennealueen
ylittava jalankulku ja pyoraily.

Suunnittelualueen koillisosalla ja kaakkoisosalla on voimassa myos
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli maanalainen asemakaava, alue 940100,
(Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2013, lainvoimainen 7.8.2013).
Suunnittelualueen koillisosalle on osoitettu ma-ajo-1/p -merkinnalla ja
kaakkoisosalle on ma-ajo-2/p -merkinnalla alueen osa, johon saa sijoittaa
ajoluiskan louhinta-, tyd-, huoltotunneliin. Ajoluiskan rakenteissa ja
materiaaleissa edellytetdan pyrittdvan melua vaimentaviin ratkaisuihin.
Suunnittelualueen koillisosalla luku 10.25 ja kaakkoisosalla luku 16.25
osoittaa likimaaraisen korkeusaseman, josta ajoluiska laskee maanalaisiin
tiloihin

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville 9.12.2021. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
27.12.2021 - 25.1.2022.

Nahtavillaoloaikana ei jatetty muistutuksia. Asemakaavan
muutosehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja kolme kannanottoa.

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole pidetty asukastilaisuutta.
Tiivistetysti lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavia sisaltja:
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- Tiivistetysti Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus ELY esitti meluun
liittyen, ettd huoneet kaytetaan paivauniin/lepoon, tulisi sijoittaa
hiljaisen julkisivun puolelle tai vaihtoehtoisesti julkisivun
aaneneristavyysmaarayksen tulisi olla 33 dB. Lisaksi ELY-keskus esitti,
ettd piha-alueen etelalaidalle olisi hyva osoittaa melusuoja.

- Tiivistetysti Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY
toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavan muutoksen rakennusala
sijoittuu osin samaan sijaintiin nykyisten vesihuoltolinjojen kanssa ja,
ettd suunnittelualueelle on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma,
jossa on otettu kantaa siihen, miltd osin vesihuoltolinjat tulee siirtaa
ennen rakennustodiden aloittamista seka osoitettu siirrettaville linjoille
uudet sijainnit. Lisaksi lausunnossa tuotiin esiin yleissuunnitelman
yhteydessa laaditun kustannusarvion mukaan vesihuollon siirtojen
tulevan maksamaan noin 400 000 euroa seka niiden jakautuvan
Espoon kaupungin ja HSY:n kesken KT-sopimuksen periaatteiden
mukaisesti.

- Tiivistetysti Caruna Espoon Oy tuo lausunnossaan esiin, ettd alueelle
on suunnitteilla uusi 110 kV maakaapeliyhteys ja toivoo, etta sille
varattaisiin tilaa kaava-alueelta. Liséksi lausunnossa todettaan
sahkdnkulutuksen nousevan asemakaavan muutoksen salliman
rakentamisen toteuduttua seka todettiin alueelle varatun 2
puistomuuntamon sijaintia seka kaavan lisarakennusoikeuspykalan
mahdollistavan alueen sdhkdnjakelun vaatimien muuntamotilojen
rakentamisen, todeten myds kaavan my6ta alueelle tarvittavan
kaapelointeja. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin mygs, etta alueella
mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna
Espoon toimesta, siirron ehtona olevan komponenteille I16ytyva uusi
pysyva sijainti ja siirtokustannuksista vastaavan siirron tilaaja.
Lausunnon lopuksi Caruna Espoo Oy pyytaa saada tiedon, kun
asemakaavan muutos on hyvaksytty.

- Tiivistetysti Lansimetro Oy toteaa lausunnossaan asemakaavan
muutosalueen etelanurkan asettuvan paallekkain maanalaisen
asemakaavan, alue 940100, kanssa seka tuo esiin alueelle
toteutuneen maanalaisen asemakaavan sallimana metron
huoltotunnelin suuaukkorakennus, jonka kautta tapahtuu metron
maanalaisten tilojen huolto- ja pelastusajoliikenne. Lisaksi lausunnossa
todetaan asemakaavan muutoksen 9 § edellyttdvan maanalaisen
asemakaavan maarayksien huomioimista alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa, mutta lausunnossa esitettaan, etta selvyyden vuoksi
myds Kongsberginpuisto, alue 410706, asemakaavan muutoksessa
olisi syyta merkitd maanalaisessa asemakaavassa oleva ajoyhteyden
rakennusala.

- Tiivistetysti Vammaisneuvoston ja sen Rakennetaan Kaikille -tyéryhma
muistuttaa lausunnossaan, etta yleisesti suunnittelun l&htdkohtana
tulee olla esteettdmyyden osalta, etta esteeton reitti on aina lyhin
samalla turvallisuusndkdkohdat huomioiden. Lausunnossa tuodaan
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esiin myds, ettd toiminta esteisten ihmisten osallisuutta edistetdan
hyvalla suunnittelulla ja esteettdmyydella seka toimintaesteinen
ihmisen voivan olla yhta aikaa asukas, vanhempi tai lapsi, vierailija tai
tydntekija. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta kulkureittien
esteettdmyys (kaltevuus max. 5 %, pintamateriaali, jne.) tulee
huomioida myds ulkoilu- ja virkistysreiteilla seka -paikoilla. Pihojen
osalta lausunnossa tuodaan esiin, etta pihojen tulee olla kaltevuuksien
osalta esteettomia ja riittavin levahdyspaikoin varustettuja seka pihojen
kunnossa pidon tulee olla mahdollista kaikkina vuoden aikoina.
Pihoihin ja puistoihin liittyen lausunnossa tuodaan esiin, etta
kulkureittien materiaalien tulee olla liukkautta estavia ja kulkua
ohjaavia. Kulkureitteihin liittyen lausunnossa tuodaan esiin, etta
polkupydrailyn reittien yhteydessa jalankulkureittien seka pyérallisen
apuvalinekulkijan turvallisuus varmistettava seka, ettad pyérakaistojen ja
jalankulun ristedmiskohtien turvallisuus on varmistettava jo
suunnitteluvaineessa. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta
liikuntaesteisten pysakdintipaikat seka lumen |3jityspaikka tulisi
maaritelld kaavassa. Lausunnossa tuodaan esille myés, etta
saattoliikenteen ajoreittien suunnittelussa tulee huomioida erityisesti
liikuntaesteisten saattoliikennepaikka, tilatarve (8mx3, 6 m), seka sen
10 metrin enimmaisetaisyys sisdankaynnista.

- Tiivistetysti Espoon kaupungin ymparistdsuojelu toteaa
kannanotossaan, etta liito-oravien elinalue seka lisaantymis- ja
levahdyspaikat on kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla asianmukaisesti
huomioitu. Kannanotossa todetaan, ettei liito-oravien suojelua
heikenna se, etta osa elinalueen puista jaa kaavassa julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialueen pihalle ja osaksi lasten
kayttamaan piha-aluetta. Kyseisen Ymparistosuojelu toteaa kuitenkin
kokevansa haastavaksi ratkaisuksi ja valtettavaksi ratkaisuksi, mutta
kuitenkin Kongsberginpuiston asemakaavan muutoksessa
hyvaksyttavaksi, koska silla lasten leikkialueen saatu riittdvaan suojaan
tielikenteen melu- ja iimanlaatupaastéilta. Lisaksi liito-oravien
huomiointiin littyen kannanotossa tuodaan esiin, ettd Kuohurinteen
virkistysalueelle (VL-1) osoitettu muuntamon rakennusalan (vm) sijainti,
tulisi osoittaa kyseisen lantiseen reunaan ja, mikali tiedetaan, etta
Lansivaylan yli ei tulla toteuttamaan jalankulku ja polkupydraily-yhteytta
niin VL-1 alue tulisi jattda puustoiseksi ekologiseksi kaytavaksi ilman
ulkoilureittimerkintda. Lisaksi kannanotossaan Ymparistdsuojelu toteaa
alueella olevan mahdollisesti happamia sulfidimaita seka
Kongsbergipuiston lapi kulkevan Sammalvuorenoja, jonka vedet
laskevat Soukanlahteen, joka on maakunnallisesti arvokas lintuvesi
sekad meriuposkuoriaisten suojelualue. Taman johdosta
Ymparistosuojelu mainitsee olevan erityisen tarkeaa, ettad rakentamisen
aikana kiintoaineksen samentamia vesia ei paase kasittelematta
Sammalvuorenojaan. Lisdksi kannanotossaan Ymparistosuojelu
huomauttaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksen melua ja
ilmanlaatua koskevan pykalan olevan ilmanlaadun osalta hankala
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julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) rakentamisen
suunnittelun seka rakennusluvan myoéntamisen kannalta, koska se ei
kerro, miten ilman puhtaus maaritelldan sekd huomauttaa, etta
kaavaselostuksessa ilmanlaatuvydhykkeiden tarkastelun tulisi
kattavampi. Lisaksi kannanotossaan Ymparistdnsuojelu korostaa, etta
pihan leikkialueesta ei tule melun osalta lapsille terveellista ja turvallista
ymparistéa ilman noin kolme metristd meluseinda YL-korttelin
Hoyrylaivantien puoleisella sivulla. Lisdksi kannanotossaan
Ymparistonsuojelu tuo esiin suhtautuvansa varauksella
mahdollisuuteen toteuttaa meluseindan kulkuaukko, esittaen, etta
vaikka sen ovet saataisiin toteutetuksi melutorjunnasta tinkimattomiksi
niin ovet ovat valilla auki ja voivat jaada auki, jolloin piha-alueen
leikkialue on liilan meluisa lapsille.

- Tiivistetysti kannanotossaan Kasvun ja oppimisen toimiala tuo esiin,
ettd YL-kortteliin on suunnitteilla 14-ryhmainen Tahystajan
paivakoti/Utkikens daghem, jonka varhaiskasvatuspaikat jakaantuvat
puoliksi suomenkielisen ja ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen kayttoon.
Kannanotossa kerrotaan suunnittelun etenevan saman aikaisesti
asemakaavan muutoksen kanssa ja hankkeeseen varatun
investointiohjelmassa 12,045 M € vuosille 2021-2023. Kannanotossa
todetaan sijainti erinomaiseksi ja varhaiskasvatuksen palveluverkon
kannalta tarpeelliseksi. Kannanotossa Kasvun ja oppimisen toimiala
tuo esiin olleensa suunnitteilla oleva paivakotirakennuksen
suunnittelussa tiiviisti mukana ja hyvan varhaiskasvatusymparistén
tilasuunnitteluperiaatteet toteutuvat suunnitelmissa talla hetkella.
Lisaksi kannanotossaan Kasvun ja oppimisen toimiala toteaa
asemakaavan muutosehdotuksen mahdollistavan suunnitelmien
mukaisen paivakodin. Kannanoton lopuksi tuodaan esiin huoli, etta
kaavan kaupunkikuvalliset ja muut vaatimusten saattava nostaa
hankeen kustannuksia ja siten aiheuttaa riskia hankeen toteutumiselle.

- Kannanotossaan Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos tuo esiin
tutustuneensa asemakaavan muutosehdotukseen ja toteavansa, etta
heilla ei ole kommentoitavaa.

Asemakaavan muutokseen on muutosehdotuksen jalkeen tehty seuraavia
tarkistuksia:

- Asemakaavan muutoksen YL-korttelialueelle on lisatty rakennusalan
Hdyrylaivantien ja Ulappakadun puoleisille julkisivuille maarays 33 dB:n
aaneneristavyydesta.

- Asemakaavan muutoksen auto ja polkupyoérapaikat -pykalan yleista
pysakointia koskeva osaa on tarkennettu muotoon: Saattoliikenteelle
varattuja autopaikkoja saa osoittaa yleiseen pysakadintiin aikoina, jolloin
siita ei ole hairidta tontin paaasialliselle kaytolle.

- Asemakaavan muutoksen Melu ja ilmanlaatu -pykala on tarkennettu
muotoon: Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet tulee
sijoittaa rakennusten ja meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
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siten, etta niille sovellettavat ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat
ylity. Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee Kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia.

- Asemakaavan muutoksen Maanalaiset johdot -pykalaa on tdydennetty
koskemaan myos VP/s -aluetta tdydentaen pykalaa VP/s -aluetta
koskevalla osiolla, joka kieltda maanalisten johtojen paalle
rakentamisen seka edellyttaa rakentamiseen ryhtyvan selvittdmaan
maanalisten johtojen tarkan sijainnin ja huomioimaan ne suunnittelussa
seka sopimaan johtojen omistajan kanssa johtojen siirrosta.

- Asemakaavan muutoksen VP/s -alueen eteldosaan on lisatty etelaan
suuntautuva yhteydeltaan sitova, mutta sijainniltaan ohjeellinen
ulkoilureitti.

- Asemakaavan muutoksessa Kuohurinteen eteldosaan vm-merkinnalla
osoitettua ohjeellista muuntamon rakennusalaa on siirretty
ldnnemmaksi.

- Asemakaavan muutoksen Lisarakennusoikeus-pykalan osaa, joka
iimaisee, etta lisdrakennusoikeuden piiriin luettavien tiloja varte ei
tarvitse rakentaa auto- ja polkupyoérapaikkoja on muotoiltu.

Lausuntoja ja kannanottoja on huomioitu muun muassa seuraavasti:

- ELY-keskuksen lausunnon pohjalta ELY-keskuksen kanssa on pidetty
tydneuvottelu. Sen pohjalta asemakaavan muutoksessa on osoitettu
edelld mainittu 33 dB:n aanieristavyysvaade Ulappakadun ja
Hoyrylaivantien puoleisille julkisivuille sekd Melu ja ilmanlaatu -pykalan
ilmanlaatuosion muotoilua tarkastettu.

- Ympaéristdsuojelun kannanoton huomioiden asemakaavan muutoksen
selostuksen melua ja ilmanlaatu kasittelevia sisaltdja on tdydennetty ja
tarkennettu muun muassa ilmanlaatuvydhykeita kasittelevien sisaltdjen
osalta seka melusuojan mahdollisen kulkuaukon melusuojauksen
osalta.

- Caruna Espoo Oy:n lausunnon pohjalta on oltu yhteydessa Carunaan
ja varmistettu, etta elokuussa 2021 pidetyssa yhteispalaverissa sovittu
suunnitteilla olevan maakaapelin huomiointitapa, jossa 110 kV
voimajohdon tilatarve on huomioitu sailyttaen asemakaavan
muutoksessa Hoyrylaivantien katualueen leveys entiselldan seka
arvioitu Iahtdkohtaisesti olevan edellytykset voimajohdon sijoittumiselle
katualueen yhteyteen, on ajantasainen.

- Vammaisneuvoston ja sen Rakennetaan Kaikille -tyéryhma
lausunnossa esiin tuomasta sisalldsta on tieto valitetty asemakaavan
muutosalueeseen lukeutuvilla alueilla tarkemmasta suunnittelusta seka
toteutuksesta vastuullisille tahoille Espoon kaupungin Tilapalvelut
liikelaitokselle ja Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskukselle.
Lisaksi on varmistettu, ettd asemakaavan muutoksen mahdollistavan
rakentamisen edustalla on l&htokohtaisesti riittavasti tilaa
liikuntaesteisten saattopaikalle.
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Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksessa kortteli 34342 osoitetaan YL-merkinnalla
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi, joka mahdollistaa
esimerkiksi paivakodin rakentamisen. Korttelialueen pohjois-luoteisosalle
osoitetaan rakennusala, jolle rakennusoikeudeksi osoitetaan 3 700 k-m?2.
Rakennusoikeuden lisdksi lisdrakennusoikeuspykalalld mahdollistetaan
rakennettavaksi jatehuoltotilat ja kiinteiston hoidontilat, pysakaintitilat,
talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut, vaestosuojatilat, alueen
sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat seka pihavarastot ja katokset.

Rakennusalalle osoitetaan kerrosluvuksi I+, edellyttden rakennuksen
rakentamista vahintdan kaksikerroksisena ja mahdollistetaan sen
rakentaminen enintdan kolmikerroksisena. Talotekniikan edellyttdvaa
tekniset tilaa mahdollistetaan sijoitettavan kerrosluvun ylapuolelle.

Pihavarastot, katokset, pyorakatokset, jatehuoltotilat, kiinteisténhoidontilat
ja alueen sahkojakelun edellyttamat muuntamotilat mahdollistetaan
sijoittuvaksi rakennusalan rajoista riippumatta ja ne mahdollistetaan
rakennettavan yksikerroksisina.

Kortteli 34342 sijaitsee keskeisella paikalla Espoonlahden keskusta-alueen
pohjoisosassa. Ymparistdon ja sen kaupunkikuvaan sovittamiseksi
korttelissa rakennuksen julkisivujen edellytetdan olevan paavariltaan
vaaleita ja laatutasoltaan korkeatasoisia. Katualueille nakyvia pitkia
julkisivuja edellytetaan elavoitettavan yksityiskohdin tai taideaihein.
Korttelialueen pohjoisosaan osoitettu melueste edellytetaan integroitavan
osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Korttelialueen rakentamattomat osat,
joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysakaointiin,
edellytetaan istutettavan.

Korttelialueen mahdollistettava rakentaminen on Iahiympéaristonsa
rakennuksia ja lahialueelle mahdollistettua rakentamista matalampaa.
Lisaksi kortteli 34342 sijaitsee ymparistoonsa nahden matalalla,
laaksomaisessa paikassa. Tama huomioidaan asemakaavan muutoksessa
kiinnittden huomiota korttelin kattomaailmaan. Korttelialueen
paarakennuksen katon edellytetdan olevan harja- tai lapekatto.
lImanvaihtokonehuoneet ja muu kattoon vaikuttava talotekniikka
edellytetdan sovitettavan kattomaailmaan. Pihavarastojen, katosten ja
huoltorakennusten edellytetdan olevan olla viherkattoisia.

Korttelialueen Tahystajankadun ja Ulappakadun puoleisille reunoille
osoitetaan ohjeellisesti p-1-merkinnalla pysakointialueet. Pysakdintipaikat
edellytetaan toteutettavaksi pinnoitteiltaan vetta lapaisevina. Korttelialueen
Ulappakatua reunustavalle laidalle osoitetaan puurivi ja Tahystajankatua
reunustavalle laidalle puurivi seka puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Nain korttelialueen katutilaa reunustaviin osiin edellytetdan kasvillisuutta
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joka vehreyttdd ymparistda ja osaltaan maisemoi korttelin 34342 katuja
reunustaville laidoille ohjeellisesti osoitettuja pysakointialueita. Korttelin
34342 Ulappakadun puoleiseen laitaan on osoitettu myds alueellinen
tulvareitti, joka tulee huomioida suunnittelussa ja jonka alueelle ei saa
tehda veden virtausta estavia rakenteita.

Alueen rakennusalat ja alin rakentamiskorko on maaritetty huomioiden
tulvariski. Rakentamisessa tulee huomioida tulvariski ja alueen lapi
osoitettu alueellinen tulvareitti. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella. Myés mahdolliset sulfidisaviesiintymat
tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista ja maamassat kasitella
siten, ettei happamia valumavesia joudu vesistaihin.

Korttelialueen keskiosaan, rakennusalalle mahdollistetun rakentamisen
muodostavaan suojaan, osoitetaan ohjeellisesti le -merkinnalla leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa. Korttelialueen melualueella
sijaitsemisesta johtuen leikki- ja oleskelualueet edellytetaan sijoitettavan
rakennusten ja meluesteiden muodostamaan melukatveeseen.

Korttelialueen itdosaan osoitetaan alueen osa, jolle tulee istuttaa
monilajista puustoa. Alueelle saa sijoittaa leikkitoimintoja ja aidan. Alueen
suunnittelussa edellytetdan huomioitavan kenttakerroksen
kulutuskestavyys. Alueen puusto edellytetdan suojattavan tydmaa-aikana.
Alueella ei mahdollisteta suoritettavan kaivuutéita tai muita muutoksia,
jotka heikentaisivat viereisen liito-oravan elinymparistén puuston
elinolosuhteita.

Asemakaavan muutosalueen kaakkoisosaan, Amiraalinmaen
luoteisrinteeseen, osoitetaan s-1-merkinnalla suojeltava alueen osa, jolla
sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja. s-1-merkinnalld osoitettu alue sijaitsee pieneltd osin
korttelissa 34342, kattaen sen kaakkoislaidan. Ydinalueen sijoittuminen on
huomioitu kaavaratkaisussa ja siitd on neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa.

Paaosaltaan s-1-merkinnalla osoitettu alue sijoittuu Kongsberginpuistoon,
joka osoitetaan VP/s -merkinnalla puistoksi, jossa sijaitsee liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka ekologisia yhteystarpeita lito-oravan
elinalueiden valilla. Alueen puustoa edellytetdan hoidettavan ja
uudistettavan siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.
Puiston alueella on useita maanalaisia johtoja, jotka heikentavat ekologista
yhteyttd, ja jotka tulee huomioida.

Kongsberginpuistoon osoitetaan, itd-lansisuuntaisesti ja etela-
pohjoissuuntaisesti, sijainniltaan ohjeellisesti, mutta yhteydeltdan sitovasti
ulkoilureitteja. Kongsberginpuiston pohjoisosaan osoitetaan ohjeellisesti
alueen osat, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen ja
puhdistamiseen liittyvia hulevesirakenteita.
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Asemakaavan muutosalueen lapi kulkee Hoyrylaivantie ja sen katualue
osoitettaan asemakaavan muutoksessa.

Hdyrylaivantien pohjoispuolella sijaitseva Kuohurinteen puisto osoitetaan
lahivirkistysalueeksi VL-1-merkinnalla, jolla sijaitsee ekologinen
yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa edellytetaan
hoidettavan ja uudistettavan siten, ettd alueen l1api sailyy puustoinen
latvusyhteys. Kuohurinteeseen osoitetaan ohjeellisesti, mutta yhteydeltaan
sitovasti ulkoilureitti.

Kuohurinteen lahivirkistysalueen ja Kongsberginpuiston puistoalueen valiin
Hoyrylaivantien katualueen yli osoitetaan asemakaavan muutoksessa liito-
oravan yhteystarve eko-1-merkinnalla.

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan ohjeellisesti kaksi muuntamon
rakennusalaa. Toinen niistd osoitetaan Kuohurinteen eteldosaan,
Hoyrylaivantien l1aheisyyteen, ja toinen Kongsberginpuiston etelaosaan,
Tahystajankadun laheisyyteen.

Asemakaavan muutoksessa korttelia 34342 laajennetaan
kayttotarkoitukseen liittyvien tilatarpeiden ja mahdollistettavan
rakentamisen maaran luontevan sijoittumisen mahdollistamiseksi noin
1187 m2. Korttelialuetta laajennetaan siirtden korttelin 34342 ja
Kongsberginpuiston valista rajaa korttelin luoteisosassa luoteen suuntaan
ja korttelin koillisosassa koillisen suuntaan. Asemakaavan muutoksessa
Ulappakadun katualuetta laajennetaan idan suuntaan, siirtden korttelin
34342 ja katualueen valista rajaa sekd Kongsberginpuiston ja katualueen
valista rajaa idemmaksi. Nain asemakaavan muutoksen luoteisreunalle
osoitetaan katualuetta katualueen laajennuksen verran. Nain Ulappakadun
katutilan leveys kasvaa noin 0,75 metrid ja ndin myos Ulappakadun ja
Tahystajankadun sekd Ulappakadun ja Héyrylaivantien risteysalueille
muodostuu lisatilaa.

Katualueet

Kaavamuutos muuttaa ajoneuvoliikenteen jarjestelyja alueella
nykytilanteeseen ndhden. Nykytilanteessa Ulappakadun ja
Tahystajankadun valinen liittyma on toteutettu nelihaaraliittymana.
Martensbron asemakaavassa ja sita varten laaditussa kunnallistekniikan
yleissuunnitelmassa Ulappakadun ja Tahystajankadun valinen liittyma on
esitetty toteutettavan kiertoliittymana. Muuttaen pieni osa korttelialueesta
Ulappakadun ja Tahystajankadun kulmauksessa osaksi katualuetta,
luodaan paremmat edellytykset kiertoliittyman toteuttamiseksi nykyisen
nelihaaraliittyman tilalle. Kiertoliittyman ja katualueen tilanvarausta on
tutkittu asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditun kunnallisteknisen
yleissuunnitelman yhteydessa. Yleissuunnittelutydssa kiertoliittymaa
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siirrettiin aiempiin suunnitelmiin verrattuna noin kaksi metrid lounaaseen
pain. Liittyman toteuttaminen kiertoliittymana sujuvoittaa liikennetta
alueella seka parantaa liikkennetuvallisuutta kaikkien kulkutapojen osalta.

Tahystajankadun pohjoisreunaan esitetaan toteutettavan jalkakaytava ja
kadun varteen yhteensa kahdeksan yleista pysakoéintipaikkaa.
Korttelialueelle suunniteltiin kaksi tonttiliittymaa, naista lounaisempi
palvelee kaksisuuntaisena huoltoliikennetta ja tontilta poistuvaa saattoa
seka henkilokunnan pysakointilikennetta. Kaakkoinen ajoliittyma palvelee
saattolilkkenteen ja henkilokunnan pysakoéinnin sisdanajoa. Hoyrylaivantien
jarjestelyihin ei esitetd muutoksia.

Liikenne, pysakointi ja yleinen pysakaointi

Ajoliittymat korttelialueelle jarjestetdadn Tahystajankadun kautta. Huoltopiha
sijoittuu rakennuksen lansipuolelle tontin lansikulmaan. Kulku huoltopihalle
tapahtuu Tahystajankadun kautta. Huollolle varattu alue on mitoitettu siten,
etta sielld pystyy kdantymaan 13 metrinen kuorma-auto sekd 15 metrin
pituinen bussi.

Asemakaavan muutoksessa pysakdintipaikkoja edellytetaan rakennettavan
vahintaan yksi autopaikka/200 k-m? ja polkupydrapaikkoja vahintaan yksi
/100 k-m?2.

Viitesuunnitelmassa viisi pysakointipaikkaa on sijoitettu rakennuksen
huoltoon varatun alueen yhteyteen. Nama pysakaintipaikat on suunniteltu
vain henkilokunnan kayttdon, koska saattoliikennetta ei haluta ohjata
I&helle rakennuksen sisaankaynteja tai niille johtavia jalankulun reitteja.
Pysakainti on jarjestetty paaasiassa tontin lounaisosaan Tahystajankadun
puolelle. Tama pysakdintialue palvelee henkildkunnan pysakdintia seka
saattolilkkennetta. Viitesuunnitelmassa Tahystajankadun puoleiselle
pysakdintialueelle on esitetty 19 pysakdintipaikkaa. Pysakointialue on
suunniteltu ympariajettavaksi siten, etta saattoliikenne pystytaan
jarjestdmaan ilman ylimaaraista peruuttamista. Samalla on pyritty
vahentamaan ristedmisia jalankulun tai pyorailyn reittien kanssa.

Tahystajankadun varrella katualueella on yhteensa kahdeksan
pysakdintitaskupaikkaa, jotka palvelevat yleista pysakdintia. Lisaksi
kaavassa maarataan, etta YL-korttelialueen saattoliikenteelle varatut
autopaikat saa osoittaa yleiseen pysakaintiin aikoina, jolloin siita ei ole
hairiota tontin paaasialliselle kaytolle.

Alueella liikenteesta aiheutuu meluhaittoja, jotka tulee huomioida
rakentamisessa seka leikki- ja oleskelualueiden sijoittelussa. Lisaksi
liikenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia YL-korttelialueella
rakennuksen tuloilman soudatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomiota.
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Mitoitus

YL-alueen pinta-ala noin 8 462 m?

VP/s-alueen pinta-ala noin 11 876 m?

VL-1-alueen pinta-ala noin 1 581 m?

Katualueen pinta-ala noin 4 825 m?

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala noin 26 744 m?
Rakennusoikeus 3 700 k-m?

Rakennusoikeus laskee noin 665 k-m?

Sitova tonttijako
Asemakaavan muutokseen ei liity sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu viitesuunnitelma seka sen
rinnalla ja tueksi meluselvitys, Kongsberginpuiston kunnallistekniikan
yleissuunnitelma sekd Amiraalinmaen luontolausunto ja liito-oravaselvitys.

Perittdvat maksut

Hakija(t) on maksaneet 22.2.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttdsopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t) Espoon kaupungin tonttiyksikko ja
tilapalvelut liikelaitos

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet.
Caruna Espoo Oy
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 194

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Kongsberginpuiston osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 410706,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.12.2021 paivatyn
Kongsberginpuisto - Kongsbergsparken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7371, 34. kaupunginosassa Espoonlahti, alue 410706,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka

toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 410706 Kongsberginpuisto, lausuntojen seka kannanottojen

lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 410706b Kongsberginpuisto asemakaava
- 410706b Kongsberginpuisto havainnekuva
- 410706 Kongsberginpuisto kaavaselostus
- 410706 Kongsberginpuisto selostuksen liitteet
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 47, § 48, § 49, § 50

Muutoksenhakukielto

Edelld mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 51, § 52

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
[&hivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonymparistdon arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisaksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdoksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia.
Rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai
paatds on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatoés, johon haetaan muutosta,

- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.
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Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai lahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttdviranomaiselle siten, ettd asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.
Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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