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Kaupunginhallitus 11.04.2022 § 121

§ 121

Tapiolan keskus Il A, asemakaavan muutoksen seka
maankayttosopimuksen ja esisopimuksen hyvaksyminen, alue 210102, 12.
kaupunginosa Tapiola

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Leminen Virpi

Koivula Olli

Westerlund Ina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteend olevan Kiinteistd Oy Kellovasaran ja Espoon kaupungin
valilla 7.4.2022 allekirjoitetun maankayttdsopimuksen ja alueen luovutusta
koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa kaupunkiymparistdn toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevan esisopimuksen mukaisen alueen luovutusta koskevan sopimuksen
ja paattdamaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

hyvaksyy 16.9.2020 paivatyn ja 11.4.2022 muutetun Tapiolan keskus Il A -
Hagalunds centrum Il A asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7300,
12. kaupunginosassa Tapiola, alue 210102.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuinrakentamiseen
soveltumattoman toimistorakennuksen purkaminen ja uuden
asuinkerrostalon rakentaminen. Asemakaavan muutoksella kayttétarkoitus
muuttuu yleiskaavan mukaiseksi. Rakennusoikeus nousee 2 150
kerrosneliometriin nykyisesta 1 400 kerrosnelidometrista ja
rakennuskorkeus kolmesta kerroksesta viiteen kerrokseen.

Asemakaavan muutosehdotus jatettiin poydalle
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa 3.2.2021 ja
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksella 18.2.2021 § 28 palautettiin



valmisteluun siten, etta suurin sallittu kerrosluku on sama kuin
pohjoispuolisilla tonteilla eli viisi.

Paatoksen jalkeen kaavaan on tehty seuraavia muutoksia:

- kerroslukua on muutettu niin, ettad suurin sallittu kerrosluku on viisi
- rakennusalaa on laajennettu hieman

- kaavamaarayksia on tarkistettu ja paivitetty muutosten mukaiseksi

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 2.2.2022 §15 paatdksen mukaisesti
pysakointipaikkoja koskevaan kaavamaaraykseen on taydennetty
lauseeseen sana "edellisten”, jolloin maarays kuuluu seuraavasti:
"Autopaikkoja voidaan sijoittaa edellisten lisdksi Tapiolan

keskuspysakaintilaitokseen".

Asemakaavakarttaan on tehty tarkistusesitys 10.3.2022.
Kaavaehdotusvaiheessa hyvaksytty lisarakennusoikeutta koskeva teksti on
teknisen virheen vuoksi jaanyt pois kaupunkisuunnittelulautakunnan
2.2.2022 hyvaksymasta asemakaavan muutoksesta. Kaavaehdotuksessa
ollutta kaavamaaraysta on ollut tarkoitus muuttaa vain kerrosnelidmetrien
osalta siten, etta kaavaehdotuksessa ollut 100 k-m? on muutettu 70 k-
m?2ksi. Tarkistusesityksessa lisdrakennusoikeutta koskevat
kaavamaaraykset on korjattu kaavaehdotusvaiheessa hyvaksytyn
mukaiseksi siten, ettd kaavaehdotuksessa ollut 100 k-m? on muutettu 70 k-
mZ2:ksi.
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Tapiolan keskus Il A-Hagalunds centrum Il A, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7300, osa korttelia 12049 tontti 5 ja
katualue, 12. kaupunginosassa (Tapiola), alue 210102.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 11.12.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 2.12.2019.

Alueen nykytila

Alueella on vuonna 1987 rakennettu kolmekerroksinen toimistorakennus,
jonka kerrosala on 1 717 k-m?2.

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan keskuksen pohjoispuolella noin 400
metria Tapiolan metroasemasta ja bussiterminaalista. Alueen ymparilla on
asuinkerrostaloja ja viereisella tontilla paivakoti. Silkkiniityn laajalle
puistoalueelle on alueelta alle 100 metria.

Alueen omistaa Kiinteistd Oy Kellovasara.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on osoitettu paakaupunkiseudun
ydinvyOhykkeeksi ja kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Kaava-alue on osoitettu
siind asuntoalueeksi (A).

Alueella on voimassa (lainvoimainen 4.2.2009) asemakaava 210101
Tapiolan keskus Il a (Kelloseppakoulu). Korttelin 12049 tontti 5 on siina
osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi KT. Suurin sallittu kerrosluku
lahtien likimaaraiselta pihatasolta +16 on kolme. Rakennusoikeutta
alueelle on osoitettu 1 400 k-m?. Alueen lansireunalla on puilla istutettava
alue. Tontilla tai alueella tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, ettd niiden
maara on vahintaan yksi istutettavan tontin tai alueen osan 40 m? kohti.
Alueen etela- ja lansireunalla on katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Alueen itdreunassa Opinkujan vieressa on
pysakdimispaikka.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 5.10.-3.11.2020.
Nahtavillaoloaikana jatettiin kuusi muistutusta ja saatiin kuusi lausuntoa.
Viidessa muistutuksessa allekirjoittajia on 1-2 ja yhdessa muistutuksessa
45.

Muistutuksissa suunnitelman mukaista rakentamista pidetaan liian
tehokkaana ymparist6dnsa nahden, piha-aluetta pidetaan riittdmattémana,
rakennusta pidetaan liian korkeana suhteessa etaisyyteen
naapurirakennuksista ja nykyisen rakennuksen purkamista ja puuston
menetysta vastustetaan.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava-alueeseen on lisatty alue
etelapuolella olevasta katualueesta, jolloin piha-aluetta ja etaisyytta
pohjoispuolen naapurirakennukseen on saatu kasvatettua.
Kaavaehdotuksessa tontin koko on ollut noin 1 020 m?, johon on lisatty
noin 140 m2. Rakennusta on siirretty mahdollisimman kauas
naapurirakennuksesta ja kdannetty rajan suuntaiseksi, jolloin myo6s
nakymat Opinkuja 4 ja 2 asunnoista suuntautuu rakennusten ohi.



Asemakaavan muutosehdotus jatettiin pdydalle
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa 3.2.2021 ja
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksella 18.2.2021 § 28 palautettiin
valmisteluun siten, etta suurin sallittu kerrosluku on sama kuin
pohjoispuolisilla tonteilla eli viisi.

Paatoksen jalkeen kaavaan on tehty seuraavia muutoksia:

- kerroslukua on muutettu niin, ettd suurin sallittu kerrosluku on viisi
- rakennusalaa on laajennettu hieman

- kaavamaarayksia on tarkistettu ja paivitetty muutosten mukaiseksi

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakennuksen
purkaminen ja uuden asuinrakennuksen rakentaminen.

Muutoksella tiivistetdan olemassa olevaa asuinaluetta yleiskaavan
mukaisesti. Alueella on kunnallistekniikka valmiina ja liikenneyhteydet seka
palvelut ovat l1ahella. Pysakdinti osoitetaan rakennuksen alle ja piha
rakennetaan vehreaksi.

Kaava-alue osoitetaan kerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeus
osoitetaan rakennusalalle kerrosneliometreina. Rakennusoikeutta alueella
on 2 150 k-m? ja kerroskorkeus on viisi. Rakentamisen tapaa ohjataan
kaavamaarayksilla. Vahintaan 70 k-m? kaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta tulee kayttaa sellaisena tyd-, palvelu- tai liiketilana,
joka ei aiheuta hairiéta asumiselle.

Uudisrakennuksen massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien
tulee sopeutua ymparistdn rakennuksiin ja luontua Tapiolan
kaupunkikuvaan. Julkisivun varityksen tulee olla padosin vaalea ja
materiaalien kestavia ja korkeatasoisia. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa
valkoista rappausta. Kerrosten valisten lasitusten tulee nayttaa yhtenaisilta
ja saumattomilta. Rakennuksen kaikissa kerroksissa tulee olla sisaan
vedetyt parvekkeet. limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitelld laadukkaalla tavalla osana rakennuksen arkkitehtuuria. Alueen
kaikki rakentaminen, kunnostaminen ja muu miljoén muokkaaminen tulee
luontevasti sopeuttaa Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan
kulttuurihistorialliseen ymparistoon.

Alueen luoteisosaan on osoitettu alueen osa, jonka puustoinen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttdd. Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihalle tulee istuttaa pikkupuita
ja pensaita. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino seka pelastustoiminnan vaatimukset.
Pysakdintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee integroida rakennuksiin ja
piharakenteisiin. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena. Pysakdintipaikkojen osoittaminen kansipihalle on kielletty.
Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys. Tukimuurien
materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

Piha-alueet tulee toteuttaa tapiolalaiseen tapaan siten, etta ne
muodostavat sujuvan kokonaisuuden ymparistdnsa kanssa. Kansipihan
tulee liittya ilman suuria tasoeroja ympardivaan maastoon.
Kansirakentamisessa syntyvat tasoerot tulee sovittaa luontevasti
maisemaan ensisijaisesti luiskaamalla tai terassoimalla ja istuttamalla. Jos



Paatoshistoria

tasoeroja kuitenkin toteutetaan pystyseining, tulee ne suunnitella
elavapintaisina tai verhoilla kdynnoksilla tai pensailla.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti: yksi autopaikka/110 k-m?,
kuitenkin vahintdan 0,5 autopaikkaa/asunto. Autopaikkoja voidaan sijoittaa
edellisten lisdksi Tapiolan keskuspysakadintiin. Pyérapaikkoja tulee
rakentaa yksi pyorapaikka/30 k-m2, kuitenkin vahintaan kaksi
pyOrapaikkaa/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyérapaikat
on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi on varattava
tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin ulkotiloissa.

Sopimusneuvottelut

Kaupungin ja Kiinteistdé Oy Kellovasaran kesken on neuvoteltu
maankayttésopimus ja alueen luovutusta koskeva esisopimus, joka on
allekirjoitettu 7.4.2022.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavasta ei aiheudu kaupungille ylimaaraisia kustannuksia. Alueelle ei ole
tarpeen rakentaa uutta katuverkostoa, kunnallistekniikkaa tai
energiahuoltoa. Alue on jo nykyaan kaukolampdverkon osana. Kaupunki
saa tuloja maankayttdsopimusmaksuista.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkintdja ja -maarayksia taydentava
korttelisuunnitelma.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut MRL 59 §:n mukaisen asemakaavan laatimiskulujen
loppuosan 1.3.2022.

Hyvaksyminen
Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan

kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.02.2022 § 15

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tapiolan keskus Il A:n asemakaavan
muutosehdotuksesta alue 210102,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 16.9.2020 paivatyn ja
2.2.2022 muutetun Tapiolan keskus Il A - Hagalunds centrum Il A
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7300, 12.
kaupunginosassa Tapiola, alue 210102,



Kasittely

Paatos

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 3 200
euroa, seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,66 euroa, eli yhteensa 3
966,66 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Keskustelun aluksi esittelija teki seuraavan taydennyksen
pysakointipaikkoja koskevaan kaavamaaraykseen: "Lisataan lauseeseen
sana "edellisten”, jolloin maarays kuuluu seuraavasti: "Autopaikkoja

L]

voidaan sijoittaa edellisten lisaksi Tapiolan keskuspysakdintilaitokseen”.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.02.2021 § 28

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tapiolan keskus Il A:n asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta, alue 210102,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 16.9.2020 paivatyn ja
3.2.2021 muutetun Tapiolan keskus Il A - Hagalunds centrum Il A
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7300, 12.
kaupunginosassa Tapiola, alue 210102,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,66 euroa, el
yhteensa 3 966,66 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Oilan kannattamana teki seuraavan
asian palauttamisehdotuksen: "Lautakunta palauttanee asian siten
valmisteltavaksi, ettd suurin sallittu kerrosluku on sama kuin
pohjoispuolisilla tonteilla eli viisi.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty kannatettu palautusehdotus ja asiasta
on aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 3 ja El 4ania 9 seka 1 tyhja &ani.
Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
yhdeksalla (9) aanellad kolmea (3) vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa,
paattaneen palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi puheenjohtajan
palautusehdotuksen mukaisesti. Adnestyslista on pdytékirjan liitteena.



Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatti adnestyksen jalkeen palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 03.02.2021 § 16

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tapiolan keskus Il A:n asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta, alue 210102,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 16.9.2020 paivatyn ja
3.2.2021 muutetun Tapiolan keskus Il A - Hagalunds centrum Il A
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7300, 12.
kaupunginosassa Tapiola, alue 210102,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,66 euroa, el
yhteensa 3 966,66 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Keskustelun aikana Lintunen puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
18.2.2021 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.9.2020 § 119

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Tapiolan keskus Il A osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 210102,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.9.2020 paivatyn Tapiolan
keskus Il A - Hagalunds centrum Il A asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7300, 16. kaupunginosassa Tapiola, alue 210102,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.



Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Keskustelun aikana Oila Akerlundin kannattamana teki muutosehdotuksen
kerrosluvun pudottamisesta viiteen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
muutosehdotus, josta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijan ehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
muutosehdotusta danestavat El.

Aénestyksessé JAA aanesti Nevanlinna, Karimaki, Louhelainen, Kiijarvi,
Kivekas, Hentunen, Saramaki ja Karhu. El danestivat Sarkijarvi, Oila,
Akerlund, Laakso ja Donner.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8)
aanella viittad (5) vastaan paattaneen asian esittelijan ehdotuksen
mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

1 Maankayttésopimus KOy Kellovasara

- 210102c Tapiolan keskus Il A asemakaava

- 210102c Tapiolan keskus Il A havainnekuva

- 210102 Tapiolan keskus Il A kaavaselostus

- 210102 Tapiolan keskus Il A kaavaselostuksen liitteet



