R

Poytakirja 4/2022 1/71
‘{ ‘}’ ESPOON KAUPUNKI
Y ESBO STAD
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  02.05.2022
Kokoustiedot
Aika 02.05.2022 klo 09:00 - 10:58
Paikka Sahkoéinen Teams-kokous
Lasna Vuornos Henrik puheenjohtaja
Aaltonen Juri jasen
Fagerstrdm Noora jasen saapui klo 9:07 § 174
Kajava Henna jasen
Katainen Mervi jasen
Lahtinen Teemu jasen
Laukkanen Antero jasen
Mykkanen Kai jasen
Rasinsalo Anu jasen
Elo Tiina kaupunginhallituksen |
varapuheenjohtaja
Guzenina Maria kaupunginhallituksen Il
varapuheenjohtaja

Makela Jukka
Hoffstrom Minna
Isotalo Olli

Kivinen Harri
Hokkanen Torsti
Konttas Ari

Heinaro Mervi
Sarkijarvi Jouni J.
Kivekas Liisa

Kilappa Susanna
Pettersson Lennart

Timo Pasi

Schalin Christel
Kulmala Jarmo
Rosenberg Heidi
Kaukonen Katariina

kaupunginjohtaja

vanhusten palvelujen johtaja
kaupunkiympariston
toimialajohtaja

poistui ennen § 182 klo
9:39, palasi § 182
jalkeen klo 9:40
hallinto- ja kehittamisjohtaja
kaupunkisuunnittelujohtaja
rahoitusjohtaja

poistui klo 10:32 § 182
poistui ennen § 182 klo
9:39, palasi § 182
jalkeen klo 9:40
elinvoimajohtaja
kaupunkisuunnittelulautakunn
an puheenjohtaja
kaupunkisuunnittelulautakunn
an varapuheenjohtaja
viestintapaallikko

senior advisor, Sea Garden,
Enter Espoo Oy

ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen
johtaja
kaupunkikuva-arkkitehti
projektijohtaja

tekninen sihteeri
hallintolakimies, sihteeri

poistui klo 10.33 § 187

poistui klo 10.33 § 187



Espoon kaupunki Poytakirja 2/71

Allekirjoitukset
Henrik Vuornos Katariina Kaukonen
puheenjohtaja sihteeri

Poytakirja tarkastettu ja hyvaksytty

Kai Mykkanen Henna Kajava
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Pdytakirjan nahtavanaolo

Tama pdytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa 11.05.2022



Espoon kaupunki

Kasitellyt asiat

Pykils
§ 172
§173
§ 174

§ 175
§ 176
§177
§178
§ 179
§ 180
§ 181

§ 182

§ 183
§ 184
§ 185
§ 186

§ 187

Liite

10
11
12
13

14

15

16

17

18

Poytakirja

Otsikko
Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen
Poytakirjan tarkastajien valinta

Espoon kotouttamisohjelma 2022—-2025 (Kh-Kv-asia) (palautettu
28.3.2022)

Omakotitontin myynti Niipperista, korttelin 81077 tontti 8
Omakotitontin myynti Henttaalta, korttelin 21158 tontti 3
Omakotitontin myynti Kurttilasta, korttelin 45144 tontti 10
Omakotitontin myynti Kurttilasta, korttelin 45147 tontti 4
Omakotitontin myynti Gumbdlesta, korttelin 71022 tontti 2
Omakotitontin myynti Saunalahdesta, korttelin 42049 tontti 16

Paivakotitontin vuokrauspaatdoksen muuttaminen ja jatkaminen
Leppéavaarasta Care Properties Finland Il Oy:lle

Toimitilatontin vuokrauspaatdéksen muuttaminen ja jatkaminen
Kivenlahdesta Kiinteistdé Oy Kivenlahden liityntapysakoinnille ja
Kiinteistd Oy Kivenlahden Sport Centerille

Maaraalan vuokrauspaatoksen jatkaminen Vanttilasta Ardea Group

Oy:lle, tontti 49-425-5-1
Alueen varauksen jatkaminen Niittykummusta Espoon Asunnot
Oy:lle, korttelin 15024 tontti 11

Palvelurakennusten tontin varauksen jatkaminen Lommilasta
Foodworld Oy:lle

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Asuntosaatiolle Finnoosta, tontti

49-31-20-5
Paatokset ja kirjelmat sekd kokouksessa kuultavat selostukset

3/71

Sivu

13
16
19
22
25
28
31

36

51

55

61

69



Espoon kaupunki Poytakirja 4/71

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 172 02.05.2022

§ 172
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 28.4.2022 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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§ 173
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Kai Mykkanen ja Henna Kajava.



Espoon kaupunki Poytakirja 6/71

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 50 28.03.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 174 02.05.2022

1602/05.08.00/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 174

§ 174
Espoon kotouttamisohjelma 2022-2025 (Kh-Kv-asia) (palautettu 28.3.2022)

Valmistelijat / lisatiedot:
Haapalehto Teemu

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1

ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd valtuusto hyvaksyy Espoon
kotouttamisohjelman 2022-2025 liitteen mukaisesti.

2

valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kotouttamisohjelman tekstiin
ennen kaupunginhallituksen kasittelya teknisluonteisia muutoksia seka
paivittamaan ohjelman lukua 1.10 Venajan Ukrainaan kohdistaman
hydkkayksen nopeasti muuttuvien vaikutusten osalta.

Kotoutumisen tavoitteisiin lisatdan tavoite kantavaeston- ja
maahanmuuttajanuorten valisesta sosiaalisesta sekoittumisesta ja
verkostoitumisesta. Mittariksi lisdtddn maahanmuuttaja- ja kantanuorten
sosiaalinen verkostoituminen ja toisaalta nuorten kaveripiirien etninen
eriytyminen.

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd on tehty esittelijan
esityksesta poikkeavia kannatettuja ehdotuksia, joiden johdosta on
aanestettava. Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestykset suoritetaan
ehdotusten kirjaamisjarjestyksessa. Kaupungjnhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Kajava Lahtisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen: Lisataan
mittareihin kohdassa 2.7. "Toiselta asteelta yhdenvertaiset mahdollisuudet”
seuraava mittari: Vieraskielisten ja kantavaestdn nuorten erot toisen
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asteen paattétutkintojen arvosanoissa." (Ammattikouluista on tullut viestia,
etta joillain aloilla maahanmuuttajataustaisia paastetaan koulutuksista
lavitse ala-arvoisella osaamisella ja tdhan painostetaan, koska
ammattikoulut saavat rahoituksensa valmistuneiden maarien perusteella.).
Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
6 4anella 2 4anta vastaan hylanneen Kajavan ehdotuksen. Aénestyslista
on poytakirjan liitteena.

Kajava Lahtisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen: Lisataan
kohtaan "Tydllisyyteen ja yrittdmiseen liittyvat tavoitteet ja mittarit 3.10.
tavoite "Ulkomaisen ns. "halpatyévoiman" kayttd ja harmaa talous
vahenevat erityisilla riskialoilla, kuten ravintola- ja rakennusaloilla, kun
valvontaa tehostetaan." Lisataan tahan myds mittarit. Puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 6 aanelld 2 4anta
vastaan hylanneen Kajavan ehdotuksen. Aénestyslista on poytakirjan
liitteena.

Kajava Lahtisen kannattama teki seuraavan muutosesityksen: Alkuun,
kohtaan 1.1. Kotouttamisohjelman tarkeimpiin teemoihin vaihdetaan
kohdan 3. "Maahanmuuttajanaisten kotoutuminen" tilalle
"Maahanmuuttajanaisten tasa-arvoinen yhteiskuntaan osallistuminen”.
Talldin tehdaan ymmarrettavaksi, miltd kannalta naissukupuoliset
maahanmuuttajat ndhdaan tassa yhteydessa erityisina kotouttamisen
haasteina, sillda maahanmuuttajamiehilla on tilastollisesti tarkasteltuna omat
sukupuolityypilliset kotoutumisen haasteensa. Vastoin monen ennakko-
oletuksia maahanmuuttajanaisilla on maahanmuuttajamiehia parempi
suomen kielen osaaminen. Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 7 aanelld 2 aanta vastaan hylanneen
Kajavan ehdotuksen. Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kajava Lahtisen kannattamana teki seuraavan muutosesityksen;
Poistetaan kohdasta 5.8. "Kaikkien Espooseen liittyvat tavoitteet ja mittarit"
seuraava tavoite: "Tydvoiman pitkan aikavalin turvaamiseksi ja
asiakaslahtdisyyden varmistamiseksi nostetaan vieraskielisen henkildston
osuutta." Perustelu: Kansallista yhtenaisyytta ei palvele se, etta pyritaan
tarjoamaan palveluja erilaisille etnisille ryhmille naiden omaan etniseen
ryhmaan kuuluvien tarjoamina. Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 7 aanelld 2 a4anta vastaan hylanneen
Kajavan ehdotuksen. Aénestyslista on poytakirjan liitteena.

Kajava Lahtisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen: Lisataan
kohtaan 5.6. "Turvallisuus" tavoitteeksi maahanmuuttajataustaisten ja
kantavaeston rikollisuuden tilastoissa nakyvien maarallisten erojen
puolittuminen - erityisesti tietyissd maahanmuuttajaryhmissa korostuvien
seksuaali-, vakivalta- ja huumerikollisuuden - osalta. Puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 7 aanella 2 danta
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vastaan hylanneen Kajavan ehdotuksen. Adnestyslista on poytakirjan

litteena.
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan kokouksessa tarkistama ehdotus hyvaksyttiin.
Selostus

Espoo-tarinassa valtuustokaudelle 2021-2025 valtuusto on asettanut
yhdeksi seitsemasta valtuustokauden tavoitteesta Espoolle olla "Suomen
paras kotouttaja”.

Espoon kotouttamisohjelma ei pyri olemaan kaikenkattava tai
yksityiskohtainen suunnitelma kotoutumisesta tai sen tukemisesta
Espoossa. Sen sijaan tarkoituksena on nostaa esiin keskeisia
kehityskulkuja ja linjata, miten toimeenpannaan valtuuston asettamaa
kotouttamispolitiikan tavoitetta.

Kotouttamisohjelman tarkeimpia teemoja ovat:

1. Maahanmuuttajien lasten kasvatus- ja koulutus.
2. Maahanmuuttajien tyollisyys.

3. Maahanmuuttajanaisten kotoutuminen.

Ohjelma on jaettu neljdan osaan:

1. Yhtenainen ja yhdenvertainen oppimisen polku (tavoitteet ja mittarit
luvussa 2.7)

2. Tydllisyys ja yrittaminen (tavoitteet ja mittarit luvussa 3.10)

3. Alkuvaiheen kotoutumisohjelma (tavoitteet ja mittarit tasmentyvat uuden
saatelyn myéta ja tuodaan erikseen paatdksentekoon)

4. "Kaikkien Espoo” arjessa (tavoitteet ja mittarit luvussa 5.8.)

Espoossa oli 2022 alussa noin 60 000 vieraskielistd asukasta. Vuonna
2021 paattyneella valtuustokaudella vieraskielisten espoolaisten
asukasmaara kasvoi vuodessa keskimaarin yli 3 600 hengella.

Espoon kaupungin hallintosdannén mukaan kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto "tekee kaupunginhallitukselle esityksen
elinkeino-, kilpailukyky-, tydllisyys- ja koulutuspolitiikan seka
maahanmuuttajien kotoutumisen edistamisen periaatteista”.
Kaupunginhallitus "p&attaa elinkeino-, kilpailukyky-, tydllisyys- ja
koulutuspolitiikan sekd maahanmuuttajien kotouttamisen edistamisen
periaatteista”.

Kotoutumisen edistamisen neuvottelukunta on kasitellyt
kotouttamisohjelman luonnosta kokouksessaan 21.4.2022.



Espoon kaupunki

Pytakirja 9/71

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 50 28.03.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 174 02.05.2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston palautettua
ohjelmaluonnoksen valmisteluun kokouksessaan 28.3.2022
ohjelmaluonnokseen on tehty seuraavia muutoksia:

Luku 1.10 koskien Venajan Ukrainaan kohdistaman hyokkayksen
vaikutuksia on paivitetty tuoreimpien saatavilla olevien, nopeasti
muuttuvaa tilannetta koskevien tietojen pohjalta.

Lukuun 2.2 on lisatty kotihoidon tuen Espoo-lisan ehtojen muotoilujen
selvittdminen niin, etta se palvelisi valtuuston Espoo-tarinassa
asettamaa tavoitetta varhaiskasvatuksen osallistumisasteen
nostamisesta. Tekstiin on lisatty myds huomio valtuuston 19.10.2010
hyvaksyman Taloudellisesti kestava Espoo -ohjelman kuntalisaa
koskevasta kirjauksesta.

Lukuun 2.3 on lisatty kulttuuriohjaajien tyd toimenpiteend, joka auttaa
maahanmuuttajavanhempia tukemaan lastensa koulumenestysta.
Lisaksi samaan lukuun on lisatty toteamus siita, etta oppimistulosten
nostaminen yhteistydssa vanhempien, yhteisdjen ja jarjestdjen kanssa
aloitetaan jo neuvolassa. Edelleen toimenpiteena tekstiin on lisatty, etta
koulut tukevat maahanmuuttajataustaisten vanhempien osallistumista
koulun yhteiseen toimintaan.

Luvun 2.4 tekstia koskien kasvatus- ja koulutuspalveluiden positiivista
erityiskohtelua on konkretisoitu lisdamalla tekstiin vieraskielisten lasten
suomen kielen kehittymisen tuki toimenpiteena, jonka rahoituksen
kannalta positiivinen erityiskohtelu on tarkeaa (ruotsinkielisen
varhaiskasvatuksen pienissa volyymeissa kielen oppimisen tuki
perustuu rakenteellisten ratkaisujen sijaan yksikoiden joustavaan ja
asiakaslahtdiseen toimintaan).

Lukuun 2.5 on lisatty toimenpiteend suomi/ruotsi toisena kielena
opetuksesta suomi/ruotsi aidinkielena opetukseen siirtymisen polun
kuvaaminen ja tdman pohjalta turvattava tarkoituksenmukainen opetus
ja ohjaus seka asiaa koskeva viestinta.

Lukuun 2.6 on lisatty yhteis6dn kuulumisen tunnetta vahvistavaksi
toimenpiteeksi koulujen kaikkien aikuisten ja lasten arvostava
kohtaaminen.

Lukuun 2.7 on oppimistulosten nostamista koskevan tavoitteen
yhteyteen lisatty mittari, jolla seurataan suomi toisena kielena
opetukseen osallistuvien osuutta Suomessa syntyneista vieraskielisista
6. luokan oppilaista.

Kotoutumisen edistamisesta saadetyn lain (30.12.2010/1386, 32 §)
mukaan "kunnan tai useamman kunnan yhdessa on laadittava
kotoutumisen edistamiseksi ja monialaisen yhteistyon vahvistamiseksi
kotouttamisohjelma, joka hyvaksytaan kunkin kunnan kunnanvaltuustossa
ja jota tarkistetaan vahintaan kerran neljassa vuodessa. Ohjelma otetaan
huomioon kuntalain (365/1995) 65 §:n mukaista talousarviota ja -
suunnitelmaa laadittaessa”.
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 50

Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1

ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta valtuusto hyvaksyy Espoon
kotouttamisohjelman 2022—-2025 liitteen mukaisesti.

2

valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kotouttamisohjelman tekstiin
ennen kaupunginhallituksen kasittelya teknisluonteisia muutoksia seka
paivittdmaan ohjelman lukua 1.10 Venajan Ukrainaan kohdistaman
hyokkayksen nopeasti muuttuvien vaikutusten osalta.

Kasittely Vuornos mm. Kajavan kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen:
Asia palautetaan valmisteluun siten, etta tarkennetaan toimenpiteita
erityisesti yhtenaisen ja yhdenvertaisen oppimisen polun osalta.
Valmistelussa tulisi esittaa tarkempia toimenpiteita aidinkielen opetuksen
vahvistamiseksi, varhaiskasvatuksen osallistumisasteen nostamiseksi seka
koulujen valisen eriytymisen vahentamiseksi. Lisaksi valmistelun aikana
tarkennetaan Venajan Ukrainaan tekeman hyodkkayksen vaikutuksia
Espoon kotouttamispolitikkaan. Jatkovalmistelussa mahdollisuuksien
mukaan kuullaan kotoutumisen edistdmisen neuvottelukuntaa.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia palautettiin valmisteluun siten, etta tarkennetaan toimenpiteita
erityisesti yhtenaisen ja yhdenvertaisen oppimisen polun osalta.
Valmistelussa tulisi esittaa tarkempia toimenpiteita aidinkielen opetuksen
vahvistamiseksi, varhaiskasvatuksen osallistumisasteen nostamiseksi seka
koulujen valisen eriytymisen vahentamiseksi. Lisaksi valmistelun aikana
tarkennetaan Vengjan Ukrainaan tekeman hydkkayksen vaikutuksia
Espoon kotouttamispolitiikkaan. Jatkovalmistelussa mahdollisuuksien
mukaan kuullaan kotoutumisen edistdmisen neuvottelukuntaa.

Paatoshistoria
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Liitteet

Espoon kotouttamisohjelma 2022-2025
Aanestyslista 1 § 174

Aznestyslista 2 § 174

Aznestyslista 3 § 174

Aanestyslista 4 § 174

Aanestyslista 5 § 174

OO wWN -

Oheismateriaali
- Espoon kotouttamisohjelman 2018-2022 seurantatiedot vuosien
2018-2020 osalta

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 175

§ 175
Omakotitontin myynti Niipperista, korttelin 81077 tontti 8

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 81077
tontin 8 (49-81-77-8) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 149 845 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2021 marraskuun indeksiluku (2050). Vuoden 2022 helmikuun indeksiluku
on (2084).

2

Mikali ostajan tai kiinteistéon muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistadan 31.08.2022. Taman jalkeen
paatos raukeaa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Niipperin
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta
on AO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on
1099 m: ja rakennusoikeus on 220 k-mz. Tontin osoite on Taimikuja 4,
02920 Espoo.

30.01.1998 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6
mukaisesti vuokramiehella on oikeus vuokra-aikana ostaa vuokra-alue.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 175 02.05.2022

Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 147 400
euroa (670 e/k-m2) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta, kortteli 81077 tontti 8

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus 29.03.2022, tontin vuokralaiset, sisaltaa

henkildtietoja

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 176 02.05.2022

2177/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 176

§ 176
Omakotitontin myynti Henttaalta, korttelin 21158 tontti 3

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin
21158 tontin 3 (49-21-158-3) sen nyKkyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 160 380 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta
on sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on
vuoden 2022 maaliskuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteistdn muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan
maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden
kuukauden kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatos
on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on
velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd)
viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.08.2022. Taman
jalkeen paatos raukeaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 176 02.05.2022

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat
vuokraoikeuteen rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen
kuolettamisesta ja vuokraoikeutta koskevan kirfjaamismerkinnan
poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
tama paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa
tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Henttaan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka
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asemakaavamerkintd on AO-1 1l (2/3) e=0.15 (Erillispientalojen
korttelialue). Tontin pinta-ala on 1083 m- ja rakennusoikeus on
162 k-me. Tontin osoite on Tikapuuntie 12, 02250 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 12.01.2017, mutta
siina ei ole otettu kantaa vuokralaisen osto-oikeuteen tontin
vuokra-aikana. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa
tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 160
380 euroa (990 e/k-m2).

Paatoshistoria
Liitteet
1 Liitekartta, kortteli 21158 tontti 3
Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus 14.04.2022, tontin vuokralaiset, sisaltaa

henkildtietoja

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 177 02.05.2022

2175/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 177

§ 177
Omakotitontin myynti Kurttilasta, korttelin 45144 tontti 10

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 45144
tontin 10 (49-45-144-10) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 232 200 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 maaliskuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Ostajat sitoutuvat rakentamaan tontille rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttdonottokuntoon rakennukset, jotka ovat kerrosalaltaan
vahintaan 70 % tontin rakennusoikeuden maarasta.

Mikali ostajat luovuttavat tontin tai asunto-osakeyhtion osakkeet ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa, he sitoutuvat
maksamaan kaupungille korvauksen, jonka maara on kauppahinnan
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 177 02.05.2022

suuruinen.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistadan 31.08.2022. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 177 02.05.2022

Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Kurttilan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta

on AO Il e=0.30 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

859 m: ja rakennusoikeus on 258 k-mz. Tontin osoite on Rengasuunintie 5,
02780 Espoo.

27.04.2021 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6
mukaisesti vuokralaisella on oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 232 200 euroa (900
e/k-mz).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Karttaliite, kortteli 45144 tontti 10

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 05.04.2022, tontin vuokralaiset, sisaltaa
henkilbtietoja

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 178 02.05.2022

2176/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 178

§ 178
Omakotitontin myynti Kurttilasta, korttelin 45147 tontti 4

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 45147
tontin 4 (49-45-147-4) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 149 400 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 maaliskuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Ostajat sitoutuvat rakentamaan tontille rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttdonottokuntoon rakennukset, jotka ovat kerrosalaltaan
vahintaan 70 % tontin rakennusoikeuden maarasta.

Mikali ostajat luovuttavat tontin tai asunto-osakeyhtion osakkeet ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa, he sitoutuvat
maksamaan kaupungille korvauksen, jonka maara on kauppahinnan
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suuruinen.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistadan 31.08.2022. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan

yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Kurttilan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta
on AO Il e=0.30 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on
553 m: ja rakennusoikeus on 166 k-m:. Tontin osoite on Ranakuja 12,
02780 Espoo.

05.05.2021 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6
mukaisesti vuokralaisella on oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kaypaan arvoon 149 400
euroa (900 e/k-m2).

Liitekartta, kortteli 45147 tontti 4

Ei julkaista, Hakemus 11.04.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkildtietoja
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 179 02.05.2022

2172/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 179

§ 179
Omakotitontin myynti Gumbolesta, korttelin 71022 tontti 2

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 71022
tontin 2 (49-71-22-2) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 138 134 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2021 marraskuun indeksiluku (2050). Vuoden 2022 helmikuun indeksiluku
on (2084).

2

Mikali ostajan tai kiinteistéon muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.08.2022. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

e SN = =

N %ﬁ.;;g“ : wKARHUSUO . % =

: o %, L2 =

Mossahagen \\ff $.£ % BJORNKARR 5

< ¥ "i@‘%«@? & & 3

i LR N A & =
\}Z\ \%’f Esu, I ¥ R/I/I

3 :

© . o
- Yo, < \4\35??,%' o S a{‘“‘“ -
3 < = K

AV = < i ston/Ne | B 5

07t @ SF

‘ RS 3

3 3
Qe 5

Gumbblen kartano
Gumbéle gard
isastuskeskus

-
- Mirvisuo eus,,
i [
/gxlgkarr o agen

o ¥
"90\%: %

iy &
[T
5
S
"]
9
Can
N

Sy
0% 7,
N“H Rl
® g e,
o™ 4 ~ SRintamaas™ "4 - o 4 Se
. S & a o I i T )
o S\ Pinlaia- S Bolaker & < Nimis
Backakern 9 & Miunio- a2 =y pelto
3 gl » ; 3
5 nniitty =5 K S
i angen S § X o oL
\‘/ oS € puk Kyt %X wom?l @ = T
Rintamaki® 1 3% o Z S e i 5 B
g rinmkoy gy,
Golkentta Bolakersbacken o g'g,\)ﬂ“’fr— 3 2, 2
’%hé‘\g o 2, % 55 g Gkkan_ﬁf;}
i Muurafl . Y& AR , maki

Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Gumbdélen
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta

on AP Il e=0.20 (Asuinpientalojen Kkorttelialue). Tontin pinta-ala on

860 m: ja rakennusoikeus on 172 k-m-. Tontin osoite on Koppalankallio 18,
02810 Espoo.
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Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 11.12.2003, mutta siina ei
ole otettu kantaa vuokralaisen osto-oikeuteen tontin vuokra-aikana.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 135 880
euroa (790 e/k-me) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta, kortteli 71022 tontti 2

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 03.03.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkildtietoja

Tiedoksi
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2171/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 180

§ 180
Omakotitontin myynti Saunalahdesta, korttelin 42049 tontti 16

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 42049
tontin 16 (49-42-49-16) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 136 716 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2021 joulukuun indeksiluku (2049). Vuoden 2022 helmikuun indeksiluku on
(2084).

2

Mikali ostajan tai kiinteistéon muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistadan 31.08.2022. Taman jalkeen
paatos raukeaa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Saunalahden
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta

on AO Il e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on

714 m: ja rakennusoikeus on 143 k-me. Tontin osoite on Pirttikorpi 8, 02330
Espoo.
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Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 27.03.2009, mutta siina ei
ole otettu kantaa vuokralaisen osto-oikeuteen tontin vuokra-aikana.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 134 420
euroa (940 e/k-m:) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta, kortteli 42049 tontti 16

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 17.03.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkildtietoja

Tiedoksi
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8269/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 181

§ 181
Paivakotitontin vuokrauspaatoksen muuttaminen ja jatkaminen

Leppavaarasta Care Properties Finland Il Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto muuttaa ja jatkaa
24.1.2022 § 3 tehtya paivakotitontin vuokrauspaatésta Norlandia

Paivakodit Oy:lle seuraavin muutoksin:

1
Tontti 49-51-100-2 vuokrataan Care Properties Finland Il Oy:lle.

2
Vuokrasopimus on allekirjoitettava kolmen (3) kuukauden sisalla taman
paatdksen lainvoimaistumisesta.
Muilta osin vuokrauspaatdsta jatketaan entisin ehdoin.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 24.1.2022 § 3
tehdylla paatékselld vuokrata Norlandia Paivakodit Oy:lle 51.
kaupunginosan korttelin 51100 tontin 2 (49-51-100-2). Vuokrauspaatos on
voimassa kolme kuukautta paatdéksen lainvoimaistumisesta.

Hakemus ja perustelut paatoksen muuttamiselle ja jatkamiselle

Norlandia Paivakodit Oy ja Care Properties Finland Il Oy hakee 20.4.2022
paivatylla hakemuksella vuokrauspaatoksen siirtamista Norlandian
konserniyhtié Care Properties Finland Il Oy:lle seka vuokrauspaatdksen
jatkamista kolmella kuukaudella rakennuslupahakemuksen kasittelyn
keskeneraisyyden takia.

Care Properties Finland Il Oy on hankkeen investori. Tyypillisesti investori
toimii tallaisissa hankkeissa kohteen vuokralaisena ja tahona, joka
rakennuttaa kohteen perustettavan kiinteistbosakeyhtion lukuun.
Palveluntuottaja Norlandia Paivakodit Oy vuokraa valmiin kohteen
investorilta.

Edelld mainituista perusteluista johtuen esitetdan, etta vuokrauspaatos
muutetaan Norlandia Paivakodit Oy:lta Care Properties Finland Il Oy:lle, ja
etta vuokrauspaatosta jatketaan kolmella kuukaudella.

Taustaa

Tonttiyksikko jarjesti yndessa suomenkielisen varhaiskasvatuksen kanssa
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tontinhakumenettelyn paivakotien toteuttamiseksi Leppavaaraan ja
Perusmakeen. Hakemuksen oli mahdollista jattaa paivakotitoimija, jolla on
riittdva kokemus ja toiminnan laajuus, tai rakennuttaja, jolla on riittava
kokemus rakentamisesta.

Kyseessa oli siis normaali hakumenettely, johon oli lisatty
valintaperusteeksi alustava suunnitelma (asemapiirros ja huoneohjelma),
referenssit, tieto investorista, alustava kuvaus paivakodin tulevasta
toiminnasta ja mahdollisista painotuksista, hakijan toiminta Espoon
kaupungin alueella ja selvitys yhteiskunnallisten velvoitteiden hoitamisesta.

Hakumenettely kaynnistyi 1.6.2021 ja paattyi 20.9.2021. Hakemuksia tuli
yhteensa 13 kappaletta. Suomenkielinen varhaiskasvatusyksikko ja
tonttiyksikkd yhdessa kavivat hakemukset Iapi ja kavivat neuvottelua
karkihakijoiden kanssa.

Tiedot tontista
Lohkomisen myo6ta vuokra-alueen kiinteistétunnus on muuttunut ja uusi
kiinteistétunnus on 49-51-100-2. Tontti 51100/2 on asemakaavassa
yleisten rakennusten korttelialue (Y). Tontin rakennusoikeus on 1 700 k-m?
ja se on osoitettu kolmeen kerrokseen. Tontin pinta-ala on 3 097
nelidmetria.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 3

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
A
Norlandia Paivakodit Oy:lle 51. kaupunginosan korttelin 51095 tontin 2 (49-
51-95-2).
B
Rakennusurakointi S. Tikakoski Oy:lle 82. kaupunginosan korttelin 82029
tontin 3 (49-82-29-3).

Vuokrauksissa (A ja B) noudatetaan seuraavia paaehtoja:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2



Espoon kaupunki Pdytakirja 33/71

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 3 24.01.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 181 02.05.2022

Tontin 51095/2 vuosivuokra on 26 775 euroa/vuosi (perusvuokra) ja tontin
82029/3 vuosivuokra on 20 000 euroa/vuosi (perusvuokra).

Perusvuokra lasketaan vuokralaisten vuokraoikeusosuuksien mukaisessa
suhteessa.

Tontin 51095/2 vuosivuokra on laskettu kerrosalan 1 190 k-m2 mukaisesti.
Kun tontin kaytetty rakennusoikeus ylittdd 1 190 k-m2, korotetaan tontin
edella kuvattua perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralla kuin kaytetty
rakennusoikeus ylittda 1 190 k-m2.

Tontin 82029/3 vuosivuokra on laskettu kerrosalan 1 000 k-m2 mukaisesti.
Kun tontin kaytetty rakennusoikeus ylittda 1 000 k-m2, korotetaan tontin
edelld kuvattua perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralld kuin kaytetty
rakennusoikeus ylittdd 1 000 k-m2.

Indeksitarkistukset lasketaan nain tarkistetusta uudesta perusvuokrasta.
Rakennusoikeuden lisdyksen mukainen lisdvuokra maksetaan siita
ajankohdasta lukien, kun rakennusluvasta on tullut lainvoimainen.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle (Espoon
kaupungin tonttiyksikko) tontille myonnetyista rakennusluvista.

3

Tontille 51095/2 on rakennettava vahintaan 1 190 k-m2:n suuruinen
paivakotirakennus kayttéonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Tontille 82029/3 on rakennettava vahintdan 1 000 k-m2:n suuruinen
paivakotirakennus kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Rakennus on toteutettava tontille
siten, etta sen laajentaminen on mahdollista, mikali varhaiskasvatuksen
kysynta alueella sitd myéhemmin edellyttaa.

Mikali vuokramies laiminly6 rakennusvelvollisuuden tayttamisen,
vuokramies sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on 20% tontin padoma-arvosta vuodessa viivastysajalta.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokramies sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvoitteen
tayttymista. Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokramies maksamaan
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan
vuosivuokra 30-kertaisena.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja (kohdat A ja B):
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Vuokramies valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
tontille ja suorittamaan tarpeellisia maaperatutkimuksia.

Maanvuokrasopimus allekirjoitetaan kolmen (3) kuukauden sisalla
vuokrauspaatoksen lainvoimaisuudesta.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa vuokramiehelle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva maanvuokrasopimus
seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia tai muutoin vahaisia
muutoksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta, paivakotitontti 49-51-100-2 Leppavaara

Oheismateriaali

Hakemus, Leppavaara paivakotitontti 49-51-100-2

Tiedoksi
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6125/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 182

§ 182

Toimitilatontin vuokrauspaatoksen muuttaminen ja jatkaminen
Kivenlahdesta Kiinteisto Oy Kivenlahden liityntapysakoinnille ja Kiinteisto
Oy Kivenlahden Sport Centerille

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto muuttaa ja jatkaa
30.11.2020 § 142 paatettya seka 1.11.2021 § 137 jatkettua ja muutettua
korttelin 34006 tontin 2 vuokrauspaatosta Kiinteistdé Oy Kivenlahden
lityntapysakointilaitokselle ja K-Sky Sports Oy:lle. Vuokrauspaatokseen
tehdaan seuraavat muutokset:

1
Tontti vuokrataan Kiinteistdé Oy Kivenlahden liityntapysakoinnille ja
Kiinteistd Oy Kivenlahden Sport Centerille.

2
Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.10.2022.

Muilta osin vuokrauspaatosta jatketaan entisin ehdoin.
Kasittely
Isotalo ja Konttas poistuivat esteellisina asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom 5.kohta)
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 30.11.2020 §
142 vuokrata Kivenlahdesta korttelin 34006 osan maaraosin Kiinteistdé Oy
Kivenlahden liityntapysakoinnille ja K-Sky Sports Oy:lle.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi ja muutti
vuokrauspaatosta 01.11.2021 § 137. Vuokrauspaatds oli voimassa
1.5.2022 saakka.

Hakemus ja hankkeiden tilanne

Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakointi ja Kiinteistdé Oy Kivenlahden
Sport Center hakevat yhdessa 5.4.2022 paivatylla hakemuksella jatkoa
vuokrauspaatokselle.

Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakadinti on 100 % Lansimetro Oy:n
omistama tytaryhtid, jonka on tarkoitus toteuttaa vuokra-alueelle noin 650
lityntapysakdintipaikan pysakointilaitos palvellen tulevan Kivenlahden
metroaseman liityntapysakaointia seka alueen muuta pysakointia.
Pysakdintilaitoksen rakennuslupa on myénnetty marraskuussa 2021.

Hakemuksessa tuodaan esiin, etta tontille tehtavan
liikuntakeskushankkeen liiketoimintamallia on selkeytetty. Kiinteistd Oy
Kivenlahden Sport Center tulee olemaan liikuntakeskushankkeen omistaja-
rakennuttajataho ja K-Sky Sports Oy tulee vastaamaan liikuntakeskuksen
operatiivisesta toiminnasta. Paaomistajataho on sama kummassakin
yhtidssa. Taman mydéta Kiinteistd Oy Kivenlahden Sport Center tulee
olemaan tontin vuokralainen K-Sky Sports Oy:n sijaan ja taten
vuokrauspaatosta esitetdan muutettavaksi talta osin.
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Liikuntakeskushankkeen osalta hakemuksessa todetaan, etta
liikuntakeskuksen rakennuslupaan liittyva pitkittynyt kaupunkikuvallinen
hyvaksymisprosessi ei ole mahdollistanut hankkeen riittadvaa lopullista
suunnittelua ja hankkeen edistamista kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 01.11.2021 § 137 tekeman vuokrauspaatoksen jatkon
mukaisessa aikataulussa. Taman vuoksi Kiinteisté Oy Kivenlahden
lityntapysakointi ja Kiinteistd Oy Kivenlahden Sport Center hakevat jatkoa
vuokrauspaatokselle 30.10.2022 asti.

Tiedot vuokra-alueesta

Vuokrattava alue sijaitsee 25.8.2021 voimaantulleella Kivenlahdentulli-
nimisella asemakaava-alueella. Asemakaavassa se on osoitettu
toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa toimitiloja, liikunta- ja
hyvinvointipalveluja ja pysakdéintilaitoksen. Vuokra-alueen pinta-ala on noin
6 883 m?ja rakennusoikeus 12 500 k-m?. Vuokrattava alue on muodostettu
27.12.2021 suoritetulla kiinteistotoimituksella omaksi tontikseen.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 47
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata K-Sky
Sports Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn korttelialueen 34006
likuntahankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.4.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
hankkeen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd hankesuunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelyd, josta sovitaan kaupungin ja varauksensaajan
kesken erikseen.

Mahdollisessa kaavamuutos- tai poikkeamismenettelytapauksessa
varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki omaa hankettaan
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koskevat kaavamuutoksen ja hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa

on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varausalueelle on asemakaavan mukaan mahdollista toteuttaa
monipuolista rakentamista. Varauksensaajan varaus koskee ainoastaan
kaavassa mainittuja liikkunta- ja hyvinvointipalveluja ja vain naita toimintoja
palvelevia muita tiloja.

Varaus ei sisalla asemakaavan mukaista hotellirakentamista (kl-1).

9

Varauksensaajan hankkeen edellyttdmat pysakdintipaikat tulee
paasaantdisesti sijoittaa samaan kortteliin toteutettavaan
pysakadintirakennukseen osaksi kokonaisuutta vuorottaiskayton
tehostamiseksi.
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Paatos

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueelle sijoittuu metron pystykuilu, jonka
rakentaminen varausalueella on kdynnissa. Lisaksi varauksensaaja on
tietoinen, ettad varausalueen alla on huomattavasti metrojarjestelman
rakenteita, jotka tulee huomioida hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 142

Paatosehdotus

Kaupunginjohtaja Makela Jukka

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
maaraosin Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakaintilaitokselle ja K-Sky
Sports Oy:lle tai sen perustaman yhtién lukuun oheiseen karttaan merkityn
noin 6 620 m2 suuruisen alueen korttelin 34006 tontista 1 (49-34-6-1)
lityntapysakadintilaitoksen ja liikuntahankkeen toteuttamista varten.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Vuokraus tapahtuu alustavasti seuraavin maaraosin (voivat tarkentua
suunnittelun myota):

Kiinteistdé Oy Kivenlahden liityntapysakointi 2977/6620

K-Sky Sports Oy 3643/6620

3

Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakoéinnin vuokra on 12 660 euroa
vuodessa.

Vuosivuokra on maaritetty pysakaointilaitoksen edellyttaman pinta-alan

2 450 m2 mukaan. Mikali vuokrasopimusta allekirjoitettaessa pinta-ala on
tarkentunut suuntaan tai toiseen, korjataan vuokra vastaamaan
tarkentunutta pinta-alaa.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2020 syyskuun
indeksiluku.

4

K-Sky Sports Oy:n vuosivuokra maaritetdan seuraavia periaatteita
noudattaen:

Kaupallisten liikuntatilojen rakennusoikeuden yksikkdhintana kaytetaan
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200 euroa/k-m2.

Osin kaupalliseen ja osin seuratoimintaan kaytettavien liikuntatilojen osalta
peritdan 75 % kaupallisten liikuntatilojen yksikkéhinnasta (150 euroa/k-m2)
niin kauan, kun tilat ovat tallaisen jaon mukaisessa liikuntakaytéssa.
Taysin seuratoimintaan kaytettavien liikuntatilojen osalta peritdan 50 %
kaupallisten liikuntatilojen yksikkdhinnasta (100 euroa/k-m2) niin kauan,
kun tilat ovat seuratoimintojen mukaisessa liikuntakaytdssa.

Vuosivuokra on 5 % em. yksikkdhinnoin maaritetysta rakennusoikeuden
paaoma-arvosta.

Mikali liikuntatilojen kayttétarkoitusjakaumat muuttuvat vuokrakauden
aikana enemman kuin 200 k-m2 osalta, on vuokranantajalla oikeus
muuttaa vuokran maaraa vastaamaan kulloinkin voimassa olevaa
liikuntatilojen kayttéa. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
muutoksista vuokranantajalle viivytyksettd. Liséksi vuokralainen toimittaa
vuokranantajalle joka kolmas vuosi tiedot liikuntatilojen kayttajista.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2020
syyskuun indeksiluku.

5

Vuokra-alueelle on toteutettava Kiinteisté Oy Kivenlahden
lityntapysakdinnin toimesta 400 autopaikan pysakdéintilaitos
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokra-alueen rakennusoikeudesta 80 % on toteutettava
urheilurakentamiseen K-Sky Sports Oy:n toimesta
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralaisten vastuu rakentamisvelvoitteen tayttdmisesta ei ole
yhteisvastuullista.

Mikali vuokralainen laiminlyo rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

6

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.
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Kasittely

7

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavasta johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

8

Vuokralainen on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut vuokra-alueen
valittdmasta laheisyydesta tydmaa-alueita Lansimetro Oy:lle.
Rakentaminen tulee yhteensovittaa yhteistydssa Lansimetro Oy:n kanssa.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan 30.11.2021 tai muutoin
paatds raukeaa. Vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa on
allekirjoitettava maaraosaista maanvuokrasopimusta koskeva
hallinnanjakosopimus. Vuokralaiset hakevat hallinnanjakosopimuksen
kirjaamista vuokraoikeuteen parhaalle etusijalle vuokraoikeuden
kirjaamisen yhteydessa.

Tuleva vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tulevalla vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
vuokrattavalla alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo
ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tulevalle vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Hallinto- ja kehittdmisjohtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltadva vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltéon teknisia muutoksia, kuten maaraosien, pinta-alojen
ja rakennusoikeuksien mahdolliset tarkentumiset tai muutoin vahaisia
muutoksia.

Isotalo ja Konttas poistuivat kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi.
(Esteellisyys: Isotalo ja Konttas asiaan liittyvan Lansimetro Oy:n hallituksen
jasenia, Hallintolaki 28 § 1 mom. 5 ja 7- kohta).
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Aaltonen teki seuraavan palautusesityksen: "Esitan, ettd asia palautetaan
jatkovalmisteluun ja sen aikana vuokrasopimukseen valmistellaan
elinkustannusindeksia paremmin kiinteistdjen hintakehitysta seuraava
indeksijarjestelma tai muu jarjestely."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusesityksen
rauenneen kannattamattomana ja koska muita esityksia ei ollut tehty
esittelijan ehdotuksen tulleen siten hyvaksytyksi yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteenaan seuraavaa:

"Espoon ei pida ilman erittain painavia syita ja nimenomaisella paatdksella
lahjoittaa espoolaisten omaisuutta.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitéisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
vuodessa jalkeen jaavaan kuluttajahintaindeksiin. Tassa 30 vuoden
tontinvuokrassa espoolaisten tuki hankkeelle on noin 125.000 euroa.
Espoossa kaytdssa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraaijille.
Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitéisi
tama tehda avoimesti ja lapinakyvasti nimenomaisella tukipaatoksella.
Tuen "piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
saavat kaikki siita huolimatta mika kayttotarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaaijiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhti6ita,
liikekiinteistoja, rakennusyrityksia, sijoittajia jne. Kyse ei ole tasmatuesta
tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta kaikille tontteja vuoranneille.
Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kdytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, etta tontin vuokrokannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, etta esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mita suurimmalla todennakoisyydella hillitse
kohteiden hintanousua.

Sosiaalista asumista tarvitaan lisda. Sosiaalisen asumisen tukemisen
varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea yrityksia ja sijoittajia. Tdman takia
katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitda sitoa tonttien arvonmuutokseen.
Esimerkiksi sosiaalista asumista voidaan tukea esimerkiksi asettamalla
nykyista alhaisempi maan tuottotavoite tallaiselle hankkeelle. Nain
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toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti ja jarkevasti sinne, minne sen
halutaan menevan eika valuvan tehottomasti kaikille tontteja vuokraaville.
Kaupungin antaman tuen tulee aina olla lapinakyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.".

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.11.2021 § 137
Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
30.11.2020 § 142 paattamansa kortteliin 34006 muodostettavan tontin
vuokrauspaatodsta seuraavin muutoksin:

1
Vuokra-alue muutetaan liitekartan mukaiseksi.

2
Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan kuuden (6) kuukauden
kuluessa siita, kun tama paatos tulee lainvoimaiseksi.

Kasittely Konttas ja Isotalo poistuivat esteellisind asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi. (Hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta)

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta - Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntapysakainti ja
Kiinteiston Oy Kivenlahden Sport Center

Oheismateriaali
- Hakemus 5.4.2022 - Kiinteistd Oy Kivenlahden liityntédpysakainti ja
Kiinteistdé Oy Kivenlahden Sport Center

Tiedoksi
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6772/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 183

§ 183
Maaraalan vuokrauspaatoksen jatkaminen Vanttilasta Ardea Group Oy:lle,

tontti 49-425-5-1

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 59
paatettya ja 29.11.2021 § 154 jatkettua vuokrauspaatosta vuokrata noin 16
708 nelibmetrin suuruinen maaraala kiinteistosta 49-425-5-1 Ardea Group
Oy:lle omaan lukuun tai perustettavalle tai perustettaville asunto-
osakeyhtidille. Vuokrauspaatosta jatketaan 31.1.2023 saakka entisin
ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 3.5.2021 § 59
vuokrata Ardea Group Oy:lle noin 16 708 nelidmetrin suuruisen maaraalan
kiinteistdsta 49-425-5-1. Em. paatdsta jatkettiin 29.11.2021 § 154 siten,
etta vuokrauspaatds oli voimassa 30.4.2022 saakka entisin ehdoin.

Hakemus ja perustelut vuokrauspaatoksen jatkamiselle

Ardea Group Oy hakee 9.3.2022 paivatylla hakemuksella
vuokrauspaatoksen jatkamista 30.4.2023 saakka. Ardea Group Oy on
viipymatta suunnitellut ja aktiivisesti vienyt hanketta eteenpain, seka
jattanyt hankkeelle rakennuslupahakemuksen. Rakennuslupahakemuksen
kasittely on vield kesken. Hankkeelle on kuitenkin myonnetty juuri
poikkeamispaatds. Edelld mainitusta johtuen esitetdan, etta
vuokrauspaatosta jatketaan 31.1.2023 saakka.

Tiedot vuokrattavasta maaraalasta

Maaraala on osa lainvoimaista "Tillinmaen" asemakaava-aluetta.
Kayttotarkoitusmerkintd on AP-1, erillisten tai kytkettyjen asuinpientalojen
korttelialue. Rakennusoikeutta korttelissa on 5947 k-m? ja maaraalan pinta-

ala on yhteensa noin 16 708 nelidmetria.



Espoon kaupunki Poytakirja 46/71
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 59 03.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 154 29.11.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 183 02.05.2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 59

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata noin
16 708 nelidmetrin suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-425-5-1 Ardea
Group Oy:lle omaan lukuun tai perustettavalle tai perustettaville asunto-
osakeyhtidille seuraavin paaehdoin:

1
Vuokra aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 157 603 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 maaliskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta rakennukset, joiden rakennusoikeus on yhteensa
vahintaan 4 100 k-m2.

4

Mikali vuokralainen laiminlyd rakennusvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

5
Tontille toteutettavien hankkeiden tulee olla vapaarahoitteisia
asuntohankkeita.

6

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava kuuden (6) kuukauden sisalla taman
paatoksen lainvoimaisuudesta.

Vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
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Kasittely

Paatos

rakennuslupaa ja muita mahdollisia hankkeen vaatimia lupia. Vuokralainen
valtuutetaan myds tekemaan tarvittavia maaperatutkimuksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Muina vuokrauksen ehtoina sovelletaan kaupungin tavanomaisia
maanvuokraehtoja.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
maanvuokrasopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia tai
teknisluonteisia korjauksia.

Aaltonen teki seuraavan palautusehdotuksen:

"Esitan, etta asia palautetaan jatkovalmisteluun ja sen aikana
vuokrasopimukseen valmistellaan elinkustannusindeksia paremmin
kiinteistojen hintakehitysta seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusehdotuksen
rauenneen kannattamattomana ja edelleen, ettd koska muita esityksia ei
ollut tehty, esittelijdn ehdotuksen siten tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eriavana mielipiteenaan seuraavaa:

"Espoo tuki paatdksen kohteena olevalle hankkeelle on vuokra-aikana
vahintaan 8,9 miljoonaa euroa. Espoolla ei ole varaa tallaisiin lahjoihin.
Tuen antaminen talle hankkeelle on virhe.

Espoon ei pida ilman erittdin painavia syita ja nimenomaisella paatoksella
lahjoittaa alihintaan espoolaisten omaisuutta. Espoossa kaytdssa oleva
tonttien vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa miljoonien eurojen
lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraaijille.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitaisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
vuodessa jalkeen jaavaan kuluttajahintaindeksiin. Seuraavassa
paatoskohdassa esitetdan 30 vuoden tontinvuokrassa yritystukea arviolta
ainakin 2,16 milj. euroa ja tassa paatoksessa ainakin 8,9 milj. euroa.

Espoon ei ole syyta antaa kilpailua vaaristavaa yritystukea. Jos Espoo
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vuokraa liikekiinteistoja alivuokralla joillekin yrityksille, saavat ne
perusteetonta kilpailuetua verrattuna niihin, jotka hankkivat
liikekiinteistonsad markkinahintaan kiinteistdmarkkinoilta. Espoon
tontinvuokrasopimusten ehdot ovat vanhentuneet ja kohtuuttomat tonttien
omistajille, eli espoolaisille. Kyse on pahasta vaaristymasta.

Espoossa kaytossa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraaijille ilman
syyta tai perusteluja. Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitaisi
tama tehda avoimesti ja lapinakyvasti nimenomaisella tukipaatdksella.
Tuen "piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
saavat kaikki siitd huolimatta mika kayttétarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaaijiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhti6ita,
liikekiinteistoja, rakennusyrityksia, sijoittajia, porssiyhtidita jne. Kyse ei ole
tdsmatuesta tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta ilman tarveharkintaa
kaikille tontteja vuoranneille.

Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kaytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, ettd tontin vuokrannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, etta esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mita suurimmalla todennakdisyydellad ainakaan hillitse
kohteiden hinnannousua.

Seurojen yllapitdmaa urheilu ja hallitoimintaa seka sosiaalista asumista
tarvitaan lisda. Lasten harrastusmahdollisuuksien tai sosiaalisen asumisen
tukemisen varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea sijoittajia ja osaa
yrityksista.

Em. perustein katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitaa sitoa tonttien
arvonmuutokseen. Esimerkiksi lasten urheilua tai sosiaalista asumista
voidaan tukea esimerkiksi asettamalla nykyista alhaisempi maan
tuottotavoite tallaisessa hankkeessa. Talloin tontinvuokra voisi
vuokrauksen alussa olla merkittavasti nykyistd vuokratasoa alhaisempi.
Nain toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti, oikea-aikaisesti ja
jarkevasti sinne, minne sen halutaan menevan eika valuisi tehottomasti
kaikille tontteja vuokraaville.

Kaupungin antaman tuen tulee aina olla lapinakyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 154
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 59
paattamaansa vuokrauspaatdsta vuokrata noin 16 708 nelidmetrin
suuruinen maaraala kiinteistosta 49-425-5-1 Ardea Group Oy:lle omaan
lukuun tai perustettavalle tai perustettaville asunto-osakeyhtidille.
Vuokrauspaatosta jatketaan 30.4.2022 saakka muutoin entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta Ardea Group Oy vuokra-alue 49-425-5-1

Oheismateriaali
- Hakemus - Ardea Group Oy, kortteli 43071 Vanttila

Tiedoksi
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1538/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 184

§ 184
Alueen varauksen jatkaminen Niittykummusta Espoon Asunnot Oy:lle,
korttelin 15024 tontti 11

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.3.2021 § 34
paatettya varausta Espoon Asunnot Oy:lle korttelin 15024 tonttiin 11
valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-
asuntohankkeiden suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2022
saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.3.2021 § 34
varata Espoon Asunnot Oy:lle korttelin 15024 tontin 7 valtion tukeman 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-asuntohankkeiden
suunnittelua varten. Varaus oli voimassa 31.3.2022 saakka.

Hakemus ja perustelut varauksen jatkamiselle

Espoon Asunnot hakee 31.3.2022 paivatylla hakemuksella varauksen
jatkamista. Espoon Asunnot kertoo hakemuksessaan, etta se edistanyt
varasalueen suunnittelua ja kohteelle on jo rakennuslupa. Parhaillaan
kohteelle ollaan valmistelemassa urakkakilpailua. Rakennustdiden on
suunnitelmissa kaynnistya alkusyksysta 2022. Koska varauksensaaja on
edistanyt varausalueen suunnittelua, on perusteltua esittaa, etta varausta
jatketaan 31.12.2022 asti.

Tiedot varattavasta tontista

Tontin 15024/11 rakennusoikeus on 6 000 k-m2. Tontin pinta-ala on n.
4 208 m2. Asemakaava mahdollistaa rakentamisen kahdeksaan
kerrokseen. Lohkomisen myo6ta varausalueen kiinteistétunnus on

muuttunut ja tontin uusi kiinteistétunnus on 49-15-24-11.

Paatoshistoria
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 34

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle korttelin 15024 tontin 7 valtion tukeman 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavien vuokra-asuntohankkeiden suunnittelua
varten. Paatos on voimassa 31.3.2022 saakka.

Varausehdot:

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupungilla on oikeus
maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta
varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.
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(Esteellisyysperuste: Akerlund on Espoon Asunnot Oy:n hallituksen jasen;
Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta).

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Liitteet
1 Kartta - Espoon Asunnot Oy 15024 11 Niittykumpu

Oheismateriaali
- Hakemus, Espoon Asunnot 15024 11

Tiedoksi
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7958/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 185

§ 185
Palvelurakennusten tontin varauksen jatkaminen Lommilasta Foodworld

Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.9.2018 §
121 paatettya ja viimeksi 31.5.2021 § 84 jatkettua palvelurakennusten
tontin varausta Foodworld Oy:lle. Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka
entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 10.9.2018 §
121 varata Lommilassa sijaitsevan tontin 64032/1 Foodworld Oy:lle
ravintolahankkeen seka suojeltujen rakennusten suunnittelua

ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten. Varausta on jatkettu
viimeksi 31.5.2021 § 84 tehdylla paatoksella ja varaus on voimassa
31.5.2022 saakka.

Hakemus ja hankkeen tilanne

Foodworld Oy hakee 12.4.2022 paivatylla hakemuksella tontin 64032/1
varauksen jatkamista 31.5.2023 asti. Varauksen jatkoa haetaan tarkempaa
suunnittelua ja rakennusluvan hakemista varten.

Tontille on tarkoitus toteuttaa noin 450 k-m? suuruinen & la carte- ja
lounasravintola. Samalla hakija ottaisi vastattavakseen suojellut
rakennukset, joihin on tarkoitus saada niihin soveltuvaa kaytt6a.

Varauksensaaja on varausaikana selvittanyt hankkeen
toteuttamisedellytyksia yhteistydssa Espoon kaupunginmuseon, seka
kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa. Suunnittelun edetessa tuli ilmi, etta
hankkeen toteuttaminen vaatii asemakaavamuutoksen. Kyseinen
asemakaavamuutos on toteutettu ja kaavamuutos (Nedre Gloms - 630901)
on tullut voimaan 16.2.2022.

Hanketta ovat viivastyttdneet kaavamuutoksen lapivieminen, joka oli
edellytyksena, ettd hanke voidaan toteuttaa ja 1ahted viemaan eteenpain.
Viime vuosien pandemiatilanne seka muu maailman tilanne ovat lisaksi
omalta osaltaan viivastyttaneet ja haastaneet hanketta seka taloudellisesti,
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etta aikataulullisesti. Hankkeen etenemisen kannalta on taten perusteltua
jatkaa suunnitteluvarausta 31.5.2023 asti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 121
Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vaaraa Foodworld
Oy:lle korttelin 64032 tontin 1 (49-64-32-1) ravintolahankkeen seka
suojeltujen rakennusten suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttdmista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen

kohde kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.



Espoon kaupunki Pdytakirja 57/71

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 185 02.05.2022

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Nedre Gloms-niminen katu ei sijaitse
asemakaavan mukaisella paikalla, vaan se sijaitsee osittain varattavan
tontin koillisosassa. Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan ja hankkeen
toteuttamisessa huomioida, ettd asemakaavan mukainen katu voidaan
rakentaa vasta mydhemmin.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varattavalla tontilla sijaitsee kaksi
suojeltua rakennusta. Rakennusten omistusoikeus tullaan luovuttamaan
varauksensaajalle tontin vuokraamisen yhteydessa. Rakennusten
luovuttaminen vaatii erillisen lainvoimaisen viranhaltijapaatoksen. Ennen
vuokrauspaatoksen tekemista, varauksensaajan tulee esittda alustavat
suunnitelmat rakennusten tulevasta kunnostamisesta, kunnostamisen
aikataulusta seka tulevasta kayttétarkoituksesta. Varauksensaaja on
tietoinen, ettd rakennusten kunnostaminen edellytta tiivista yhteistyota
Espoon kaupunginmuseon kanssa. Tontinluovutuspaatos tulee
sisaltdmaan velvoitteen rakennusten kunnostamisesta maaraaikaan
mennessa.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettad varattavalla tontilla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds (sm), jota koskien
tontilla tapahtuvista toimenpiteista on sovittava Espoon kaupunginmuseon
kanssa.

12

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
tehdaan asemakaavan mukaisella sm-alueella, on siita sovittava erikseen
Espoon kaupunginmuseon kanssa.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.5.2019 § 54

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.9.2018 §
121 paatettya palvelurakennusten tontin varausta Foodworld Oy:lle
31.5.2020 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.8.2020 § 81

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.9.2018 §
121 paatettya ja 6.5.2019 jatkettua § 54 palvelurakennusten tontin

varausta Foodworld Oy:lle 31.5.2021 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 84

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.9.2018 §
121 paatettya ja 6.5.2019 § 54 seka 10.8.2020 § 81 jatkettua
palvelurakennusten tontin varausta Foodworld Oy:lle 31.5.2022 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Suunnitteluvarausalueen kartta - Foodworld Oy
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Oheismateriaali
- Suunnitteluvarauksen jatkohakemus 12.4.2022 - Food World Oy

Tiedoksi
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1984/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 186

§ 186

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Asuntosaatiolle Finnoosta, tontti 49-31-

20-5

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kankaanpaa Leena

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.4.2018 § 53
paatettya seka viimeksi 12.04.2021 § 44 jatkettua suunnitteluvarausta
Asuntosaatiolle korttelin 31020 tonttiin 5 valtion tukeman pitkan korkotuen
vuokra-asuntotuotannon sekd asumisoikeustuotannon suunnittelua varten.
Suunnitteluvarausta jatketaan 12.04.2021 § 44 paatetyin ehdoin, lukuun
ottamatta kohdat 6 ja 9, jotka muutetaan alla olevaksi. Ehdot muutetaan
vastaamaan nykytilannetta. Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka.

Muutetut ehdot:

6
Kaupungilla on oikeus kayttad varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajia kuulematta.

9
Varauksensaaja tai maaraamansa valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Hakemus

Asuntosaatio pyytaa 1.4.2022 paivatylla hakemuksella kaupunkia
jatkamaan 16.4.2018 § 53 paatettya ja 3.6.2019 § 10, 4.5.2020 § 50 seka
12.4.2021 § 44 jatkettua suunnitteluvarausta. Asuntosaatic hakee
jatkovarausta 9300 k-m?:n suuruisen valtion tukeman 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavan asuntohankkeen suunnittelua varten siten,
ettd kokonaisrakennusoikeuden maarasta n. 2/3 olisi tuettua vuokra-
asumista ja n. 1/3 olisi asumisoikeusasumista.

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 16.4.2018 § 53
varata tontin 49-31-20-1 seka osia Hyljeluodontiesta ja Hyljekujasta
yhteisesti Ultivista Oy:lle ja Asuntosaatidlle asuinkerrostalojen ja
paivakodin suunnittelua varten. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto jatkoi varausta kokouksissaan 3.6.2019 § 10 ja 4.5.2020
§ 50.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.3.2021 § 32
myyda maaraalat kiinteistoista 49-31-20-1 ja 49-9901-31-0 alkuperaisen
varauksen toiselle osapuolelle, Ultivista Oy:lle tai Ultivista Oy:n
osoittamalle taholle vapaarahoitteiseen asuntotuotantoa ja paivakodin
rakentamista varten. Em. paatdksen mukainen kiinteistokauppa on tehty.

Koska toisen alkuperaisen varauksensaajan, Ultivista Oy:n, varauspaatds
eteni myyntipaatdkseen, jatkettiin Asuntosaation varausta erillisena
varauksena 12.4.2021 § 44. Suomenlahdentiehen rajoittuva 9 300 k-m?
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kokonaisuus, varattiin Asuntosaatiolle valtion tukeman asuntotuotannon
suunnittelua varten. Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

Tiedot varausalueesta

Alueelle on 7.1.2021 lainvoimaistunut Matroonankatu-niminen
asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksella teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennusten korttelialueen kayttétarkoitus muuttui
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Alueella on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensa noin 90 000 kerrosnelidmetria, joista
Espoon kaupungin omistamille maa-aluille kohdistui 17 500
kerrosneliometria.

Kaavan mukainen tontti 49-31-20-5 on muodostettu 19.1.2022.

Espoon kaupungin ja alkuperaisen varauksensaajan toisen osapuolen,
Ultivista Oy:n, omistamille maa-alueille sijoittunut suunnitteluratkaisu on
tehokas ja perustuu yhtenadiseen kannenalaiseen pysakointilaitokseen.
Sisadanajo pysakointilaitokseen on suunniteltu kaupungin omistaman
alueen kautta, alueen itdlaidasta. Asuntosaatiolle varattavan alueen
pysakdintipaikat ja pihajarjestelyt ovat osa tata suunnittelukokonaisuutta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 1.3.2021 § 32
paatdksen mukaisen ostajan, Ultivista Oy:n tai Ultivista Oy:n osoittama
tahon, on tarkoitus aloittaa rakentaminen em. myyntipaatéksen mukaiselta
alueelta vuoden 2022 aikana. Asuntosaatidlle varattavalla alueella
rakentaminen voi alkaa aikaisintaan samaan aikaan.

Alueella aikaisemmin voimassa ollut lyhytaikainen maanvuokrasopimus
linja-autojen pysakodimiseen on paattynyt 31.8.2021.

Perustelut suunnitteluvarauksen jatkamiselle

Asuntosaatio perustelee suunnitteluvarauksen jatkohakemusta silla, etta
alueen toteutuksen suunnittelu on edennyt ja mikali lupaprosessi ja ARA-
paatdosmenettely etenevat normaalisti, voisi toteutus alkaa syksylla 2022.
Hankkeesta on jatetty rakennuslupahakemus helmikuussa 2022 ja se on
edennyt kaupunkikuvakasittelyyn. Kortteliin sijoittuu usean toimijan
hankkeita, mika on edellyttanyt niiden yhteensovittamista suunnittelun ja
aikataulun osalta.

Varausta on perusteltua vield jatkaa, koska suunnittelu on edennyt
kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti, mutta rakentamisen
aloittaminen ja tontin vuokraaminen eivat ole vield mahdollisia suunnittelua
viivastyttaneiden toimijoiden suunnitelmien yhteensovittamisten ja
ajoittamisen takia.
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.4.2018 § 53

Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd Espoon
kaupunki varaa Ultivista Oy:lle ja Asuntosaéatiolle yhteisesti oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen asuinkerrostalojen ja paivakodin
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Rakennusoikeuden hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaajat ovat tietoisia siita, ettd hanke edellyttaa asemakaavan
muuttamista. Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajien tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6
Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
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kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettéd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajia kuulematta. Varausalueeseen kuuluva tontti 31020/1 on
vuokrattuna talla hetkelld linja-autojen pysakointialueeksi.

9

Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda tontilla 31020/1
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia, mutta niiden tekemiseen
on saatava vuokralaisen suostumus.

10

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta alue ei ole viela rakentamiskelpoinen,
vaan hankkeen toteuttaminen edellyttdd mm. lainvoimaista
osayleiskaavaa, asemakaavaa, kunnallistekniikan rakentamista ja
johtosiirtoja.

11

Varauksensaajien tulee varautua siihen, ettd alueelle mahdollisesti
toteutetaan imujatejarjestelma, ja kaava-alueen hankkeiden tulee liittya
jarjestelmaan.

12
Varauksensaajat ovat tietoisia siita, etta alueelle on suunnitteilla
rakentamisen energiatehokkuuteen liittyvia tontinluovutusehtoja.

13
Paivakotioperaattorin valinta tulee hyvaksyttda kaupungilla.

14

Varausalueen ja Ultivista Oy:n omistaman maa-alueen asuntotuotannosta
yhteensa noin 25 - 30 % osoitetaan valtion tukemaan vuokra-asunto- ja
asumisoikeustuotantoon. Varauksensaajat ovat tietoisia siita, etta vaikka
valtion tukemaan asuntotuotantoon osoitettava rakentaminen Ultivista Oy:n
ja kaupungin kyseisella kaava-alueella omistamien kiinteistéjen osalta on
suunniteltu pdaosin kaupungin omistamalle maalle, tullaan siita johtuva
alhaisempi maan arvo tasaamaan maanomistajien kesken.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 10
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
16.4.2018 § 53 paatettya suunnitteluvarausta yhteisesti Ultivista Oy:lle ja
Asuntosaatidlle asuinkerrostalojen ja paivakodin suunnittelua varten entisin
ehdoin. Varausalue on merkitty ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan. Paatos
on voimassa 31.5.2020 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 50
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
16.4.2018 § 53 paatettya ja 3.6.2019 § 10 jatkettua suunnitteluvarausta
yhteisesti Ultivista Oy:lle ja Asuntosaatiolle asuinkerrostalojen ja
paivakodin suunnittelua varten entisin ehdoin. Varausalue on merkitty
ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan. Paatds on voimassa 31.5.2021 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 44
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
16.4.2018 § 53 paatettya ja 3.6.2019 § 10 seka 4.5.2020 § 50 jatkettua
suunnitteluvarausta Asuntosaatiolle valtion tukeman asuntotuotannon
suunnittelua seuraavin ehdoin. Varausalue on merkitty oheiseen
litekarttaan. Varausalue muodostuu tulevasta tontista 49-31-20-5.

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2
Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
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suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Rakennusoikeuden hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajia kuulematta. Varausalue on vuokrattuna talla hetkella linja-
autojen pysakointialueeksi.

7

Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia, mutta niiden tekemiseen
on saatava vuokralaisen suostumus.

8
Varauksensaaja on tietoinen siita, etta alueelle on suunnitteilla
rakentamisen energiatehokkuuteen liittyvia tontinluovutusehtoja.

9

Varauksensaaja tai maaraamansa valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia
seka tontin lohkomista.

10
Finnoon alueelle on laadittu Design Finnoo -kasikirja. Kasikirja sisaltaa
kaupunkikuvan ja ymparistorakentamisen kannalta keskeiset designpaikat
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ja niiden verkostot. Kasikirja maarittda periaatteet ja ohjeistuksen design-
teemoille ja niiden toteuttamiselle. Design Finnoo -kasikirja on luonteeltaan
suunnittelua ohjaava, ja se tulisi pyrkia ottaa huomioon ohjeellisena
varausalueen kohteiden suunnittelussa ja rakentamisessa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta Suunnitteluvaraus Asuntosaéatio k31020t5

Oheismateriaali
- Hakemus Asuntosaatio kortteli 31020

Tiedoksi
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§ 187
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatésehdotus
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

1
Espoon korkean rakentamisen periaatteet (Hokkanen ja Timo)
(pdydalle 28.3.2022

2
Selostus rantaraitin hankkeista (Heinaro ja Isotalo)
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 172, § 173, § 174, § 184, § 185, §
186, § 187

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 175, § 176, § 177, § 178, § 179,
§ 180, § 181, § 182, § 183
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahkdéposti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495
Vaihde: +358-(0)9-81621

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.



