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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

1

Paivamaara 25.1.2022
Lausunnon antaja Espoon kaupunginmuseo

Keilaniemelld on tarkea kaupunkikuvallinen merkitys Espoon tarkeimmalle sisdanajo-
vaylalle avautuvana kaupunkindkymana ja sen kaupunkikuvallinen vaikutus ulottuu
alueen ulkopuolelle Tapiolan ja Otaniemen RKY-alueille. Museo katsoo, ettd muu-
tama yksittainen korkea maamerkki tai arkkitehtoninen katseenvangitsija voi olla Kei-
laniemen alueella paikallaan. Kohdetta olisi kuitenkin syyta suunnitella kokonaisuu-
tena ja on valitettavaa, ettd kaavahankkeet tulevat kasiteltaviksi yksitellen, jolloin on
mahdotonta muodostaa kokonaiskuvaa Keilaniemen tulevasta kaupunkikuvallisesta
ilmeesta. Muuten kaupunginmuseolla ei ole huomauttamista Valokeilanaukion kaava-
ehdotukseen.

Vastine:

Keilaniemi on vauhdilla kehittyva ja suuressa muutoksessa oleva kaupunginosa. Kau-
pungin tavoitteena on kehittda Keilaniemesta asumista ja tyopaikkoja yhdistava alue,
joka on lisaksi Espoon merkittavin korkean rakentamisen keskittyma. Keilaniemen
suunnittelusta pidetaan ylla kokonaiskuvaa ja uusien hankkeiden arvioinnissa seka
suunnittelussa huomioidaan ajantasakaavan mahdollistamat ja muut suunnitteilla ole-
vat hankkeet.

Hanketta on tarkasteltu osana Keilaniemen kaupunkikuvaa ja siluettia kaukomaise-
massa. Lahimaisemassa hanke liittyy kaupunkikuvallisesti osaksi sen viereen raken-
nettua Keilaniemi NEXT -toimistoa ja muita ympardivia rakennuksia. Kaukomaise-
massa Valokeilanaukion rakennukset taydentavat korkean rakentamisen keskittymaa
Keilaniemen keskelld. Tarkastelussa on huomioitu muut kaavojen mahdollistamat ja
suunnitteilla olevat kohteet.

Paivamaara 21.1.2022
Lausunnon antaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Alueen osoitteistoon ja sen selkeyteen tulee kiinnittaa huomiota. Esimerkiksi tuplao-
soitteita (kaksi osoitetietoa samaan kohteeseen) on valtettava.

Alueelle ja alueella on huomioitava selkeat halytysajoneuvojen ajoyhteydet "HIKLU
Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohjeen” mukaan. Pelastusyksikélla (sammutus-
auto) ja ensihoitoyksikélla (ambulanssi) tulee paasta liike- ja toimistorakennusten
uloskayntien ja palokunnan hyokkaysreittien valittdmaan laheisyyteen. Pelastusteiden
suunnittelussa tulee huomioida myo6s Raide-Jokerin raiteet ja paatepysakki. Pelastus-
tiejarjestelyt tulee varmistaa rakentamisen kaikissa vaiheissa.
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Valaistukseen tulee kiinnittad huomiota.
Vastine:

Osoitteista ei varsinaisesti paateta asemakaavalla. Molemmilla kortteleilla on oma
saattoliikennepaikkansa. Pysakadinti on keskitetty kalliopysakadintilaitokseen ja huolto
kortteleiden alle.

Halytysajoneuvojen yhteyksia on tutkittu osana suunnittelua. Ratkaisut tarkentuvat
rakennuslupavaiheessa ja pelastustiejarjestelyjen sailyminen varmistetaan rakenta-
misen kaikissa vaiheissa.

Valaistuksesta on laadittu periaatetasoinen suunnitelma osana kaavan ohella laadit-
tua kunnallisteknista yleissuunnitelmaa. Suunnittelu tarkentuu kaavavaiheen jalkeen.

Paivamaara 13.1.2022
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Kaava-alueella kulkee kaksi 110 kV Carunan maakaapelia Nuijala — Keilaniemi ja
Keilaniemi- Tapiola. Voimajohtojen kaapelialueille on lunastettu kayttdoikeuden rajoi-
tus, jonka perusteella niille ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maan-
paallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia eika tehda ojia tai muita kai-
vauksia. Kaapelialue on 3 metria kaapeleiden keskilinjan molemmin puolin.

Voimajohdon asettamat rajoitukset tulee huomioida kaava-alueen suunnittelussa.
Toivomme, ettd voimajohdot huomioidaan kaavassa merkinnalld 154 maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa, lisatarkenteella z. Voimajohtoalueella tai sen lahei-
syyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytda Caruna Espoolta erillinen ris-
tedmalausunto.

Uuden kaavan myo6ta sahkonkulutus alueella nousee runsaasti ja alueelle tarvittavien
jakelumuuntamoiden maara on arvioilta noin kaksi, seka tarvitaan pj- ja kj-kaapeloin-
teja. Kaavamaarayksissa on kohdassa "LISARAKENNUSOIKEUS” mainittu, etta alu-
een sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat saadaan rakentaa.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa Kaavaehdotuksesta. Toivomme saada tiedon,
kun kaava on hyvaksytty.

Vastine:

Johtojen siirrot on suunniteltu osana kunnallisteknista yleissuunnitelmaa. Muuntamo-
jen sijoittaminen alueelle on sallittu kaavamaarayksin. Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 21.1.2022
Lausunnon antaja Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY
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Lantisen korttelin toimistorakennuksen rakentaminen edellyttaa yleisen vesihuollon
siirtoa. Kaava-aineiston johtosiirtosuunnitelmaluonnoksessa suunnittelualueella sijait-
seva HSY:n vesijohto (300 SG) on esitetty siirrettavaksi kadulle raiteiden viereen, ja
jatevesiviemari (200 PVC) ja hulevesiviemari (600 m) itdisen korttelin ja Keilaportin
valiin johtokujalle. Johtokujan on oltava vahintdan 10 metria levead viemareita varten.
Kaavamaarayksena tulee lisadksi mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiin-
teita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita.

Vastine:

Johtojen siirrot on tarkasteltu osana kunnallisteknista yleissuunnitelmaa ja korttelei-
den alueille sijoittuvat johtokujat on osoitettu alueenosamerkinnalla. Merkinta sellaise-
naan takaa, ettd johdot on mahdollista sijoittaa ja pitda kunnossa alueella. Mahdollis-
ten rakenteiden ja kasvillisuuden sijoittaminen alueille tutkitaan tarkemmin rakennus-
luvan yhteydessa.

Paivamaara 22.1.2022
Lausunnon antaja Fortum Power and Heat Oy

Fortumilla on kaukolammon isoja runkolinjoja tarkasteltavan suunnittelualueen valitto-
massa laheisyydessa Keilaranta-kadulla. Kaukojaahdytyksen isot runkolinjat sijaitse-
vat alueen laheisyydessa Keilaniementiella. Alueella sijaitsevat kiinteistot on liitetty
kaukolampddn ja osa myds kaukojaahdytykseen.

Fortum on valmis tarjpamaan kaukolamp6a seka kaukojaahdytysta uusiin rakennetta-
viin kiinteistoihin.

Vastine:

Kaukolampdlinjat on huomioitu kaavaa suunnitellessa. Merkitdan tiedoksi.

Paivamaara 20.1.2022
Lausunnon antaja HSL Helsingin seudun liikenne

HSL kannattaa asemakaavaehdotuksen mukaista tiivista yhdyskuntarakentamista
alueelle, joka sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Keilaniemen
ydinkeskustan tdydentaminen ja monipuolistaminen ovat HSL:n mielestd hyvia tavoit-
teita ja tukevat alueen joukkoliikennetta.

Suunnittelualueella sijaitsevan Pikaraitiotie 550 paatepysakin ja sen ympariston laa-
tuun, viintyvyyteen ja toimivuuteen tulee kiinnittda huomiota jatkosuunnittelussa, jotta
varmistetaan joukkoliikenteen houkuttelevuus ja tehokkaat vaihdot eri liikennevalinei-
den valilla. Pikaraitiotien liikenndinnin edellytykset tulee turvata rakentamisen jokai-
sessa vaiheessa. Mahdollisista liikenteen hairidista pitda sopia yhteystyéssa HSL:n
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kanssa. Paikalle rakentuvaan Valokeilan kiinteistdédn on varattu HSL:n Pikaraitiotie
550 kuljettajien taukotilat, josta vuokrasopimus on allekirjoitettu kiinteistén ja kaupun-
gin valille.

Kallioparkin sisdankaynnilla eika kaavassa mainituilla muilla liikennejarjestelyiden
muutoksilla tule olla kielteisia vaikutuksia joukkoliikenteen sujuvuuteen tai toiminta-
edellytyksiin.

HSL toistaa vuonna 2018 Valokeilan (alue 220830) lausunnossaan mainitut huomiot.
Valokeilanaukiolle sijoittuu merkittava jalankulun ja pyorailyn reitti, joten naidenkin lii-
kennemuotojen sujuvuuteen ja niihin liittyviin katumerkintdihin tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

Vastine:

Eri joukkoliikennevalineiden ja liityntapysakoinnin jarjestelyt seka kayton sujuvuus
ovat olleet keskeisessa osassa alueen suunnittelussa. Pikaraitiotien liikenndinnin
edellytykset turvataan rakentamisen eri vaiheissa. Tarkemmin rakentamisen jarjeste-
lyt ja vaiheistus suunnitellaan jatkosuunnitteluvaiheissa.

Suunnitelmissa on huomioitu pyo6railyn yhteydet ja yhteystarpeet. Pohjois—etelasuun-
tainen pyorailyn paareitti on linjattu kulkemaan aukion lapi eroteltuna kaistana huomi-
oiden opastus ja turvallisuus. lta—lansisuuntainen pydrailybaana on suunniteltu siten,
ettd se ohittaa alueen siltana, jolloin yhteys sailyy sujuvana, turvallisena ja nopeana.

Paivamaara 21.1.2022
Lausunnon antaja Lansimetro Oy

Asemakaavan muutosehdotuksen tarkoittama alue sijoittuu metron maanalaisen kaa-
van alueelle, metron ratatunnelin, raiteenvaihtoalueen seka huoltotunnelin paalle ja
naiden valittdmaan laheisyyteen.

Tehokkaan rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa on siksi tehtava kattavat
tarkastelut kalliorakenteiden, metron muiden rakenteiden sek& metroliikenteen turval-
lisuutta ajatellen. Lansimetron tilojen ja rakenteiden seka metroliikenteen kannalta
oleelliset asiat on esitetty jo osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetussa kan-
nanotossa.

Asemakaavaehdotuksen maarayksien 11 § sisaltaakin tarkeitd vaatimuksia maanalai-
sen asemakaavan sisallon huomioon ottamisesta seka rakentamisen vaikutuksien
ennalta selvittamisesta kalliomekaanisen simuloinnin avulla.

Seuraavat nakokohdat tulee ottaa huomioon asemakaavaehdotuksen viimeistelyssa:

Lansimetro edellyttdd 3D-kalliomekaanisen simuloinnin tekemista seka
rakentamisen aikaiselle etta kaytdn aikaiselle tilanteelle. Korkeiden
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tornitalojen rakentamisen kannalta kallioperan rakennettavuus ei ole
normaali, kun rakennukset sijoittuvat osin metrotilojen paalle.

Laskennan tuloksista tulee ilmeta, mita vaurioita metron kalliorakenteille
on odotettavissa, vaikuttavatko ne metron liikenngintiin ja miten niiden
vaikutuksia voidaan vahentaa tai estaa.

Ennen rakentamista valmisteleviin toimenpiteisiin ryhtymista ja ennen
rakennusluvan myontamista tulee Lansimetron hyvaksyttaviksi esittaa
viimeisimpiin olosuhde- ja suunnitelmaratkaisuihin paivitetyt louhinta- ja
perustussuunnitelmat, kalliomekaaninen simulointi seka veden tulvimi-
sen estadmisen suunnitelmat.

Kaavamaaraysten 11 §:n viimeista kappaletta on syytd muuttaa siten,
ettd sen mukaan alin louhintataso on sovittava metron tiloja ja raken-
teita hallinnoivan tahon kanssa.

Louhintavaiheessa tulee noudattaa HKL:n metroisdnndinnin antamia ohjeita. Metron
tiloihin tulee sijoittaa tarinamittareita Lansimetron ja HKL:n kanssa sovittavalla tavalla.
HKL:n kanssa tulee sopia tarinarajoista ja rajaytysajoista seka tunnelitarkastajien
kaytosta.

Vastine:

Maanalainen asemakaava ja rakentaminen on huomioitu suunnittelussa seka kaa-
vassa. Kaavassa on maaratty, ettd rakentamisen vaikutukset tulee selvittda kallio-
mekaanisen simuloinnin avulla ja suunnitelmista tulee kuulla myés maanalaisia tiloja
hallinnoivia tahoja.

Kaavamaaraysten 11 §:n viimeista kappaletta on muutettu lausunnossa esitetyn mu-
kaisesti.

Paivamaara 7.1.2022
Lausunnon antaja Telia Finland Oyj

Telialla ei huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 25.1.2022
Lausunnon antaja Vammaisneuvosto ja sen Rakennetaan Kaikille -tydéryhma
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Aukiolla Iahiymparistdineen on oltava liikkumisturvalliset ja sujuvat toiminteet opastei-
neen, koska se tulee olemaan vilkas ja ruuhkainen. Suunnittelussa on huomioitava
monimuotoisten jalankulkijoiden erilaiset tarpeet ja heidan kykynsa toimia liiken-
teessa, ks. Vaylan ohje 11/2014: Jalankulun- ja pyorailyvaylien suunnittelu, s. 18.

Tiiviin ja korkean rakennusmassa keskella hahmottaminen omasta sijainnista voi olla
vaikeaa. Uuden kaupunkialueen rakentamisessa kannattaa hyddyntaa uutta teknolo-
giaa, esim. paikannusteknologiaa eri vamma- ja erityisryhmien kayttdéon. Pihasuunnit-
telussa taas erilaisten opaste- ja kohokarttojen sijoittuminen on tarkea asia.

Korkeassa kaupunkirakentamisessa Erityistd huomiota on kiinnitettava ohjaavien
opasteiden suunnitteluun. Kun rakennuksessa on Espoon palveluita tai muita julkisia
(esim. KELA) palveluita, niin julkisia palveluita osoittavien opasteiden, mutta samoin
muiden rakennusten opasteiden tulee olla Espoon opastesuunnitelmien mukaisia sel-
keyden varmistamiseksi.

Kulkuvaylien materiaalien tulee olla liukkautta estavia ja kulkua ohjaavia.

Erityisen esteettdomyyden aluerajaus tulee olla esitettynd kaavamaarayksissa ja kaa-
vasuunnitelmissa.

Aukio toteutetaan esteettomyyden erikoistasoa noudattaen, joten turvallisuuden ta-
kaamiseksi tulee kaavamaarayksista poistaa 6 §:ssa kirjattu turvallisuutta vaarantava
suunnitelma: 'Pyo6rapaikkoja saa maanomistajien valisin sopimuksin sijoittaa toiselle
tontille seka yleisille alueille.” Pydrapaikat tulee viranomaisen valvomilla paikoilla es-
teettdmyyden ja turvallisuuden takaamiseksi, eika lupia paikkojen siirtelyyn voi pitaa
perusteltuina pelkdstaan maanomistajan valisin sopimuksin.

Polkupy®érien ja sdhkokayttdisten potkulautojen kaytdn lisdantyessa on niiden vaarin-
pysakainti lisdantynyt rajahdysmaisesti. Uusien alueiden suunnittelussa ja lopulli-
sessa toteutuksessa pitda puuttua tdhan vaaralliseen ilmiéon. Kaupungin on luotava
selkeat saannét ja velvoitteet jalankulkijoita nopeammille liikkujille kaupunkialueella
seka lisattava naista saanndista tiedottamista.

Pyorakaistojen ja jalankulun ristedmiskohtien turvallinen liikkkuminen on varmistettava
jo suunnitteluvaiheessa.

Nopea pydraliikenne ohi Keilaniemen on ohjattu korotetulla (silta vain pyorailijdille)
baanavaylalla, mutta alueelle suuntautuvan pyéraliikkenteen ohjautuminen oikeille
vaylille tai vaylan osille tulee varmistaa hyvan suunnittelun ja riittavien opasteiden
avulla. Esimerkkina valokeilanaukion pydrapysakdintipaikoille saapuminen pohjoi-
sesta on parempi ohjata raitiovaunupysakin pohjois- kuin etelapuolelta pysakiltd met-
ron sisdankaynnille kiirehtivien ihmisten tuoman ruuhkakohdan vuoksi.

Kaava-alueen ulkopuolelle jaa etelasta saapuva kevyen liikenteen vayla, jolta laskeu-
tuminen kaava-alueen aukion tasolle on jyrkka. Aito esteettémyys edellyttdd myos
taman kohdan suunnittelua ja toteutusta esteettdmasti.
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Liikuntaesteisten (jatkossa LE) pysakaintipaikka on eri asia kuin LE-saattoliikenne-
paikka. Saattoliikennettd on myds paljon muutakin kuin taksilikenne. LE-pysakointi-
paikat on suunniteltu maanalaiseen halliin, josta on oltava toimiva 24/7/365 yhteys
aukiolle. Saattoliikenne-paikkoja on kaksi aukion laidalla ja toisesta niistd on melkein
katettu yhteys sekd metroon etta raitiotiepysakille.

Vastine:

Aukiotilojen ja muunkin alueen suunnittelu tarkentuu jatkovaiheissa. Silloin suunnitel-
laan opastus, valaistus, materiaalit, erityisryhmia huomioivat jarjestelyt ja muut tar-
kemmat yksityiskohdat. Asemakaavalla on maaratty yleisten alueiden toteuttamisesta
esteettdmyyden erikoistasoa noudattaen. Maarays kohdistuu maarayspykalan 10
kautta kaavan aukioalueelle.

Mahdollisuus sijoittaa pyérapaikkoja toiselle tontille seka yleisille alueille on edellytyk-
sena korttelisuunnitelman mukaiselle ratkaisulle. Pyorapaikat on sijoitettu keskitetysti

alueille, jotka ovat hyvin saavutettavissa paikoissa, mutta eivat muodosta aukiolle kul-
kuesteita. Paikkojen sijoittamista ohjaa myds rakennusjarjestys ja sijoittamista tarkas-
tellaan rakennuslupaprosessin osana.

Suunnittelussa on huomioitu myés kaupunkipyéraaseman sijoittaminen alueelle ja
jatetty tilaa, johon on mahdollista sijoittaa sdhkdpotkulautoja tai muita yleisille alueille
sijoittuvia jaettavia kulkuvalineita. Niille ei kuitenkaan ole mielekasta kaavassa erik-
seen osoittaa paikkaa. Ohjeita tai rajoituksia naille jalankulkijoita nopeammille kulku-
valineille tulisi antaa kaupungin tasoisesti, jos sellaisille nahdaan tarvetta.

Pydraliikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen on kiinnitetty erikseen huomiota. Pyo6-
raily on erotettu aukiolla omaksi kaistakseen ja baanayhteys omalle sillalleen, joka
ohittaa alueen itd—lansisuunnassa. Ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Muun
muassa opasteet ja nopeutta ohjaavat ratkaisut ovat keskeisessa osassa pyorailyn
turvallisuuden ja sujuvuuden kannalta.

Kaava-alueen lansipuolelle jaadva yhteys Keilaportin lansipuolelta Keilaniemen kan-
nelle ei kuulu tdman alueen suunnitteluun. Esteettomia hissiyhteyksia on kuitenkin
suunnitteilla Keilaniementieltd kannelle kaksi, joista toinen on jo tilapaisesta raken-
nettu metroaseman yhteyteen.

Liikkumisesteisten pysakointi on muun pysakoéinnin tapaan keskitetty kalliopysakdinti-
laitokseen. Sieltd on esteetdn ja saaltad suojattu yhteys aukiolle.

Paivamaara 10.2.2022
Lausunnon antaja Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY

Asemakaava on yleiskaavan mukainen. On hyva, etta alueelle sijoitetaan liike- ja toi-
mistorakentamista, eikd asuntoja.
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Kaava-alue rajautuu Keilaniemen tunnelista nousevan rampin liikennealueen rajaan.
On tarkeda, etta liikkennealueen raja sailytetdan nykyisellaan.

Kaavaselostukseen on syyta taydentaa hankkeen suhdetta Keilaniemen alueen laa-
jempaan kokonaisuuteen etenkin korkean rakentamisen ja kaupan osalta. Yksittais-
ten kaavahankkeiden yhteydessa on erityisen tarkeaa varmistaa, ettd kaupungin ko-
konaisnakemys Keilaniemen alueen kehityksesta kaikkien suunnittelukysymysten
osalta toteutuu.

Kaavaselostukseen tulee kuvata myymalatilojen maara laajemmalla alueella, jotta
saadaan kasitys nyt tarkastellun yksittdisen suppean kaava-alueen sijaan laajemmin
Keilaniemen kokonaisuudesta. Vahittaiskaupan sijainnin ohjaus ja MRL sdanndston
sisallon tayttyminen alueen muu kehitys huomioon ottaen tulee arvioida tasséakin kaa-
vassa.

Kaavaratkaisussa itdiseen kortteliin maarataan toteutettavaksi 500 k-m? ja lantiseen
kortteliin 3000 k-m? liikke- ja palvelutilaa. Maarayksen perusteella jaa epaselvaksi
saako alueelle rakentaa tatéa enemmankin myymalatiloja.

Kaavan oheisaineistossa tulee osoittaa, miten pyorailysilta perustetaan Keilaniemen
tunnelin katon paalle, jotta voidaan todeta kaavan olevan toteuttamiskelpoinen. Pe-
rustamisratkaisussa tulee huomioida, etta tunnelirakenteille ei saa aiheutua lisakuor-
maa.

Lausunnossa esitetyista kysymyksista on tarpeen pitada tydneuvottelu ennen kaavan
hyvaksymiskasittelya.

Vastine:

Kaava-alue rajautuu pohjoisreunaltaan liikkennealueeseen. Raja sailytetdan nykyisel-
laan.

Keilaniemen suunnittelusta pidetaan ylla kokonaiskuvaa ja uusien hankkeiden arvi-
oinnissa seka suunnittelussa huomioidaan ajantasakaavan mahdollistamat ja muut
suunnitteilla olevat hankkeet.

Hankkeen suhdetta Keilaniemen korkean rakentamisen laajempaan kokonaisuuteen
on tutkittu korttelisuunnitelmassa. Valokeilanaukion rakennukset sijoittuvat Keilanie-
meen suunnitellun pitkulaisen korkean rakentamisen vyohykkeen keskivaiheille.
Maan tasosta tarkastelusuunnasta riippuen rakennukset sijoittuvat osaksi korkean
rakentamisen vyohyketta joko sen keskivaiheille tai esimerkiksi Tapiolan suunnasta
katsottuna reunalle. Korkeuksiltaan rakennukset sijoittuvat suunnitellun korkean ra-
kentamisen keskikastiin ja muodostavat valitasoa korkeimpien tornien ja Keilaniemen
matalampien rakennusten valille.

Alue sijaitsee Keilaniemessa keskeisella paikalla liikenteen ja joukkoliikenteen solmu-
kohdassa. Valokeilanaukion kaavalla muodostetaan Keilaniemeen keskusta-aluetta,
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johon sijoitetaan palveluita. Sinne on tarkoitus sijoittaa paivittaistavarakauppa ja
muita liike- seka palvelutiloja, joihin kaavassakin ohjataan.

Keilaniemen kaavoista monet mahdollistavat tai pakottavat liike- tai myymalatilojen
rakentamisen. Yhteensa Keilaniemen voimassa olevissa kaavoissa on velvoitettu ra-
kennettavaksi myymalatiloja noin 25 000 k-m?. Koko Keilaniemen rakennusoikeus
kaavoissa on noin 450 000 k-m?. Kaavojen osoittamat myymalatilat sijoittuvat Keila-
niemeen melko tasaisesti iiman selkeaa keskittymaa. Tyypillisesti myymalatiloja on
osoitettu 10-20 % rakennusoikeudesta. Osalla kortteleista myymalatilavelvoitetta ei
ole. Pddosin alueelle rakennetut liike- ja myymalatilat palvelevat tyOpaikka-alueen tar-
peita. Tulevaisuudessa palveluverkon tarpeet ovat kuitenkin muuttumassa Keilanie-
men kehittyessa asumista ja tydpaikkoja yhdistavaksi alueeksi. Keilaniemesta kehite-
taan tiivista joukkoliikenteeseen tukeutuvaa kaupunkia, josta 16ytyvat paivittaiset pal-
velut. Laajempi palvelukeskittyma I0ytyy Tapiolasta parin kilometrin paasta. Alueelle
ei ole tarkoitus sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikaéita.

Kaavaselostukseen on lisatty arviointia hankkeen suhteesta Keilaniemen korkean ra-
kentamisen kokonaisuuteen ja palveluverkkoon sekda myymalatiloihin. Keilaniemen
nykytilasta ja suunnitelluista hankkeista on kerrottu selostuksen kohdissa 2.12.2 ja
2.12.4. Kaavan vaikutuksia on arvioitu kohdissa 5.5 ja 5.6.

Liike- ja palvelutilojen kaavamaaraysta on tdsmennetty sen selventamiseksi, etta ti-
loja saa rakentaa myds enemman kuin kaavassa on maaratty. Paivitetty maarays
kuuluu nain: "Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosnelidmetria rakennusalalle salli-
tusta kerrosalasta tulee vahintaan kayttaa liike- ja palvelutiloja varten.”

Pyoérasillan perustamistapaa Keilaniemen kannen paalla on tutkittu kunnallistekni-
sessa yleissuunnitelmassa. Perusperiaatteena on, ettd kannen paalta poistetaan sil-
tarakenteiden kohdalta maata. Siten kanteen ei kohdistu enempaa kuormaa kuin ny-
kytilanteessa. Kaupunki on jarjestanyt ELY:n kanssa tyOneuvottelun baanasillan ra-
kentamisesta kannen paalle. Sillan yleissuunnitelmaan ja KTYS-selostukseen on
tehty kirjaus, jolla viitataan kannen paalle rakentamisen rajoitteisiin ja Keilaniemen
liikennetunnelin alueen asemakaavassa (Keilaniemi, alue 220838) esitettyyn velvoit-
teeseen rakentamisesta sopimisesta. Keilaniemen liikennetunnelin alueen kaavassa
on maaratty, ettd vaylaa kattavan betonitunnelin paalle rakentamisesta on sovittava
tienpitajan ja kaupungin valisin sopimuksin. Rakennustydn tekemiseen on haettava
myds tienpitajan lupa. Maarayksen mukaan kannen yldpuolisen rakentamisen vaati-
mia kantavia rakenteita saa sijoittaa vaylaa kattavan kannen alapuoliselle tasolle si-
ten, ettd ne eivat haittaa liikennetunnelin rakentamista ja kayttda.
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