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§ 59
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 20.4.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 60
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Isto Havu.
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1854/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.04.2022 § 61

§ 61
Kyytimaki, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi, alue 512100,
44. kaupunginosa Kauklahti (Kh-Kv asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Ruokonen Miika

Lahti Kaisa

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Kyytimaen asemakaavaehdotuksesta, alue
512100,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 1.4.2020 paivatyn ja
27.4.2022 muutetun Kyytimaki — Skjutsbacken asemakaavan,
piirustusnumero 7291, 44. kaupunginosassa Kauklahti, alue 512100

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna Ullen kannattamana teki seuraavan asian
hylkaysehdotuksen: "Esitan, etta kaava hylataan. Perustelut: Hanke
lohkaisee laajan alueen pois Nakinmetsan luontoalueesta, joka toimii myos
maakunnallisesti arvokkaana ekologisena yhteytena Keskuspuiston ja
Nuuksion valilla. Kaava-alue luokitellaan "ekologisen verkoston kannalta
tarkeaksi luontoalueeksi" (Ekologiset yhteydet Espoossa 2014 -selvitys).
Kaava-alue sijaitsee liséksi kahden ekologisten yhteyksien kannalta
kriittisen pullonkaulan valissa. Ekologiset yhteydet Espoossa 2014 -
selvityksen mukaan "Keskuspuiston ja Nuuksion valinen yhteys on erittain
tarkeaa turvata, jotta Keskuspuisto sailyy elinvoimaisena ja
monimuotoisena luonnon ydinalueena". Selvityksessa todetaan myds, etta
"kaavoitus on avainasemassa, kun ekologisten yhteyksien sailymista
pyritdan turvaamaan". Kyytimaen luontoselvityksen mukaan "Kyytimaen
merkittavin luontoarvo on sen kuuluminen laajempaan
metsakokonaisuuteen eli Nakinmetsaan". Edelleen luontoselvityksen
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Paatos

Selostus

mukaan Nakinmetsan ongelma on reunavaikutuksen lisdantyminen, mika
on seurausta rakentamisen tydntymisesta vahitellen metsdalueen sisdosia
kohti. Kaava ei ole muutenkaan sijainniltaan kaupunkirakenteen kannalta
hyva.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
hylkaysehdotus ja asiasta on danestettava. Lautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat esittelijan
pohjaehdotusta aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat hylkdysehdotusta
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 10 ja El 4ania 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanella kolmea (3) vastaan paattaneen hylata asiassa tehdyn
hylkaysehdotuksen ja hyvaksya asian esittelijan paatésehdotuksen
mukaisena.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Nevanlinna ja Ulle jattivat paatoksesta eriavan mielipiteen ja eriavat
mielipiteet perusteluineen on lisatty asian liitteisiin.

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden pientaloalueen rakentuminen
Hansatien (Ison maantie) pohjoispuolelle Kauklahden asemalta koilliseen.
Tavoitteena on, etta suunnittelualueelle muodostuu maastonmuotoja
huomioiva pientalokokonaisuus, jossa on vaihtelevaa asuntokantaa
korttelitehokkuuksilla €=0.25-0.40.

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu alueen suojelukohteet,
virkistys- ja luontoarvot, viheryhteydet, kaavatalous seka arvokkaat
kulttuuri- ja luontokohteet. Asemakaavoituksessa on myds tarkasteltu
uuden rakentamisen suhdetta maisema- ja kulttuuriymparistéon seka
virkistys- ja luontoalueisiin. Suunnittelussa on huomioitu tarkeana osana
myos alueen itapuolella pohjoisetelasuunnassa kulkeva maakunnallisesti
merkittdva ekologinen yhteys.

Kaavan rakentamisalueiden alle jaa kuitenkin osa EU:n luontodirektiivin 1l-
liitteen lajin, lahokaviosammaleen elinymparistdalueista. Viime vuosina
uhanalaiseksi luokitellun lajin selvitysmetodit ovat kehittyneet ja sen
seurauksena oletetaan, etta laji on huomattavasti aiemmin arvioitua
yleisempi ja pelkastaan Espoon alueella on viime vuosina tehty yli 500
havaintoa lajista. Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella on paadytty ottamaan osa lajin
elinymparistdalueesta hankkeen rakentamisalueeksi ja kayttamaan
kaavaprosessissa luonnonsuojelulain mukaista yleispoikkeamista.
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Kaavaratkaisu ei vaaranna lahokaviosammalen suojelutason sailymista.
Kaavassa osoitettu rakentaminen ei kohdistu lahokaviosammalen
sailymiselle tarkeille esiintymispaikoille. liman poikkeamista
lahokaviosammaleen suojelusta, hanketta olisi mahdotonta sovittaa
alueelle sen muiden reunaehtojen vuoksi. Yleispoikkeamista on
mahdollista kayttda, mikali ei voida valttaa rauhoitettujen kasvien
hairitsemista ilman merkittavia taloudellisia lisdkustannuksia.
Lahokaviosammaleen huomioiminen kaytannossa estaisi koko
asemakaavahankkeen, silla rakentamisvolyymit eivat talloin mahtuisi
Kyytimaen kaava-alueelle ja talla olisi merkittavia taloudellisia vaikutuksia.

Asemakaavalla muutetaan nykyinen valtion omistuksessa oleva Hansatie
kaupungin katualueeksi, jolloin se liittyy kaupungin kunnostuksen ja
yllapidon piiriin. Katualueen vuoksi kaava-alue ylettyy lannessa
asemakaavoitettuun alueeseen asti.

Asemakaava-alueen pinta ala on noin 22,3 hehtaaria ja
kokonaisrakennusoikeus on 16 400 k-m2. Alueella ei ole aiempaa
asemakaavaa.

Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Kyytimaki — Skjutsbacken, asemakaavaehdotus, piirustusnumero 7291,
Korttelit 44158—44163, katu-, virkistys- ja erityisalueet, 44.
kaupunginosassa Kauklahti, alue 512100.
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Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Espoon kaupungin aloitteesta.
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2016.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan liittyen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on paivatty 22.1.2018.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden asemalta koilliseen Hansatien ja
Nakinmetsan laajan metsaalueen valisella alueella. Alueen etelapuolella
kulkevan Hansatien (kaavassa Iso maantie) varressa on vanhaa
pientaloasutusta. Alue on rakentunut poikkeusluvilla, eika siella ole
asemakaavaa. Hansatie, eli Suuri rantatie, on historiallinen tielinjaus ja
ainoa suora yhteys Kauklahden ja Espoon keskuksen valilla. Hansatien
etelapuolella kulkee Helsingin ja Turun valinen junayhteys, Rantarata.
Suunnittelualueen etelapuolelle avautuva Espoonjokilaakso on arvotettu
maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 27 hehtaaria. Kaava-alue on paaosin
metsaaluetta, viittd Hansatien varressa sijaitsevaa omakotitonttia lukuun
ottamatta. Suunnittelualue on rakennettavilta osiltaan Espoonjoen
maisemaan avautuva etelarinne. Alueella on muutamia arvokkaita,
sailyttdmisen arvoisia kulttuuri- ja luontokohteita. Alueella sijaitsee mm.
kiinted muinaisjaannoésalue, kulttuurihistoriallisesti merkittava tie, liito-
oravien ydinalueita ja lahokaviosammalalueita. Suunnittelualue rajautuu
merkittaviltd osiltaan Palolammen ulkoilu- ja virkistysalueisiin seka etela-
pohjoissuuntaiseen merkittdvaan ekologiseen yhteyteen, joka sijoittuu
suunnittelualueen itapuolelle.

Suunnittelualueen maasto vaihtelee metsaisesta rinnealueesta
avokallioisiin lakialueisiin. Korkeuseroa Hansatien ja alueen korkeimpien
kohtien valilla on noin 25 metria.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatokselld Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021
Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset
hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan
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Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintoja.
Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevassa maakuntakaavassa
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeelle ja rajautuu Espoonjoen
arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Yleiskaava

Voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 2010)
suunnittelualue on osoitettu asumisen kehittdmisalueeksi pientalomaista
rakentamista varten. Rakentamista ymparoivat alueet on osoitettu
virkistysalueiksi. Suunnittelualue rajautuu Hansatien—Ison maantien
kokoojakatuun. Yleiskaavan maaraysten mukaan asemakaavoituksella
pyritdan alueen toimivuuden (mm. palvelujen sailyminen) varmistamiseen
lisdrakentamisella seka joukkoliikenteen toimintaedellytysten
parantamiseen. Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti pientaloja ja kytkettyja
pientaloja.

Suunnittelualueen itapuolella on vireilld Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava. Kaupungin valtuusto hyvaksyi yleiskaavan osittain 15.11.2021.
Suunnittelualueen itapuolinen alue on mukana hyvaksytyssa yleiskaavan
osassa. Hyvaksytyssa yleiskaavassa suunnittelualueen itdpuolelle on
osoitettu 500 metria levea viheralue, jolla turvataan Nakinmetsan etela-
pohjoissuuntaisen ekologisen yhteyden sailyminen. Alueen |api on
osoitettu rautatievaraus Espoo-Salo oikoradalle.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Alueen rakentaminen on tapahtunut
poikkeusluvilla. Kyytimaen aluetta |ahinna oleva voimassa oleva
asemakaava on Bassenmaen asemakaava alueen pohjoispuolella. Alueen
l&nsipuolella on voimassa Vanttila I:n ja Suolatori I:n asemakaavat.
Suunnittelualue oli mukana Nakinmetsan kaavaluonnoksessa vuonna
2006.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 18.5.-17.6.2020.
Nahtavillaoloaikana jatettiin kolme muistutusta, kuusi lausuntoa ja kolme
kannanottoa.

Muistutusten paapaino kohdistui voimakkaasti Nakinmetsan luontoarvoihin
ja sen merkitykseen ekologisena yhteytena. Muistutuksissa oltiin
huolissaan myds alueen liikenteellisistd vaikutuksista.

Saapuneissa lausunnoissa ja kannanotoissa nostettiin myos esiin

asemakaavan vaikutus Nakinmetsan luontoarvoihin ja ekologiseen
yhteyteen. Lisaksi lausunnoissa otettiin kantaa mm. liikennemelun
vaikutukseen, kulttuurimaisemaan ja hulevesien hallintaan.
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Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen asemakaavaan tehtiin seuraavia
muutoksia:

- Lahivirkistysalueiden kayttotarkoitusmerkintaa tarkennettiin niin, etta
siind huomioidaan alueiden merkitys liito-oravan ekologisina
yhteystarpeina seka maakunnallisena ekologisena yhteysalueena.
Lisaksi l&hivirkistysalueilla tulee huomioida maisemallisesti tarkean
puuston, seka lahokaviosammalalueiden turvaaminen VL/s
merkinnalla.

- Lahivirkistysalueille sijoittuvat lahokaviosammalalueet merkittiin
kaavakartalle s-2 merkinnalla suojeltaviksi alueen osiksi.

- Alueella sijaitseva noro ja sitd ympardiva norolehto merkittiin
kaavakartalle luo-1 merkinnalla.

- Hulevesimaarayksia tarkennettiin hulevesien laadullisen hallinnan,
seka rakennusaikaisten hulevesien osalta.

- Asemakaavan vaikutusten arviointia tdydennettiin luontoarvojen, seka
ekologisen merkityksen osalta.

Ehdotus asemakaavaksi

Asemakaavassa alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP) korttelialueita
ja erillispientalojen korttelialueita (AO). Kortteleiden tehokkuusluvut
vaihtelevat e=0.25 ja 0.40 valilla. Lahemmas Kauklahden keskustaa on
mahdollistettu tehokkaampia rinteen mukaisesti porrastuvia kytkettyja
terassitaloja tehokkuudella €=0.40. Kauempana asemaa sijaitsee
omakotirakentamiseen luovutettavia erillispientalojen tontteja ja
yhtidmuotoisena toteutuvia pientalokortteleita. Korttelialueiden
keskimaarainen tehokkuus on e=0.34.

Korttelialueiden kerrosluku on maaritelty alueen maastonmuotojen
mukaan. Osassa kortteleista tulee toteuttaa kellarikerroksisia rinnetaloja,
jolloin rakennukset porrastuvat luontevasti maastoon. Selvissa
rinnekortteleissa kortteleiden kerrosluvut on maaratty kaavassa
pakottavina 2 Il — % lll. Tasaisemmilla alueilla kerrosluvuiksi on osoitettu
Il.

Kaavan tavoitteena on muodostaa alueelle pienipiirteista rakennuskantaa,
jossa pitkia rakennusmassoja tulee valttaa. Rakentamatta jaavat
tontinosat, joita ei kdytetd ajoteina tai pysakointiin on sailytettava
puustoisena, ja maisemallisesti arvokkaat puut tulee alueella sailyttaa.
Alueen itapuoliset rakennukset tulee toteuttaa harjakattoisina puutaloina.
Porrastetut terassitalot voidaan toteuttaa vapaammin, kuitenkin niin, etta
rakennukset sovitetaan maastoon maastonmuotoja seuraten. LAhemmas
Hansatieta sijoittuvat rakennusmassat tulee toteuttaa kytkettyina, jolloin
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rakennusten oleskelupihat saadaan melulta suojaan. Hulevesia tulee
viivyttaa korttelialueilla kaavamaaraysten mukaisesti.

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) vesijohtoverkoston
saatoventtiliasema on osoitettu kaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevana alueena (ET).

Liikenne

Suunnittelualue liittyy liikenneverkkoon Ison maantien kautta yhden
tonttikadun avulla. Suunnittelualueelle tulee uusia rinteen suuntaisia
tonttikatuja: Kyytimaki, Kyytipojantie, Kyytikuja, Suitsikallio ja
Kyytimaenkaari. Suunnittelualueen korkeuserot ovat merkittavia. Kadut on
sovitettu ymparistddnsa maastonmuotoja mukaillen siten, etta valtetaan
isoja maaston leikkauksia tai pengeryksia.

Kyytimaki -kadun eteldosassa kadun lansipuolella on yhdistetty jalankulku-
ja pyératie. Kyytipojantiella ja Kyytimaen pohjoisosassa on jalkakaytava
kadun toisella puolella. Kyytikuja, Kyytimaenkaari ja Suitsikallio ovat
vahaliikenteisia paattyvia katuja, eika kaduilla ole jalkakaytavia.

Alueelle on suunniteltu uusia virkistysyhteyksia, jotka liittyvat nykyiseen
verkostoon alueen pohjoispuolelle. Virkistysyhteydet Iahtevat
Kyytipojantieltd, Kyytimaenkaarelta ja Suitsikalliolta. Kyytipojantien
virkistysyhteys joudutaan toteuttamaan korttelin 44162 |api, koska tien
paassa maastonmuodot eivat mahdollista yhteyden toteuttamista.

Suunnittelualueen kohdalla olevat bussipysakit sailyvat. Ison maantien
ylittavalle suojatielle suunnitellaan keskisaareke parantamaan
bussipysakin jalankulkuliikenteen turvallisuutta ja hidastamaan alueen
ajonopeuksia.

Asukaspysakdinti hoidetaan omilla tonteilla maantasossa ja
mahdollisuuksien mukaan autotalleissa ja -katoksissa. Yleista pysakointia
tulee Kyytipojantien ja Kyytimaen katujen varsille seka Kyytimaenkaaren
kadantopaikalle. Alueelle tulee yhteensa 20 yleista pysakdintipaikkaa ja
tavoitearvo, 1 ap/1 000 k-m?, tayttyy.

Luonto ja kulttuuriymparisto

Rakentuvien korttelialueiden ymparilla sailyy laajasti viheralueita (VL/s),
jotka kytkeytyvat Nakinmetsan laajempaan metsaalueeseen.
Lahivirkistysalueiden osalta kayttdtarkoitusmerkinnassa on korostettu
niiden roolia liito-oravan ekologisena yhteytena, seka maisemallisen
puuston ja lahokaviosammalalueiden turvaamisessa.

Alueelle laadittujen luontoselvitysten perusteella kaava-alueelle on
osoitettu kaksi liito-oravan ydinaluetta merkinnalla (s-1). Lisaksi
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asemakaavassa on huomioitu, etta ydinalueilta jatkuvat puustoiset
yhteydet Nakinmetsan laajalle metsaalueelle virkistysalueiden kautta.
Kaava-alueen itdosassa sijaitseva noro on merkitty kaavaan luo-1
merkinnalla. Merkittdvimmat lahokaviosammalhavainnot on merkitty
kaavaan s-2 merkinnalla.

Sitovien kerroslukujen my6ta, tonteilla on mahdollista sailyttaa
luonnontilaisia alueita ja rakennusluvan yhteydessa jokaiselle tontille tulee
laatia puustokartoitus. Lisaksi kaavassa on maaratty, etta rakentamatta
jaavat tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai autonsailytykseen, on
sailytettava puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyttaa.

Kaavoitustydn aikana laaditun arkeologisen inventoinnin perusteella
asemakaava-alueella sijaitsevalle Bensulsin kivikautiselle asuinpaikalle on
esitetty kiintedn muinaisjdannésalueen merkinta (sm-1).

Iso maantie, joka on osa 1300-luvulta periytyvaa historiallista Suurta
rantatietd, on osoitettu asemakaavassa merkinta (st-1). Maarays velvoittaa
tielinjauksen sailyttamiseen ja alueen hoitamisen niin, etta tien
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sailyvat. Tien varrella
sijaitseville korttelialueille on osoitettu 5-10 metria leved puustoisena
séilytettava suojavydhyke uusien rakennusten suuntaan. Vydhykkeen
avulla on tavoitteena sailyttaa tien varrella puustoista reunavyohyketta.
Suuren rantatien linjaus jatkuu Kauklahdessa Erik Bassen tieta pitkin
Kauklahden vanhan keskustan |lapi Espoonkartanon suuntaan.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 22,3 ha.

Kaava-alueen kokonaiskerrosala on 16 400 k-m?2.

Koko asemakaavan mukainen rakennusoikeus on esitetty
asuinrakentamiseen. Rakennusoikeus jakautuu kayttotarkoitusten mukaan

seuraavasti:

Asuinpientalojen korttelialueet (AP): 15 402 k-m?
Erillispientalojen korttelialueet (AO): 3 242 k-m?

Lisaksi alueelle on osoitettu 132 469 m? lahivirkistysalueeksi (VL), 741 m?
suojaviheralueeksi (EV), 80 m? erityisalueeksi (ET) ja 35 431 m?
katualueeksi.

Asemakaavan myota alueen rakennusoikeus kasvaa 16 400 k-m?, koska
alueella ei ole ennestaan voimassa olevaa asemakaavaa.

Aluetehokkuus ea=.,08.
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Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta asemakaavaan liittyy
maankayttésopimuksia. Sopimukset tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaava on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta aiheutuu kaupungille kustannuksia uusien
katujen ja kunnallistekniikan rakentamisesta. Alueelle laaditussa
kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on arvioitu alueen
kunnallisteknisiksi kustannuksiksi noin 2,4 miljoonaa euroa, josta HSY:n
maksettavaksi tuleva vesihuollon osuus on 1,3 miljoonaa euroa.

Kaava-alueelta saada kaupungille tuloja suoraan tontinmyyntituloina, seka
maankayttésopimusmaksuina. Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on
kaupungin omistuksessa, joten maanmyyntitulojen osuus on
maankayttésopimuksia huomattavasti suurempi. Alustavan
kaavatalouslaskelman mukaan alueelta saadaan maanmyyntituloja noin
9,9 miljoonaa euroa ja maankayttdsopimusmaksuja noin 300 000 euroa.
Yhteensa tuloja saadaan siis noin 10,2 miljoonaa euroa.

Laaditun kaavatalouslaskelman perusteella alueen kaavatalous on
positiivinen ja kerryttda kaupungille tuloja noin 9,1 miljoonaa euroa ja jos
vesihuollon osuus otetaan huomioon 7,8 miljoonaa euroa.

Perittavat maksut

Asemakaavan laatimisesta ei peritd MRL 59 §:n kaavoitusmaksua, koska
se tehdaan kaupungin aloitteesta.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.4.2020 § 63
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kasittely

Paatos

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Kyytimaen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 512100,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 1.4.2020 paivatyn ja 29.4.2020
muutetun Kyytimaki - Skjutsbacken asemakaavaehdotuksen, piirustusnumero
7291, 44. kaupunginosassa Kauklahti, alue 512100,

3
pyytaa asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Karimden kannattamana teki seuraavan
asian hylkdysehdotuksen: "Esitan, ettd kaava hylataan. Perustelut: Hanke
lohkaisee laajan alueen pois Nakinmetsan luontoalueesta, joka toimii myds
maakunnallisesti arvokkaana ekologisena yhteytena Keskuspuiston ja
Nuuksion valilla. Kaava-alue luokitellaan "ekologisen verkoston kannalta
tarkeaksi luontoalueeksi" (Ekologiset yhteydet Espoossa 2014 -selvitys).
Kaava-alue sijaitsee lisdksi kahden ekologisten yhteyksien kannalta kriittisen
pullonkaulan valissa. Ekologiset yhteydet Espoossa 2014 -selvityksen
mukaan "Keskuspuiston ja Nuuksion valinen yhteys on erittain tarkeaa
turvata, jotta Keskuspuisto séilyy elinvoimaisena ja monimuotoisena luonnon
ydinalueena". Selvityksessa todetaan myds, etta "kaavoitus on
avainasemassa, kun ekologisten yhteyksien sailymista pyritdan turvaamaan".
Kyytimaen luontoselvityksen mukaan "Kyytimaen merkittavin luontoarvo on
sen kuuluminen laajempaan metsakokonaisuuteen eli Nakinmetsaan".
Edelleen luontoselvityksen mukaan Nakinmetsan ongelma on
reunavaikutuksen lisdantyminen, mika on seurausta rakentamisen
tydntymisesta vahitellen metsaalueen sisdosia kohti.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian hylkdamista
koskeva ehdotus ja asiasta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijan ehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
hylkdysehdotusta danestavat El.

Aénestyksessé JAA aanestivat Sarkijarvi, Lintunen, Oila, Kiijarvi, Kivekas,
Hentunen, Kemppi-Virtanen, Donner, Saramaki ja Karhu. El danestivat
Karimaki, Louhelainen ja Nevanlinna.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanellad kolmea (3) vastaan paattaneen hyvaksya esittelijan tekeman
paatdésehdotuksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2020 § 46
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Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Kyytimaen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 512100,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 1.4.2020 paivatyn Kyytimaki -
Skjutsbacken asemakaavaehdotuksen, piirustusnumero 7291, 44.
kaupunginosassa Kauklahti, alue 512100,

3
pyytda asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Saramaen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Hanke lohkaisee laajan alueen pois Nakinmetsan
luontoalueesta, joka toimii myds maakunnallisesti arvokkaana ekologisena
yhteytena Keskuspuiston ja Nuuksion valilla. Kaava-alue luokitellaan
"ekologisen verkoston kannalta tarkeaksi luontoalueeksi" (Ekologiset yhteydet
Espoossa 2014 -selvitys). Kaava-alue sijaitsee lisdksi kahden, ekologisten
yhteyksien kannalta kriittisen pullonkaulan valissa. Ekologiset yhteydet
Espoossa 2014 -selvityksen mukaan "Keskuspuiston ja Nuuksion valinen
yhteys on erittdin tarkeda turvata, jotta Keskuspuisto séilyy elinvoimaisena ja
monimuotoisena luonnon ydinalueena". Selvityksessa todetaan myds, etta
"kaavoitus on avainasemassa, kun ekologisten yhteyksien sailymista pyritaan
turvaamaan”. Kyytimaen luontoselvityksen mukaan "Kyytimaen merkittavin
luontoarvo on sen kuuluminen laajempaan metsakokonaisuuteen el
Nakinmetsaan". Edelleen luontoselvityksen mukaan Nakinmetsan ongelma
on reunavaikutuksen lisdantyminen, mika on seurausta rakentamisen
tyontymisesta vahitellen metsdalueen sisaosia kohti. Luontoselvityksessa
annetaan myos suositus: "Rakentaminen on suositeltavaa sijoittaa jo
olemassa olevan asutuksen laheisyyteen."

Palautus: Kaava valmistellaan uudestaan siten, etta rakentamisen maara
pudotetaan kolmannekseen nyt esitetysta ja sijoitetaan niin, ettd se on
olemassa olevan asutuksen laheisyydessa. Lisaksi huomioidaan se, etta
rakentaminen ei sijoitu miltdan osin yleiskaavan viheralueelle.”

Puheenjohtajan Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotus: "Kortteli 44158 sijoittuu osin yleiskaavan viheralueelle,
kuten vastineissa olevasta piirroksesta kay ilmi. Tama ei ole perusteltua.
Korttelin tata osuutta ja Kyytimdenreuna-katua voidaan siirtda hiukan etelaan,
jotta ongelma poistuu. Lautakunta paattanee palauttaa
asemakaavaehdotuksen muutetavaksi siten, ettd rakennettava alue ei ulotu
yleiskaavan viheralueelle.”
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Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty kaksi kannatettua palautusehdotusta,
joiden osalta on suoritettava danestykset.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan aanestysehdotuksen
siten, ettd ensimmainen danestys suoritetaan esittelijan pohjaehdotuksen ja
puheenjohtajan palautusehdotuksen valilla ja toisessa aanestyksessa
aanestetaan 1. danestyksen voittaneen ehdotuksen ja Nevanlinna
palautusehdotuksen valilla.

Ensimmaisessa aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat puheenjohtajan palautusehdotusta
aanestavat El. Aanestyksessa JAA aanesti Kiijarvi. Ei 4anestivat Karimaki,
Sarkijarvi, Lintunen, Qila, Louhelainen, Kivekds, Hentunen, Kemppi-Virtanen,
Nevanlinna, Donner, Saramaki ja Karhu.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdellatoista (12)
aanella yhta (1) vastaan danestaneen puheenjohtajan palautusehdotuksen
puolesta.

Toisessa danestyksessa ne, jotka kannattivat Nevanlinnan palautusehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattivat puheenjohtajan palautusehdotusta
aanestavat El. Aanestyksessa JAA aanesti Karimaki, Louhelainen,
Nevanlinna ja Saramaki. Ei 8anestivat Sarkijarvi, Lintunen, Oila, Kiijarvi,
Kivekas, Hentunen, Kemppi-Virtanen, Donner ja Karhu.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9) danella
neljaa (4) vastaan paattaneen palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi
puheenjohtajan palautusehdotuksen mukaisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta rakennettava alue ei
ulotu yleiskaavan viheralueelle.

Liitteet
1 512100 Kyytimaki muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 512100 Kyytimaki lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

3 Aanestystulosraportti §61
4 Eriava mielipide_Nevanlinna_Ulle_27.4.22 (liite)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, 512100 Kyytimaki muistutusten jattajien yhteystiedot
- 512100c Kyytimaki asemakaava
- 512100c Kyytimaki maaraykset
- 512100c Kyytimaki havainnekuva
- 512100 Kyytimaki kaavaselostus
- 512100 Kyytimaki kaavaselostuksen liitteet
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5611/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.04.2022 § 62

§ 62
Valokeilanaukio, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 220837, 10. kaupunginosa Otaniemi (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni
Koivula Olli

Westerlund Ina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Valokeilanaukion asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 220837,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 9.12.2021 paivatyn ja
27.4.2022 muutetun Valokeilanaukio - Ljuskagelplatsen asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7378, 10. kaupunginosassa Otaniemi,
alue 220837,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
13 500 euroa tdman paatoksen yhteydessa.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda Keilaniemen liikenteen
keskeinen solmukohta, joka yhdistda Raide-Jokerin paatepysakin, metron,
pyorailyn ja keskitetyn autopysakoéinnin. Aukiota reunustaa Keilaniemen
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korkean rakentamisen kaupunkikuvaa taydentava toimitilahankkeiden
kokonaisuus, joka tuo Keilaniemen ytimeen toimisto-, liike- ja hotellitiloja.
Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota laadukkaaseen, liikenteen
solmukohtana toimivaan aukioon seka kortteleiden luontevaan
kytkeytymiseen siihen. Alueelle on suunniteltu liike- ja palvelutilaa seka
muun muassa paivittaistavarakauppaa.

Suunnitelmilla edistetaan joukkoliikenteen, pyorailyn ja kavelyn yhteyksien
toimivuutta. Kaava-alueen lapi on linjattu Kuusisaarentieltd Keha I:n sillalle
johtava Keilaniemen lapikulkuliikennetta sujuvoittava katkoton
pyorailybaana ja pohjois-etelasuuntainen pyorailyn paareitti.

Suunnitellun asemakaavan kokonaiskerrosala on 66 000 k-m?.
Rakennusoikeus kasvaa 53 250 k-mz2.

Suunnlttelualueen likimaarainen sualntl Espoon opaskarttapohjalla
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Valokeilanaukio - Ljuskagelplatsen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7378, kasittda osan korttelista 10033, katu-, virkistys- ja
liikennealueet, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220837.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu kaavoituksen ty6ohjelmassa, josta
kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt 20.1.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 17.5.2021.

Alueen keskidéssa on kaupunkimainen aukio, jolle aukeaa liiketiloja
tornitalojen kivijaloista. Raide-Jokerin paatepysakin ylle on suunniteltu
kansi, joka lisda matkustusmukavuutta ja mahdollistaa julkisten toimintojen
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sijoittamisen kahteen eri kerrokseen pysakin yhteyteen. Kannelle johtavat
nayttavat portaat ja esteetdn hissiyhteys.

Aukion reunoilta nousee kolme 14—-25-kerroksista tornitaloa, jotka luovat
alueelle identiteettia Keilaniemen keskusta-alueena. Rakennukset
kohoavat merenpintaan nahden noin 55 metrin, 90—100 metrin ja 110-120
metrin korkeuksille. Rakennukset suunnitellaan Espoon korkean
rakentamisen periaatteiden mukaisesti siten, etta niissa on korkeaa
vaikutelmaa pehmentava jalustaosa, runko ja suurmaisemassa korostuva
huippu. Tornitaloihin on suunniteltu toimistotiloja, hotelli ja liiketiloja.
Pysakadinti sijoitetaan Keilaniemeen rakennettavaan
kalliopysakoaintilaitokseen. Rakennusten huolto tapahtuu paaosin maan
alta. Rakennuksia on hahmoteltu sopimaan Keilaniemen kaupunkikuvaan
lasisin julkisivuin. Ratkaisut tdsmentyvat suunnittelun edetessa.

Mielipiteita saatiin kaksi kappaletta ja lausuntoja tai kannanottoja kaksi.
Mielipiteet saatiin naapurikiinteistésta ja VTT:n MIKES:in kiinteistén
omistamalta Senaatti-kiinteist6iltd. Lausunnot tai kannanotot antoivat
Lansimetro ja Caruna. Carunan lausunto kasitteli alueen sahkdverkkoja ja
Lansimetron metron huomiointia suunniteltaessa ja rakennettaessa.
Mielipiteet kasittelivat VTT:n MIKES:in toimintaedellytysten sailymista,
pysakointia ja likennetta, melua, tuulisuutta seka rakentamisen maaraa ja
massoittelua.

Alueen nykytila

Alue on nyKyisin osin tydmaana ja osin maantasoisena pysakadintialueena.
Keskella on tydmaa-aitaus ja sen ymparilla alueita, joilla on hiekka-, sora-
ja murskekenttia seka -kasoja. Pysakdintialue on hiekkapintainen ja
jarjestelyiltdan valiaikaisen oloinen. Alueelle on rakenteilla Raide-Jokerin
paatepysakki. Sen rakentaminen on mahdollista voimassa olevalla
asemakaavalla. Alueen lapi kulkee Otaniemen ja Keilaniemen valinen
pohjois-etelasuuntainen jalankulun ja pyérailyn reitti. Alueen etelapuolella
Keilaranta-katua pitkin kulkevat Keilaniemen sisaiset auto-, jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet.

Alueen itdosa on Kiinteistd Oy Espoon Keilalahti 2 A:n seka Kiinteistd Oy
Espoon Keilalahti 2 B:n omistuksessa. Muun osan alueesta omistaa
Espoon kaupunki.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on paakaupunkiseudun
ydinvyohyketta. Alueen lapi on linjattu metrolinja ja lansipuolitse Keha .
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Otaniemen kampusalueen ja Tapiolan kasittava kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue sijoittuu lansi- ja pohjoispuolille.

Yleiskaava

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon etelaosien yleiskaavan
alueelle. Se on merkitty kehitettdvaksi tydpaikka-alueeksi. Alueen lapi
kulkee metron maanalaisen raiteen merkinta ja pohjois- seka lansipuolilla
on kaksiajorataisten paateiden tai -katujen merkinnat Keha l:lle ja
Kuusisaarentielle. Kaupunkikuvallisesti tarkea alue ulottuu lahelle alueen
pohjois- ja lansipuolille.

Yleiskaavan voi katsoa olevan alueella ja sen Iaheisyydessa osin
vanhentunut, silld Keilaniemea kehitetddn myds asumisen alueena.
Valokeilanaukion kaava-alueelle rakennetaan Raide-Jokerin
paatepysakkia, joka yleiskaavan suunnitelmissa on sijoitettu Tapiolaan.

Otaniemen-Keilaniemen kaavarunko

Valokeilanaukion suunnitelma sijoittuu Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksessa laaditun Otaniemen-Keilaniemen
kaavarungon (26.6.2020) alueelle. Kaavarunko on asemakaavoituksen
tueksi laadittu suunnitelma, jossa on tutkittu yleiskaavatasoisesti
Otaniemen ja Keilaniemen alueiden kehittdmismahdollisuuksia. Tyossa on
suunniteltu Otaniemen ja Keilaniemen kokonaisuutta, ja arvioitu
suunniteltujen hankkeiden yhteisvaikutuksia.

Kaavarungossa alue on osoitettu osin tyOpaikka-alueeksi (TP), osin
sekoittuneeksi tydpaikkojen ja asumisen alueeksi (TP/A) ja osin niiden
valiin jdavaksi avoimeksi kaupunkitilaksi (musta ruudukkorasteri). Alueen
keskelle tulee koillisesta raitiotie (punainen viiva) ja alueen kautta kulkee
myds pohjois-etelasuuntainen ulkoilureitti (palloviiva) seka maan alla metro
(musta katkoviiva).

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 220705 Miestenmetsa (lainvoimainen
21.5.1982), 220800 Keilaniemi (lainvoimainen 21.6.1972), 220817
Keilaniemi (lainvoimainen 15.12.2004), 220823 Keilaniemi (lainvoimainen
27.11.2013) ja 220830 Valokeila (lainvoimainen 19.8.2020).
Suunnittelualue on niissa osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K), katuaukioksi/toriksi (ruudukkorasteri), istutettavaksi
puistoalueeksi (Pl), katualueeksi (valkoinen alue) ja tiealueeksi (punaisella
rajatut valkoiset alueet).

Korttelialueelle on sallittu kuusikerroksisen rakennuksen rakentaminen.
Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 12 750 kerrosneliometria.
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Rakennuksen korkeutta on rajoitettu erilliselld maarayksella, jonka mukaan
sen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +29,25.
Maan alle saa sijoittaa pysakéintia enintaan kahteen kerrokseen ja lisaksi
on osoitettu maanalainen tila joukkoliikenteelle. Korttelin pohjoisreunalle on
osoitettu ita-lansisuuntainen yleinen jalankulun ja pyoérailyn yhteys (pp) ja
itareunalle ohjeellinen pohjois-eteldsuuntainen johtovaraus.

Aukiolle on osoitettu ohjeellinen metron sisdankaynti (me), varaus
maanalaiselle pysakaintilaitokselle liittyvine tiloineen, raideliikenteelle
varattu alue (rl) ja maanalaisiin tiloihin johtava ajoyhteys (ma-ajo).

Viranomaisneuvottelu
Kaavasta on kayty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 20.5.2021.
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 27.12.2021—
25.1.2022. Nahtavillaoloaikana jatettiin kaksi muistutusta ja saatiin
kymmenen lausuntoa ja kannanottoa.

Muistutuksen jattivat VTT:n MIKES:n omistaja Senaatti-kiinteistot ja kaava-
alueen naapurissa sijaitsevan Life Science Centerin omistaja. Muistutukset
kasittelivat kaavan rakentamisen vaikutuksia VTT:n MIKES:n
toimintaedellytyksiin, kaavan vaikutustenarviointia, rakentamisen maaraa
ja sijoittelua suhteessa ymparoivaan rakentamiseen, tuulisuutta ja
suunnitelman liikenteellista toimivuutta. Lisaksi kiinnitettiin huomiota
rakentamisen aikaisiin jarjestelyihin ja hankkeen toteutumisen taloudellisiin
edellytyksiin. Rakentamisen vaikutuksista viereisiin rakennuksiin nostettiin
esiin mm. varjostus ja nakymien peittyminen.

VTT:n MIKES:n toimintaedellytysten sailyminen on osoitettu
korttelisuunnitelmaan liitetylla kaaviolla. Kaavan vaikutustenarviointia on
tarkennettu muistutusten, lausuntojen ja kannanottojen perusteella
Keilaniemen yleisten kehitysperiaatteiden, korkean rakentamisen
sijoittumisen, myymalatilojen sijoittumisen, varjostuksen, liikenteen
toimivuuden ja tuulisuuden osilta.

Rakentamisen maara on sailytetty ennallaan. Rakennusten massoittelua
on kuitenkin kehitetty siten, ettd rakennukset sopeutuvat paremmin
ympardivaan korkomaailmaan. Ymparistdsta aukeavat nakymat sailyvat
hieman avarampina ja myos varjostusvaikutus on hieman vahaisempi kuin
aiemmissa suunnitteluvaiheissa. Tuulisuusselvitys on tuloksiltaan
samankaltainen kuin monet muutkin Keilaniemeen laaditut selvitykset.
Vaarallisen kovia puuskatuulia (>23 m/s) ei esiinny muutetun suunnitelman
vuoksi kohteessa enempaa kuin kerran vuodessa. Tarkemmin tuulisuutta
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tutkitaan viela rakennuslupavaiheessa, jossa on mahdollista huomioida
rakennusten yksityiskohtia, tuulensuojarakenteita ja kasvillisuutta.

Liikenteen toimivuustarkasteluita on paivitetty huomioimaan Keilaniemen
kalliopysakointilaitoksen uudet suunnitelmat, joiden perusteella laitoksen
kolmas sisaanajo tulisi Kuusisaarentien pohjoispuolelta Otaniemen
puolelta. Yhteydet on todettu toimivuudeltaan riittaviksi. Rakentamisen
aikaiset jarjestelyt toteutetaan ja vaiheistetaan Espoon kaupungin ohjeiden
mukaisesti ja hyvaksytetdan rakennusvalvontaviranomaisella. Tydmaiden
aikaiset liikenteelliset jarjestelyt suunnitellaan samassa yhteydessa.
Lahtokohtana on, etta likenneyhteydet sailyvat ymparoiville alueille.

Hanketta on suunniteltu tiiviisti yhteistytssa kalliopysakdintilaitosta
suunnittelevien tahojen ja Espoon kaupungin kanssa. Hanke on
mahdollista jakaa osiin toteutusedellytysten parantamiseksi.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavalla mahdollistetaan Raide-Jokerin paatepysakkia ymparoivan
aukion ja niita rajaavan kahden liike- ja toimistorakennusten korttelin
rakentaminen. Molemmat korttelit rakennetaan kaupunkikuvalliseksi ja
toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, joiden huolto, likenndinti ja muut
jarjestelyt suunnitellaan toimimaan yhdessa maan alta. Pysakointi
sijoitetaan Keilaniemen kalliopysakointilaitokseen, johon kaavan alueelta
jarjestetdan sisdanajo ja pyorapysakainti lantisemman, korttelin 10085
alueelle. Liiketilojen pyorapysakainti sijoitetaan aukiolle hyvin
saavutettaviin paikkoihin. Rakentamisesta suunnitellaan korkealaatuista,
kestavaa ja Keilaniemen kaupunkikuvaan sopivaa. Sen tulee toteuttaa
myo6s Espoon korkean rakentamisen periaatteita.

Aukio toimii joukkoliikenteen solmukohtana, jossa yhdistyvat Raide-Jokerin
paatepysakki ja metron seka Keilaniemen kalliopysakoéinnin yhteinen
sisdankaynti. Sisdankaynti sijoitetaan raidepysakin valittbmaan
Iaheisyyteen. Aukiota elavditetdan alimpien kerrosten julkisivuilla.
Korttelialueet liitetdan aukioon saumattomasti samaa laatutasoa ja ilmetta
vaalien. Viihtyisyyteen, pienilmastoon ja tuulisuuteen kiinnitetaan
huomiota. Aukiolle Raide-Jokerin paatepysakin ylle rakennetaan vehrea ja
laadukas oleskelukansi, jolle istutetaan myds pienpuita. Kannelle
jarjestetaan kulku aukiolta seka portain etta hissilla. Kansi laajenee
kortteleiden alueelle rakennusten katoille rakennettavalle pihalle. Aukio
toteutetaan esteettdmyyden erikoistasoa noudattaen.

Pohjois-etelasuuntainen pyorailyn paareitti huomioidaan aukion
suunnittelussa ja sen jatkuvuus varmistetaan esimerkiksi materiaalieroin,
varein ja opastein. Aukion pohjoispuolelle rakennetaan Kuusisaarentien ja
Keilaranta-kadun risteyksesta alkava pyorailybaana, joka johtaa Keha I:n
kannelle asti. Baana nousee sillaksi, joka ylittda Raide-Jokerin ja
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Keilaportti-kadun. Suunnittelualueella yhteys kulkee katualueella ja osin
korttelissa 10085.

Aukion lansipuolella olevaan liike- ja toimistorakennusten kortteliin 10085
on osoitettu rakennusoikeutta 29 000 k-m? ja rakennusalalle saa rakentaa
korkeintaan 26 kerrokseen. Aukion itdpuolella olevassa liike- ja
toimistorakennusten korttelissa 10033 taas on rakennusoikeutta 37 000 k-
m? ja rakentaminen on mahdollista korkeintaan 22 kerrokseen.
Molemmissa kortteleissa rakennusalaa on porrastettu siten, etta
korkeammat osat kohoavat matalasta jalustasta. Korttelin 10033
etelalaidalle Keilarannan varteen on mahdollista rakentaa 14-kerroksinen
rakennus, johon on suunnitteilla hotelli. Korttelin etelapaadyssa
rakennusala ulottuu arkadina tai ulokkeena suoraan katualueeseen ja
jalankulku ohjataan aukiolle korttelialueella rakennuksen ali. Korttelin
itdreunalta on osoitettu ajo maan alle Keilaniemen kalliopysakaintiin ja
korttelin alla oleviin huoltotiloihin. Pohjoisreunalla korttelissa on
rakennuksen katolle sijoittuva kansipiha, joka liittyy kaava-alueen
itdpuolella olevaan kortteliin.

Kaava-alueen koko on noin 16 200 m? ja kokonaiskerrosala 66 000 k-m?Z.
Liike- ja palvelutiloja tulee rakentaa yhteensa 3 500 k-m?2. Aluetehokkuus
on e,=4.1. Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus
kasvaa 53 250 k-m?2.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelun tueksi on laadittu korttelisuunnitelma,
Iahiymparistésuunnitelma, tuulisuusselvitys, melu-, tarina- ja
runkomeluselvitys, liikenteen toimivuustarkastelut ja kunnallistekninen
yleissuunnitelma.

Tuulisuusselvityksessa alueen tuuliolosuhteita on selvitetty
virtausmallinnuksen avulla ja verrattu muihin Keilaniemen seka
I&hialueiden rannikolla oleviin kohteisiin. Tulokset ovat saman suuntaisia
kuin Keilaniemessa ja padkaupunkiseudun rannikolla muutenkin. Rannikko
on lahtdkohtaisestikin tuulinen ja suunnittelun yksityiskohdilla, kuten
suojaavilla rakenteilla ja kasvillisuudella tuulisuutta on mahdollista
vahentaa merkittavastikin. Vaarallisen kovia puuskatuulia (>23 m/s) ei
esiinny muutetun suunnitelman vuoksi kohteessa enempaa kuin kerran
vuodessa.



Espoon kaupunki Pdytakirja 26/38

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 195 09.12.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 62 27.04.2022

Melu-, tarina- ja runkomeluselvityksen perusteella melun torjumiseksi ei
tarvita tavallisesta poikkeavia rakenteita. Raide-Jokerista johtuvan
runkomelun kantautumisen ehkaisemiseksi pysakin paalle rakennettavaa
kantta kannattelevat pilarit tulee irrottaa Raide-Jokerin rakenteista. Kohde
on kovan maaperan vuoksi tarinan riskirajojen ulkopuolella.

Toimivuustarkasteluissa liikenneverkkoa on tarkasteltu siten, etta
Keilaniemen kalliopysakdintilaitoksen pohjoiset ajoyhteydet sijaitsevat
Kuusisaarentien pohjoispuolella Kivimiehen kaava-alueella (alue 220209),
Keilaranta 9—11-kiinteistdn yhteydessa ja tdman kaavan alueella. Etelainen
ajoyhteys sijaitsee Keilalahdenportin alueella. Tarkastelu ajoittuu vuodelle
2030. Tarkastelussa Kuusisaarentien liittymat kuormittuivat
voimakkaimmin. Kuormittumiseen vaikuttaa vaylaa kuormittava
likennemaara seka Raide-Jokerin joukkoliikenne-etuus, joka tilapaisesti
pidentaa liittymien valokierron kestoa ja sitd kautta pidentaa seka
keskimaaraisia ajoneuvokohtaisia viiveita etta jonopituuksia.
Palvelutasoluokituksilla ja jonopituuksia tarkasteltaessa liittymien toimivuus

pysyy hyvana.

Kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa on suunniteltu alueen liikenteen
jarjestelyt, katuverkko ja -ymparistd, kunnallistekniset verkostot, baanasilta,
valaistuksen paapiirteet ja tarkasteltu pohjarakennusratkaisuja. Liikenteen
jarjestelyissa on tarkasteltu katujen toimivuutta, ajouria ja tilavarauksia.
Nykyiset katuyhteydet sailyvat, mutta jarjestelyihin tulee kalliopysakdinnin
sisdanajon vuoksi muutoksia. Kunnallistekniikkaa siirretdan rakentamisen
vuoksi. Osa putkista ja johdoista siirretdan aukiolle ja osa kiertaa korttelin
10085 lansipuolelta. Kunnallistekniikka on yhteensovitettu alueelle
suunniteltuun kasvillisuuteen. Baanasilta on suunniteltu kulkemaan alueen
pohjoislaidalla Keilaniemen ohi Kuusisaarentielta Keilaniemen kannelle.
Sen suunnittelussa on huomioitu yhteyden kaltevuus ja Raide-Jokerin seka
Keilaportin erikoiskuljetusreitin vahimmaisylityskorkeudet.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Alue on rakennetun ympariston keskella ja saatavilla on valmis
katuverkosto, kunnallistekniikka ja kaukolampd- seka kaukokylmaverkosto.
Rakentaminen aiheuttaa kuitenkin jonkin verran muutostarpeita
katuverkkoon ja kunnallistekniikan siirtoja, joista aiheutuu kustannuksia.
Lisaksi alueelle rakennetaan laadukas aukio kansipihoineen ja pitka
baanasilta. Aukio ja entistd laadukkaammat kulkuyhteydet tukevat
keskeisen alueen kehittymista ja vahapaastoista joukkoliikennettd seka
pyorailya. Kustannuksia voidaan kompensoida
maankayttésopimusmaksuista saatavilla tuloilla.
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Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaavan aineistoon kuuluvat hyvaksymisvaiheeseen mennessa
taydennettavat 1ahiymparistd- ja korttelisuunnitelmat.

Lahiymparistésuunnitelmassa Raide-Jokerin paatepysakin ymparistosta
visioidaan vehreda, mutta kaupunkimaista aukiota, jota reunustavat
istutusten peittamat kummut. Aukiota elavoittavat liséksi erilaiset
pinnoitteet ja kannen seka metron ja kallioparkin sisdankayntirakennuksen
kaupunkikuvallinen kasittely. Istutuksin rajataan julkisesta aukiosta
kortteleiden puolijulkisia alueita, lisatdan viihtyisyytta, vahennetdan melun
hairitsevaa vaikutusta ja vahennetaan tuulisuutta. Alueen lapi johtava
pyOratie opastetaan suunnitelmassa erilaisella kiveyksella. Aukion
etelareunalta johtavat julkiset portaat ja hissi kannelle. Kannelle visioidaan
tapahtuma-aluetta ja oleskeluun soveltuvia paikkoja. Istutukset reunustavat
kantta ja vahentavat tuulisuutta. Kansi liittyy myds viereisten kortteleiden
rakennuksiin suoraan.

Korttelisuunnitelmassa alueelle on suunniteltu kolmea jalustoistaan
kohoavaa tornitaloa: 14-kerroksista hotellia, 22-kerroksista toimistoa ja
Iansipuolen Kkorttelissa olevaa 26-kerroksista toimistoa. Rakennukset on
suunniteltu yhtenaiseksi kokonaisuudeksi, jotka lasisine julkisivuineen ja
pelkistettyine veistoksellisine ulkomuotoineen liittyvat osaksi Keilaniemen
uudempaa rakentamista ja korkeutensa puolesta osaksi Keilaniemen
kehittyvaa korkean rakentamisen keskittyma&a. Rakennukset porrastuvat
matalasta jalustasta siten, etta kokonaisvaikutelma ei ole niin massiivinen.
Ylimmat kerrokset kasitellddn kaupunkikuvassa hahmottuvana huippuna
korkean rakentamisen periaatteiden mukaan. Molempiin kortteleihin on
suunniteltu saattoliikennepaikat. Kortteleiden toiminnot on suunniteltu
paaosin yhteisjarjestelyin toimiviksi: huolto tapahtuu yhteisesta
maanalaisesta yhteydesta, josta ajetaan myds Keilaniemen kallioparkkiin.
Sinne sijoittuu molempien Kkortteleiden pysakointi. Pyérapysakainti on
molempien kortteleiden osalta jarjestetty lantisessa korttelissa. Alimmat
kerrokset on suunniteltu suureksi osaksi liike- ja palvelutiloiksi, jotka
elavoittavat aukiota. Toimistot ja hotelli sijoittuvat ndiden ylle. Korkean
rakentamisen aiheuttamia kaupunkikuvallisia vaikutuksia on tarkasteltu
useasta eri suunnasta, silla rakennukset nakyvat laajalle osana
Keilaniemen korkean rakentamisen keskittymaa.

Perittdavat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 7.6.2021 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 13 500 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
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hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavanmuutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote Hakija(t)
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 195

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Valokeilanaukion osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 220837,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 9.12.2021 paivatyn
Valokeilanaukio - Ljuskagelplatsen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7378, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220837,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet

220837 Valokeilanaukio muistutusten yhteenveto ja vastineet
220837 Valokeilanaukio lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

N —

Oheismateriaali
- Ei julkaista 220837 Valokeilanaukio muistutusten jattajien
yhteystiedot
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220837b Valokeilanaukio maaraykset

220837b Valokeilanaukio asemakaava

220837b Valokeilanaukio ajantasakaava

220837 Valokeilanaukio kaavaselostuksen liitteet
220837 Valokeilanaukio kaavaselostus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.04.2022 § 63

§ 63
Olarinluoma asemakaava muutosehdotus hyvaksyminen nahtaville (MRA
27 §), alue 321525, 22. kaupunginosa Olari

Valmistelijat / lisatiedot:
Rouhiainen Liisa
Westerlund Ina

Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevét asian liitteista.

Kannanotot ja lausunnot on annettu Olarinluoman osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 321525,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.4.2022 paivatyn
Olarinluoman - Olarsbacken asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7366, 22. kaupunginosa Olari

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tukea Olarinluoman tyopaikka- ja
teollisuusalueen toimintaedellytyksia alueella. Kaavamuutoksella
laajennetaan alueen kayttotarkoitusta. Alueen rakennusoikeuden maara
nousee muutoksen johdosta 1 005 k-m?2.
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Olarinluoman - Olarsbacken asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7366, kasittaa osa korttelia 22006 ja 22007 22.
kaupunginosa, Olari, alue 321525.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta.
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 17.2.2021.

Alueen nykytilanne

Olarinluoman ty6paikka-alue on 1970-luvulla rakennettua teollisuus- ja
varastoaluetta. Alue oli alkuperaisessa asemakaavassa osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Mydhemmin alueen
luonne on muuttunut erilaisten tilaa vaativien tarvikkeiden varastoinnin ja
kaupan alueeksi. Alueella on mm. rakennustarvikkeiden myymaléita ja
autokauppoja. Alue on kaupunkikuvallisesti tyypillista teollisuuden ja
varastoinnin aluetta, mataline suurine yksi-kaksi kerroksisine halleineen,
joita ympardivat laajat autopaikka-alueet. Alueen itapuolella virtaa
tulvaherkka kaupunkipuro Grasanoja, joka on paikallisesti arvokas
luontokohde ja ekologinen yhteys.

Suunnittelualueella on toimistorakennus ja kaksi autokauppaa,
huoltoasema ja korjaamo.

Kiinteist6t osoitteissa Luomannotko 3 ja Olarinluoma 19 ovat
yksityisomistuksessa, kaupunki omistaa kiinteiston osoitteessa
Olarinluoma 17.
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Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella on voimassa Uusimaa-kaavan 2050, siina alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeesi. Espoon eteldosien
yleiskaavassa alue on varattu tyopaikka-alueeksi. Asemakaavan muutos
on yleiskaavan mukainen. Alueella on voimassa Olarinluoman
asemakaavat alue 321500 (hyvaksytty 16.5.1975) ja alue 321515
(hyvaksytty 7.6.1994). Voimassa olevissa asemakaavoissa muutoksen
alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue ja liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 8.2.2021. Osallisille
varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 8.3.2021
mennessa.

Mielipiteita ei jatetty. Kananotot ja lausunnot saatiin Helsingin seudun
ymparistopalveluilta (HSY), Carunalta ja Kaupunginmuseolta.
Kannanottojen ja lausuntojen pohjalta kaavakarttaan laitettiin maa-alaisia
johtoja varten varatut alueenosat seka johtovarauksia koskeva
kaavamaarays.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaavamuutos kasittaa kolme tydpaikkatonttia, teollisuus-, varasto ja
liikerakennusten korttelialueen, liikerakennusten korttelialueen ja
huoltoaseman korttelialueen. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa.

Autopaikkoja on rakennetta vahintaan teollisuus- ja varastotiloja kohti yksi
autopaikka/200 kerrosnelidmetrid kohti ja liiketiloille yksi autopaikka 50
kerrosnelidmetrid kohti. Alueelle on rakennettava riittdvasti liikuntaesteisia
autopaikkoja ja polkupyorapaikkoja yksi kappale 200 kerrosnelidmetria
kohti. Kaavamuutos ei johda liikennejarjestelyiden muutoksiin Olarinluoma
eikd Luomannotko nimisilla kaduilla.

Hulevedet tulee viivyttaa alueella ja kasitella siten, ettd Grasanojan
luontoarvot eivat vaarannu. Liikenndidyilld alueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla tavalla. Velvoitteet koskevat myos
rakentamisen aikaisia hulevesia.

Huoltoaseman osalta alue tulee viemardida oéljynerottimeen, joka tulee
liittda jatevesijarjestelmaan.

Korttelialueella on maanalaisia johtoja, niiden paalle ei saa rakentaa
eika sijoittaa kiinteitd eika raskaita rakenteita. Johtoalueelle ei saa
myoskaan istuttaa puita tai pensaita.
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Liitteet

Oheismateriaali

Alueella mahdolliset sulfidisaviesiintymat ja tulvariski on huomioitava
rakentamisessa. Huoltoaseman korttelialue tulee viemardida
Oljynerottimeen.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet 18.2.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija

- HSY, Helsingin seudun ymparistdpalvelu, lausuntopyyntd
- Caruna Oy, lausuntopyyntd

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- Ymparist6- ja rakennusvalvontakeskus, kannanottopyyntd
- Tonttiyksikko, kannanottopyyntd

1 Olarinluoma, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

- 321525a Olarinluoma, asemakaava

- 321525a Olarinluoma, ajantasakaava
- 321525a Olarinluoma, maaraykset

- 321525 Olarinluoman, kaavaselostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 34/38

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 64 27.04.2022

5995/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.04.2022 § 64

§ 64
Hepokorvenkallion asemakaavan kompensaatioselvitys

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuusisto-Hjort Paula
Hamaldinen Tanja Helena YTET
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa laaditun kompensaatioselvityksen
soveltuvan jatkosuunnittelun pohjaksi ja I&hettaa sen tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus hyvaksyivat
syksylla 2021 Hepokorvenkallion asemakaavan, joka mahdollistaa
datakeskuksen rakentamisen alueelle. Asemakaavan hyvaksymisen
yhteydessa kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus edellyttivat
selvitystd asemakaavan aiheuttamien luontoarvojen ja hiilinielujen
menetyksen kompensoimisesta suojelemalla luontoa Hepokorvenkallion
lahialueella. Selvitys on nyt valmistunut ja siina ehdotetaan Pirttimaen
kupeessa sijaitsevan Hynkanlammen alueen suojelua.
Kompensaatioselvityksen on laatinut Joel Jalkanen (biologi, FT)
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa ja yhteistydssa muiden
asiantuntijoiden seka kaupunkitekniikan keskuksen ja ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen kanssa.

Tausta

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti Hepokorvenkallion asemakaavan
hyvaksymiskasittelyn yhteydessa 30.9.2021:

"Hiilinielujen ja luontoarvojen menettamisen kompensaationa
kaupunkisuunnittelukeskus kaynnistaa valittomasti selvityksen
kompensaatiohankkeesta, jossa osoitetaan Hepokorvenkallion |ahialueelta
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luonnonsuojelualueeksi kohde (tai kohteita), joka on merkittavasti suurempi
ja luontoarvoiltaan vahintaan yhta arvokas kuin taman hankkeen myoéta
rakentamiselle menetettavat alueet. Suojelualueen tai -alueiden sijainti ja
toteutus esitelldaan ja tuodaan mahdollisuuksien mukaan paatdksentekoon
yhtdaikaisesti datakeskushankkeen seuraavien paatosvaiheiden
yhteydessa. Perustelut: Datakeskuksen rakentaminen on perustellusti
herattanyt huolta luontoarvojen menettamisesta, ja hankkeen toteutuessa
menetetddn melko laajoja luontoalueita seka hiilinieluja. Tata voidaan
tasata osoittamalla suojelualueeksi menetettavaa aluetta suurempi
luontoalue hyvien kompensaatioperiaatteiden mukaisesti.”

Mydhemmin kaupunginhallitus paatti samansisaltdisesti 1.11.21
kokouksessaan:

"Kaupunginhallitus kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan
viipymatta kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksen mukaisen
selvityksen kompensaatiohankkeesta, jossa osoitetaan Hepokorvenkallion
Iahialueelta luonnonsuojelualueeksi kohde (tai kohteita), joka on
merkittavasti suurempi ja luontoarvoiltaan vahintadan yhta arvokas kuin
taman hankkeen myo6ta rakentamiselle menetettavat alueet. Selvitys
tuodaan kevaan 2022 aikana kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi seka tiedoksi kaupunginhallitukselle.”

Kompensaatioselvitys

Kaupunkisuunnittelukeskus on nyt laatinut kompensaatioselvityksen.
Kompensaationa ehdotetaan suojeltavaksi Hynkanlammen metsaaluetta
Pirttimaen kupeessa noin 5,5-6 km paassa Hepokorvenkalliosta.
Hynkanlammen metsa (n. 79 ha) on kooltaan yli nelinkertainen
Hepokorvenkallion rakennettaviin metsiin verrattuna. Hynkanlammen
metsa on Hepokorvenkallion rakentamisalueen metsaa selkeasti
arvokkaampi luontoarvojen ndkoékulmasta usealla mittarilla. Lisaksi
Hynk&nlammen metsd muodostaa suuremman hiilivaraston ja -nielun kuin
Hepokorvenkallion metsaalue. Alue ei kuitenkaan ole kauttaaltaan
luonnontilainen, joten kompensaatiolla voidaan parantaa luonnontilaisuutta
ja luontoarvoja ajan myota.

Hynkanlammen metsaalue on Espoon kaupungin omistuksessa. Se
esitetdan suojeltavaksi Hepokorvenkallion datakeskuksen kompensaationa
luonnonsuojelulain 24 § mukaisena yksityisend luonnonsuojelualueena.
Talléin kaupunki hakee Uudenmaan ELY-keskukselta alueen
rauhoituspaatoksen, mutta alue jaa kaupungin omistukseen. Kyseessa olisi
kertaluonteinen kokeilu vapaaehtoisesta ekologisesta kompensaatiosta.
Alueen suojelu voisi olla ajankohtaista esimerkiksi silloin, kun asemakaava
on lainvoimainen ja Hepokorvenkallion datakeskusrakennukset saavat
rakennusluvan.
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Liitteet

Oheismateriaali

Suojelun my6ta Hynkanlammen metsaalue alkaa hiljalleen
luonnontilaistumaan ja sen luontoarvot lisdantyvat, mikd on kompensaation
edellytys. Ei voida kuitenkaan luotettavasti sanoa, kuinka kauan metsan
kehitys luonnontilaiseksi kestda. Tassa selvityksessa suositellaan, etta
kaupunki ei toteuta kompensaatioalueella metsan luontoarvoja vahentavia
metsanhoitotoimenpiteitd ennen alueen mahdollista suojelua, jotta ei
haitattaisi metsan kehitysta kohti luonnontilaa.

Hepokorvenkallion asemakaava-alueella ei ole suojeltavia luontoarvoja
eikd mikaan laki tai asetus talla hetkella edellyta luontoarvojen
kompensointia. Uudistettavana olevaan luonnonsuojelulakiin esitetaan
lakiluonnoksessa ekologisen kompensaation kayttéonottoa. Laissa ollaan
mahdollistamassa myo6s vapaaehtoinen kompensaatio ei-suojeltujen
luontoarvojen kompensointiin. Hepokorvenkallion
datakeskusasemakaavan tapauksessa onkin kyse vapaaehtoisesta
kompensaatiosta.

Ekologista kompensaatiota vasta tutkitaan ja selvitetddn Suomessa, eika
kompensaatiosuunnitteluun ole viela kaytdssa valmiita malleja.
Kompensaatioita koskeva ohjeistus ja saately muodostuu Suomeen
lahivuosina, joten Espoo on asiassa edellakavijdiden joukossa. Espoo on
osallistunut aktiivisesti kompensaatioita koskevaan tutkimusyhteistydhon ja
aikoo toimia nain jatkossakin. Tulevaisuudessa on tarkeaa suunnitella,
millaisissa hankkeissa ekologiseen kompensaatioon ryhdytaan, miten
varataan tarvittavat lisdresurssit kompensaatioiden suunnitteluun ja
toteutukseen seka se, miten kompensaatiot nivotaan osaksi kaavoitus- ja
sopimusprosesseja erityisesti silloin, kun merkittavissa hankkeissa on
mukana kaupungin ulkopuolisia toimijoita.

Hepokorvenkallion asemakaava ja datakeskushanke on Espoon
iimastotavoitteiden saavuttamisen kannalta ratkaisevan tarkea, silla sen
tuottaman hiilineutraalin hukkalammoén avulla Espoon kaukolammoén
hiilidioksidipaastot voivat laskea yli kolmanneksen. Datakeskushanke
koskee kuitenkin laajahkoa metsaaluetta Oittaan virkistysmaastoissa.
Selvityksessa ehdotettu suojelualueen perustaminen tuottaisi konkreettisen
ratkaisun kaavoituksen ja rakentamisen myota menetettavien
luontoalueiden hyvitykseen.

1 633300 Hepokorvenkallio asemakaava Kompensaatioraportti 2022
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§ 65
Lautakunnan seminaarin jatkotoimet

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 11.5.2022
pidettadvaan kokoukseen.



Espoon kaupunki Poytakirja 38/38

Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 59, § 60, § 61, § 62, § 63, § 64, § 65

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



