Espoo

Finnoon keskus

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaupunginosan rajan muutos

31. kaupunginosa, Kaitaa
Osa korttelia 31001, katu- ja
virkistysalueet

Muodostuu uudet korttelit
31126-31132

23. kaupunginosa, Matinkyla
Osa korttelia 23160, katu ja
virkistysalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 430600 Hyvaksytty 24.6.1971
Aluenro 440601 Hyvaksytty 11.7.1975
Aluenro 440707 Hyvaksytty 27.7.1983
Aluenro 440200 Hyvaksytty 26.8.1983
Aluenro 310600 Hyvaksytty 21.12.1988
Aluenro 311800 Hyvaksytty 16.2.1989
Aluenro 310800 Hyvaksytty 15.1.1990
Aluenro 441100 Hyvaksytty 6.11.1990
Aluenro 310500 Hyvaksytty 27.2.1992
Aluenro 441900 Hyvaksytty 11.6.2012
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-2,4-7,9-19, 21-25, 27-28 §)

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.
(1-2, 4-7,9-15, 18-19, 21-25, 27-28 §)

Asumista palveleva yhteiskayttoinen ja maan-
alaisten autopaikkojen korttelialue. Suluissa ole-
va merkinta osoittaa ne korttelit, joita alue
palvelee.

(1-2, 14,17-19, 21-23, 25, 27-28 §)

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
(1-2,4-7,11, 14,18, 21-25, 27-28 §)

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoit-
taa asunto-, asuntola-, toimisto-, hotelli- ja liike-
tiloja seka julkisia ja yksityisia palveluja. Alueel-
le saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Paivittaistavarakaupan tiloja tulee sijoittaa enin-
taan 5000 k-m? ja vahintaan 2000 k-m?. Kortteli-
alueelle saa lisaksi sijoittaa metroasemaan liitty-
via tiloja ja kulkuyhteyksia. Korttelialueella saa
rakentaa asuntoja enintaan 26 300 k-m?.

(1-15, 17-19, 21-25, 27-28 §)

Puisto.
(2,16, 23, 25, 28,30 8§)

Puisto.
(2,16, 23, 25,28 §)

Lahivirkistysalue.
(2,16, 23, 25, 28, 29 §)

Lahivirkistysalue. Alue on tarkea osa arvokkaan
linnustoalueen suojavyohyketta ja sen lapi kul-
kee liito-oravien latvusyhteys. Osa VL-1-alueesta
tulee sailyttaa puustoisena ja sen puustoa tulee
hoitaa ja uudistaa siten, etté kortteleiden ja lin-
nustoalueen valinen suojavyohyke sailyy paa-
osin puustoisena ja kasvillisuudeltaan moniker-
roksisena. Osa VL-1-alueesta tulee sailyttaa
ruderaattialueena ja sita tulee hoitaa ja uudistaa
avoimena alueena siten, etta se sailyy ruderaatti-
lajiston monimuotoisuuden kannalta suotuisana.
Alueelle tulee toteuttaa linnustoa virkistyskay-
tosta aiheutuvalta hairiolta suojaavia nakosuoja-
rakenteita. Alueen ulkoilureittien parantaminen,
nakosuojarakenteet ja puuston elinvoimaisuuden
turvaamistoimet tulee toteuttaa ennen kaava-
alueen asuinkortteleiden 31129 ja 31132 kayt-
toonottoa. Kosteikkoalueen luontoarvoista ja alu-
een kayton rajoitteista on opastettava alueella.
Alueelle on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma.
(2,16, 23, 25, 28, 29, 30 §, luo-3, luo-4, luo-5,
jk-1)

Lahivirkistysalue. Alue on tarkea osa linnustolli-
sesti arvokkaan alueen metséista suojavyohy-
ketta ja sen lapi kulkee liito-oravien latvusyhteys.
Alueella esiintyvien suojeltujen ja uhanalaisen
lajien elinymparistojen havittaminen ja niiden
laadun heikentaminen on kiellettya. Alueelle on
laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma.

(2,16, 23, 25,28,30 §)

Yleinen pysakointialue, jonka kautta saa jarjes-
taa yhteyden tontille.
(1-2,23,25§)

Yleinen pysakointialue. Kortteliin 31132 saa
jarjestaa ajoyhteyden alueen kautta.
(1-2,23,25§)

Suojaviheralue.
(16, 23,30 §)

Suojaviheralue, joka on osa linnustollisesti arvo-
kasta aluetta. Alueen lapi kulkee liito-oravien
kulkuyhteys. Alue tulee sailyttaa puustoisena ja
sen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa. Alueelle
on laadittu hoito- ja kayttosuunnitelma.

(16, 23,30 §)

Energiahuollon korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
energiahuoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita.
Alueella saa kayttaa ja varastoida energianhuol-

lon kannalta valttamattomia vaarallisia kemikaa-

leja. (21, 23, 25, 26, 28 §)

Suojelualue, joka on linnustollisesti arvokas ja
jonka merkittavat linnustolliset arvot tulee sailyt-
taa. Alueella esiintyvien lintujen seka suojeltujen
ja uhanalaisten lajien elinymparistdjen havitta-
minen ja niiden laadun heikentaminen on kiellet-
tya. Alueelle on laadittu hoito- ja kayttosuunni-
telma. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toi-
menpiteista on neuvoteltava ymparistoviran-
omaisen kanssa. (2, 16, 23, 30 §, luo-1, luo-4,
luo-5, jk-1)

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa raken-
nuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala, jolla rakennuksen kerrosluku
vaihtelee roomalaisen numeron osoittamalla
valilld porrastetusti.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan likimaarainen korkeusasema raken-
nuksen kulmassa.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan kor-
keusasema.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala tai alueen osa.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
nusaloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa liike- ja palvelutiloiksi rakennuksen
katu- tai toritason kerroksessa. Tilojen kerros-
korkeuden tulee olla vahintaan 4,0 metria ja tilat
tulee toteuttaa sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta nii-
den kaytto eri kayttotarkoituksien mukaisesti

on mahdollista ilman merkittavia rakenteellisia
muutoksia.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
nusaloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa toimi- ja palvelutiloiksi.

Merkinta osoittaa like- ja myymalatilojen kerros-
alan neliometrimaaran. Yy- merkinnan luku
osoittaa, kuinka paljon rakennusaloille sallitusta
kerrosalasta tulee vahintaan rakentaa monitoi-
mitilaksi, joka voi toimia tapahtuma, kulttuuri-,
nayttely-, luontokeskus tai likuntatilana.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
nusaloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa paivakotitiloiksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pihakannen alai-
sen autopysakaintitilan kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi. Pysakaintitiloja saa ulottaa
myos viereisille rakennusaloille rakennusten alle
kortteleissa 31126-31127, 31129 ja 31132. Mer-
kinnan roomalainen luku iimoittaa paallekkais-
ten pysakaintitasojen enimmaismaaran.

Merkinta osoittaa sen rakennusalan, jonka liike-,
myymala- ja huoltotilojen ylapuolelle tulee toteu-
ttaa asukkaiden oleskelu- ja leikkipihana toimi-
va kattopiha. Yhteyden porrashuoneesta tulee
olla esteeton. Kattopihan tulee olla vehrea ja
monipuolistaa korttelipihan toiminnallisuutta. Ka-
ton kantavat rakenteet tulee toteuttaa siten, etta
sen istuttaminen vehreaksi puu- ja pensasistu-
tuksin on mahdollista.
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luo-2

Ohjeellinen rakennusalan osa, jossa tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteydet likim&araisessa ta-
sossa +3.2. Yhteys tulee toteuttaa arkkitehtuu-
riltaan korkeatasoisena.

Merkinta osoittaa rakennusalan, jolle saa sijoit-
taa metroon liittyvia ilmanvaihto- ja paineentasa-
uskuiluja seka uloskaytavan maanalaisista ti-
loista. Tilat saa rakentaa kaavaan merkityn ra-
kennusoikeuden lisaksi.Kuilu ja tekniset jarjes-
telmat toteutetaan niin, ettd melutasot asuintalo-
jen sisatiloissa eivat ylita asumisterveydelle ase-
tettuja ohjearvoja. Julkisivujen tulee olla alueen
muuhun arkkitehtuuriin ja ymparistoon sopivia.
Kattopinta tulee toteuttaa viherkattona.

Merkinta osoittaa Finnoon metroaseman sisaan-
kaynnin ja siihen liittyvien tilojen sijainnin. Tilat
saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi. Kattopinta tulee toteuttaa viherkat-
tona.

Alueen o0sa, jolla tulee huomioida alapuolisen
metroaseman rakenteet.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paivakodin.

Kierratyspisteen rakennusala. Kierratyspisteen
tulee muodostaa visuaalisesti yhtenainen koko-
naisuus ja olla ymparistddn sopiva.

Kadun ja torin alittava jalankulun- ja pyorailyn
yhteys, jonka yhteyteen tulee sijoittaa liitynta-
polkupydrapysakaintia.

Torin alla oleva tila lityntapolkupyorapysakoin-
nille.

Torin alittava jalankulun yhteys korttelin C-1
31127 ja AH/LPA-1 31130 valilld. Maanalaisis-
sa tiloissa tulee huomioida maanpaallisen
kayton, yllapidon ja kunnallistekniikan edel-
lyttamat tarpeet.

Ohjeellinen rakennusalan osa, jolla tulee sijaita
yleiselle jalankululle varatut portaat.

Ohjeellinen leikkialue.

Ohjeellinen paivakodin leikkipiha.

Ohjeellinen ryhmépuutarha-alue.

Ohjeellinen koirapuisto.

Ohjeellinen alueen o0sa, jolle saa sijoittaa lintu-
tornin, paivapiilon tai muun luonnon tai linnuston
tarkkailuun liittyvan rakenteen.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin
tiloihin johtavan ajoyhteyden.

Ohjeellinen alueen osa, johon tulee sijoittaa ajo-
yhteys huolto- ja pysakéintitiloihin sekd saatto-
ja taksiasematilat.

Ajoyhteys kortteleille 31127 ja 31130.

Tontteja palveleva ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen korttelin asuinraken-
nuksia palvelevan huoltohissin rakennusala.

Pysakoimispaikka. Alue on jasenneltava istu-
tuksin.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Uloke, joka tulee toteuttaa. Ulokkeen kerrosala-
maara luetaan viereiselle rakennusalalle mer-
kittyyn rakennusoikeuteen. Alikulkukorkeuden
on oltava vahintaan 4,4 m. Ulokkeen tukiraken-
teita saa ulottaa katu-, tori- ja LP-1 -alueille so-
pimuksin. Nakemien sailyminen tulee huomioi-
da tukirakenteita sijoittaessa

(15§)

Uloke, joka tulee toteuttaa. Ulokkeen kerrosala-
maara luetaan viereiselle rakennusalalle merkit-
tyyn rakennusoikeuteen. Alikulkukorkeuden on
oltava vahintaan 3 kerroksen korkuinen. Ulok-
keen tukirakenteita saa ulottaa torialueille sopi-
muksin. Nakemien sailyminen tulee huomioida
tukirakenteita sijoittaessa

(15§)
Julkisivu, joka tulee toteuttaa lasipintaisena.

Julkisivu, joka tulee toteuttaa alueen iden-
titeettia ja arkkitehtuurin periaatteita hyvin
esiin tuovana kaupunkikuvallisena aiheena.

Valokatteinen tila. Valokatteisen tilan saa raken-
taa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
ja siihen saa sijoittaa yleista jalankulkua.

Muuntamon tai pumppaamon rakennusala.

(20§)

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka va-
paan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan
4,4m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Alu-
een puulajien tulee olla kotoperaisia ja kook-
kaaksi kasvavia. Alueelle saa sijoittaa hule-
vesien viivytysrakenteita ja kapeita kulkureitteja.

Puilla istutettava alueen osa. Alueen puulajien
tulee olla kotoperaisia ja kookkaaksi kasvavia.
Alueelle saa sijoittaa leikkitoimintoja ja aidan.

Ohjeellinen puilla istutettava alueen osa.
Alueen puulajien tulee olla kotoperaisia.

Istutettava puurivi.
Sailytettava puu- tai puuryhma.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon tai
muun rakenteen.

Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa,
jolla sijaitsee kalastollisesti arvokas puro.
Puron luontaista vesiuomaa, rantapenkkaa tai
virtaavaa veden maaraa ei tule muuttaa siten,
etta purossa elava taimenkanta vaarantuu.
Puron varressa tulee olla alueelle luonteen-
omaista varjostavaa korkeaa kasvillisuutta.
Vesiuoma tulee sailyttaa avoimena ja luonnon-
mukaisena.

Ohijeellinen vesialtaalle varattu alueen osa. Ve-
silintujen lisdantymis-, levahtamis- ja ruokailu-
alueita ei saa heikentaa. Altaan veden maaraa
ja laatua tulee yllapitaa, niin etta suojeltavien la-
jien elinymparistot ja lisaantymispaikat sailyvat.
Vesialueelle ei saa toteuttaa muita kuin luonnon
tarkkailuun tai luonnonsuojeluun liittyvia raken-
teita.

Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa.
Vesiuoma tulee sailyttdd avoimena ja luonnon-
mukaisena.

Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa.
Vesiuoma tulee sailyttaa avoimena.

Katu.
(23§)

Tori. Skarpnasin torialuetta voidaan kayttaa
metron pelastus- ja huoltotiena. (23§)

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jota voidaan kayttaa metron pelastus- ja
huoltotiena.

(238)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

(23§)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla on tontille ajo sallittu. Sijainti ohjeel-
linen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa, jota voidaan
kayttaa pelastustiena.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle va-
rattu ulkoilupolku, jonka tulee olla luonteeltaan
luontopolkumainen ja enintaan 2 metria levea.
Muilta ulkoilureiteilta luontopolkumaisille reiteille
johtavien yhteyksien kohdalle tulee toteuttaa
pyorailyesteet. Reittia ei tule valaista, jottei va-
laistuksella aiheuteta hairiéta linnustolle.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Nakemaalue.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai
havittavat lito-oravan elinympéristéa. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee lahokavio-
sammalen esiintymisalue. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve lito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen
lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Katualu-
een yli tulee toteutua puustoinen latvusyhteys.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinteita muinaisjaannoksia. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, jokisuu, joka on osa linnustoalueen
suojavyohyketta. Alue tulee sailyttaa ja hoitaa
siten, etta linnustoarvot eivat vaarannu. Alueelle
on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, luonnontilaisena sailytettava puus-
toinen suojavyohyke Finnobackenin ymparilla.
Puro-uoman reunapuusto toimii myds alueen
osana, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve lii-
to-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa
tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi
sailyy puustoinen latvusyhteys.

na-e

1§

2§

3§

48§

5§

6§

7§

Alueen osa, joka tulee sailyttaa puustoisena.
Alueen puustoa tulee sailyttaa, hoitaa ja uudis-
taa siten, etta alue toimii nakosuojana linnusto-
alueen ja sen lansipuolisten korttelien valill ja
osana linnustoalueen suojavyohyketta. Alueen
puusto toimii my6s osana liito-oravan latvusyh-
teytta. Alueen lapi saa toteuttaa tarpeelliset kul-
kuyhteydet.

Alueen osa, joka tulee kehittaa luonteeltaan
puustoiseksi. Alueen puustoa tulee sailyttaa,
hoitaa ja uudistaa siten, ettd alue kehittyy osaksi
linnustoalueen puustoista suojavyohyketta. Alu-
een lapi saa toteuttaa tarpeelliset kulkuyhteydet.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa suojaistutuksia
seka linnustoa virkistyskaytosta aiheutuvalta
hairiolta suojaava rannan suuntainen nako-
suojarakenne. Rakenne ja suojaistutukset tulee
toteuttaa luo-5-alueen koko pituudelle ja vahin-
taan 2 metrid korkeana. Luo-5 -alueella nako-
suojarakenteet tulee toteuttaa vesialueen ja
jk-1-yhteyden valiin.

Nakosuojarakenne, joka suojaa linnustoa virkis-
tyskaytosta aiheutuvalta hairiolta. Rakenne
tulee toteuttaa vahintaan 2 metria korkeana.

Vaara-alue. Voimajohtoa varten varattu alueen
osa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnoille 1 ap / 130 k-m? kortteleissa 31127,
31128, 31130 ja 1 ap / 110 k-m? ja kortteleissa
31126, 31129, 31132, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- toimistoille 1 ap / 75 k-m?

- liiketiloille 1 ap / 120 k-m? korttelissa 31127 ja
1-ap / 180 k-m? muissa kortteleissa

- paivakodeille 1 ap / 200 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset auto-
paikat likkumisesteisten autopaikkoja lukuun
ottamatta tulee sijoittaa kansipihan alle tai kes-
kitettyyn pysakaintilaitokseen. Piha-alueille saa
sijoittaa ainoastaan liikkumisesteisten autopaik-
koja seka saattopaikkoja lyhytaikaiseen pysa-
kointiin. Pysakointilaitoksiin kortteleissa 31130
ja 31127 saa toteuttaa lisaksi metron liitynta-
pysakointipaikkoja ja yleista pysakaintia.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden osalta
vahentda 20 %. Jos tontille rakennetaan valtion
tukemia opiskelija-asuntoja, voidaan autopaik-
koja naiden osalta vahentaa 40 %. Edellamai-
nittujen vahennysten liséksi autopaikkojen koko-
naismaaraa voidaan vahentaa pysakointitarvetta
vahentavien toimenpiteiden perusteella enin-
taan 30 %. Toimenpiteista on erillinen ohje. Va-
hennysten maara maaritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Erityisasumisen autopaikkojen vahimméaismaa-
raan voidaan antaa rakennuslupa vaiheessa lie-
vennys erillisella selvityksella.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava liik-
kumisesteisten autopaikkoina asunnoille vahin-
taan yksi autopaikka 30 autopaikkaa kohden ja
muille toiminnoille vahintaan kaksi autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jal-
keen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50 auto-
paikkaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat
tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Polkupyorapaikkoja (pp) tulee toteuttaa vahin-
taén seuraavasti:

- asunnoille 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

- toimistoille 1 pp / 50 k-m?

- liiketiloille 1 pp / 50 k-m?

- paivakodeille 1 pp / 100 k-m?

Kaikki vahimmaismaaran mukaiset asuntojen
pyoOrapaikat seka vahintaan puolet toimistojen
pyorapaikoista on sijoitettava katettuun ja lukit-
tavissa olevaan tilaan. Vahintaan puolet vahim-
maismaaran mukaisista liiketilojen seka paiva-
kotien pyorapaikoista on sijoitettava katettuun
tilaan. Kaikki liityntapyorailypaikat tulee toteut-
taa katettuun tilaan lahelle metroaseman sisaan-
kaynteja. Lisaksi asuntojen yhteyteen on 0soi-
tettava tilaa lyhytaikaiselle pyorapysakaoinnille
ulkotiloissa.

Korttelin 31127 liiketilojen pydrapaikat ja metron
pyorapaikat voidaan yhdistaa vuoroittaiskaytto-

periaatteen mukaisesti ja niita saa sijoittaa ylei-

sille alueille erillisin sopimuksin.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja pyorapaikkoja.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli jonka maara-
ykset tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja
rakentamisessa. Rakennushankkeissa on huo-
mioitava metrotunnelin ja -aseman tarvitsemat
tilat ja suojaetaisyydet.

Erityisesti kortteleissa 31126, 31127, 31128 ja
31129 tulee rakennusvaiheen kaikissa toissa
huomioida metron tilat, rakenteet ja metrolii-
kenne siten, etta niista ei aiheudu niille mitaan
haittaa.

MAANALAISET JOHTOTUNNELIT

Alueella on olemassa olevia ja suunniteltuja
maanalaisia johtotunneleita, jotka tulee huomi-
oida suunnittelussa ja rakentamisessa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOI-
KEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

Asemaaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden
yhteistilat

- porrashuoneen 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuollon ja kiinteistdnhoidon tilat, pysakointi-
tilat ja niihin johtavat ajorampit, talotekniikan
vaatimat tekniset tilat ja kuilut seka vaeston-
suojatilat. Em. tilat saa rakentaa sopimuksin
korttelikohtaisesti yhtenaisina. Tilat tulee sijoit-
taa siten, etta ne ovat hyvin saavutettavissa.

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytava porrashuoneet

- annetun kerrosluvun ylapuolelle tai alapuolelle
saa sijoittaa rakennuksen teknisia, yhteis- ja
aputiloja siten, etta vaikutukset eivat ole mer-
kittavia rakennuksen korkeuteen ja ne on so-
vitettava luontevasti yhtenaisen kattopinnan
alle osaksi rakennuksen arkkitehtuuria

- katettuja, rakennukseen integroituja tai ulko-
puolella olevia polkupydrien séilytystiloja.

- alueen s&hkonjakelun kannalta tarpeelliset
muuntamotilat

- kortteleissa 31130 ja 31127 VIII -kerrosta kor-
keammissa rakennuksissa 10 m? vitriinihuo-
neen asuntoa kohden rakennusalan rajoissa,
kuitenkin enintaan 10 % kerroksen alasta.

Em. tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja
polkupyodrapaikkoja

KAUPUNKIKUVA JA
JULKISIVUJEN LAATUTASO

Rakennusten julkisivujen seka mahdollisten
kansipihan yhteydessa olevien muurien ja
piharakennusten tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja niiden tulee olla ymparistdon
sopivia.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, varityk-
seltdan ja kattomuodoiltaan olla kortteleittain
yhteensopivia, mutta yksildllisia piirteitd omaa-
via.

Rakennuksissa ei saa olla pitkia ikkunattomia
julkisivuja.

VIII -kerroksisissa ja sita matalammissa raken-
nuksista tulee 1-2 ensimmaisté kerrosta erottua
muusta julkisivusta materiaaliltaan ja aukotuk-
seltaan. Sisaankayntia tulee korostaa varilla
jaltai materiaalilla. Pitkat julkisivut tulee jaksot-
taa vertikaalisesti useampaan osaan materiaalia
ja aukotusta vaihtamalla. Kattokerrokset tulee
kasitellda muusta julkisivusta poikkeavalla tavalla
sisennyksin tai ulokkein seka materiaalia ja au-
kotusta vaihtamalla.

VIII-XVI -kerroksisissa rakennuksissa tulee va-
hintdan 2 ensimmaista kerrosta erottua muusta
julkisivusta materiaaliltaan ja aukotukseltaan.
Sisaankayntia tulee korostaa rakenteilla seka
varilla ja/tai materiaalilla. Julkisivut tulee jakaa
horisontaalisesti osiin aukotuksen ja materiaalin
vaihdoin. Vahintaan kaksi julkisivua tulee jakaa
horisontaalisesti ja vertikaalisesti osiin ulkone-
valla tai sisennetylla rakennusosalla. Rakennuk-
sen ylaosa tulee jaksottaa vertikaalisesti osiin
aukotusta tai materiaalia vaihtamalla.

XVII-XXVI -kerroksisissa rakennuksissa tulee 4
ensimmaista kerrosta erottua jalustamaisena
muusta julkisivusta materiaaliltaan ja aukotuk-
seltaan. Sisaankayntia tulee korostaa rakenteilla
seka varilla ja/tai materiaalilla. Julkisivut tulee
jakaa horisontaalisesti osiin aukotuksen ja
materiaalin vaihdoin. Vahintaan kaksi julkisivua
tulee jakaa horisontaalisesti ja vertikaalisesti
osiin ulkonevalla tai sisennetylla rakennusosalla.
Rakennuksen ylaosa tulee jaksottaa vertikaali-
sesti osiin aukotusta tai materiaalia vaihtamalla.

Lintujen tormaysriskin valttamiseksi rakennuk-
sissa yli 20 metrin korkeudella ei saa kayttaa
julkisivuissa yli kerroksen korkuisia kirkkaita
lasipintoja. Kortteleissa 31128, 31129, 31131
ja 31132 ei lintualtaan puoleisissa (VL-1 ja S-1)
julkisivuissa saa kayttaa yli kerroksen korkuisia
kirkkaita lasipintoja. Korkeita lasipintoja voidaan
kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa
on rakenne-elementteja, jotka vahentavat lin-
tujen tormaysriskia. Korkeimpien rakennusten
ylaosien valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa
linnuille. Ylaosia saa valaista siten, etta
tormaysriskia ei aiheudu.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava ja kivijalan toiminnallista luonnetta
esiin tuova ja sen tulee erottua ylemmista ker-
roksista aukotuksen ja julkisivujen jasentelyperi-
aatteiden osalta. Materiaalien tulee olla laaduk-
kaita.

Sisaankayntien tulee erottua julkisivusta ja nii-
den tulee olla visuaalisesti kaksikerroksisia.
Katu- ja torialueelle ulottuvien katosten vapaan
alikulkukorkeuden on oltava 4,4 m.

XII -kerroksisissa ja sita korkeammissa raken-
nuksissa tulee olla ensimmaisessa kerroksessa
sisaankaynteihin ja rakennukseen liittyviin ulko-
oleskelualueisiin liittyen sisaanveto tai katos
suojaamassa tuulisuudelta.

Liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen (1) ja niiden tulee
avautua joko torin tai kadun suuntaan.

Korttelissa 31130 tulee AH/LPA-1 korttelin osal-
le suuntautuvien julkisivujen olla paaosin vaa-
leita.

Finnoontoriin rajautuvien rakennusten neljan
ensimmaisen kerroksen tulee julkisivumateriaa-
leiltaan olla Iampiman savyisia puu- ja kivimate-
riaaleja.
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Liike- ja myymalatilat tulee paaosin sijaita tasos-
sa +9.7. Tilojen ja niilden muodostaman kauppa-
kaytavan tulee yhdistaa Finnoonsillan ja Meri-
tien metrosisaankaynnit seka Finnoontori ja Me-
ritientori. Liike- ja myymalatiloja saa toteuttaa
metrotilojen paalle. Finnoonsillan metrosisaan-
kayntiin liittyen tasolle +3.2 tulee sijoittaa liike-
ja myymalatiloja v&hint&dan 500 k-m2.

Tasolle +9.7 tulee kauppakaytava toteuttaa kor-
keatasoisena yhteytend, johon tulee johtaa luon-
nonvaloa valokatteen kautta. Tasojen +3.2 ja
+9.7 valille tulee toteuttaa visuaalinen yhteys,
jonka kautta luonnonvaloa tulee johdattaa +3.2
tasolle asti. Valokatteisen tilan saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Liike- ja myymalatilojen kattopinta tulee toteu-
ttaa viherkattona.

Korttelin 31127 italaidan rakennuksiin tulee
maantasoon (+3.0) rakentaa ylapuolella olevaan
asuntoon liittyvaa tydtilaa vahintaan 50 m2. Ta-
man saa rakentaa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

YHTEISTILAT

Xl -kerroksisissa ja sita korkeammissa raken-
nuksissa asuntojen yhteiskayttoisia tiloja tulee
sijoittaa ylimpiin kerroksiin. Naita tiloja saa sijoit-
taa ylimman kerroksen ylapuolelle kerrosluvun
estamatta, mutta kattomuodon maaraykset huo-
mioiden. Yhteistiloissa tulee pyrkia joustaviin tila-
ratkaisuihin ja osan yhteistiloista tulee sijaita ka-
dun tai pihan tasossa. Yhteistilojen suunnitte-
lussa tulee huomioida myos etatyon tekemisen
mahdollisuus. Korttelikohtaiset yhteistilat salli-
taan yhteisjarjestelysopimuksin.

Parvekkeita, maantasoterasseja ja asuntopihoja
saa ulottaa kaavan rakennusalan ulkopuolelle
enintdan 2,5 m.

Parvekkeet saavat ulottua katu- ja torialueelle
2,5 m siten, etta niiden vapaa alikulkukorkeus
on 4,4 m. Niiden kantavia rakenteita ei saa
ulottaa katu- ja torialueelle.

lImanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitella laadukkaalla tavalla osana rakennuk-
sen arkkitehtuuria. Tilat saa sijoittaa ylimman
kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estamatta,
mutta kattomuodon maaraykset huomioiden.
Sisaanvedetyissa ylimmissa kerroksissa tilat
tulee integroida osaksi kokonaisuutta.

Alueen energiahuollon suunnittelussa tulee ensi-
sijaisesti pyrkia uusiutuvien energialahteiden ja
hukkaenergian hyodyntamiseen seka passiivisin
keinoin torjua rakennusten ylilampenemista.

Uusiutuvan energian tuotantolaitteet tulee sijoi-
ttaa laadukkaasti osaksi rakennusten tai yleis-
ten alueiden arkkitehtuuria ja ilmetta.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyo-
tilat.

RAKENTAMINEN

Rakennuksen ja kadun paalulaatan valinen sul-
kulaatta tulee toteuttaa kortteleissa 31126-
31132 rakennuksen rakentamisen yhteydessa.

Kortteleissa 31126-31132 tulee rakentamisessa,
lukuun ottamatta maanalaisen kaavan mukaisia
rakenteita, huomioida maanpaineseinan tarve
katua ja toria vastaan.

Korttelin rakentamattomat osat kadun, torin ja
yleisen alueen puolella tulee toteuttaa ymparoi-
vien yhteisten alueiden toteutusperiaatteita nou-
dattaen.

Maanalaisten tilojen rakenteet tulee suunnitella
siten, etta ne kestavat kannen paalliset kuormat,
kuten istutukset seka huolto- ja pelastusliiken-
teen tarpeet.

Nakyviin jaavat pihakannen alaiset pysakointiti-
lan julkisivut tulee toteuttaa korkeatasoisesti,
yhtenaisesti ja jasentelyssa tulee hyodyntaa
kasvillisuutta.

KADUT JA JULKISET TILAT

Katu- ja torialueet ulokkeiden alla tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina ja ymparis-
tonsa kanssa yhtenaisina aukiomaisina tiloina.

Alueella on maanalaisia ja maanpaallisia putkia,
joita saa yllapitad, taydentaa ja uusia. Rakenta-
minen ja muu toiminta maakaasuputkiston lahei-
syydessa on rajoitettua maakaasun kasittelyn
turvallisuudesta maaraavan asetuksen mukai-
sesti. Mahdollisten huoltotoimenpiteiden yhtey-
dessa puusto tulee huomioida ja tarvittaessa
suojata asianmukaisesti. Aluetta koskevista toi-
menpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTILAITOKSET

Pysakaintilaitoksiin saa sijoittaa vaestonsuojia,
teknisia tiloja, ajoneuvojen rengasvarastoja
seka polkupydrien huolto- ja varastotiloja. Pysa-
kointilaitoksiin on toteutettava nosto-ovet.

POLKUPYORAVARASTOT JA
-KATOKSET

Polkupyorakatokset ja -varastot voidaan sijoittaa
rakennusalan rajoista riippumatta.

Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasol-
taan asuinrakennuksia tai julkisia rakennuksia
vastaavia.

PIHAT JA PELASTUSREITIT

Korttelipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kaikki
valttamattémien huolto-, kulku-, oleskelu- ja leik-
kialueiden ulkopuolelle ja&vat alueet tulee istut-
taa. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja kor-
keustasoa maariteltaessa tulee ottaa erityisesti
huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvu-
alustan paksuus ja paino, seka huoltoliikenteen
ja pelastustoiminnan vaatimukset. Pysakainti-
laitosten ilmanvaihtolaitteet ja porrasrakenteet
tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Pysakointilaitosten poistoilma tulee johtaa siten,
etteivat pakokaasut paase pihakannelle ja asun-
toihin. Laitteiden ja rakenteiden tulee muodos-
taa yhtenainen kokonaisuus seka olla julkisivu-
materiaaleiltaan laadukkaita ja ymparistdon so-
pivia. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yh-
tendisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

AH/LPA-1 korttelin kansipihalle tulee istuttaa
puita ja pensaita jakamaan tilaa ja parantamaan
kannen tuuliolosuhteita. Kortteleissa 31129,
31130 ja 31132 kansipihan tulee liittya luiskin ja
matalin tukimuurein, ilman suuria nékyvia taso-
eroja ymparoivaan maastoon. Tukimuurien tu-
lee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

Korttelipihat tulee rajata muurilla katualueesta.

Korttelin 31130 paivakodin pihan saa sijoittaa
AH/LPA-1 korttelille sopimuksin.

Korttelissa 31128 ja 31130 tulee | ja Il -kerrok-
sisten rakennusten kattoja hyodyntaa ulko-oles-
keluun. Katon oleskelualueet tulee suojata riitta-
vasti tuulisuudelta seinilla, kaiteilla ja katoksilla,
jotka ulkonadltaan sovitetaan rakennusten arkki-
tehtuuriin. Kattopihan tulee olla vehrea.

Korttelissa 31130 Finnoonsillan ja Suomenlah-
dentien risteykseen rajautuvat XXVI ja XX -kor-
kuiset asuinrakennukset tulee kytkea toisiinsa
tuulisuusvaikutuksia vahentavéalla katoksella.
Katoksen rakenteita saa ulottaa AH/LPA-1 -alu-
eelle sopimuksin.
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MUUNTAMOT JA PUMPPAAMOT

Sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat ja vesi-
huollon vaatimat pumppaamot saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Tilat tulee sijoittaa siten, etta niihin on helppo
paasy. Erillinen muuntamo- tai pumppaamo-
rakennus on sovitettava ymparistoonsa ja se
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisesti. Kortteleissa 31127, 31128, 31131
ja 31132 tulee huomioida mahdollisen kortteli-
kohtaisen muuntamon tilantarve. Muuntamot
tulee mahdollisuuksien mukaan integroida
pysakdintilaitosten yhteyteen.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hule-
vesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivy-
tystilavuuden tulee olla 0,5 kuutiometria jokai-
sta sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Hulevesia tulee kasitella nii-
den laatua parantavalla menetelmalla. Hule-
vesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya 1-3 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hule-
vesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille. C-1-
korttelin hulevesia saa hallitusti ohjata Syvan-
salmenmetsan viheralueelle maanomistajan
suostumuksella, jotta viereisen s-2 -alueen
vesitasapaino voidaan turvata. EN/kem -1-
korttelissa viivytysvelvoite on uudisrakentami-
sen osalta %2 kuutiometria jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria (100 m?) koh-
den. EN/kem-1 -korttelissa hulevesien hallinta-
rakenteiden tulee olla vesien laatuun vaikut-
tavia kasvipeitteisia avopainanteita tai bio-
suodatusaltaita.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodatta-
valla menetelmalla tai vaihtoehtoisesti liiken-
noityjen alueiden hulevedet tulee kasitella
oljynerottimella.

Pysakaintilaitosten ja metron sammutusjate-
vedet tulee voida ottaa talteen, eika niita saa
johtaa hule- tai jatevesiviemareihin.

Velvoitteet koskevat myds rakentamisen
aikaisia hulevesia.

Kortteleissa 31127 ja 31130 hulevesien hallinta-
rakenteita voidaan erillisin sopimuksin sijoittaa
yleiselle alueelle.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
mattbman pinnan viivytystarpeesta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
hulevesien hallintasuunnitelma.

TULVARISKIT JA POHJAVEDEN
HUOMIOIMINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Korkeustason +2.8 (N2000) alle rakennettaessa
merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen alapuo-
lelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia ra-
kenteita iiman asianmukaista vesieristysta. Ka-
dut ja pelastustiet tulee rakentaa vahintaan kor-
keustasolle +2.8 (N2000). Kaavan mukainen yh-
teys maanalaisiin tiloihin on toteutettava niin,
etta tiloihin johtavan oven on lahdettava vahin-
taan tasolta +3.0 m. EN/kem-1 korttelissa tulee
uudisrakentamisen osalta tulvakoron +2.8
(N2000) lisaksi huomioida 0,47 m aaltoiluvara,
ellei selvityksin voida osoittaa muun rakenteen
suojaavan aaltoilulta.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN
HUOMIOIMINEN

Maaperassa on tayttdmaata ja/tai pilaantunutta
maata. Ennen katujen ja korttelialueiden raken-
tamista on maapera tutkittava ja tarvittaessa
puhdistettava. Sulfidisavien esiintyminen tulee
tarkistaa rakennusluvan yhteydessa ja mikali
sulfidisavea esiintyy, tulee laatia suunnitelma ja
hyvaksyttaa se kunnan ymparistoviranomaisella
seka kayttaa asianmukaisia pohjarakenteita ja
tydmenetelmia. Maamassat tulee kasitella niin,
ettei happamia valumavesia joudu vesistoihin.
Lisatietoja valvovalta ymparistoviranomaiselta.

Kortteleissa 31128 ja 31129 rakennusten ala-

pohjarakenteet tulee toteuttaa siten, ettd ne on
tarvittaessa mahdollista varustaa koneellisella

ilmanvaihdolla.

Maanalaiset kellaritilat tulee varustaa riittavalla
koneellisella iimanvaihdolla alueen maaperan
laatu huomioon ottaen.

ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Suomenlahdentiehen, Finnoonsiltaan, Kaitaan-
tiehen ja Meritiehen rajautuvien rakennusten tu-
loilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnit-
taa erityista huomiota liikenteen aiheuttamien
epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava
kayttaen tarkoituksen mukaisia ja riittavan te-
hokkaita suodattimia. Tuloilman otto tulee sijoit-
taa katolle tai riittavan korkealle sisapihan puo-
lelle. Katutasoon ei saa sijoittaa Suomenlahden-
tien, Finnoonsillan, Kaitaantien tai Meritien
suuntaan avautuvia asuntoja.

Herkat kohteet, joita kayttavat ensisijaisesti lap-
set ja vanhukset pitkaaikaisesti, tulee sijoittaa
vahintaan 40 m etaisyydelle Suomenlahdentien,
Finnoonsillan, Kaitaantien ja Meritien ajoradan
reunasta.

MELUN HUOMIOIMINEN

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan me-
lukatveeseen siten, ettd ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity. Parvekkeet ja
terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaai-
kainen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee
avautua myos hiljaisemmalle julkisivulle, jolla
ulko-oleskelualuiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Puistoihin, joissa melun ohjearvot ylittyvat, ei
saa sijoittaa leikki- ja oleskelualueita.

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi kortteleis-
sa ei saa tehda paalutuksia tai muita erittain hai-
ritsevaa melua tai tarinaa aiheuttavia toimenpi-
teitd 1.4-15.8 vélisena aikana:

- kortteleissa 31001, 31128, 31129, 31131 ja
31132

- LP-1-ja VL-1 -alueilla

- Kiikarikadulla, Skarpnasinpolulla, Ridarinreitilla
seka Kiikaripolulla.

VOIMALAITOS

Tuotantolaitokset ja varastot on toteutettava ja
varustettava tarvittavalla tekniikalla niin, ettei
niiden toiminnasta tai onnettomuustilanteesta
aiheudu vakavaa haittaa voimalaitostontin ulko-
puolelle.

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla ymparistoon
sopivia. Matalien, korkeuden ollessa alle 20 m,
rakennusten julkisivujen tulee olla punatiilipintai-
sia.

Puiden latvusten tasolle ja siita ylospain kohoa-
vien tai pyoreamuotoisten rakennusten julkisivu-
jen tulee olla véritykseltdan vaalean harmaita ja
materiaaliltaan metallia.

Tuotantoalue on aidattava. Aidan tulee olla kau-
punkikuvallisesti korkealaatuinen ja ymparistoon
sopiva.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat, hulevesijarjestelyt, parvekkeet seka polku-
pyorapaikat, -katokset ja -varastot saa kiinteis-
tojen valisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteis-
ton alueelle.

Tilat on sovitettava ymparistoonsa ja ne tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaasti alu-
een muuhun arkkitehtuuriin ja ymparistoon so-
pivina.

Korttelissa 31130 saa kiinteistojen valisin sopi-
muksin ulottaa rakennuksien perustuksia toisel-
le Kiinteistolle.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Kaava-alueelle on laadittu kortteli- ja [ahiympa-
ristdsuunnitelmat.

Kaava-alueelle on laadittu energiasuunnitelma.

Kaava-alueelle on laadittu Finnoo Design -kasi-
kirja.

Kaava-alueelle on laadittu linnustoaluetta ja sen
suojavyohykkeita koskeva hoito- ja kayttosuun-
nitelma.

Alueella olevien “eko-17, “luo-3” tai “s-2” -aluei-
den osien rajautuessa korttelialueisiin tai yleisiin
katualueisiin, tulee alueen osien reunat rajata
kiintedlla suoja-aidalla rakentamisen ajaksi
maaston, reunapuuston ja puiden juuriston suo-
jelemiseksi. Lisaksi tulee huolehtia puuston elin-
olosuhteiden ja vesiolosuhteiden sailymisesta
seka tarvittaessa metsanpohjan suojaamisesta
ja hoidosta rakentamisen aikana. Mahdolliset
kaivuutyot tulee toteuttaa siten, etta puiden juu-
ristot vahingoittuvat mahdollisimman vahan.
Rakennussuunnitelmien yhteydessa tulee esit-
taa suunnitelma puuston suojaamisesta tydmaa-
aikana. Virkistysalueiden sisaiset virkistysyhtey-
det tulee toteuttaa sovittaen alueen maastoon
ja puusto huomioiden.

Alue toimii osana maakunnallista ja paikallista
ekologista yhteytta. Alueen suunnittelussa, to-
teutuksessa ja hoidossa tulee ottaa huomioon
alueen merkitys ekologisten yhteyksien kan-
nalta.
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