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Asuinkerrostalojen korttelialue. Maantasokerrok-
seen voidaan sijoittaa asumista hairitsemattomia
like-, toimisto- ja tydtiloja.

(1-2,4-5,8-19 §)

Asuin-, liike-, toimisto- ja urheilurakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa lisaksi
pysakointilaitoksen.

(1-2, 4-5,8-19 §)

Yleisten rakennusten korttelialue.
(1-2,4-5, 11-12, 15-19 §)

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoit-
taa asunto-, asuntola-, toimisto-, hotelli- ja liike-
tiloja, pysékointilaitoksen seka julkisia ja yksityi-
sia palveluja. Koko korttelialuetta ei saa toteut-
taa pelkastaan asuin- tai asuntolatiloina, vaan
kortteli tulee toteuttaa toiminnallisesti monipuo-
lisena. C-1-korttelialueille saa sijoittaa yhteensa
yhden vanhittdiskaupan suuryksikon. Kortteliin
54161 C-1-korttelialueelle tulee sijoittaa paivit-
taistavarakauppa. Paivittaistavarakaupan tiloja
saa sijoittaa enintaan 5000 k-m2. Korttelialueelle
saa lisaksi sijoittaa rautatieasemaan liittyvia tiloja
ja kulkuyhteyksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivakotia. Herk-
kien toimintojen sijoittamisessa eri kerroksiin
tulee kiinnittaa erityistd huomiota melun torjun-
taan. Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa asun-
toja tai herkkia toimintoja.

(1-2, 4-6, 8-19 §)

Toimistorakennusten korttelialue.
(1-2,4-5,10-11,16-19 §)

Puisto. Alueelle rakennetaan sisallollisesti moni-
puolinen kaupunginosapuisto, joka palvelee eri
kayttajaryhmia oleskelu- ja leikkipuistona.
(7,11,17-19§)

Puisto, jolle ei melun takia saa sijoittaa oleske-
luun tarkoitettuja alueita.
(7,11,17-19§)

Lahivirkistysalue, jonka luonne tulee sailyttaa.
Alueella suoritettavien toimenpiteiden ja hoito-
toimien tulee olla sellaisia, etta alueen luonnon-
olot eivat olennaisesti muutu. Alueen lapi kulke-
vat ekologiset yhteydet tulee turvata.
(7,11,18-19§)

Lahivirkistysalue, jolle tulee kehittaa liito-oravan
ekologinen yhteys istuttamalla alueelle korkeaksi
kasvavaa puustoa.

(7,11,17-19§)

Rautatiealue.
(3, 11-12,18-19 §)

Yleinen pysakointialue.
(1,11-12,17-19°§)

Keskitetyn aluepysakainnin korttelialue.
(1,4-5,11-12,15-19°§)

Suojaviheralue.

Rakennussuojelun korttelialue. Alueella olevaa
rakennusta ei saa purkaa tai muuttaa niin, etta
rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo heik-
kenee. Rakennukseen saa sijoittaa tyo-, liike-,
palvelu-, kokoontumis- ja varastotiloja. Korjaus-
téiden, kayttotarkoitusten ja muiden muutosten
suunnitelmista on pyydettdva museoviran-
omaisen lausunto ennen rakennus- tai toimen-
pidelupaa koskevan paatoksen antamista.

(1-2, 8-11, 16, 18-19°§)

Uusiutuvien energialahteiden ja energiahuollon
korttelialue.
(1,4-5,8,10-12,16-19 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa liike-, palvelu- tai tyotiloina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Esbo

Karaakern

Detaljplanedndring

Stadsdel 54, Kilo

Kvarter 54020, 54026, 54027
och 54029, gatu-, trafik- och
rekreationsomraden

Bildas nya kvarter 54024, 54028,
54038, 54039, 54058-54060,
54067 och 54161
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DETALJPLANERNA ANDRAS:
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Omradesnr 130500 Godkand 04.01.1972
Omradesnr 130501 Godkand 02.12.1981
Omradesnr 130503 Godkand 02.08.1988
Omradesnr 130507 Godkand 17.05.1999
Omradesnr 130508 Godkand 22.10.1996
Omradesnr 130509 Godkand 26.08.1998
Omradesnr 130510 Godkand 20.01.2000
Omradesnr 130700 Godkand 16.02.1987
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Merkinnalla osoitetulle rakennusalalle tulee ra-
kentaa vahintaan yhden tai enintaan kahden ker-
roksen korkuinen rakennus tai rakennuksen osa.

Maanpinnan tai kansipihan likimaarainen kor-
keusasema.

Rakennusala.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolla rakennuksen kerrosluku

vaihtelee roomalaisen numeron osoittamalla
valilla ja jonka katto on oltava yhtenainen ja
vinosti laskeva kerroslukujen suuntaisesti.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimistoraken-
nuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa urheilutiloja.
Arabialainen luku ilmoittaa sille osoitetun suu-
rimman sallitun rakennusoikeuden. Suluissa
oleva merkinta iimoittaa sen likimaaraisen tason,
johon tiloja saa sijoittaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa péivittaistavara-
kaupan. Arabialainen luku ilmoittaa sille osoitetun
suurimman sallitun rakennusoikeuden. Suluissa
oleva merkinta iimoittaa sen likimaaraisen tason,
johon tiloja saa sijoittaa.

Auton séilytyspaikan rakennusala. Alalle saa
rakentaa teknisia tiloja, varastoja, huoltotiloja,
jatehuoneita ja vaestonsuojatiloja. Merkinnan
roomalainen luku osoittaa paallekkaisten taso-
jen enimmaismaaran. Lisaksi saa sijoittaa yh-
den maanalaisen pysakaintitason.

Rakennusala, jolle saa rakentaa rakennuksen
tai kannen alaisen pysakaintilaitoksen, teknisia
tiloja, varastoja, huoltotiloja, jatehuoneita ja va-
estonsuojatiloja kaavaan merkityn kerrosluvun
liséksi. Merkinnan roomalainen luku osoittaa
paallekkaisten tasojen enimmaismaaran.

Arkadi. Rakennuksen ja kadun valiin tulee jattaa
katutasoon liittyva vahintaan 3,3 metria korkea
ja 2,5 metria levea tila, jonka pilarit tulee sijoit-
taa kiinni rakennusalan rajaan siten, ettd muo-
dostuu jatkuva jalankulkukaytava.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon. Muuntamotilat tulee sijoittaa niin,
etta niihin on helppo paasy.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamon.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti
ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan &anitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan @anitason paivaaikainen A-painotettu
erotus on vahintaan numeroarvon mukainen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi tai -ryhma. Radan laheisyy-
teen istutettava puurivi tulee toteuttaa ja hoitaa
siten, ettei se haittaa radanpitoa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen. Alue tulee toteuttaa yhte-
naisena korttelirajoista riippumatta.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee
sijoittaa maamerkkina toimiva taideteos.

Katu.
(10§)

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle seka
ajoyhteydelle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Jalankululle varattu katu, joka tulee toteuttaa
oleskeluun soveltuvana aukiona.

(38)

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu, joka tulee
toteuttaa oleskeluun soveltuvana aukiona.

(38§)

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen polkupydrien sailytys-
paikan rakennusala.

Pysakodimispaikka. Sijainti ohjeellinen.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen.

Ajoyhteys kannen- tai maanalaiseen pysakointi-
laitokseen. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Katualueen osa, joka on rakennettava siten,
etta jalankulun ja pyorailyn reittien jatkuvuus ja
turvallisuus erityisesti korostuvat.

Rautatiealueen alittava katu tai kevyen liiken-
teen yhteys. Alikulku tulee toteuttaa mahdol-
lisimman avarana ja valoisana ja sita tulee ela-
vOittaa taiteen keinoin. Alikulusta tulee jarjestaa
kulkuyhteys rautatielaiturille.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.
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Rautatiealueen tai kadun ylittava katu tai kevyen
likenteen yhteys.

Kevyen liikenteen vaylan ja rautatiealueen ylit-
tava jalankulkusilta. Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova. Vapaan alikulkukorkeuden on rata-alueen
kohdalla oltava vahintaan 7 metria kiskon selastéa
mitattuna. Sillan on oltava lamminta tai puolilam-
minta tilaa ja sillalta on oltava avoimet nakymat
rata-alueelle. Sillalta tulee rakentaa porras- ja
hissiyhteydet rautatielaitureille seka Keransillan
au/pp-alueelle, Kukkavaasinkadulle, Keramiikan-
kadulle, Punasavenpolulle ja Paivankestaman-
polulle. Sillan muotokielen tulee tukea alueiden
identiteettia ja sillan tulee olla helposti tunnistet-
tava. Sillan yhteyteen saa rakentaa liike- ja oles-
kelutiloja. Liiketilaa saa rakentaa enintaan

200 k-m2,

(12§)

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita tai syvajuurisia
pensaita.

Tulvareitti.

Tukimuuri.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja lukuar-
vo sen ylareunan likimaaraisen korkeuden las-
kettuna viereisen tontin tasauksesta.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
havittavat liito-oravan elinymparistoa. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon tai
muun rakenteen.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

C-1:

- Asunnot: 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin
vahintaan 0,4 ap / asunto

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot: vain liikku-
misesteisten autopaikat 1 le-ap / 5500 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1 le-ap

- Toimisto- ja tyétilat: 1 ap / 75 k-m?

- Liike- ja palvelutilat: 1 ap / 120 k-m?

- Hotelli-, majoitus-, urheilu-, harrastus-, nayttely-,
kokoontumis- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m?.

AK-1, AL-1, KT:

- Asunnot; 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot:
1ap /185 k-m2

- Toimisto- ja ty6tilat: 1 ap / 75 k-m?

- Liike- ja palvelutilat: 1 ap / 100 k-m?

- Hotelli-, majoitus-, urheilu-, harrastus-, nayttely-,
kokoontumis- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m?.

Y, SR-1:
-1ap /200 k-m?

EN-1:
-2ap

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahen-
taa pysakointitarvetta vahentavien toimenpitei-

den perusteella enintdan 30 %. Toimenpiteista

on erillinen ohje. Vahennysten maara maaritel-

|&a@n rakennusluvan yhteydessa.

Asunnoille on rakennettava vahintaan yksi liikku-
misesteisten autopaikka 30 autopaikkaa kohden.
Muille toiminnoille on rakennettava vahintaan
kaksi liikkumisesteisen autopaikkaa ensimmaista
50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka
lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.
Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa nii-
den kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukai-
sesti.

Autopaikat likkumisesteisten autopaikkoja lu-
kuun ottamatta tulee sijoittaa rakennusaloille, p-
alueelle, pihakannen alle tai LPA-korttelialueille.
LPA-korttelialueiden, p-alueen ja LP-alueen
maantason pysakointipaikat tulee jasennoida
puu- ja pensasistutuksin.

Kortteliin 54161 tulee sijoittaa rautatieaseman
liityntaliikennettd varten autopaikkoja 150 kpl ja
polkupyorapaikkoja 50 kpl. Polkupydrapaikat
tulee sijoittaa LPA-korttelialueelle. Pysakointi-
paikoilta tulee olla lyhyt ja sujuva yhteys rauta-
tieasemalle.

LP-alueelle sallitaan sahkdautojen lataus-
pisteiden sijoittaminen.

Polkupyorapaikat:

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulkoti-
loissa.

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot kortteleissa
1 pp / 30 k-m?. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin ulko-
tiloissa.

- Toimistot ja ty6tilat 1 pp / 50 k-m?2. Vahintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyo-
rapaikoista on sijoitettava katettuun ja lukitta-
vissa olevaan tilaan.

- Liike- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m2. V&hintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyo-
rapaikoista on sijoitettava katettuun tilaan.

- Paivakodit 1 pp / 100 k-m2. Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun tilaan.

- Hotelli- ja majoitustilat 1 pp / 300 k-m?. Vahin-
taan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista on sijoitettava katettuun tilaan.

- Urheilu-, harrastus-, nayttely-, kokoontumis- ja
varastotilat 1 pp / 100 k-m?. Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun tilaan.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

lisdksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- pysakaintilaitosten yhteyteen vaestonsuojat,
tekniset tilat, huolto- ja varastotilat seka harras-
tetilat rakennusoikeuden estamatta

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttdmat lisa-
uloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- viherhuoneet, jotka likenteen melualueilla kor-
vaavat parvekkeet

3§

48§

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat lii-
kenteen melualueella

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

KADUT JA KATUAUKIOT

Keramiikkakadun, Keramiikka-aukion ja Savi-
tavaranpolun suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee erityisesti huomioida taiteen mukanaolo.

Kavelyalueet tulee jasentda puusto- ja pensas-

istutuksin. Alueen valaistus tulee olla osana laa-
dukasta kaupunkitilaa. Kulkupinnan pintamateri-
aalina tulee kayttaa kiveysta, laatoitusta tai vas-
taavaa laadukasta, julkiseen ulkotilaan soveltu-

vaa materiaalia. Tukimuurien materiaalien tulee
olla laadukkaita.

Au- ja au/pp- merkinnalla osoitetuille alueen osil-
le voi sijoittaa kahvilatoimintoja tai muita vastaa-
via kaupunkitilaa elavoittavia toimintoja.

Keransillan au/pp-alue tulee kattaa niin, etta
merkittavalla osalla kaytetaan valokatetta.

Rata-alueen tarvitsema huoltoajo on sallittu
jalankululle ja pyorailylle varatulla kadulla.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset
tulee tayttaa rakentamalla vaihtelevia rakennus-

tyyppeja.

Kaupunkitilojen tulee ilmentaa kestavan ja eko-
logisen asuinympariston tavoitteita.
Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkki-
tehtuuriltaan laadukkaita ja kaupunkikuvaa ri-
kastuttavia.

Kunkin Kkorttelin tulee muodostaa toisista kortte-
leista erottuva kokonaisuus. Rakennusten tulee
kortteleittain sopia toisiinsa sisaltaen kuitenkin
yksilollisia piirteita ja vaihtelua.

Sijoitettaessa arkadikaytavia muualle kuin ark-
merkinnalla osoitetuille rakennusaloille tulee
kaytavat toteuttaa yhtenaisind, vahintaan kaksi
metria leveina jalankulkutiloina koko korttelin
sivun pituudelle. Jalankulun tulee olla mahdol-
lista koko kaytavan pituudella. Arkadikaytavien
tulee liittya esteettomasti ymparoiviin jalankulku-
alueisiin.

Korttelialueilla talousrakennuksia saa sijoittaa
vain kaavassa osoitetuille rakennusaloille.

Tuloilman otto- ja savunpoistorakenteet tulee
integroida rakennuksiin tai pihan rakenteisiin.

Jalankulkutaso:

Sisaankaynteja ja niiden ymparistoa tulee koros-
taa.

Keramiikkakatuun ja yleisille jalankululle varat-
tuihin alueen osiin (au ja au/pp) rajoittuvien ra-
kennusten maantasokerrosten tulee olla muita
kerroksia korkeampia ja kerroskorkeuden tulee
olla paaasiassa noin 5 m siten, etta tilat ovat
joustavasti monikayttdisia.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava ja sen tulee erottua ylemmista kerrok-
sista aukotuksen ja julkisivujen jasentelyperiaat-
teiden osalta. Maantasokerrosten julkisivuissa

ei sallita pitkia ikkunattomia pintoja, ellei niita to-
teuteta viherrakentein tai taiteen keinoin.

Julkisivut, katot:

Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja ka-
sittelyiltaan korkealaatuisina. Vierekkaisten ra-
kennusten julkisivujen tulee kadun puolella poi-
keta toisistaan siten, etta julkisivujen paé@materi-
aalin savy tuo riittavaa vaihtelua.

Rakennusten hatapoistumistieratkaisut eivat

saa olla kaupunkikuvaa heikentavia, vaan ne
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten
julkisivuarkkitehtuuria.

Julkisivuissa tulee suosia lampimia varisavyja.

Rakennusten kadun puolen julkisivuilla tulee
kaupunkikuvassa korostua puhtaaksi muurattu
tiili ja metalli eri muodoissaan. Muilta osin tulee
julkisivujen materiaaleilla mahdollisuuksien mu-
kaan vahvistaa Keran identiteettia kestavan kehi-
tyksen mukaisena ekologisena kaupunginosana.

Kattojen tulee muodostaa kattokaltevuuksiltaan
vaihtelevaa ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa ark-
kitehtuuria. Rakennuksissa, joiden kerrosluku on
alle 8 ja kattokulma on 1:10 tai loivempi, katot
tulee toteuttaa viherkattorakenteina.

Erillisten katosten, huolto- ja talousrakennusten
kattopinnat tulee toteuttaa hulevesia viivyttava-
na ja haihduttavana viherkattorakenteena.

EN-korttelialueen energiahuollon rakennus ja
energiahuoltoon liittyvat rakenteet tulee ympa-
roida kaupunkikuvaan sopivalla julkisivulla. Julki-
sivuissa tulee huomioida taiteen mukanaolo, niin
etta kohde korostaa Keran aluetta.

Jatehuolto:

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai
kaavassa osoitettuun erilliseen talousrakennuk-
seen.

AL-1-korttelin jatehuoltotilat tulee sijoittaa keski-
tetysti pt- tai kt-rakennusaloille. Tiloihin tulee
olla turvallinen ja esteeton paasy korttelialueen
sisapihan suunnalta. Tilat tulee suunnitella siten,
etta ne mahdollistavat huoltoajoneuvon ajon
tilaan.

Pysakointilaitokset:

Mikali pysakdintilaitokset toteutetaan alle kaa-
vassa sallittujen laajuuksien, tulee ne toteuttaa
niin, etta ne ovat myohemmin korotettavissa tai
laajennettavissa kaavan sallimiin laajuuksiin
saakka. LPA-korttelialueiden pysakaéintilaitosten

julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkea-

tasoisia ja vastata laatutasoltaan ympardivia
asuinrakennuksia. C-1-korttelissa sijaitseva py-
sakaintilaitoksen radanpuoleinen julkisivu tulee
liséksi ryhmitelld ainavihannilla kasveilla.

Maantasokerroksen julkisivukasittelyssa tulee
huomioida jalankulkutason mittakaava, materi-
aalintuntu, viihtyisyys ja valaistus. Pysakointilai-
tosten julkisivuissa, jotka ovat kohtisuoraan
asuinrakennuksiin nahden, tulee valaistukseen
ja ajovalojen suuntautumiseen kiinnittaa eri-
tyista huomiota siten, etta valo ei hairitse asuin-
huoneistoja. Pysakointilaitosten kattotasanteita
saa hyodyntaa oleskelu-, leikki- ja pelialueina
ulko-oleskelualueiden ohjearvot huomioiden.
Muutoin ne tulee kattaa kokonaan viherkatolla
jaltai kattoa tulee hyddynt&é aurinkoenergian
tuotannossa.

Muuntamot:

Alueen sahkaonjakelun vaatimat muuntamotilat
tai muut tekniset tilat ja laitteet tulee sijoittaa
joko vm-merkinnalla osoitetuille aloille, pysa-
kointirakennuksiin, talousrakennusten yhteyteen
tai asuinrakennuksiin niin, etta niihin on helppo-
paasyinen sisaankaynti suoraan ulkoa. Kaupun-
kikuvallisesti merkittaviin paikkoihin ei sallita
erillisid muuntamoita, vaan ne tulee integroida
rakennuksiin. Rakennusten yhteyteen rakennet-
tavat muuntamot tulee kasitellé osana raken-
nuksen arkkitehtuuria. Niiden julkisivujen laatu-
tason tulee vastata rakennuksen julkisivujen
laatutasoa.
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KORTTELEIDEN LITTYMINEN YLEISIIN
ALUEISIIN

Rakennuksen seinan ja katualueen valinen tila
tulee yhteensovittaa katusuunnitelman mukaisen
toteutuksen kanssa. Katualueen reunaan tai sen
valittdmaan laheisyyteen rakennettaessa tulee
rakennushankkeeseen ryhtyvan rakentaa raken-
nuksen ja painumattomaksi perustetun katu-
alueen vali niin, etta maanpinnan mahdollinen
painuminen tontilla ja katualueella estetaan.

Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan asuin-
huoneen lattian tulee olla vahintdan 0,6 m vie-
reisen kadun pintaa ylempana.

Keramiikkakadun, Keramiikka-aukion ja Savi-
tavaranpolun katualueisiin liittyvat korttelinosat
tulee toteuttaa korkeatasoisena kaupunkitilana.
Toteutussuunnittelussa tulee huomioida kau-
punkiradan raideliikennejarjestelyt ja toteuttaa
esteeton ja laadukas jalankulku- ja pyoréilyreitti
Keran asemalle.

KORKEA RAKENTAMINEN

Yli Xll-kerroksiset rakennukset tulee jasenndida
jalustaan, varsiosaan ja huippuun. Katolle sijoit-
tuvat tekniset osat tulee suunnitella osana huipun
muotoilua.

Korkeiden rakennusten laheisyydessa tulee tuu-
lisuuden haittoja ehkaista ja piha-alueilla tulee
suosia monimuotoisia kerroksellisia puu- ja pen-
sasistutuksia.

Yli Xll-kerroksisissa rakennuksissa tulee sisaan-
kaynnit ensimmaisessa kerroksessa, kansi-
pihoilla ja kattoterasseilla suojata tuulisuudelta
sisaanvedolla tai katoksella.

PUISTOT

Puistoihin ei saa rakentaa asuinkortteleiden pe-
lastusteita. Puistoihin sijoitettavia pelikenttia ei
saa kattaa. Virkistysalueiden rakentamisessa
tulee mahdollisuuksien mukaan hyodyntaa alu-
eelta purettavien rakennusten materiaaleja.
Yleisille alueille rakennettavien meluesteiden
tulee olla kaupunkikuvaltaan korkeatasoisia.

MELU

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten,

ettd asuntojen julkisivuille ja ulko-oleskelualueil-
le kohdistuva melutaso ei ylita ohjearvoja. Haet-
taessa rakennuslupaa tulee esittaa meluselvitys.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja rakenteiden muodostamaan melukatvee-
seen siten, ettd ulko-oleskelualueiden meluta-
son ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etteivat ulko-oleskelualuei-
den ohjearvot ylity.

Viherhuoneissa paivaaikana keskiaanitaso saa
olla enimmillaan 45 dB.

Miké&li asunnon julkisivuun kohdistuu yli 65 dB
paivaaikainen keskiaanitaso, kyseisen asuinhuo-
neiston tulee avautua myos hiljaisemmalle jul-
kisivun osalle, jolla ulko-oleskelualuiden paiva-
aikainen melutason ohjearvo ei ylity. Mikali julki-
sivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen keski-
aanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa asuinhuo-
neiston ainoaa parveketta.

EN-1-korttelialueella ennen laitoksen kayttoon-
ottoa alueen ita- ja etelareunaan on rakennettava
kiintea seinarakenne maanpinnasta katsoen
vahintaan kolmen metrin korkeudesta kymmenen
metrin korkeuteen. Seindrakenteen tulee kuiten-
kin ulottua vahintaan kaksi metria aanilahteiden
ylapuolelle.

ILMANLAATU

Asumisen ja herkkien toimintojen osalta tuloil-
man suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa
erityista huomiota likenteen aiheuttamien epa-
puhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava
kayttaen parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa.
Karapellontien ja Karamalmintien vierelle sijoit-
tuvien rakennusten tuloilman otto tulee sijoittaa
katolle tai riittdvan korkealle sisépihan puolelle.

TARINA JA RUNKOMELU

Kortteleissa 54020, 54024, 54026, 54027,
54039, 54058, 54067, 54161 raideliikenteen
maaperaan aiheuttama tarina ja runkomelu tu-
lee huomioida rakennusten suunnittelussa ja
perustamistavoissa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa raide-
likenteen aiheuttaman tarinan ja runkomelun
hallintasuunnitelma, jossa esitetaan kaikki tar-
peelliset toimenpiteet, joilla tarinaa ja runkome-
lua tullaan torjumaan.

Raitiotieta suunniteltaessa tulee sen rakenteis-
sa huomioida raideliikenteen aiheuttama melu
ja tarina.

MAAPERA JA POHJAVES]

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus on tut-
kittava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioi-
da ennen rakentamisen aloittamista.

Alueen pohjaveden pinta on Iahelld maanpintaa.
Maanalaisten tilojen vesitiiviiden rakenteiden yla-
reuna tulee olla vahintaan pohjavedenpinnan ta-
sossa. Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan ala-
puolelle rakentamista on laadittava pohjaveden
hallintaselvitys.

Maalampdkaivojen rakentamisessa tulee huomi-
oida radan stabiliteetti ja pohjavesiolosuhteet.

RAKENTAMINEN

Korttelialueiden 54024 (AK-1), 54026 (AK-1,
SR-1), 54027-54029, 54038, 54039 (C-1),
54058, 54060 (AK-1) ja 54161 (C-1) rakennus-
tyot saa aloittaa, kun rautatiealueen pohjoispuo-
lella toimivan Seveso-direktiivin mukaisen turval-
lisuusselvitysvelvollisen laitoksen luvanvarainen
teollisuuskaytto on lopetettu ja kaava-alueen
pohjaveden ja maaperan puhtaus todennettu.

Kadunpitaja saa ulottaa maanalaisia tydnaikai-
sia kallioankkureita tai vastaavia lujitusrakenteita
vyohykkeelle, joka ulottuu Karapellontien katu-
alueesta 20 metria viereisten kortteleiden 54027,
94161 ja 54020 korttelialueelle.

Rakentamisen aikainen kadun rakenteiden tuen-
ta saa ulottua korttelialueelle.

Kerantunneliin liittyvan kaukalorakenteen valit-
tdmaan laheisyyteen rakentamisesta on saata-
va kadunpitajan suostumus.

Radan paalle tai laheisyyteen rakentamisesta

ei saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan
stabiliteetille tai muuta haittaa rautatielle tai ju-
naliikenteelle. Rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa tulee esittaa rautatiealuetta hallinnoivan
tahon hyvaksynta edellda mainittujen asioiden
huomioimisesta.

Keransillan siltarakenteet tulee huomioida vesi-
huollon linjastojen suunnittelussa.

Mahdolliset rakentamisen aikaiset valiaikaiset
ratkaisut tulee toteuttaa laadukkaasti ja kaupun-
kikuvaa eheyttavasti.

Seka korttelissa 54059 etté korttelin 54058 Ka-
rottikatuun rajautuvilla rakennusaloilla tulee huo-
mioida liito-oravan pesimaaika (1.4.-31.7.). Eri-
tyisen meluavat rakentamistoimet, kuten rajaytys
ja paalutus tulee tehda pesimaajan ulkopuolella.

PIHAJARJESTELYT

Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena kokonaisuutena tonttijaosta riippu-
matta. Pihan ilmeen tulee olla vehrea. Tontteja
ei saa aidata toista asuintonttia vasten. Asunto-
kohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkiteh-
tuuriin sopivalla tavalla. Tukimuurien ja aitojen
tulee materiaaleineen olla samaa laatutasoa
rakennusten kanssa. Korttelien sisapihoilla tulee
ensisijaisesti kayttaa lapaisevia pintoja.

ARRANGEMANG PA GARDEN

Gardsplanerna i kvartersomradet ska planeras
och byggas som en helhet oberoende av tomt-
indelning. Gardsplanen ska ge ett lummigt in-
tryck. Tomterna far inte ingardas mot andra bos-
tadstomter. Bostadernas egna gardar far gardas
pa ett for arkitekturen lampligt satt. Materialet i
stddmurarna och staketen ska halla samma kva-
litetsniva som byggnaderna. Pa kvarterens inner-
gardar ska genomtrénglig belaggning gynnas.
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Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino seka pelastustoiminnan vaati-
mukset.

Pysakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita,
jotka antavat tuulensuojaa. Ymparoiville yleisille
alueille nakyvien kansipihan osien tulee liittya
ilman suuria tasoeroja ympardivaan maastoon
ja rakenteisiin.

VIHERKERROIN

Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittaa viherkerroin-tyoka-
lulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta.
AK-1-korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku
on 0,9 ja AL-1- seka C-1-korttelialueilla 0,7.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajo-
yhteydet, pelastusreitit ja hulevesijarjestelyt saa
kiinteistjen valisin rasitesopimuksin sijoittaa
my0s naapurikiinteiston alueelle. Autopaikkoja
saa sijoittaa toiselle tontille kiinteistojen valisin
sopimuksin.

AK-1-, AL-1- ja C-1-kortteleissa asukkaiden
yhteiskayttoon tulevaa kerhotilaa tulee rakentaa
vahintaan 0,5 % kerrosalasta. Kerhotilat voidaan
toteuttaa koko korttelialueen yhteisena tai kah-
tena erillisena tilana tontin rajoista riippumatta.

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason

takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla

vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja toi-
minnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenaisina laitok-

sina kiinteiston rajoista riijppumatta siten, etta
tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.

Ajoyhteydet maanalaisiin tiloihin ja pysakdinti-
tiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

Kortteliin 54027 p-alueelle ja Valentina Modigin
polulle saa sijoitta vesihuollon tonttijohdon.

HULEVEDET

Piha- ja kansipiha-alueilla seka aukioilla hule-

vesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja
haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istu-
tuksille, biosuodatusalueille, hulevesia viivytta-

ville viherkatoille tai kaupunkikuvallisesti korkea-

[aatuisiin hulevesirakenteisiin.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee

kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla

menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likennGityjen

alueiden hulevedet tulee kasitella oljynerottimella.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tyomaa-

aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-

tamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laa-
tua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa

ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta puret-

tava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston
vedenlaatua.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-

vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-

painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1,5 m® jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 12-48 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda kort-
telikohtaisesti yhtenaisena. Hulevesia saa halli-
tusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella viivytyksen jalkeen. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemattoman
pinnan viivytystarpeesta.

KESTAVA KEHITYS

Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen rakenta-
misessa muodostuvia ja kaytettavia massoja ja
materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti. Kaa-
va-alueella on sallittu rakentamisen aikaisten

massojen valivarastointi- ja kasittelytoiminta ra-
kentamisen etenemisen mahdollistamissa puit-

teissa huomioiden toiminnan ymparistovaikutuk-

set, tarvittavat viranomaisluvat- ja iimoitukset
seka rakentamisen vaiheistus.

Alueella tulee kierrattad kaava-alueen rakenta-
misessa muodostuvia kierratysmateriaaleja ja
kayttaa ekologisia- ja kestavan kehityksen mu-
kaisia laadukkaita materiaaleja. Rakentaminen
tulee olla vaikutuksiltaan vahahiilista.

Rakennuksissa on tuotettava tai hyddynnettava

uusiutuvaa energiaa tai hyodynnettava ylijaama-

energiaa. Rakennukset on suunniteltava ener-
giatehokkaiksi. Rakennuksissa on huomioitava

aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian hyodyn-

taminen seka ylildmmaolta suojautuminen passii-
visin keinoin.

Rakennukset ja rakenteet tulee suunnitella
muuntojoustaviksi

TAIDE

Alueella tulee huomioida julkisen taiteen toteu-
tus Keran taideohjelman mukaisesti.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Korttelialueille on laadittu kortteli- ja lahiympa-
ristdsuunnitelma.

Kaava-alueelle on laadittu Keran taideohjelma.
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