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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 205

§ 205

Keilaniemen Keilaranta 9:n kehittaminen ja Keilaranta 11:n tonttia ja em.
tonttien edustan vesialuetta koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Keskindinen Eldkevakuutusyhtio lImariselle 1.6.2020 § 68 paatettya ja
31.5.2021 § 87 jatkettua varausta, joka kasittaa Keilaniemen tontin
10034/2 (Keilaranta 11) ja siihen liittyvan vesialueen (W-u) seka
litekartassa esitetyn Keilaranta 9:n tonttiin liittyvan vesialueen. Varausta
muuten siten, ettd alue varataan paaosin asuinrakentamista kasittavan
kokonaisuuden kehittdmista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan
30.6.2023 saakka seuraavin muutetuin ehdoin.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2023 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda
varausalueen suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta
silmalla pitaen niin, ettd varausalueesta yhdessa Keilaranta 9:n tontin
kanssa muodostuu Keilaniemen kehittamiselle asetettujen tavoitteiden
mukainen elava ja monipuolinen seka kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
merelle avautuva paaosin asuinrakentamista kasittava kokonaisuus.
Keilaranta 9:n ja varausalueen muodostaman kokonaisuuden
kehittdmisessa ja suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon
seuraavaa:

- alue, joka kasittda Keilaranta 9:n tontin ja varausalueen, suunnitellaan
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti kokonaisuutena nykyisista
kiinteistérajoista riippumatta,

- alueen tonttien pysakdintipaikat osoitetaan paaosin Keilaniemeen
toteutettavaan keskuspysakointiin; tonteille osoitetaan pysakdintipaikkoja
vain hyvin rajoitettu maara laadukkaan ja vehredn ympariston
varmistamiseksi,

- alueelle suunnitellaan paivakoti. Paivakoti tulee sijoittaa siten, etta sille
voidaan suunnitella lasten tarpeet tayttava ja laadukas ulkoilupiha,

- alueella sijaitsevasta Valovirta-kadusta tulee olla mahdollista suunnitella
riittdvan levea ja laadukas katuyhteys Keilarannanpuiston edustalle ja



Kasittely

viereen suunniteltaville uusille ja kehittyville korttelialueille,

-kaupungin tavoitteet rantavydohykkeen elavéittamiseksi ja lisdksi omalta
osaltaan se, etta rantaraitti voidaan, mikali kaupunki myéhemmin katsoo
sen tarkoituksenmukaiseksi, toteuttaa esteetta rantoja pitkin kiertaen.

-kaupungin hyvaksymat Keilaniemen alueen kehittamisen tavoitteet ja
teesit (kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.4.2018).

3

Varauksensaaja laatii kaikki laajennetun varausalueen asemakaavoituksen
seka vesilupa- ja ymparistolupien edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista
edelld mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Aaltonen Laukkasen kannattamana ehdotti, etta asia jatetdan poydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.



Paatos

Selostus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.
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Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen omistaa yhtionsa kautta
Keilaranta 9:ssa sijaitsevan tontin, jota koskeva asemakaavanmuutos tuli
voimaan vuonna 2008. Kaavamuutos mahdollistaa tontille 46 070 kem2:n
liike-, toimisto- ja hotellitiloja. Rakennusoikeudesta noin 10 900 kem2
voidaan kayttaa asuintilojen rakentamiseen.

Kaupungin ja kiinteisténomistajan kesken tehtiin kaavamuutokseen liittyva
maankayttésopimus, jonka mukaan sopimuskorvaus oli 9 180 000 euroa.
Korvaus on maksettu.

Kohdetta kehitettiin pitkdan puhtaana toimistohankkeena (Keilaranta
Tower) ja sitten toimisto-, hotelli- ja asuntohankkeena, mutta hankkeen
toteuttaminen ei kaynnistynyt.

Kaupungin omistamalla Keilaranta 11:n tontilla on puurakenteinen
rakennus, joka on suunniteltu Melontakeskukseksi. Melontakeskuksen
toiminnot ovat siirtyneet tontilta muualle. Kaupunki on vuokrannut tontin
KOy Espoon Keilaranta 11:lle, jonka omistaja on limarinen. Vuokra-aika
alkoi 3.1.1996 ja paattyy 14.5.2026.

Keilaranta 11:n tontin kaavamerkinta on YU-v Vesiurheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue, kerrosluku on yksi ja rakennusoikeus
280 kem2. Tontin edustalla on merkinta W-u Vesiurheilutoimintaan varattu
vesialue, alueelle saadaan rakentaa laitureita. Tontilla sijaitsevan
rakennuksen kokonaisala on 490 m2.

Hankkeen kehittaminen



[Imarinen on jatkanut Keilaranta 9:n ja 11:n hankkeen kehittamista
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 2.12.2019, 1.6.2020
ja 31.5.2021 tekemien paatdsten pohjalta.

Suunnittelun lahtdkohta on ollut toimitiloja 35 000 kem2 ja
asuinrakentamista noin 30 000—40 000 kem2. Kokonaisuudessaan
korttelialueelle ollaan suunniteltu noin 65 000—70 000 kem2 toimistoja ja
asuntoja. Kaavamuutosprosessi on ollut taltd pohjalta kaynnissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.5.-15.6.2021.
Kaavaehdotusta on valmisteltu, mutta prosessi on kesken.

limarisella on Keilaranta 9:n tontille suunniteltu toimistorakennus, jonka
laajuus on noin 35 000 kem2. Hankkeelle on hyvaksytty vuonna 2008
voimaan tulleen asemakaavan pohjalta poikkeamispaatds, jonka
voimassaolo paattyy elokuussa 2022. Toimistorakennuksen toteuttaminen
ei ole kuitenkaan kaynnistynyt, eika toteuttamisen kaynnistamiselle nayta
olevan edellytyksia.

llImarinen on toimittanut kaupungille 1.6.2022 paivatyn oheisen kirjeen,
jossa yritys pyytaa suunnitteluvarauksen jatkamista niin, etta
aikaisemmasta poiketen Keilaranta 9:n tontille ja varausalueelle
suunniteltaisiin padosin asuntoja. limarisen tarkoituksena on
mahdollisuuksien mukaan rakentaa korttelialueelle vapaarahoitteisia
asuntoja yhteensa n. 75.000 kem2.

limarisen ehdotuksen arviointia

Keilaranta 9:n tontin asemakaava hyvaksyttiin vuonna 2008 eli 14 vuotta
sitten. Tontin toteuttamisen kaynnistamiseksi on vuosien mittaan haettu
monenlaisia ratkaisuja, mutta tuloksetta. Yleisesti Keilaniemen
kehittdmisen kannalta Keilaranta 9:n toteuttamiselle olisi tarpeen 16ytaa
toteuttamiskelpoinen ja laadukas ratkaisu.

liImarisen suunnittelemasta toimistorakennuksesta ja suunnitelluista
asuinrakennuksista ja paivakodista ei nayta olevan muodostettavissa
Keilaniemen kehittdmisen kannalta sellaista laadukasta kokonaisuutta, jota
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatoksilla on
tavoiteltu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 27.4.2022 Keilaniemen
Valokeilanaukion asemakaavanmuutosehdotuksen, jossa on Raide-Jokerin
paatepysakin vieressa liike- ja toimistotiloja yhteensa 66 000 kem2, josta
37 000 kem2 on paatepysakin itdpuolella lImarisen omistuksessa.
Sopimusneuvottelut alueen toteuttamisesta ovat kaynnissa. Tarkoitus on,
ettad kaava ja sopimus tuodaan kaupunginhallituksen k&sittelyyn
alkusyksysta 2022. Toimitilojen keskittdminen paatepysakin viereen on
perusteltua. limarisen toimitilarakentamispotentiaali kasvaa siis
merkittavasti paremmalla paikalla.

Nain ollen on perusteltua selvittaa ratkaisua, jossa Keilaranta 9:n tontin ja
varausalueen muodostamalle alueelle suunnitellaan paaosin asuntoja.
Sijainti meren rannassa tarjoaa tdhan hyvat lahtékohdat.

Olennaista on, etta Keilaranta 9:n tontti ja varausalue suunnitellaan
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti kokonaisuutena nykyisista
kiinteistdrajoista riippumatta.



Keilaniemeen on vireilld keskuspysakointilaitos, johon tulisi yhteensa 3 000
pysakdintipaikkaa. Keskuspysakointilaitoksen mahdollistava maanalainen
asemakaava on voimassa (valtuusto 7.12.2020). Hankkeen toteuttaja on
Regenero Oy, jota koskeva kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston viimeisin paatoés on tehty 29.11.2021. Neuvottelut
pysakointilaitoksen toteuttamisesta ovat kdynnissa ja tavoitteena on asian
tuominen kaupunginhallituksen kasittelyyn alkusyksysta. Tavoitteena on
louhintojen kdynnistaminen vuoden 2022 lopussa.

Suunniteltu keskuspysakointilaitos ulottuu myoés Keilaranta 9:n tontin ja
varausalueen alapuolelle niin, etté alueen pysakdintipaikat voidaan
osoittaa keskuspysakaintiin. Vain hyvin rajoitetusti paikkoja voidaan
osoittaa tonteille. Keskuspysakaintilaitoksen yhtena keskeisena tavoitteena
on ympariston laadun kohentaminen. Kansirakenteita ei tarvita ja nain
saadaan maanvaraisia pihoja ja laadukasta asuinymparistoa.

Keilaniemeen on tulossa paljon asumista, jolloin alueelle tarvitaan
paivakoti. Se on perusteltua toteuttaa tdman varsin suuren
asumiskokonaisuuden yhteyteen.

Keilaranta 9:n vieressa Keilaranta-kadulta rantaan johtava Valovirta-katu
on nykyiselldan hyvin kapea. Keilarannanpuiston edustalle meresta
taytettavalle alueelle on vireilla AB Invest As:n mittava hotelli- ja
toimistohanke (eky 28.3.2022). Valovirta-katu on tdman hankkeen ainoa
katuyhteys. Kadun merkitys ja kayttdé kasvaa myos, kun Keilaranta 3-, 5- ja
7-hankkeet toteutuvat (eky 29.11.2021). Valovirta-kadulle tarvitaan
selkeasti lisaa tilaa Keilaranta 9:n tontista, jotta kadusta saadaan
liikenteellisesti ja kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti laadukas.

Tehokas maankayttd on perusteltua, koska Keilaniemen metroasema seka
tulevan Raide-Jokerin pysakit sijaitsevat lahella. Lisaksi vireilla oleva
keskuspysakointilaitos sijaitsee tontin alapuolella.

Alustavasti arvioituna tontin kaavailtu tayttéalue on
kaupunkirakenteellisesti perusteltu, ymparistollisesti turvallinen seka
teknisesti kohtuullisin toimenpitein tehtavissa. Tayttoihin voitaisiin kayttaa
vireilla olevasta keskuspysakaintilaitoksesta syntyvia louheita. Liitekartassa
vesialueelle merkitty varausalue ei tarkoita, ettd tama alue kokonaan
taytettaisiin, vaan rannan muotoilu tapahtuisi taman alueen sisalla
kaavaprosessin aikana.

Rannan taytailla olisi saatavissa erityisen hyvia asuinpaikkoja ja erityisesti
voidaan suunnitella elavaa ja viihtyisda seka korkeatasoista ja valjaa
rantaraittia.

Kaynnissa oleva Keilaniemenranta-hanke on osoittanut, kuinka luontevasti
ja ympariston kannalta haitattomasti tayttdaluetta syntyy.
Keilaniemenranta-hankkeen taytoissa kaytettiin Keilaniemen metrokorttelin
louhinnoista syntyneita louheita.

Keilaniemen kehittymisesta

Yleisena tavoitteena on Keilaniemen alueen kehittyminen kansainvalisesti
ja kansallisesti merkittavaksi, elavaksi ja viihtyisaksi yritysten, tutkimuksen
ja monipuolisen innovaatiotoiminnan kasvualustaksi, joka elaa tiiviissa
vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston kanssa ja jossa asutaan ja eletdan ja
jonka erityispiirteina ovat erinomaiset paikalliset ja kansainvaliset
joukkoliikenneyhteydet seka alati vilkas rantaraitti.



Paatoshistoria

Keilaniemen alueen kehittdminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatdsten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Keha I:n liikenne siirtyi tunneliin 4.6.2019. Tunnelin paalle on rakennettu
puisto. Raide-Jokerin rakennusty6t kaynnistettiin 4.6.2019. Raide-Jokerin
likenndinti kdynnistyy vuonna 2024.

Keilaniemessa on vireilla useita hankkeita: Regenero Oy:n Keila-
niemenranta-hanke (rakenteilla), NCC:n toimisto/asuinhanke ja SRV:n
asuintornit metrokorttelissa, Varman puutoimistorakennus, Regenero Oy:n
Valovirta-hanke Raide-Jokerin paatepysakin vieressa, Life Science
Centerin laajennus (Niam Oy, rakenteilla), AB Invest AS:n hotelli- ja
toimistohanke, Keilaranta 3 kehittdminen (Skanska CDF Oy), Keilaranta 5
ja 7 kehittdminen (eQ Varainhoito), Keilalahdentie 2-4 kehittdminen (DSW),
Lansivaylan varren toimistohanke (NCC) seka Nordic Urban Oy:n
hyvinvointikeskus Keilaniemenrannan edustalla. Koko Keilaniemen
kehittamisen kannalta tarkea on yleinen kalliopysakaintilaitos, johon taman
esityksen hanke ei voi tukeutua, koska kalliopysakdintilaitosta ei voi
metrotunnelista johtuen ulottaa riittadvan lahelle varausaluetta. Lisaksi
Keilaniemen kannalta merkittava on Otaniemen eteldosan Kivimiehen,
johon Aalto-yliopisto ja Senaatti-kiinteistot ovat kehittdmassa voimakkaasti
asumista.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.6.2016 § 65

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Keskinainen
Eldkevakuutusyhtio limariselle ja Rakennusosakeyhtio Hartelalle
Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkitty tontti 10034/2 ja siihen liittyva
vesialue (W-u) Keilaranta 9:8an liittyvan toimisto- ja asuinrakennuksen
kehittamista ja suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2016 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavanmuutoksen laatimiselle ja kehittda
hankkeen suunnitelmia.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttdamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen
yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.



Paatos

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.12.2016 § 125

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskindinen
Elakevakuutusyhtio limariselle ja Rakennusosakeyhtio Hartelalle 6.6.2016
§ 65 paatettya varausta Keilaniemen tontin 10034/2 ja siihen liittyvan
vesialueen (W-u) varausta Keilaranta 9:8an liittyvan toimisto- ja
asuinrakennuksen kehittdmista ja suunnittelua varten 31.12.2017 saakka
entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.10.2017 § 27

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

1

jatkaa Keskinainen Elakevakuutusyhti6 limariselle ja Rakennusosakeyhtio
Hartelalle 6.6.2016 § 65 paatettya ja 19.12.2016 § 125 jatkettua varausta
Keilaniemen tontin 10034/2 ja siihen liittyvan vesialueen (W-u) Keilaranta
9:n tonttiin liittyvan toimisto- ja asuinrakennuksen kehittdmista ja
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka entisin ehdoin,

2

ettd Keskinainen Eldakevakuutusyhtid limariselle ja Rakennusosakeyhtid
Hartelalle varataan Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkitty vesialue
Keilaranta 9:n tontin kehittamiseen liittyen samoin ehdoin kuin Keilaranta
11:n tontti,

3



kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa
kaynnistamaan Keilaranta 9:n ja 11:n tontin asemakaavanmuutoksen
laadinta kokonaisuutena Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarisen ja
Rakennusosakeyhtié Hartelan 20.9.2017 paivatyssa kirjeessa kuvaileman
hankkeen kehittamista ja suunnittelua varten ottaen erityisesti huomioon
kaupungin tavoitteet Keilaniemen rantavydhykkeen elavoittamiseksi.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § §19
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1

jatkaa Keskinadinen Elakevakuutusyhti6 limariselle ja Rakennusosakeyhtio
Hartelalle 6.6.2016 paatettya seka 19.12.2016 ja 2.10.2017 jatkettua
varausta Keilaniemen tontin 10034/2 ja siihen liittyvan vesialueen (W-u)
Keilaranta 9:n tonttiin liittyvan toimisto- ja asuinrakennuksen kehittamista ja
suunnittelua varten 31.12.2019 saakka entisin ehdoin niin, etta
suunnitteluvarauksen saaja on nyt Keilaranta 9:n tontin omistaja
Keskindinen Elakevakuutusyhti6 [Imarinen yksin,

2

jatkaa Keskinainen Elakevakuutusyhti6 limariselle ja Rakennusosakeyhtio
Hartelalle 2.10.2017 paatettya Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkityn vesialueen suunnitteluvarausta Keilaranta 9:n tontin
kehittamiseen liittyen 31.12.2019 saakka entisin ehdoin niin, etta
suunnitteluvarauksen saaja on nyt Keilaranta 9:n tontin omistaja
Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen yksin

3

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa
kaynnistamaan Keilaranta 9:n ja 11:n tontin asemakaavan muutoksen
laadinta kokonaisuutena Keskindinen Elakevakuutusyhtié limarisen
4.2.2019 paivatyssa kirjeessa kuvaileman hankkeen kehittamista ja
suunnittelua varten ottaen huomioon kaupungin hyvaksymat Keilaniemen
alueen kehittamisen tavoitteet ja teesit (kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 16.4.2018) seka tavoitteen yleisen alueellisen
kalliopysakointilaitoksen kehittdmiseksi Keilaniemeen.

4

varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

5

suunnittelu tulee toteuttaa siten, etta rantaraitti voidaan, mikali kaupunki
mydhemmin katsoo sen tarkoituksenmukaiseksi, toteuttaa esteetta rantoja
pitkin kiertaen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 87



Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Keskindinen Eldkevakuutusyhtid lImariselle ja Rakennusosakeyhtio
Hartelalle 6.6.2016 paatettya seka 19.12.2016 ja 2.10.2017 jatkettua ja
edelleen Keskinainen Elakevakuutusyhtié limariselle yksin 11.2.2019
jatkettua varausta Keilaniemen tontin 10034/2 ja siihen liittyvan vesialueen
(W-u) Keilaranta 9:n tonttiin liittyvan toimisto- ja asuinrakennuksen
kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2020 saakka seuraavin
tarkistetuin ja tdydennetyin ehdoin.

Tarkistetut ja tdydennetyt varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda
varausalueen suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta
silmallapitaen niin, ettd varausalueesta yhdessa Keilaranta 9:n tontin
kanssa muodostuu Keilaniemen kehittamiselle asetettujen tavoitteiden
mukainen elava ja monipuolinen seka kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
merelle avautuva kokonaisuus. Keilaranta 9:n ja 11:n muodostaman
kokonaisuuden kehittdmisessa ja suunnittelussa tulee ottaa erityisesti
huomioon

- kaupungin hyvaksymat Keilaniemen alueen kehittdmisen tavoitteet
ja teesit (kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.4.2018)

- Keilaniemessa vireilla oleva yleinen kalliopysakdintilaitos

- kaupungin tavoitteet rantavydhykkeen elavoittdmiseksi ja lisaksi
omalta osaltaan se, etta rantaraitti voidaan, mikali kaupunki myéhemmin
katsoo sen tarkoituksenmukaiseksi, toteuttaa esteetta rantoja pitkin
kiertden

- riittdvan levean kulkuyhteyden turvaaminen Valovirta-kadun kautta
Keilarannanpuiston edustalle suunniteltavalle meresta taytettavalle uudelle
korttelialueelle.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontin-
luovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja
ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6



Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 68
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Keskinainen Elakevakuutusyhtio limariselle 2.12.2019 jatkettua varausta
Keilaniemen tontin 10034/2 (Keilaranta 11) ja siihen liittyvan vesialueen
(W-u) Keilaranta 9:n tonttiin liittyvan toimisto- ja
asuinrakennuskokonaisuuden kehittamista ja suunnittelua varten
30.6.2021 saakka seuraavin tarkistetuin ja tdydennetyin ehdoin siten, etta
varausalue laajennetaan kasittdmaan myos liitekartassa esitetty vesialue.

Tarkistetut ja tdydennetyt varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa
laajennetun varausalueen suunnitelmia alueelle laadittavaa
asemakaavanmuutosta silmallapitaen niin, etta laajennetusta
varausalueesta yhdessa Keilaranta 9:n tontin kanssa muodostuu
Keilaniemen kehittdmiselle asetettujen tavoitteiden mukainen elava ja
monipuolinen seka kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen merelle avautuva
toimisto- ja asuinrakennuskokonaisuus. Keilaranta 9:n ja 11:n ja
laajennetun varausalueen muodostaman kokonaisuuden kehittdmisessa ja
suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon



Paatos

- kaupungin hyvaksymat Keilaniemen alueen kehittdmisen tavoitteet
ja teesit (kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.4.2018)

- Keilaniemessa vireilla oleva yleinen kalliopysakdintilaitos

- kaupungin tavoitteet rantavyohykkeen elavaéittamiseksi ja lisaksi
omalta osaltaan se, etta rantaraitti voidaan, mikali kaupunki myéhemmin
katsoo sen tarkoituksenmukaiseksi, toteuttaa esteetta rantoja pitkin
kiertaen

- riittdvan levean kulkuyhteyden turvaaminen Valovirtakadun kautta
Keilarannanpuiston edustalle suunniteltavalle meresta taytettavalle uudelle
korttelialueelle.

3

Varauksensaaja laatii kaikki laajennetun varausalueen asemakaavoituksen
seka vesilupa- ja ymparistolupien edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista
edelld mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontin-
luovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja
ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:



Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 87

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskinainen
Elakevakuutusyhtid limariselle viimeksi 1.6.2020 jatkettua varausta, joka
kasittda Keilaniemen tontin 10034/2 (Keilaranta 11) ja siihen liittyvan
vesialueen (W-u) seka liitekartassa esitetyn vesialueen Keilaranta 9:n
tonttiin liittyvan toimisto- ja asuinrakennuskokonaisuuden kehittamista ja
suunnittelua varten. Varausta jatketaan 30.6.2022 saakka 1.6.2020
paatetyin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Liitekartta suunnitteluvaraus llmarinen, Keilaranta 9-11

Suunnitteluvaraushakemus 1.6.2022 Keilaranta 9-11, limarinen



