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Fullmaktige 13.06.2022 § 85

§ 85
Godkannande av detaljplaneandringen Makkylagranden i stadsdel 51
Alberga, omrade nr 116201

Beredning och upplysningar:
Anttila Jukka

fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Forslag Stadsstyrelsen
Fullmaktige godkanner detaljplanedndringen Makkylagranden i stadsdel

51 Alberga, ritning nr 7382, daterad 10.11.2021 och andrad 13.4.2022,
omrade nr 116201.

Behandling
Beslut
Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.
Redogorelse Syftet med detaljplaneandringen ar att andra omradet fér byggnader

som betjanar undervisningsverksamheten, socialvasendet och halso-
och sjukvarden (YOS) samt en del av narrekreationsomradet (VL) till ett
omrade for flervaningshus, dar ocksa en dagligvarubutik kan byggas.

| och med detaljplanen bildas fem kvartersomraden for flervaningshus
(AK) och tre kvartersomraden i sambruk (AH) som betjanar dem. Det
storsta tillatna antalet vaningar i flervaningshusen varierar fran tva till
sju och den sammanlagda byggratten ar 12 950 v—m?. Dessutom far det
byggas olika biutrymmen som motsvarar 15 procent av byggratten.

| kvartersomradet i sambruk som betjanar boendet (AH) har det
dessutom anvisats en byggnadsyta pa vilken det far byggas en bastu-
och klubbhusbyggnad pa hogst 150 v-m?Z.

| omradets sydvastra horn finns ett kvartersomrade for affarsbyggnader
(KL), vars byggratt ar 2 000 v-m?.

Boendeparkeringen har ordnats pa ett kvartersomrade for bilplatser
(LPA) invid Ring |. Affarsbyggnadens parkering ar placerad i
byggnadens kallare. Det byggs ocksa en ny gata i omradet.

Den nuvarande byggratten for omradet ar 6 400 v-m?. | och med
planandringen blir den sammanlagda byggratten cirka 17 000 v-mZ.
Byggratten i omradet 6kar med cirka 10 600 v-m?2,

Esbo stadsstyrelses narings- och konkurrenskraftssektion beviljade
12.8.2019 Skanska Oy en planeringsreservering i kvarter 51271.
Grunden for arbetet med detaljplaneandringen ar férslaget som vann
forfarandet for ansékan om planeringsreservering som ordnades varen
2019.
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Forslaget till detaljplaneandringen Makkylagranden omfattar en del av
kvarter nr 51271 samt gatu- och trafikomraden i stadsdel 51 Alberga,
ritning nr 7382, omrade nr 116201.

Initiativ och aktualisering

Initiativet till detaljplaneandringen har tagits av Esbo stad.
Aktualiseringen meddelades 4.3.2020.

Program for deltagande och bedomning
Programmet for deltagande och beddémning ar daterat 24.2.2020.
Omradets nuldage

Planomradet ligger i storomradet Stor-Alberga i Makkyla séder om Ring
| (Mastarvagen). Omradet gransar till Makkylaallén i 6ster och fill
Makkylavagen samt till befintliga smahustomter i soder.
Planandringsomradet ar cirka tre hektar stort och omfattar den
nuvarande detaljplanens YOS-kvartersomrade och bollplanen som
ligger 6ster om den samt den del av Makkylastigen som ligger mellan
dessa.

De svenska Bostallskolan och Bostalls daghem som verkade i omradet
flyttade till det nya skolcentret Monikko hdsten 2021. Verksamheten vid
det finska daghemmet Makkylan paivakoti upphor i omradet 2022.
Konstféreningen Espoo Art ry fungerar i en gammal skolbyggnad i
omradet. | omradets sydvastra horn finns ett gammalt egnahemshus
som hyrts ut fér boende. Byggnadsbestandet ar fran 50- och 60-talen.

Bollplanen anvands for tillfallet av skolan Postipuun koulu.

Affarsverket Esbo lokaler och bildningssektorn har inte anvandning for
de nuvarande byggnaderna som ar i daligt skick. Det ar inte mdjligt att
fortsatta skol- eller daghemsverksamheten vid Ring | enligt de
nuvarande bestdmmelserna om buller och mikropartiklar.

Ett fornminnesomrade i anslutning till befastningar fran forsta
varldskriget har markts ut i planomradet. Befastningsverk har enligt en



utredning som gjordes 1999 blivit begravda under byggnader och
gardar och férsvunnit.

Jordmanen i omradet bestar till storsta delen av moran som tacks av silt
och lera, delvis av lera och delvis av moran och till mycket liten del av
berg.

| omradet finns bade planterade gardsomraden och kulturpaverkade
skogsomraden.

Planomradet ags helt av Esbo stad.
Gillande landskapsplan, generalplan och detaljplan

| den gallande Nylandsplanen 2050 (24.9.2021) ar planomradet en del
av huvudstadsregionens karnzon. Omradet gransar i norr till en vag
som ar viktig for landskapet (Ring I).

| generalplanen for sédra Esbo (tradde i kraft 17.2.2010) ar omradet ett
omrade for offentlig service och férvaltning (PY) som ska utvecklas. |
norra kanten av omradet har det anvisats en rekreationsférbindelse i
Ost-vastlig riktning, som fortsatter i omradet 6ver Ring I.

| omradet galler detaljplanerna Makkyla 1l (godkand 3.9.2001) och
Makkyla Il (godkand 8.3.2004).

Genom planandringsomradet [6per Makkylastigens gatuomrade som
anvisats for gang och cykling och dar det ar tillatet att kora till tomten.

Omradet vaster om Makkylastigen ar ett kvartersomrade for byggnader
som betjanar undervisningsverksamheten, socialvasendet och halso-
och sjukvarden (YOS/k). Byggratten i kvartersomradet ar 6 200 v-m?
och det storsta tillatna vaningstalet ar tre. Omradet har reserverats for
stadens behov. Byggnadernas yttervaggar ska ha en ljudisolering mot
trafikbuller som &ar minst 30 dB.

Omradet ster om Makkylastigen ar ett narrekreationsomrade (VL) som
har en riktgivande omradesdel som har reserverats for lek och vistelse,
en byggnadsyta fér en transformatorstation och en byggnadsyta foér en
servicebyggnad (200 v-m?) i en vaning.

Den sammanlagda byggratten for planandringsomradet ar
6 400 v-m?2.

Offentlig framlaggning av planforslaget

Forslaget till detaljplan var framlagt enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen 29.11.2012-30.12.2021. Under framlaggningstiden
ldamnades 20 anmarkningar samt 13 utlatanden in.

| fem anmarkningar gavs positiv respons. Beredningen av planen och
invanarmotet fick berdm. Planen anses huvudsakligen vara bra. Positiv
respons gavs om minskningen av byggnadsvolymen och anpassningen
till smahusmiljon, avliagsnandet av byhuset bredvid smahustomterna,
bevarandet av bergsomradet, trabyggandet, de gréna taken och
butiken.

| fyra anmarkningar forholl man sig sarskilt kritiskt till planen. | en
anmarkning konstaterades det att planutkastet inte motsvarar Esbo
stads mal, i en annan anmarkning ansags planen strida mot
markanvandnings- och bygglagen och det kravdes att den skulle



remitteras for ny beredning pa grund av bristfalliga utredningar och pa
grund av att asikter inte beaktats.

Mest var man orolig 6ver att idrotts- och lekplatserna slopas (16) och
Over trafikarrangemangen (14). Ockséa oladgenheterna pa grund av buller
och mikropartiklar (3) vackte oro. Byggnadernas antal och omfattning
kritiserades i nio anmarkningar. Naturmiljon och rekreationsomradena
behandlades i sju anmarkningar

Om planen ordnades ett invanarmote pa distans 16.12.2021.
Responsen pa moétet motsvarade anmarkningarna.

Utifran responsen har det gjorts andringar och kompletteringar i
planbeteckningarna och planbestdammelserna. Den mest betydande
andringen ar sammanslagningen av de tva AK-omradena i kvarter
51271 i vaster till samma kvartersomrade pa grund av tomtindelningen
sa att ocksa AH-omradet delas upp i tva delar.

Forslaget till detaljplanedndring

| omradet har det anvisats en ny gata, Makkylagranden, i anslutning till
vilken det byggs 15 allmanna bilplatser. Fér gang och cykling har det
reserverats gatuomraden fran gatan Makkylagranden till
Vapenbrodrabron i dster och fran Makkylagranden till Makkylaallén i
vaster.

| omradet bildas fem kvartersomraden for flervaningshus (AK) och tre
kvartersomraden i sambruk (AH) som betjanar dem.

| AK-kvartersomraden som gransar till smahusomradet ar det storsta
tillatna antalet vaningar tva. | AK-kvartersomradena i anslutning till
Makkylagranden varierar det storsta tillatna antalet vaningar fran tva till
sju. Den sammanlagda byggratten i AK-kvarteren ar cirka 12 950 v-m?
Dessutom far det byggas olika biutrymmen till 15 procent av byggratten.

Tradbestandet och bergsomradet i vastra delen av kvartersomradet i
sambruk som betjanar boendet (AH) ska bevaras i man av majlighet. |
AH-omradet i 6ster har det anvisats en byggnadsyta pa vilken det far
byggas en bastu- och klubbhusbyggnad pa hogst 150 v-m?. | AH-
omradena har det ocksa anvisats ungefarliga omraden for férdréjning
av dagvatten samt for lek och vistelse.

| omradets sydvastra horn finns ett kvartersomrade for affarsbyggnader
(KL), vars byggratt ar 2 000 v-m? och storsta tillatna vaningstal ar ett.
Det har bestamts att det i kvartersomradets Ostra del ska byggas en
park med hégklassigt utseende samt en omradesdel som reserveras for
allman gang- och cykeltrafik. | omradet har det ocksa anvisats
riktgivande omraden for fordrojning av dagvatten.

Det har foreslagits att boendeparkeringen for flervaningshusen ordnas
pa ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) invid Ring I. Det har ocksa
foreslagits att affarsbyggnadens parkering placeras i byggnadens
kallare.

| omradets norra kant har tva skyddsgronomraden (EV) anvisats intill
Ring I.

De delar av flervaningshusen som gransar mot Ring | i norr har en
beteckning om bullerskydd. | sddra delen av omradet pa
Makkylagrandens gatuomrade, vid kanten mot smahusen, byggs ett
bullerhinder och en tradrad planteras dster om det.



Beslutshistoria

Utredningar och planer

- Bokyla Makkylan liikenteellinen toimivuustarkastelu, Wsp Finland Oy

- Bokyla Makkyla likennemeluselvitys, A-Insinddrit Suunnittelu Oy
18.10.2021

- Makkylankuja 116201 limanlaatuarvio, Wsp Finland Oy 22.6.2021

- Makkylan koulukeskuksen ja kiinteiston Makkylantie 22

- rakennushistoriallinen selvitys, Wsp Finland Oy 31.8. 2020

- Luontolausunto ja liito-oravaselvitys Makkylankujan (116201)
asemakaavamuutosta varten, Ymparistdsuunnittelu Enviro,
23.6.2020

- Makkylankuja kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Ramboll 2021

Detaljplanens ekonomiska verkningar

| och med inkomsterna fran tomtforsaljning ar planandringen
planekonomiskt I6nsam for staden.

Narmiljo- och kvartersplan

En kvartersplan har utarbetats éver detaljplaneédndringen (Makkylankuja
116201 Korttelisuunnitelma / arkkitehtitoimisto Konkret).

Avgifter

Sokandena har betalat de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Stadsstyrelsen 23.5.2022 § 178

Forslag

Beslut

Stadsmiljddirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner detaljplaneédndringen
Makkylagranden i stadsdel 51 Alberga, ritning nr 7382, daterad
10.11.2021, andrad 13.4.2022, omrade nr 116201.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 13.4.2022 § 55

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti
Stadsplaneringsnamnden:

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har [dmnats om detaljplaneandringen Makkylagranden,
omrade nr 116201,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen detaljplaneandringen
Makkylagranden i stadsdel 51 Fagelberga, ritning nr 7382, daterad
10.11.2021 och andrad 13.4.2022, omrade nr 116201.

Under diskussionen lamnade Jarvinen understdédd av Kemppi-Virtanen
féljande andringsforslag: "l 1 § i planbestammelserna slopas de avdrag
som galler minimiantalet bilplatser och som hanfér sig till systemet med



Beslut

poolbilar. Motivering: En minskning av bilplatserna ar en langvarig eller i
praktiken permanent I6sning. Det I6nar sig inte att grunda I6sningen pa

ett system med poolbilar som ar i pilotfasen och som inte nédvandigtvis
kommer att fortsatta.”

Efter slutford diskussion konstaterade ordféranden att det lamnats ett
understott andringsforslag och att det darfér krdvs omréstning.
Namnden godkande ordférandens forslag att de som stoder

foredragandens forslag rostar “ja” och de som stoder andringsforslaget
rostar "nej”.

8 rostade ja och 5 rostade nej. Efter omréstningen konstaterade
ordféranden att stadsplaneringsnamnden med atta (8) roster mot fem
(5) hade beslutat att forkasta andringsférslaget och godkanna arendet i
enlighet med féredragandens forslag.

Rostningslistan bifogas till protokollet.

Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens forslag godkandes efter omrdstning.

Stadsplaneringsnamnden 10.11.2021 § 175

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna samt stéliningstagandena
och utlatandena har getts om programmet for deltagande och
beddmning for Makkylagranden och planens beredningsmaterial,
omrade 116201,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen detaljplanedndringen Makkylagranden i stadsdel 51
Fagelberga, ritning nr 7382, daterad 10.11.2021, omrade nr 116201,

3
begéar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionen lamnade ordféranden understddd av Kivekas
foljande tillaggsforslag: "Namnden torde besluta att det ordnas ett
informations- och diskussionsmote om planférslaget och valja en
ordférande for det. Motivering: Forslaget har andrats efter det senaste
motet, som dessutom ordnades i borjan av nedstéangningen pa grund av
coronapandemin.”

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om férslaget om ett
informations- och diskussionsméte kan godkannas enhalligt. Eftersom
ingen motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden att det godkants
enhalligt.

Namnden valde enhalligt Auli Elolahti till ordférande for informations-

och diskussionsmotet.

Foéredragandens férslag med namndens tillagg godkandes enhalligt
enligt féljande:



Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kinnedom

Stadsplaneringsnamnden

1

instdmmer i de bifogade svaren. Asikterna samt stéliningstagandena
och utlatandena har getts om programmet for deltagande och
beddmning for Makkylagranden och planens beredningsmaterial,
omréade 116201,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen detaljplanedndringen Makkylagranden i stadsdel 51
Fagelberga, ritning nr 7382, daterad 10.11.2021, omrade nr 116201,

3
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna,

4
ordnar ett informations- och diskussionsmoéte om detaljplanedndringen
och valde Auli Elolahti till métets ordférande.

- 116201b Makkylagranden, detaljplan

- 116201 Makkylagranden, illustration

- 116201 Makkylagranden, bilagor till planbeskrivningen
- 116201 Makkylagranden, planbeskrivning



