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§ 86
Godkannande av detaljplaneandringen Hannusstranden i stadsdel 31
Kaitans, omrade nr 441416

Beredning och upplysningar:
Otranen Patrik

Karhula Anja

Lahti Kaisa
fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Forslag Stadsstyrelsen

foreslar att fullmaktige godkanner detaljplaneandringen
Hannusstranden i stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7278, daterad
27.5.2020, andrad 23.5.2022, omrade nr 441416.

Behandling Halkosaari foreslog att arendet aterremitteras pa féljande grunder:

Detaljplaneandringen Hannusstranden aterremitteras for beredning och
andras sa att den battre foljer delgeneralplanen Kaitans-Ivisnas, i
synnerhet genom minskning av tilldtna antalet vaningar narmast sjon
vaster om gatan Hannusstranden, vilket stadsplaneringsndmnden
enhalligt beslutade 25.8.2021. Pa detta satt lyssnar man pa riktigt pa de
nuvarande invanarna och deras asikter marks ocksa i den slutliga
detaljplanen.

Tiina Elo lamnade understédd av Karimaki féljande forslag Hill
hemstallan:

Fullmaktige hemstaller att verkstallandet av skétsel- och
nyttiandeplanen for Hannustrasket, som utarbetats i samband med
beredningen av detaljplanen, rapporteras till stadsplaneringsndmnden.

Efter avslutad diskussion sammanfattade ordféranden de férslag som
hade ldmnats under diskussionen, konstaterade att Halkosaaris forslag
till aterremiss hade forfallit i brist pa understdd och konstaterade att
stadsstyrelsens forslag hade godkants enhalligt.

Ordféranden fragade om Tiina Elos forslag till hemstallan kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att det hade godkants enhalligt.

Beslut
Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Dessutom godkandes foljande hemstallan:
Fullmaktige hemstaller att verkstallandet av skétsel- och

nyttjiandeplanen for Hannustrasket, som utarbetats i samband med
beredningen av detaljplanen, rapporteras till stadsplaneringsndmnden.



Redogorelse

Detaljplaneandringen gor det magjligt att omvandla det nuvarande
smahusomradet i omedelbar narhet av metrostationen i Kaitans till ett
urbant héghusomrade. Utmarkande for omradet ar en naturlig
sammanslagning av hdg exploatering med urban bebyggelse och
narhet till naturen.

| detaljplanen har man beaktat specialfragor kring skydd av
Hannustrasket och Bondasmossen genom att se till
dagvattenhanteringen pa ett 6vergripande satt och genom att lamna
strandzonen vid Hannustrasket samt Bondasmossen utan bebyggelse.
Narrekreations- och parkomraden samt Hannustrasket skapar en unik
identitet och goda méjligheter till rekreation. Hannustraskets strandpark
fungerar bade som rekreationsomrade, lokal ekologisk korridor och
forbindelseled for flygekorren via tradkronorna. Vid planlaggningen har
forutsattningarna fér gang och cykling utvecklats. | bostadshusens
bottenvaningar placeras affarslokaler och tjanster vid Kaitansvagen och
den 6ppna platsen Hannusstranden, vilket stoder att det kommer
tjanster i lokalcentrumet kring Kaitans metrostation.

Byggratten i planomradet ar nu 4 254 v-m2. Byggratten 6kar med
65 296 v-m? till 69 550 v-m2. Av denna totala byggratt &r 67 000 v-m? for
bostader.



Planomradets ungefarllga lage pa Esbos guidekarta:
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Forslaget till detaljplanedndringen Hannusstranden omfattar kvarteren
nr 31086 och 31088, det nya kvarteret 31157 samt gatu- och
parkomraden i stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7278, omrade nr 441416.

For att trygga Hannustraskets tillstand, och naturen i Hannusskogens
park- och rekreationsomraden kring trasket har det med anledning av
den planerade bebyggelsen enligt detaljplanen och den dkade
rekreationsanvandningen utarbetats en skotsel- och nyttjandeplan for
Hannustrasket. Planen (Esbo stad, Vahanen-yhtiot, 2021) ar ett
bestallningsarbete for stadsteknikcentralen, stadsplaneringscentralen
och Esbo stads miljétjanster.

Skotsel- och nyttjandeplanen har utnyttjats vid beredningen av
detaljplaneandringen och en del punkter i planen har ocksa inkluderats i
de bindande planbestammelserna. Skotsel- och nyttjandeplanen
utnyttjas vid fortsatt planering, byggande och uppfdljning. | styrningen
av utarbetandet av skétsel- och nyttjandeplanen har, utéver en intern
styrgrupp i staden, ocksa Hannusjarvi suojelun ry deltagit. Féreningen
har aktivt ordnat talkon for att halla Hannustrasket i skick anda sedan
1990-talet. | skotsel- och nyttjandeplanen presenteras de atgarder som
behdvs for att bevara eller forbattra Hannustraskets tillstand samt de
uppskattade kostnaderna, tidsplanerna och ansvariga aktérerna for
dessa. Utdver det egentliga Hannustrasks delomrade bedéms i planen
verkningarna av byggandet enligt detaljplanen pa de omgivande
rekreationsomradena och ocksa fér dessa rekommenderas atgarder.

Stadsplaneringsnamnden godkande 25.8.2021 detaljplanedndringen for
foredragning i stadsstyrelsen. Stadsplaneringsndmnden minskades
byggratten och tilldtna antal vaningar avsevart fran féredragningen.

Stadsstyrelsen aterremitterade 4.10.2021 detaljplaneandringen och gav
foljande anvisningar for beredningen:

1

| planomradet planlaggs tillracklig byggratt for boende. Malet ar en
byggratt pa 63 000-71 000 v-m2. Byggratten placeras sa att omradet
blir en urban, men naturnara, stadsdel som en del av Kaitans



metrostations omgivning. Exploatering och invanartathet 6kar fran norr
och vaster mot Kaitansvagen och Kaitans metrostation.

2

Delgeneralplanen Kaitans-lvisnds genomfors i detaljplaneringen norr
om Kaitansvagen sa att placeringen av boende narmare metrostationen
gor det mojligt att spara Bondasbergets kron som ett s omfattande
rekreationsomrade som majligt samt att koppla detta till Hannusskogens
omrade.

3

For genomférande av den skotsel- och nyttjandeplanen for
Hannustrasket anvisas vid genomférandet av detaljplanen behévliga
resurser. Med planbestammelser alaggs uppfdljning av verkningarna pa
natur och miljé under byggnadstiden.

Efter stadsstyrelsens beslut har I6sningen av detaljplanen undersokts
sa att bostadsvaningsytan blir 67 000 v-m?2. | kvarteren mot stranden har
vaningstalen minskats pa en del av byggnadsytorna till hogst 5-6
vaningar mot innergarden. | kvarteren mot Hannustrasket placeras
byggnader med atta vaningar i kvarter 31086 som ligger narmast
Kaitans metrostation. Denna I6sning stéder malet att minska
exploateringen i riktning mot Hannustrasket och Hannusskogen.

| planbestdmmelserna har 22 § kompletterats i enlighet med punkt 3 i
stadsstyrelsens beslut:

"Vid ansdkan om bygglov ska det laggas fram en plan for uppféljning av
miljbkonsekvenserna och under byggtiden ska centrala natur- och
miljbkonsekvenser féljas upp.”

Initiativ och aktualisering

Detaljplaneandringen sodktes 9.5.2017 av Pohjola-rakennus Uusimaa
Oy med fullmakt av omradets markagare. Arendet gjordes anhangigt i
samband med kungdrelsen av programmet fér deltagande och
beddmning 27.9.2017.

Program for deltagande och bedémning
Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 17.12.2018.
Omradets nuldage

Planomradet vid gatan Hannusstranden ar fér narvarande
huvudsakligen ett befintligt smahusomrade. Vaster om Hannusstranden
ar exploateringen hégre an mot stranden, dar tomterna ar rymligare och
stracker sig till stor del skogbevuxna &nda till Hannustraskets strand.
Vatmarken och stranden i norra delen av planomradet utgér en del av
det mera omfattande skogbevuxna rekreationsomradet Hannusskogen i
naturtillstand.

Markagoforhallanden

Kvarteren 31086 och 31088 ar i privat &go. De nuvarande gatu- och
parkomradena ar i stadens ago.

Riksmal for omradesanvéandning
Detaljplaneandringen féljer riksmalen for omradesanvandningen.

Detaljplanen framjar fungerande samhallen och hallbar mobilitet och
skapar forutsattningar for en sadan tillrdcklig och mangsidig



bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen forutsatter.
Detaljplaneandringen framjar malet om en sund och trygg livsmiljé och
sakerstaller naturvardena och de ekologiska férbindelserna.

Landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen

Nylands landskapsplan tacker hela landskapet och den innehaller
principerna for all omradesanvandning och for samhallsstruktur.
Landskapsplanen vann laga kraft genom ett beslut av hogsta
forvaltningsdomstolen 2007. Enligt den andra etapplandskapsplanen ar
planomradet omrade som ska fortatas inom utvecklingszonen kring
metron till Stensvik. Det ska stdéda pa gang och cykelakning och
exploateras mera an omgivande tatortsomraden. Nar
samhallsstrukturen fértatas ska sarskild uppmarksamhet agnas
omradets sardrag, kulturmiljon, en god livsmiljo, ett fungerande nat av
ekologiska korridorer samt tillrackligt mycket narrekreationsomraden.
Detaljplaneandringen foljer landskapsplanen.

| den aktuella Nylandsplanen 2050 ingar planomradet i
huvudstadsregionens karnzon som tacker hela omgivningen kring
Vastmetron.

For planomradet galler delgeneralplanen Kaitans-lvisnas (840 300),
som tradde i kraft varen 2019. | delgeneralplanen har planomradet
beteckningen for Bostadsomrade som ska utvecklas (A2):

i denna har det mojliggjorts att utveckla omradet till ett urbant
bostadsomrade vid detaljplaneringen. | omradet far det dessutom
placeras arbets- och servicelokaler samt sma affarslokaler.

| delgeneralplanens beskrivning har beteckningen A2 preciserats pa
foljande satt:

"Beteckningen bostadsomrade som ska utvecklas anvisar sadana
befintliga smahusomraden som ligger hdgst cirka 600 meter fran den
blivande Kaitans metrostation. Omradena ska i etapper andras fran
glesa smahusomraden till stadsmassiga bostadsomraden. | omradena
kan ocksa med detaljplaneandringar planlaggas bostadshéghus. Malen
for kompletterande bebyggelse och nybyggnad pa A3- och A2-
omradena ses 6ver i samband detaljplaneringen och i samarbete med
markagarna.”

| delgeneralplanen anvisas dessutom férbindelseleder for friluftslivet
och fér flygekorren. Detaljplaneférslaget foljer generalplanen.

For planomradet galler flera detaljplaner:
For omradena over mark galler tva detaljplaner:

1. Hannustrask (441 400), som vann laga kraft 7.12.1982. Detaljplanen
omfattar en del av kvarter 31086 (AO2), kvarter 31088 samt
rekreations- och gatuomrade. Detaljplanens byggratt ar 3 254 v-m>.

2. Hannustrask (441 410), som vann laga kraft 14.2.1996. Detaljplanen
omfattar en del av kvarteret 31086 (AO). Byggratten fér bostader ar
1 000 v-m?2,

Behandling i stadsstyrelsen
Stadsstyrelsen behandlade forslaget till detaljplan 4.10.2021 och

aterremitterade det for beredning till stadsplaneringsnamnden med
anvisningar.



Byggratten for bostader blev 67 000 v-m?. | kvarteren mot stranden har
vaningstalen minskats pa en del av byggnadsytorna till h6gst 5-6
vaningar mot innergarden. | kvarteren mot Hannustrasket placeras
byggnader med atta vaningar i kvarter 31086 som ligger narmast
Kaitans metrostation. Denna I6sning stéder malet att minska
exploateringen i riktning mot Hannustrasket och Hannusskogen.

| planbestdmmelserna har 22 § kompletterats i enlighet med punkt 3 i
stadsstyrelsens beslut:

"Vid ansdkan om bygglov ska det laggas fram en plan fér uppféljning av
miljbkonsekvenserna och under byggtiden ska centrala natur- och
miljbkonsekvenser féljas upp.”

Detaljplanedndringen

Det nuvarande smahusomradet andras till ett urbant héghusomrade i
strax intill Kaitans metrostation. Hannustraskets strandzon andras till
park. Strandparken fungerar ocksa som ekologisk forbindelseled och
som en del av hanteringen av omradets dagvatten.

Byggratt
Planomradets areal ar ca 7,8 hektar.

Den totala byggratten ar 69 550 v-m?. Byggratten okar fran 4 254 v-m?
med 65 296 v-m?. Av byggratten ar 67 000 v-m? for bostader, 1 400 v-
m? for affarslokaler i bostadshusens bottenvaning och 1 000 v-m? for ett
daghem i ett bostadshus bottenvaning. Av affarslokalerna ska
atminstone 1 000 v-m? byggas och ytterligare 400 v-m? far byggas.
Detta gor det mojligt att sakerstalla mangsidiga tjanster och bygga en
stormarknad i omradet. Pa VP-1-omradet vid Kaitansvagen reserveras
dessutom plats for en liten kafé- och restaurangbyggnad (150 v-m3).
Byggratten for affarslokaler i planomradet kompletterar genomférandet
av malen i en utredning om kommersiella tjanster langs Vastmetron till
Stensvik (Esbo stad, Ramboll, 2017) om byggratten for affarslokaler i
narheten av Kaitans metrostation. Kvarterens exploateringsgrad
varierar mellan 1,5 och 2,5. Hela detaljplaneomradets
exploateringsgrad, inklusive parker och gatuomraden, ar cirka 0,95.

Kvartersomraden
A- och AP-kvartersomradena

Planomradet ar indelat i tva storkvarter pa vardera sidan om gatan
Hannusstranden. AK-kvartersomradena vaster om gatan bildar. trots
den urbana exploateringen, ett naturligt, naturnara bostadskvarter som
gransar till strandparken vid Hannustrasket. Byggnadernas vaningstal
varierar mellan 2 och 8 vaningar sa att de lagsta husen med 2—4
vaningar ligger ndrmast Hannustrasket och gatan Hannusskogen. Mot
Kaitansvagen ar byggnadernas vaningstal huvudsakligen atta. | hérnet
av Hannusstranden och Kaitansvagen placeras en byggnad med 12
vaningar. | kvarter 31086 anvisas plats for ett daghem samt affars- och
servicelokaler i bottenvaningen. De stdder utvecklingen av Kaitans
metrostations omgivning till ett fungerande lokalcentrum.

AK-kvartersomradet 6ster om gatan Hannusstranden utgér cirka halften
av det kommande storkvarteret. Planlaggningen av storkvarterets dstra
del, som ags av Espoon seurakuntayhtyma, har annu inte inletts. Sodra
delen av kvarteret mot Kaitansvagen har den storsta
exploateringsgraden och i bottenvaningen dar placeras ocksa storsta
delen av tjansterna och en stormarknad.



Enligt planbestammelserna ska dagvatten férdréjas och hanteras i
kvartersomradena. Plikten att hantera dagvattnet galler ocksa
byggnadstiden. Enligt planbestdmmelserna ska riskerna for
grundvattnet och for dversvamning beaktas i kvartersomradena.

LPA-kvartersomradena

Pa badas sidorna av gatan Hannusstranden byggs
parkeringsanlaggningar dar alla planomradets bostadsbilplatser
placeras. Parkeringsanlaggningarna har 5—6 vaningar. Byggnaderna
utgoér en del av bostadskvarteren och i anslutning till dem ar det ocksa
mojligt att ordna cykelparkering, lager och gemensamma lokaler for
invanarna.

Enligt planbestammelserna ska dagvattnet fordrdjas och hanteras inom
LPA-kvartersomradena. Plikten att hantera dagvattnet galler ocksa
byggnadstiden. Enligt planbestdmmelserna ska riskerna for
grundvattnet och for dversvamning beaktas i kvartersomradena.

VP-1-omrade

Vid Hannustraskets dstra och norra strand finns ett brett parkomrade.
Det fungerar som invanarnas rekreationsomrade och det utgor en lokalt
viktig ekologisk forbindelse dar tradkronorna utgdr en forbindelseled for
flygekorren mellan Ivisnasbergets och Hannusskogens karnomraden.
Dessutom kan man i utkanterna av parkomradet mot kvartersomradena
anlagga dagvattenvatmarker som en del av den lokala
dagvattenhanteringen. Parkomradet utvecklas naturenligt med
beaktande av naturvardena. Fér omradet har en skétsel- och
nyttjiandeplan utarbetats (Esbo stad, Vahanen-yhtiot, 2021).

VL/s-omrade

Vid Hannustraskets norra och norddstra strand finns ett omfattande
narrekreationsomrade som bland annat omfattar Bondasmossen. Det
hor till invanarnas rekreationsomraden och ar viktig for naturens
mangfald. Omradet kring Bondasmossen bidrar ocksa till den lokala
dagvattenhanteringen. Vattenbalansen i omradet bér bibehallas pa en
gynnsam niva. Vid utkanten av planomradets syddstra horn kan en
vatmark for dagvattenhantering anlaggas. Diket i Bondasmossen ska
fyllas igen eller forses med filtrerande och flodesfordréjande
konstruktioner. | omradet finns en plats dar flygekorren férokar sig och
rastar och genom omradet I6per en forbindelseled mellan tradkronorna
for flygekorren. Narrekreationsomradet utvecklas naturenligt med
beaktande av naturvardena. Fér omradet har en skétsel- och
nyttjiandeplan utarbetats (Esbo stad, Vahanen-yhtiot, 2021).

Trafik och parkering

Hannusstranden ar den enda gatan for fordonstrafik i omradet och den
kommer till storsta delen att kvarsta pa sin nuvarande plats. Bilplatserna
for boende placeras i tva parkeringsanlaggningar, en pa vardera sidan
om gatan. Det finns gott om bilplatser for allman parkering langs gatan.
De betjanar besdkare pa omradet och i Hannusskogen samt kunder. Pa
vardera sidan av gatan finns det gangbanor och pa dstra sidan en
cykelbana, som fortsatter norrut via Traskbron till Noykis. Gatan
Hannusskogen i planomradets norra del omvandias till gang- och
cykelvag. Korning till befintliga fastigheter tillats alltjamt. Inom kvarteren
byggs dessutom interna fotgangarforbindelser for att f4 mangsidiga
naturliga forbindelser med naturen samt med metrostationen och
tjansterna.



Pa Hannusstranden reserveras en serviceficka som betjanar
affarslokalerna i bostadshusens bottenvaning. Om det byggs en stérre
dagligvarubutik pa omradet, skots servicetrafiken under gardsdacket i
kvarteret.

Antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

- minst en bp per 110 v-m? fér bostader, men minst 0,5 bp per bostad,
- en bp per 100 v-m? for affarer

- en bp per 200 v-m? fér offentliga tjanster

- en bp per 75 v-m? for kontor och arbetslokaler

Detaljplanen gor det mdjligt att anvanda bilpoolssystem i omradet. Fran
antalet bilplatser kan det avdras hogst fem bilplatser per poolbil och
avdraget far vara hégst 10 procent av det totala behovet av bilplatser
enligt detaljplanen. Dessutom ska det for allman parkering finnas en
bilplats per 1 500 v-m? fér boende, det vill sdga cirka 50 bilplatser.

Antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

en cp per 30 v-m? for bostader, men minst tva cp per bostad.
en cp per 50 v-m? fér affarer

en cp per 250 v-m? for offentliga tjanster

en cp per 50 v-m? fér kontor och arbetslokaler

Alla cykelplatser for bostader enligt minimikravet ska placeras i lasbara
utrymmen med tak. Dessutom ska det finnas tillrackligt med utrymme
for kortvarig cykelparkering ocksa utomhus.

Offentliga tjanster

| omradet placeras inte stadens egna offentliga tjanster, men
detaljplanen mojliggor ett medelstort daghem i bottenvaningen pa ett
bostadshus. Den ldmpar sig for en privat serviceproducent for att
komplettera det 0kande behovet av smabarnspedagogik i omradet.

Stadsbild och byggnader, vagar och torgomraden

Detaljplaneandringen norr om Kaitansvagen kompletterar
stadsstrukturen inom 300 meters radie kring Kaitans metrostation.

Enligt planbestammelserna ska byggnadernas fasader och stadsbilden
vara hogklassiga. De viktigaste hdjdpunkterna i stadsbilden och de
platser som ar utmanande med tanke pa stadsbilden, sdsom
anslutningen till Kaitansvagen och parkeringsanlaggningarnas fasader,
har inkluderats i planbestdmmelserna. Betraffande byggnaden med 12
vaningar mot Kaitansvagen har bestdmmelserna om fasaden
preciserats sa att man efterstravar ett landmarke och en medelpunkt
som o6kar metrocentrumets synlighet. Fasaderna i planomradet ska ha
naturnara farger och material. Variation av skalan efterstrdvas med
bestammelser om att byggnader pa narliggande tomter/byggnadsytor
ska variera sinsemellan och fasaderna ska struktureras pa olika satt.
Bebyggelsens saregenhet skapas med en enhetlig takform (sadeltak).
Narmast Kaitansvagen ar byggnadernas grundldggande vaningstal atta.
| norra delen ar byggnaderna lagre. Stallvis lagre byggnadsdelar
rytmiserar med hégre. Skalan och vaningstalet minskar bade mot
Hannustrasket och norrut.

Mot Kaitansvagen kompletterar byggnaderna med atta vaningar
detaljplaneomradet Kaitans metrocentrum och goér gatans bagge sidor
enhetliga samt starker och férenhetligar metrocentrumets stadsstruktur.



| sédra anden av Kaitansvagen och Hannusstranden pa hogst ca 150
meters avstand fran metrostationen finns rikligt med lokaler i
bostadshusens bottenvaning. P4 omradet blir det ocksa maijligt att
placera en stormarknad.

Vid Hannusstranden ligger tre dppna, urbana platser:
Hannusstrandsplatsen ar en rymlig 6ppen plats invid Kaitansvagen.
Kring den 6ppna platsen placeras servicelokaler i bostadshusens
bottenvaning. Mitt pa gatan Hannusstranden placeras en 6ppen plats
(Ravagsplanen) enligt shared space-konceptet, dar gang- och
cykelvagar langs gatan korsar med de vagar inom kvarteren som leder
till Hannustraskets strand. | norra delen av omradet, vid
Hannusstranden placeras ett stadsrum dar den byggda centrumzonen
gradvis 6vergar i Hannusskogen.

Hannustraskgranden, som leder till Hannustrasket, ar allmant omrade
och genomférs som en park. | Hannustraskparken |6per forbindelsen
langs gransen till kvarter 31086 och dagvattenvatmarken. Malet ar att
bevara och utveckla den nuvarande férsumpade strandskogen i
naturtillstand och att bygga friluftsleden i parkomradet som en naturlig
stig. Vid kvarter 31088 byggs en enhetlig gangvag langs kvarterets
Ostra kant.

Vardefull natur och kulturlandskapet

Avgransningen av detaljplaneomradet och planlésningen stoder
bevarandet av de viktigaste naturvardena och rekreationsvardena i
omradet och dess narmilj6. Den nya bebyggelsen placeras nara den
vidstrackta och viktiga rekreationsomradeshelhet som bildas av
Hannusskogen och Bondasberget, men den utgdr inget hinder for
ekologiska forbindelser och splittrar inte eller férbindelserna mellan de
vidstrackta rekreationsomradena. Planlésningen gor det alltsa mojligt att
bevara Bondasbergets kron intill planomradet som ett sa stort
rekreationsomrade som mojligt samt att koppla detta till det
angransande rekreationsomradet Hannusskogen.

| planomradet finns det ingen natur som ska skyddas. Mellan traskets
Ostra strand och de nya bostadskvarteren bevaras en bred parkzon
(VP-1), som i huvudsak utvecklas i naturtillstdnd. Genom omradet,
mellan Hannusskogens och lvisnasbergets kdrnomraden leder en lokal
forbindelseled mellan tradkronorna for flygekorren (eko-1). Omradet ar
ocksa i ovrigt en del av en lokalt viktig ekologisk férbindelse. De
dagvattenvatmarker (hu-1) som ar viktiga fér den lokala
dagvattenanteringen placeras sa att flygekorrens forbindelseled mellan
tradkronorna bevaras. Fran trasket sett ligger bebyggelsen i huvudsak
bakom strandparken och dess tradbestand sa att byggnaderna knappt
urskiljs i storlandskapet. Parkomradet utvecklas i naturtillstand och
naturvardena har beaktats i bestdmmelserna om parkomradet.

Skogen och mossen i Bondasmossen har beteckningen VL/s, naturens
mangfald och vatmarken ska bevaras. Beteckningen ersatter en luo-1-
beteckning fran ett tidigare skede i planlaggningen. VL/s-omradet utgor
en del av de lokala rekreationsomradena, men ar ocksa viktigt for
naturens mangfald. Bondasmossen bidrar ocksa till Hannusstrandens
dagvattenhantering. Vattenbalansen i omradet bor bibehallas pa en
gynnsam niva. Vid utkanten av planomradets syddstra horn kan en
vatmark for dagvattenhantering anlaggas. Diket i Bondasmossen ska
fyllas igen eller forses med filtrerande och flodesfordréjande
konstruktioner. | omradet ligger en plats dar flygekorren férokar sig och
rastar och genom omradet I6per en forbindelseled mellan tradkronorna
for flygekorren (eko-1). Narrekreationsomradet utvecklas i naturtillstand
och naturvardena har beaktats i bestammelserna.



For att trygga Hannustraskets tillstand, och naturen i park- och
rekreationsomraden kring trasket har det med anledning av den
planerade bebyggelsen enligt detaljplanen och den dkade
rekreationsanvandningen utarbetats en skotsel- och nyttjandeplan for
Hannustrasket. Planen (Esbo stad, Vahanen-yhtiot, 2021) ar ett
bestallningsarbete for stadsteknikcentralen, stadsplaneringscentralen
och Esbo stads miljotjanster. Skotsel- och nyttjandeplanen har utnyttjats
vid beredningen av detaljplaneandringen och viktiga punkter i planen
har ocksa inkluderats i planbestammelserna. Planen anvands ocksa vid
den fortsatta planeringen av omradet.

Skydd av Hannustrasket

Hannustrasket ar litet och eutrofierat. Avrinningsomradet ar ocksa
relativt litet. Detaljplaneomradet Hannusstranden ar i sin helhet belaget
inom Hannustraskets avrinningsomrade. Enligt en utredning om
Hannustraskets tillstand (Esbo stad/Vahanen-yhtiot, 2020) éverskrider
sjoarnas yttre belastning av naringsamnen och fasta partiklar traskets
barférmaga. | samband med planeringen av kommunaltekniken och
kvartersplaneringen har det utarbetats en plan for dagvattenhantering
(AFRY/Poyry).

For att trygga Hannustraskets tillstand, och naturen i park- och
rekreationsomraden kring tréasket har det dessutom med anledning av
den planerade bebyggelsen enligt detaljplanen och den 6kade
rekreationsanvandningen utarbetats en skoétsel- och nyttjandeplan for
Hannustrasket. Planen (Esbo stad, Vahanen-yhtiot, 2021) ar ett
bestallningsarbete for stadsteknikcentralen, stadsplaneringscentralen
och Esbo stads miljotjanster. Genom att krava och genomféra de
atgarder som rekommenderas i skotsel- och nyttjandeplanen kan man
avsevart minska belastningen av fasta @mnen och naringsamnen i
Hannustrasket. | skotsel- och nyttjandeplanen sags det att om de
rekommenderade atgarderna genomférs aventyrar byggandet och den
Okande belastningen inte i nagot skede av byggandet Hannustraskets
tillstand. Skotsel- och nyttjandeplanen kommer ocksa att utnyttjas i den
fortsatta planeringen av omradet. Fér genomférandet av skétsel- och
nyttjandeplanen svarar stadsteknikcentralen och resurserna for
atgarderna i planen anvisas i investeringsprogrammet. Skotsel- och
nyttjiandeplanen har bestallts av stadsteknikcentralen som har férbundit
sig att genomféra dess atgarder.

Skotsel- och nyttjandeplanen har utnyttjats vid beredningen av
detaljplaneandringen och viktiga punkter i planen som kan regleras i
detaljplanen har ocksa inkluderats i planbestammelserna. Foér skydd av
Hannustrasket har det bestamts betydligt mer omfattande an basnivan
om dagvattenhanteringen. Huvudmalen for dagvattenhanteringen ar att
stavja toppflddena och kvalitativ behandling av dagvatten.
Anlaggningarna for dagvattenhantering ska vara i drift redan under
byggtiden och skyldigheten att hantera och férdréja dagvatten galler
ocksa under byggtiden. Vid bygglovsanstkan ska en tackande plan for
dagvattenkontrollen i omradet presenteras. Byggtidens dagvatten ska
behandlas med en filtreringsmetod som férbattrar vattenkvaliteten och
ledas via sedimenteringsbassanger.

Esbo stads miljévard foljer redan nu aktivt vattenkvaliteten i
Hannutrasket med hjalp av provtagning fem ganger per ar.
Uppfdljningen av vattenkvaliteten kommer att fortsatta ocksa under och
efter byggandet enligt detaljplanen.

Samfalliga arrangemang i kvarteren



Beslutshistoria

Det urbana, tata byggandet och andamalsenliga lI6sningar for gardarnas
funktion och dimensionering forutsatter gemensamma gardar. Pa
gardarna ar lek- och vistelseplatser, trafikomraden, raddningsvagar och
lyftplatser, samt I6sningar for hantering och fordrdjning av dagvatten i
gemensam anvandning oberoende av fastighetsgranserna.

Buller, luftkvalitet och blast
Buller

Omradet utsatts i viss man for trafikbuller fran Kaitansvagen. | samband
med planlaggningen har det gjorts en bullerutredning med tanke pa
trafikmangderna 2040. De hdgsta bullervardena pa fasaderna i
bostadshus mot Kaitansvagen varierar mellan 61 och 64 dB. Resultaten
av bullerutredningen har beaktats i planbestdmmelserna.
Kvartersgardarnas lekplatser och vistelseomraden kan skyddas val mot
trafikbuller.

Luftkvalitet

Minimiavstanden med hansyn till luftkvaliteten uppfylls i alla bostader.
Luftkvaliteten har beaktats vid de fasader dar bostader vetter mot gatan.
Till dessa ska friskluftsintagen ligga pa gardssidan och eller annars
tillrackligt hogt. Daghemsreserveringen ligger pa ett tillrackligt avstand
fran Kaitansvagen med tanke pa luftkvaliteten.

Blasighet

Blastens inverkan vid byggnaden med 12 vaningar vid Kaitansvagen
har utretts. Omradet ar inte, med tanke pa trafikbullret och luftkvaliteten
pa Kaitansvagen, gynnsamt for langre vistelse, men genom en
granskning har man sakerstallt att omradet har en tillracklig
bekvamlighetsklass, eftersom det pa omradet ligger affars- och
butikslokaler och eventuell kortare vistelse. Byggnadens utsprang och
arkad bidrar till en hogklassig fotgangarmiljo. Vid behov kan man
forbereda sig pa blast i narheten av byggnader till exempel med
skarmtak.

Ovriga planer

| samband med detaljplaneringen har det gjorts en utredning om
Hannustraskets tillstdnd (Esbo stad/Vahanen-yhti6t, 2020), en skétsel-
och nyttjandeplan fér Hannustrasket (Esbo stad/Vahanen-yhtiot, 2021)
samt en omfattande utredningsplan for kommunaltekniken och
dagvattenplan (Esbo stad, Afry/Pdyry, 2020). Vid sidan av detaljplanen
utarbetas en kvartersplan (Inaro, 2021).

Genomforande och byggande i etapper

Byggandet i omradet kan inledas nar detaljplaneandringen har vunnit
laga kraft. Innan omradet byggs ska det finnas anlaggningar for
hantering och filtrering av dagvatten i omradet.

Planekonomin

Detaljplaneandringen ar ekonomiskt [dbnsam.

Stadsstyrelsen 23.5.2022 § 179

Forslag

Stadsmiljddirektor Isotalo Olli



Behandling

Beslut

Stadsstyrelsen

1

godkanner de bifogade markanvandningsavtalen och férbindelserna om
Overlatelse av mark mellan markagarna, Pohjola Rakennus Oy Finland
och Esbo stad, som undertecknades 10.5.2022,

2

berattigar stadsmiljodirektéren att underteckna avtalen om
markdverlatelse enligt de bifogade férbindelserna samt att besluta om
eventuella behodvliga ringa och tekniska andringar i dessa,

3

foreslar att fullmaktige godkanner detaljplaneandringen
Hannusstranden i stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7278, daterad
27.5.2020, andrad xx.xx.xxxx, omrade nr 441416.

Ordféranden lamnade understddd av Tiina Elo ett tillaggsférslag om
planbestammelsernas AK-beteckning och bestammelsen 1 §:

"I kvartersomradet far aven bostader for studerande byggas.

Om det pa tomten byggs statsstddda studentbostader, kan antalet
bilplatser fér dessa minskas med 40 procent.”

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:
"En cp per 30 v-m? for studentbostader, dock minst en cp bostad”

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om ordférandens
tillaggsforslag kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig
tillaggsforslagen, konstaterade ordféranden att stadsstyrelsen hade
godkant dem.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt med de tilldagg som
gjordes i bilagan.

Stadsplaneringsnamnden 19.1.2022 § 5

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har getts om forslaget till detaljplanen Hannusstranden
och dartill hérande detaljplanedndringar, omrade nr 441416,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till andring av
detaljplanen Hannusstranden i stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7278,
daterad 27.5.2020, andrad 19.1.2022, omrade nr 441416,

3

meddelar s6kanden att staden enligt 59 § i markanvandnings- och
bygglagen kommer att debitera den sista delen for
detaljplaneandringen, 12 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 2 000 euro, sammanlagt 14 000 euro, i samband med
detta beslut.



Beslut

Stadsplaneringsnamnden

Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsstyrelsen 4.10.2021 § 340

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsmiljodirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen uppmanar stadsmiljdsektorn att bereda
detaljplaneédndringen Hannusstranden (omrade 441 416) fér behandling
i stadsstyrelsen utifran de forslag som behandlats i
stadsplaneringsnamnden sa att

1
i planomradet planlaggs tillracklig byggratt fér boende, cirka 70 000 v-
m2

2

de mal som stadsplaneringsnamnden godkande 28.11.2018 beaktas sa
att planomradet blir en urban men naturnara stadsdel som en del av
Kaitans metrocentrum.

Ordférande foreslog understddd av Elo med flera att stadsstyrelsen
aterremitterar arendet till stadsplaneringsnamnden for beredning sa att

1

| planomradet planlaggs tillracklig byggratt fér boende. Malet ar en
byggratt pa 63 000—-71 000 v-m2. Byggratten placeras sa att omradet
blir en urban, men naturnara, stadsdel som en del av Kaitans
metrostations omgivning. Exploatering och invanartathet 6kar fran norr
och vaster mot Kaitansvagen och Kaitans metrostation.

2

Delgeneralplanen Kaitans-lvisnas genomfors i detaljplaneringen norr
om Kaitansvagen sa att placeringen av boende narmare metrostationen
gor det mojligt att spara Bondasbergets kron som ett sa omfattande
rekreationsomrade som mojligt samt att koppla detta till Hannusskogens
omrade.

3

For genomforande av den skoétsel- och nyttjandeplanen for
Hannustrasket anvisas vid genomférandet av detaljplanen behdévliga
resurser. Med planbestammelser alaggs uppfdljning av verkningarna pa
natur och miljé under byggnadstiden.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om ordférandens forslag
kunde godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig detta,
konstaterade ordféranden att stadsstyrelsen hade godkant férslaget.

Stadsstyrelsen remitterade arendet till stadsplaneringsnamnden for ny
beredning sa att

1

| planomradet planlaggs tillracklig byggratt for boende. Malet ar en
byggratt pa 63 000-71 000 v-m2. Byggratten placeras sa att omradet
blir en urban, men naturnara, stadsdel som en del av Kaitans
metrostations omgivning. Exploatering och invanartathet 6kar fran norr
och vaster mot Kaitansvagen och Kaitans metrostation.



2

Delgeneralplanen Kaitans-lvisnas genomférs i detaljplaneringen norr
om Kaitansvagen sa att placeringen av boende narmare metrostationen
gor det mojligt att spara Bondasbergets kron som ett sd omfattande
rekreationsomrade som majligt samt att koppla detta till Hannusskogens
omrade.

3

For genomforande av den skotsel- och nyttjandeplanen for
Hannustrasket anvisas vid genomférandet av detaljplanen behdévliga
resurser. Med planbestammelser alaggs uppfdljning av verkningarna pa
natur och miljé under byggnadstiden.

Stadsplaneringsnamnden 25.8.2021 § 124

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har getts om forslaget till detaljplanen Hannusstranden
och dartill hérande detaljplanedndringar, omrade nr 441416,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till detaljplanen
Hannusstranden och dartill hdrande detaljplaneandring i stadsdel 31
Kaitans, ritning nr 7278, daterad 2.9.2020 och 27.5.2020 och andrad
9.6.2021, omrade nr 441416,

3

meddelar andringssdkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen for uppgoérandet av
detaljplaneandringen, 12 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 2 000 euro, sammanlagt 14 000 euro, i samband med
detta beslut.

Under diskussionens gang foreslog Donner understdédd av Kivekas att
arendet bordlaggs.

Efter diskussionen om bordlaggning konstaterade ordféranden att det
lamnats ett understott forslag till bordlaggning som moétet maste rosta
om. Stadsplaneringsnamnden godkande ordférandens forslag att de

som stdder fortsatt behandling av arendet réstar “ja” och de som stéder
Donners forslag till bordlaggning rostar "nej”.

9 réstade ja och 3 rostade nej. Ordféranden konstaterade att
stadsplaneringsndmnden med nio (9) réster mot tre (3) beslutat att
fortsatta behandlingen. Rostningslistan bifogas till protokollet.

Under diskussionen lamnade Saramaki understddd av Lintunen foljande
andringsférslag: "Vaster om gatan Hannusstranden minskas
vaningstalen sa att de byggnader som ligger narmast trasket ar hogst
fyra vaningar (nu sex vaningar) och byggnaderna langs gatan har hégst
fem vaningar (nu atta vaningar). Oster om gatan Hannusstranden
minskas vaningstalen till hdgst sex vaningar (nu atta vaningar).”

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om Saramakis
andringsforslag kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig
forslaget, konstaterade ordféranden att det godkandes enhalligt.



Stadsplaneringsnamnden

Foredragandens forslag med tillagg som namnden gjort vid motet
godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 9.6.2021 § 112

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utldtandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har getts om forslaget till detaljplanen Hannusstranden
och dartill hdrande detaljplaneandringar, omrade nr 441416,

2

godkanner for foredragning i stadsstyrelsen forslaget till detaljplanen
Hannusstranden och dartill hérande detaljplaneandring i stadsdel 31
Kaitans, ritning nr 7278, daterad 2.9.2020 och 27.5.2020 och andrad
9.6.2021, omrade nr 441416,

3

meddelar andringssékanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen fér uppgérandet av
detaljplaneandringen, 12 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 2 000 euro, sammanlagt 14 000 euro, i samband med
detta beslut.

Under diskussionens gang foreslog Nevanlinna understddd av Lintunen
att arendet bordlaggs till namndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget kan godkannas. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordforanden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden

bordlade enhalligt arendet till féljande sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 2.9.2020 § 111

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instimmer i de bifogade svaren. Asikterna har lamnats om programmet
for deltagande och bedémning for detaljplaneandringen
Hannusstranden, omrade nr 441416,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplaneéndringen Hannusstranden i
stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7278, daterad 2.9.2020, omrade nr
441416,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden:



Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 10.6.2020 § 85

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instiammer i de bifogade svaren. Asikterna har lamnats om programmet
for deltagande och bedémning for detaljplaneandringen
Hannusstranden, omrade nr 441416,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggfoérordningen forslaget till detaljplanedndringen Hannusstranden i
stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7278, daterad 27.5.2020, omrade nr
441416,

3
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionen féreslog Louhelainen understdédd av Karimaki
aterremittering till beredning enligt féljande:

”1. De nordligaste byggnaderna i detaljplaneforslaget flyttas langre bort
fran Bondasmossen. Samtidigt undersdks méjligheten att minska
vaningstalen (hdjderna) nagot.

Motivering: | planbestdmmelserna betonas Bondasmossens betydelse
for dagvattenhanteringen. De narmaste byggnaderna har dock i
planforslaget placerats alldeles intill Bondasmossen, vilket med stor
sannolikhet kan medféra omedelbara olagenheter bland annat for
myrnaturens vattenbalans och darmed férsvara dagvattenhanteringen
samt indirekta olagenheter i form av slitage i terrangen. Dessa
byggnader maste darfor flyttas langre bort fran Bondasmossen.

2. | en ny beslutspunkt férmedlas stadsplaneringsndmndens vilja att det
anvisas tillracklig finansiering for langvarig istdndsattning av
Hannustrasket till stadsteknikcentralen och tekniska namnden.

Motivering: Det kommande byggandet i Hannustroskets omgivning har
oundvikligen negativa verkningar pa traskets tillstdnd, som redan ar
daligt.

3. En ny punkt: Till ndAmnden lamnas en utredning om
rekreationsomradena i Hannustraskets omgivning och planlaggningens
och byggandets inverkan pa dem samt om eventuella skyddsomraden. |
detta arbete beaktas ocksa Bondasmossen.

Motivering: Pa basis av naturutredningarna har betydande naturvarden
lokaliserats i Hannusskogen i Hannustraskets omgivning. Det ar av
storsta vikt att dessa tryggas med skyddsbeteckningar nar
planlaggningen av omradet leder till att bebyggelsen fortatas och
naturomraden gar férlorade. Planlaggningen och byggandet har ocksa
verkningar for friluftslivet i omradet och det ar viktigt att fa en helhetsbild
av dessa.”

Efter diskussionen om aterremiss konstaterade ordféranden att det
lamnats in ett foérslag om aterremiss, som man maste rosta om,
eftersom forslaget aven ront motstand. Stadsplaneringsnamnden



Beslut

godkande ordférandens forslag att de som stéder fortsatt behandling
rostar "ja" och de som stoder forslaget om aterremiss rostar "nej".

JA réstade Oila, Kiijarvi, Kivekds, Hentunen, Kemppi-Virtanen och
Donner. NEJ rostade Karimaki, Sarkijarvi, Louhelainen, Siivola,
Saramaki och Karhu. Lintunen réstade blankt.

Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen med sex (6) roster mot sex
(6), en blank och da ordférandens rost avgjorde hade beslutat att
fortsatta behandlingen av arendet.

Stadsplaneringsnamnden:

Aterremitterade &rendet fér ny beredning efter omrdstning med féljande
anvisningar:

1. De nordligaste byggnaderna i detaljplaneférslaget flyttas Iangre bort
fran Bondasmossen. Samtidigt undersdks méjligheten att minska
vaningstalen (héjderna) nagot.

2. | en ny beslutspunkt formedlas stadsplaneringsndmndens vilja att det
anvisas tillracklig finansiering for langvarig istandsattning av
Hannustrasket till stadsteknikcentralen och tekniska namnden.

3. En ny punkt: Till ndAmnden ldmnas en utredning om
rekreationsomradena i Hannustraskets omgivning och planlaggningens
och byggandets inverkan pa dem samt om eventuella skyddsomraden. |
detta arbete beaktas ocksa Bondasmossen.

Stadsplaneringsnamnden 27.5.2020 § 80

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna har lamnats om programmet
for deltagande och bedémning for detaljplaneédndringen
Hannusstranden, omrade nr 441416,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen forslaget till detaljplaneadndringen Hannusstranden i
stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7278, daterad 27.5.2020, omrade nr
441416,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionen foreslog Kivekas understdédd av Louhelainen att
arendet bordlaggs till namndens nasta sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget kan godkannas. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordforanden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:

Arendet bordlades enhalligt till nAmndens nasta sammantrade
10.6.2020.

Stadsplaneringsnamnden 28.11.2018 § 220



Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1
godkanner foljande mal och principer som grund for planldggningen av
Hannusstrandens helhetsgranskningsomrade.

1.1.

Tyngdpunkten fér ny bebyggelse och boende ligger norr om
Kaitansvagen i en zon cirka 300 meter fran Kaitans metrostation, varvid
stérre omgivande skogs- och bergsomraden kan lamnas obebyggda.

1.2.

Vid planeringen av helhetsgranskningsomradet beaktas omradets
vattenvards- och naturskyddsvarden och omradets natur-, landskaps-
och rekreationsvarden utnyttjas heltdckande som en del av en
naturnéra planering och omréadets identitet. Overgangen mellan
bebyggelse och natur ska vara stegvis.

Vid detaljplaneringen beaktas Bondasbergets och Hannustraskets
betydelse i storlandskapet och i vyerna inom omradet.

1.3.

De kommersiella tjansterna i helhetsgranskningsomradet ligger nara
Kaitans metrostation. Malet ar att affars- och arbetslokalernas totala
omfattning i planomradet ar cirka 1 000—1 500 v-m?2. | planomradet
reserveras plats for ett daghem med 8-10 grupper.

1.4.

Bilparkeringen for bostaderna placeras i sin helhet i centraliserade eller
kvartersvisa parkeringsanlaggningar. | omradet beaktas ocksa allman
parkering langs gatorna.

2
godkanner dessutom foljande kompletterande mal och principer som
grund for detaljplanedndringen Hannusstranden (441416).

21.

Planomradet planlaggs till ett hogklassigt, trivsamt och sarpraglat
bostadsomrade som kompletterar omgivningen kring Kaitans
metrostation. Naturnarheten utnyttjas vid planeringen av narmiljéon och
stadsrummen. Fragor som galler hallbar utveckling i anslutning till
stavjande av klimatférandringen utnyttjas i den fortsatta planeringen av
omradet pa ett starkt och hallbart satt. Malet fér byggratten for boende
ar cirka 70 000 v-m>.

2.2.

Gang- och cykelvagarna i planomradet utvecklas dvergripande. Den
huvudled fér cykling som gar genom omradet enligt malnatet beaktas i
planeringen.

2.3.

Vid planeringen beaktas omradets naturvarden. | Hannustraskets
strandzon lamnas ett tillrackligt brett obebyggt rekreationsomrade
mellan den nya bebyggelsen och stranden.

24,

| omradet planlaggs cirka 1 000 v-m? foér affarslokaler i bottenvaningen
pa bostadsbyggnader vid Kaitansvagen och Hannusstranden. De
kompletterar den kommersiella helheten i Kaitans metrocentrum och



Behandling

Ivisnas lokalcentrum. Dessutom planlaggs ett daghem i bottenvaningen
pa en bostadsbyggnad.

2.5.
| stadsstrukturen och placeringen av byggnader beaktas att vyerna éver
Hannustrasket och Bondasberget ska bevaras.

Under diskussionen lamnade Lintunen understodd av ordféranden
féljande forslag till aterremiss:

”Arendet aterremitteras till beredning s& att man i malen och
utgangspunkterna for detaljplaneringen av Hannusstranden battre
beaktar delgeneralplanen Kaitans-lvisnas och utgangspunkterna for
utarbetandet av denna.”

Motivering: Foredragandens férslag bygger pa hog exploatering och
urbant byggande. Delgeneralplanen Kaitans-lvisnas styr dock
byggandet norr om Kaitasvagen till i huvudsak A1-c och A1-omradena,
dit planomradet inte hor. | delgeneralplanen Hannusstranden ett
bostadsomrade som med beteckningen A2 som ska utvecklas. A2-
omradena stdder sig i stor utstrackning pa den befintliga
smahusbebyggelsen och naturnarheten, vilket ocksa bor beaktas i
malen och utgangspunkterna for detaljplaneringen. Namnden uppmanar
stadsplaneringscentralen att ocksa utreda invanarnas synpunkter pa
detaljplanlaggningens utgangspunkter utifran delgeneralplanen.

Partanen ldamnade understddd av Karhu foljande andringsforslag:
Andring 1: | punkt 1.1 &ndras "kan lamnas” till "lamnas”.

Andring 2: Till slutet av punkt 1.2 fogas: "Bondasbergets kron anvisas
till rekreationsomrade.”

Andring 3: punkt 1.4 &ndras att lyda: Bilparkeringen for bostaderna
placeras huvudsakligen i centraliserade eller kvartersvisa
parkeringsanlaggningar. En del av parkeringen kan byggas under jord.
Eventuella parkeringshus anpassas till stadsbilden och landskapet sa
att de inte dominerar stadsrummet fér mycket. De lagsta vaningarna i
parkeringshusen upplivas och férses med 6ppningar och betraffande de
parkeringshus som gransar till gatan undersdks om dar kan placeras
affars- och servicelokaler for att undvika en sluten fasad mot gatan.
Parkeringsplatsernas takvaningar utgér en del av utsikten fran
flervaningshusen och darfor bér de planeras som en del av den 6vriga
fasadvarlden. Taken kan utnyttjas som invanarnas gemensamma
uterum samt vid dagvattenhanteringen. | omradet beaktas ocksa allman
parkering langs gatorna.”

Motivering: Parkeringsanlaggningarna far inte utgora en alltfor
dominerande del av det nya omradet. Med tanke pa skyddet av
Hannustrasket ar det sarskilt viktigt att dagvattnet hanteras i omradet.

Andring 4: punkt 2.1 &ndras till: "Planomradet planlaggs till ett
hégklassigt, trivsamt och sarpraglat bostadsomrade som kompletterar
omgivningen kring Kaitans metrostation. Naturnarheten utnyttjas vid
planeringen av narmiljon och stadsrummen. Planomradet planeras sa
att det blir klimatneutralt. Fastigheternas energisystem planeras sa att
de foljer principerna for hallbar utveckling och utnyttjar férnybar och
lokal energi, sasom jordvarme. Dessutom anvands solpaneler for
energiproduktion och for fastigheters elbehov. Byggnadskropparna
planeras sa att mikroklimatet blir férdelaktigt och férebygger
Overhettning av byggnader och minimerar behovet av avkylning. Det
hogsta antalet vaningar i omradets byggnader ar atta. De hogsta



Beslut

byggnaderna ligger vid Kaitansvagen och byggnaderna blir Iagre norrut.
De byggnadsdelar som ligger narmast Hannustrasket far inte stracka
sig Over tradtopparna. Dessa byggnader kan stegvis bli hogre langre
bort fran trasket. | omradet undersodks ocksa byggande av townhouse-
typ. Den exakta byggratten preciseras i den fortsatta planeringen.”

Motivering: Hanvisningarna till energi har tagits ur beskrivningen och
det vore tydligare om de vore direkt i malen. Det I6nar sig inte att fastna
pa byggratten i det har skedet, utan hellre i ord beskriva den dnskade
miljon.

Andring 5. Punkt 2.3 &ndras till: "Vid planeringen beaktas omradets
naturvarden. | Hannustraskets strandzon lamnas ett tillrackligt brett
obebyggt rekreationsomrade som fungerar som skyddszon mellan den
nya bebyggelsen och stranden. Dar bildas ett mangsidigt parkomrade
som en del av det storre rekreationsomradet i Hannusskogen.
Namnden uppmanar dessutom stadsplaneringscentralen att utarbeta en
plan for grundlig istdndsattning av Hannustrasket och for arliga
istAndsattningsatgarder (omnamnt i granskningen av kommunaltekniken
i delgeneralplaneomradet Kaitans-lvisnas 2.6.2016).”

Motivering: Det I6nar sig att lyfta fram malet om strandzonen som park
fran beskrivningsdelen till malen.

Andring 6: En ny punkt Iaggs till: "Namnden presenteras med flera olika
alternativ for byggnadskropparnas strukturering.”

Ordféranden konstaterade att det lamnats in ett understott forslag om
aterremiss, som man maste rosta om. Stadsplaneringsnamnden
godkande ordférandens forslag att de som stéder fortsatt behandling

rostar "ja" och de som stoder forslaget om aterremiss rostar "nej".

JA rostade Partanen, Oila, Louhelainen, Kiijarvi, Kivekas, Kemppi-
Virtanen, Nevanlinna, Saramaki och Kopra. NEJ rostade Sarkijarvi,
Lintunen, Donner och Karhu.

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsnamnden med nio (9)
roster mot fyra (4) beslutat att fortsatta behandlingen.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att det [amnats ett
understott andringsforslag och fragade om forslaget kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade
ordféranden att det hade godkants enhalligt.

Foéredragandens forslag med namndens tillagg pa moétet godkandes
enligt foljande:

Stadsplaneringsnamnden:

1.
godkanner foljande mal och principer som grund for planlaggningen av
Hannusstrandens helhetsgranskningsomrade.

1.1.

Tyngdpunkten fér ny bebyggelse och boende ligger norr om
Kaitansvagen i en zon cirka 300 meter fran Kaitans metrostation, varvid
stérre omgivande skogs- och bergsomraden kan lamnas obebyggda.

1.2.

Vid planeringen av helhetsgranskningsomradet beaktas omradets
vattenvards- och naturskyddsvarden och omradets natur-, landskaps-
och rekreationsvarden utnyttjas heltdckande som en del av en



naturndra planering och omradets identitet. Overgangen mellan
bebyggelse och natur ska vara stegvis. Bondasbergets kron anvisas till
rekreationsomrade.

Vid detaljplaneringen beaktas Bondasbergets och Hannustraskets
betydelse i storlandskapet och i vyerna inom omradet.

1.3.

De kommersiella tjansterna i helhetsgranskningsomradet ligger nara
Kaitans metrostation. Malet ar att affars- och arbetslokalernas totala
omfattning i planomradet ar cirka 1 000—1 500 v-m?2. | planomradet
reserveras plats for ett daghem med 8-10 grupper.

1.4.

Bilparkeringen for bostaderna placeras huvudsakligen i centraliserade
eller kvartersvisa parkeringsanlaggningar. En del av parkeringen kan
byggas under jord. Eventuella parkeringshus anpassas till stadsbilden
och landskapet sa att de inte dominerar stadsrummet fér mycket. De
lagsta vaningarna i parkeringshusen upplivas och forses med 6ppningar
och betraffande de parkeringshus som gransar till gatan undersdks om
dar kan placeras affars- och servicelokaler for att undvika en sluten
fasad mot gatan. Parkeringsplatsernas takvaningar utgér en del av
utsikten fran flervaningshusen och darfér bor de planeras som en del av
den 6vriga fasadvarlden. Taken kan utnyttjas som invanarnas
gemensamma uterum samt vid dagvattenhanteringen. | omradet
beaktas ocksa allman parkering langs gatorna.

2
godkanner dessutom féljande kompletterande mal och principer som
grund for detaljplaneandringen Hannusstranden (441416).

21.

Planomradet planlaggs till ett hogklassigt, trivsamt och sarpraglat
bostadsomrade som kompletterar omgivningen kring Kaitans
metrostation. Naturnarheten utnyttjas vid planeringen av narmiljén och
stadsrummen. Planomradet planeras sa att det blir klimatneutralt.
Fastigheternas energisystem planeras sa att de foljer principerna for
hallbar utveckling och utnyttjar férnybar och lokal energi, sdsom
jordvarme. Dessutom anvands solpaneler for energiproduktion och for
fastigheters elbehov. Byggnadskropparna planeras sa att mikroklimatet
blir fordelaktigt och férebygger éverhettning av byggnader och
minimerar behovet av avkylning. Det hdgsta antalet vaningar i omradets
byggnader ar atta. De hogsta byggnaderna ligger vid Kaitansvagen och
byggnaderna blir Iagre norrut. De byggnadsdelar som ligger narmast
Hannustrasket far inte stracka sig 6ver tradtopparna. Dessa byggnader
kan stegvis bli hogre langre bort fran trasket. | omradet undersoks
ocksa byggande av townhouse-typ. Det exakta vaningstalet preciseras i
den fortsatta planeringen.

2.2

Gang- och cykelvagarna i planomradet utvecklas 6vergripande. Den
huvudled fér cykling som gar genom omradet enligt malnatet beaktas i
planeringen.

2.3.

Vid planeringen beaktas omradets naturvarden. | Hannustraskets
strandzon lamnas ett tillrackligt brett obebyggt rekreationsomrade som
fungerar som skyddszon mellan den nya bebyggelsen och stranden.
Dar bildas ett mangsidigt parkomrade som en del av det stdrre
rekreationsomradet i Hannusskogen. Namnden uppmanar dessutom
stadsplaneringscentralen att utarbeta en plan fér grundlig istandsattning
av Hannustrasket och for arliga istandsattningsatgarder (omnamnt i



granskningen av kommunaltekniken i delgeneralplaneomradet Kaitans-
lvisnas 2.6.2016)

24,

| omradet planlaggs cirka 1 000 v-m? for affarslokaler i bottenvaningen
pa bostadsbyggnader vid Kaitansvagen och Hannusstranden. De
kompletterar den kommersiella helheten i Kaitans metrocentrum och
Ivisnas lokalcentrum. Dessutom planlaggs ett daghem i bottenvaningen
pa en bostadsbyggnad.

2.5.
| stadsstrukturen och placeringen av byggnader beaktas att vyerna dver
Hannustrasket och Bondasberget ska bevaras.

3
Namnden presenteras med flera olika alternativ for
byggnadskropparnas strukturering.

Stadsplaneringsnamnden 14.11.2018 § 212

Forslag

Detaljplanechef Ossi Kerdanen
Stadsplaneringsnamnden:

1
godkanner foljande mal och principer som grund for planlaggningen av
Hannusstrandens helhetsgranskningsomrade.

1.1.

Tyngdpunkten fér ny bebyggelse och boende ligger norr om
Kaitansvagen i en zon cirka 300 meter fran Kaitans metrostation, varvid
stérre omgivande skogs- och bergsomraden kan lamnas obebyggda.

1.2.

Vid planeringen av helhetsgranskningsomradet beaktas omradets
vattenvards- och naturskyddsvarden och omradets natur-, landskaps-
och rekreationsvarden utnyttjas heltdckande som en del av en
naturndra planering och omradets identitet. Overgangen mellan
bebyggelse och natur ska vara stegvis.

Vid detaljplaneringen beaktas Bondasbergets och Hannustraskets
betydelse i storlandskapet och i vyerna inom omradet.

1.3.

De kommersiella tjansterna i helhetsgranskningsomradet ligger nara
Kaitans metrostation. Malet ar att affars- och arbetslokalernas totala
omfattning i planomradet ar cirka 1 000—1 500 v-m?2. | planomradet
reserveras plats for ett daghem med 8—10 grupper.

1.4.

Bilparkeringen for bostéaderna placeras i sin helhet i centraliserade eller
kvartersvisa parkeringsanlaggningar. | omradet beaktas ocksa allman
parkering langs gatorna.

2
godkanner dessutom féljande kompletterande mal och principer som
grund for detaljplaneandringen Hannusstranden (441416).

21.

Planomradet planlaggs till ett hogklassigt, trivsamt och sarpraglat
bostadsomrade som kompletterar omgivningen kring Kaitans
metrostation. Naturnarheten utnyttjas vid planeringen av narmiljén och



Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kannedom

stadsrummen. Fragor som galler hallbar utveckling i anslutning till
stavjande av klimatférandringen utnyttjas i den fortsatta planeringen av
omradet pa ett starkt och hallbart satt. Malet fér byggratten fér boende
ar cirka 70 000 v-m>.

2.2.

Gang- och cykelvagarna i planomradet utvecklas 6vergripande. Den
huvudled foér cykling som gar genom omradet enligt malnatet beaktas i
planeringen.

2.3.

Vid planeringen beaktas omradets naturvarden. | Hannustraskets
strandzon lamnas ett tillrackligt brett obebyggt rekreationsomrade
mellan den nya bebyggelsen och stranden.

24,

| omradet planlaggs cirka 1 000 v-m? for affarslokaler i bottenvaningen
pa bostadsbyggnader vid Kaitansvagen och Hannusstranden. De
kompletterar den kommersiella helheten i Kaitans metrocentrum och
Ivisnas lokalcentrum. Dessutom planlaggs ett daghem i bottenvaningen
pa en bostadsbyggnad.

2.5.
| stadsstrukturen och placeringen av byggnader beaktas att vyerna éver
Hannustrasket och Bondasberget ska bevaras.

Lintunen foreslog understédd av ordféranden att arendet bordlaggs.
Ordféranden fragade om férslaget om bordlaggning kan godkannas.
Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden att det
godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:

Arendet bordlades enhalligt till féljande moéte 28.11.2018.

1 441416d Hannusstranden, bestammelser, andrade vid motet
23.5.2022

- 441416e Hannusstranden, detaljplan

- 441416d Hannusstranden, uppdaterad detaljplan
- 441416d Hannusstranden, illustration

- 441416 Hannusranta selostus

- 441416 Hannusranta selostuksen liitteet



