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Godkannande av detaljplanedndringen Rusthallsbrinken i stadsdel 31
Kaitans, omrade nr 440714
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Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner detaljplaneandringen Rusthallsbrinken i stadsdel
31 Kaitans, ritning nr 7277, daterad 26.5.2021, andrad 13.4.2022,
omrade nr 440714.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Detaljplanens mal

Detaljplanens mal ar att i omradet planlagga kvartersomraden for
flervaningshus och ett kvarter for verksamhetsbyggnader samt en
stadsdelspark i narheten av den kommande metrostationen i Finno.

Kvartersomraden for flervaningshus (AK)

Flervaningshusen har vaningstalen 6-18.

Bostadskvarterens (AK/AH) exploateringsgrad blir ungefar 4,4.
Byggratten for boende pa 87 000 v-m?, bestar i sin helhet av ny
byggratt. Av detta &r andelen statsstdédd bostadsproduktion (ARA, bl.a.
Esbo bostader Ab) och bostadsrattsbostader cirka 24,5 procent (21 100
v-m?), medan resten, cirka 75 procent, bestar av fritt finansierad
produktion.

Exploateringsgraden fér hela planomradet (med undantag av offentliga
parkomraden pa omkring 1,4 hektar) ar ungefar 2,8, inklusive
kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (KTY-1).

For de centrala platserna i stadsstrukturen reserveras omkring 1 500 v-
m? for service-, affars- och verksamhetslokaler.

| omradet reserveras ocksa ungefar 1 000 v-m? fér ett daghem.

Kalkylmassigt motsvarar byggratten bostader for omkring 1 700—1 900
nya invanare.

Stadsplaneringsndmndens mal (5.6.2019) var cirka 1 800-2 000 nya
invanare. Utover bostadsbyggande torde det komma cirka 25 000 v-m?



verksamhetslokaler eller minst 1 200 arbetstillfallen, inklusive nya
lokaler for en nuvarande aktor i omradet.

Planomradets ungefarllga lage pa Esbos guidekarta:
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Initiativ och aktualisering

Planandringen gors pa initiativ av en privat markagare.

Information om detaljplanen finns i programmet for deltagande och
beddmning, som var framlagt 9.9-8.10.2019. Dessutom ordnades ett
invanarmote 17.9.2019.

Omradets nuldage

Planomradet ligger mellan Mattby och Kaitans i narheten av den
kommande metrostationen i Finno.

Planomradet avgransas i norr av Rusthéllargatan samt av affars- och
arbetsplatslokaler langs Vasterleden. | dst gransar planomradet till
Salorsvagen (den kommande Finnogardsgatan) och i vast till gatan
Nordvastbrinken. | séder avgransas planomradet av den planerade
Matronagatan, som inte har byggts.

Planomradet utgors i dag av kvartersomrade fér industri-, kontors- och
lagerbyggnader. Det finns inget boende i kvartersomradet eller i dess
omedelbara narhet.

Planomradet omfattar cirka 5,5 hektar.

Markagoforhallanden

Omradet ar privatagt.

Riksmalen for omradesanvandning

Detaljplaneandringen féljer riksmalen fér omradesanvandningen.
Detaljplanen framjar fungerande samhallen och hallbar mobilitet och
skapar forutsattningar for en sadan tillrdcklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen forutsatter.
Detaljplaneandringen framjar malet om en sund och trygg livsmiljé och
sakerstaller naturvardena och de ekologiska férbindelserna.

Landskapsplan

Landskapsfullmaktige godkénde landskapsplanshelheten
Nylandsplanen 2050 25.8.2020.

Detaljplaneandringen stdder for sin del malen att fortata sadan
stadsstruktur som grundar sig pa kollektivtrafik.



Generalplan
Gallande planer:

Delgeneralplanen Finno

| planomradet galler delgeneralplanen Finno (8.8.2018).

| den ar planomradet blandat omrade for boende och centrumfunktioner
(A/C).

Detaljplaner
| planomradet galler féljande detaljplaner:
Offentlig framlaggning av planforslaget

Forslaget till detaljplaneandring var offentligt framlagt 15.11-14.12 2021
och det lamnades in atta utlatanden och tva anmarkningar om den.

Utifran utlatandena och anmarkningarna vidtogs bland annat féljande

atgarder:

- arbetssamrad ordnades med narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland 10.3.2022

- vissa punkter i bestdmmelserna preciserades (rér och ledningar
samt solenergi, bestdmmelsen om sulfidlera stroks)

- de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen
uppdaterades i planbeskrivningen

- isvaren och beskrivningen redogjordes narmare fér gatuplanerings-
och raddningslésningarna.

Forslaget till andring av detaljplan

Flervaningshusen har vaningstalen 7-18.
Bostadskvarterens (AK/AH) exploateringsgrad blir ungefar 4,4.

Exploateringsgraden for hela planomradet (med undantag av offentliga
parkomraden pa omkring 1,4 hektar) ar ungefar 2,8, inklusive
kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (KTY-1).

Byggratten for boende pa 87 000 v-m?, bestar i sin helhet av ny
byggratt. Av detta ar andelen statsstdédd bostadsproduktion (ARA, bl.a.
Esbo bostader Ab) och bostadsrattsbostader cirka 24,5 procent (21 100
v-m?), medan resten, cirka 75 procent, bestar av fritt finansierad
produktion.

Pa centrala platser i stadsstrukturen reserveras omkring 1 500 v-m? for
service-, affars- och verksamhetslokaler-.-

| omradet reserveras ocksa ungefar 1 000 v-m? for ett daghem.

Kalkylmassigt motsvarar byggratten bostader fér omkring 1 700—1 900
nya invanare.

| kvartersomradena har det anvisats sma kvartersgardar dar det finns
vistelse- och lekplatser med ungefarlig placering. Invanarna har ocksa
mojlighet att vistas utomhus pa bostadsbyggnadernas och
parkeringsanlaggningens allmanna takgardar. Dessutom har manga
olika typer av grona tak anvisats i kvarteren.

Enligt planbestammelserna ska parken och gardarna bilda en enhetlig
helhet, dock med hansyn till behovet av privatare miljé pa gardarna.
Den bdljande fasadzonen i kvarteren goér det mojligt att skapa sma



Oppna platser i de delar av kvarteren som ligger narmare gatan. Sma
Oppna platser skapar variation i gaturummet och mdjliggor plantering av
sma tradgrupper.

Dagvattnet ska fordréjas och behandlas bade pa grona tak och i
gardsomraden. Plikten att hantera dagvattnet galler ocksa
byggnadstiden. | omradets dagvattenutredning undersoktes
Oversvamningsrutterna for dagvattnet i kvarteren. | sin helhet férvantas
det att mangden dagvatten som uppkommer och lamnar omradet
kommer att minska till f6ljd av den sammanlagda effekten av den
fordréjning som kravs samt de omfattade planterade omradena pa
gardarna och i parken.

Parkomrade (VP-1)

Mitt bland kvartersomradena bildas den nya Matronaparken.
Matronaparken tryggar rekreationsmojligheterna i planomradet och i
dess narmiljo. Parkomradet ska enligt bestammelserna genomféras pa
ett mangsidigt satt sa att det betjanar olika anvandargrupper for
vistelse, narmotion och lek. | den allmé@nna parken planeras ett aktivare
omrade med lek- och idrottsfunktioner, medan parkens kantzon bestar
av frodigare vegetation.

Till Matronaparken anvisas smidiga och sakra forbindelseleder fran alla
huvudvaderstreck, och genom parken anvisas riktgivande och bindande
friluftsleder. | parkens nordvastra del finns landskapsmassigt vardefulla
berghallar med tradbestand som ska bevaras. Ingangarna till parken ar
Oppna och ingangarna i séder och norr ska vara gronskande 6ppna
platser med urban karaktar. | norr fungerar Malleniusplatsen och i séder
Matronaplatsen som inbjudande offentliga utomhusplatser mellan
gatorna och parken. Vid de éppna platsernas kanter anvisas
affarslokaler vars syfte ar att for sin del aktivera och liva upp de dppna
platserna. Vid planeringen av parken har man ocksa beaktat behovet av
grén- och rekreationsforbindelser enligt delgeneralplanen. Parkens
areal i sin helhet ar cirka 1,4 hektar.

Som en del av planlaggningsprocessen skapades en narmiljéplan for
Rusthallsbrinken (Nakyma 2021).

Metrotunnel mellan Mattby och Stensvik, omrade nr 940100.
Underjordisk detaljplan for metrotunnel (godkand 10.6.2013).

Detaljplanen Nedre Finno (ind.omr.) (lagakraftvunnen 4.1.1982), enligt
vilken planomradet har anvisats som kvartersomraden for industri-,
kontors- och lagerbyggnader (TLV).

Trafik

Genom detaljplaneandringen kompletteras gatunatet i planomradet.
Den nuvarande anslutningen vid Nordvastbrinken och Rusthallargatan
slopas och en ny tomtgata, Malleniusgatan, som ansluts till
Nordvastbrinken, hanvisas att betjana planomradet.

Andringen majliggér en forbattring av Rusthallargatans funktion genom
andringar i korfilernas arrangemang. Till Malleniusgatan ansluter sig
tomtgatan Malleniusgranden, som betjanar trafiken till den
centraliserade parkeringsanlaggningen. Dimensioneringen av
gatuomradet for Nordvastbrinken, Matronangatan och Finnogardsgatan
(nuvarande Saloérsvagen) justeras sa att den motsvarar principerna for
planering av tomtgator i bostadsomradet. Gang- och cykelbanorna I6per
ldngs med gatorna och langs friluftsleder som planerats i
Matronaparken.



Parkeringen av kvarteren placeras i en central parkeringsanlaggning i
LPA-1-kvarteret, i en underjordisk parkeringsanlaggning i KTY-1-
kvarteret samt i en parkeringshall som placeras under kvarterets 31160
gardsdack.

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

- bostader: 1 bilplats per 110 v-m?, men minst 0,5 bilplatser per
bostad.

- kontor: 1 bilplats per 75 v-m?

- laboratorielokaler: 1 bilplats per 225 v-m?

- affarslokaler: 1 bilplats per 100 v-m?

- daghem: 1 bilplats per 200 v-m?

Minimiantalet bilplatser kan minskas om det i planomradet byggs
hyresbostader eller studentbostader med 40-ars statligt rantestod.
Dessutom ar det mojligt minska minimiantalet bilplatser i
bygglovsskedet, om det pavisas att anvandningen av
parkeringsplatserna effektiviseras med hjalp av att de inte ar
namngivna, alterneringsparkering eller andra atgarder. Utéver bilplatser
foreskrivs det i detaljplanen om byggandet av cykelplatser.

Det har planerats sammanlagt cirka 53 allmanna bilplatser i
parkeringsfickor pa tomtgatorna i omradet . Dessutom har det bestamts
att det pa LPA-omradets gard ska byggas minst 30 bilplatser for allmant
bruk. | omradet som helhet fylls inte kravet pa allmanna bilplatser, 1 bp
per 1 500 v-m2. Den centraliserade parkeringslésningen majliggor dock
kortvarig parkering for gaster och for personer som utrattar arenden vid
behov ocksa i parkeringsanlaggningarna.

| planeringen har man beaktat buller och utslapp fran trafiken. Intill
Rusthéllargatans vastra del, som &r livligast trafikerad, har man placerat
funktioner som inte ar kansliga fér buller eller luftkvalitet. De planerade
bostadsbyggnaderna skyddar effektivt Matronaparken och gardarna i
kvarteren mot buller. Bullerbestdmmelser har utfardats for fasaderna i
de nordligaste bostadsbyggnaderna samt for balkonger och takgardar.
Bostader och daghem ligger tillrackligt langt fran trafikleder med livlig
trafik, vilket innebar att de rekommenderade avstanden med tanke pa
luftkvaliteten fylls.

Detaljplanens ekonomi

Byggandet enligt detaljplaneandringen mitt i det befintliga
kommunaltekniska natet och gatunatet medfor relativt sma kostnader
for kommunaltekniken.

Pa motsvarande satt medfér en 6kning av bostadsbyggratten med 87
000 v-m? och annan byggratt, sammanlagt 114 530 v-m?,
avtalsinkomster fér Esbo stad.

Planer och utredningar i anslutning till beredningen av
detaljplanen:

Foljande planer har utarbetats for planomradet:

- omrades- och kvartersplaner (inklusive raddningsplan)
- narmiljéplan

- energiplan

- designhandbok

Och féljande utredningar:
- Energiaselvitys (Granlund Oy, 16.4.2021)



Beslutshistoria

- Rusthollinrinne-, Matroonankatu ja Luoteisrinne -asemakaava-alueiden
kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2021)

- Pysakointiselvitys (Kaisa Laiho / JKMM arkkitehdit Oy,Markus Mikkola /
Haahtela-yhtiot, Arvi Makitalo / JKMM arkkitehdit Oy, Pekka
Vehniainen / Bonava Suomi Oy, 24.9.2021)

- Rusthollinrinteen lahiymparistésuunnitelma (Maisema-arkkitehtitoimisto
Nakyma, 5.10.2021)

- Hulevesisuunnitelma (WSP Oy, 15.3.2021)

- Korkean rakentamisen maisemavaikutusten arviointi (23.2.2021, AFRY
Oy)

- Liikennemeluselvitys (Promethor, 9.9.2021)

- Tuuliselvitys (limatieteen laitos, 9.3.2021)

- Selvitys linnustovaikutuksista (Ymparistotutkimus Yrjola, 24.3.2018)

- Ymparistétekninen perusselvitys (Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy,
3.7.2019)

— Rakennusinventointi Kemiran tutkimuskeskus (Katariina
Ockenstrom 11.2.2019)

Avgifter

Detaljplaneandringen har 9.10.2018 sokts av markagaren som ager
kvarter 31015. Sékanden har tidigare betalat 60 procent av kostnaderna
for detaljplaneandringen och 2/3 av kostnaderna fér kungorelsen.

Staden kommer enligt 59 § i markanvandnings- och bygglagen att
debitera resterande 40 procent av kostnaderna for detaljplaneringen
och resterande 1/3 av kostnaderna for kungorelsen, sammanlagt 9 100
euro, efter att forslaget har godkants foredragning i stadsstyrelsen.

Stadsstyrelsen 23.5.2022 § 181

Forslag

Beslut

Stadsmiljddirektor Isotalo Olli
Stadsstyrelsen

1

godkanner bifogade markanvandningsavtal mellan Elakesaatid Neliapila
och Esbo stad samt foravtalet om Overlatelse av omraden, undertecknat
19.5.2022

2

berattigar stadsmiljédirektéren att underteckna avtalet om
markoéverlatelse enligt det bifogade foravtalet samt att besluta om
eventuella behovliga ringa och tekniska andringar i detta,

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen
Rusthallsbrinken i stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7277, daterad
26.5.2021, andrad 13.4.2022, omrade nr 440714.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 13.04.2022 § 56

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti

Stadsplaneringsnamnden



Beslut

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena och anmarkningarna har
givits om forslaget till andring av detaljplanen Rusthallsbrinken, omrade
nr 440714.

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till andring av
Rusthallsbrinken i stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7277, daterad
26.5.2021 och andrad 27.10.

Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 27.10.2021 § 158

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti
Stadsplaneringsnamnden:

1

godkanner for offentlig framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till andring av detaljplanen Rusthallsbrinken
som omfattar kvartersomradena for bostads- samt affars- och
kontorsbyggnader 31158-31162 samt gatuomraden och park i stadsdel
31 Kaitans, ritning nr 7277, daterad 26.5.2021, omrade nr 440714,

2

begéar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden
Foéredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 9.6.2021 § 107

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti
Stadsplaneringsnamnden

1

godkanner for offentlig framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till andring av detaljplanen Rusthallsbrinken
som omfattar kvartersomradena for bostads- samt affars- och
kontorsbyggnader 31158-31162 samt gatuomraden och park i stadsdel
31 Kaitans, ritning nr 7277, daterad 26.5.2021, omrade nr 440714,

2
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Donner var javig och lamnade mdétet och ersattes av ersattaren Slotte
under behandling av och beslut i &rendet.

Lintunen understddd av Saramaki lade fram foljande remissférslag:
"Planforslaget aterremitteras till beredningen sa att byggratten,
vaningshoéjden och byggnadskropparna minskas mattligt for att
planomradet battre ska kunna anpassas till de krav som stalls pa grund
av omradets lage och behovet av regionala forbindelser enligt
delgeneralplanen. Motivering: Planomradet ligger i norra delen av ett
A/C-omrade i delgeneralplanen, och i planférslagets dimensionering bor
laget beaktas battre i relation till de 6évriga omradena som ligger
narmare centrumfunktionerna och metrocentrumets omrade, genom att



Beslut

man mattligt minskar byggratten och vaningshojden. Vid den fortsatta
beredningen av planomradet bor man ocksa battre beakta det regionala
behovet av férbindelser till grén- och rekreationsnatet som avses i
delgeneralplanen samt forhallandet till omradet for offentlig service och
administration som ligger intill, till exempel genom att 6ppna
planomradets stadsdelspark mer séderut och 6sterut genom att andra
byggnadskropparna for att sdkerstélla en mer omfattande anvandning
av stadsdelsparken.

Efter att diskussionen om aterremiss avslutats konstaterade
ordféranden att ett understott férslag om aterremiss hade framstallts,
varfor omréstning maste forrattas. Stadsplaneringsnamnden godkande
ordférandens forslag att de som stdder fortsatt behandling av arendet
rostar "ja" och de som stoder Lintunens forslag om aterremiss rostar
"nej". Under omrostningen rostade 3 "ja”, 9 "nej” och 1 blankt. Efter
omrostningen konstaterade ordféranden att stadsplaneringsnamnden
med nio (9) roster mot tre (3) och en blank beslutat att aterremittera

arendet for ny beredning enligt Lintunens remissforslag.

Roéstningslistan bifogas till protokollet.

Stadsstyrelsen:

beslutade efter omrdstning aterremittera arendet till ny beredning sa att
byggratten, vaningshdjden och byggnadskropparna minskas mattligt for
att planomradet battre ska kunna anpassas till de krav som stalls pa
grund av omradets lage och behovet av regionala forbindelser enligt
delgeneralplanen.

Stadsplaneringsnamnden 26.5.2021 § 96

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti
Stadsplaneringsnamnden

1

godkanner for offentlig framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till andring av detaljplanen Rusthallsbrinken
som omfattar kvartersomradena for bostads- samt affars- och
kontorsbyggnader 31158-31162 samt gatuomraden och park i stadsdel
31 Kaitans, ritning nr 7277, daterad 26.5.2021, omrade nr 440714,

2
begéar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Donner avlagsnade sig pa grund av jav medan arendet behandlades.

Under diskussionens gang foreslog Nevanlinna understodd av
ordféranden att arendet bordlaggs till namndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget kan godkannas. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden beslutade enhalligt att bordlagga arendet till
namndens ndsta sammantrade 9.6.2021.



Bilaga

Tillaggsmaterial
- 440714c Rusthallsbrinken, bestammelser
- 440714c Rusthallsbrinken, detaljplan
- 440714c Rusthallsbrinken, uppdaterad gallande detaljplan
- 440714c Rusthallsbrinken, illustration
- 440714c Rusthollinrinne kaavaselostus

For kinnedom



