ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AK

LH

LPA

-

34
ESP

34068

MARIN

2230

VII(3/4)

Asuinkerrostalojen korttelialue. 1-7,9-13 §

Huoltoaseman korttelialue. 14 §

Autopaikkojen korttelialue. 8 §

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue. 15 §

3 metrié kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paallé osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron jaljessé osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ylimmassé kerroksessa
kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakainti-
laitoksen. Roomalainen numero iimoittaa
sallittujen pysékéintitasojen lukumaaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen
tai pihakannen alaisen pysakointilaitoksen.
Merkinn&n roomalainen numero osoittaa
paéllekkaisten tasojen enimmaismaaran.

Sijainniltaan ohjeellinen talousrakennuksen
rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamon
rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennukseen jatettavan kulkuaukon
ohjeellinen sijainti.

Merkintaan siséltyvé numeroarvo iimaisee,
eftd kyseisen rakennusalan sivun puoleisten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun
kohdistuvan anitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on
vahintd@n numeroarvon mukainen.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa
melua estavia rakenteita.

Alueen osa, jonka metséinen / luonnontilai-
nen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.
Puusto tulee suojata tyémaa-aikana. Alueelle
saa sijoittaa pienimuotoisia kulkuvaylia, leikki-
paikkoja seka hulevesirakenteita.

Katu.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys maanalaiseen
pysakdintilaitokseen.

Alueen sisaiselle jalankululle ja polkupydréilylle
varattu alueen o0sa, jolla tontille ajo on sallittu.
Sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likiméaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen ylareunan likimé&araisen korkeuden
laskettuna merenpinnasta.
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PYSAKOINTI
Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- 1 ap / 85 k-m? asuntokerrosalaa, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto.

- 1 autopaikka / 50 k-m?huoltoaseman kerros-
alaa.

Pydrapysakéintipaikkoja tulee rakentaa seu-
raavasti:

-1 pp / 30 k-m? asuntokerrosalaa, kuitenkin va-
hintdan 2 pp / asunto. Kaikkien vahimmaisvaati-
muksen mukaisten pydrapaikkojen tulee sijaita
katetussa ja lukittavissa olevassa filassa. Li-
saksi lyhytaikaiselle pydrapysékoinnille tulee
osoittaa tilaa ulkotiloissa.

- 1 ap / 40 k-m? huoltoaseman kerrosalaa.

Auto- ja pydrapysékdintipaikkoja saa kiinteistd-
jen valisin sopimuksin sijoittaa myds toiselle
tontille.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa kaikkiin kerroksiin:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat, kuten pesutupa-, ko-
koontumis- ja harrastetilat

- viherhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat
likenteen melualueella

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kussa-
kin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyyttd ja luonnonvaloisuutta

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa myos rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat

- pysakaintitilat

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrapaik-
koja.

Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden pe-
sutupa-, kokoontumis- ja harrastetiloja véhin-
taan 1 % annetusta kokonaiskerrosalasta.
Edelld mainitut yhteistilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Yhteistiloja voidaan kiinteistjen valisin sopi-
muksin sijoittaa myds toiselle tontille. Vaiheit-
tain rakennettaessa ne voidaan toteuttaa myé-
hemmassa rakennusvaiheessa.

10% kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta
saa kayttaa sellaisena tyd-, palvelu- tai liketila-
na, joka ei aiheuta hairiéta asumiselle.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maaston-
muotojen mukaisesti porrastaen. Tarpeettomia
leikkauksia ja pengerryksia tulee valttaa. Kah-
den Léansivaylan puoleisen rakennusyhmén
julkisivut tulee suunnitella yhtendisiksi ja katto-
muodon tulee noudattaa yhtendista rakennus-
tapaa.

Julkisivut tulee toteuttaa korkealaatuisina. Lan-
sivaylan suuntaan julkisivujen tulee olla paa-
osin valkoisia. Lansivaylalle suuntautuvissa
nakyvissa julkisivuissa tulee alueen merellista
sijaintia iimentaa vaihtelevin ikkunalinjoin ja
kaltevin porrashuoneiden lasiseinin, tai muun-
laisin vastaavin arkkitehtonisin keinoin.

Lounaaseen meren suuntaan avautuvissa jul-
kisivuissa parvekkeiden tulee muodostaa yhte-
naisia linjoja. Julkisivut tulee jasentaa pinta-
struktuureilla, kuvioinneilla tai muunlaisin vas-
taavin keinoin. Tehostemateriaalina tulee kayt-
taa puuta.

Katolle sijoitettavat imanvaihtokonehuoneet tu-
lee késitella osana rakennuksen arkkitehtuuria
ja niiden paadyt tulee ulottaa julkisivupinnan yli.

3-kerroksisten pienkerrostalojen katoille ei saa
sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneita. Kattoilmeen
tulee olla selkea ja siisti.

Asuinrakennusten kattopintoja ja merelle suun-
tautuvia julkisivuja saa hyddyntéa aurinkoener-
gian tuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin
integroituna.

VARASTOT JA KATOKSET

Polkupyéra- ja jatekatokset, varastot ja muut
aputilat voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista
riippumatta. Julkisivujen tulee olla kaupunki-
kuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia vastaa-
via. Talousrakennusten ja katosten kattomate-
riaalina tulee olla viherkatto.

PYSAKOINTILAITOS AK-KORTTELI-
ALUEELLA

Pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen saa
rakentaa yhtenaisena kiinteistojen rajoista
rippumatta siten, etta véliseinia ei tarvitse ra-
kentaa. Maanpinnan ylapuoliset rakenteet
tulee toteuttaa korkealaatuisina ja ne tulee
sovittaa rakennusten arkkitehtuuriin.

PYSAKOINTILAITOS LPA-KORTTELI-
ALUEELLA

Maanpaallisessa pysakdintilaitoksessa Lansi-
vaylan puoleinen julkisivu tulee toteuttaa kolmi-
ulotteisena reliefimaisend pintana. Pysékdinti-
laitoksen katto tulee toteuttaa viherkattona.

Erillinen pyséakdintilaitos tulee toteuttaa siten,
etta se toimii osana piha-alueiden meluntorjun-
taa. Tarvittava korkeus tulee tarkistaa tarvit-
taessa meluselvityksellé rakennuslupavaihees-
sa.
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PIHAJARJESTELYT

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vas-
taan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata raken-
nuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Tonttien jatehuoltotilat, leikkipaikat, ajoluiskat
ja huoltoajoreitit saa Kiinteistdnomistajien vali-
sin sopimuksin sijoittaa my&s naapurikiinteiston
alueelle. Asunnoista on jarjestettava turvallinen
jalankulkuyhteys leikkialueelle.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipi-
han rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino, seka pelastustoiminnan vaatimuk-
set. Kansipihan tulee liittya luontevasti ymparis-
tdn maastoon ja rakenteisiin.

Pysékaintikansien ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

MAANALAISET TILAT

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa teknisia,
huolto-, varasto-, pysakdinti- ja vaeston-
suojatiloja.

Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenaisina lai-
toksina kiinteiston rajoista riippumatta siten, et-
ta tonttien vélisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.
Ajoyhteydet maanalaisiin tiloihin saa jarjestaa
toisen tontin kautta.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava
MATINKYLA-KIVENLAHTI METROTUNNELI.
Kaivu- ja rakennustdista, jotka ulottuvat -10-ta-
son alapuolelle tulee pyytaa lausunto metro-
tunnelin yllapitajalta.

MELUNTORJUNTA JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Korttelin yhteis-
pihat leikki- ja oleskelualueineen tulee sijoit-
taa rakennusten ja rakenteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, etta niille sovellettavat
ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Melun levidminen rakennuksiin osoitettujen kul-
kuaukkojen kautta piha-alueelle on tarvittaessa
estettava.

Jos asunnon julkisivuun kohdistuu péivaaikaan
yli 65 dB &éanitaso, tulee asunnon avautua
my0s hiljaisemmalle julkisivulle.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisin lasiseinin siten etté niille sovellet-
tavat ulko-oleskelualueiden ohjearvot eivat ylity.
Viherhuoneissa, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet, tulee paivalla klo 7-22
saavuttaa 45 dB keskiaanitaso LAeq.

Meluesteiden lopullinen sijainti, korkeus ja
muut vaatimukset tulee tarkistaa rakennslu-
van yhteydessa tehtavalla meluselvityksella,
jossa huomioidaan toteutussuunnitelmien mu-
kaiset rakennusmassat, niiden aukotukset,
tulevat maanpinnan korkoasemat seka leikki-
ja oleskelualueiden sijainnit seka rakentami-
sen vaiheittaisuus. Meluesteet tulee sopeuttaa
kaupunkikuvaan esim. istutuksin tai yhdista-
malla ne osaksi muita piharakennelmia.

Asunnot on varustettava koneellisella ilman-
vaihdolla. Rakennuksen tuloilma Lénsivaylan
puoleisissa rakennusryhmissa tulee ottaa
mahdollisimman korkealta, kuitenkin vahintaan
V kerroksen korkeudelta ja/tai sisapihan puo-
lelta. Tuloilman suodatuksessa edellytetaén
parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesid tulee viivyttaa alueella siten, ettd viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee AK- ja LPA-korttelialueilla olla
puoli kuutiometria (0,5 m?) jokaista sataa vetta
lapaiseméatonta pintaneliometria (100 m?)
kohden ja LH-korttelialueella yksi kuutiometri

(1 m?) jokaista sataa vetta lapéisematonta pin-
tanelidmetria (100 m?) kohden. Viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Viherkatto las-
ketaan I&paisevaksi pinnaksi. Hulevesia saa
hallitusti ohjata virkistysalueille.

Alueen osat, joilla kasitelldan nestemaisia polt-
toaineita, tulee viemardida dljynerottimeen.
Oljynerotin tulee liittaa viemariin.

PALOMUURI

Tonttien rajalle ei tarvitse rakentaa palomuuria.
Rakenteellisin tai muin keinoin tulee kuitenkin
huolehtia palon levidmisen rajoittamisesta I&-
histdlla oleviin rakennuksiin MRL § 117 b
mukaisesti.

LH- KORTTELIALUE

Huoltoaseman korttelialueelle saa rakentaa
moottoriajoneuvojen huolto-, korjaamo-, ja
pesutiloja seka huoltoasemaan liittyvia kah-
vio-, ravintola- ja tarvikemyymalan tiloja. Kort-
telialueelle osoitetusta kerrosalasta saa enin-
taan 400 k-m? kayttaa paivittaistavarakaupan
ja huoltoaseman myymaélaa varten.

ERITYISKORTTELIALUE

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alueella tulee paine-
viemarin purkupisteen hajunpoistolaitteisto
rakentaa ja saattaa toimintakuntoon ennen
asuntojen kayttodnottoa.

Hajunpoistoputkelle tulee osoittaa varaus
AK-tontille tulevan asuinrakennuksen alta ja
edelleen LPA-tontille seka piippuvaraus tule-
van autohallin yhteyteen. Putkivarauksen si-
jainnille korttelialueella tulee asianomaisille
tonteille muodostaa rasite. Hajunpoistoputki
tulee suunnitella ja rakentaa tiiviiksi siten efta
valtytdan hajuhaitoilta.
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ASEMAPIIRROS 1:500

RAKENNUS ON PALOLUOKKAA P1

ASUNNOT VARUSTETAAN SAHKOTOIMISIN PALOVAROITTIMIN 1KPL/60M2
PORRASHUONEIDEN SAVUNPOISTO ON AVATTAVANMIN. 1m2 KOKOISEN IKKUNAN KAUTTA,
LAUKAISU SISAANKAYNTITASOLTA.

AANITASOEROLUKU D, ASUINHUONEISTON JA SITA YMPAROIVIEN TILOJEN VALILLA MIN. 55dB.
AANITASOEROLUKU D,7,, ULOSKAYTAVASTA ASUINHUONEESEEN MIN. 39dB.

ASKELAANITASOLUKU L'y1y + Ci 502500 ASUINHUONEISTOA YMPAROIVISTA TILOISTAASUINHUONEESEEN MAX. 53dB.
ASKELAANITASOLUKU L'y1y + Cj 502500 ULOSKAYTAVASTA ASUINHUONEESEEN MAX. 63dB.

PARVEKKEET VARUSTETAAN PYSTYPUITTEETTOMIN LIUKULASEIN.
PARVEKKEEN RAKENTEISSA, KAITEISSA JA LASITUKSESSA HUOMIOIDAAN SUURET TUULIKUORMAT, MAASTOLUOKKA 0.
PARVEKKEEN KESKIAANITASO PAIVAAIKAAN MAX.55dB JA YOAIKAAN MAX.45dB.

ASUNNOISSA ON KESKITETTY KONEELLINEN TULO- JA POISTOILMANVAIHTO.
PARVEKKEIDEN IKKUNOISSA JA OVISSA SISA- JA ULKOLASIT OVAT MAARAYSTEN MUKAISIA TURVALASEJA.

YHTEISTILOJEN JA PORRASHUONEIDEN IKKUNOISSA ALLE 700mm KORKEUDELLA JOISSA ON PUTOAMISVAARA LASIT
OVAT LAMINOITUA TURVALASIA.

PORRASHUONEIDEN LASIOVISSA LASIT OVAT KARKAISTUA TURVALASIA,

JA LASIOVET VARUSTETAAN TURVAMERKINNALLA.

RAKENNUKSEN SISATILAT OVATESTEETTOMAT, PAASY ULKOTILOIHIN VOIDAAN TEHDA ESTEETTOMAKSI.
ASUNTOJEN SISAOVIEN VAPAAKULKUAUKKO ON MIN. 800mm.

YHTEISTILOJEN OVIEN VAPAAKULKUAUKKO ON MIN. 850mm.

ASUNTOJEN, YHTEISTILOJEN JA POISTUMISTEIDEN OVIEN KYNNYKSET OVAT MAX. 20mm.

Liikennemelun keskiaanitaso asuinhuoneissa enimmillaan paivaaikaan 35 dB ja ydaikaan 30 dB.
Ulkovaipan rakenneosien aaneneristavyysvaatimukset lausunnon AINS 169799.7.2 mukaisesti.
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Kaavan maarittelema 1ap / 85 asuntokerrosalaa:
1960 / 85 = 23,06 = 23 ap, jotka sijoitetaan
LPA-tontille 7 valmistuneeseen pysakadintilaitokseen
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Suunnittelutoimiston tiedot

Kaupunginosa/kyla Kortteli/tila Tontti/nro  Viranomaisten merkintéja

068 16 .
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