1(12)
ESPOO
ESBO Asianumero

10718/10.02.03/2021
Aluenumero
220608

Lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Kemisti
Asemakaavan muutos
Kortteli 10016 seka katu- ja virkistysalueet

Liittyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 27.11.2021 MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
hyvaksymaan asemakaavan muutosehdotukseen, piirustusnumero 7394.

Nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 29.11.-30.12.2021.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta on pyytanyt tiedon lausunnonantaja nro 7.
Espoon kaupunki

Y-tunnus 0101263-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue
Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 Espoon kaupunki

Sampo Sikio, Olli Koivula, Aino Aspiala, etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki WWW.espoo.fi



2 (12)

ESPOO
ESBO

Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

1. Museovirasto

Paivamaara 31.1.2022
Lausunnon antaja Helena Taskinen, Elisa El Harouny

Museovirasto pitda arkkitehtuurikilpailuun pohjaavaa kaavamuutosta kokonaisuudes-
saan huolellisesti valmisteltuna ottaen huomioon kampusalueen arvoympariston.

Uusi opiskelijakeskus sijaitsee herkimmalla paikalla keskeisen kampusalueen entisen
paarakennuksen ja kirjaston tuntumassa. Sen volyymi kerroskorkeuksineen on kaa-
vatyon kuluessa maltillistunut paikkaansa paremmin sopivaksi.

Korttelin asuinrakentaminen (AK-1) on paaosin sijoitettu asianmukaisesti loitommaksi
keskeisesta oppilaitosalueesta. Opiskelijakeskuksen yhteydessa oleva asuinkortteli-
alue (AK-2) sijoittuu turhan keskeisesti tarkeisiin nakymiin nahden. Viitesuunnitelman
havainnekuvien perusteella se maastoutuu kuitenkin arkkitehtuurin ja massoittelun
osalta kokonaisuuteen.

Kaavamaarayksilld pyritdan ohjaamaan alueen korkeatasoista toteutusta ja arkkiteh-
tuuria seka soveltuvuutta ymparistédnsa. Samoin on kiinnitetty huomiota korttelin ul-
kotiloihin.

Korttelin sisdosiin vaikuttaa syntyvan miellyttavaa kavelymiljoota, johon tuo elavyytta
myds korttelin asuinrakentaminen. Kemistintien linjaus sailyy korttelin sisdisena yh-
teytena.

Uudisrakennuksissa jatkuu Otaniemelle ominainen punatiilen kayttd. Kampusalueen-
vanhemmille laitosrakennuksille on usein leimallista julkisivujasentelyn horisontaali-
suus nauhaikkunoineen. Korttelin uusi laitosrakennus ja opiskelijakeskus perustuu
puolestaan voimakkaaseen vertikaalirytmiin, jolla on taas yhtymakohta Vareen arkki-
tehtuuriin. Taman paivan arkkitehtuurissa on hyvakin olla omanlaisensa henki, kun
siind on kuitenkin riittavasti elementteja, jotka sovittavat sen ymparistdonsa.

Kemianlaitos on osoitettu kaavassa suojeltavaksi. Rakennuksen keskeisimpia sisati-

loja ovat luentosaleihin liittyvat aulat seka D-siiven paaporras auloineen. Kayttoraken-
nukselle ominaiseen tapaan tilat ovat suhteellisen arkisia, mutta niiden suojelua voisi

viela harkita.

Otaniemen voimakkaassa kehitysvaiheessa arkisemmillakin laitosrakennuksilla, ku-
ten Materiaalitekniikan sailytettavalla laajennusosalla, on tarkea rooli kampuksen his-
toriallisina kerrostumina. Rakennusalan ja -oikeuden rajaaminen olevan rakennuksen
mukaisesti osaltaan kannustaa rakennuksen sailyttdmiseen, vaikka korvaaminen uu-
della rakennuksella onkin mahdollista. Varsinainen suojelumerkinta turvaisi raken-
nusta toki paremmin.

Vastine:
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Kemistin alueen suunnittelussa on kilpailuvaiheesta lahtien tavoiteltu uuden
rakentamisen sovittamista Otaniemen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon. Asemakaavaratkaisu on laadittu jatkokehitetyn kilpailun voittaja-
tyon pohjalta huomioiden kilpailun aikana ja sen jalkeen saadut eri viranomais-
ten kannanotot, alueesta laaditut selvitykset sekda asemakaavan muutoksen ha-
kijoiden tavoitteet. Asemakaavaehdotuksen nahtavillad olon jalkeen kaavaratkai-
suun on tehty pienia tarkistuksia, jotka tukevat uudisrakentamisen ja Kemistin
alueen ympariston sovittamista yhteen.

Kemian tekniikan rakennuksen suojelumerkintaa sr-1 on tarkennettu koske-
maan myos sisatiloja: Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa on sailytettava ra-
kennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet. Suojelumaarays kos-
kee julkisivuja ja vesikattoja. Rakennuksen sisétiloissa tulee sailyttaa luento-
saleihin ja paasisaankayntiin liittyvat aulatilat seka paaporras. Muutos- ja kor-
jaustoista on neuvoteltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

Materiaalitekniikan laajennusosalle suojelumerkintaa ei ole katsottu tarkoituk-
senmukaiseksi.

2. HSL Helsingin seudun liikkenne

Paivamaara 28.1.2022
Lausunnon antaja Mika Nykanen

HSL kannattaa tdydennysrakentamista alueella, joka sijaitsee erinomaisten joukkolii-
kenneyhteyksien valittdmassa laheisyydessa. Suunnittelualueella sijaitsee alueen
joukkoliikenteen kannalta erittdin merkittavia tieosuuksia nykyisten ja tulevien runko-
linjojen seka vahvojen peruslinjojen reitit huomioiden. Alueen vahva joukkoliikenne-
painotus tulee huomioida kaikessa suunnittelussa.

Suunnittelualueella sijaitseva Tekniikantien ja Vuorimiehentien liittyma- ja pysakkijar-
jestelyt tulee suunnitella siten, ettd Haukilahden lukion joukkoliikennepalvelut voidaan
toteuttaa sujuvasti. Vuorimiehentielld likenndiddan nykyisin ja tulevaisuudessa tihe-
asti liikennoivia bussilinjoja ja pysakeilla tehdaan paljon vaihtoja metroon seka toisiin
bussilinjoihin. HSL kokee tarkeaksi, etta Vuorimiehentien tarkeyden myéta muu ajo-
neuvoliikenne hajautetaan Vuorimiehentieltd muille vaihtoehtoisille ymparéiville ka-
duille liikenteen ohjauksen ja opastuksen avulla. Toimivien joukkoliikenteen toiminta-
edellytysten myoéta pysakdintia ei tule sallia Vuorimiehentien eika Otaniementien var-
rella.

Alueen joukkoliikenteen kulmakivind toimivat raideliikenteen runkoyhteydet Aalto-yli-
opiston metroasemalla seka tulevan Pikaraitiotie 550 pysakit. HSL pitaa tarkeana,
ettd kavely-yhteys Vuorimiehentien ja Otaniementien liittyman pysakeilta tulee suun-
nitella siten, ettad se noudattaa luonnollista kavely-yhteyttd metroasemalle.
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Vastine:

Tekniikantien yleissuunnitelmassa on varattu tilaa bussipysakkiparille aivan
Haukilahden lukion edessa. Lisdksi Vuorimiehentielle on suunniteltu
pysédkkipari Tekniikantien liittyman tuntumaan. Néin yhteydet pysakeille
saadaan kattaviksi eri suunnista alueella. Suunnittelussa on kayty paljon
vuoropuhelua HSL:n kanssa.

Vuorimiehentien lilkenne-ennusteen pohjalta on tehty toimivuustarkastelu. Sen
perusteella Vuorimiehentien ja Tekniikantien liittym&dan on suunniteltu
tarvittavat lisakaistat. Liikenne-ennuste Vuorimiehentielle on n. 7000
ajon./arkivrk mika ei aiheuta haittaa bussiliikenteelle.

Kadunvarsipysakointia ei lahtokohtaisesti sallita kokoojakaduilla, joissa on
merkittavaa bussiliikennetta. Vuorimiehentiella on kuitenkin sallittu n. 10
autopaikan verran pysakointia Kemistin korttelin puolelle. Perusteluna on
alueen sijainti hyvin keskeisella paikalle Otaniemen keskuksessa.

Vuorimiehentien pysakkien vilittomassa laheisyydessa on suojatie siten, etta
kavely-yhteys metroasemalle on mahdollisimman lyhyt tulevaa
opiskelijakeskuksen pohjoispuolta pitkin.

3. HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut

Paivamaara 27.1.2022
Lausunnon antaja Jyrki Kaija

Asemakaavamuutosalueen olemassa olevat yleisen vesihuollon verkostoyhteydet si-
jaitsevat Tekniikantiella, Vuorimiehentiella ja Otaniementiella. Kaavaselostus liittei-
neen ei sisaltanyt johtosiirtosuunnitelmaa/ vesihuollon kunnallisteknista yleissuunni-
telmaa, joita jatkosuunnittelu edellyttaa.

Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuol-
toon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa ja esitetdan kaava-
selostuksen osana vesihuollon yleissuunnitelmassa. Asemakaava-alueeseen rajoittu-
van nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyys tulee sa-
malla varmistaa.

Mahdolliset johtosiirrot esitetdan kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa.
Johtosiirrot tulee toteuttaa hankkeen yhteydessa ja sen kustannuksella yhteisty6ssa
HSY:n kanssa. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa HSY:lIa.

Vastine:

Hankkeen rakentumisen yhteydessa tullaan varmistamaan nykyisen vesijohto-
ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyys. Samoin tarvittava
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vesihuollon suunnitelma mahdollisine johtosiirtoineen tehdaan hankkeen seka
HSY:n kanssa yhteistyossa. Katualueet tulevat nykytilanteesta kasvamaan,
mika helpottaa vesihuollon tarpeita.

4. Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Paivamaara 25.1.2022
Lausunnon antaja Brita Dahlqvist-Solin, Henrik Wager

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaratkaisun laadinnassa yleiskaava on ollut riitta-
vasti ohjeena.

Kulttuuriymparisto

Alueelta puretaan VTT:n toimisto- ja tutkimustiloja kasittanyt rakennus 1980-luvulta.
Lisaksi puretaan TKK:n vuoriosastona ja sittemmin materiaalitekniikan vanhana puo-
lena tunnettu arkkitehti Marta Blomstedtin ja arkkitehti Olli Penttilan suunnittelema ra-
kennus vuodelta 1964. Purkamista perustellaan muun muassa sisailmaongelmilla,
joiden vuoksi se on ollut kayttamatta Rakennuksen korjaaminen tyOymparistoksi vaa-
tisi mittavan remontin, jonka onnistumiseen liittyy epavarmuutta. Kulttuuriymparis-
toselvityksen (Ark-byroo Oy, 2021) mukaan sen julkisivuja on muutettu 2000-luvun
muutostdissa. On valitettavaa, etta rakennuksen kunto on sellainen, ettei sen sailytta-
minen vaikuta olevan mahdollista.

TKK:n kemian osaston opetus- ja laboratorioksi alkujaan rakennettu tutkimusraken-
nus suojellaan merkinnalla sr-1. Arkkitehti Aili Pulkan ja arkkitehti Niilo Pulkan suun-
nittelema rakennus on vuodelta 1967 ja kulttuuriymparistdselvityksen perusteella se
on sailyttanyt alkuperaisen kaltaisen ilmeensa hyvin. Mainitusta johtuen sen suojele-
minen on perusteltua. Asemakaavamaarayksin pyritddn myds ohjaamaan korttelei-
den rakennustapaa arvokas ymparistd huomioiden. Kemistintien yhteyden sailyminen
korttelin keskella on tarked muistuma Otnasin kartanon ajasta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa mittavaa rakentamista valtakunnallisesti arvok-
kaaseen kulttuuriymparistoon, jonka luonne tulee muuttumaan oleellisella tavalla.
Otaniemen kampusalue on merkittadva tutkimuksen ja koulutuksen keskus ja asema-
kaavan muutos edistaa tata toimintaa tuomalla muun muassa opiskelijat yhteiseen
tilaan. Rakennukset palvelevat myds vierailevia tutkijoita. Tasta nakdkulmasta nah-
tyna asemakaavaehdotus on perusteltu. Suunnittelualue sijoittuu tutkimus- ja koulu-
tusrakennuksista koostuvaan rakennettuun ymparistoon. Osa vanhoista rakennuk-
sista puretaan ja korvataan uusilla nykyisesta mittakaavasta poikkeavilla rakennuk-
silla.

Havainnekuvien ja asemakaavamaaraysten perusteella uusi rakennettu ymparisto
antaa laadukkaan ja arkkitehtonisesti korkealaatuisen vaikutelman. Rakentamisen
ollessa korvaavaa ja kaavamaaraysten perusteella laadukkaaseen ja korkeatasoi-
seen arkkitehtuuriin tahtdavaa, voi asemakaavamuutoksen myos huomioivan
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valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympa-
ristdn osalta. Kaavaratkaisu ei ole multakaan osin ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.

Luonnonymparist6

Muutosehdotuksen mukainen rakentaminen ei kaavamaaraykset huomioiden havita
tai heikenna liito-oravan tai lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota Laajalahden Natura-alueelle
kohdistuvan vesistokuormituksen minimoimiseksi.

lImasto

Kemistin alueen taydennysrakentaminen vaikuttaa tukevan Espoon vuodelle 2030
asettaman hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista ja kaupungin kestavan energian ja
ilmaston toimintasuunnitelman (SECAP) iimastotoimenpiteiden toteutusta.

Kaavamuutoksella helpotetaan asukkaiden ja alueella tyossakayvien kestavien liikku-
mismuotojen valintoja, jos suunnittelun avulla varmistetaan sujuvat kaava-alueen si-
saiset pyoraily- ja kavely-yhteydet sekd kaavamuutosalueen ymparistén rakentumi-
nen kestavaan liikkumiseen houkuttelevaksi. Kaava-alueen toteutussuunnittelun reit-
teihin ja vaylien laatuun liittyvilla yksityiskohdilla saattaa olla suhteellisen merkittavia
myonteisia tai kielteisia vaikutuksia kestavien kulkumuotojen kayttéon.

Aurinkoenergian hyédyntamista voidaan vahvistaa kaavassa yleismaarayksella, joka

ohjeistaa huomioimaan rakentamisessa aurinkoenergian aktiivisen ja passiivisen hyo-
dyntdmisen seka passiivisen ylilammolta suojautumisen siten, etta ratkaisut istuisivat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Kaava-aineistossa ja -maarayksissa on syyta kiinnittda huomioita alueella syntyvien
purkumateriaalien tai maamassojen kasittelyyn ja hyddyntamiseen.

Muutettaessa puustoista aluetta rakennetuksi alueeksi on syyta kiinnittda huomioita
pinnoitettujen ja vetta lapaisemattdmien pintojen minimoimiseen ja tdsmentaa |a-
paisemattéomia pintoja koskevia maarayksia. Alueen jatkosuunnittelussa on syyta
huomioida Espoon SECAP-suunnitelmassa esiin tuodut ilmastoriskit ja sopeutumis-
tyén painopisteet.

Vastine:

Alueen katuverkolle tehtyjen suunnitelmien ja tilavarausten myo6ta on pyritty
erityisesti jalankulkua ja pyorailya edistaa. Lisatila Tekniikantien yleissuunnitel-
man myota jk/pp -varauksiin on merkittava (mm. yksisuuntaiset pyoratiet). Rai-
deliikenteen yhteydet ovat metron ja Raide-Jokerin myo6ta jo valmiiksi erinomai-
set. Myos HSL:n bussiliikenteen joukkoliikennepalvelua on edistetty huomioi-
malla uudet pysakkitarpeet suunnittelussa Vuorimiehentiella seka Tekniikan-
tiella.



7 (12)

ESPOO
ESBO

Korttelin sisapuolella on kdvelypainotteista aluetta lahella Otaniemen keskus-
taa edistetty mm. keskittamalla moottoriajoneuvoliikenteen hairiét muualle.
Ajoneuvoliikenne ohjataan Kemistintien kautta pysakointiin ilman lapiajon
kuormitusta korttelissa.

Hulevesista on annettu kaavaehdotuksessa maarays, joissa velvoitetaan viivyt-
tamaan ja puhdistamaan hulevedet siten, etteivit luonnonsuojelualueiden luon-
toarvot vaarannu. Maaraysta on tasmennetty lausunnon perusteella muotoon
”"Hulevedet tulee viivyttda ja puhdistaa siten, etta Laajalahden luonnonsuojelu-
alueen luontoarvot eivat vaarannu. Velvoite koskee myos rakentamisen aikaisia
jarjestelyita.”

Kaavaehdotuksen velvoite hulevesien viivytysmaarasta on sidottu vetta la-
paisemattomien pintojen maaraan. Kaavamaarays on Espoossa yleisesti kay-
tetty, vakiomuotoinen maarays. Vetta lapaisemiattoman pinnan maara kasvaa
kaavan toteutuessa jonkin verran nykytilanteesta, johtuen etenkin nykyisten
puustoisten alueiden rakentamisesta. Puustoiset alueet kuuluvat kuitenkin ny-
kytilanteessakin paaosin asemakaavan YO-alueeseen ja Hagalundinpuiston
puolella niiden paalle on jopa osoitettu rakennusalaa. Lisaksi lapaisevien pin-
noitteiden mittava kdayttaminen alueella ei sovellu Otaniemen arvokkaan kult-
tuuriympariston ilmeeseen.

Merivesitulvan ylin korko aaltoiluvaran kanssa on arvioitu Otaniemessa olevan
+3.0. Kaava-alue on kauttaaltaan timan koron yldpuolella. Kaava-alueella tai
sen valittomassa laheisyydessa ei ole virtavesia, joten hulevesitulvan riskia
alueella ei ole. Alueen maapera on paaosin hulevesia hyvin imevaa hiekkaa,
mutta kdytannossa kaava-alueen alapuolella oleva metrotunneli ja muut maan-
alaiset rakenteet estavat vesien normaalin kiertokulun.

Melu ja ilmanlaatu

Meluselvityksen mukaan liikenteesta johtuvat suurimmat asuinrakennusten julkisi-
vuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivalla 65 dB ja yolla 55 dB. Varmistamalla
asunnon avautuminen hiljaisen julkisivun puolelle kompensoidaan meluisan puolen
haitallisia vaikutuksia ja mahdollistetaan asunnon tuulettaminen ilman melusta aiheu-
tuvaa haittaa. Kaupunkirakenteen tiivistdamisen yhteydessa valtioneuvoston ohjear-
vosta on voinut poiketa riittavien meluselvitysten ja vaikutusarviointien perusteella.
Kaavaselostuksessa melun ohjearvoista poikkeamista on syyta tarkastella myos tasta
nakodkulmasta.

Leikki- ja oleskelualueiden sijainnit seka tarvittaessa meluntorjuntarakenteiden sijain-
nit ja korkeudet on syyta merkita kaavaan ja varmistua melun ohjearvojen alittumi-
sesta niiden kohdalla. Leikki- ja oleskelualueiden melusuojaustarpeen arviointia ei
pida jattaa tehtavaksi rakennuslupavaiheessa.

Autopaikat on sijoitettu kaava-alueen hiljaisimpaan osaan ja asuinrakennuksia on si-
joitettu meluisimpaan osaan risteysalueelle. Perusteluja talle ei 16ydy
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kaavaselostuksesta. Melun ndkdkulmasta on parempi, ettéd autopaikat sijoitetaan
Tekniikantien ja Vuorimiehentien risteyksen laheisyyteen. Tata ratkaisua on syyta
viela tutkia.

Kaavaselostuksessa ilmanlaatua ei ole kasitelty lainkaan eika aineistosta selvia, mi-
ten ilmanlaatu on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Talta osin kaava-aineistoa tulee
taydentaa.

Vastine:

Meluselvityksen (SitoWise 1.3.2022) mukaan 65 dB:n melutaso ei ylity millaan
asuinrakennuksen julkisivulla. Ndin Espoossa yleisesti kdytetyn periaatteen
mukaan kaavamaarayksella ei edellyteta asuntojen avautumista hiljaisemmalle
puolelle.

Kaavakarttaan merkitaan paikat leikki- ja oleskelualueille. Meluselvityksen mu-
kaan leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat luontevasti alueille, joilla valtioneuvos-
teon (993/1992) paiva- ja yoajan oleskelualueiden ohjearvot alittuvat. Erillisia
melutorjuntarakenteita ei ole suunniteltu, silla rakennusmassat luovat tehok-
kaasti riittavan melukatveen.

Uudet asuinrakennukset ja pysakointilaitos on pyritty sovittamaan kaupunkiku-
vallisesti alueen arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon. Tasta syysta pysa-
kointilaitos on sijoitettu keskelle korttelia, jolloin se ei poikkea katumaisemassa
alueen kokonaisuudesta.

limanlaadun huomioimisesta on lisatty tietoa kaavaselostukseen.

5. Lansimetro-projekti

Paivamaara 29.12.2021
Lausunnon antaja Juhani Penttila

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mukauttaa alueen kaytto uusien tarpeiden mu-
kaiseksi ja kehittdd Otaniemen ymparist6a korkeatasoiseksi joukkoliikenteen uusia
palveluita hyddyntavalla tavalla.

Kaavaehdotuksen tarkoittama alue sijoittuu osittain metron maanalaisen kaavan alu-
eelle, Aalto-yliopiston aseman laheisyyteen seka metron ratatunnelin ja huoltotunne-
lin itdpaan ylapuolelle.

Kaavan keski- ja itdosa kattaa alueet, joissa metron ratatunnelien liséksi on Otanie-
men huoltotunneli. Eteldisen ratatunnelin kohdalle on sijoitettu kaavan II- ja lll-kerrok-
siset rakennukset. Huoltotunnelin paalle tulisi osin lll-kerroksista rakentamista.

Kaavan ma-alueet nayttavat vaistdvan metron paalle sijoittumisen. Tulevan asema-
kaavan sallimien muutosten toteutuksen suunnittelun yhteydessa tulee Lansimetrolle
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toimittaa tiedot kaytettavista tydomenetelmista mahdollisten tarinavaikutusten arvioi-
miseksi seka tiedot perustuskuormista, mikali kuormat sijoittuvat kalliotilojen paalle tai
niiden suoja-alueille.

Kaavan itdosassa tilojen kalliokatto on melko ohut, ja metrotunnelien suojavydhyke
ulottuu maakerrosten alla nykyiseen kalliopintaan saakka. Nailla alueilla kaikista kalli-
oon liittyvista louhinnoista, ankkureiden porauksista ja tulevista rakennuskuormista
tulee toimittaa suunnitelmat Lansimetrolle hyvaksyttaviksi hyvissa ajoin toimenpiteita
suunniteltaessa ja viimeistaan rakennuslupavaiheessa ennen rakennus- tai rakenta-
mista valmistelevia toimenpiteitd. Louhinta ja paalutus metron tunnelien laheisyy-
dessa, lahempana kuin 200m asemasta ja 150m rata- ja huoltotunnelista, tulevat
edellyttdamaan toteutuksen aikana metro-operaattori HKL:n toimintaohjeiden noudat-
tamista.

Louhintatbista saattaa aiheutua metron kalliotilojen tiivistysvydhykkeelle muutoksia,
jotka ilmenevat vesivuotoina. Tama on hyva jo ennakkoon ottaa huomioon louhinta-
kaivantojen tiivistyksen ja seurantojen toteutuksien suunnittelussa.

Taman lausunnon liitteena on Lansimetron ns. rajoitepiirustus, jossa on esitetty met-
ron tilat ja niiden suoja-alueet kaava-alueen lahella.

Lansimetrolla ei ole asemakaavaehdotukseen muuta huomautettavaa.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

6. Senaatti-kiinteistot

Paivamaara 28.12.2021
Lausunnon antaja Mikko Jarvinen

Senaatti-kiinteistot esittaa, ettd maanalaisten t ilojen merkintja ja maarayksia viela
tarkennettaisiin ja otettaisiin erityisesti huomioon se, ettd Senaatti-kiinteistojen tavoit-
teena on saada myéhemmin maanalaiset tilat kasittava erillinen maanalainen asema-
kaava, joka mahdollistaa maanalaisen tonttijaon ja siten maanalaisen kiinteistbnmuo-
dostuksen ja etta tulisi varmistua, ettei nyt laadittavalla Kemistin kaava muutoksella
missaan tilanteissa aiheuteta ristiritaa tavoitteena olevan myéhemmin erikseen laa-
dittavan maanalaisen kaavan kanssa. Maanalaisen kiinteistbnmuodostuksen mahdol-
listaminen on erittain tarkeaa maanalaisten tilojen tulevan kaytdon kehittdmisen kan-
nalta ja tama kytkeytyy oleellisesti laajemminkin Otaniemen alueiden kehittamisedel-
lytyksiin (mm. Biologin alue).

Kemistin kaavaehdotuksessa maanalaisten tilojen rakennusalat ma -1 ja ma-2 on
merkitty rajauksilla,joka eivat vastaa olemassa o levien ja suunniteltujen tilojen todel-
lista laajuutta. Maanalainen tila sijaitsee huomattavasti laajemmalla alueella, kuin
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mitd kaavaehdotuskarttaan merkitty ma-2 osoittaa ja siksi selvyyden vuoksi voisi olla
hyva merkitd maanalaiset tilat niiden mukaisessa laajuudessa tai esimerkiksi koko
kaava-aluetta kasittavana merkintana (vrt. esim. Kivimiehen asemakaava), jolloin
maanalaisten tilojen/ rakenteiden vaikutuksen huomioon ottaminen tulisi varmistettua.
Nyt kaavaehdotuksessa ma-2-merkinta sijoittuu AK-1-, LPA-ja YO-1-alueille, mutta
maanalaiset tilat ja niiden vaikutukset kohdistuvat myds VP-alueelle, katualueelle ja
toiselle

AK-1-alueelle. Maanalaisten tilojen huomioimisen laajentamisella voitaisiin varmistaa,
ettd tulevan maanalaisen kaavan ei missaan t ilanteissa voitaisi katsoa olevan ristirii-
dassa taman maanpaallisen kaavan kanssa. Kaavaehdotuksen maaraysta 18§ voisi
myos tarkentaa siten, etta alueella sijaitsee maanalaisia rakenteita myds ohjeellisena
merkittyjen alueiden ulkopuolella.

Kemisti n kaavaehdotuksessa ma-2 on merkitty ohjeellisella rajauksella ja ma-1 sito-
valla rajauksella. Kahden erityyppisen (ohjeellisen ja ei-ohjeellisen) rakennusalan
kaytto vierekkain saman luolan alueella voi nahdaksemme myos aiheuttaa tulkinta-
epavarmuutta siind, minka luolaosuuksien tulee mahtua ma-1-alueen sisalle ja mitka
voivat olla sen ulkopuolella siksi, ettd ma-2-alue on ohjeellinen. Epavarmuuden valt-
tamiseksi voisi olla hyva maarata ma-1-alueelle sijoittuvien maan paalle ulottuvien
yhteyksien osalta h180-merkintaa vastaavalla tavalla, ja osoittaa maanalaisten tilojen
rakennusalat pelkastaan ohjeellisina.

Senaatti esittda harkittavaksi, ettd ma-1 ja h180-merkint6ja koskeviin kaava maarayk-
siin voisi lisata vield maininnan yhdyskuntateknisista tiloista ja yhteyksista, joka laa-
jentaisi suunniteltua kaava maaraysta. Talla tavoin varmistettaisiin, ettd kaikki maan
pintaan ulottuvat rakennelmat ovat kaava maaraysten perusteella sallittuja.

Vastine:

Maanalaisista tiloista ja niihin liittyvistd asemakaavallisista tarpeista on kayty
neuvotteluja Senaatti-kiinteistéjen, Aalto-yliopistokiinteistojen ja Espoon kau-
pungin valilla. Alueelle pyritaan laatimaan maanalainen asemakaava, jolla
maanalaisten tilojen asemakaavallista ratkaisua selkiytetaan.

Kemistin asemakaavamaarayksia on tarkennettu maanalaisten tilojen osalta.
ma-1-merkinta on tarkennettu muotoon “merkinta osoittaa alueen osan, jolle
saa sijoittaa maanalaisen tilan vaatiman sisaankayntiaukon, ilmanvaihtokuiluja
ja muita teknisia yhteyksia ja laitteita.” h-merkinta on tarkennettu muotoon ”
Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin liittyvia huolto- ja kulkuyh-
teyksia sekd muuntamon ja muita teknisia tiloja. Muuntamotila tulee sijoittaa
rakennuksen yhteyteen siten, etta tilaan on helppo kulku suoraan ulkoa.”.

7. Caruna Espoo Oy

Paivamaara 27.12.2021
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Lausunnon antaja Eeva Walden, Rejlers Oy (valtakirjalla)

Kaava-alueella on Caruna Espoo Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-
sesti. Punaisella viivalla on esitetty 110 kV johdot, sinisella viivalla on esitetty 20 kV
johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. limajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maa-
kaapelit katkoviivalla.

Kaava-alueen reunalla Otaniementien suuntaisesti kulkee kaksi 110 kV voimajoh-
tomme, Nuijala-Keilaniemi ja Keilaniemi-Tapiola. Voimajohdot on toteutettu maakaa-
pelina, joille on lunastettu kayttdoikeuden rajoitus, jonka leveys on 6 metria kuvan 1
mukaisesti. Toivomme, etta reittid varten varataan kaava-alueelta tilaa noin 4-8 met-
rin levyinen vayla kaapelireitin viereen kaivinkoneella tai vastaavalla liikkumista var-
ten.

Kaapelialueella kokonaisuudessaan ei saa ilman erityista lupaa kasvattaa puita eika
pitda rakennuksia tai muitakaan rakenteita tai laitteita. Ojia tai muita kaivauksia ei saa
tehda eika tieoikeutta perustaa kolmea metria lahemmaksi kaapelialueen keskilinjaa.
Etaisyys luetaan ojan tai kaivauksen luhistumattomasta reunasta. Voimajohtoalueella
tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta erillinen
ristedmalausunto. Ristedma voi olla rakennelma, rakennus, pysakdintialue, tie tai
katu, joka sijoittuu voimajohdon l&heisyyteen. Ristedmalausunto tulee pyytaa, vaikka
suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Ristedmalausunnossa esitetdan annettua
kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakékohdat, jotka
hankkeen suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon.

Caruna Oy suosittelee asemakaavassa kaytettavan ymparistoministerion asetuksen
mukaista merkintaa nro 154 (johtoa varten varattu alueen osa). Johtoalue on hyva
yksiloida kayttamalla tunnusta z = sahkolinja. Alueen leveyden olisi hyva olla koko
johtoalueen leveys.

Kaava-alueen sahkonkaytto tulee kasvamaan ja alueelle tarvitaan uusi puistomuun-
tamo.

Liitteessa 2 ehdotus puistomuuntamolle varattavasta maa-alueesta (n. 20 m2). Kay-
tdmme muuntamoina Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -
varisia puistomuuntamoita.

Lisaksi kaavan maarayksissa on maininta, ettd asemakaavaan merkityn rakennusoi-
keuden lisdksi saa rakentaa sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat. Tilat tulee sijoit-
taa kiinteistéihin maan tasoon siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Siirrot edellyttavat, ettd komponenteille jar-
jestyy uusi pysyva sijainti.
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Meilla ei ole muuta huomautettavaa ehdotuksesta. Pyyddmme saada tiedon, kun
kaava on vahvistettu.

Vastine:

Arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon toteuttavien rakenteiden tu-
lee huomioida maaraysten 3§: "Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytettavien materiaalien ja varien
osalta muodostaa hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistéon kanssa.

Muilta osin merkitaan tiedoksi.
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