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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmaét ja vastineet

1

Paivamaara 6.4.2022
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Vaikutukset séhkonjakeluun kaava muutoksessa jaavat vahaisiksi. Mahdolliset tarvit-
tavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuk-
sista vastaa siirron tilaaja. Siirrot edellyttavat, ettd komponenteille jarjestyy uusi py-
syva sijainti. Caruna Espoolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 11.4.2022
Lausunnon antaja HSL (Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma)

HSL:lla ei ole lausuttavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 13.4.2022
Lausunnon antaja Espoon kaupunginmuseo

Kaupunginmuseo pitaa erittain tarkeana sita, etta pitkaan vajaakayttssa olleelle toi-
mistorakennukselle voidaan osoittaa uusi toimivampi kayttotarkoitus ja katsoo, etta
tatd taustaa vasten suhteellisen suuretkin, uuden kayttotarkoituksen edellyttamat ra-
kenteelliset muutokset ovat hyvaksyttavissd. Hankkeen ehk& merkittévin ulospain né-
kyva muutos tulee olemaan rakennuksen pohjakerroksen suljettujen betonisten sei-
napintojen muuttaminen lasipintaisiksi arkkitehti Aarne Ervin varhaisten luonnossuun-
nitelmien mukaisesti.

Nyt lausunnolla oleva asemakaavan muutos vastaa sisalloltd&an vuoden 2018 kaava-
ehdotusta, eikd kaupunginmuseolla ole siitd huomautettavaa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Paivamaara 20.4.2022
Lausunnon antaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

1) Kaava-alueen pelastusteiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
HIKLU - Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohje mm. nostolavayksikdn vaatiman
tilan ja ulottuvuuden suhteen.

2) Rakennus on varustettava tarkoitukseen sopivalla kiintedsti asennetulla sammu-
tusveden siirtdmiseen tarkoitetulla putkistolla, sisdankayntitason ylapuolisissa ti-
loissa, kun ylimmaéan kerroksen lattian etéisyys ylittd& 24 metria rakennuksen si-
saankayntitasosta. Asia on huomioitava tilavarauksissa.

3) Vahintdan toinen saneerattavista hisseista tulisi mitoittaa paarikuljetukseen sopi-
vaksi (senioritalo).

4) Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen nakemyksen mukaan Kiinteisté Oy Raitin-
lukko tulee varustaa automaattisella sammutuslaitteistolla henkildturvallisuuden
parantamiseksi (senioritalo). Kunnallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida
automaattisen sammutuslaitteiston tarvitsema riittava vesimaara.

Vastine:

1) Pelastusteiden suunnittelussa on huomioitu HIKLU -pelastustien suunnittelu- ja
toteutusohje. Rakennuksessa on kaksi paasisaankayntia. Pelastusyksikkd seka
ensihoitoyksikkd paasevat toisen sisdénkaynnin valitttmaan laheisyyteen. Toi-
seen sisdankayntiin on matkaa noin 10 metrid. Rakennuksessa on kaksi portaik-
koa, joten pelastautuminen tapahtuu lahtokohtaisesti omatoimisen pelastautumi-
sen kautta. Nostolavayksikon ei tarvitse néin ollen paésta asuntojen varateiden
l&heisyyteen. Nostolavayksikon tehtavana on kyetd saavuttamaan raystaskorkeus
ja sammuttamaan kattotasolla olevaa paloa. Riittava nostolavayksikon tarvitsema
mitoitus ja ulottuvuus seindsta saavutetaan rakennuksen kolmella puolella: l1an-
nessa Pohjantien puolella, pohjoisessa Tapionraitin puolella seka etelassa Lansi-
tuulenaukiolle johtavalla ajoyhteydella. Tarkempi pelastustiesuunnitelma esitetéaan
rakennuslupa-asiakirjojen yhteydessa.

2) Vdlitetaan tieto tarvittavasta sammutusvesiputkistosta kiinteistbnomistajalle.
3) Vdlitetaan tieto paarikuljetukseen soveltuvasta hissista kiinteistonomistajalle.

4) Valitetaan tieto automaattisesta sammutuslaitteistosta seka tarvittavan vesimaa-
ran huomioimisesta kiinteistdbnomistajalle.
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Paivamaara 22.4.2022
Lausunnon antaja Fortum Power and Heat Oy

Tarkasteltava kiinteistd on liitetty kaukolampoon. Kiinteiston alueella on kaukolam-
mon runkolinja. Kaukolampolinjoihin voi kohdistua saneerauksen ja lisarakentamisen
yhteydessa muutostarpeita. Pyyddmme toimijoita olemaan Fortumiin yhteydessa jo
suunnitteluvaiheessa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 29.4.2022
Lausunnon antaja Espoon ymparistonsuojelun palvelualue

Kaavaselostuksessa HSY:n ilmanlaadun minimi- ja suositusetaisyydet laskettu vain
asuinrakentamisen osalta, vaikka kaavamuutoksella kortteli muuttuu asuin-, liikke-,
palvelu- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, johon saa rakentaa hoiva-asumista
tai asuntolan (AL-1). Hoiva-asumisen ja asuntolan kohteena ovat yleenséa iakkaat tai
muilla tavoin terveydeltddn heikommassa asemassa olevat. Tallaiset asukkaat lue-
taan HSY:n iimanlaatuvythykkeissa herkiksi kohteiksi. Nain ollen kaavaselostuk-
sessa olisi pitanyt tarkastella HSY:n ilmanlaatuvyodhykkeitd myos herkkien kohteiden
osalta.

Herkkien kohteiden osalta nykyinen kerrostalo on puoliksi ilmanlaadun minivyohyk-
keella ja kauttaaltaan suositusvythykkeella. Tama tarkoittaa, etta vain kerrostalon
Lansituulenaukion puoleisella sivulla voisi olla herkkien kohteiden asuntoja ja oleske-
lutiloja.

Tapiolan keskuksen asemaakaavaselostuksesta ei kdy ilmi, milla likennemaarilla
asumisen ilmanlaatuvyohykkeet on laskettu. Kaavan meluselvityksessa on kaytetty
vuoden 2040 likennem&éran ennustetta, joka on suurempi nykyinen likennemaara.
Kaavan ilmanlaatua tulee myos tarkastella vuoden 2040 liikennemaaraennustella,
kerran liikenteen oletetaan kasvavan Pohjantiella.

Mikali kortteliin tulee hoiva-asumista tai asuntola, ja jos taman takia asukkaiden liik-
kumismahdollisuudet ovat rajalliset, tulisi kaavassa huomioida se, ettad asukkaille tu-
lee olla riittavasti ulkotilaa virkistaytya ja taman ulkona oleskeluun varatun tilan on ol-
tava melun liséksi myds ilmanlaadultaan terveellinen.

Ymparistonsuojelun palvelualue pitdé melua ja ilmanlaatua koskevaa kaavamaarays
3 8§ meluntorjunnan osalta riittavana mutta korostaa, ettd maaraysta on noudatettava
ja huomauttaa, ettd kaavan tdydentavassa korttelisuunnitelmassa asunnot oli sijoi-
teltu rakennukseen niin, ettd kaavamaarays 3 § ei toteudu.
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Ymparistonsuojelun palvelualue pitédé hyvana, etta kaavassa on erillinen méaarays au-
rinkoenergiasta ja viherkatoista. Ymparistonsuojelu katsoo, etta kaavojen kautta kau-
pungin tulee aktiivisesti edistda uusiutuvan energian hyddyntamista ja viherkattojen
lisdamista.

Vastine:

lImanlaatuvydhykkeista:

HSY:n ilmanlaadun minimi- ja suositusetaisyyksien osalta on kaavaselostukseen li-
satty myos etaisyydet herkkien kohteiden osalta. Herkkien kohteiden, esimerkiksi hoi-
vakotipalvelujen, osalta sisaltyy rakennuksen Pohjantien puoleinen osa ilmanlaadun
minimietaisyyden sisapuolelle. Minimietaisyys on HSY:n mukaan suositeltu minimi-
mitta tdydennysrakentamisessa. Tiiviissa kantakaupungissa tdydennysrakentami-
sessa ei ole yleensa mahdollista noudattaa minimi- ja suositusetaisyyksia.

Herkkien kohteiden sijainti:

Vaikka tassa ei ole kyse taydennysrakentamisesta kantakaupungissa, voidaan suo-
jeltavan rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta jossain maarin verrata vastaavan-
laiseen tilanteeseen. Mahdollisen hoivakodin valinnassa huomioidaan monia tekijoita
ja eras niista on palvelu- ja hintatason lisaksi myos sijainti. Kyseesséa on perinteinen
tunnettu, hyvien yhteyksien ja palvelujen aarella oleva tapiolalainen suojeltava raken-
nus, jonka hoivapalveluja hankkiva yleensa tuntee ja tietda sen sijainnin vilkkaan
Pohjantien valittbmassa laheisyydessa. Hoivakotipalvelujen taloudellisista- ja resurs-
simitoituksesta johtuen on tarkoituksenmukaista, etta palveluja tarjotaan mahdollisim-
man laajasti yhden kerroksen osalta. Velvoite herkkien kohteiden asuntojen ja oles-
kelutilojen sijoittamisesta vain Lansituulenaukion puoleiselle sivulle tekee toiminnasta
hyvin vaikeasti toteutuskelpoisen.

Liikennemaaréat ja ilmanlaatuennuste:

Kaavaselostuksessa on mainittu, etta Pohjantien likennemé&éra on noin 13 000 ajo-
neuvoa arkivuorokaudessa. Vuonna 2040 likennemaaraksi on arvioitu noin 15 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Tama tieto on lisatty kaavaselostukseen. Liikennemaaran
tuleva kasvu ei aiheuta merkittavaa ilmanlaadun heikkenemista. Painvastoin, liiken-
teen muuttuessa tulevaisuudessa enemman sahkaoisiin ajoneuvoihin, naistd aiheu-
tuva paastomaara tulee mahdollisesti laskemaan Pohjantien alueella.

Oleskelualueiden sijainti:

Kaava-alue on kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Tontilla oleva
rakennus suojellaan ja piha-alueen luonnetta sailytetdén ja muutetaan alkuperaisen
pihasuunnitelman mukaisesti. Alueelle kohdistuva melu ja ilmansaaste painottuu ton-
tin Pohjantien puoleiselle sivulle. Rakennuksen sisaankaynnit seka rajalliset leikki- ja
oleskelualueet sijoittuvat korttelin suojaisammalle eli itdiselle puolelle. Oleskelualueita
ei kulttuurihistoriallisten ja melun asettamien reunaehtojen takia ole mahdollista laa-
jentaa tontin sisdpuolella, mutta korttelilta on hyvat jalankulku- ja py6raily-yhteydet
valittbmassa laheisyydessa oleviin Tapiolan keskustan jalankulkualueen julkisiin ulko-
tiloihin. Pohjantien lansipuolella sijaitsevalle Lansikorkeen puistoalueelle on lyhyt etéi-
syys ja 500 metrin pd&ssa kaava-alueesta sijaitsee Silkkiniityn laaja viheralue.
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Melun ja ilmanlaadun kaavamaarays:

Melua ja ilmanlaatua koskevaa kaavamaaraysta (3 8) on kaavaehdotuksen jalkeen
tarkennettu siten, ettd melualueella (yli 65 dB paivaaikainen aanitaso) sijaitsevien
asuntojen tulee olla avattavissa myts melualueen ulkopuolelta. Kaavaehdotuksessa
mainittiin, ettd melualueella olevien asuntojen tulee avautua myds hiljaisemman julki-
sivun suuntaan.

Paivamaara 2.5.2022
Lausunnon antaja HSY (Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma)

HSY:lla ei ole lausuttavaa tahan asiaan.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 4.5.2022
Lausunnon antaja ELY (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus)
Kulttuuriymparisto:

Rakennukseen mahdollistettavat muutokset tulevat muuttamaan rakennuksen julkisi-
vua. Maantasokerros on esitetty Keskustornin tapaan Ervin ensimmaisissa suunnitel-
missa lasisena, mutta sité ei toteutettu rakentamisvaiheessa. Haettaessa jalustaan
ilmavuutta ja keveyttéd Keskustornin tapaan muutos vaikuttaa sindnsé perustellulta.
Muutettaessa ikkunavéleja yhtenaisesti ja kytkettdessa kaupunginmuseon asiantunti-
jat suunnittelutydhdén myos se on hanketta kokonaisuutena tarkasteltuna perusteltua.

Rakennuksen katolla olevien julkisivusta sisdénvedettyjen tilojen kayttéonotto ei si-
nalladn muuta kiinteistén olemusta ja on tasta nakoékulmasta mahdollinen.

Kaavaratkaisu turvaa myos alkuperéisen Jussi Janneksen suunnittelutoimiston laati-
man pihasuunnitelman luonteen ja piharakenteiden, kuten tukimuurin ja istutusaltaan
seka puuston ja kasvillisuuden sailymisen.

Melu:

Kaava-aineistoon on liitetty meluselvitys, jossa on tarkasteltu likennemelun levia-
mista kaava-alueelle vuoden 2040 ennustetilanteessa. Meluselvityksen mukaan lii-
kenteesta johtuvat suurimmat asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat keskiaéanita-
sot ovat paivalla 65 dB, yhdessa pisteesséa 66 dB.

Kaavassa on annettu maarays: "Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen
aanitaso, tulee asuntojen avautua myo6s hiljaisemman julkisivun suuntaan." Maarayk-
seen tulee tarkentaa, etta julkisivun aanitason ylittaessa 65 dB, tulee asuntojen avau-
tua myds hiljaisen, ohjearvot alittavan julkisivun suuntaan.
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Kaavassa on julkisivujen aanitasoerotusvaatimukseksi maaratty 32 dB Pohjantien
puoleisille julkisivuille. Meluselvityksen perusteella tarvittava aanitasoerotusvaatimus
olisi 31 dB. Kaavan valmistelussa on varmistuttava, etta kaavassa maaratty julkisivun

aaneneristavyys on kaytannossa mahdollista toteuttaa rakennuksen suojeluvaatimuk-
set huomioon ottaen.

Kaavamaarayksen mukaan: "Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet
tulee sijoittaa rakennusten muodostamaan melukatveeseen siten, etta asuinalueille
asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity." Meluselvityksen perusteella
olemassa olevat rakennukset eivat riitd suojaamaan kaavaan merkittya leikki- ja oles-
kelualuetta kokonaisuudessaan siten, ettd melutason ohjearvot saavutettaisiin.
Leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa korttelin osaan, jossa VNP 993/1992 melutason
ohjearvot eivat ylity tai suojata meluestein ohjearvotason saavuttamiseksi.

lImanlaatu:

Kaavaselostuksessa on kuva HSY:n ilmanlaadun minimi- ja suositusetaisyyksista
vuodelta 2018. Ennustetilanteesta ei ole esitetty kuvaa. Kaavaselostukseen on tar-
peen avata ilmanlaatuasiaa myos ennustelikennemaarien nakoékulmasta.

HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden perusteella asuinrakennusten minimietaisyys kadun-
reunasta on ennustetilanteessa noin 11 metria ja herkkiin kohteisiin luettavan hoiva-
asumisen ja asuntolan osalta 30 metrid. Nyt kyseessé oleva rakennus sijoittuu yli 11
metrin paahan ajoradan reunasta, mutta kokonaisuudessaan alle 30 metrin paahan

ajoradan reunasta.

Kaavaratkaisua on syyta viela tarkistaa niin, ettd voidaan varmistua terveellisen
elinympaéristdn toteutumisesta myds herkiksi laskettavien toimintojen osalta.

liImastovaikutukset:

Kaavaselostuksessa ei ole kasitelty hankkeen ilmastovaikutuksia, joskin ne ovat pit-
kalti luettavissa kaavaselostuksen muista kohdista. lImastotavoitteiden saavutta-
miseksi jokaisessa kaavassa on tarpeen tutkia ratkaisut paastéjen minimoimiseksi.

Nyt kyseessa oleva kaavahanke sijoittuu kavelykeskusta-alueelle, ja on korjausraken-
tamista, jolla mahdollistetaan olevan rakennuksen tehokkaampi kaytt6. Tama vastaa
yhdyskuntarakenteen ndktkulmasta erinomaisesti iimastotavoitteisiin.

Kaavahankkeen paastdévahennyspotentiaali liittyy korjausrakentamiseen ja energia-
ratkaisuihin. Kaavassa on annettu aurinkoenergiaa koskevia maarayksia ja liséksi on
viela hyva arvioida, voidaanko kaavalla edistaa vahapaastoisyytta tatakin enemman.

Sopeutumisen osalta kaavan tarkeimmat kysymykset liittyvat hulevesien hallintaan, ja
tahan liittyen on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta ja viherkatoista. Lisaksi
on vield syyta arvioida ainakin hellekausiin varautumista ja mahdollisia kaavaméaa-
rayksia tahan liittyen.

Kaavaratkaisua on ylipd&dnsa hyva peilata Espoon SECAP-suunnitelmassa esiin tuo-
tuihin ilmastoriskeihin ja sopeutumistydn painopisteisiin. Nain kaupunki voi varmistaa
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paremmin asemakaava-alueen yhdyskunnan toimivuutta muuttuvissa ilmasto-olosuh-
teissa.

Lopuksi:

ELY-keskus katsoo, ettd kaavahanke on luonteva osa Tapiolan keskustan kehitta-
mista ja vastaa erinomaisesti ylempiasteisiin tavoitteisiin yhdyskuntarakenteen kesta-
vasté kehittdmisesta. On hienoa, etta yleiskaavan keskustatoimintojen alueen kayttoa
tehostetaan ja varmistetaan samalla Tapiolan arvokkaan kulttuuriympariston saily-
mista.

Vastine:

Kulttuuriymparisto:
Merkitéaan tiedoksi.

Melu:

Meluselvityksessa osoitettiin, ettd yhdesséa alimman asuinkerroksen mittauspisteessa
paivaaikainen aanitaso nousee yli 65 dB:n (66 dB), kuva 1. Kaavaehdotuksessa maa-
rattiin: "Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen &&nitaso, tulee asuntojen
avautua myds hiljaisemman julkisivun suuntaan.” ELY:n lausunnossa toivotaan, etta
maaraysta tarkennetaan siten, etta siind mainitaan ohjearvojen alittamisen ehto. Ra-
kennuksen rakennusteknisista syista johtuen huoneistot suunnitellaan samanmuotoi-
siksi joka kerroksessa. Mikali asunnon tulisi avautua molempien julkisivujen puolelle,
se tarkoittaisi kaytanndssa sité, ettéd muissakin kerroksissa olisi samassa kohdassa
vastaava ratkaisu. TAmankaltainen jarjestelty heikentéisi rakennuksen joustavia kayt-
tomahdollisuuksia. Edella mainitusta perustelusta johtuen kaavamaaraysta on kaava-
ehdotuksen jalkeen tarkennettu siten, ettd melualueella sijaitsevien asuntojen tulee
olla avattavissa myos melualueen ulkopuolelta.

@ @
@ @
@ @
@ @
@ @
@ @
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® @
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Kuva 1.
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Kaavaehdotuksessa esitetty 32 dB:n &énitasoerotusvaatimus muutetaan 31 dB:ksi.
Hanke on varmistanut, etta kyseinen julkisivun daneneristavyys on kaytanndéssa mah-
dollista toteuttaa rakennuksen suojeluvaatimukset huomioon ottaen.

Korttelisuunnitelmassa esitetty ja kaavakarttaan merkitty pihan leikki- ja oleskelualue
on kulttuurihistorialliset arvot huomioiden muotoiltu uudestaan niin, ettd melutason
ohjearvot eivéat leikki- ja oleskelualueella ylity.

[Imanlaatu:

Kaavaselostusta on tdydennetty ilmanlaadun ennusteen osalta. Liikenneméaaraen-
nusteen mukaan liikennemaara kasvaa Pohjantiella noin 13 000 ajoneuvon arkivuo-
rokausimaarasta 15 000 ajoneuvon tasolle vuonna 2040. Kyseinen likennemaéran
kasvu ei vaikuta HSY:n ja THL:n mé&arittelemiin ilmanlaatuvythykkeiden minimi- ja
suositusetaisyyksiin. Nykyisilla ja ennustetuilla likennemaarilla on asuinrakennuksen
suositusetaisyys 20 metria ja minimietaisyys 7 metrid. Vastaavat herkkien kohteiden
osalta ovat suositusetaisyys 40 metria ja minimietaisyys 20 metria.

[Imastovaikutukset:

Kaavaselostusta on taydennetty ilmastovaikutusten osalta. Kaavaan ei ole lisatty hel-
lekausiin varautumista koskevia maarayksia. Kaavassa on maaratty pihan sailytetta-
vasta ja istutettavasta kasvillisuudesta. Kasvillisuudella on varjostava ja lampétiloja
tasaava vaikutus. Lisaksi rakennuksen etelapuolella on sailytettavaa puustoa, joka
suojaa seka ulkotiloja etta sisatiloja suoralta auringonpaisteelta.

Kaavaselostuksen vaikutustenarviointia on tdydennetty Espoon SECAP-suunnitel-
massa esiin tuotujen ilmastoriskien ja sopeutumistyon osalta. Selostuksessa kasitel-
l&aan helteisiin, rankkasateisiin ja tulviin varautumista seka kaavan ilmastoviisasta
asumista tukevia ratkaisuja.



