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Asemakaavan muutos
21. kaupunginosa, Henttaa
Osa korttelia 21042, katualue
MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:
Aluenro 330400 Hyvaksytty 11.09.2006
Aluenro 330405 Hyvaksytty 30.05.2012
ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:
Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK-1 | @791y
Asumista palveleva yhteiskayttdinen kortteli- 2§
AH alue. (1,3-5, 7, 9-13 §)
LP A Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
(21042) saa alueelle sijoittaa. (1-5, 7-13 §)
_ __ 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— - ———  Osa-alueen raja.
— — —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
>< Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista. 3§
2 1 Kaupunginosan numero.
H E N Kaupunginosan nimi.
2 1 042 Korttelin numero.
HENTEBYN Kadun nimi. 48
1800 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.
VII Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.
=
L L Rakennusala.
L 3100 _T.I' Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
il L7l laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.
5§
[ _107 ~1  Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
L — nusaloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan

S

—jii2—

[ Tee] (1

rakentaa liike-, palvelu- tai toimistotiloina merkin-
nan osoittamiin kohtiin kadun puoleiseen katuta-
soon. Osaa tilasta saa kayttaa myos palveluetei-
send. Sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa. Sijainti ohjeellinen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, joka
muodostaa maisemakuvallisesti tarkean reuna-
vyBhykkeen. Alueelle saa sijoittaa hulevesien
viivytysrakenteita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen vara-
tun altaan, painanteen, ojan, kosteikon tai muun
rakenteen.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Joukko- ja raideliikenteelle varattu katu.

Joukko- ja raideliikenteelle varattu katu, jolla
sallitaan jalankulku ja py6raily. Kadulta sallitaan
ajoneuvoliikenne kortteliin 21052.

Jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT 6§

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto.

- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 ap / 60 k-m?

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %.

V&himmaisvaatimuksen mukaisista autopai-
koista vahintaan 5 % tulee toteuttaa vieras-
paikkoina.

Piha-alueille saa sijoittaa ainoastaan likkumis-
esteisten autopaikkoja seké vieras- ja saatto-
paikkoja lyhytaikaiseen pysakdintiin. 7§

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintéan
seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2
pp / asunto.

Vahimmaisvaatimuksen mukaisten py6rapaik-
kojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa. Liséksi lyhytaikaiselle pyéra-
pysakainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- palvelueteiset

- porrashuoneiden 20 m? ylittvan osan kussa-
kin kerroksessa, jos se lisddporrashuoneen
viihtyisyyttdja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Namaé tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrapaik-
koja.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajo-
yhteydet, pelastusreitit ja hulevesijarjestelyt saa
kiinteistdjen valisin rasitesopimuksin sijoittaa
my0s naapurikiinteistdn alueelle.

Alueelle tulee toteuttaa korttelin AK-1-korttelialu-

eiden yhteinen palvelueteinen. Tonttien yhteis- §
ja aputilat saa toteuttaa koko korttelia palvelevas-

ti keskitettyina.

MELU, TARINA JA RUNKOMELU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai me-
luesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason
ohjearvot eivat ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava melun-
torjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten,
ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina
ja runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten tulee massoittelultaan, mittasuhteil-
taan, julkisivujen kasittelyltdén seka kaytettavien
materiaalien osalta muodostaa hallittu ja harmo-
ninen kokonaisuus olevan ympariston kanssa.
Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia
ja detaljoinnin viimeisteltya. Kortteli- ja katu-
alueiden rajapinnat tulee sovittaa yhteen korko-
jen, varien ja materiaalien osalta.

Korttelin AK-1- ja LPA-korttelialueiden rakennuk-
set ja muut rakenteet tulee toteuttaa ilmeeltéan
yhtenaisend kokonaisuutena, johon tuodaan
rakennuskohtaista vaihtelua varityksin. Maan-
tasokerroksen julkisivut eivat saa olla ilmeeltaan
umpinaisia. Sisdankaynteja tulee korostaa katok-
sin, sisdanvedoin, varein ja / tai materiaalein.

Asuinrakennusten paaasiallinen julkisivumateri-
aali on paikallamuurattu tiili tai muu kiviaineinen
materiaali. Julkisivuissa katualueiden suuntaan
tulee kayttaa vaaleita tai keltaisen savyja. Sisa-
pihan ja virkistysalueen puolen julkisivuissa voi-
daan kayttaa my6s tummempia murrettuja te-
hostevareja. Yksikerroksisten talousrakennusten
ja erillisten katosten kattopinnat tulee toteuttaa
hulevesié viivyttdvana ja haihduttavana viher-
kattorakenteena.

Tukimuurien ja aitojen laatutason tulee vastata
asuinrakennusten arkkitehtuurin laatutasoa.
Yksityiskohtien tulee olla laadukkaita ja viimeis-
teltyja.

Tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa rakennus-
ten arkkitehtuuriin. llmanvaihtokonehuoneet
tulee suunnitella muun rakennuksen kanssa
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Jatehuolto tulee toteuttaa asuinrakennuksiin tai
pysakaintilaitokseen. Imujatepiste voidaan sijoit-
taa myos rakennuksen ulkopuolelle Likusteri-
kadun varteen.

Kulkuyhteydet rakennuksiin on suunniteltava niin,
ettd huoltolikenne tapahtuu korttelin piha-alueen
kautta.

Korttelin suunnittelussa tulee huomioida mahdol-
linen katurakenteista tuleva kuorma. Korttelissa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota perustusraken-
teiden ja pohjanvahvistusten stabiliteettiin.

Asuinrakennusten varatiet tulee toteuttaa oma-
toimisina.

Asunnoissa tulee olla parveke tai asuntopiha.
Parvekkeiden ja parvekekokonaisuuksien tulee
elavoittaa rakennusten massoittelua ja olla ripus-
tettuja, sisaanvedettyja tai pilareilla tuettuja. Par-
vekkeet saavat ulottua enintaan 2,5 metria ra-
kennusalan ulkopuolelle. Katualueelle ulottuvien
parvekkeiden alapuolelle tulee jattaa riittavasti
tilaa kadun kunnossapidon ja pelastustoiminnan
tarpeet huomioiden.

Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennusten
porrashuoneista on oltava suora yhteys seka
kadulle etta pihalle ja yhteyden tulee olla estee-
ton.

PIHA-ALUEET

Pihan ilmeen tulee olla vehred ja pihalle tulee
istuttaa puita ja pensaita. Kaikki rakentamatto-
mat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina,
kulkuteind tai pysakdintiin, on istutettava.

AH-korttelialueeseen liittyvat piha-alueet toimin-
toineen tulee suunnitella ja toteuttaa yhteisjar-
jestelysopimuksin yhteisina siten, ettd ne muo-
dostavat toiminnallisen ja kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden. Tontteja ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan.

Storhemtinpuistoon ja Vavarsinkummun suuntiin
on korttelialueelle kehitettdva puista ja pensaista
kerroksellinen ja monilajinen reunavyéhyke.

Reunavyohykkeen ja pihatilojen suunnittelussa,
toteutuksessa ja yllapidossa tulee huomioida
korttelin keskeinen sijainti maisemakuvassa.

Reunavyohyke tulee suunnitella ja yllapitaa siten,
etta korttelialue liittyy luontevasti osaksi kulttuuri-
maisemaa ja ymparoivia viheralueita. Piha-alueil-
ta saa avautua kapeita néakymia viheralueille.

Pihalta tulee jarjestad sujuvat jalankulkuyhteydet
kadulle.

Korttelin ja yleisen alueen rajapinnat tulee toteut-
taa laadukkaasti ja yhtenaisesti. Tonttikorot tulee
littaa korkeita tukimuureja ja jyrkkia pengerryksia
valttden maastoon ja naapuritontteihin.

Maantasokerroksen asuntoihin tulee rakentaa
asuintoihin liittyvat maanvaraiset pihat paitsi, jos
korkeusero asunnon lattiapinnan ja ympérdivan
pihan pinnan valillé on yli 0,5 m. Asuntokohtaiset
pihat tulee rajata istutuksin. Lisaksi pihan saa ra-
jata rakennuksen arkkitehtuurin sopivin, korkein-
taan 120 cm korkuisin aidoin ja/tai korkeintaan
0,5 m korkuisin tukimuurein.

PYSAKOINTIALUEET

Pysakointilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa ym-
pardivien rakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi. Julkisivuissa tulee huomioida raken-
nuksen asema Nygrannaksensillalta avautuvan
nakyman paatteend seké osana asuinkorttelin
sisapihaa. Pysakdintilaitoksen julkisivuissa

tulee valaistukseen ja ajovalojen suuntautumi-
seen kiinnitta4 erityistd huomiota siten, etté valo
ei hairitse asuinhuoneistoja tai piha-alueiden
kayttajia.

Pysakadintilaitokseen saa sijoittaa pysakointitilat,
muuntamotilan, vaestonsuojia, teknisia tiloja,
huolto- ja varastotiloja seké harrastetiloja raken-
nusoikeuden estamatta. Laitokseen tulee sijoit-
taa hissi. Kattotasanteita saa hyddyntaa oleske-
lu-, leikki- ja pelialueina. Muutoin ne tulee kattaa
kokonaan viherkatolla ja/tai vaihtoehtoisesti kat-
toa tulee hyddyntaa aurinkoenergian tuotannossa.
Katolle ei saa osoittaa pysakointia.

Laitoksessa tulee hyddyntaa luonnonvaloa mah-
dollisuuksien mukaan. Pimean ajan valaistukseen
tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Pysakadintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee integ-
roida rakennukseen.
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HULEVEDET

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suo-
sia hy6tykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaa-
malla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille,
hulevesia viivyttaville viherkatoille tai kaupunki-
kuvallisesti korkealaatuisiin hulevesirakenteisiin.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
k&sitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likenndityjen
alueiden hulevedet tulee kasitella 6ljynerottimella.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydmaa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laa-
tua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa
ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta pu-
rettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston
vedenlaatua.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesid tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -séilididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1,5 m® jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 12-48 tunnin kuluessa tayttymisestaan

ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehdd AH-
korttelialueeseen liittyvien korttelialueiden
kesken yhtendisena. Hulevesia saa hallitusti
ohjata virkistysalueille maanomistajan suostu-
muksella viivytyksen jalkeen. Viherkaton viivy-
tystarve on 2/3 vetta lapaisemattéman pinnan
viivytystarpeesta.

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on I&helld maanpintaa.
Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuo-
lelle rakentamista on laadittava pohjaveden
hallintaselvitys.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioi-
da ennen rakentamisen aloittamista.

TULVA

Suunnittelussa on huomioitava alueen tulva-
reittisuunnitelmat. Uudisrakentamisessa tulee
huomioida tulvariski. Ylin tulvakorko alueella
on +6,8. Korkeustason +6,8 (N2000) alle
rakennettaessa vesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista
vesieristystd. Kadut ja pelastustiet tulee
rakentaa vahintaan korkeustasolle +6,8
(N2000).

KORTTELISUUNNITELMA

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
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