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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna.
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630412.

Selvitykset:

Luontolausunto (Ymparistotutkimus Yrjola 2022)
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1.2

1.3

Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue on pientalotontti, jolla sijaitsee kaksi asuinrakennusta. Toinen néista
on rakennettu vuonna 1947 ja sen koko on 115 k-m?, ja toinen on rakennettu vuonna
1982 ja sen koko on 91 k-m?. Suunnittelualueen pinta-ala on 4 006 m2. Tontilla on
kayttamatonta rakennusoikeutta 344 k-m2.

Suunnittelualue on yhden tontin kokoinen alue, joka kuuluu neljan tontin muodosta-
maan kortteliin. Korttelin rakennustehokkuus vaihtelee e=0,10...0,16 valilla. Tontti si-
jaitsee Kuninkaantien varrella, rajoittuen koillisosastaan Traskéndan kartanon puisto-
aluee-seen (luonnonsuojelualue). Laheisyydessa virtaa Espoonjoen vesistoon kuu-
luva valta-kunnallisesti arvokas Glimsinjoki. Myds joen vastarannalla on luonnonsuo-
jelualue, Jahtimetsén lehtopurolaakso.

Asemakaavan sisélto ja mitoitus

Asemakaavan muutos koskee korttelin 63035 tonttia 3, jonka kayttotarkoitusmerkinta
sdilyy erillispientalojen korttelialueena, joka on kulttuurihistoriallisesti ja luonnonarvoil-
taan tarkea alue (AQ/s). Tontin rakennusoikeutta nostetaan 550 k-m?:sta 640 k-
mZ:iin, joka vastaa laskennallisesti tehokkuutta e=0,16. Tontilla on kaksi rakennus-
alaa, joista lantisemmalle sallitaan yksi asuinrakennus ja osoitetaan rakennusoikeutta
200 k-m?. Itaisemmalle rakennusalalle sallitaan kolme asuinrakennusta ja osoitetaan
rakennusoikeutta 440 k-m?.

Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli tontin maanomistajalta 17.5.2019.
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man kuulutuksen yhteydessa 9.6.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla MRA 30 §:n mukaisesti 14.6.-4.8.2021.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa kaavaehdotuksen hyvaksymisesta néhtaville.
Néahtavilldolon jalkeen asemakaavan muutoksen hyvéksyy lopullisesti kaupunkisuun-
nittelulautakunta.
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2 Lahtokohdat
2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta.

¢ Tavoitellaan edellytyksia vahahiiliselle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi
sijassa olemassa olevaan rakenteeseen.

2.1.2 Tehokas liikennejarjestelma

o Edistetaan liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisi-
jaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

2.1.3 Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

¢ Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

o Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta.

e Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskaytt66n soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

215 Uusiutumiskykyinen energiahuolto
e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen logistisiin tarpeisiin.

e Turvataan energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaava 2050:n. Uusi-
maa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan 4.9.2021 niiltéa osin kuin valitukset hylattiin hal-
linto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -alueisiin ja
luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan
kaavan tuulivoimaratkaisu. Uusimaa-kaava 2050:n kasittely jatkuu viela korkeim-
massa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssé kaava-alue sijaitsee ruskealla pystyviivoituksella merkitylla
taajamatoimintojen kehittamisvythykkeelld. Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan
keskusten ja paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayttn
kehittamisen alueet. Naiden vydhykkeiden maankayton tehostamisella ja tiivistami-
sella pyritdan luomaan nykyistd paremmat edellytykset monipuolisille [&hipalveluille,
ja lyhyille asiointimatkoille kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeet sisdltavat paaosin jo olemassa olevia taa-
jamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyiselldan kestavaa tai kehitettavissa sel-
laiseksi.

Kaava-alueen kaakkoispuolella on vaaleansinisella merkitty valtakunnallisesti arvo-
kas virtavesi eli Glimsinjoen vesisto. Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnitte-
lussa, rakentamisessa ja kaytdssa on turvattava valtakunnallisesti merkittavien kult-
tuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot. Maakunnallisesti merkittavien kulttuu-
riymparistdjen ja luonnonperinndn arvot on otettava huomioon alueita kehitettdessa.

Glimsinjoen tuntumaan on vihrealla nuolella merkitty viheryhteystarve. Kehittamispe-
riaatemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja virkistyksellisesta ver-
kostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttdd muusta maankaytosta joh-
tuvaa yhteensovittamista. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia eika maarita
yhteyden leveyttd maastossa.
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Yleiskaava

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Kaava-alue késittda padosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava sai lain-
voiman vuonna 1997.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa I) alue on varattu paaosin asuinpientaloille
(AP). Kiinteistt6n rajautuu koillisosassa luonnonsuojelualueen reuna seka kaakkois-
ja etelapuolella virkistysalue. Virkistysalueelle on ympyrdin osoitettu ulkoilureitin oh-
jeellinen sijainti. Kiinteistd kuuluu myo6s kulttuurihistoriallisesti merkittavaa ympéris-
t6on (Espoonjokilaakson maisema-alue, vinoviivoitus).
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Kuva 3. Ote epéavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty
punaisella rajauksella.

Asemakaava

Alueella on voimassa 630409 Pihlajarinne muutos -asemakaava (hyvaksytty
14.11.2012). Korttelin 63035 tontti 3 on siind osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi. Lisamerkinnalla /s on maaritelty, ettéd kyseessé on kulttuurihistoriallisesti ja
luonnonarvoiltaan tarkeé alue, jolla kaikki rakentamistoimenpiteet sekd muut ymparis-
t6& muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ympéariston ominaispiirteisiin. Kaava-alu-
eella on kaksi rakennusalaa, joista toiselle on sallittu yksi asuinrakennus (200 k-m?) ja
toiselle kaksi asuinrakennusta (350 k-m?). Kaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
séksi alueelle saa rakentaa erillisia tai asuinrakennuksiin kytkettyja yksikerroksisia
talousrakennuksia enintéén 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. Kaava-
alueen l&api on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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TRASKANDANPUISTO
- " 4
TRASKANDAPARKEN /'
/

Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alueen sijainti esitetty punaisella ra-
jauksella.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella on ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.
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2.9 Maanomistus

Kiinteistén 49-63-35-3 omistaa yksityinen maanomistaja.

2.10 Maapera

Alueen maapera koostuu kitkamaalajista (hiekka/sora/moreeni), jonka p&alla on alle 3
metrin kerros esimerkiksi silttia tai savea.

Kuva 5. Ote maaperakartasta.

Rakennettavuusluokituksen mukaan kaava-alue on paaosin normaalisti rakennetta-
vaa (2) ja pienelta osin vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa (3B). Tontin etelapuoli-
nen maasto on vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa (4).
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F25f, A
Kuva 6. Ote rakennettavuusluokituskartasta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on pientalotontti, jolla sijaitsee kaksi asuinrakennusta. Toinen naista
on rakennettu vuonna 1947 ja sen koko on 115 k-m?, ja toinen on rakennettu vuonna
1982 ja sen koko on 91 k-m?. Suunnittelualueen pinta-ala on 4 006 m2. Tontilla on
kayttamatonta rakennusoikeutta 344 k-m2.

Suunnittelualue on tontti, joka kuuluu neljan tontin muodostamaan kortteliin 63035.
Korttelin rakennustehokkuus vaihtelee e=0,10...0,16 valilla.

Palvelut

Suunnittelualueen lahimpaan kouluun, Jarvenperan ylakouluun, on matkaa noin 800
metria. Lahimpiin alakouluihin, Karamzinin kouluun ja Auroran kouluun, on matkaa
noin 1,5 kilometria. Lahimmat paivakodit ovat noin 600 metrin etdisyydella.

Auroran aitiys- ja lastenneuvola sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa. Lahimmat sai-
raalatasoiset palvelut 16ytyvat Jorvin sairaala-alueelta, vajaan 3 kilometrin paasta.
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Lahin kirjasto sijaitsee Viherlaaksossa. Lahin postipiste sijaitsee Lippajarvella, K-Mar-
ket Raviolin yhteydessa, ja [ahimmat paivittaistavarakaupat Keha Ill:n tuntumassa,
reilun kilometrin paassa.

2.13 Liikenne
2.13.1 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavan muutosalue rajoittuu pohjoisesta pieneltd osin Kuninkaantiehen. Ku-
ninkaantie on alueellinen kokoojakatu, joka yhdistaa pohjoispaasta Traskandan puis-
totien (paékatu) ja eteldsta Turuntien (paakatu). Vuonna 2021 Kuninkaantien liiken-
nemadaara oli noin 2 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

10.5.2022

moottoritie tai kehatie

— DAtie tai padkatu

alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

Kuva 7. Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.
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Jalankulku ja pyoraily

Kuninkaantien varressa on jalankulku- ja pyorétie, joka vaihtaa kadun puolta noin
puolivalissa. Osalla matkaa on kadun molemmin puolin jalankulku- ja pyoratiet. Ku-
ninkaantien pydératie on tavoiteverkon mukainen paareitti. Traskandan puistotiella ja
Turuntiella on tavoiteverkon mukaiset py6railyn seutureitit. Alueella olevat ulkoilureitit
taydentavét verkostoa.

0 1 km
—————————————— 10.5.2022

XYY XYY Y baana 00000000000 ulkoilureitti

eseveoeeeee jalankulku- ja pybratie L IR ratsastusreitti

————— latu

Kuva 8. Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyoraliikenteen tavoiteverkossa.
Siséinen liikenne ja pysékadinti

Kaavamuutosalueen ajoneuvoliikenne on otettu Kuninkaantielle olevan liittyman
kautta. Pysakointi tapahtuu maantasossa tontilla. Autopaikkoja on muutettavana ole-
van asemakaavan mukaan toteutettava vahintdan kaksi asuntoa kohden.
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2.13.4 Joukkoliikenne

Lahimmat joukkoliikenteen pysakit ovat Kuninkaantiella noin 250-300 metrin etaisyy-
della. Pyséakeilta liikennoi linjat 227 (Jorvi - Leppavaara asema), 566V (Espoontori -
Martinlaakso), 582 ja 582V (Espoontori - Kalajarvi) seka ydlinjat 118N (Jorvi -
Kamppi) ja 235N (Kuurinniitty - Elielinaukio).

2.14 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue sijaitsee Espoonjokilaaksossa, joka on luokiteltu maakunnallisesti ar-
vokkaaksi kulttuuriymparistéksi. Etelapuolella virtaa Glimsinjoki, joka on valtakunnalli-
sesti arvokas virtavesikohde, joka edustaa Suomen ymparistokeskuksen luokituksen
mukaan pienid savimaisia jokia. Kaavamuutosalue sijoittuu vesistdjen 100 metrin
suojavyohykkeelle. Glimsinjoki laskee Pitkdjarvesta Espoonjoen kautta Espoonlah-
teen. Glimsinjoen vedenpinnan korkeus vaihtelee ajoittain, mika aiheuttaa tulvariskia.

Kaavamuutosalueen ulkopuolella, pohjoispuolella, sijaitsee Espoon vanhimpia luon-
nonsuojelualueita edustava Trask&ndan luonnonsuojelualue, jossa esiintyy monenlai-
sia ymparisttja: kuusikoita, lehtoa, jalopuita, Kvarnbyan (Glimsinjoki), purolehtoa
seka lukuisten kaapien ja kovakuoriaisten ymparistda. Kaava-alueen ité- ja etelapuo-
lella sijaitsee luonnonsuojelualue Jahtimetsan lehtopurolaakso. Glimsinjokilaaksoa
mydtéilee liito-oravan olemassa oleva yhteys ja jokilaaksossa sijaitsee ll-luokan le-
pakkoalue. Glimsinjoessa on havaittu uhanalaisista vaelluskaloista muun muassa tai-
menta, vaellussiikaa, ankeriasta ja nahkiaista.

Suunnittelualueesta on laadittu luontolausunto (Yrjola 2022). Sen mukaan alueella ei
esiinny suojeltavia luontotyyppeja, eika muita huomionarvoisia luontokokonaisuuksia.
Alue ei ole liito-oravalle erityisen sopivaa, mutta viereinen Traskandan puistometsa
seka Glimsinjoen varsi on liito-oravien liikkumis- ja ruokailualueita. Maastokaynnin ja
alueen aiemman luontoselvityksen perusteella kaavamuutosalueella ei todennakoi-
sesti ole sellaisia luontoarvoja, jotka estaisivat suunnitellun kaavamuutoksen.

Alueen maapera on moreenia, jonka paalla on silttia ja savea.

2.15 Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita, mutta suunnittelualue ja sen ymparisto
kuuluvat kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan ymparistéon, Espoonjokilaakson mai-
sema-alueeseen. Maisema-alue sisaltdé lukuisia historiallisia kerrostumia keskiaikai-
sista kylistd, vilielymaisemineen ja kylineen, 1900-luvun alun teollisuuteen.

Maisema-alue rajautuu suunnittelualueen kohdalla Kuninkaantiehen, joka on myds
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistokohde (RKY) Suuri Ranta-
tie. "Suuri Rantatie on Hameen Harkatien ohella Suomen tarkein historiallinen



16 (22)

ESPOO
ESBO

maantieyhteys. Turkua ja Viipuria yhdistam&an rakennetun Suuren Rantatien parhai-
ten sailyneisté tieosuuksista voi hyvin hahmottaa keskiaikaisen tien kulkua halki
Etela-Suomen rannikkoalueen. Suuri osa rannikkoa seuraavasta, keskiaikaisten kirk-
kojen, kartanoiden, satamapaikkojen ja muinaislinnojen kautta kulkevasta tiesta on
edelleen kaytossa.” (rky.fi)

Korttelin 63035, johon suunnittelualue kuuluu, itdpuolella virtaa Glimsinjoki, joka on
valtakunnallisesti arvokas virtavesikohde. Glimsinjoen etelapuolella sijaitsee Jahti-

metsén lehtopurolaakso, joka on luonnonsuojelualuetta. Suunnittelualueen pohjois-
osa rajautuu luonnonsuojelualueeksi rauhoitettuun Traskandan kartanopuistoon.

Traskandan kartano ja puisto ovat valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistod. Ne edustavat 1800-luvun kartanokulttuuria paadkaupunkiseudulla. Tras-
kadndan kartanopuisto jakautuu maisemapuistoon, puistometsééan ja luonnonsuojelu-
alueeseen seka kartanon valittémassa laheisyydessa sijaitse-vaan muotopuutarhaan.

2.16 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan muutosalueelle ei kohdistu ympariston hairiotekijoita lukuun ottamatta
lievaa Kuninkaantien tieliikenteen melua pohjoisosassa. Melulle altistuva alue palve-
lee paaasiassa alueelle saapumista. Asuinrakentaminen ja ulko-oleskelualueet sijoit-
tuvat hiljaiselle osalle etdédmmalle kadusta.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa edellytykset tontin tehokkaam-
malle kaytélle, kuitenkin niin, etta huomioidaan tontin sijainti kulttuurihistoriallisessa
ymparistdssa ja arvokkaiden luontoarvojen ymparéimana.

3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Vuonna 2019 nostettiin samassa korttelissa olevan naapuritontin rakennusoikeutta
niin, etta se vastasi tehokkuustasoa e=0,16. Yhdenvertaisuuden mukaisesti hakijan-
tavoitteena on saada tontin tehokkuus samalle tasolle naapuritontin kanssa. Tama
tarkoittaa rakennusoikeutena noin 90 k-m?:n nostoa. Tavoitteena on myos nostaa ny-
kyisen kolmen asuinrakennuksen lukumaara neljaan.
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4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksessa alueen kayttdtarkoitusmerkinta sailyy ennallaan: Erillis-
pientalojen korttelialue. Kulttuurihistoriallisesti ja luonnonarvoiltaan tarkea alue, jolla
kaikki rakentamistoimenpiteet sekd muut ympdaristda muuttavat toimenpiteet tulee so-
peuttaa ympariston ominaispiirteisiin (AO/s). Kaava-alueella on kaksi rakennusalaa.
Lantisen rakennusalan rakennusoikeus (200 k-m?) ja asuntojen lukumaara (yksi) sai-
lyvat ennallaan. Sen sijaan itdisen rakennusalan rakennusoikeus kasvaa 90 k-m2:li&,
350 k-m?:sta 440 k-mZ:iin. Asuntojen suurin sallittu lukumaara kasvaa talla rakennus-
alalla kahdesta kolmeen. Tontin kokonaisrakennusoikeus (640 k-m?) vastaa tehok-
kuutta e=0.16, joka on yhteneva naapuritontilla vuonna 2019 suoritetun kaavamuu-
toksen kanssa. Kaavamuutoksella mahdollistetaan tontin maltillinen lisarakentaminen
huomioiden alueen kulttuurihistoriallinen ja luontoarvoiltaan rikas ymparisto.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 4 006 m2,
Kokonaiskerrosala on 640 k-m?2.
Aluetehokkuus on e;= 0,16.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 90 k-m?.

4.3 Maankaytto
43.1 Korttelialueet

Suunnittelualueen kayttotarkoitusmerkinté sailyy erillispientalojen korttelialueena,
joka on kulttuurihistoriallisesti ja luonnonarvoiltaan tarkea alue (AO/s). Kaikki rakenta-
mistoimenpiteet sekd muut ymparistda muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ympa-
ristbn ominaispiirteisiin. Kaavassa on kaksi rakennusalaa, joille on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 640 k-m? ja kerrosluvuksi kaksi (II). Rakennusoikeus vastaa
laskennallisesti tehokkuutta e=0,16. Asuntoja on sallittu toiselle rakennusalalle yksi
kappale ja toiselle rakennusalalle kolme kappaletta. jokaiselle Rakennusten paaasial-
lisena julkisivumateriaalina tulee olla puu ja kattomuodon tulee olla harjakatto.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi alueelle saa rakentaa erillisia tai asuinra-
kennuksiin kytkettyja yksikerroksisia talousrakennuksia kuitenkin enintdan 15 % kaa-
vaan merkitysta rakennusoikeudesta.
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Korttelialueella hulevesien viivyttamisesta ja maarallisesta hallinnasta on maaratty,
jotta valtakunnallisesti arvokkaan virtaveden vedenlaatu heikkene. Velvoitteet koske-
vat myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

Suunnittelualueen itdinen reuna on merkitty istutettavan tai luonnontilassa sailytetta-
van alueen osaksi. Reunan hoitaminen tai istuttaminen tulee tehda ympariston omi-
naispiirteitd kunnioittaen ja luonnonmukaisuus sailyttaen. Alueelle voidaan myds ra-
kentaa hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun rakenteen (hu).

Alueen koillisreunassa on merkitty puilla ja pensailla istutettavan alueen osa, jossa ei
saa tehda maanmuokkausta tai tydmaa-ajoa. Alue tulee istuttaa luonnonmukaisesti
kehitettavaksi puustoiseksi suojavydhykkeeksi.

Suunnittelualueen lapi kulkee maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.

Rakenteissa ja piha-alueella tulee huomioida Glimsinjoen vedenpinnan ajoittainen
vaihtelu. Korkeustason +21,00 mpy (N2000) alle rakennettaessa vesi voi vaurioittaa
rakenteita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman
asianmukaista vesieristysta. Pelastustiet tulee rakentaa vahintdan korkeustasolle
+21,00 mpy (N2000).

4.4 Liikenne
44.1 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ajoneuvoliikenteeseen.
Asemakaavamuutoksen mahdollistama yhden asunnon lisays kasvattaa ajoneuvolii-
kenteen méaaraa joillakin matkoilla vuorokaudessa.

4.4.2 Jalankulku ja pyoraily
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia jalankulun ja pydrailyn yhteyksiin alueella.
443 Sisainen lilkenne ja pysakainti

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaava-alueen sisaisiin liiken-
nejarjestelyihin tai pysékointiin. Kaava-alue liittyy Kuninkaantiehen nykyisesta liitty-
masta. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan kaksi asuntoa kohden.

444 Joukkoliikenne

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia joukkoliikenteen jarjestamiseen.
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4.5 Luonnonympaéristo

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyodtykaytto- ja haihdutusratkaisuja
ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan
pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailividen viivytystilavuuden tulee olla 1 m?® jokaista 100 m? kohden. Hulevesipainan-
teiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestéén ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

4.6 Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.

4.7 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan muutosalueelle ei kohdistu ympariston hairiotekijoita lukuun ottamatta
lievaa Kuninkaantien tieliikenteen melua pohjoisosassa. Melulle altistuva alue palve-
lee paadasiassa alueelle saapumista. Asuinrakentaminen ja ulko-oleskelualueet sijoit-
tuvat hiljaiselle osalle etddmmalle kadusta. Kaavamuutoksen myota ei Kuninkaantien
melu muodosta hairidtekijaa.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka liikenteeseen

Asemakaavan muutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ym-
paristoon ovat vahaiset. Asemaakaavan muutoksella mahdollistetaan suunnittelualu-
eelle kohtalainen lisdrakentaminen sekéa yhden asuinrakennuksen lisda voimassa
olevaan kaavaan.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia liikenteellista vaikutuksia. Liikenteen lisays tulee
olemaan vahainen.

5.2 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ovat vahaiset, silla alueen kasvillisuus on ny-
kyisellaan pihapiirin hoidettua aluetta. Rakentamisen alaa aavistuksen supistetaan.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin. Mahdollisesta tonttija-
osta ja kiinteiston muodostamisesta vastaa Espoon kaupungin kaupunkimittausyk-
sikko.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvonta.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttosopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
7.1.1 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sek& kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 308:n mukaisesti
14.6.2021 - 4.8.2021.

7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin yksi lausunto, yksi kannanotto seka
yksi mielipide. Caruna Espoo Oy totesi lausunnossaan, ettd kaavamuutoksen vaiku-
tukset olevat vahaiset. Espoon kaupunginmuseo katsoi kannanotossaan, ettei Tras-
k&ndanpuiston vieressa olevan tontin rakennustehokkuutta tulisi nostaa. Saapunees-
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sa mielipiteessa esitettiin, etta voimassa olevaan asemakaavaan ei ole tarvetta tehda
muutoksia.

Yhteistyd kaavan valmistelun aikana

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Juha Miettinen, asemakaavainsinori
— Annika Tuominen, maisema-arkkitehti
— Kati Vuorinen, suunnitteluinsindori
— Jani Luukko, suunnisteluavustaja

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv =valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

17.5.2019 Kaavoitushakemus saapui

9.6.2021 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

14.6.2021 - 4.8.2021 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)

17.8.2022 ksl Kaavaehdotus nahtavilla

5.9.2022 - 4.10.2022 Kaavaehdotus nahtavilla

pp.kk.vvwv Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

pp.kk.vvvv ksl Ehdotus kaupunginhallitukselle
asemakaavaksi

pp.kk.vvwv ksl, kh, kv Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Juha Miettinen
Juha Miettinen

Asemakaavainsindori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



