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Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2022 § 98

§ 98

Atorp, asemakaavan muutosehdotuksen hyviksyminen nahtaville (MRA
27 §), alue 630412, 63. kaupunginosa Jarvenpera

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Tuominen Annika
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Atorpin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 630412,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 17.8.2022 paivatyn Atorp
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7440, 63.
kaupunginosassa Jarvenpera, alue 630412,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakennusoikeutta nostamalla
mahdollistaa kiinteistolle yhden asuinrakennuksen lisdrakentaminen.
Rakennusoikeus nousee 90 k-m?, jolloin suunnittelualueen tehokkuus
nousee tasolle e=0,16.
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Atorp, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7440, kasittda osan
korttelista 63035, 63. kaupunginosassa Jarvenpera, alue 630412.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 9.6.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue on pientalotontti, jolla sijaitsee kaksi asuinrakennusta.
Toinen naista on rakennettu vuonna 1947 ja sen koko on 115 k-m?, ja
toinen on rakennettu vuonna 1982 ja sen koko on 91 k-m?2.
Suunnittelualueen pinta-ala on 4 006 m2. Tontilla on kayttamatonta
rakennusoikeutta 344 k-m?2.

Suunnittelualue on yhden tontin kokoinen alue, joka kuuluu neljan tontin
muodostamaan kortteliin. Korttelin rakennustehokkuus vaihtelee
€=0,10...0,16 valilla. Tontti sijaitsee Kuninkaantien varrella, rajoittuen
koillisosastaan Traskandan kartanon puistoalueeseen
(luonnonsuojelualue). Laheisyydessa virtaa Espoonjoen vesistéon kuuluva
valtakunnallisesti arvokas Glimsinjoki. Myds joen vastarannalla on
luonnonsuojelualue, Jahtimetsan lehtopurolaakso.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:n Helsingin seudun
vaihekaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelld. Kohdemerkinnalld osoitetaan keskusten ja
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayton
kehittdmisen alueet. Naiden vydhykkeiden maankaytdn tehostamisella ja
tiivistamisella pyritddn luomaan nykyista paremmat edellytykset
monipuolisille [ahipalveluille, ja lyhyille asiointimatkoille kavellen, pydralla ja
joukkoliikenteella.



Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa |) alue on osoitettu
asuinpientaloille, joka on merkitty AP-kirjaimin. Kiinteistoon rajautuu
koillisosassa luonnonsuojelualueen reuna seka kaakkois- ja etelapuolella
virkistysalue.

Kaava-alue oli mukana hyvaksytyssa Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa, mutta kuului alueeseen, joka rajattiin siitd pois
kaavaehdotuksen jalkeen. Pois rajatuilla alueilla on yleiskaavamuutos
edelleen vireilla.

Alueella on voimassa 630409 Pihlajarinne muutos -asemakaava
(hyvaksytty 14.11.2012). Asemakaavan korttelissa 63035 tontilla 3
sijaitseva suunnittelualue on siind osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi. Lisamerkinnalla /s on maaritelty, ettd kyseessa on
kulttuurihistoriallisesti ja luonnonarvoiltaan tarkeéa alue, jolla kaikki
rakentamistoimenpiteet sekd muut ymparistéa muuttavat toimenpiteet tulee
sopeuttaa ympariston ominaispiirteisiin. Rakennusoikeutta on
korttelialueella 550 k-m?2.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 31.5.2021. Osallisille
oli varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
4.8.2021 mennessa. Mielipiteitad saatiin yksi kappale. Lausuntoja ja
kannanottoja saatiin kaksi kappaletta.

Saapuneessa mielipiteessa esitettiin, etta voimassa olevaan
asemakaavaan ei ole tarvetta tehdad muutoksia. Caruna Espoo Oy totesi
lausunnossaan kaavan vaikutusten olevan vahaisia ja Espoo
kaupunginmuseo katsoi kannanotossaan, ettei Traskandanpuiston
vieressa olevan tontin rakennustehokkuutta tulisi nostaa.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutos koskee korttelin 63035 tonttia 3, jonka
kayttotarkoitusmerkinta sailyy erillispientalojen korttelialueena, joka on
kulttuurihistoriallisesti ja luonnonarvoiltaan tarkea alue (AO/s). Tontin
rakennusoikeutta nostetaan 550 k-m?2:std 640 k-mZ:iin, joka vastaa
laskennallisesti tehokkuutta e=0,16. Tontilla on kaksi rakennusalaa, joista
lantisemmalle sallitaan yksi asuinrakennus ja osoitetaan rakennusoikeutta
200 k-m?. ltaisemmalle rakennusalalle sallitaan aiemman kahden
asuinrakennuksen sijaan kolme asuinrakennusta ja rakennusoikeutta
osoitetaan 440 k-m?. Rakennusoikeuden ja asuinrakennusten maaran
muutos koskee vain tontin itdisempaa rakennusalaa. Kyseisen
rakennusalan koko pienenee hivenen.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 4 006 m>.

Kokonaiskerrosala on 640 k-m?, joka vastaa laskennallisesti tehokkuutta
e=0,16.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 90 k-m?2.

Sopimusneuvottelut



Liitteet

Oheismateriaali

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 28.6.2021 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: hakija

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd

- Ymparistdsuojelun palvelualue, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6
- Espoon kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Uudenmaan ELY, lausuntopyyntd

- Operaattorit (Elisa Oyj, Telia, DNA), lausuntopyynt®
- Caruna Qyj, lausuntopyyntd

- HSY, lausuntopyynt®

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

1 630412 Atorp mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
2 630412 Atorp lausuntojen seké kannanottojen lyhennelmét ja
vastineet

- 630412 Atorp mielipiteet jattajien yhteystiedot
- 630412 Atorp asemakaava
- 630412 Atorp kaavaselostus



