R

CERY,

ESPOON KAUPUNKI
ESBO STAD

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kokoustiedot

Aika

Paikka Teams

Lasna Sarkijarvi Jouni J.
Aarnio Antti
Finstrom Verna
Havu Isto

Jarvinen Hannu
Kemppi-Virtanen Pirjo
Kivekas Liisa
Lindholm Julia
Nevanlinna Risto
Donner Robert
Sammallahti Tere
Vehmanen Emma-
Stina

Ulle Auli

Hokkanen Torsti
Eronen Tiina
Leino Essi
Keranen Ossi
Tuovinen Samuel
Kare Aleksi
Komulainen Aaron
Partanen Henna
Vuornos Henrik

Kivela Kati
Hellinen Jaana

Poytikirja 12/2022

17.08.2022

17.08.2022 klo 17:30 - 20:09

puheenjohtaja
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
varajasen
jasen
jasen

jasen
kaupunkisuunnittelujohtaja
sihteeri
yleiskaavapaallikkd
asemakaavapaallikkd
suunnittelupaallikké
lakimies

nuorisovaltuuston edustaja
kaupunginhallituksen edustaja
kaupunginhallituksen
puheenjohtaja

arkkitehti

Espoon asunnot

klo 17:30-18:05
klo 17:30-18:05

1/54



Espoon kaupunki Poytakirja 2/54

Allekirjoitukset
Jouni J. Sarkijarvi Tiina Eronen
puheenjohtaja sihteeri

Poytakirja tarkastettu ja hyvaksytty

Liisa Kivekas
poytakirjantarkastaja

Pdytakirjan nahtavanaolo

Tama pdytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa 24.08.2022



Espoon kaupunki

Kasitellyt asiat

Pykala
§ 92
§ 93
§ 94

§ 95

§ 96

§ 97
§ 98
§ 99

§ 100

Liite

1,2

3,4

6,7

8,9

Poytakirja

Otsikko
Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen
Poytakirjan tarkastajan valinta

Kemisti, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,
alue 220608, 10. kaupunginosa Otaniemi (Kh-Kv-asia)

Tapiolan keskus, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 210438, 12. kaupunginosa Tapiola (Kh-asia)
Vanrikinympyra, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi, alue 117400, 51. kaupunginosa
Leppavaara (Kh-Kv-asia)

Likusterikatu, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 330409, 21. kaupunginosa Henttaa

Atorp, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 630412, 63. kaupunginosa Jarvenpera

Kaupunkisuunnittelulautakunnan selvitys tarkastuslautakunnan
vuoden 2021 arviointikertomuksessa esittamista havainnoista

Paatoksia ja kirjelmia

3/54

Sivu

22

28

37

44

49

51



Espoon kaupunki Pdytakirja 4/54

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 92 17.08.2022

§ 92
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 10.8.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 93
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Liisa Kivekas.
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10718/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2022 § 94

§ 94

Kemisti, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
220608, 10. kaupunginosa Otaniemi (Kh-Kv-asia)

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Siki6 Sampo

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Kemistin asemakaavaehdotuksesta, alue 220608,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 27.11.2021 paivatyn ja
17.8.2022 muutetun Kemisti - Kemisten asemakaavaehdotuksen
piirustusnumero 7394, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220608.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 6000
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1100 euroa, eli yhteensa 7100
euroa taman paatdksen yhteydessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Otaniemessa erittain
keskeisella paikalla sijaitseva yliopisto- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten kortteli tiiviimmin rakennetuksi ja nykyista monipuolisempaan
kayttdoon. Suunnittelualuetta koskien kaytiin kansainvalinen
arkkitehtuurikilpailu 15.6.2016—-13.3.2017. Asemakaavan muutos on
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laadittu pohjautuen kilpailun voittajatydhén, minkad mukaisesti suunnittelua
on jatkettu yhteistydssa suunnitelman laatineen tyéryhman kanssa. Alueen
rakennusoikeus kasvaa noin 16 300 k-m?.

Suunnittelualueen Ilklmaaralnen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kemisti - Kemisten, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7394,
kasittda korttelin 10016 seka virkistys- ja katualueita 10. kaupunginosassa
(Otaniemi), alue 220608.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistaijilta, Aalto-
yliopistokiinteistot ja Senaatti-kiinteistot. Kaavan vireille tulosta on
tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa
19.10.2016.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Tapiolan alueella Otaniemessa,
yliopistokampusalueen keskuksessa, Aalto-yliopiston metroaseman ja
rakenteilla olevan Raide-Jokerin pikaraitiotien pysakkien valittdmassa
laheisyydessa.
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Otaniemen kampusalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittaviin
kulttuuriymparistéihin (RKY) ja silla on keskeinen asema maamme
kulttuuriperinnossa.

Kemistin asemakaava-alue rajautuu pohjoisreunaltaan asemakaavalla
suojeltuun lehmuskujaan seka Hagalundinpuistoon. Itareunaltaan alue
ulottuu Otaniementiehen, etelassa Vuorimiehentiehen ja Tekniikantiehen.
Suunnittelualueella on 1960—-80-luvuilla rakennettuja VTT:n ja Aalto-
yliopiston toimintaan liittyvia toimisto-, opetus- ja tutkimustiloja seka naihin
littyvia pysakadintialueita ja ajoyhteyksia. Alue on keskeisesta sijainnistaan
huolimatta nykytilassaan sangen valjasti rakentunut ja osin metsainen.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:n Helsingin seudun
vaihekaavassa suunnittelualue on paakaupunkiseudun ydinvyohyketta ja
se sijoittuu kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealle
alueelle. Alueen lapi kulkee metrolinja.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 17.2.2010 vahvistunut Espoon eteldaosien yleiskaava,
jossa suunnittelualueelle on osoitettu kahta paakayttotarkoitusta: keskusta-
alue (C) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alue on
kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Toisaalta koko suunnittelualue on osoitettu kehitettavaksi alueeksi.
Suunnittelualueelle on lisdksi merkitty maanalainen raide asemineen,
katuja seka virkistysyhteys suunnittelualueelta Tapiolan suuntaan seka
merenrantaan.

Otaniemen-Keilaniemen kaavarungossa (26.6.2020) suunnittelualue on
osoitettu pddasiassa keskustatoimintojen alueeksi. Kaavarungossa
keskustatoimintoja kuvataan siten, etta alue voi sisaltaa kaupallisia
palveluita, julkisen palvelun ja hallinnon tiloja, tydpaikkoja ja asumista.
Asumisen osuus korkeintaan 30 % kerrosalasta. Keskustatoimintojen
alueen ohessa suunnittelualueelle on merkitty Iahivirkistysaluetta
(Hagalundinpuisto). Suunnittelualueen valittbmassa laheisyydessa,
korttelia rajaavien katujen vastapuolilla, on tydpaikka-alueita, palvelun ja
hallinnon alueita seka asuinalueita. Suunnittelualue kytkeytyy ymparistoon
alueen kautta kulkevien ulkoilureitin, metron ja raitiotien yhteysmerkintdjen
mukaisesti.

Asemakaava
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Ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on paaosin yliopisto- ja
tutkimustoiminnan korttelialuetta (YO), puistoa (VP, P) seka katualuetta.
Rakennusoikeutta suunnittelualueelle on nykyiselldan osoitettu 43500
kerrosneliometria. Kaikkea nykyisen asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta ei ole kaytetty.

Asemakaavassa sekad maanalaisessa asemakaavassa on myos osoitettu
maanalaisia tiloja mm. metron seka kallioon louhittujen tutkimustilojen
kayttéon. Suunnittelualueella ei ole asemakaavassa suojeltuja
rakennuksia.

Ehdotuksen nahtavilla olo (MRA 27 §)

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 29.11.-30.12.2021 MRA 27 §
mukaisesti. Ehdotuksesta jatettiin kaksi muistutusta ja seitseman
viranomaisten lausuntoa tai kannanottoa.

Muistutuksissa alueen rakentamiseen ja esitettyihin suunnitelmiin
suhtauduttiin kielteisesti. Muistutusten jattaneita on kuultu nahtavilla olon
jalkeen suullisesti erikseen tata varten jarjestetyssa etatilaisuudessa, jossa
maanomistajat, suunnittelukonsultit ja asemakaavoitus kertoivat
suunnitelmista seka kuulivat muistuttajien nakemyksia.

Viranomaispalaute Kemistin asemakaavan muutoksesta on ollut
myonteista. Asemakaavaratkaisua on tarkennettu ja kaavaselostusta on
taydennetty tarvittavilta osin saadun palautteen perusteella. Muutoksia on
tarkemmin kuvattu jaljempana kohdassa Muutokset nahtavilla olon jalkeen.

Asemakaavan muutos
Yleisperustelu

Kemistin suunnittelualueen ymparistd kehittyy Otaniemeen keskittyvan
Aalto-yliopiston, laajentuvan Lansimetron, rakenteilla olevan pikaraitiotien
seka yleisesti Otaniemeen kohdistuvan muutospaineen myéta entista
merkittdvammaksi osaksi Espoota ja Helsingin seutua. Suunnittelualueen
keskeinen sijainti, nykyinen suhteellisen valja rakentaminen seka voimakas
tarve asunnoille, palveluille ja uusille tiloille ovat keskeisimmat perusteet
asemakaavan muuttamiselle.

Alueelle on suunnitteilla Aalto-yliopistoon liittyva tutkimuskeskus tyo- ja
toimistotiloineen, asuntoja, jarjestétiloja seka liike- ja palvelutiloja.
Maanomistajat yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa kaynnistivat aluetta
koskevan kansainvalisen arkkitehtikutsukilpailun kesalla 2016. Kilpailu
ratkaistiin kevaalla 2017. Asemakaavaratkaisu on laadittu jatkokehitetyn
kilpailutydn pohjalta mahdollistamaan suunnitelman toteuttaminen.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 10/54

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 159 27.10.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 169 10.11.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 94 17.08.2022

Ymparistosta tavoitellaan kaupunkimaista ja laatutasoltaan
korkealuokkaista, metroasemaan ja pikaraitiotiehen kytkeytyvaa
monipuolista, nykyaikaista ja elavaa tilaa, joka yhdistelee toiminnallisesti
tydpaikkoja, palveluita ja asumista. Alueen suunnittelussa tavoitellaan
uuden rakentamisen liittymistd Otaniemen kulttuurihistorialliseen
kokonaisuuteen ja Aalto-yliopiston toimintaan.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 10016 kokonaisuudessaan seka
siihen rajautuvia katualueita ja osaa Hagalundinpuistosta. Itdisimmalle ja
kaupunkikuvallisesti vaikuttavimmalle osalle suunnittelualuetta on tarkoitus
toteuttaa Aalto-yliopiston opiskelijajarjestdjen yhteinen
opiskelijakeskusrakennus. Opiskelijakeskuksen yhteyteen suunnitellaan
myds tutkija-asuntoja Aalto-yliopiston tarpeisiin. Vuorimiehentien varteen,
suunnittelualueen kaakkoislaitaan, suunnitellaan huonokuntoisen ja
sisdilmaongelmaisen materiaalitekniikan rakennuksen tilalle uutta toimisto-
ja tutkimustiloja sisaltdvaa rakennusta. Alueen lansipdahan on suunnitteilla
pienimittakaavaista ja ymparistdodon sopeutuvaa kerrostalorakentamista.
Alueen nykyisista rakennuksista suojellaan erityisen arvokkaaksi arvioitu
kemian tekniikan laitos.

Suunnitteluratkaisu tarkentaa yleispiirteiselld suunnittelutasolla (Espoon
eteldosien yleiskaava seka Otaniemen-Keilaniemen kaavarunko) esitettyja
ratkaisuja.

Alueeseen liittyvia paatoksia ja linjauksia

Suunnittelualueelle ja yleisesti Otaniemeen liittyy useita paatoksia, jotka

ohjaavat suunnittelua:

- Kemisti, kaavan lahtdkohdat ja tavoitteet (ksl 31.8.2016)

- Otaniemen jatkosuunnittelun tavoitteet (ksl 20.5.2015)

- Otaniemen kokonaisuuteen liittyvat maankayton ja liikennesuunnittelun
tavoitteet, Otaniemen Kokokuva -raportti (ksl 23.4.2014)

- Otaniemen keskus, asemakaavan muutoksen lahtdkohdat ja tavoitteet
(ksl 23.4.2014)

- Otaniemen pysakdintiohje ja pysakoéinnin kehittdmisen
toimenpideohjelma (ksl 22.1.2014)

- Raide-Jokerin linjaus Espoon alueella (kh 10.2.2014)

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan teesit ja jatkotoimenpiteitd ohjaavat
linjaukset Otaniemen ja Keilaniemen alueille (ksl 25.9.2013)

Kemistin asemakaavan muutoksen lahtdkohdissa ja tavoitteissa (ksl
31.8.2016) on linjattu alueelle suunniteltavista toiminnoista ja niiden
mitoituksesta, arkkitehtikilpailusta ja suunnittelun jatkamisesta sen jalkeen,
kaupunkikuvan kehittamisesta tiivimmaksi huomioiden ymparistdn arvot ja
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rakentamisen mittakaava erityisesti katutasossa, liikenteesta ja
pysakdinnista seka luonnosta ja ymparistosta.

Otaniemen jatkosuunnittelun tavoitteissa (ksl 20.5.2015) on ohjattu
Otaniemen keskuksen asemakaavan muutoksesta rajatun korttelin 10016
suunnittelua siten, etta alueelle tavoitellaan kaupallisia ja muita palveluja,
yliopiston toimintoja, opiskelija- ja jarjestotoimintoja seka vapaarahoitteista
seka opiskelija-asumista. Tavoitteena on sekoittunut kaupunkirakenne
seka joukkoliikenneyhteyksien ja kavely- ja pyoraily-yhteyksien
solmukohtana. Lisaksi tavoitellaan Otaniemen keskustan osa-alueiden
suunnittelun kytkeytymista laajempaan Otaniemi-Keilaniemi-
kokonaisuuteen.

Otaniemen kokonaisuuteen liittyvien maankayton ja suunnittelun
tavoitteiden (ksl 23.4.2014) mukaisesti alueella mahdollistetaan Aalto-
yliopiston ja muun Otaniemessa tapahtuvan tutkimus-, opetus- ja
innovaatiotoiminnan seka niihin tukeutuvan oppimisen ja yritystoiminnan
jatkuminen ja kehittyminen, vahintaan 7500 uuden asukkaan muuttaminen
Otaniemeen painottaen erityisesti metroaseman ymparistda, riittavat
palvelut huomioiden asukasmaaran kasvu seka opiskelijakeskuksen
toteuttaminen. Suunnittelussa huomioidaan arvokas kulttuuriymparisto
seka luonto- ja maisema-arvot. Liikenneverkkoa kehitetdan jalankulun ja
pyOrailyn erityisalueena seka selvittamalla koko Otaniemea parhaiten
palvelevan joukkoliikenteen toteutusta.

Otaniemen keskuksen lahtdkohdissa ja tavoitteissa (ksl 23.4.2014) on
linjattu keskuksen asemakaavasuunnittelua siten, etta
asemakaavoituksella luodaan edellytykset toteuttaa Aalto-yliopistolle uutta
toimitilaa Otaniemen ydinkeskustaan, muita laheisia rakennuspaikkoja
tutkitaan, aluetta kehitetdan alueen toimintojen ja kaupallisten ja muiden
palveluiden keskuksena seka joukkoliikenneyhteyksien ja kavely- ja
pyoraily-yhteyksien solmukohtana, liikkenneratkaisuissa painotetaan hyvaa
jalankulkuymparistda, pyritdan tehokkaisiin keskitettyihin
pysakaointiratkaisuihin ja huomioidaan Otaniemen pysakadintiohjeistus ja
toteutetaan sen esittamat toimenpiteet. Lisaksi keskeinen aukio kehitetaan
korkeatasoiseksi, kampuksen henkea iimentavaksi elavaksi
kaupunkitilaksi, johon myds ymparistdn rakennukset avautuvat.
Suunnittelussa huomioidaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot,
alueen asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparistdona seka alueellisena kokonaisuutena.

Lisaksi aluetta koskevat aiemmat paatokset pysakdintiohjeesta, Raide-
Jokerin linjauksesta seka teeseista ja jatkotoimenpiteistd Otaniemen ja
Keilaniemen alueelle.

Viranomaisneuvottelu
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Kemistin aluetta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 24.4.2018.
Aiheena olivat erityisesti Otaniemen rakennushistoriaan ja
kulttuuriymparistdoon seka luontoarvoihin liittyvat kysymykset.

Alueen jatkokehitetyistd suunnitelmista on tdman jalkeen kayty erillisia
tyoneuvotteluita mm. ELY-keskuksen, Museoviraston ja Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen kanssa. Lisaksi on kuultu mm. Espoon rakennus- ja
ymparistdvalvonnan kantoja suunnittelukysymyksiin.

Korttelialueet

AK-1 ja AK-2: Asuinkerrostalojen korttelialueet. Rakennusoikeutta
yhteensa noin 15 500 k-m?2. Kerrosluku on paaosin nelja ja korkeimmillaan
viisi.

AK-1-alueet sijoittuvat suunnittelualueen lansiosaan. Alueelle on osoitettu
nelja-viisikerroksisten kerrostalojen ryhma maastoon sovitetuille
rakennusaloille, joiden valiin jatetdan Otaniemelle tyypillisesti vehreytta.

AK-2-alue sijoittuu kiinteasti alueelle suunnitellun opiskelijakeskuksen
yhteyteen. Aalto-yliopiston suunnitelmissa on toteuttaa tahan tutkija-
asuntoja yliopiston tarpeisiin.

YO-1 ja YO-2: Yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueet. Rakennusoikeutta yhteensa noin 43 620 k-m?.
Kerrosluku on enimmillaan viisi.

YO-1-alueille sijoittuu suojeltavan Kemian tekniikan ja Materiaalitekniikan
sdilyvan osan rakennukset sekd suunniteltu uusi tutkimus- ja
toimitilarakennus. Alueella mahdollistetaan monipuolinen tydpaikkojen ja
tutkimustoiminnan harjoittaminen siten, etta yliopiston tarpeet ja
yhteistydmahdollisuudet yritysten kanssa toteutuvat.

YO-2-alueelle suunnitellaan toteutettavaksi opiskelijakeskus, johon
yliopiston ylioppilaskunta ja eri jarjestot saavat omat tilansa. Tilojen
yhteiskaytto yliopiston tarpeisiin mahdollistetaan.

LPA: Autopaikkojen korttelialue. Paaosa korttelin pysakoinnista keskitetaan
korttelin sisélle sijoittuvaan pydredan pysakointilaitokseen.

Muut alueet

VP: Puisto. Hagalundinpuiston kaava-alueen lansireunaan rajautuva osa.
Puisto on osa Hagalundin kartanon entistd maisemapuistoa. Puistossa on
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suuria jalopuita ja muuta puutarhakasvillisuutta Hagalundin kartanon ajalta.
Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee suojeltu lehmuskujanne.

Liito-oravayhteys: Kaava-alueen lansireunalla kulkee liito-oravien
ekologinen yhteys (merkinta eko-1). Yhteys on osa Otaniemessa
Kivimiehen alueelta Maarinrantaan kulkevaa liito-oravayhteytta.

Katualueet: Otaniementien, Vuorimiehentien, Tekniikantien ja Kemistintien
katualueet, joihin kaavan mukainen rakentaminen rajautuu.

Sailytettavat ja purettavat rakennukset

Suunnittelualueella on talla hetkelld kolme eri rakennuskokonaisuutta.
Olevista rakennuksista Kemian tekniikan rakennuksen alkuperainen osa
suojellaan. Kaavan toteutuessa VTT:n kayttoon rakennettu
toimistorakennus alueen lansiosassa puretaan lukuun ottamatta
hissiyhteytta suunnittelualueen alla sijaitseviin kalliotiloihin.
Vuorimiehentien puoleinen Materiaalitekniikan vanha puoli puretaan ja
korvataan uusilla tiloilla nykyisen rakennuksen sisailmaongelmien ja
vaikean korjattavuuden vuoksi. Suunniteltu uudisrakennus kytkeytyy
Materiaalitekniikan sailytettdvaan osaan.

Mitoitus

Rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa noin 59 120 k-m?, josta lisaysta
nykyiseen on noin 15 620 k-m?2. Asuinrakentamisen osuus
kokonaiskerrosalasta on noin 26 %.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,6 ha ja aluetehokkuusluku
(rakennusoikeuden kokonaismaara jaettuna kaava-alueen pinta-alalla) on
noin e = 0,69.

Muutokset nahtavilla olon jalkeen

Asemakaavaratkaisuun on tehty ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen joitakin

muutoksia seka saadun palautteen etta suunnittelussa esiin tulleiden

nakokohtien valossa. Muutokset ovat vahaisia, eika niiden perusteella ole

tarpeen asettaa ehdotusta uudelleen nahtaville. Merkittavimmat

tarkistukset kaavaratkaisuun ovat:

- Rakennusoikeuden maaria on tarkistettu, minka perusteella
kokonaisuudessaan rakennusoikeutta on vahennetty 660 k-m?2.

- Kaavaratkaisulla suojeltavan kemian laitoksen tarkeimmat sisatilat on
osoitettu suojeltaviksi Museoviraston lausunnossa esitetyn mukaisesti.

- Hulevesien hallintaa koskevaa maaraysta on tarkennettu.

- Kemistinmaki-polkua varten on laadittu oma merkintansa pp-1
selityksineen.
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- Maanalaisia tiloja koskevia merkintdja ja maarayksia on tarkistettu
huomioiden tavoite laatia alueelle tulevaisuudessa nykyista kattavampi
maanalainen asemakaava.

- Kaupunkikuvaan ja rakentamisen tapaan liittyvia
asemakaavamaarayksia on tarkennettu vahaisesti tavoitteena sitoa
toteutus vahvemmin kilpailuvaiheen, asemakaavalle asetettujen
tavoitteiden ja kaavan viitesuunnitelman mukaiseen ratkaisuun.

- Kayttotarkoitusalueiden rajoja seka rakennusten ulkomittoja rajaavia
merkint6ja on vahaisesti tarkistettu.

Liikenne

Muutokset liikenteellisiin ratkaisuihin ovat paaosin vahaisia. Suunniteltu
rakentaminen tukeutuu vahvasti metron ja pikaraitiotien laheisyyteen.

Nykyinen korttelin 10016 sisdinen Kemistintie-niminen ajoyhteys
muutetaan lansiosaltaan katualueeksi kaupungin hallintaan ja yllapitoon.
Kemistintie jatkuu korttelin sisdisena ajo-merkinnalla osoitettuna
ajoyhteytena, jonka kautta koko korttelin huoltoliikenne jarjestetaan.
Tonttiliittymat kaikille korttelialueille jarjestetdan Kemistintien kautta.

Tekniikantien parantamisen yleissuunnitelma on valmistunut 2021.
Kaavaratkaisussa on huomioitu Tekniikantien ja sen liittymien
tilavaraukset.

Pysakointi

Autojen pysakointitilat toteutetaan paaosin keskitetysti LPA-korttelialueelle
toteutettavaan monikerroksiseen pysakointilaitokseen. Lisaksi
pysakdintitilaa varataan YO-1-korttelialueille. Yleinen pysakainti
suunnittelualueella sijoittuu Vuorimiehentien ja Kemistintien varrelle.
Lisaksi asiointipaikkoja, vieraspaikkoja ym. sijoittuu korttelialueille.
Vuorimiehentien varteen on myds suunniteltu taksiaseman paikka.

Polkupyorapysakoinnista maarataan vahimmaismaara polkupyodrapaikkoja
asuntoja ja muita tiloja kohden. Asuntojen pyérapaikat maarataan
katettuun ja lukittavaan tilaan. Muilla alueilla vahimmaisvaatimus on puolet
pyorapaikoista katettuun ja lukittavaan tilaan. Alueelle sijoittuu myds
kaupunkipybraasema.

Melu

Alueelle laaditun meluselvityksen mukaan Tekniikantiella lisdantyva
likenne aiheuttaa meluhaittaa, jonka torjumiseksi kaavassa on annettu
melumaarays. Kerrostalojen pihojen oleskelualueet on suunniteltu
sijoitettavaksi siten, etta ne eivat ole aivan kadun varressa, jolloin
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melutilanne pihoilla on suotuisa. Asuntojen lisdksi alueelle ei sijoitu muita
liikennemelulle herkkia toimintoja.

Ymparisto- ja luontoarvot

Kaava-alue sijaitsee Hagalundin kartanon entisessa maisemapuistossa.
Valtaosa alueesta on jo nyt rakentamisaluetta, mutta kaava-alueen lansi- ja
luoteisreunaan jaa osa puistoaluetta. Alueella on vanhaa, kartanon ajalta
peraisin olevaa jalopuustoa ja mantyja seka entisen maisemapuiston
rakenteita ja puutarhakasvillisuutta. Puustoa pyritddn mahdollisuuksien
mukaan sailyttdmaan tulevilla korttelialueilla. Kaava-alueen pohjoispuolella
sijaitsee suojeltu lehmuskujanne, joka on johtanut Hagalundin kartanolta
Otaniemen kartanolle. Lehmuskujanteen latvukset ja juuristot ulottuvat
kaavan YO-1-alueelle ja kaavassa on annettu maarays lehmuskujanteen
elinvoimaisuuden turvaamisesta.

Hagalundin puistossa kulkee pohjois-eteldsuuntainen liito-oravayhteys
Otaniemen Maarinrannan ja Kivimiehen valilla. Yhteys on osa laajempaa
lito-oravaverkostoa, joka mahdollistaa liito-oravan liikkkumisen Otaniemesta
Laajalahdelle Ruukinrantaan ja toisaalta Tapiolaan. Yhteys on turvattu
kaavassa eko-1-merkinnalla. Lisaksi puunkaadot on kielletty liito-oravan
pesimaaikana.

Hagalundinpuisto on yksi harvoista puistoalueista Otaniemessa ja merkitys
erityisesti kaava-alueelle tulevien asukkaiden virkistykselle on merkittava.
Otaniemen viheralueet auttavat myos siina, ettei kasvava asukasmaara
lisda Laajalahden Natura-alueen virkistyskaytt6a kestdmattomasti.
Kaavaan on osoitettu jo rakennettu virkistysreitti Hogsatran polku.

Kaava-alueelta hulevedet johtuvat Laajalahteen. Kaavassa on
tavanomainen hulevesimaarays, jossa hulevesia velvoitetaan viivytettavan
yksi kuutiometri sataa lapaisematonta neliometria kohden. Hulevedet
velvoitetaan myds puhdistamaan siten, etteivat luonnonsuojelualueiden
luontoarvot vaarannu.

Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus. Sopimusneuvottelut
hoitaa tonttiyksikko.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infrastruktuurin
hyddyntamiseen ja maankayton tehostamiseen jo rakennetulla alueella.
Katujen ja muun kunnallistekniikan toteutus ja sovittaminen suunniteltuun
rakentamiseen kaavaratkaisun mukaisesti aiheuttaa jonkin verran
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kustannuksia, mutta kustannusten maaraa ei toistaiseksi ole tarkemmin
arvioitu esimerkiksi kunnallistekniikan yleissuunnittelun yhteydessa.
Rakennusoikeuden lisdys nostaa maan arvoa, minka perusteella laaditaan
kaupungin ja alueen maanomistajien valiset maankayttdsopimukset.
Oletettavat kaavataloudelliset vaikutukset ovat kaupungin kannalta
positiivisia.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Suunnittelualueelle on laadittu Iahiymparisto- ja korttelisuunnitelma
(Anttinen Oiva Arkkitehdit, Masu Planning & Sitowise 2022).

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 3.11.2016 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan 40 % 6 000 euroa ja kuulutuskustannusten
loppuosan 1/3 1 100 euroa, yhteensa 7 100 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2021 § 169

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn Kemisti -
Kemisten asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7394, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220608.

2
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Paatos

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 159

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn Kemisti -
Kemisten asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7394, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220608.

2
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
10.11.2021 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.08.2016 § 142

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1 hyvaksyy seuraavat tavoitteet Kemistin, alue 220608,
asemakaavoituksen pohjaksi:

1.1.Toiminnot ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa uusien tutkimustoimintaa, kaupallisia ja muita
palveluita, opiskelija- ja jarjestétoimintaa sekd asumista palvelevien
rakennusten toteuttaminen keskeiselle sijainnille Otaniemessa.
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Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kerrosalaltaan noin 60 000-80 000
neliometrin kokonaisuutta.

1.2 Otaniemen kokonaisuus

Suunnittelualue sijaitsee Otaniemen metroaseman seka tulevan Raide-
Jokerin pysakin valittdmassa laheisyydessa hyvin saavutettavalla ja
keskeisella paikalla. Kemistin alueen suunnittelu on osa Otaniemen
keskusta ja Otaniemi-kokonaisuutta. Tavoitteena on parantaa yhteyksia
seka Otaniemen osa-alueiden valilla, ettd Otaniemesta Tapiolan ja
Keilaniemen suuntaan.

1.3 Arkkitehtikilpailu

Asemakaavoituksella luodaan edellytykset toteuttaa uutta rakentamista
Aalto-yliopistokiinteistét Oy:n ja Senaatti-kiinteistojen jarjestaman Mountain
Man -arkkitehtikilpailun mukaisesti. Kilpailusta saadut ideat sovitetaan
ymparistdon ja muihin suunnittelun I&htékohtiin. Arkkitehtikilpailun ratkettua
jatko selvitetaan tarpeita nykyisten rakennusten purkamiseen ja
sailyttamiseen kilpailutulosten perusteella.

1.4 Kaupunkikuva

Vuorimiehentien varteen ja vastapaata Otaniemen kirjastoa tavoitellaan
nykyista tiivimpaa ja kaupunkimaisempaa ymparistda, jonka
suunnittelussa huomioidaan alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
arvot. Ymparistdn arvot sekd asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaana kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena
huomioidaan sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen rakennettuun
ymparistoon.

1.7 Mittakaava

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja siité johtuva suuri jalankulku- ja
pyoraliikkenteen maara huomioidaan suunnittelussa siten, etta katutila
rajautuu kaupunkimaisesti, rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan
avoimia ja nakyvia toimintoja sekd suunnittelemalla ymparistd jalankulun
merkitysta painottaen.

1.8 Liikenne ja pysakainti

Keskusta-aluetta kehitetdan joukkoliikenneyhteyksien seka kavelyn ja
pyorailyn solmukohtana. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeilta
suunnitellaan selkeiksi. Pysakdintiohjetta tarkennetaan.

1.9 Luonto ja ymparist6

Suunnittelussa huomioidaan alueen uusien ja nykyisten asukkaiden seka
muiden kayttajien tarve luonto- ja virkistystoimintoihin seka alueen ja
ympariston merkittavat luontoarvot ja niiden sailyttdminen.
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Kasittely Kasittelyn kuluessa puheenjohtaja Markku Markkula ehdotti

varapuheenjohtaja Louhelaisen kannattamana, etta paatdésehdotus
muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1 hyvaksyy seuraavat tavoitteet Kemistin, alue 220608,
asemakaavoituksen pohjaksi: Kaupunkisuunnittelulautakunta on 20.5.2015
hyvaksynyt tavoitteet Otaniemen keskustan jatkosuunnittelun tavoitteiksi.
Naitad tdsmennetdan seuraavasti:

1.1.Toiminnot ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa uusien tutkimustoimintaa, kaupallisia ja muita
palveluita, opiskelija- ja jarjestétoimintaa sekd merkittdvan asuntomaaran
ja asumista palvelevien rakennusten toteuttaminen keskeiselle sijainnille
Otaniemessa. Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kerrosalaltaan noin
60 000—80 000 nelidmetrin kokonaisuutta.

1.2 Arkkitehtikilpailu

Hyvia toteuttamisideoita ja tavoitteita toteuttavia ratkaisuvaihtoehtoja
haetaan Aalto-yliopistokiinteistot Oy:n ja Senaatti-kiinteistojen jarjestamalla
Mountain Man —arkkitehtikilpailulla. Kilpailusta saadut ideat sovitetaan
ymparistdon ja muihin suunnittelun I&ahtékohtiin. Arkkitehtikilpailun ratkettua
jatko selvitetdan tarpeita nykyisten rakennusten purkamiseen ja
sailyttamiseen kilpailutulosten perusteella ja likenneyhteyksiin.

1.3 Kaupunkikuva

Vuorimiehentien varteen ja vastapaata Otaniemen kirjastoa tavoitellaan
20.5.2015 asetettuja tavoitteita toteuttaen nykyista tiivimpaa ja
kaupunkimaisempaa ymparistda, jonka suunnittelussa otetaan huomioon
alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Ympariston arvot seka
asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena otetaan huomioon
sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen rakennettuun ymparistoon.

1.4 Mittakaava

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja siitd johtuva suuri jalankulku- ja
pyoraliikenteen maara otetaan huomioon suunnittelussa siten, etta katutila
rajautuu kaupunkimaisesti, rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan
avoimia ja nakyvia toimintoja, myods yleisesti avoimia palvelu- ja liiketiloja,
seka suunnittelemalla ymparistd jalankulun merkitysta painottaen.

1.5 Liikenne ja pysakainti

Keskusta-aluetta kehitetdan joukkoliikenneyhteyksien ja ajoneuvoliikenteen
seka kavelyn ja pyorailyn solmukohtana. Ennen asemakaavan
hyvaksymiskasittelya on oltava lautakunnan hyvaksyma
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Paatos

ajoneuvoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn paaverkostosuunnitelma kattaen
koko Otaniemen. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeilta ja
pysakaointipaikoilta suunnitellaan selkeiksi. Pysakointiohjetta tarkennetaan.

1.6 Luonto ja ymparist6

Kemistin suunnittelussa otetaan huomioon luontevat yhteydet luonto- ja
virkistystoimintoihin seka alueen ja sen ympariston merkittavat luontoarvot
ja niiden sailyttaminen.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi, puheenjohtaja Markku Markkula
tiedusteli, voidaanko puheenjohtaja tekemat ehdotukset yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, totesi puheenjohtaja Markku
Markkula kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ne yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
1 hyvéksyi seuraavat tavoitteet Kemistin, alue 220608, asemakaavoituksen
pohjaksi:

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 20.5.2015 hyvaksynyt tavoitteet
Otaniemen keskustan jatkosuunnittelun tavoitteiksi. Naita tdsmennetaan
seuraavasti:

1.1.Toiminnot ja mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa uusien tutkimustoimintaa, kaupallisia ja muita
palveluita, opiskelija- ja jarjestotoimintaa seka merkittdvan asuntomaaran
ja asumista palvelevien rakennusten toteuttaminen keskeiselle sijainnille
Otaniemessa. Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kerrosalaltaan noin
60 000-80 000 nelidmetrin kokonaisuutta.

1.2 Arkkitehtikilpailu

Hyvia toteuttamisideoita ja tavoitteita toteuttavia ratkaisuvaihtoehtoja
haetaan Aalto-yliopistokiinteistot Oy:n ja Senaatti-kiinteistjen jarjestamalla
Mountain Man —arkkitehtikilpailulla. Kilpailusta saadut ideat sovitetaan
ymparistoon ja muihin suunnittelun I&ahtokohtiin. Arkkitehtikilpailun ratkettua
jatkoselvitetaan tarpeita nykyisten rakennusten purkamiseen ja
sailyttdmiseen kilpailutulosten perusteella ja liikenneyhteyksiin.

1.3 Kaupunkikuva

Vuorimiehentien varteen ja vastapaata Otaniemen kirjastoa tavoitellaan
20.5.2015 asetettuja tavoitteita toteuttaen nykyista tiivimpaa ja
kaupunkimaisempaa ymparist6a, jonka suunnittelussa otetaan huomioon
alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Ympariston arvot seka
asema valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaana
kulttuuriymparistona seka alueellisena kokonaisuutena otetaan huomioon
sovittamalla uusi rakentaminen nykyiseen rakennettuun ymparistoon.
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Liitteet

Oheismateriaali

1.4 Mittakaava

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja siitd johtuva suuri jalankulku- ja
pyoraliikkenteen maara otetaan huomioon suunnittelussa siten, etta katutila
rajautuu kaupunkimaisesti, rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan
avoimia ja nakyvia toimintoja, myds yleisesti avoimia palvelu- ja liiketiloja,
seka suunnittelemalla ymparistd jalankulun merkitysta painottaen.

1.5 Liikenne ja pysakaointi

Keskusta-aluetta kehitetdan joukkoliikenneyhteyksien ja ajoneuvoliikenteen
seka kavelyn ja pyorailyn solmukohtana. Ennen asemakaavan
hyvaksymiskasittelya on oltava lautakunnan hyvaksyma
ajoneuvoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn paaverkostosuunnitelma kattaen
koko Otaniemen. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeilta ja
pysakdintipaikoilta suunnitellaan selkeiksi. Pysakadintiohjetta tarkennetaan.

1.6 Luonto ja ymparist6

Kemistin suunnittelussa otetaan huomioon luontevat yhteydet luonto- ja
virkistystoimintoihin seka alueen ja sen ympariston merkittavat luontoarvot
ja niiden sailyttdminen.

220608 Kemisti muistutusten yhteenveto ja vastineet
220608 Kemisti lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmét ja
vastineet

N —

- 220608b Kemisti maaraykset

- 220608b Kemisti asemakaava

- 220608b Kemisti ajantasakaava

- 220608 Kemisti selostus

- 220608 Kemisti selostuksen liitteet
- 220608 Kemisti havainnekuva
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8920/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2022 § 95

§ 95
Tapiolan keskus, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 210438, 12. kaupunginosa Tapiola (Kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Westerlund Ina

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tapiolan keskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 210438,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 16.3.2022 paivatyn ja
17.8.2022 muutetun Tapiolan keskus - Hagalunds centrum asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7388, 12. kaupunginosassa Tapiola,
alue 210438,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 0 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 0 euroa, eli yhteensa
0 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Tapiolan keskuksessa sijaitsevan asemakaavan muutoksen tavoitteena on
kayttétarkoituksen muutoksella mahdollistaa rakennustaiteellisesti
arvokkaan liike- ja toimistorakennuksen kayttd asumiskayttoon.
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Kaavamuutoksessa pyritdan ottamaan huomioon myds Tapiolan
kulttuuriympariston suojelutavoitteita.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjglla:
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Tapiolan keskus - Hagalunds centrum, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7388, kasittda korttelin 12002, 12. kaupunginosassa
Tapiola, alue 210438.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 25.8.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 16.8.2021.

Alueen nykytila

Tapiola on Espoon ainoa kansallismaisemaksi luokiteltu alue. Se on myos
ainoa modernin ajan tuottama ymparistd kansallismaisemiksi luokiteltujen
alueiden joukossa.

Suunnittelualueena oleva tontti sijaitsee Tapiolan keskuksen lansiosassa.
Sitd ymparoi lannessa Pohjantie, etelassa Lansituulenaukiolle johtava
ajoneuvoyhteys, idassa Heikinkuja seka pohjoispuolella Tapiolanraitti.
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Suunnittelualueella on Aarne Ervin suunnittelema ja vuonna 1966
valmistunut kahdeksankerroksinen liike- ja toimistorakennus. Rakennus on
rakennustaiteellisesti arvokas ja Tapiolan alkuperaisen kaupunkikuvaan
kuuluvana sailytettava ja tarkea.

Ajoneuvoyhteys kiinteistolle tapahtuu Lansituulenaukiolle johtavan
ajoneuvoyhteyden kautta. Kiinteistdn autopaikat sijaitsevat rasitteella
viereisessa pysakointitalossa.

Kiinteistdon omistaa yksityinen maanomistaja Kiinteistd Oy Raitinlukko.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:n Helsingin seudun
vaihekaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.
Kohdemerkinnalld osoitetaan suurimmat ja monipuolisimmat valtakunnan
keskuksen ulkopuolella olevat keskukset, joissa on monipuolisesti
asumista, tydpaikkoja seka julkisia ja yksityisia palveluja. Tassa
tapauksessa kyseessa on Tapiola-Otaniemi -alue.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi, joka on merkitty C-K -kirjaimin. Alueelle saa osoittaa keskustaan
soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja
myymalatiloja. TAman liséksi Tapiola on kaupunkikuvallisesti arvokas alue,
jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on
suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen
ominaispiirteiden vaalimiseen.

Alueella on voimassa 210422 Tapiolan keskus -asemakaava
(lainvoimainen 12.1.2011). Asemakaavan korttelissa 12002 tontilla 17
oleva suunnittelualue on siina osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K). Rakennusoikeutta on liike- ja toimistorakennusten
korttelialueella 4 000 k-m?.

Liikerakennus, ns. "Viatekin talo”, on rakennustaiteellisesti arvokas ja
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus (sr-1), jota ei saa
purkaa tai turmella. Rakennus on enintdan 8-kerroksinen likimaaraiselta
tasolta +13.25 metria merenpinnasta alkaen.

Korttelialueen alle saa rakentaa maanalaisen yleisen pysakdintilaitoksen ja
vaestdnsuojan tiloja. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 autopaikka
toimistokerrosalan 70 k-m? kohti ja vahintdan 1 autopaikka liikkekerrosalan
50 k-m? kohti. Jos liiketilojen autopaikat sijoitetaan maanalaiseen
yhteispysakadintiin, autopaikkanormina kaytetdan 1 autopaikka 70 k-m?
kohti. Pysakointinormit perustuvat autopaikkojen vuorottaiskayttoon.
Autopaikat saa sijoittaa maanalaiseen pysakaintilaitokseen tai korttelin
12002 LPA-alueelle.
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Piha-alueille sijoittuvien pinnoitteiden, rakennelmien ja muiden rakenteiden
tulee sopeutua arvokkaaseen ymparistoon. Korttelinosan tai alueen
aitaaminen on kielletty. Oleskelupihan saa kuitenkin osittain aidata.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 4.4. - 3.5.2022.
Nahtavillaoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin kahdeksan lausuntoa
ja kannanottoa.

Lausunnoissa ja kannanotoissa kiinnitettiin huomiota muun muassa
pelastusteiden suunnitteluun, sammutusveden riittavyyteen,
ilmalaatuvyodhykkeiden taydentamiseen, ulkoilutilojen riittdvyyteen seka
melumaarayksen toteuttamiseen. Saapuneessa muistutuksessa
arvosteltiin kaavaehdotuksessa naapuritonttiin liittyvia toimenpide-
esityksia, niitd kuitenkaan erittelematta.

Annettujen kannanottojen, lausuntojen ja muiden tarkastelujen perusteella
kaavakarttaa tehtiin seuraavia muutoksia kaavaehdotuksen nahtavilldolon
jalkeen:

- Kaava-alue ei muodosta uutta korttelia (12274), vaan se sailyy
edelleen osana korttelia 12002.

- Leikki- ja oleskelualueeksi varatun ohjeellisen alueen osan rajausta
muutettiin siten, ettd se on kokonaisuudessaan melukatveessa, jossa
asuinalueille asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

- Liikenteesta julkisivuun kohdistuvan ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason erotuskyvyn merkintd muutettiin 32 dB:st& 31 dB:iin.

- Melumaarayksen (3 §) sanamuotoa tasmennettiin. Alkuperainen
muoto: "Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen aanitaso,
tulee asuntojen avautua myos hiljaisemman julkisivun suuntaan.
Talldin asuntojen makuuhuoneiden tulee sijoittua rakennuksen
hiljaisemmalle puolelle.” muutettiin muotoon: "Mikali julkisivuun
kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen aanitaso, tulee huoneistojen avautua
myo0s julkisivun osalle, jossa melutason ohjearvo tayttyy.”

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Kaava-alueena olevan tontin kayttdtarkoitusmerkinta laajenee liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (K) asuin-, liike-, palvelu- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, johon saa rakentaa hoiva-asumista tai
asuntolan (AL-1).

Korttelialueen rakennusoikeus sailyy ennallaan 4 000 k-m?2. Rakennuksen
suurin sallittu kerrosluku nousee kahdeksasta (VIIl) yhdeksaan (1X). Talléin
luodaan mahdollisuus hyodyntaa rakennuksen katolla jo olemassa olevan
tilat paremmin esimerkiksi asuinkayttoon.
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Kayttotarkoituksen muutos luo moninaisen kayttétarkoituksen
mahdollistavan ratkaisu. Rakennuksen suojelumerkinnalla turvataan
rakennuksen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja
kaupunkikuvalliset arvot. Rakennusta ei saa purkaa, eika sen
ominaispiirteitd saa muuttaa. Korjaus- ja muutostoéistd on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa, jotta voidaan varmistaa arvojen sailyminen.

Maantasokerroksessa ei sallita asumista, eika suositella asuntojen
aputilojen sijoittamista tdhan kerrokseen. Maantasokerrosta kehitetdan
avaamalla nakymia ja kulkuyhteyksia kaupunkitilaan, jolloin luontevaa
kayttotarkoitusta edustavat sellaiset liike- tai palvelutilat, jotka eivat tarvitse
julkisivujen lasipintojen umpeen teippaamista, mutta eivat myoéskaan
pihatilaa kayttéénsa.

Tapiolan hengen mukaisesti tulee piha-alueella sailyttda mannyt, avokalliot
ja pihan vehrea luonne. Lisaksi pihalla tulee sailya alkuperaisen Jussi
Janneksen pihasuunnitelman henki. Sisdantulon edustalla oleva betoninen
maljamainen istutusallas sailytetaan.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2 237 m2

Kokonaiskerrosala on 4 000 k-m?, joka vastaa laskennallisesti tehokkuutta
e=1,79.

Asemakaavan muutoksen mydta alueen rakennusoikeus ei muutu.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaava-alueesta on laadittu kortteli- ja pihasuunnitelma.

Perittavat maksut

Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.
Kustannukset perittiin aiemman asemakaavan muutoksen yhteydessa,
joka laadittiin vuosina 2018 - 2019. Kyseinen kaava kumoutui hallinto-

oikeudessa. Kumoutuminen ei liittynyt kasiteltavaan kaava-alueeseen tai
hakijaan.
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Paatoshistoria

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2022 § 44

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Tapiolan keskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 210438,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.3.2022 paivatyn Tapiolan
keskus - Hagalunds centrum asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7388, 12. kaupunginosassa Tapiola, alue 210438,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

-_—

210438 Tapiolan keskus muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 210438 Tapiolan keskus lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

- Ei julkaista, 210438 Tapiolan keskus muistuttajien yhteystiedot
- 210438b Tapiolan keskus asemakaava
- 210438 Tapiolan keskus kaavaselostus
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5672/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2022 § 96

§ 96

Vanrikinympyra, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi, alue 117400, 51. kaupunginosa Leppavaara
(Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Mikkola Jenni

Tuominen Annika
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Vanrikinympyran asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta
asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 117400,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 27.10.2021 paivatyn ja
8.6.2022 muutetun Vanrikinympyra — Fanriksrondellen,
asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7398, 51. kaupunginosassa
(Leppavaara), alue 117400,

3

ilmoittaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hakijalle, etta
kaupunki tulee MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan
laatimiskulujen loppuosan 4 800 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista
766,67 euroa, eli yhteensa 5 566,67 euroa taman paatdoksen yhteydessa.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Vermontien
ja Itsehallintotien risteyksen tuntumaan uutta asuinrakentamista seka
liiketiloja. Lisaksi kaavalla osoitetaan katu- ja virkistysalueita.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennusoikeutta osoitetaan 9 500
kerrosnelidmetria ja liikerakennusten korttelialueelle yhteensa 1 000
kerrosneliometria. Kaava-alueelle osoitetaan yhteensa 10 500
kerrosnelidmetria uutta rakennusoikeutta.

Espoon kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaos myonsi
suunnitteluvarauksen Espoon kaupungin omistamalle maalle SRV
rakennus Oy:lle ja HOK elannolle 2.11.2020. Varausta jatkettiin
29.11.2021.
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Vanrikinympyra - Fanriksrondellen, asemakaavaehdotus ja siihen liittyva
asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7398, katu- ja
virkistysalueet, muodostuu uudet korttelit 51364 ja 51365, 51.
kaupunginosassa (Leppavaara), alue 117400.

Aloite ja vireilletulo
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Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 3.2.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavaan liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 25.1.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Leppéavaaran kaupunginosassa Perkkaalla noin
300 metrin etaisyydella Turunvaylasta ja noin 1,3 kilometrin paassa
Leppavaaran asemalta. Suunnittelualueeseen kuuluu alueet Vermontien ja
Itsehallintotien risteyksen pohjois- ja eteldpuolelta. Pohjoisessa aluetta
rajaa Uuno Kailaan kadun varren kortteli 51353. Lannessa alue rajautuu
Anna Sahlsténin katuun ja Itsehallintotiehen, etelassa ltsehallintotiehen
rajautuvaan kortteliin 51267 ja idassa Vermontiehen. Lisdksi mukana on
kaavoittamaton alue Tarvaspaantieta.

Suunnittelualue on katuja lukuun ottamatta rakentamatonta.
Rakentamattomilla alueilla kasvaa enimmakseen nuorta lehtipuustoa,
pajukkoa seka rehevaa kosteiden paikkojen ruoho- ja heinakasvillisuutta.
Pohjoisen alueen lapi virtaa pieni oja. Alueelle sijoittuu runsaasti
kunnallisteknista verkostoa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Vermonniityn uudehko asumiseen
painottuva alue on rakentunut voimakkaasti lahivuosien aikana. Alueen
etelapuolinen rakentaminen on toimistovaltaista.

Suunnittelualueen pohjoisimman osan (maaraala 1:565) omistaa SRV
Rakennus Oy. Muut kaavoittamattomat alueet (maaraala 2:1321) omistaa
Helsingin kaupunki. Kaavoitetut alueet (Anna Sahlsténin katu, Vermontie
seka osa Vanrikinmaen puistoalueesta) on Espoon kaupungin
omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa 2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava ovat
tulleet Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdksen myoéta voimaan
siltd osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myéta kaavakokonaisuus
korvaa paadosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat. Suunnittelualue
on vaihemaakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alue
sijoittuu paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen seka taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeen rajamaastoon. Ydinvydhyke on
kehittamisvydhykettad tehokkaammin rakennettava vyéhyke, joka tukeutuu
kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukee verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista. Kehittamisvydhykkeen kohdemerkinnalla
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osoitetaan keskusten ja padkaupunkiseudun ydinvyohykkeen ohella
ensisijaisesti maankaytdn kehittdmisen alueet. Alueen lapi kulkevat
maakaasun runkoputki seka voimajohto.

Espoon etelaosien yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu uuden ja
olennaisesti muuttuvan tyopaikka-alueen seka uuden ja olennaisesti
muuttuvan kaupunkimaisen asuinalueen rajamaastoon, paaosin tyépaikka-
alueen puolelle. Alueen lapi kulkee ita-lansi suuntainen virkistysreittiyhteys.
Lisaksi alueen lapi on osoitettu maakaasu- seka voimalinja.

Paaosa alueesta on asemakaavoittamatonta. Alueen pohjoisosassa on
voimassa Vermontie asemakaava (lainvoimainen 27.1.2016), joka osoittaa
alueelle Vermontien katualuetta seka Vermontie asemakaavamuutos
(lainvoimainen 2.11.2016), joka osoittaa alueelle Anna Sahlsténin kadun
katualuetta. Alueen eteldosassa on voimassa Perkkaa Ill asemakaava
(vahvistettu 11.3.1997), joka osoittaa alueelle lahivirkistysaluetta (VL) ja
ohjeellisen jalankulkuvaylan sekd maakaasujohdon ja vaara-alueen.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 15.11.-14.12.2021.
Nahtavilldoloaikana saatiin kuusi lausuntoa ja kolme kannanottoa.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnolle
annettiin lisdaikaa ja lausunto saapui 5.1.2022. Carunan kaapeleiden
risteAmalausunto saatiin nahtavilldoloajan jalkeen 4.7.2022. Muistutuksia
ei jatetty.

Kunnallisteknisiin verkostoihin liittyvia muutostarpeita on kayty tarkemmin
lapi verkostojen omistajien kanssa. Kunnallisteknisiin verkostoihin liittyvia
kaavamaarayksia on tarkennettu keskustelujen ja lausuntojen pohjalta.

ELY-keskus ja Espoon kaupungin ymparistdnsuojelu totesivat
lausunnoissaan, etta vesistdvaikutuksia tulee ohjata kaavalla tiukemmin.
Kaavamaarayksia on tarkennettu vesistoihin kohdistuvien haittojen
suhteen. Kaavalla on ohjattu valttdmaan avouoman rakentamisen
haittavaikutusten syntya samoin kuin viljelypalstojen aiheuttamaa
kuormitusta vesistdille.

ELY-keskus otti lausunnossaan kantaa myds meluun ja ilmanlaatuun.
Melun osalta puistoalue on jaettu kahteen paakayttétarkoitusosaan.
llImanlaatu ei muodostu liikennemaarien perusteella ongelmaksi.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen hakija esitti, etta alueelle
sijoitettaisiin sdhkdautojen suurteholatausasema polttoaineen
jakeluaseman sijaan ja autopesulalle varattaisiin laajennusvaraa.
Muutokset toteutettiin kaavaan.
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Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi
Yleisperustelu

Asemakaavan muutoksella toteutetaan laadukasta asumista hyvan
saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Asemakaava ja asemakaavan muutos jatkaa ja taydentaa Vermon alueen
asemakaavoitettua kaupunkirakennetta uudella asuinrakentamisella seka
tuo kehittyvan alueen asukkaille ja muille kayttgjille lisaa palveluita, kuten
paivittaistavarakaupan ja suurteholatausaseman.

Lisaksi jo rakennetut Tarvaspaantien ja Vermontien kaavoittamattomat
alueet saatetaan asemakaavalla katualueiksi.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 4,42 hehtaaria. Alueelle
osoitettava rakennusoikeus on 10 500 kerrosneliometria. Asemakaavan
muutoksen my6td alueen rakennusoikeus kasvaa 10 500
kerrosneliometria.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinrakennusten korttelialue sijoittuu kaava-alueen pohjoisempaan
osaan, Vermontien ja Anna Sahlsténin kadun risteykseen. Korttelialue
liittyy kaupunkikuvallisesti laajempaan Vermon asuinalueeseen niin
julkisivujen, kuin massoittelunkin osalta ja muodostaa kaupunkimaisen
nakymapaatteen saavuttaessa Vermoon Turunvaylalta.

Korttelissa on rakennusoikeutta yhteensa 9 500 kerrosnelidmetria ja se on
jaettu kahteen erilliseen rakennusmassaan. Korttelialueen rakennusmassat
on sijoitettu rajaamaan katualueita. Anna Sahlsténin kadun puoleinen
rakennusmassa on seitsemankerroksinen ja Vermontien suuntainen
rakennusmassa kahdeksankerroksinen. Pienimittakaavaisuutta ja
vastapainoa ymparoiville vaylamaisille katutiloille on haettu rakennusten
alimpien kerrosten julkisivujen jasentelylla ja varilla, jotka poikkeavat
ylemmista kerroksista.

Asuinrakennusten sisatilojen suunnittelussa on pyritty huomioimaan
rakennuksen elinkaariajattelua. Asuntojen suunnittelussa on useissa
tyypeissa huomioitu niiden yhdisteltavyys viereisen huoneiston kanssa.
Myds pohjakerroksen suunnittelussa on pyritty huomioimaan tilojen
muuntojoustavuus siten, ettd uloskaynteja ja laajemman aukotuksen
omaavia tiloja on sijoitettu katujulkisivuille ja aukiotilan yhteyteen.
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Korttelin rakennusmassojen valissa on kulkuaukko, joka liittyy pienen
aukion valitykselld viereiseen risteysalueeseen. Sujuva kulku risteysalueen
suuntaan on tarkea, silld noin kaksi kolmasosaa korttelialueen kaavan
mukaisista autopaikoista on sijoitettu eteldosan liikerakennusten
korttelialueelle. Asuinrakennusten korttelialueella autopaikkoja on
tarvittavista noin kolmannes, kaikki vaadittavat liikuntaesteisten autopaikat
on sijoitettu asuinkortteliin.

Rakennusmassat rajaavat korttelin sisapihalle rauhallisen leikki- ja
oleskelualueen. Kaavassa on maaratty leikki- ja oleskelualueen
vahimmaislaajuus, 700 neliometria. Muun piha-alueen voi kayttaa
pysakoinnin ja huollon tilatarpeisiin.

Korttelin pohjoispuolella avautuu puistoalue, johon korttelialue liittyy puu- ja
pensasistutuksin. Korttelin ja puiston rajalla tulee valttda nakyvia
korkoeroja. Korttelialueen lapi nykyisin kulkeva avouoma siirretaan uudelle
linjaukselle puistoalueelle. Kortteliin tehtavien tayttdjen stabiliteetti tulee
tutkia avouoman suhteen ja varautua pohjanvahvistamaan maaperaa.

Lahialueen katujen liikenteesta aiheutuu meluhaittoja, jotka tulee
huomioida leikki- ja oleskelualueen sijoittamisessa seka korttelin
parvekkeiden ja terassien rakentamisessa.

Liikerakennusten korttelialue

Kortteli 51365 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa
sijoittaa myds sahkoautojen suurteholatausaseman, automaattisen
autopesulan seka autojen pysakaéintitiloja. Korttelialueen rakennusala
sijoittuu rajaamaan Itsehallintotien katutilaa, rakennusalalle on
viitesuunnitelmassa esitetty paivittaistavarakauppa. Télle rakennusalalle on
varattu rakennusoikeutta 800 kerrosneliometria ja kerroslukuna on kaksi.
Lisdksi automaattista autopesulaa varten on varattu ohjeellinen
rakennusala, jonka rakennusoikeus on 200 kerrosneliémetria.

Korttelin muista toiminnoista sdhkodautojen suurteholatausasema sijoittuu
Itsehallintotien varrelle ja pysakointialueet korttelin itdosaan.
Pysakdintialueelle saa osoittaa korttelin omien toimintojen lisdksi myos
asuinkorttelin 51364 pysakaintia.

Korttelin littyma on ltsehallintotieltd, paivittdistavarakaupan lansipuolelta.

Kortteli sijaitsee kunnallisteknisten verkostojen risteyskohdassa, mika on
vaikuttanut osittain korttelialueen toimintojen sijoitteluun. Korttelin
rakentamisessa tulee edelleen huomioitavaksi useita kunnallisteknisten
verkostojen johtoalueita. Erityisesti alueen 1api kulkevien 110 kV
maakaapeleiden ja alueen vieressa kulkevan maakaasun runkoputken
vaatimukset edellyttdvat suunnittelussa ja toteutuksessa erityista huomiota.
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Viheralueet

Alueen pohjoisin osa osoitetaan kaavoituksen pohjaksi laaditun
tilavaraussuunnitelman mukaisesti puistoksi. Puistoalue on jaettu kahteen
eri kayttotarkoitusalueeseen. Viljelypalstoja on kaavassa esitetty
kauemmaksi liikennevaylista sijoittuvalle puistoalueelle. Liikennemelulle
altistuvat alueet on osoitettu omalla kayttotarkoitusalueella, jonne ei sallita
herkkia toimintoja.

Puistoalueilta on varattu tilaa siirrettdvalle avouomalle ja sen luiskille,
tulvareitille, viljelypalstoille seka ulkoilureitille.

Alueen sijainti Iahelld Monikonpuron seka Iso-Huopalahden vesistdja tulee
huomioida puistoalueiden rakentamisessa ja kaytdssa. Alueen siirrettavan
avouoman rakentaminen seka viljelypalstojen kaytto tulee toteuttaa siten,

ettad ne eivat aiheuta veden laadun heikentymista laheisilla avovesialueilla.

Liikerakennusten korttelialueen ja Tarvaspaantien valiin jaava alue
osoitetaan suojaviheralueeksi. Kaasujohto ja sen kayttoérajoitusalue
sijoittuvat suojaviheralueelle.

Liikennealueet

Kaava-alueen kadut ovat jo rakennettuja. Kaavan katualueiden
mitoituksessa on otettu huomioon myos mahdollisen kasvavan
likennemaaran vaatimia tiloja. Anna Sahlsténin katualuetta kavennetaan
toteutetun mukaiseksi. Vermontien katualueella varaudutaan ajoratojen
lisdkaistoihin. Tarvaspaantien katualueella huomioidaan jalankulku- ja
pyOratien tavoiteltu nykyista leveampi mitoitus kadun lansireunalla.

Talin liikunta-alueelta Perkkaalle kulkeva jalankulun ja pydrailyn yhteys
sailytetaan ja osoitetaan jalankululle ja pyorailylle varattuna
Vermonpuistonpolku -katuna. Ristedma Tarvaspaantien kanssa on
toteutettu alikulkuna. Vermonpuistonpolun katualueen mitoituksessa on
huomioitu tilavaraus hiihtoladulle.

Vesiolosuhteet

Korttelialueiden hulevesia tulee viivyttaa ja hallita laadullisesti. Koska alue
sijaitsee lahella Iso-Huopalahden vesist6a, tulee liikkenndityjen alueiden
hulevedet kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla
tai vaihtoehtoisesti liikenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella
Oljynerottimella.

Alue sijaitsee merivesitulvan riskialueella. Tulvariski tulee huomioida
uudisrakentamisessa seka katujen ja pelastusteiden koroissa.
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Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettd asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen liittyy maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu
ennen kuin asemakaava ja asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen
hyvaksyttavana.

Viitesuunnitelma

Korttelialueen rakentamista havainnollistaa viitesuunnitelma, joka sisaltada
alustavat rakennussuunnitelmat.

Tilavaraussuunnitelma

Asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu tilavaraussuunnitelma, jonka
tavoitteena oli maaritella yleispiirteisesti Vanrikinympyran kiertoliittyman
koillispuoliselta alueelta puiston tilavaraus ja puiston l1api uudelleen
ohjattavan avouoman sijainti, tilavaraus ja luonne.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Alueen katualueet ja kunnallistekniikka on paaosin jo rakennettu.
Tilavaraussuunnitelman yhteydessa laaditun kustannusarvion mukaan
puistoalueen rakentamisen seka vesihuollon muutosten kustannukset ovat
noin 550 000 € (alv 0 %).

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 15.2.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 4 800 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 766,67 euroa, eli yhteensa 5 566,67
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.
Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat



Espoon kaupunki Pdytakirja 36/54

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 163 27.10.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 96 17.08.2022

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 163

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, lausunnot ja
kannanotot on annettu Vanrikinympyran osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 117400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Vanrikinympyra - Fanriksrondellen, asemakaavaehdotuksen ja siihen
littyvan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7398, 51.
kaupunginosassa (Leppéavaara), alue 117400,

3
pyytda asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 117400 Vanrikinympyra lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 117400b Vanrikinympyra maaraykset
- 117400b Vanrikinympyra asemakaava
- 117400b Vanrikinympyra ajantasakaava
- 117400b Vanrikinympyra havainnekuva
- 117400 Vanrikinympyra kaavaselostus
- 117400 Vanrikinympyra kaavaselostuksen liitteet
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17.08.2022

168/10.02.03/2021

Likusterikatu, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville

(MRA 27 §), alue 330409, 21. kaupunginosa Henttaa

Valmistelijat / lisatiedot:
Hietamaki Tuuli

Soini Mari

Makela Salla
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja

lausunnot on annettu Likusterikadun osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 330409,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 17.8.2022 paivatyn
Likusterikatu - Ligustergatan asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7436, 21. kaupunginosassa Henttaa, alue 330409,

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka

toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 31.8.2022

pidettdvaan kokoukseen.
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Selostus

Kaavamuutosalue muodostuu korttelin 21042 Likusterikadun
pohjoispuolisesta osasta seka Hentebynkadun katualueesta.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa korttelin 21042
rakentamista ja muuttaa se asuinpientalojen korttelialueesta (AP-1)

asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1). Katualueiden rajat tarkistetaan.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 20 017 m2. Tasta 17 530 m?2 on

korttelialuetta ja loput katualuetta. Rakennusoikeutta on AK-1-kortteleissa

yhteensa 17 000 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e=0.97.

Asemakaavan muutoksen mydéta alueen rakennusoikeus kasvaa 8 500 k-

m2.

Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoo%opaskarttapohjalla:
Z Taavmkyla

o + Z3
= % Davitsby
Nygrannas 0,96 N
orhermtin syagehs

U)

sllontie kymt

Likusterikatu - Ligustergatan, asemakaavan muutosehdotus,

piirustusnumero 7436, kasittda osan korttelia 21042 seka katualuetta, 21.

kaupunginosassa (Henttaa), alue 330409.
Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut alueen
maanomistajilta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 14.4.2021.

Alueen nykytila
Suunnittelualueen lahiymparistd on kerrostalovaltaista asuinaluetta.

Samassa korttelissa suunnittelualueen kaakkoispuolella on I1V-VI-
kerroksisia asuinkerrostaloja. Korttelin lounaispuolella on Opinmaen

koulukeskus, luoteispuolella Storhemtin kulttuurimaisema ja koillispuolella
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Vavarsinkumpu ja Keha |l seka sen ylitse kulkeva kevyenliikenteen silta.
Alueen rakennuskanta on paaosin 2010-luvulla valmistunutta.

Suunnittelualueen korttelin 21042 tontit 1 - 3 ovat rakentamattomia.
Maanomistajien mukaan nykyisen asemakaavan mukaisten pientalojen
rakentaminen alueelle ei ole kannattavaa, silla perustamiskustannukset
kutakin asuinneliota kohden kohoaisivat suuriksi alueen heikon
rakennettavuuden vuoksi.

Kortteli rajautuu Likusterikadun ja Hentebynkadun katualueisiin.
Likusterikatu on asuinkorttelia palveleva tonttikatu, jota ei ole rakennettu
valmiiksi korttelialueiden keskeneraisyydesta johtuen. Hentebynkadulla on
varauduttu asemakaavassa joukko-/raideliikenneyhteyteen, joka ei ole
toteutunut.

Kaava-alue on luonteeltaan avointa entista peltoa ja on luontokohteena
tavanomainen. Alueella kasvaa entiselle vilielymaalle tyypillista
kasvilajistoa. Havaitut lajit ovat yleisia ja entinen pelto ei nykyisellaan
muodosta muulle arvokkaalle lajistolle potentiaalista ymparistdd. Kaava-
alueella on leveahko pohjois-etelasuuntainen virtaamaton ojapainanne
jaénteend Smedsbackenin aikaisemmasta uomasta Alueella ei ole
luonnonsuojelulailla suojeltavia luontoarvoja.

Alue liittyy pohjoisessa Smedsby-Hemtans-Davitsbyn viljelymaisemaan,
joka on paikallisesti merkittava kulttuuriymparistd. Luoteessa ja koillisessa
nakymia kehystavat viljelylaaksosta kohoavat Storhemtin ja
Vavarsinkummun historialliset kylamaet, joiden valitse pohjoiseen avautuu
pitkia nakymia viljelymaisemaan.

Tontit ovat yksityisessd maanomistuksessa.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Suunnittelualue on Uusimaa-kaavassa 2050 osoitettu paakaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi. Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan
paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta
tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka
tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa suunnittelualue
on osoitettu merkinnalld uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.
Yleiskaavassa alue on varattu ensisijaisesti tyopaikka-alueeksi (TP).
Yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen on todettu yleiskaavan
kaupunkikeskuksista irrallaan olevien laajojen toimisto-
rakentamisvarausten olevan ylimitoitettuja. Tyopaikka-alueiden mitoitusta
on tarkasteltu yleiskaavatasoisessa selvityksessa, jonka yhtena
erillistarkastelualueena oli Keha 1l:n vydhyke (Espoon tydpaikka-alueiden
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mitoitus vuosille 2030 ja 2050. FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy.
13.10.2017).

Korttelissa 21042 on voimassa Suurpelto |, asemakaava, aluenumero
330400 (hyvaksytty 11.09.2006). Kaavamuutosalueelle sijoittuva korttelin
0sa on voimassa olevassa kaavassa osoitettu asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP-1). Kerrosluku-maaran tulee olla vahintaan 2/3:lla
rakennusten alaa olla vahintdan kaksi. Rakennusoikeutta on osoitettu
rakennusalakohtaisesti ja se yhteensa 8 500 k-m?2. Korttelin koillis- ja
luoteisreunoille on osoitettu istutettava alueen osa, johon rakennukset
tulee rakentaa kiinni. Sallittu kerrosluku on II-11l. Autopaikkoja tulee
rakentaa vahintdan 2 ap/asunto. Asuinrakennusoikeudesta saa kayttaa
tyodtilojen rakentamiseen 20 %. Asemakaavakartassa sallitun
rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa jatehuollon ja sahkdnjakelun
vaatimat kiinteistokohtaiset tilat pysakointi- ja varastotilojen yhteyteen.

Hentebynkadun katualueella on voimassa Suurpelto |, asemakaavan
muutos, aluenumero 330405 (hyvaksytty 30.05.2012). Katu on siina
osoitettu joukko- ja raideliikenteelle varatuksi kaduksi, jolla sallitaan
jalankulku ja pyoraily. Kadulta sallitaan ajoneuvoliikenne kortteliin 21052.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 6.4.2021. Osallisille
varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 18.5.2021
mennessa. Mielipiteitd saatiin kaksi kappaletta. Lausuntoja saatiin yksi
kappale ja kannanottoja yksi kappale.

Mielipide kasitteli paddosin kaavahankkeen asukastilaisuudessa kaytya
keskustelua eika siina esitetty erityisia kehittamisehdotuksia.

Mielipiteet on huomioitu siten, ettd OAS-vaiheesta korkein kerrosluku on
tiputettu kahdeksasta seitsemaan, matalimpien asuinrakennusten ollessa
viisikerroksisia. Rakennusmassat on pidetty enintdan kaksirappuisina
myds katujen varsilla ja puiston puolella pistetaloina. Rakennusten
varitysta ja esimerkiksi pysakointilaitoksen julkisivujen suunnittelua on
ohjattu erillisin kaavamaarayksin. Kaavassa on kiinnitetty erityista
huomiota hulevesien hallintaan ja viihtyisaan piha-alueeseen.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 27.4.2021.

Lausunnonantajilla ja kannanottajilla ei ollut huomautettavaa
kaavahankkeesta.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutos taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
ja lisda asuntotonttivarantoa hyvan liikenteellisen saavutettavuuden
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alueella. Rakentamisessa huomioidaan kaava-alueen sijainti paikallisesti
merkittavan kulttuuriympariston laidalla ja osana jo osittain rakentunutta
korttelia.

Kaavamuutoksella muodostetaan korttelinosan yhteinen piha-alue, jonka
ymparille asuinrakennukset sijoittuvat. Korttelin keskelle on osoitettu
asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH), johon
asuinkerrostalojen korttelialueet (AK-1) ja autopaikkojen korttelialue (LPA)
liittyvat.

Kaava-alueen rakennusoikeus nousee 17 000 kerrosnelidmetriin, joka
vastaa kaavassa mukana olevalla korttelinpuolikkaalla korttelitehokkuutta
e€=0.97. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaihtelee viiden ja
seitseman (V-VII) valilla.

AK-1-korttelialueiden pysakdinti on osoitettu pysakointitaloon erilliselle
autopaikkojen korttelialueelle (LPA). Autopaikkoja on rakennettava
vahintdan seuraavasti: asunnot 1 ap/95 k-m2, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto ja liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 ap/60 k-m2. Piha-alueille saa
sijoittaa ainoastaan liikkkumisesteisten autopaikkoja seka vieras- ja
saattopaikkoja lyhytaikaiseen pysakaintiin. Polkupyoérapaikkoja tulee
rakentaa vahintaan asuntojen osalta 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2
pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on
sijoitettava katettuun tai lukittavissa olevaan tilaan. Liike-, palvelu- ja
toimistotiloille tulee rakentaa vahintaan 1 pp/50 k-m?2.

Rakentamien tapaa ohjataan kaavamaarayksin. Piha-alueet tulee toteuttaa
yhtenaisenad kokonaisuutena ja sen toiminnot toteuttaa
yhteisjarjestelysopimuksin. Rakennukset tulee sovittaa ymparistoon seka
mittasuhteiltaan etta julkisivumateriaaleiltaan. Likusterikadun ja
Hentebynkadun kulmaukseen tulee sijoittaa vahintaan 100 k-m? liike-,
palvelu- tai toimitilaa. Kaavassa on lisdksi mm. rakennusten varitysta,
parvekkeita, pysakdintilaitoksen julkisivuja, hulevesien viivytysta, piha-
alueiden puistoon liittymista seka kulku- ja ajoyhteyksia koskevia
maarayksia.

Kaavamuutosalueelle on ajoyhteys Likusterikadulta, jolle ei esiteta
muutoksia. Hentebynkadun katualuetta laajennetaan, jolloin sille on
mahdollista sijoittaa raitiotiepysakki. Raitiotien toteutuksesta tai
tarkemmasta linjauksesta ei ole kuitenkaan tehty toistaiseksi paatosta.

Yleistad pysakointid on mahdollista toteuttaa Likusterikadun katualueelle
noin kuusi autopaikkaa. Lisdksi Hentebynkadun nykyiset kadunvarsipaikat
palvelevat korttelin vieras- ja asiointipysakointia. Koska alueella ei toteudu
yleisen pysakoinnin laskentaohje 1 ap/1 500 k-m?, on asemakaavassa
maaratty, ettd asuinkorttelin autopaikoista viisi prosenttia tulee toteuttaa
vieraspaikkoina.
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Asemakaavamaarayksissa on huomioitu liikenteen aiheuttama melu,
runkomelu ja tarind. Asuinkorttein ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa
melukatveeseen, ja oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit tulee
lasittaa melun kannalta tarkoituksenmukaisesti. Rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa tulee huomioida mahdollisen
raitiotien aiheuttama tarina ja runkomelu.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Suunnittelualue sijaitsee olevassa kaupunkirakenteessa, johon
kunnallistekniikka on jo rakennettu. Hentebynkadun ja Likusterikadun
rakentaminen aiheuttavat kustannuksia, jotka tarkentuvat suunnittelun
edetessa. Kaupunki saa tuloja maankayttdsopimuksesta.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkintdja ja -maarayksia taydentava
korttelisuunnitelma.

Perittivat maksut

Hakijat ovat maksaneet 5.5.2021 ja 3.6.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytt6- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemaakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- Kaupunkitekniikankeskus, kannanottopyyntd
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyyntd
- Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Uudenmaan ELY-keskus, lausuntopyyntd

- Operaattorit, lausuntopyynt®

- Caruna Oyj, lausuntopyyntd

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd
- HSY, lausuntopyyntd

- Uudenmaan liitto, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet
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Liitteet

1 330409 Likusterikatu mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

2 330409 Likusterikatu lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat

ja vastineet

Oheismateriaali
- Ei julkaista, 330409 Likusterikatu mielipiteen jattdneiden
yhteystiedot
- 330409a Likusterikatu asemakaava
- 330409a Likusterikatu maaraykset
- 330409a Likusterikatu ajantasakaava
- 330409 Likusterikatu kaavaselostus
- 330409 Likusterikatu kaavaselostuksen liitteet
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8083/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2022 § 98

§ 98
Atorp, asemakaavan muutosehdotuksen hyviksyminen nahtaville (MRA

27 §), alue 630412, 63. kaupunginosa Jarvenpera

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Tuominen Annika
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Atorpin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 630412,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 17.8.2022 paivatyn Atorp
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7440, 63.
kaupunginosassa Jarvenpera, alue 630412,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakennusoikeutta nostamalla

mahdollistaa kiinteistolle yhden asuinrakennuksen lisdrakentaminen.
Rakennusoikeus nousee 90 k-m?, jolloin suunnittelualueen tehokkuus
nousee tasolle e=0,16.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:

8 WV Kylanportti®”  Javenperaik "B » 3, o\
'%?6 l,.‘_..r By rten & ‘# '\") w RN a

u‘
= 2 da‘(\ weAuroranportti £ 8 o > A |
i n \Fb &oﬁAurorapcrten g %' # }
gstdngen )% %‘ _
) T

=
-o ’) 11
= P"@b‘l F4 roral t A /j ] y
; ,‘2’ , - raskandan kno *"/ & 1
X i

Traskanda gard & 49 ®

a ; ,: . e >
:Eg.s;a T:ésk#ndahp\wsro K WEHP'(:

Traskandap&rfen Hmﬂmaia

IPPAJARVI el &

= Jaktbacken  Neuvola

. g ek

A fp o= Jahnmakl W-‘m Gille

2 AR 0{\\& A .yé"“ *F E{iS+ 4
=

lai & B 4
Pellaksen aluekesku ;@sﬁﬁ 23 -‘;T- ja\"‘g * é,g A %E.*tie
pell. P . - *% ot s B &M
- > £ 2 8 g
P g 3, 8 oovety G XL
A -
‘senmakn % / 3 %sta“e

4’ ¢
o _
% K .;\"" R, Tﬁft 3
SbE‘Cke" AR £ %m.ﬂh%ia it
M & 2.2 pjold e A
%1 olas Y lykyla ™5 janismaki » %5 <o Ahaﬂ/\
«; by %Harbacken& (IO Kok o 2, \Las

Atorp, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7440, kasittda osan
korttelista 63035, 63. kaupunginosassa Jarvenpera, alue 630412.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 9.6.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue on pientalotontti, jolla sijaitsee kaksi asuinrakennusta.
Toinen naista on rakennettu vuonna 1947 ja sen koko on 115 k-m?, ja
toinen on rakennettu vuonna 1982 ja sen koko on 91 k-m?2.
Suunnittelualueen pinta-ala on 4 006 m2. Tontilla on kayttamatonta
rakennusoikeutta 344 k-m?2.

Suunnittelualue on yhden tontin kokoinen alue, joka kuuluu neljan tontin
muodostamaan kortteliin. Korttelin rakennustehokkuus vaihtelee
€=0,10...0,16 valilla. Tontti sijaitsee Kuninkaantien varrella, rajoittuen
koillisosastaan Traskandan kartanon puistoalueeseen
(luonnonsuojelualue). Laheisyydessa virtaa Espoonjoen vesistéon kuuluva
valtakunnallisesti arvokas Glimsinjoki. Myds joen vastarannalla on
luonnonsuojelualue, Jahtimetsan lehtopurolaakso.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
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Uudenmaan maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:n Helsingin seudun
vaihekaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeellda. Kohdemerkinnalla osoitetaan keskusten ja
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayton
kehittamisen alueet. Naiden vydhykkeiden maankayton tehostamisella ja
tiivistamisella pyritddn luomaan nykyista paremmat edellytykset
monipuolisille 1ahipalveluille, ja Iyhyille asiointimatkoille kavellen, pyoéralla ja
joukkoliikenteella.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa |) alue on osoitettu
asuinpientaloille, joka on merkitty AP-kirjaimin. Kiinteistoon rajautuu
koillisosassa luonnonsuojelualueen reuna seka kaakkois- ja etelapuolella
virkistysalue.

Kaava-alue oli mukana hyvaksytyssa Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa, mutta kuului alueeseen, joka rajattiin siitd pois
kaavaehdotuksen jalkeen. Pois rajatuilla alueilla on yleiskaavamuutos
edelleen vireilla.

Alueella on voimassa 630409 Pihlajarinne muutos -asemakaava
(hyvaksytty 14.11.2012). Asemakaavan korttelissa 63035 tontilla 3
sijaitseva suunnittelualue on siind osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi. Lisamerkinnalla /s on maaritelty, ettd kyseessa on
kulttuurihistoriallisesti ja luonnonarvoiltaan tarkea alue, jolla kaikki
rakentamistoimenpiteet sekd muut ymparistéa muuttavat toimenpiteet tulee
sopeuttaa ymparistdn ominaispiirteisiin. Rakennusoikeutta on
korttelialueella 550 k-m?2.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 31.5.2021. Osallisille
oli varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
4.8.2021 mennessa. Mielipiteitd saatiin yksi kappale. Lausuntoja ja
kannanottoja saatiin kaksi kappaletta.

Saapuneessa mielipiteessa esitettiin, ettd voimassa olevaan
asemakaavaan ei ole tarvetta tehda muutoksia. Caruna Espoo Oy totesi
lausunnossaan kaavan vaikutusten olevan vahaisia ja Espoo
kaupunginmuseo katsoi kannanotossaan, ettei Traskandanpuiston
vieressa olevan tontin rakennustehokkuutta tulisi nostaa.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutos koskee korttelin 63035 tonttia 3, jonka
kayttétarkoitusmerkinta sailyy erillispientalojen korttelialueena, joka on
kulttuurihistoriallisesti ja luonnonarvoiltaan tarkea alue (AO/s). Tontin
rakennusoikeutta nostetaan 550 k-m?:sta 640 k-mZ:iin, joka vastaa
laskennallisesti tehokkuutta €=0,16. Tontilla on kaksi rakennusalaa, joista
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Liitteet

lantisemmalle sallitaan yksi asuinrakennus ja osoitetaan rakennusoikeutta
200 k-m?. ltaisemmalle rakennusalalle sallitaan aiemman kahden
asuinrakennuksen sijaan kolme asuinrakennusta ja rakennusoikeutta
osoitetaan 440 k-m?. Rakennusoikeuden ja asuinrakennusten maaran
muutos koskee vain tontin itdisempaa rakennusalaa. Kyseisen
rakennusalan koko pienenee hivenen.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 4 006 m?2.

Kokonaiskerrosala on 640 k-m?, joka vastaa laskennallisesti tehokkuutta
e=0,16.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 90 k-m?.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 28.6.2021 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- Ymparistésuojelun palvelualue, kannanottopyynt6

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt®
- Espoon kaupunginmuseo, kannanottopyynto

- Uudenmaan ELY, lausuntopyyntd

- Operaattorit (Elisa Oyj, Telia, DNA), lausuntopyynt6
- Caruna Oyj, lausuntopyyntd

- HSY, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

1 630412 Atorp mielipiteiden yhteenveto ja vastineet



Espoon kaupunki Pdytakirja 48/54

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 98 17.08.2022

2 630412 Atorp lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmét ja
vastineet

Oheismateriaali
- 630412 Atorp mielipiteet jattajien yhteystiedot

- 630412 Atorp asemakaava
- 630412 Atorp kaavaselostus
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996/00.03.00/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2022 § 99

§ 99
Kaupunkisuunnittelulautakunnan selvitys tarkastuslautakunnan vuoden
2021 arviointikertomuksessa esittamista havainnoista

Valmistelijat / lisatiedot:
Eronen Tiina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
merkitsee tiedoksi tarkastuslautakunnan vuoden 2021
arviointikertomuksen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Kaupunginvaltuusto paatti 16.5.2022 § 60 velvoittaa kaupunginhallitusta
pyytamaan lautakunnilta selvitykset ja kuvaukset toimenpiteista, joihin on
ryhdytty tai ryhdyttava arviointikertomuksessa esitettyjen epakohtien
korjaamiseksi seka toimittamaan ne kasiteltavaksi valtuustolle ja tiedoksi
tarkastuslautakunnalle osavuosikatsauksen kasittelyn yhteydessa.

Arviointikertomus tuodaan lautakuntaan vain tiedoksi, mikali
arviointikertomuksessa ei esitetd kaupunkisuunnittelukeskuksesta
havaintoja. Tarkastuslautakunnan vuoden 2021 arviointikertomuksessa ei
ole erityisesti kaupunkisuunnittelulautakuntaa tai
kaupunkisuunnittelukeskusta koskevia huomautuksia.

Arviointikertomus sisaltaa tarkastuslautakunnan vuoden 2021 arvioinnin
tulokset. Vuosittaiset arviointikertomukset 16ytyvat Espoon kaupungin
verkkosivuilta.
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Paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat paatdokset
ja kirjelmat seka valtuuston toivomukset:

Hallinto-oikeus 8.6.2022

Valtuusto hyvaksyi 25.1.2021 § 11 Miilukorpi Il -asemakaavan.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus sekd Suomen
luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry ja Espoon ymparistdyhdistys ry
valittivat Helsingin hallinto-oikeuteen vaatien paatdksen kumoamista.
Hallinto-oikeus kumosi elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
valituksen johdosta kaupunginvaltuuston paatéksen korttelin 72133
erillispientalojen korttelialueen (AO) osalta, jota koskee kaavamerkinta
"Alueen osa, jonka metsainen / luonnontilainen luonne maisemakuvassa
tulee sailyttaa. Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.” Hallinto-oikeus katsoi,
etta kun otetaan huomioon yleiskaavassa alueelle osoitettu maankaytto (V)
ja alueen luontoarvot, yleiskaava ei ole ollut riittavasti ohjeena
asemakaavaa talta osin laadittaessa.

Hallinto-oikeus totesi, ettd kaupunginvaltuuston paatds ei ole muilta kuin
edella yleiskaavan ohjausvaikutuksesta todetulta osin valituksissa
esitetyilla perusteilla lainvastainen ja valitukset on siten muutoin hylattava.

Ei lainvoimainen.
Hallinto-oikeus 21.6.2022

Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.8.2021 § 277 Kilonpuisto |IA asemakaavan
muutoksen. Paatdksesta jatettiin hallinto-oikeuteen yksi valitus, jossa
vaadittiin paatdéksen kumoamista.

Hallinto-oikeus hylkasi valituksen ja totesi muun ohella, ettd maankaytto- ja
rakennuslain 14 §:n 4 momentin mukaan rakennusjarjestyksessa olevia
maarayksia ei sovelleta, jos asemakaavassa on asiasta toisin maaratty.
Kaavahierarkian mukaisesti asemakaavaa muutettaessa on siten tullut
ottaa ohjeena huomioon voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava,
eikad rakennusjarjestyksen maarayksilla ole asemakaavaa muutettaessa
ollut oikeudellista merkitysta. Asemakaavamuutos on Iahtékohdiltaan
ohjeena olevan yleiskaavan mukainen. Asemakaava ei siten ole eika
voisikaan olla lainvastainen silla valituksessa esitetylla perusteella, ettd
sen maaraykset ja kaavan mahdollistama rakentaminen poikkeavat
kunnan rakennusjarjestyksessa esitetyista lahtékohdista, joita sovelletaan
rakennuslupavaiheessa silta osin kuin kaavassa ei ole toisin maaratty.
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Asemakaavamuutos ei nain ollen ole lainvastainen rakennusjarjestykseen
liittyvilla valitusperusteilla.

Hallinto-oikeus totesi, ettd kysymyksessa olevassa
asemakaavamuutoksessa rakennusalat on osoitettu noin 1 metrin
etaisyydelle korttelialueen pohjoisrajasta, jonka etaisyys valittajan tontin
rajasta on noin 7 metria. Valittajan tontilla olevat asuinkerrostalot sijaitsevat
noin 30 metrin etdisyydella tontin rajasta. Valittajan rakennusten etaisyys
kaavamuutosalueen rakennusalasta on siten noin 38 metria. Kun otetaan
huomioon, etta rakennusten korkeuteen perustuvaa etaisyytta sovelletaan
ainoastaan, mikali asemakaavasta ei muuta johdu, rakennusten
etaisyydesta valittajan tontin rajasta todettu 8 metrin vahimmaisetaisyys
seka se seikka, etta valokulmaa koskevaa maaraysta sovelletaan
ainoastaan pientalojen kohdalla, asemakaavamuutos ei ole lainvastainen
edella esitetyillda rakennusalojen sijoittelua koskevilla perusteilla.

Hallinto-oikeus totesi, etta kaavamuutoksella osoitettu tonttitehokkuus on
Kilon aseman alueen muiden kiinteistdjen tonttitehokkuuksiin nahden
keskimaaraista tasoa. Kaavoitukselle on muutoinkin luonteenomaista, etta
kaavassa osoitettava rakennusoikeus vaihtelee paitsi olosuhteiden myos
maankaytollisten tarpeiden ja tavoitteiden myéta eikd maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun periaate siten edellyta, ettd kaavoituksessa eri
alueiden maanomistajille osoitetaan rakennusoikeutta samalla
tonttitehokkuudella. Kun otetaan huomioon, etta kaavamuutoksella
osoitettu tonttitehokkuus asettuu alueen tonttitehokkuuden vaihteluvalille
seka kaavaratkaisun tavoitteet edistdd kaupungin tdydennysrakentamista
ja asuntotuotantotavoitteiden toteuttamista, hallinto-oikeus katsoo, ettei
kaavamuutosta ole valituksessa esitetyilla perusteilla pidettava
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatteen vastaisena. Samasta
syysta kaavaratkaisu ei ole maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
periaatteen vastainen myoskaan yksinomaan silla perusteella, etta
kaavamuutosalueen rakennusoikeus kaavamuutoksella lisaantyy.
Myo6skaan se seikka, ettad nyt osoitettu rakentaminen saattaa osaltaan
vaikuttaa siihen, miten valittajan viittaama mahdollinen lisarakennusoikeus
olisi valittajan tontille sijoitettavissa, ei tee kaavamuutoksesta
yhdenvertaisen kohtelun vastaista, koska lisarakennusoikeus voidaan
tarvittaessa osoittaa esimerkiksi jo olevien rakennusten yhteyteen.

Hallinto-oikeus totesi lisdksi, ettd kun otetaan huomioon kaytettavissa
olevista selvityksesta ilmenevat varjostusvaikutukset seka se, etta
jonkinasteista varjostusta ei tiivistyvalla kaupunkialueella edes
Iahtokohtaisesti voida pitdd maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n 3
momentissa tarkoitettuna elinymparistén laadun merkityksellisend
heikkenemisena, kaavamuutos ei ole lainvastainen varjostukseen liittyvilla
valitusperusteilla.

Lainvoimainen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 100 17.08.2022

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 220
Espoon yleiskaavojen ajantasaisuuden tarkistaminen
Kaupunginhallitus

1

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta aloittamaan Espoon yleiskaavojen
ajantasaisuuden tarkistamisen ja valmistelemaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle
tavoitteet eri ikdisten yleiskaavojen yhdistamiseksi kokonaisyleiskaavaksi,

2

tydssa tulee hyddyntaa tuoreita hyvaksyttyja osayleiskaavoja, jolloin
kokonaisyleiskaavan koonti voidaan tehda ripealla aikataululla.
Yleiskaavojen yhdistdminen suoritetaan avaamatta tuoreiden

hyvaksyttyjen voimaan tulleiden tai yleiskaavatyon aikana voimaan tulevien
osayleiskaavojen kaavamaarayksia ja muuttamatta naita kaavoja Pohjois-
ja Keski-Espoon osayleiskaavassa kaytettyyn pikselimuotoon.

3

Espoo-tarinaan kirjatut tavoitteet kestavasta kasvusta ja siina kuvatut
kaupungin kehittdmisen periaatteet taloudellisesta, ekologisesta,
sosiaalisesta ja kulttuurisesta kestavyydesta tulee nakya
kokonaisyleiskaavalle valmisteltavissa tavoitteissa,

4
tavoitteita laaditaan lahtdkohdista, etta laadittava kokonaisyleiskaava ei
korvaa uusimpia ajantasaisia voimassa olevia tai sitd ennen voimaan
tulevia osayleiskaavoja, ja naiden osalta asemakaavaty6ta viedaan
samanaikaisesti eteenpain. Kaupunginhallituksen on mahdollista tehda
paatds yleiskaavan tavoitteista vuoden vaihteessa 2022 - 2023.

5

tavoitteiden asettamisen pohjaksi laaditaan tarvittavat selvitykset ja
analysoidaan kaupunkiin tulo- ja lahtdmuuton syitd seka selvitetdan
asukkaiden nakemyksia toivotusta asuinymparistosta.

6

kaavoituksen pohjaksi tehdaan ratkaisu venesatamista, veneiden
talvisailytyksesta seka yhteistydssa Kirkkonummen kanssa ratkaisu
l&ntisesta junavarikosta. Mahdollinen Espoo-Salo-oikoradan asemavaraus,
joka Pohjois- ja Keski-Espoon osayleiskaavan valmistelussa osoitettiin
Myntinmakeen, kasitellaan osana yleiskaavaa.

7
suunnittelun yhteydessa valmistellaan Keskuspuiston laajentamista
kaupunginhallituksen ja valtuuston aiempien linjausten mukaisesti.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 100 17.08.2022

Valtuusto 13.6.2022 § 86

Hannusranta, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen alue 441416, 31.
kaupunginosa Kaitaa: Valtuusto toivoo, ettd asemakaavavalmistelun
yhteydessa laaditun Hannusjarven hoito- ja kayttdsuunnitelman
toimeenpanosta raportoidaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Merkitsi tiedoksi annetut paatokset ja kirjelmat seka valtuuston
toivomukset.

Oheismateriaali
Hallinto-oikeuden paatds Miilukorpi Il asemakaavan muutos
Hallinto-oikeuden paatds Kilonpuisto IA asemakaavan muutos
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 92, § 93, § 94, § 95, § 96, § 97, § 98, § 99, § 100

Muutoksenhakukielto

Edelld mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



