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1.1.

1.2.

Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Karvasmaen kaupunginosassa Turuntien eteldpuolella.
Kaava-alue koostuu Jorvin sairaala-alueesta.

Maen paalle rakennetut Jorvin sairaalarakennukset erottuvat ympardivasta maaseu-
tumaisemasta, jonka kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus muodostuu alavien
viljeltyjen peltojen, metsaisten rinteiden seka vanhojen rakennusten ja pihapiirien
maisemasta.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus ortokuvapohjalla.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Jorvin sairaalan laajentaminen ja perus-
parantaminen. Kaava-alue kasittaa Jorvin sairaala-alueen lahiymparistdineen rajau-
tuen ympardoiviin katu- ja virkistysalueisiin.

Sairaala-alueen rakennusoikeus kasvaa 26 000 k-m?Z.
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1.3.

Suunnittelun vaiheet

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyméa on hakenut asemakaavan
muutosta 27.9.2019.

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
24.2.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 9.3.—7.4.2020.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
31.3.2021.

Ehdotus oli nahtavilla 19.4.—18.5.2021. Yleisotilaisuus jarjestettiin 4.5.2021.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen kaupunginhallitukselle asema-
kaavan muutokseksi 10.11.2021.

Lahtokohdat

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on annettu 14.
joulukuuta 2017 korvaten aiemmat valtioneuvoston paatdkset valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista 30.11.2000 seka 13.11.2008.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden alakohdat ovat:
¢ Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas likennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatoksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatokselldan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.
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24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
lattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvid merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi.
Uusimaa kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikoi-
den koon alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.

Maakuntakaavassa Jorvin alue on osoitettu taajamatoimintojen kehittdmisvyohyk-
keelle. Alueen laheisyyteen sijoittuu kaupan alue (Lommila) seka valtakunnallisesti
merkittdva kaksiajoratainen tie (E18) ja maakunnallisesti merkittavia teitd (Turun-
vayla, kantatiet 50 ja 110). Jorvin alueen pohjois- ja lansipuolelle on osoitettu viheryh
teystarve seka Espoonjokilaakson ja Suuren rantatien valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti merkittavat kulttuuriymparistdt. Espoonjokilaakson maisema-alueen kulttuu-
riymparistd sivuaa aluetta luoteispuolelta.
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Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta, johon alueen likimaarainen sijainti on
merkitty (punaisten pisteiden muodostama ympyra).

Yleiskaava

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |
Kaava-alue kasittaa paaosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava sai lain-
voiman vuonna 1997.
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Espoon pohjoisosien yleiskaavassa, osa | Jorvi on julkisten palveluiden ja hallinnon
aluetta. Laheisyydessa on virkistysalueita, maa- ja metsatalousvaltaisia alueita seka
pientalovaltaisia asuntoalueita.

Sairaala-alueen valiton ymparistd on kauttaaltaan merkitty kulttuurihistoriallisesti mer-
kittdvaksi ymparistoksi.

Ote Espoon pohjoisosien yleiskaavasta, osa |, johon alueen likimaarainen sijainti on merkitty (punaisten
pisteiden muodostama ympyra).

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava
Alueella on vireilla yleiskaavan uudistus nimelld Espoon pohjois- ja keskiosien yleis-
kaava.
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2.1.5.

21.7.

2.1.8.

Asemakaava

Alueella voimassa oleva asemakaava on Jorvi-Glims, alue 630203, joka on hyvak-
sytty valtuustossa 10.9.2012.

Jorvin sairaala-alue on kokonaisuudessaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palve-
levien rakennusten korttelialuetta, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 170 000 k-m2.

Sairaalan korttelialue rajautuu pohjoisessa, lannessa ja eteldassa katualueisiin. Itapuo-
lella on lahivirkistysaluetta sekd asuinkorttelialueet. Lansipuolella on museorakennus-
ten korttelialue.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu erillinen tonttijako.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Suunnittelualue sijoittuu Kauniaisten kaupungin rajan laheisyyteen. Kauniaisissa on
suunnitteilla mm. toisen jadhallin rakentaminen Vanhan Turuntien varren virkistysalu-
eelle.
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Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Alueen nykytila muodostuu paaasiassa eri vuosikymmenten aikana toteutettujen sai-
raalarakennusten kokonaisuudesta seka sairaalan likennettd palvelemaan rakenne-
tusta infrastruktuurista.

Maen paalle rakennetut Jorvin sairaalarakennukset erottuvat nakyvasti ymparoivasta
maaseutumaisemasta, jonka kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus muodostuu
alavien viljeltyjen peltojen, metsaisten rinteiden seka vanhojen rakennusten ja pihapii-
rien maisemasta. Glimsin tila talomuseoineen on sairaala-alueen vieressa. Tunnettu
Bembdlen kyla on noin puolen kilometrin paassa sairaalalta luoteeseen. Alueen ym-
paristdsta tunnetaan myds runsaasti muinaisjaanndksia merkkeina varhaisesta asu-
tushistoriasta.

Maanomistus

Jorvin sairaala-alue on paaosin HUS-kuntayhtyman omistuksessa. Alueella sijaitse-
vien Keinumaen koulun sekd Espoon sairaalan tontit seka sairaalakampusta ympa-
roivat katualueet ovat Espoon kaupungin omistuksessa.

Rakennettu ymparisto
Maankaytto

Jorvin ja sen lahiympariston maankayttd jakautuu karkeasti kolmeen kayttotarkoituk-
seen: sairaalatoimintoihin, asutukseen seka maa- ja metsatalouteen. Naista laajim-
man alueen muodostaa viljelty Glimsinjokilaakso. Suunnittelualuetta sivuaa pohjois-
puolelta Turuntie, jonka varteen on keskittynyt asutusta niin Bembdlen kylaan kuin
myo6s suunnittelualueen itapuolelle. Karvasmaentien varrella on joitakin asuinraken-
nuksia, joiden lisdksi asuintoimintoja on merkittavasti alueen kaakkoispuolella Kau-
niaisissa. Nykyaan merkittavin ja nakyvin maankayttomuoto alueella on sairaalatoi-
minta (Jorvin sairaala ja Espoon sairaala). Sairaala-alueella toimii my6s koulu seka
paivakoti. Sairaala-alueen ymparilla etelasta lanteen ja pohjoiseen ulottuvalla vydhyk-
keelld maankayttd painottuu viljelyyn. Sairaala-alueen lansipuolella toimii Glimsin ta-
lomuseo.
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Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on jonkin verran vakituisesti asuvaa vaestdéa Jorvin sairaalan
omalla asuinalueella, Jorvin sairaalan itapuolella. Heti sairaala-alueen naapurustossa
on pientaloasutusta seka Espoon ettd Kauniaisten kaupunkien alueilla.

Suunnittelualueella toimii Jorvin sairaala, joka on osa Helsingin seudun yliopistollista
keskussairaalaa ja kuuluu Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiriin. Jorvin sairaa-
lan lisaksi alueella toimii Espoon sairaala. Sairaala-alueella toimii yksityinen Jorvin
paivakoti sekd Espoon kaupungin Keinumaen koulu. Sairaala-alue on merkittava tyo-
paikkakeskittyma. Sairaala-alueen vahiin kaupallisiin palveluihin kuuluu kahviotoi-
minta.

Sairaala-alueen naapurina Karvasmaentien lansipuolella toimii Espoon kaupungin-
museon Glimsin talomuseo, joka muodostaa yhdessa Ersin kanssa talousrakennuksi-
neen erittdin hyvin sailyneen historiallisen kylakokonaisuuden.

Yhdyskuntarakenne

Jorvin alue erottuu mittakaavallisesti ja toiminnallisesti ymparoéivasta yhdyskuntara-
kenteesta. Ymparistd painottuu viljeltyyn maisemaan ja hajanaiseen asutukseen,
jossa tarkeimpia asuinkeskittymia on Bembolen kylan lisaksi suunnittelualueen kaak-
kois- ja koillispuolella. Lommilassa, suunnittelualueesta lanteen pain, on Keha lll:n ja
Turunvaylan liittyman laheisyydessad myos huomattavasti kaupan toimintoja ja niita
palvelevia rakennuksia. Alueen yhdyskuntarakenne on tiivistymassa erityisesti Lom-
milan ymparistdéssa. Myds muut Turuntien varren alueet kehittyvat ja tiivistyvat. Jorvin
sairaala-alueen sijainti Turuntien varrella on Espoon aluetta ajatellen keskeinen ja
kulkuyhteydet sairaalalle hyvat.

Kaupunkikuva

Maisemallisesti Jorvin sairaala alkuperaisine torneineen on sovitettu korkean maen
paalle siten, etta vaaleat rakennukset nakyvat kauas, mutta hallitusti. Pelkastaan Jor-
vin sairaalan maisemavaikutukset Kirkkojarven-Espoonjoen jokilaaksoon ovat vahai-
sia. Sairaala-alueen taydennysrakentaminen on lisdnnyt rakentamisen nakyvyytta
maisemaan mm. Espoon sairaalan osalta. Kaupunkikuvallisesti keskeinen muutos
rakentamisessa on taloteknisista ratkaisuista johtuva sairaalarakennusten kerroskor-
keuden merkittava kasvu, minka seurauksena uudet rakennukset ovat yha suurem-

pia.

Nykytilanteessa alueelle leimallinen piirre onkin sairaalarakennusten suuri mittakaava
ja kaupunkikuvallisesti dominoiva asema maisemassa. Samalla sairaala-alueen ra-
kentaminen on lahiympariston kannalta kaupunkikuvallisesti sulkeutunutta ja kaupun-
kitilan muodostuminen I6yhaa. Espoon sairaalan rakentaminen on entisestaan lisan-
nyt sairaala-alueen nakyvyyttad maisemassa. Rakennusten nakyvyyteen ja rooliin mai-
semassa vaikuttavat voimakkaasti myos vuodenajat. Loppukevaasta alku syksyyn
puiden lehvastot peittavat ndkymia ja rakennusten asema maisemassa on
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vahaisempi. Turuntien suuntaan sairaala-alue muodostaa muurimaisen vaikutelman.
Kaupunkikuvan kehittymisen kannalta erityisen tarkea alue on Karvasmaentien varsi
seka saapuminen sairaala-alueelle Karvasmaentielta. Sairaala-alueen nykytilaa ja
tiedossa olevaa lahitulevaisuutta kuvastaa muutos ja jatkuva rakentaminen, Jorvin
alueella on rakennettu paljon 2010-luvulla ja seka korjaus- ettad uudisrakentamista on
suunnitteilla vuosiksi eteenpain.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee vilkkaasti liikenndityjen ja valtakunnallisesti merkittavien vay-
lien l&heisyydessa. Kaava-alue rajautuu pohjoispuolelta 1+1-kaistaiseen Turuntiehen,
jonka luokitus liikkenteen tavoiteverkossa on paakatu. Alueen lansi- ja etelapuolella
kulkee Karvasmaentie, joka on 1+1-kaistainen paikallinen kokoojakatu yhdistden
pohjoisessa Turuntien ja kaakossa Kauniaisten rajan. Karvasmaentie jatkuu Kauni-
aisten rajalta eteenpain Bembdlentiena.

Suunnittelualuetta ympardivan liikenneverkon nyky- ja ennustelikennemaarat naky-
vat alla olevassa kuvassa. Ylempi lukuarvo kuvaa nykytilanteen (v. 2019) keskimaa-
raista arkivuorokausilikennemaaraa (KAVL). Alempi lukuarvo on ennusteliikenne-
maara vuodelle 2050. Ennuste on tehty Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
ehdotusta varten ja sita on korjattu nykytilanteen ennusteen ja liikennelaskentojen
vertailujen pohjalta.
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Kuva. Nyky- ja ennustelikennemaarat (KAVL) suunnittelualueen ymparistossa.
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Suurin osa suunnittelualueen liilkenteesta saapuu alueen luoteisosassa sijaitsevan
Turuntien ja Karvasmaentien yhdistavan kiertoliittyman kautta. Karvasmaentielle noin
100 m kiertoliittymasta on rakennettu ajoyhteys maan alle, joka johtaa Espoon sairaa-
lan alaiseen pysakdintilaitokseen. Toinen reitti laitokseen on Karvasmaentien ja Jor-
vin paakulkuyhteyden yhdistava kiertoliittyma, josta on myds paasy muualle Jorvin
alueelle. Osa liikenteestad saapuu myds seka alueen pohjoisosan Turuntien littyman
kautta etta eteldosan Karvasmaentien liittyman kautta. Nama yhteydet ovat paaosin
henkildkunnan ja huoltoliikenteen kayttamia. Karvasmaentien eteldista liittymaa kayt-
tavat myos suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva Keinumaen koulu ja Jorvin pai-
vakoti.
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Kuva. Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.
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Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualuetta ymparoivalla likenneverkolla on melko kattavat jalankulku- ja py6-
raily-yhteydet. Aluetta pohjoisesta rajaavan Turuntien varressa yhdistetty jalankulku-
ja pyoratie kulkee Jorvin kohdalla pohjoispuolta ja on pyoérailyn tavoiteverkossa pyo-

railyn seutureitti. Karvasmaentien varren jalankulku- ja pyoratie kulkee Karvasmaen-
tien itd/pohjoispuolta rajautuen suunnittelualueen ja Karvasmaentien valiin.

Jorvin sairaala-alueen paasisaankaynti sijaitsee alueen keskella ja kulku sinne on jar-
jestetty padasiallisesti Karvasmaentielta. Paivystyksen sisdankaynti on Turuntien

puolella, joten luontevin reitti sinne on Turuntielta.
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Kuva. Suunnittelualueen sijainti kavelyn ja pyorailyn tavoiteverkossa.
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Sairaala-alueen pyorapysakadinti on hajautettu eri puolelle aluetta. Pyoratelineet ovat
paaasiassa runkolukittavia ja osa telineistd on katoksellisia tai katoksen alla. Kuva
alueen pydrapysakdinnista on alla.

06

Polkupydrdpysdkdinnit ja Karvasmdentis
polkupydrien lukum3ira

(HUS, 2021)

Kuva. Nykyiset py6rapysakointipaikat ja pyorapaikkojen lukumaara (HUS, 2021)
Sisainen liikenne ja pysakointi

Suunnittelualueelle saapuva ajoneuvoliikenne kulkee paaasiallisesti Karvasmaen-
tieltd pysakointilaitokseen johtavan rampin tai Karvasmaentien kiertoliittyman kautta.
Molemmat reitit johtavat Espoon sairaalan alla olevaan pysakdintilaitokseen. Alueelle
on mahdollista saapua myos pohjoisesta Turuntien liittymasta, josta on suorin yhteys
alueen koillisosassa sijaitsevalle henkildkunnalle tarkoitettuun pysakaointilaitokseen.
Tata yhteytta kayttavat henkildkunnan lisaksi myds huoltoliikenne ja paivystykseen
tulevat asiakkaat. Etelaista Karvasmaentien liittymaa kayttavat esimerkiksi Keinu-
maen kouluun ja Jorvin paivakotiin suuntautuva likenne. Kaava-alueeseen kuuluvan
asuinkorttelin ajoyhteys on jarjestetty Vanha Turuntielta. Asuinalueen liikenteelliset
toiminnot ovat erilldan sairaala-alueen toiminnoista.

Alueella on runsaasti pysakdintipaikkoja. Suurin osa pysakadinnista on jarjestetty py-
sakointilaitoksiin Espoon sairaalan alle seka alueen koillisosaan, joka on tarkoitettu
ainoastaan henkildkunnan pysakointiin. Espoon sairaalan pysakoéintihallissa noin 1
000 pysakaéintipaikkaa, joista HUS:n kaytdssa 650 autopaikkaa. Naista 400 kpl on
henkilokunnalle ja 250 kpl asiakkaille. Koillisosan henkildkunnalle tarkoitetussa pysa-
kointilaitoksessa on 530 autopaikkaa. Pysakointilaitosten lisaksi alueella on 86 ulkona
sijaitsevaa autopaikkaa, jotka sijaitsevat tasaisesti ympari sairaala-aluetta.
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Saattoliikenteen pysakaointi on mahdollista kaikkien sairaala-alueen sisdankayntien
laheisyydessa. Paasisaankaynnin edustan rampilla pysakainti on kuitenkin kielletty.
Esteettomat autopaikat sijaitsevat nykyisellaan paivystyksen, endoskopian, aityispoli-
klinikan, lastenosastojen ja diabetespoliklinikan sisdankayntien laheisyydessa. Li-
saksi Espoon sairaalan pysakdintihallin jokaisessa kerroksessa on esteettomia auto-
paikkoja.

Lahimmat yleisen pysakoinnin paikat ovat Karvasmaentiella alueen etelapuolella
(6 ap) seka Glimsintielld alueen lansipuolella (25 ap).

Ny
74

KAUNIAINEN

0 250 500 m
Yleinen pysaksinti: e ——
B Nykyinen
Suunniteltu
[ Kaava-alue

Kuva: Yleinen pysakainti kaava-alueen laheisyydessa.
Joukkoliikenne

Suunnittelualueen joukkoliikennetarjonta tukeutuu sairaala-alueen sisalla olevaan
paatepysakkiin ja tasauspaikkaan (Jorvin sairaala) seka valittbmasti alueen pohjois-
puolella Turuntien varren pysakkipariin (Jorvi). Jorvin sairaalan pysakki
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suunnittelualueen sisalla on tarked paate- ja tasauspysakki, jonka toimintaedellytyk-
set halutaan turvata myos jatkossa.

Jorvin sairaalan paatepysakkia ja Jorvin pysakkiparia liikenndi talla hetkella 8 linjaa,
jotka liikennoivat Jorvista kaytdnndssa kaikkien Espoon kaupunkikeskuksien lisaksi
Helsingissa Kamppiin ja Elielinaukiolle seka Vantaalla Vantaankoskelle. Pysékit ja
niilla liilkenndivat vuorot nakyvat alla olevassa kuvassa.

Jorvi

a,
5’”‘7%(,
e

JORVI
EG301 Turuntie

[®) 200 Espoon keskus

[®] 549  Joni
=) s65 Espoontori

JORVIN SAIRAALA
EB310 Jorvin sairaala

[®) "8N  Kamppi

=) 227 Leppavaaraas.
=) 531 Tiistila

[®) 542 Soukka

[®) 549 Tapiola (M)

Kuva. Joukkoliikenteen pysakit (Jorvin sairaala ja Jorvi), seka niilla likenndivat linjat (HSL 2021).
Joukkoliikenteen toimintaedellytyksista ja sen toiminnan turvaamisesta ja huomioimi-
sesta myos tulevaisuudessa on keskusteltu Helsingin seudun liikenteen (HSL)
kanssa kaavamuutoksen alkuvaiheessa. Tasta on kerrottu tarkemmin kaavaselostuk-
sen kohdassa 4.3.2.

Liikenneturvallisuus

Suunnittelualuetta ymparoivalla likenneverkolla on sattunut viimeisen 10 vuoden ai-
kana (2010 — 2020) 40 liikenneonnettomuutta. Onnettomuustiedot on keratty Destian
iLiitu-ohjelmasta seka poliisin (26 kpl) etta pelastuslaitoksen (15 kpl) kirjaamina. Yksi
onnettomuustieto oli sama molempien viranomaisten kirjauksissa.

Karvasmaentien liikennejarjestelyja parannettiin vuonna vuosien 2015-2016 valilla
muun muassa toteuttamalla kiertoliittymat Turuntien ja Karvasmaentien liittymaan
seka Karvasmaentien, Glimsintien ja Jorvin paaliittyman liittymakohtaan. Turuntieta
Jorvin pohjoisliittyman kohdalta on paranneltu seka tydmaa-aikaisena liittymana etta
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lopullisena liittymana. Suurin liikkenneturvallisuutta lisdava parannus Turuntien ja Jor-
vin pohjoisliittyman kohdalla oli vuosien 2013 — 2015 valisena aikana liittymaan toteu-
tetut kdantymiskaistat seka Jorvin tontille ettéd vastapaiselle valiaikaiselle pysakainti-
alueelle.

Jorvin ymparistdssa viimeisen 10 vuoden aikana sattuneesta 40 liikenneonnettomuu-
desta 30 sattui ennen ylla mainittuja Turuntien ja Jorvin pohjoisliittyman lisattyja
kaantymiskaistoja ja Karvasmaentien kiertoliittymia. Parannustoimenpiteiden jalkeen,
vuosien 2016 — 2020 valisena aikana sattuneista 10 onnettomuudesta 4 kpl on sattu-
nut Jorvin sairaala-alueen sisalla, 5 kpl Turuntiella ja 1 kpl Karvasmaentiella.

Liikenneonnettomuuksien suuren vahenemisen perusteella kdantymiskaistojen lisaa-
minen Turuntielle ja kiertoliittyman rakentaminen Turuntien ja Karvasmaentien liitty-
maan ovat parantaneet alueen liikenneturvallisuutta merkittavasti.

Palvelut

Varsinaisten sairaalatoimintojen liséksi alueella toimii joitakin palveluita kuten kahvio
ja kukkakioski. Lisdksi alueella toimii paivakoti ja koulu. Sairaala-alueella on useiden
joukkoliikennelinjojen paatepysakki, mihin littyen Espoon sairaalaan on rakennettu
kuljettajien tarpeisiin taukotilat.

Sairaala-alueen naapurustossa toimii taksitolppa, Glimsin talomuseo ja kahvila. La-
hella Turuntien varrella, Bembdlen kylassa on mm. ruotsinkielinen koulu seka kah-
vila- ja ravintolapalveluita ja polttoainemyyntia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan. Suunnittelualueella on joita-
kin vesihuollon ja kaukolammon runkolinjoja, joiden siirtamista rakentamisen tielta
joudutaan tarvittaessa arvioimaan siten, etta vesi- tai lampéhuolto eivat katkea. Hule-
vesien johtaminen ja siihen tarvittavien jarjestelmien toteutus on otettava huomioon
alueen rakentamisessa.

Erityistoiminnat

Mainittavia erityistoimintoja alueella ovat Espoon sairaala, Jorvin sairaala seka sai-
raala-alueella toimiva sairaalatoimintoihin liittyva helikopterikentta.

Luonnonolosuhteet

Ympariston maastonmuodot vaihtelevat jyrkista ja kallioisista rinteista tasaisiin laak-
somaisiin savialueisiin. Maapera suunnittelualueella on pdaosin moreenia, joka on
suurelta osin ohuen savi- ja silttikerroksen peittamaa. Makien lailla on myds avokalli-
oisia alueita.



2.2.5.

2.2.6.

19 (38)

ESPOO
ESBO

Maisemarakenteellisesti suunnittelualue sijaitsee laajan Kirkkojarven-Espoonjoen pel-
toalueen koilliskulmassa. Suunnittelualue ymparistdineen on kulttuurivaikutteista
luonnonymparistdd. Asemakaavamuutoksen yhteydessa muutosalueesta on laadittu
luontolausunto (Luontotieto Keiron, 2020). Varsinaisella muutosalueella jonne uutta
rakentamista on esitetty, ei ole erityisiad luontoarvoja. Alueen kasvillisuus koostuu
paaosin nurmesta ja niitysta. Kaava-alueella sijaitsee rakennettua viherymparistda
sairaan piha-alueilla. Luonnontilaisempaa kasvillisuutta, Iahinnd metsaa, kasvaa alu-
een itdosissa. Kaava-alueen itdreunaa pitkin kulkee liito-oravien pohjois-eteldsuuntai-
nen yhteys. Lahimmat lito-oravahavainnot sijaitsevat Kauniaisten puolella, Kaunialan
sairaalan luoteispuolella. Aivan kaava-alueen lansipuolelle, Karvasmaentien ja Glim-
sintien risteyksen kupeeseen jaa Glimsin talomuseon arvokkaat niityt.

Suurin osa alueesta on tiiviisti rakennettua sairaalaymparistéa ja koostuu laajoista
vettd 1apaisemattdmista pinnoista. Alueella syntyy paljon hulevesia, jotka ohjataan
paaosin viivyttamatta alueen hulevesiviemareihin.

Suojelukohteet

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on tehty esihistoriallisia 16ytdja. Sairaala-alueen
naapurustossa on tiedossa Karvasbackan keskiaikaisen kylan tontti.

Pohjoispuolella suunnittelualuetta, Turuntien takana, on Glimsan luonnonsuojelualue.
Etelassa, Kauniaisten kaupungin puolella, on Kasavuoren luonnonsuojelualue. Kar-
vasmaentien lansipuolella on Glimsin talomuseo.

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle kantautuu nykytilanteessa Turuntien ja Karvasmaentien liikenne-
melua, joka on voimassa olevan asemakaavan kaavamaarayksissa otettu huomioon.
Taman asemakaavamuutoksen yhteydessa on teetetty meluselvitys (A-insinoorit
2021), jonka perusteella kaavaan on paivitetty nykyisia melumaarayksia tarvittavilta
osin, seka otettu alueen tdydennysrakentaminen huomioon.



20 (38)

ESPOO
ESBO
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3.2.
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Kuva. Liikenteesta johtuva melun levidminen nykytilanteessa suunnittelualueen ymparistéssa paiva- ja
ybaikaan. (Paakaupunkiseudun meludirektiivin mukainen meluselvitys 2017)

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Seudulliset tavoitteet liittyvat alueen sairaaloiden toimintaan, joihin liittyen Helsingin ja
Uudenmaan sairaanhoitopiirin tavoitteena on, ettd suunnittelussa huomioidaan sai-
raalatoiminnan jatkuminen, kehittyminen, palvelutason parantuminen ja mahdollinen
laajentuminen tulevaisuudessa.

Espoon kaupungin tavoitteena on suunnitella sairaala-alueen tdydennysrakentamista
yhteistydssa Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman kanssa seka
varmistaa alueen saavutettavuus, toiminnallisuus ja kaupunkikuvallinen laatu.

Tavoitteena on lisaksi turvata joukkoliikenteen nykyiset toimintaedellytykset alueella.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Sairaala-alueelle on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia toimintoja,
joiden maaraa ja laajuutta pyritaan lisdamaan. Jorvin sairaalan uusi osastorakennus
sekd muut HUS:n suunnitelmat Jorvin perusparantamiseksi ja tilojen laajentamiseksi
edellyttavat n. 25 000 kerrosneliometrin lisdysta asemakaavan osoittamaan raken-
nusoikeuteen.

Asemakaavan muutoksella tavoitellaan Espoon ja l&hiseudun terveydenhuollossa
keskeisen alueen kehittdmista seka sairaala-alueen palveluiden lisdamista. Asema-
kaavan muutoksella tavoitellaan kaupunkikuvan eheytymista ja ympariston laadun
kohentumista sairaala-alueella ja 1ahiymparistdssa. Rakentamisen kielteiset vaikutuk-
set maisemaan pyritdan minimoimaan.
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Osallisten tavoitteet

Valmisteluaineistosta jatetyssa mielipiteessa esitettyja tavoitteita ovat:

e Glimsin talomuseon ja kulttuurihistoriallisesti merkittavan alueen arvon huomi-
ointi

¢ Rakennusten suunnittelu siten, ettd ne sulautuvat maisemaan

e Uusien rakennusten korkeuden rajoittaminen

¢ Maisemointi puita ja pensaita istuttamalla.

e Liikennemelun vahentaminen

e Maarakentamisen ja louhinnan suunnittelu siten, ettd vaikutukset Iahialueen
kaivoihin saadaan minimoitua

e Maanalaisten pysakdintitilojen ilmanvaihtojarjestelmien sijoittaminen kauas
asuinrakennuksista

Valmisteluaineistosta jatetyissa lausunnoissa ja kannanotoissa esitettyja tavoitteita
ovat:
e Kasvavan sahkdnkaytdén huomiointi uusien maakaapelointien ja muuntajien
osalta (Caruna Espoo Oy)
o Kulttuuriympariston huomiointi jatkosuunnitteluvaihtoehdon valinnassa (Es-
poon kaupunginmuseo)
¢ Maisemavaikutusten tutkiminen (Espoon kaupunginmuseo)
e Jorvin eli Espoon ensimmaisen modernin sairaalan rakennushistorian selvitta-
minen (Espoon kaupunginmuseo)

Asemakaavan kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Jorvin sairaalan uuden osastorakennuk-
sen toteuttaminen seka HUS:n sairaalatoimintojen laajentaminen sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueella. Lisaksi alueen liikennetta ja
pysakaintia jarjestellaan uudelleen ja sairaalatilojen saavutettavuutta parannetaan.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 19,04 ha.
Kokonaiskerrosala on 196 000 k-m?2.

Rakentamisen tehokkuutta eli kerrosalan suhdetta alueen laajuuteen kuvaava tehok-
kuusluku on e = 1,03.

Asemakaavan myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 26 000 k-m?2.
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Kaavan mukainen rakennettu ymparisto
Maankaytto
Korttelialueet

Kaava-alue on koko laajuudeltaan osoitettu merkinnalla YS — Sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

YS-alueelle on osoitettu kokonaisuudessaan rakennusoikeutta 196 000 k-m? koos-
tuen Jorvin sairaalan (150 000 k-m?), Espoon sairaalan (30 000 k-m?), Jorvin asunto-
alueen (12 000 k-m?), Keinumaen koulun (2 000 k-m?) seké paivakodin (2000 k-m?)
osuuksista. Asuntorakentaminen, paivakoti ja koulu on osoitettu omille rakennusaloil-
leen erotuksena alueen paakayttétarkoituksesta. Espoon sairaala on osoitettu omalle
rakennusalalleen sairaalan sijaitessa omalla tontillaan.

Jorvin alue on kokonaisuutena sairaalakampus, jonka osia asunto-alue ja muut va-
haisemmat osat ovat. Korttelialueen pinta-alasta ja etenkin rakennusoikeudesta suu-
rin osa on osoitettu sairaalan toiminnoille, mutta myés HUS:n omistamat asunnot,
koulu ja jossain maarin paivakoti liittyvat sairaalakampuksen toimintaan.

Rakentamisen korkeutta on rajoitettu sairaalarakennusten osalta merkinnalla Raken-
nuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema. Asuntoalueen, paivakodin ja kou-
lun rakennusten korkeus on rajoitettu kerrosluvulla Il.

Alueella on sallittu laajalti maanalaisten tilojen rakentaminen, mika mahdollistaa tar-
vittavien pysakointi-, huolto-, varasto- ja kulkutilojen ym. toteutuksen maanpinnan ala-
puolelle.

Ulkoilupihat on osoitettu merkinnéilla up — Sijainniltaan ja laajuudeltaan ohjeellinen
alueen osa, joka tulee rakentaa puistomaiseksi ulkoilupihaksi. Piha-alueen soveltumi-
seen sairaalan potilaiden ulkoiluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Ulkoilupihan
kulkureitteja voidaan hyddyntaa pelastusteiden suunnittelussa.

Sairaala-alueella toimiva linja-autopaatepysakkialue on varattu merkinnalla j| — Alu-
een 0sa, jolle varataan sijainniltaan ohjeellinen ja toimintaedellytyksiltaan seka liki-
maaraiselta laajuudeltaan sitova alue joukkoliikenteen toiminnalle. Rakennusten ja
rakennusosien alituskorkeuden tulee olla 4,2 metria ja mahdollistaa joukkoliikenneva-
lineiden ja pelastusajoneuvojen kulku.

Sairaala-alueella toimiva helikopterin laskeutumispaikka on merkitty kaavakartalle si-
jainniltaan ohjeelliseksi merkinnalla he.
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Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaava-alueen ulkopuoliseen liikenneverk-
koon. Turuntien, Karvasmaentien ja Vanha Turuntien ajoradat, liittymat ja muut katu-
alueella olevat toiminnot tulevat pysymaan nykyisellaan. Ainut pieni rakenteellinen
muutos koskee Karvasmaentien ja Jorvin eteldista liittymaa, jossa nykyista Jorvin
tonttiliittymaa jouduttaneen hieman laajentamaan ajoneuvoliikenteen toimivuuden ta-
kaamiseksi. Liitymakohtaan on tehty ajouratarkastelu, jossa liittyman pieni avartami-
nen todettiin tarpeelliseksi kahden kuorma-auton kohtaamistilanteessa. Asiasta on
keskusteltu Espoon kaupunkitekniikan kanssa, jonka mukaan liittyman parantaminen
katsottiin mahdolliseksi. Liittyman parantamistoimenpiteet sijoittuvat suurimmaksi
osaksi kaupungin omistamalle Karvasmaentien katualueelle.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyorailyn reitit tulevat jatkossakin pysymaan kattavina ja tarjoamaan
sujuvat yhteydet kaava-alueella ja sen ymparistdssa. Kaavamuutos ei vaikuta suun-
nittelualueen ulkopuoliseen liikenneverkkoon, joten Turuntien ja Karvasmaentien var-
ressa olevat jalankulku- ja pyoratiet sailyvat nykytilaisina. Kulku alueelle tulee jatkos-
sakin tapahtumaan Turuntien ja Karvasmaentien olemassa olevilta yhdistetyilta jalan-
kulku- ja pyorateilta.

Turuntien varressa oleva jalankulku- ja pyoratie sijaitsee Turuntien pohjoispuolella,
joten jalankulkijoiden ja pyorailijdiden taytyy ylittda Turuntie Jorvin alueelle paastak-
seen. Turuntien ja Jorvin pohjoisen littyman kohdalla on liikennevalo-ohjattu keski-
saarekkeellinen suojatieylitys, kun taas Karvasmaentien liittymassa ylitys tapahtuu
kiertoliittyman itdpuolelta keskisaarekkeellisena suojatieylityksena. Alueelle on mah-
dollista saapua myo6s Glimsintieta pitkin, joka on lannesta tultaessa myos suorin reitti
alueelle. Kauniaisista tulevan Bembdlentien varressa on yhdistetty jalankulku- ja pyo6-
ratie, kun taas alueen itapuolella olevalla Vanha Turuntiella jalankulku ja pyoraily ta-
pahtuu ajoradalla.

Alueen sisaiset jalankulun ja pyorailyn reitit tulevat myds pysymaan kutakuinkin ny-
kyisellaan pienia linjausmuutoksia lukuun ottamatta. Suurimmat muutokset suunnitte-
lualueen jalankulku- ja pyoOrareiteissa koskevat Jorvin sairaalan paasisaankaynnin
edustan uusimisesta johtuvia muutoksia, seka uuden osastorakennuksen ymparistoa.
Kummassakin paikassa vanhat jalankulun ja pyorailyn reitit on pyritty sailyttamaan
mahdollisimman vahin muutoksin ja nykyisilla linjauksilla. Uuden osastorakennuksen
lansi- ja etelapuolelle on linjattu uusia yhteyksia paaasiassa Keinumaen koulun, dia-
beteskeskuksen ja uuden osastorakennuksen tarpeisiin. Alueen jalankulku- ja pyora-
reittien muutokset ja uudet linjaukset on suunniteltu mahdollisuuksien mukaan esteet-
témyys, sujuvuus ja turvallisuus huomioiden.
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Kuva. Alueen sisdinen kavely ja pyoraily (Arkkitehtiryhma Triangeli 2021).

Sisainen liikenne ja pysakointi

Alueen sisainen ajoneuvoliikenne kayttaa jatkossakin olemassa olevia liittymia alueen
pohjois-, lansi- ja etelaosassa. Ajoneuvoliikenteen reitit ja niiden linjaukset on mah-
dollisuuksien mukaan pyritty pitamaan nykytilaisina tai mahdollisimman lahella nykyti-
laa, joten taysin uusia reitteja ei alueelle ole juurikaan tarvinnut suunnitella. Alla on
listaus Jorvin sairaala-alueella likenndivista kulkumuodoista seka lyhyt kuvaus niiden
likkumisesta alueella. Teksteissa on viitattu alueen sisadinen ajoneuvoliikenne -ku-
vaan (Arkkitehtiryhma Triangeli 2021), joka on tdman kappaleen lopussa.

¢ Asiakasliikenteen (alla olevassa kuvassa sininen viiva) paaasiallinen kulku
alueelle on Karvasmaentieltd ajoramppia pitkin tai sairaala-alueelle johtavasta
kiertoliittymasta. Molemmat reitit johtavat Espoon sairaalan alaiseen pysa-
kdintihalliin. Henkildkunta kayttaa edelld mainitun lisdksi myos pohjoista Tu-
runtien liittymaa, josta on suorin reitti alueen koillisosassa sijaitsevaan, vain
henkildkunnan kaytdssa olevaan pysakaintilaitokseen.

o Saattoliikenne (alla olevassa kuvassa vihrea viiva) kulku sairaalatoimintoihin
on jarjestetty Karvasmaentien kiertoliittymasta kohti paasisaankayntia. Paa-
sisdankaynnin edustalta saattoliikenne jatkuu edelleen myods paivystyksen ja
Espoon sairaalan sisaankaynneille. Paivakodin ja Keinumaen koulun
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saattoliikenne on jarjestetty Karvasmaentien eteldliittymasta. Keinumaen kou-
lulle nykytilanteessa johtava toinen ajoyhteys Karvasmaentien kiertoliittyman
l&heisyydesta jalankulku- ja pyoratieta pitkin on tdssa kaavamuutoksessa es-
tetty. Yhteys toimii jatkossa ainoastaan jalankulun ja pyorailyn reittina.

Huoltoliikenne (alla olevassa kuvassa ruskea viiva) kayttavat seka pohjoista
ettd eteldista liittymaa. Uuden osastorakennuksen etelapuolella sijaitsevalle
huoltopihalle liikenndivat kuorma-autot kayttavat paaasiallisesti etelaista Kar-
vasmaentien liittymaa. Alueelle noin kaksi kertaa kuukaudessa saapuva hap-
pirekka ja kerran kuukaudessa saapuva magneettirekka kayttavat alueelle
saapumiseen ainoastaan Turuntien pohjoista liittymaa. Poistumiseen happi- ja
magneettirekka kayttavat eteldista liittymaa. Tama ajojarjestely vastaa nykyti-
lannetta, eika sita Iahdetty muuttamaan kaavamuutoksessa. Talla tavalla ny-
kyisia ajoreitteja ei tarvitse kohtuuttomasta muuttaa ja suurille maastonmuok-
kauksille ole tarvetta. Happi- ja magneettirekkojen pysakadinti on uuden osas-
torakennuksen lansiosassa.

Ambulanssiliikenteen (alla olevassa kuvassa punainen nuoli) kulku on jarjes-
tetty nykytilanteen mukaisesti pohjoisesta ja etelaisesta liittymasta. Ambulans-
sien asemapaikka on uuden osastorakennuksen koillisnurkassa.

Pelastusautojen (alla olevassa kuvassa punainen katkoviiva) liikenndinti on
otettu uuden osastorakennuksen osalta huomioon. Pelastusreitit on jarjestetty
Karvasmaentien kiertoliittymasta ja etelaisesta liittymasta. Nykyisen sairaala-
rakennuksen ja olevien reittien linjaukset sailyvat nykyisellaan.

Linja-autot (alla olevassa kuvassa oranssi viiva) kayttavat nykyista reittia Kar-
vasmaentien kiertoliittymasta sairaala-alueelle, eika ajojarjestelyihin tule muu-
toksia.
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Kuva. Alueen sisadinen ajoneuvoliikenne (Arkkitehtiryhma Triangeli 2021).

Sairaala-alueen sisainen katuverkko ja sinne johtavat ajoneuvoliittymat on tutkittu
ajouratarkasteluilla (Sitowise 2021). Ajouratarkastelujen perusteella alueella liikenndi-
vat ajoneuvot voivat liikenndida sisaisilla reiteilla seka liittymissa sujuvasti ja turvalli-
sesti Karvasmaentien etelaista liittymaa lukuun ottamatta. Kyseista liittymaa on tar-
peen leventaa, jotta kahden ajoneuvon kohtaaminen liittymassa olisi sujuvampaa.
Liittyman parantaminen voidaan toteuttaa ajantasaisen asemakaavan puitteissa, jo-
ten rakenteelliset muutokset eivat vaadi toimenpiteita tassd kaavamuutoksessa. Asia
on saatettu Espoon kaupunkitekniikan keskuksen tietoon. Ajouratarkastelun mitoitus-
ajoneuvoina kaytettiin henkildautoa (5 m), pakettiautoa (6 m), kuorma-autoa (8 m ja
12 m), puoliperavaunun yhdistelmaa (16 m) seka pelastus/tikasautoa (12 m).

Pysakointi Jorvin sairaala-alueella kasittaa kaksi pysakdintilaitosta, joista toinen on
Espoon sairaalan alla oleva kolmikerroksinen pysakdintilaitos noin 1000 autopaikalla
seka alueen koillisosaan sijoittuva henkilokunnan pysakointiin tarkoitettu pysakainti-
laitos 530 autopaikalla. Espoon sairaalan alla olevasta noin 1000 autopaikasta on
HUS:n kaytossa 650 autopaikkaa (400 ap/henkilokunta ja 250 ap/asiakkaat). Pysa-
kointilaitosten lisaksi ulkona on yhteensa 107 autopaikkaa, joista 71 kpl sailyvia seka
36 kpl uusia autopaikkoja.

Poistuvia autopaikkoja on 35 kappaletta. Niista 11 kpl sijoittuu uuden osastoraken-
nuksen alle jaavalle osalle ja 4 kpl paivakodin lIahistdlle. Keinumaen koulun kaikki 14
autopaikkaa poistuvat nykyiselta paikaltaan ja siirtyvat koulun yhteydessa olevan
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Kuva. Pysakainti alueella uuden osastorakennuksen valmistumisen jalkeen (Arkkitehtiryhma Triangeli
2021).

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
e sairaalat 1 ap / 200 k-m?
e asunnot1ap/75k-m?
e koulut 1 ap /200 k-m?
e paivakodit 1 ap / k-m2.

Muita tiloja koskien rakennettavaksi vaadittavan autopaikkamaaran paattaa raken-
nusvalvontaviranomainen rakennuslupahakemuksen yhteydessa annetun selvityksen
perusteella, hankittuaan tarvittaessa kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunnon. Pysa-
kdintipaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin. Polkupyora-
pysakdintiin on varattava riittavat tilat.

Suunnitelmien mukainen pysakointipaikkamaara HUS:n kayttéon on Jorvin sairaala-
alueella 1287 autopaikkaa. Kaavan vaatima pysakdintipaikkamaara lopputilanteen
160 000 k-m? on pysakadintinormilla 1 ap / 200 k-m? 800 autopaikkaa. Alueelle on
osoitettu siis 487 paikkaa kaavan vaatimaa maaraa enemman sisaltden koulun 14
autopaikkaa ja paivakodin 17 autopaikkaa, joten tulevaisuuden mahdollisille laajen-
nus- tai muille toimille on viela hyvin varaa autopaikkojen riittavyyden nakokulmasta.
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Suunnittelualueen itdosassa sijaitsevat asunnot ovat mukana kaavamuutoksessa,
mutta niiden pysakdintinormia tai -jarjestelyita ei ole ollut tarpeen muuttaa.

Jorvin sairaala-alueelle tai sen lahiymparistddn ei kaavamuutoksessa osoiteta lisaa
yleista pysakadintia. Kappaleessa 2.2.3 Liikenne, Siséinen liikenne ja pysékdinti on
osoitettu karttakuvalla nykytilanteen mukainen yleinen pysakéinti Glimsintiella (25 ap)
ja Karvasmaentien varressa (6 ap). Jorvin sairaala-alueella on paljon asiakas-
pysakadintiin tarkoitettuja paikkoja, joten yleisen pysakdinnin osoittaminen tdman kaa-
vamuutoksen yhteydessa ei ole tarpeellista.

Joukkoliikenne

Kaavamuutos ei tule vaikuttamaan joukkoliikenteen toimintaan Jorvin sairaala-alu-
eella eika sita ymparoivalla likenneverkolla. Jorvin tontilla oleva Jorvin sairaala -nimi-
nen paatepysakki oheistoimintoineen tulee pysymaan nykyisella paikallaan ja linja-
autoliikenne kayttaa nykyisia ajoratoja.

Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa pidettiin kevaalla 2020 kokous, jossa kasi-
teltiin joukkoliikenteen toimintaedellytyksia Jorvin sairaala-alueella tulevaisuudessa.
HSL:n mukaan nykytilanne on toimiva seka linjojen maaran etta vuorovalien osalta.
Myds nykyiset toiminnot sairaala-alueella todettiin hyviksi ja toimiviksi. Kaavamuutok-
sella ei ole tarpeen muuttaa nykyisia ja hyvaksi todettuja jarjestelyja.

Jorvin sairaalan pysakkia liikkenndi talla hetkella 5 linjaa, joka on HSL:n mukaan mak-
simimaara myos tulevaisuudessa. Turuntiella sijaitsevan Jorvi -pysakkiparin linjamaa-
rat tulee todennakdisesti puolestaan lisdantymaan tulevaisuudessa. HSL pyysi kiinnit-
tamaan huomiota rakentamisen aikaisiin likennejarjestelyihin alueella, jotta joukkolii-
kenteen toiminta sairaala-alueen sisalla ei heikenny. Koska Jorvin sairaala on tarkea
paatepysakki, voi pienikin katkos tai myéhastyminen linjan aikataulussa vaikuttaa
suuresti koko linjan aikataulussa pysymiseen.

Esteettomyys

Kaikki sisdankaynnit alueella ovat jo nykytilanteessa esteettdémia. Suunnitellut muu-
tokset sisdankayntien yhteydessa ja alueen sisaisissa yhteyksissa on suunniteltu es-
teettdomyys huomioiden.

Palvelut

Asemakaavamerkinnalla sallitaan rakennettavaksi myymala- ja liiketilaa asemakaa-
valla osoitetusta rakennusoikeudesta enintdan 1 %.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lisarakentamista esitetadan nykyisin rakennetulle alueelle, joka on liitetty kunnallistek-
nisiin jarjestelmiin. Kaavan maarayksilla ohjataan mm. hulevesien kasittelya seka
mahdollisia johtosiirtoja.
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Hulevedet

Asemakaavoituksen aikana suunnittelualueelle laadittiin hulevesisuunnitelma (A-Insi-
noorit, 2021). Alueelle laaditussa hulevesisuunnitelmassa on tarkasteltu alueen hule-
vesien virtaus- ja tulvareitit, valuma-alueet, hankkeesta syntyvien hulevesien mitoitus
ja viivytystarpeet seka tilanvaraukset hulevesien viivyttamiselle. Suunnitelmassa on
esitetty hulevesien hallinnan periaatteet alueelle.

Suunnittelualueen purkuvesisté on Glimsinjoki, joka on tunnistettu herkaksi alueeksi.
Suunnittelualueen hulevesien hallinta ratkaistaan niin, ettei tontilta purettava vesi hei-
kenna vastaanottavan vesiston vedenlaatua. Glimsinjoen l&heisyyden vuoksi kaa-
vassa on maaratty hulevesien laadullisesta hallinnasta

Asemakaavassa on esitetty hulevesimaarays, jonka mukaan korttelialueilla tulee vii-
vyttaad hulevesia 1 m3 jokaista 100 vetta lapaisematdnta pintaneliometria kohden
(100 m2). Kaavassa on maaratty, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen tu-
lee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 lapaisemattéman pinnan viivytystarpeesta

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunni-
telma. Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodat-
tavalla menetelmalla. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella
korttelialueella siten, etta tontilta purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston
vedenlaatua.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Suunnittelualueen maaperan rakennettavuus vaihtelee normaalisti rakennettavan
moreenimaaston seka jyrkkapiirteisten rinteiden tai kantavan maakerroksen peitta-
vien siltti- ja savikerrosten muodostamien vaikeasti rakennettavien alueiden valilla.
Alueen pohjoisosassa Turuntien seka sairaala-alueen helikopterikentan ymparis-
toissa on paaluperustusta edellyttavia laaksomaisia savialueita.

Sairaala-alueella tiedetaan sattuneen tapauksia, joissa 6ljya on paassyt vuotamaan
laitteista tai sailidista, joista viimeisin tieto on kevaalta 2021. Tiedossa olevat vahingot
on selvitetty ja saatettu valvovien viranomaisten tietoon. Asemakaavamaarayksella
korostetaan tarvetta huomioida seka uudisrakentamisen etta erityisesti korvaavan ra-
kentamisen kohdalla sairaala-alueen aiempi toiminta, jolloin my6s maaperan mahdol-
linen pilaantuneisuus tulee ottaa huomion. Mahdollisesti pilaantuneiden maaperan
osien saastuneisuus tulee asemakaavamaarayksen mukaisesti selvittda ja maapera
tarvittaessa puhdistaa ennen alueelle rakentamista.
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Kaavan mukainen luonnonymparisto

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sairaala-alueen ja sitd ymparodivien metsien
sailyttaminen. Tarkeimmat asemakaava-alueen luontoarvot liittyvat puin ja pensain
istutettavaksi osoitettuun metsaiseen alueeseen Jorvin sairaalan itdpuolella. Itdisen
reunan sailyva metsa turvaa osaltaan myds liito-oravien kulkuyhteytta. Luontoarvojen
sailyttdmisen ohessa tarkea tavoite on muodostaa oleskelu- ja leikkipihoja sairaalan
potilaiden ja henkildkunnan kayttéon. Pihojen kasvillisuudella muodostetaan paitsi
viihtyisda ja pienilmastoltaan miellyttavaa ymparistdéa, sidotaan aluetta myds ymparoi-
vaan kulttuurimaisemaan.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Sairaala-alueen saapumissuuntaan Karvasmaentieltd osoitetaan nykyisten puukujien
kohdalle istutettavat/sailytettavat puukujat. Asemakaava-alueen itdreunan metsaalue
maarataan sailytettavaksi metsaisena. Talle alueelle osoitetaan myods sailytettava
lito-oravayhteys.

Asemakaavahankkeen aikana selvitettiin Jorvin alueen rakennushistoriaa ja kaytiin
viranomaisten kesken neuvottelua tarpeesta suojella alkuperaisen Jorvin sairaalan
rakennukset asemakaavalla. Rakentamisajalle tyypillisten teknisten ratkaisujen, ra-
kennusten huonon kunnon ja tilojen heikon soveltuvuuden nykyaikaiseen sairaalatoi-
mintaan perusteella on paadytty yhdessa siihen, ettei rakennuksia osoiteta suojelta-
viksi.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle aiheutuu liikennemelua paaasiassa Turuntielta ja
Karvasmaentielta. Lisaksi sairaalan helikopterilikenne ja varavoimakoneet
aiheuttavat satunnaista melua alueelle. Meluselvitysta on ehdotusvaiheen jalkeen
paivitetty kattamaan koko kaavamuutosalue. Samalla korjattiin selvityksen
aiemmassa versiossa erehdyksessa Karvasmaentien jalankulku- ja pyoratien paikalle
melulaskennassa kohdistettu ajoneuvoliikenne ajoradalle. Korjauksen seurauksena
melutilanne kaavamuutosalueen etelareunalla on parempi.

Sairaala-alueen rakennusten julkisivuille kohdistuva aanitaso on korkeimmillaan
Turuntien puolella 65 dB ja se pystytaan torjumaan tavanomaisella seinarakenteella,
joten erillistd kaavamaaraysta julkisivun aaneneristavyydesta ei tarvita.
Ehdotusvaiheessa kaavaan merkitty rakennusten daneneristavytta kuvaava
desibeliviiva on siksi poistettu. Merkinnan hankaluutena oli myos vaatimuksen
kohdentumisen osoittaminen suuren rakennusalan ja monimuotoisten rakennusten
ollessa kyseessa. Kaavaan on lisatty samansisaltdinen sanallinen maarays siita, etta
ohjearvot eivat saa rakennusten sisatiloissa ylittya. Maaraykselld huomioidaan myos
paremmin esimerkiksi poikkeustilanteessa melua aiheuttava varavoimakone ja siihen
littyvat epatarkkuudet melumallissa. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittda
meluselvitys, jolla osoitetaan, etteivat ohjearvot ylity.
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Kuva. Tieliikenteen melutasot paivaaikaan vuonna 2050 (A-insindorit 2021).

Selvityksen mukaan tieliikenteesta aiheutuva melu ei ylita valtioneuvoston paatéksen
mukaisia ohjearvoja esitetyilla ulko-oleskelualueilla. Koska kyseessa on melualue,
maarataan kaavassa ulko-oleskelualueiden ja parvekkeiden suojaamisesta siten,
ettei ohjearvot ylity.

Helikopterilikenne aiheuttaa selvityksen mukaan ymparistéén huomattavaa melua,
joka on kuitenkin luonteeltaan hetkittaista ja satunnaista. Lentojen maara voi
vaihdella paivasta ja tarkasteluhetkesta riippuen paljonkin ja ne painottuvat padosin
paivaajalle. Koska helikopterista aiheutuva meluhaitta on paaasiallisesti hetkittainen
painottuen paivaajalle, ei uuden osastorakennuksen seinarakenteiden raskas
aaneneristavyysvaatimus ole tarkoituksenmukainen.

1 — 2 kertaa kuussa koekaytettavista varavoimakoneista aiheutuu melua, josta ei
tassa vaiheessa suunnittelua ole saatavilla tarkkoja tietoja. Melumallinnuksessa on
kaytetty tasta johtuen suurimpia sallittuja aanitehotasoja niin pakoputkesta kuin
ilmanvaihtosaleikoista. Meluselvityksen mukaan varavoimakoneen koekaytdn aikaiset
keskidanitasot eivat ylita valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvoja, kun
pakoputkien ja ilmanvaihtosaleikkdjen tuottamat aanitehotasot ovat enintaan alla
olevan taulukon mukaiset. Mikali meluselvityksessa kaytettyjen melulahteiden sijainti
muuttuu suunnitelmien mukaisesta, on meluselvitysta tarkennettava talta osin.
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4.7.

5.1.

5.2.

Taulukko 5. Varavoimakoneen pakoputken ja ilmanvaihtosaleikkdjen suunmmat sallitut A-pai-
notetut aanitehotasot Lwa

Suurin sallittu Huom
Laite danitehotaso
Lwa

Varavoimakone 1 (lantinen kone), 86 dB pakoputken sijainti vaikut-
pakoputki katolla taa olennaisesti aanitasoon
Varavoimakone 1 (lantinen kone), 99 dB sisaltaa tulo- ja poistoilma-

iimanvaihtosaleikko venttilin danitehotason
Varavoimakone 2 (itdinen kone), 86 dB pakoputken sijainti vaikut-
pakoputki katolla taa olennaisesti aanitasoon
Varavoimakone 2 (itainen kone), 98 dB sisaltaa tulo- ja poistoilma-

iimanvaihtosaleikka venttiilin danitehotason

Kuva. Varavoimakoneen pakoputkien ja ilmanvaihtoséleikkdjen suurimmat sallitut A-painotetut
aanitehotasot Lwa (A-insindorit 2021).arkenn

Kaavamaarayksiin on lisatty sanallinen maarays ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden osalta maarittaa osaltaan sen, ettei varavoimakoneista aiheutuva melu
ylitd ohjearvon mukaista melutasoa sisatiloissa.

Nimisto

Alueelle ei esitetd uutta nimistoa.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos mahdollistaa Jorvin sairaalatoimintojen merkittavan laajenta-
misen suunnittelualueella. Uusien rakennusten ja rakennusosien vaikutukset yhdys-
kuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon ilmenevat padasiassa rakennusvo-
lyymien kasvun ja sairaalatoimintojen keskittymisen muodossa. Kokonaisuudessaan
kaavaratkaisu lisaa alueen rakennusoikeutta 26 000 k-m?.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia suunnittelualueen ulkopuoliseen lii-
kenneverkkoon. Turuntiehen ja Karvasmaentien katualueisiin rajautuvan Jorvin sai-
raala-alueen sisalla tapahtuu tontin sisaisia ajoyhteyksien seka kavely- ja pyorareit-
tien muutoksia, mutta Turuntien ja Karvasmaentien jarjestelyt pysyvat nykyisellaan
niin ajoneuvoliikenteen kuin kdvelyn ja pyorailyn osalta. Myds joukkoliikenteen jarjes-
telyt pysyvat ennallaan.
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5.3.

5.4.

Jorvin sairaala-alueen etelaista liittymaa Karvasmaentielta on alueelle tehtyjen
ajouratarkasteluiden perusteella tarpeen leventaa hieman, jotta ajoneuvojen kohtaa-
minen liittymaalueella olisi sujuvampaa. Liittyman parantaminen voidaan tehda ajan-
tasaisen asemakaavan mukaisesti, koska suurin osa parannettavasta liittymakoh-
dasta sijaitsee voimassa olevan kaavan katualueella.

Alueen pysakainti tulee sadilymaan nykyiselldaan pysakointilaitoksissa, eika niiden
ajoyhteyksiin tai paikkamaariin tule muutoksia. Ulkona sijaitsevia pysakdintipaikkoja
uudelleen jarjestelldan ja poistetaan tarvittavilta osin. Ulko-alueen kokonaispysakain-
tipaikkamaara tulee uuden osastorakennuksen myéta hieman kasvamaan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavan muutos kohdistuu jo rakennetulle alueelle, eikd muutoksella arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia luontoon. Kaavaratkaisun mahdollistaman uuden ra-
kentamisen vaikutusta pintavaluntaan ja veden imeytymiseen ohjataan hulevesien
hallintaa koskevin kaavamaarayksin.

Kaavaratkaisun aiheuttama vaikutus maisemaan on sairaalarakennusten nakyminen
kulttuuriymparistdéssa. Kaavan toteutuksen myéta uusia sairaalarakennuksia voidaan
toteuttaa alueelle, jossa ne erottuvat yli pitkien nakymalinjojen. Valokuvasovituksin
tutkittuna (Maisemavaikutukset, Arkkitehtiryhma Triangeli, 2021) uuden, korkeamman
rakennuksen, rakentamisen vaikutukset kaukomaisemaan ovat kuitenkin melko va-
haisia, silla rakentaminen sijoittuu kohtiin, jotka jo nyt nayttaytyvat ymparistdstaan
erottuvina. Vaikutusten lahimaisemaan, erityisesti nakymiin Karvasmaentien suun-
taan, odotetaan olevan voimakkaampia. Lahelle Karvasmaentieta ulottuvalle uudelle
rakennusalalle mahdollisesti sijoittuva rakentaminen on matalampaa kuin sen taakse
sijoittuva kokonaisuus, joten silla on vaikutusta vain Iahimaisemaan. Toteutuksen vai-
kutusta maisemaan ohjataan rajoittamalla rakennusten korkeutta seka maaraamalla
asemakaavalla suunniteltavan ympariston laatutasosta. Sairaala-alueen saapumis-
suuntaan Karvasmaentielta pain asemakaavakartassa on maaratty istutettavat ja sai-
lytettavat puurivit. Kaavassa rakennusten lahiymparistoon on maaratty istutettavaksi
suureksi kasvavia puita. Lisaksi oleskelupihoille tulee istuttaa puita ja pensaita. Kas-
villisuuden avulla rajataan nakymia ja sidotaan sairaalaymparistda laheiseen kulttuu-
rimaisemaan.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteetto-
myyteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)

Asemakaavan muutos parantaa sosiaali- ja terveydenhuollon toimintaedellytyksia
suunnittelualueella. Sairaala-alueen tilojen kehittdmiselld on merkittévia positiivisia
vaikutuksia ihmisten terveyteen ja vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin.
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5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

Liikennemelua aiheutuu erityisesti Turuntiestd. Melun vaikutuksia vahennetaan me-
luntorjuntamaarayksin. Sairaala-alueelle tulee saada meluesteiden tai rakennusmas-
sojen sijoittelulla aikaiseksi melulta suojattuja ulko-oleskelualueita. Liikennemelun
vaikutusta myds sisatiloissa hillitdédn rakennusten ulkokuorten déneneristavyysvaati-
muksilla.

Potilashuoneista avautuviin nakymiin on Kiinnitetty erityistd huomiota, ja tavoitteena
on ollut, ettd huoneista avautuva ndkyma on miellyttava ja sisaltda kasvillisuutta.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Asemakaavaratkaisu ei aiheuta suoria kustannuksia Espoon kaupungille kunnallistek-
niikan toteuttamisvelvoitteen kautta, silla kaava-alue liittyy jo rakennettuun katu- ja
vesihuoltoverkostoon. Maankayttésopimuksesta Espoon kaupunki saa tuloja. HUS:n
jasenkuntana Espoo kuitenkin osallistuu sairaalahankkeen rahoitukseen.

HUS:n vuonna 2021 kaynnistetyn nelivuotisen ymparistdohjelman tavoitteena on olla
sairaalamaailman edellakavija Suomessa. Ohjelman lisdksi HUS:n strategisena ta-
voitteena on olla ilmastoneutraali vuonna 2030. Uuden osastorakennuksen rakennus-
suunnittelun edetessa tutkitaan tarkemmin ymparistévaikutuksia ja energiataloudelli-
suutta.

Muut merkittavat vaikutukset

Muita merkittavia vaikutuksia ei ole tiedossa.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Uuden osastorakennuksen rakentaminen alkaa arvion mukaan vuoden 2022 aikana.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueen toteutusta ohjaa asemakaavamerkintdjen ja -maaraysten lisdksi asemakaava-
tydn ohessa laadittavan Jorvin sairaalan uuden osastorakennuksen hankesuunni-
telma.
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6.3.

71.

7.2.

7.3.

Toteutuksen seuranta

Alueen rakentamista valvoo Espoon ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus.

Suunnittelun vaiheet

Suunnittelua koskevat paatokset

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
24.2.2020.

Sopimukset

Asemakaavasta kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat sopimukset, jotka
hoitaa tonttiyksikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villa MRA 30§:n mukaisesti 9.3.—7.4.2020.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmistelusta
ovat vastanneet asemakaavainsindéri Juha Miettinen, arkkitehti Antti Uusitupa, suun-
nitteluinsindarit (likenne) Markus Pasanen ja Kati Vuorinen, maisema-arkkitehdit
Jenny Asanti ja Annika Tuominen seka suunnitteluavustaja Susanna Risunen.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Kaavaratkaisu pohjautuu HUS:n teettdmiin suunnitelmiin Jorvin sairaala-alueen uu-
distamisesta (arkkitehtityoryhma Triangeli: Lukkaroinen Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoi-
misto Tahti-Set Oy, UKI Arkkitehdit Oy).

Suunnittelua tutkittiin alkuun kahden osallistumis- ja arviointisuunnitelman ohessa
esitellyn vaihtoehdon pohjalta. Ehdotusvaiheessa kaavaratkaisu on muodostettu
naista asiantuntija-arvioiden perusteella jatkokehitetyn vaihtoehdon pohjalta.
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Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma on hakenut asemakaavan
muutosta 27.9.2019.

Espoon kaupungin ja HUS:n valinen asemakaavan muutoshankkeen aloituskokous
pidettiin 28.11.2019.

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
24.2.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 9.3.—7.4.2020. Nahtavilla olleesta
aineistosta jatettiin yksi mielipide seka yhteensa kaksi lausuntoa tai kannanottoa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 31.3.2021 hyvaksya asemakaavan muutoseh-
dotuksen nahtaville ja jarjestda kaavahanketta koskevan tiedotus- ja keskustelutilai-
suuden.

Ehdotus oli nahtavilla 19.4.—18.5.2021. Nahtavilla olleesta aineistosta jatettiin kaksi
muistutusta ja yhteensa yhdeksan lausuntoa tai kannanottoa. Asemakaavahanketta
koskeva yleisdtilaisuus jarjestettiin 4.5.2021.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen kaupunginhallitukselle asema-
kaavan muutokseksi 10.11.2021.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen valtuustolle asemakaavan muutokseksi
20.6.2022.
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