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Godkannande av en andring av detaljplanen Jorv i stadsdel 64
Karvasbacka, omrade nr 630205

Forslag

Behandling

Beslut

Redogorelse

Beredning och upplysningar:
Miettinen Juha
Tuominen Annika

fornamn.efternamn@esbo.fi
Vaxel 09 816 21

Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen Jorv i
stadsdel 64 Karvasbacka, ritning nr 7358, daterad 31.3.2021 och
andrad 23.5.2022, omrade nr 630205.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Malet ar att bygga ut Jorvs sjukhus och trygga sjukhusets
verksamhetsfoérutsattningar i Jorvs sjukhusomrade i stadsdelen
Karvasbacka. Omradets byggratt 6kar med 26 000 kvadratmeter
vaningsyta.

| forslaget till andring av detaljplanen som stadsplaneringsndmnden
godkande for behandling i stadsstyrelsen 10.11.2021 har det inforts
nagra tekniska tillagg. Pa tre stallen har granserna fér byggnadsytan
flyttats nagra meter for att battre motsvara tomtgranserna.
Pilbeteckningen som anger omfattningen av byggratten har pa ett stalle
korrigerats s& att den motsvarar den planerade situationen. Dessutom
har den ungefarliga placeringen av vistelsegarden avgransats
noggrannare.
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Forslag till andring av detaljplanen Jorv som omfattar tomterna nr 9, 11
och 12 i kvarter nr 64001 i stadsdel 64 Karvasbacka, ritning nr 7358,
omrade nr 630205.

Initiativ och aktualisering

Markagaren, samkommunen HUS, tog initiativ till detaljplanen.
Aktualiseringen av detaljplanen meddelades 4.3.2020.

Program for deltagande och bedémning
Programmet for deltagande och beddémning ar daterat 24.2.2020.
Omradets nuldage

Jorvs omrade ar belaget i stadsdelen Karvasbacka, pa en backe mellan
Abovagen och Grankulla. Omradet ar kant for Jorvs sjukhus, som &r ett
av de stdrsta sjukhusen inom samkommunen Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikt. | omradet finns for tillfallet huvudsakligen
sjukhusbyggnader som byggts under olika artionden och infrastruktur
som byggts for att betjdna sjukhusets trafik.

Jorvs sjukhusbyggnader som byggts pa en backe sticker ut ur den
omgivande landsbygden, vars laglanta odlade akrar, skogsbackar och
gamla byggnader och gardar utgor en kulturhistoriskt vardefull helhet.
Glims gard med gardsmuseum ligger bredvid sjukhusomradet. Den
kanda byn Bembdle ligger ungefar en halv kilometer nordvast fran
sjukhuset. Omradet ar ocksa kant for sina rikliga fornlamningar som
utgor tecken pa tidig bosattning.

Jorvs sjukhusomrade ags huvudsakligen av samkommunen HUS. Esbo
stad ager tomterna dar skolan Keinumaen koulu och Esbo sjukhus
ligger samt gatuomradena kring sjukhusomradet.

Gillande landskapsplan, generalplan och detaljplan



Landskapsplan

I Nylands landskapsplan ar omradet en utvecklingszon for
tatortsfunktioner. | narheten av omradet finns ett omrade fér handel
(Gloms) samt en nationellt betydande vag med tva kérbanor (E18) och
regionalt betydande vagar (Aboleden, stamvagarna 50 och 110).

Norr och vaster om Jorvs omrade har det anvisats behov av en
gronforbindelse samt nationellt och regionalt betydande kulturmiljéer vid
Esboans dal och Stora strandvagen. Kulturmiljon i Esboans dals
landskapsomrade gransar till planomradet i nordvast.

Generalplan

| generalplanen fér Esbos norra delar, del |, ar Jorv ett omrade for
offentlig service och forvaltning. | narheten finns rekreationsomraden,
jord- och skogsbruksdominerade omraden samt smahusdominerade
bostadsomraden.

Sjukhusomradets omedelbara omgivning har i sin helhet anvisats som
kulturhistoriskt vardefull miljo.

| planomradet ar en ny generalplan fér norra och mellersta Esbo
anhangig.

Detaljplan

| omradet galler detaljplanen Jorv-Glims, omrade 630203, som har
godkants av fullmaktige 10.9.2012.

Jorvs sjukhusomrade ar i sin helhet ett kvartersomrade for byggnader
som betjanar socialvasendet och halso- och sjukvarden. Byggratten for
omradet ar 170 000 v-m?.

Sjukhusets kvartersomrade avgransar till gatuomraden i norr, vaster
och sdder. Oster om omradet finns narrekreationsomraden och
bostadskvartersomraden. Vaster om omradet finns ett kvartersomrade
for museibyggnader.

Deltagande och vaxelverkan (27 § i markanvandnings- och
byggférordningen)

Forslaget till andring av detaljplanen Jorv stalldes ut 19.4-18.5.2021.
Tva anmarkningar samt totalt nio utldtanden och stallningstaganden
lamnades in. Under framlaggningstiden ordnades 4.5.2021 ett
invanarmote pa distans.

| bade den muntliga och den skriftliga invanarresponsen framhavdes
starkt Karvasbackavagens/Glimsvagen taxistation och olagenheterna
som den orsakar. Fragorna som invanarna i omradet har lyft fram har
diskuterats mellan stadens olika organ, ibland aven till de delar
responsen egentligen inte har gallt planomradet eller de fragor som ska
avgoras genom en andring av detaljplanen. Bade den muntliga och den
skriftliga responsen pa den planerade utbyggnaden av Jorvs sjukhus
har varit positiv eller &tminstone forhallit sig positivt till projektet.

Utlatanden och stallningstaganden inkom bland annat fran Caruna om
lednings- och transformatordverféringar som behdvs, fran Esbo
stadsmuseum om kulturhistoriska och byggnadshistoriska varden som
Jorvs sjukhus och dess omgivning har, fran Helsingforsregionens trafik
om arrangemangen for buss- och taxitrafiken och trafiken fér lamning
och hamtning, fran narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland om



buller, dagvatten, férorenad mark och kulturmiljéer, fran Fortum om
fiarrvarmelinjer, fran Vastra Nylands raddningsverk om brandteknisk
sakerhet och fran Esbo stads bildningssektor om behov som skolan
Keinumaen koulu har. Dessutom gav arbetsgruppen Rakennetaan
kaikille (Vi bygger for alla) som grundats av radet fér personer med
funktionsnedsattning i Esbo en omfattande anvisning om olika
synpunkter som ska beaktas i planeringen av sjukhuset. Grankulla stad
hade inget att anmarka pa forslaget till &ndring av detaljplanen.

Forslaget till andring av detaljplan
Allman motivering och dimensionering

Detaljplanelésningen majliggér utbyggnaden av Jorvs sjukhus med en
ny modern avdelningsbyggnad. Detaljplaneomradets omfattning ar cirka
19,04 hektar och byggratten i sin helhet 196 000 v-m?, varav 6kningen
jamfort med nulaget &r 26 000 v-m2. Okningen av byggréatten gér det
mdjligt att utdver den nya avdelningsbyggnaden bygga ut eller ersatta
sjukhusets olika delar med nya i enlighet med HUS framtida behov.

Jorvs nya avdelningsbyggnad ar planerad att byggas s6der om
huvudingangen till det nuvarande sjukhuset sa att de lagsta
sjukhusbyggnaderna rivs for att frigora utrymme. Helikopterfaltet pa den
Oppna grasplanen ska flyttas till Jorvs sjukhus tak, vilket beaktas i
planlésningen.

Detaljplanelésningen mojliggdr ocksa att man i framtiden kan bygga en
lagre byggnadsdel ndrmare Karvasbackavagen.

De storsta konsekvenserna av byggandet ar att den nya stora
byggnadsdelen kommer att synas i landskapet samt olagenheterna och
storningarna under byggtiden i sjukhusomradet och narmiljon.
Madjligheterna att minimera olagenheterna undersoks i samband med
byggnadsplaneringen. Byggandet har sjalvfallet positiva och
nédvandiga konsekvenser med tanke pa utvecklingen av Jorvs sjukhus
och den regionala halso- och sjukvarden.

En eventuell lagre byggnad som placeras i forgrunden paverkar inte
fiarrlandskapet, men i Karvasbackavagens naromrade kommer
byggnaden dock att vara synlig.

Trafik

Planomradet gransar i norr till Abovéagen, som &r en huvudgata, och
bade i vaster och sdder till Karvasbackavagen, som ar en matargata.
Omradet har tamligen omfattande gang- och cykelbanor, aven om
terrangformerna i planomradet ar utmanande for
tillganglighetsanpassade vagar. Abovagen har beteckningen regional
cykelvag i malet for cykelvagnatet. | planeringen har man stravat efter
att se till att det finns tillganglighetsanpassade vagar mellan de
viktigaste forbindelserna och gang- och cykelférbindelser for
trafikstrommarna fran olika hall.

| sjukhusomradet finns for narvarande en viktig andhallplats och plats
for tidsutjamning for bussar (Jorvs sjukhus). Pa hallplatsen stannar
busslinjerna 118N (Kampen-Jorv), 227 (Alberga-Jorv), 531 (Distby-
Jorv), 542 (S6ké-Jorv) och 549 (Hagalund-Jorv). P4 Abovagen alldeles
norr om planomradet finns dessutom tva hallplatser (Jorv). Pa
hallplatserna stannar busslinjerna 200 (Elielplatsen-Esbo centrum) och
565 (Vanda-Esbo centrum). Enligt Helsingforsregionens trafik ar de
nuvarande arrangemangen inom planomradet tillrackliga och de
behdver inte forbattras i planen. Antalet linjer och turtatheten pa



andhallplatsen vid Jorvs sjukhus kommer i framtiden att forbli
oférandrade, men avsikten ar att utbudet pa hallplatserna pa Abovagen
i framtiden ska utdkas jamfort med nulaget.

| Jorvs sjukhusomrade finns en livlig andhallplats for busstrafik, vars
funktion har beaktats i planeringen. Genast i bérjan av
detaljplaneprocessen har férhandlingar forts med HRT och i
foérhandlingarna med sjukhusprojektet har man tagit upp behoven av att
sakerstalla att kollektivtrafiken fungerar. Det lar inte uppsta nagon
konflikt mellan det planerade nya byggandet och kollektivtrafikens
verksamhetsforutsattningar.

Parkering

Parkeringen i sjukhusomradet koncentreras huvudsakligen till en
parkeringsanlaggning under Esbo sjukhus. For personalen finns det ett
parkeringshus 6ster om Jorvs sjukhus.

Vid planeringen av omradet har det reserverats parkeringsutrymme for
sjukhusets verksamhet enligt

en bilplats per 200 v-m2. Dessutom har man i enlighet med de
nuvarande funktionerna i omradet faststallt egna parkeringsnormer for
boende, daghem och skola. | planerna finns det bilplatser bade i
anlaggningar (1 180 bilplatser) och pa garden (93 bilplatser). Slutligen
ar byggratten for Jorvs sjukhus, Esbo sjukhus samt skolan och
daghemmet sammanlagt 184 000 v—m?, vilket forutsatter 920 bilplatser.
Byggratten for bostadsbyggande ar 12 000 v—m?, vilket férutsatter 160
bilplatser. De sammanlagt 1 241 bilplatser som féreslas i planerna
racker bra bade for sjukhusverksamheten och for andra funktioner. De
narmaste platserna for allman parkering ligger pa Karvasbackavagen
s6der om omradet (6 bilplatser) och pa Glimsvagen vaster om omradet
(25 bilplatser).

| och med moderniseringen av lokalerna i Jorvs sjukhus Okar sjukhusets
storlek betydligt, men antalet anstallda och patienter dkar inte i samma
grad. | samband med moderniseringen av sjukhuset forbattras ocksa
parkeringsmajligheterna. Vid den nya avdelningsbyggnaden och Jorvs
huvudingang kommer det att finnas plats for kortvarig parkering.
Méjligheterna till cykelparkering i omradet utvecklas i samband med
fornyelsen bland annat genom att bygga nya cykelplatser for
personalen.

Buller

Bullerutredningen fér omradet (A-insind6rit 2021) har utvidgats och
uppdaterats. Utifran utredningen har bestammelserna om buller i
detaljplanen setts dver och uppdaterats i fraga om kraven pa
ljudisolering i yttervaggskonstruktioner och i fraga om lek- och
uteplatser. | utredningen har man férutom trafikbuller ocksa beaktat
bullernivaerna for reservgeneratorer och helikoptertrafik.

Andringar efter att forslaget varit framlagt

Detaljplanelésningen har andrats efter att forslaget var offentligt

framlagt bade i enlighet med den respons som fatts och andra

preciserade uppgifter och planer. De viktigaste andringarna i

planlésningen ar:

- Bullerbestammelserna preciseras utifran bullerutredningen.

- En beteckning 6ver en tradallé som ska planteras/bevaras laggs till
vid tradallén vid Jorvs infart i enlighet med stadsmuseets forslag.



Beslutshistoria

- Granserna for byggomradena och de omraden som ska planteras
har preciserats nagot med beaktande av planerna for placering av
spel- och lekplatser.

- Bestammelsen om dagvatten har preciserats.

Andringarna &r inte vasentliga, och darfér behdver férslaget till &ndring
av detaljplanen inte laggas fram pa nytt.

Avtalsforhandlingar

Staden och samkommunen Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikt
har férhandlat fram ett markanvandningsavtal som undertecknades
7.6.2022.

Utredningar och planer

Till stéd for andringen av detaljplanen har det utarbetats planer och

utredningar vars uppgifter man har stétt sig pa vid utarbetandet av

detaljplaneldsningen. De viktigaste planerna och utredningarna:

- Jorvin sairaalan uusi osastorakennus, hankesuunnitelma,
arkkitehtiryhma Triangeli 2021

- Pihasuunnitelma, VSY Maisema-arkkitehdit 2021

- Hulevesisuunnitelma, A-Insindorit 2021

- Ymparistémeluselvitys, A-Insindérit 2021

- Jorvin rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Ark-byroo
2020

Miljokonsekvensbedémning

Malet for HUS fyraariga miljéprogram, som inleddes 2021, ar att vara en
foéregangare bland sjukhusen i Finland. Utdver programmet har HUS
som strategiskt mal att vara klimatneutralt ar 2030. | takt med att
planeringen av den nya avdelningsbyggnaden framskrider underséks
miljbkonsekvenserna och energiekonomin noggrannare.

Detaljplanens ekonomiska verkningar

Detaljplanelésningen medfér inga direkta kostnader for Esbo stad,
sasom skyldighet att anlagga kommunalteknik eftersom planomradet
ansluter sig till det redan byggda gatunatet och vatten- och
avloppsnatet. Esbo stad far inkomster av markanvandningsavtalet. Som
medlemskommun i HUS deltar Esbo dock i finansieringen av
sjukhusprojektet.

Avgifter som tas ut enligt 59 § i markanvandnings- och bygglagen

Sokanden har betalat de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Stadsstyrelsen 20.6.2022 § 223

Forslag

Stadsmiljodirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen



Behandling

Beslut

Beslutshistoria

1

godkanner bifogade markanvandningsavtal mellan Helsingfors och
Nylands sjukvardsdistrikt HUS och staden som undertecknades
7.6.2022,

2

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen
Jorv i stadsdel 64 Karvasbacka, ritning nr 7358, daterad 31.3.2021 och
andrad 23.5.2022, omrade nr 630205.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsndmnden 10.11.2021 § 171

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektdér Hokkanen Torsti
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatanden, stallningstaganden och
anmarkningar har [amnats om férslaget till andring av detaljplanen Jorv,
omrade nr 630205,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till andring av
detaljplanen Jorv, ritning nr 7358, daterad 31.3.2021 och &ndrad
10.11.2021, omrade nr 630205,

3

meddelar andringssdkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen for uppgoérandet av
detaljplanen, 6 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for kungdrelserna,

1 100 euro, sammanlagt 7 100 euro, i samband med detta beslut.

Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 31.3.2021 § 60

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1
instimmer i de bifogade svaren. Asikterna har lamnats om programmet
for deltagande och bedémning for Jorv, omrade nr 630205,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till andring av detaljplanen Jorv i stadsdel 64
Karvasbacka, ritning nr 7358, daterad 31.3.2021, omrade nr 630205,



3
ordnar ett informations- och diskussionsmoéte om forslaget till
detaljplaneandring och valjer en ordférande fér motet,

4
begar de utlatanden som behdvs och sektorernas stallningstaganden.

Behandling Eerola avlagsnade sig pa grund av jav medan arendet behandlades och
beslut fattades.

| bérjan av diskussionen gjorde foredraganden féljande andring i
materialet: "I planomradets 6stra del inférs en ekologisk forbindelse
mellan flygekorrens habitat.

Under diskussionens gang foreslog Louhelainen understddd av
Nevanlinna att Karimaki valjs till ordférande for informations- och
diskussionsmaétet.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att det hade
lamnats ett understétt férslag om val av ordférande foér informations-
och diskussionsmotet och fragade om forslaget kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade
ordféranden att stadsplaneringsnamnden enhalligt hade godkant
Johanna Karimaki till ordférande fér informations- och
diskussionsmétet.

Beslut
Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens forslag pa namndens méte om val av ordférande for
informations- och diskussionsmotet godkandes enhalligt.

Bilaga

Tillaggsmaterial
- 630205c Jorv, planbestammelser
- 630205c Jorv, planen
- 630205c Jorv, den gallande detaljplanen
- 630205 Jorvi seurantalomake
- 630205 Jorvi selostus

For kiannedom



