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§ 111
Motion om jamfdrelse av alternativ for genomforande av Esbobornas
hus
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Forslag Stadsstyrelsen

Fullmaktige antecknar redogdrelsen for kdnnedom som svar pa Jouni J.
Sarkijarvis, Hannele Kerolas och Johanna Karimakis samt 20 andra
ledamoters motion 16.5.2022 om att gora en jamforelse av alternativen
for genomforande av Esbobornas hus och konstaterar att motionen ar
slutbehandlad.

Behandling

Beslut
Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Redogorelse
Motionens innehall

Jouni J. Sarkijarvi, Hannele Kerola och Johanna Karimaki samt 20
andra ledaméter [amnade 16.5.2022 en motion om att gbra en
jamférelse av alternativen fér genomférande av Esbobornas hus. |
motionen foreslas att det utreds vilka konsekvenser de olika
utvecklingsalternativen for Ambetscentrum har fér projektets
klimatavtryck, bland annat i fraga om det gamla stadshuset. Som
alternativ foreslas utdver det nuvarande planférslaget om Esbobornas
hus att det undersdks om det gamla stadshuset och Fullmaktigegarden
kan byggas om och ut. Samtidigt bedéms de ekonomiska
konsekvenserna av dessa alternativ. | motionen presenteras ocksa
principer for ombyggnaden av det gamla stadshuset och bedéms
lokalbesparingar som ombyggnaden medfor foér nybyggnaden.

Svar pa motionen

Utvecklingen av Esbobornas hus och det gamla ambetscentrumet har
beretts i enlighet med Esbo stadsfullmaktiges beslut 22.1.2018. D&
beslutade fullmaktige om planeringen av Esbobornas hus pa platsen
dar ett av stadens kontorshus, Ambetshus 2, var belaget. Kontorshuset
Ambetshus 2 har sedermera rivits. Samtidigt beslutade fullmaktige att
man i anslutning till lokalerna "centraliserat planerar mangsidiga tjanster
for invanare, ett servicetorg, kultur- och affarslokaler, lokaler som tjanar
beslutsfattandet (ndmnderna, stadsstyrelsen och fullmaktigearbetet)
och invanarsamarbetet pa ett modernt satt och som kan anvandas for
olika andamal samt andra lokaler som kan anvandas flexibelt och som



behdvs for beslutsfattandet. Hur den nuvarande Fullmaktigegarden ska
anvandas och om den ska bevaras forelaggs separat for beslut i
stadsfullmaktige.”

Den centrala utgangspunkten for projektet Esbobornas hus ar att skapa
en gemensam byggnad som huvudarbetsplats for alla kontorsanstallda
vid Esbo stad i stallet for manga separata lokaler som ar belagna pa
olika adresser. Enligt kalkylerna ger detta betydande besparingar i
hyres- och underhallskostnaderna for lokalerna. En gemensam
arbetsplats ger ocksa betydande synergifordelar. Syftet med
Esbobornas hus ar att skapa en plats dar invanarna i Esbo, Esbo stads
anstallda och fértroendevalda mots pa ett naturligt satt.

Stadsstyrelsen godkande 20.12.2021 behovsutredningen for
Esbobornas hus som beaktar distansarbete. | behovsutredningen
uppskattas att totalytan for projektet ar cirka 23 000 bruttokvadratmeter
sa att alla funktioner som behdvs ska kunna placeras i en byggnad. Att
bevara det gamla stadshuset med en totalyta pa cirka 9 000
bruttokvadratmeter uppfyller endast en del av behovet av lokaler och
strider mot huvudmalet eftersom funktionerna da sprids ut i flera
byggnader. Det ar ofta inte mgjligt att optimera lokaleffektiviteten i en
gammal byggnad dar utgangspunkten fér planeringen har
huvudsakligen varit principen om sa kallade cellkontor. Nar man
betraktar de ursprungliga och andrade planritningarna éver kontoret,
kan man konstatera att det gamla stadshuset har en lag lokaleffektivitet
och det ar svart att anpassa byggnaden till dagens behov.

Fragan om det gamla stadshuset har behandlats manga ganger under
decenniet och det har konstaterats att stadshuset inte ar ett sadant
objekt som pa grund av sin historia eller arkitektur ska bevaras.
Konditionsundersodkningarna visar att byggnaden inte ar i gott skick.
Man slutade anvanda stadshusets lokaler pa grund av allvarliga
problem med inneluften. Férutom att atgarda problemen med inneluften
skulle en fortsatt anvandning av byggnaden ocksa ha kravt en mycket
omfattande ombyggnad dar endast den barande stommen eller en del
av den skulle ha bevarats och dar man samtidigt varit tvungen att géra
omfattande funktionella andringar. Kontorsvaningarna i byggnaden har
en vaningshojd pa 3 meter, vilket inte heller gor det majligt att placera
modern ventilationsteknik i byggnaden eftersom den fria héjden pa
kontorsvaningarna 2—4 ar endast 2,6 meter. Vaningshojden i en modern
kontorslokal ska vara cirka 4 meter.

Enligt kalkyler som gjorts for flera objekt utgors klimatavtrycket under
byggnadens livscykel till stérsta delen av den energi som anvands i
byggnaden. Klimatavtrycket under byggtiden blir viktigare nar man
overgar till att anvanda fornybar energi eller koldioxidfri energi i stor
skala vid uppvarmning och forbrukning av el och hushallsvatten. Ett
minskat klimatavtryck ar dock inte betydelsefullt for helheten nar man
tar hansyn till det faktum att det endast skulle vara mgjligt att bevara
stomkonstruktionen om stadshuset togs i bruk pa nytt. | detta objekt ger
den besparing som goérs genom det minskade klimatavtrycket ingen
grund for att bevara och ta i bruk byggnaden pa nytt med tanke pa
andra olagenheter som detta medfor for det dvergripande malet.

Vid nybyggnad kan malen for hallbar utveckling framjas battre. Vid
genomférandet av Esbobornas hus féljs Esbo stads anvisning om
klimatneutralitet, som faststalldes i februari 2019. Nybyggnaden
planeras sa att dess energilosningar foljer energiféreskrifterna fran ar
2018 om livscykelekonomiska I6sningar fér nara-nollenergibyggnader.

| och med att Hégsta forvaltningsdomstolen avslog Pro Esbos ansdkan
om besvarstillstdnd angaende framstallningen om skyddande av det



Beslutshistoria

gamla stadshuset och Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland
fattade ett negativt beslut, har férbudet mot aventyrande av
byggnadsarvet slopats. Det finns ett gallande rivningstillstand fran ar
2018 for att riva det gamla stadshuset. Det forutsatts att byggmaterial
(bland annat metall, glas, betongkross) ska atervinnas i samband med
rivningen. Affarsverket Esbo lokaler har ingatt ett Green Deal-avtal med
Miljdministeriet om hallbar rivning. (Hallbar rivning — Atagande2050).
Rivningsentreprendren grundade en plats for rivning, inhagnade
omradet och inledde rivningsarbetet i juli 2022. Det torde vara mojligt att
inleda rivningen av stommen i augusti 2022. Rivningen av stadshuset
pagar uppskattningsvis till mars 2023.

Fornyelsen av det gamla ambetscentrumet och byggandet av
Esbobornas hus &r delar av en stdrre helhet med syftet att starka Esbo
centrums image och 6ka dess dragningskraft som ett av de fem
stadscentrumen. Behovet av att fornya Esbo centrum identifierades
redan i bérjan av 2000-talet och har varit aktuellt sedan 2007. Beslutet
om stadshuset har dragit ut pa tiden och darfér har utvecklingen av hela
Esbo centrum fordrojts med over ett decennium. Den helhetsplan som
utarbetas for omradet i samband med en projekttavling om Esbobornas
hus gor det méjligt att utveckla Esbo centrums norra del som en helhet
och Okar darmed ocksa vaningsytan for bostader betydligt. |
helhetsplanen anges vidare att stadsmiljéns trivsel och dragningskraft
ska forbattras.

Fullmaktigegarden ar i battre skick an stadshuset fast det aven dar har
forekommit en del problem, framst i bottenvaningen. Stadsstyrelsen
forutsatter i sitt beslut 10.2.2020 att alternativa I6sningar presenteras i
projektplanen for Esbobornas hus. Det har gjorts en preliminar
utredning om nyanvandning av Fullmaktigegarden for olika andamal.
Bevarande och andring av anvandningsandamalet ar méjliga alternativ
till rivning av Fullmaktigegarden. Dessa alternativ ska dock understkas
narmare och ocksa servicenatet ska granskas i fraga om
anvandarsektorn. | enlighet med tidigare beslut kommer fullmaktige
senare att besluta om principerna for den fortsatta planeringen av
kvarteret kring Fullmaktigegarden.

Vid beslut om Esbobornas hus och principerna fér utvecklingen av det
gamla ambetscentrumet har jamférelser mellan olika alternativ
presenterats. Utifran det som anges ovan kan man redan utan en
noggrannare kalkyl konstatera att det inte ger vasentliga besparingar
om stadshuset tas i bruk pa nytt och att detta strider mot de tidigare
godkanda principerna for planeringen av omradet.

Stadsstyrelsen 8.8.2022 § 239

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsmiljddirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige antecknar redogdrelsen for
kannedom som svar pa Jouni J. Sarkijarvis, Hannele Kerolas och
Johanna Karimakis samt 20 andra ledaméters motion 16.5.2022 om att
gora en jamforelse av alternativen fér genomférande av Esbobornas
hus och konstaterar att motionen ar slutbehandlad.

Féredragandens andringar vid motet har beaktats i protokollet.



Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Bilaga

Tillaggsmaterial
- Valtuustoaloite vertailun tekemisesta Espoolaisten talon
toteuttamisvaihtoehdoista Sarkijarvi Jouni

For kinnedom



