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Espoon kaupungin lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laeiksi
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain ja siihen
liittyvien lakien muuttamisesta

Ymparistoministerid on pyytanyt lausuntoja luonnoksesta hallituksen esitykseksi, joka
koskee pitkan korkotukimallin kehittamista. Pitkilla 40 vuoden korkotukilainoilla
tuetaan kohtuuhintaisen vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamista, hankintaa
ja perusparantamista.

Tuen maaran lisdaminen

Luonnoksessa hallituksen esitykseksi ehdotetaan perusomavastuukoron alentamista
pysyvasti 1,7 prosenttiin ja korkotuen lisddmista perusparannuskorkotukilainoissa
perusomavastuukoron ylittavalta osalta. Sen sijaan korkotuen maksuaikaa ei
ehdoteta pidennettavaksi rakentamis- ja hankintalainoissa nykyisesta 30 vuodesta ja
perusparannuslainoissa nykyisessa 20 vuodesta. Myds korkotuen osuus
perusomavastuun ylittavasta korosta on sailytetty rakentamis- ja hankintalainoissa
ennallaan. Espoon kaupunki pitda hyvana, ettd perusomavastuukorkoa alennetaan
pysyvasti, ja etta se koskee seka vuokra- ettd asumisoikeusasuntotuotantoa, mutta
toteaa samalla, ettd muutos ei lisda rakentamis- ja hankintalainoilla toteutettavien
vuokra-asuntojen tuen maaraa nykyisesta. Espoon kaupunki toivoo, ettd korkotuen
maksuaikaa pidennettdisiin ja korkotukea maksettaisiin tasaisemmin koko
maksuajan. Korkeiden korkojen tilanteessa nama molemmat tukielementit
kohdistuvat suoraan vuokralaisille omakustannusvuokrissa.

Korjauksiin varautuminen

Luonnoksessa hallituksen esitykseksi ehdotetaan, ettd omakustannusvuokrissa
sallittaisiin jalleen rakennusten ja asuntojen tuleviin perusparannus-, yllapito- ja
hoitokustannuksiin varautuminen. Varautumista varten voisi peria enintdan yhden
euron asuinnelidta kohti kuukaudessa, jos talon tai asunnon rahoittamiseksi
myodnnetyn lainan hyvaksymisesta korkotukilainaksi on kulunut enintdan 20 vuotta ja
enintdan kaksi euroa asuinneliotd kohti kuukaudessa, mikali lainan hyvaksymisesta
on yli 20 vuotta. Espoon kaupunki kannattaa varautumisen sallimista
omakustannusvuokrassa ja pitda ehdotettuja varautumisen enimmaismaaria
sopivina. Myos ehdotus valtion tukeman asuntotuotannon ilmasto- ja
ymparistoystavallisyyden nostamisesta lain tasolle on kannatettava.

Pysakointipaikkojen vakuus

Ara-kohteiden pysakdintipaikkojen rakentaminen eri kiinteistélle osana laajempaa
pysakdintiratkaisua on tuonut mukanaan korkotukilainan vakuuksiin liittyvia ongelmia.
Luonnoksessa hallituksen esitykseksi ehdotetaan, etta eri kiinteistdssa sijaitsevien
pysakdintipaikkojen osalta ei vaadittaisi erillistd vakuutta, jos pysakdintikiinteistdon
liittyy Kiinteisto- tai rakennusrasite tai mikali valtion riski ei kohtuuttomasti kasva.

Espoon kaupunki, 02070 Espoon kaupunki, www.espoo.fi / Esbo stad, 02070 Esbo stad, www.esbo.fi



Lausunto 2(4)

ESPOO

ESBO 30.6.2022 3216/2022

Mikali erillistd vakuutta ei vaadita, pysakdintipaikkojen kustannus suhteessa
hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuullinen. Edella mainitun lisaksi
perustelutekstissa todetaan, etta vakuus tulisi kuitenkin jarjestaa jatkossa
ensisijaisesti kiinteistdvakuuden tai muun Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
hyvaksyman vakuuden kautta, ja tallainen muu vakuus voisi olla pysakointiyhtion
osakkeet. Espoon kaupunki pitda ehdotettua kirjausta pysakdintipaikkojen
vakuusasiasta hyvana ja toteaa kirjauksen helpottavan ara- ja vapaarahoitteisten
hankkeiden yhteisten pysakdintilaitosten toteuttamista.

Kunnan puolloista luopuminen

Korkotukilainan hyvaksyminen ja erityisryhmakohteiden investointiavustusten
myodntaminen edellyttavat talla hetkelld asuinrakennuksen sijaintikunnan puoltoa.
Luonnoksessa hallituksen esitykseksi ehdotetaan, etta puolloista luovuttaisiin ja
jatkossa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen olisi kuultava kuntaa, jossa
kohde sijaitsee ennen paatosta lainan hyvaksymisesta korkotukilainaksi. Jos kyse on
korkotukilainan mydntamisestd hankkeeseen, johon mydnnetdan avustusta
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain (1281/2004)
nojalla ja kyse on sellaisesta erityisryhmasta, joiden asumispalveluiden
jarjestamisesta hyvinvointialue vastaa, keskuksen olisi kuultava myos
hyvinvointialuetta, jolla kohde sijaitsee. Espoon kaupunki pitaa tarkeana, etta
korkotukilainan hyvaksyminen edellyttda aina kunnan, ja erityisryhmakohteissa myos
hyvinvointialueen lausuntoa, ja etta sellaista kohdetta ei lainoiteta, jonka toteuttamista
kunta tai hyvinvointialue antamassaan lausunnossa vastustaa. Kunnassa ja
hyvinvointialueella on paras tieto oman alueensa asuntomarkkinatilanteesta,
hankkeen tarkoituksenmukaisuudesta, pitkaaikaisesta tarpeesta ja soveltuvuudesta
esitettyyn sijaintiin. Espoon kaupunki vastustaa investointiavustusten myontamisen
edellyttdman asuinrakennuksen sijaintikunnan puoltamisesta luopumista.

Asukasvalintojen valvonta

Luonnoksessa hallituksen esitykseksi ehdotetaan, ettd asukasvalintaperusteiden
noudattamisen valvonta siirrettaisiin kunnilta hyvinvointialueille siltd osin kuin kyse on
sellaisista asunnoista, joille on mydnnetty avustusta avustuksista erityisryhmien
asunto-olojen parantamiseksi annetun lain (1281/2004) nojalla ja joissa
hyvinvointialue vastaa kyseisen erityisryhman asumispalvelujen jarjestamisesta.
Espoon kaupunki ei kannata erityisryhmakohteiden asukasvalintojen valvonnan
siitdmista hyvinvointialueelle. Hyvinvointialueen tehtdvana on jarjestaa erityisryhmille
asumispalveluita. Asukasvalinnan valvonnan siirtdminen hyvinvointialueelle
tarkoittaisi sita, ettd hyvinvointialue valvoisi itse omia asukasvalintojaan.
Hyvinvointialueille ei siirry kunnista osaamista ja resursseja asukasvalintojen
valvontaan, ja esimerkiksi Espoossa kaupunkiympariston toimialalle sijoittuva
asukasvalintojen valvoja neuvoo ja ohjaa talla hetkella lahes paivittain hyvinvoinnin ja
terveyden toimialan sosiaalityontekijoita erityisryhmille tarkoitettujen ara-kohteiden
asukasvalinnoissa.
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Esityksen mukaan erityisryhmakohteiden asukasvalintojen valvonnan siirtyminen
hyvinvointialueelle edellyttaisi, ettd kohteelle on myénnetty erityisryhmien
investointiavustusta. Espoon kaupunki muistuttaa, etta erityisryhmakohteita on
toteutettu korkotukilainoituksella my6s ilman investointiavustusta, ja lisdksi osassa
asuntokohteita vain osalle asunnoista on myonnetty erityisryhmien investointiavustus.
Nykyisella esitykselld vastuunjako asukasvalintojen valvonnasta kaupungin ja
hyvinvointialueen valilla on epaselva. Espoon kaupunki vaatii esityksen kumoamista
erityisryhmakohteiden asukasvalintojen valvonnan osalta tai vahintadan esityksen
korjaamista siten, etta vastuu kokonaan erityisryhmien kaytdssa olevien kohteiden
asukasvalintojen valvonnasta on hyvinvointialueella riippumatta siitd, onko kohteelle
myonnetty investointiavustusta, ja muissa kohteissa mukaan lukien vain osittain
erityisryhmien kaytdssa olevat kohteet, vastuu asukasvalintojen valvonnasta on
kunnalla.

Virkavastuu asukasvalinnoissa

Espoon kaupunki pitda hyvana esitysta, ettad korkotuella toteutettavien vuokra-
asuntojen asukasvalintaa koskeviin sdanndksiin lisataan virkavastuuta koskeva
saannds ja asukasvalintoja tehtaessa tulee noudattaa hallinnon yleislakeja. Tama on
perusteltua, koska aravarajoituslaissa on sdannds asukasvalintaa suorittavan
henkilon virkavastuusta ja myds asumisoikeuslakiin on kirjattu vastaava séannds
asumisoikeusasuntojen asukasvalintaa suorittavan henkilén virkavastuusta.

Kantelumenettelyyn siirtyminen

Luonnoksessa hallituksen esitykseksi ehdotetaan paivitettaviksi asukasvalinnan
muutoksenhakusaannoksia. Talla hetkellda kunnan tekemiin asukasvalintapaatoksiin
on voinut hakea oikaisua, mutta yksityisten tekemiin asukasvalintapaatoksiin ei ole
voinut hakea oikaisua eika niista ole voinut valittaa. Asukasvalinnan
muutoksenhakusaannoksia ehdotetaan paivitettaviksi siten, etta kielteisen
asukasvalintapaatoksen saanut hakija voisi jatkossa kannella asunnon
sijaintikunnalle tai erityisryhmakohteiden osalta hyvinvointialueelle, joka toimii
asukasvalintojen valvovana viranomaisena. Espoon kaupunki kannattaa vuokra-
asuntojen asukasvalinnan osalta kantelumenettelyyn siirtymista. Kanteluiden
keskittaminen asukasvalintoja valvovalle viranomaiselle selkeyttaa nykyista tilannetta
ja kanteluiden avulla valvova viranomainen saa tiedon mahdollisista epakohdista
asukasvalinnoissa ja voi tarvittaessa tdsmentaa asukasvalintoihin liittyvaa
ohjeistusta.

Asumisen palvelullistumisen huomioiminen

Hallitusohjelman mukaan korkotukilain uudistamisessa tulee ottaa huomioon
asumisen palvelullistuminen. Luonnoksessa hallituksen esitykseksi todetaan, etta
valtion tukemassa asuntotuotannossa on mahdollista sisallyttaa
omakustannusvuokriin asumiseen kiinteasti liittyvia palveluita kuten internet-,
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autopaikka-, sauna- ja pesutupamaksut seka lisdksi muusta hyvaksyttavasta syysta
johtuvia eria eika talta osin tarvita lakimuutoksia. Kohtuullisten perusmaksujen
salliminen omakustannusvuokrissa voidaan toteuttaa ARA:n vuokranmaaritysohjetta
muuttamalla ja ymparistdministerié ohjaa ARA:a paivittamaan ohjeistusta talta osin.
Lisaksi todetaan, ettéd oheispalvelujen tulisi kuitenkin olla vapaaehtoisia ja niista on
jatkossakin syytad maksaa toteutuneen kaytdon mukaan. Espoon kaupunki pitaa
tarkeana, ettad asukkaille voidaan tarjota sekd asumiseen kiinteasti liittyvia
oheispalveluita, mutta myos erilaisia yhteiskayttopalveluita kuten yhteiskayttéauto.
Palveluista maksaminen kaytdn mukaan on kannatettava periaate, mutta kaikkien
edes asumiseen kiinteasti liittyvien oheispalveluiden tilakustannuksia (esimerkiksi
yhteiset saunatilat, talopesula ja autopaikoitus) ei saada valttamatta katettua kayttéon
perustuvilla maksuilla vaan on hyvaksyttava se, etta palveluiden mahdollistamisesta
maksavat vuokrassa kaikki asukkaat, vaikka eivat palveluita kayttaisikdan. Espoon
kaupungin nakemyksen mukaan asukkaille tarjottavien palveluiden
investointikustannukset tulee voida sisallyttda omakustannusvuokraan, mutta
palveluiden kaytdsta veloittaa todellisen kayton mukaan.

Muut asiat

Espoon kaupunki haluaa kiinnittdd huomiota yhteen ilmeiseen virheeseen vuokra-
asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muutosehdotuksen 16
§:n 1 mom kohdassa 4) ”...eika kunta ole antanut siihen 10 §:n 2 momentissa
tarkoitettua lupaa”. Kyseinen kohta pitanee muutosehdotuksen 10 §:n 2 mom
mukaan olla ”...eikd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ole antanut siihen 10 §:n
2 momentissa tarkoitettua lupaa”.

Lopuksi Espoon kaupunki haluaa muistuttaa asuntopolittiseen kehittdmisohjelmaan
kirjatusta toimenpiteesta 1apinakyvyyden lisddmiseksi valtion tukemaan
asuntotuotantoon suunnattujen, muiden kuin suorien tukitoimien tunnistamiseksi.
Monet kunnat tarjoavat tontteja valtion tukemaan asuntotuotantoon markkinahintaa
alhaisemmalla hinnalla. Monissa kunnissa ara-tuotantoa rakennetaan myos
yksityiselle maalle, jolloin kunnan lisdksi maanomistajat osallistuvat valtion tukeman
tuotannon tukemiseen. Espoon kaupungin ndkemyksen mukaan lapinakyvyyden
parantamiseksi sekd kunnan etta yksityisten maanomistajien ara-tuen maara on
syyta selvittaa ja arvioida sen vaikutukset.



