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Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto merkitsee selostusosan tiedoksi
vastauksena valtuutettu Jouni J. Sarkijarven, Hannele Kerolan ja Johanna
Karimaen seka 20 muun valtuutetun 16.5.2022 jattamaan
valtuustoaloitteeseen vertailun tekemisesta Espoolaistentalon
toteuttamisvaihtoehdoista ja toteaa aloitteen loppuun kasitellyksi.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valtuustoaloitteen sisalto

Jouni J. Sarkijarvi, Hannele Kerola ja Johanna Karimaki seka 20 muuta
valtuutettua ovat jattaneet 16.5.2022 valtuustoaloitteen
valtuustoaloitteeseen vertailun tekemisesta Espoolaistentalon
toteuttamisvaihtoehdoista. Valtuustoaloitteessa esitetdan selvitettavaksi
Virastokeskuksen kehittdmisvaihtoehtojen vaikutukset hankkeen
hiilijalanjalkeen mm. vanhan kaupungintalon osalta. Vaihtoehtoina
esitetdan tutkittavaksi nykyisen Espoonlaistentalon
suunnitelmaehdotuksen lisdksi tutkittavaksi vanhan kaupungintalon ja
valtuustotalon peruskorjauksen, seka laajentamisen. Samassa yhteydessa
tulisi arvioida vaihtoehtojen taloudelliset vaikutukset. Valtuustoaloitteessa
on myos esitetty vanhan kaupungintalon korjausperiaatteita, seka arvioitu
peruskorjauksen tuottamia tilasaastdja uudisrakentamisen osalta.

Vastaus valtuustoaloitteeseen

Espoolaistentalon ja entisen virastoalueen kehittdmista on valmisteltu
Espoon kaupunginvaltuuston 22.1.2018 tekeman paatdéksen mukaisesti,
jolloin valtuusto paatti Espoolaistentalon suunnittelusta sittemmin puretun
Virastotalo 2:n paikalle. Samalla valtuusto paatti, etta "tilojen yhteyteen
suunnitellaan keskitetysti monipuolisia asukkaiden palveluita, palvelutori,
kulttuuri- ja liiketiloja, monikayttdiset paatoksentekoa (lautakunnat,
kaupunginhallitus ja valtuustotyoskentely) ja asukasyhteisty6td modernisti
palvelevat tilat seka muut joustavasti kaytettavat paatdksenteon



tarvitsemat tilat. Nykyisen valtuustotalon kayttd ja olemassaolo tuodaan
erikseen kaupunginvaltuuston paatettavaksi."

Espoolaistentalo hankkeen keskeisena Iahtékohtana on ollut luoda yksi
yhteinen rakennus kaikkien Espoon toimistotydntekijdiden paatydpaikaksi
lukuisten erillisten ja eri osoitteissa sijaitsevien tilojen sijaan. Laskelmien
mukaan talla saadaan merkittdvaa kustannussaastoa tilojen vuokra- ja
yllapitokustannuksien osalta. Yhteinen tyépaikka luo my6s merkittavaa
synergiaetua. Espoolaistentalon tavoitteena on luoda paikka, jossa Espoon
asukkaat, kaupungin tydntekijat ja luottamushenkilot voivat luontevasti
kohdata.

Kaupunginhallituksen 20.12.2021 hyvaksymassa etatyon tekemisen
huomioivassa Espoolaistentalon tarveselvityksessa tarvittavaksi
hankekooksi oli arvioitu n. 23 000 brm2 kaikkien tarvittavien toimintojen
sijoittamiseksi yhteen rakennukseen. Vanhan kaupungintalon sailyttaminen
n. 9 000 brm2 olisi vain osa tarvittavasta tilatarpeesta ja toimisi
paatavoitteen vastaisesti hajottaessaan toiminnot useampaan
rakennukseen. Vanha rakennus, joka lahtokohdiltaan on pagosin
suunniteltu nk. 'koppikonttori' -periaatteelle ei useinkaan mahdollista
tilatehokkuuden optimointia. Tarkasteltaessa alkuperaisia ja muutettuja
toimistopohjia voidaan todeta vanha kaupungintalon rakennus
tilatehokkuudeltaan varsin heikoksi ja nykytarpeisiin vaikeasti
sovitettavaksi.

Vuosikymmenen aikana tehdyissa lukuisissa kasittelyissa vanhaa
kaupungintaloa ei ole todettu sellaiseksi kohteeksi, joka historiansa tai
arkkitehtuurinsa puolesta edellyttaisi sailyttamista. Tehdyt kuntotutkimukset
osoittivat, ettd rakennus ei ole hyvassa kunnossa. Kaupungintalon kaytosta
luovuttiin vakavien sisadilmaongelmien takia. Sisailmaongelmien
korjaamisen lisaksi rakennuksen kaytdn jatkaminen olisi vaatinut myds
erittain laajaa peruskorjausta, jossa vain mahdollisesti kantava runko tai
osa siita olisi sailytetty ja samalla jouduttu tekemaan siihen laajamittaisia
toiminnallisia muutoksia. Rakennuksen toimistokerrosten 3 metrin
kerroskorkeus ei myoskaan luo edellytyksia nykyaikaisen
ilmanvaihtotekniikan sijoittamiselle, koska toimistokerrosten 2.- 4. vapaa
korkeus on vain 2,6 metria. Nykyaikaisen toimistotalon vaatimus
kerroskorkeudeksi on noin 4 metria.

Useisiin kohteisiin laadittujen laskelmien perusteella rakennuksen
elinkaaren aikaisesta hiilijalanjaljesta valtaosa muodostuu rakennuksen
kayttamasta energiasta. Siirryttaessa laajamittaisesti uusiutuvan tai CO2 -
vapaan energian kayttoon lammityksessa, sahkon kaytdssa ja kayttdveden
hyddyntamisessa, rakentamisen aikainen hiilijalanjalki tulee
merkityksellisemmaksi. Ottaen kuitenkin huomioon, ettd kaupungintalon
uudelleen kayttdonotto mahdollistaisi vain runkorakenteen sailyttamisen ei
hiilijalanjaljen vaheneminen ole kuitenkaan merkittava kokonaisuuteen
nahden. Tassa kohteessa hiilijalanjaljestd saatava saastd ei luo perustetta
rakennuksen sailyttdmiselle ja uudelleenkayttédnotolle huomioiden
aiheutuvat muut haitat asetettuun kokonaistavoitteeseen.

Uudisrakentamisen yhteydessa kestavan kehityksen tavoitteet voidaan
edistaa tehokkaammin. Esim. Espoolaistentalon toteutuksessa
noudatetaan Espoon kaupungin helmikuussa 2019 maariteltya
hiilineutraalisuus-ohjetta. Rakennus suunnitellaan siten, etta sen
energiaratkaisut vastaavat vuoden 2018 energiamaarayksia, lahes
nollaenergia-rakennusten elinkaaritaloudellisia ratkaisuja.
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KHO:n hylattya valituslupahakemuksen, koskien Pro Espoon tekemaa
entisen kaupungintalon suojeluesitysta ja Uudenmaan ELY:n kielteista
paatosta, rakennukselle asetettu vaarantamiskielto on poistunut.
Rakennuksen purkamisesta on voimassa oleva purkulupa vuodelta 2018.
Purkamisen yhteydessa purettavat rakennusmateriaalit (mm. metalli, lasi,
betonimurske) on edellytetty kierratettavaksi purkutydn yhteydessa.
Tilapalvelut- liikelaitos on mukana Ymparistoministerion kestavan
purkamisen Green Deal -sopimuksessa. (Kestava purkaminen -
Sitoumus2050). Purku-urakoitsija on perustanut tydmaan, aidannut alueen
ja aloittanut purkutydn heindkuussa. Rakennuksen rungon purkamiseen
paastaneen jo elokuussa 2022. Purkutyét jatkuvat arvion mukaan
maaliskuuhun 2023 saakka.

Entisen virastokeskus alueen uudistaminen ja Espoolaistentalon
toteuttaminen on osa laajempaa kokonaisuutta, jonka tavoitteena on
nostaa Espoon keskuksen imagoa ja vetovoimaa yhtena viidesta
kaupunkikeskuksesta. Espoon keskuksen uudistamistarve on tunnistettu jo
2000-luvun alkupuolella ja ollut vireilla vuodesta 2007 alkaen.
Kaupungintalon ratkaisun viivastyminen on hidastanut koko Espoon
keskuksen kehittamista yli vuosikymmenen ajan. Espoolaistentalosta
jarjestettavan suunnittelukilpailun yhteydessa laadittava alueen
kokonaissuunnitelma mahdollistaa keskuksen pohjoisen osan kehittamisen
kokonaisuutena ja siten myos asuinkerrosalan merkittavan lisdyksen
huomioiden samalla kaupunkiymparistdn viihtyvyyden ja vetovoimaisuuden
parantamisen.

Valtuustotalo on kaupungintaloa paremmassa kunnossa, vaikka senkin
osalla on esiintynyt jonkin verran, ongelmia I&ahinna pohjakerroksessa.
Kaupunginhallitus on edellyttanyt 10.2.2020 paatoksessaan
ratkaisuvaihtoehtojen laatimista Espoolaistentalon hankesuunnitelman
yhteydessa. Valtuustotalon uusiokayttdéa eri kayttétarkoituksille on
alustavasti selvitetty. Sailyttaminen ja kayttotarkoituksen muutos on
purkamiselle mahdollinen vaihtoehto, mutta edellyttda tarkempaa
tutkimista seka myds palveluverkkotarkastelua kayttajatoimialan osalta.
Aiempien paatdksien mukaisesti Valtuustotalon korttelin jatkosuunnittelun
periaatteet tulevat mydhemmin valtuuston paatettavaksi.

Espoolaistentalosta ja entisen virastoalueen kehittamisen periaatteista
paatettdessa on esitetty vertailut eri vaihtoehtojen valilla. Edella kirjattuun
perustuen voidaan jo ilman tarkempaa laskelmaa havaita, ettei
kaupungintalon uudelleen kayttéonotto toisi oleellista saastoa ja olisi
vastoin aiemmin hyvaksyttyja suunnitteluperiaatteita.

- Valtuustoaloite vertailun tekemisesta Espoolaisten talon

toteuttamisvaihtoehdoista Sarkijarvi Jouni



