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Kaavaselostus koskee 31.8.2022 paivattya Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-
sessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 7444.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Perusmaen alueella, Perusmaen puistotien ja valmisteilla

olevan Gobbackantien risteyksessa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimééréinen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettynéa.



ESPOO
ESBO

Vireilletulo

Laatija

2 (29)

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 30.3.2021 kirjatulla hakemuk-

sella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-

neiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 27.10.2021.
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Y-tunnus 0101263-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Valmistelija:

Juha Miettinen, asemakaavainsinoori
Annika Tuominen, maisemasuunnittelu
Kati Vuorinen, likennesuunnittelu
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Liitteet
Liite 1, Seurantalomake (lisatdan hyvaksymisvaiheessa)

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Uudismaan-
kulma 711901.

Selvitykset
Luontolausunto Perusmaen puistotie 12 suunnittelua varten. Enviro 2022.

Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja pilaantuneen maaperan
kunnostussuunnitelma. Finnish Consulting Group (FCG) 2008.
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Perusmaen alueella, Perusmaen puistotien ja valmisteilla
olevan Gobbackantien risteyksessa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kortteli 82036. Se on osoitettu liikerakennus-
ten korttelialueeksi. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi, jonka lisaksi 2
osaa suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi. Rakentamisen laskennallinen tehokkuus on e=0,32 (rakennusoikeus

1 200 k-m?).

Suunnittelualue on nykyisin rakentamatonta, osittain puustoista ja osittain puolia-
vointa ymparistda. Alueen lapi kulkee vanha tieura, joka toimii talla hetkella polkuna.

Alueen itapuolella on selvitystarve mahdollisesti pilaantuneesta maaperasta. Suunnit-
telualuetta ymparéi kahdelta sivulta katu, pohjoisessa Perusméen puistotie ja idassa
rakenteilla oleva Gobbackantie. Kiinteiston eteldpuolella on asuinpientalojen alue.
Naiden valiin suunniteltu jalankulku- ja pyoratie on toistaiseksi rakentamatta.

Suunnittelualueen lansipuoli on puustoista, ja vehreaa aluetta, joka laajentuu Kan-
nonnokka- ja Uudismaanpuisto-nimisiin viheralueisiin.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutos koskee korttelia 82036, joka sisaltda vain tontin 49-82-36-1.
Tontti osoitetaan palvelurakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa hoivakodin.

Kaava-alueen eli tontin koko on 3 782 m? ja sille osoitetaan rakennustehokkuus
e=0,4. Tama vastaa laskennallisesti rakennusoikeutta 1 513 k-mZ2. Tontin rakennusoi-
keus nousee noin 300 k-m?.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli kaava-alueen maanomistajalta
30.3.2021. Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 27.10.2021. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli nahtavillda MRA 30 §:n mukaisesti 1.11.-30.11.2021.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa kaavaehdotuksen hyvaksymisesta nahtaville.
Nahtavilldolon jalkeen laaditaan asemakaavan muutoksen hyvaksymisesitys, jonka
hyvaksymisesta paattaa myods kaupunkisuunnittelulautakunta.
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Lahtokohdat

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta.

o Tavoitellaan edellytyksia vahahiiliselle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi
sijassa olemassa olevaan rakenteeseen.

Tehokas liikennejarjestelma

o Edistetaan liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisi-
jaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

o Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparist6jen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta.

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen logistisiin tarpeisiin.

e Turvataan energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
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Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaava 2050:n. Uusi-
maa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan 4.9.2021 niiltd osin kuin valitukset hylattiin hal-
linto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -alueisiin ja
luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintéja. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan
kaavan tuulivoimaratkaisu. Uusimaa-kaava 2050:n kasittely jatkuu viela korkeim-
massa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa suunnittelualue sijoittuu Keha Ill:n ja Vihdintien valiin siten,
etta sen etelapuolelle rajautuu ruskealla pystyviivoituksella osoitettu taajamatoiminto-
jen kehittamisvyohyke. Tama on aluetta, jossa yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa
nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pydrailyn edellytyksia parantaen.

Suunnittelualueen lansipuolitse on vihredlla katkoviivalla merkitty etela-pohjoissuun-
tainen viheryhteystarve, jolla osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja virkistyksel-
lisesta verkostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttad muusta maan-
kaytosta johtuvaa yhteensovittamista. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia
eikd maaritd yhteyden leveyttd maastossa.

Suunnittelualueen lansipuolelle on liséksi sinisella vaakaviivoituksella osoitettu kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, jonka arvot on turvat-
tava alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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Kuva 2. Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty siniselld rajauksella.

Yleiskaava
Voimassa oleva:
Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Kaava-alue kasittaa paaosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava sai lain-
voiman vuonna 1997.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa |) kaava-alue on varattu asuinpientaloille
(AP). Alue varataan ensisijaisesti asuinpientaloille. Alueella sallitaan lisdksi tydtilojen
rakentaminen edellyttéen, etta ne eivat aiheuta haittaa asumiselle.
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty punaisella ra-
Jauksella.

Vireilla olevat:
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava
Valtuusto hyvaksyi Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan 7.6.2021.

Uudenmaan ELY-keskus on hakenut oikaisua pohjois- ja keskiosien yleiskaavan hy-
vaksymispaatdkseen. Oikaisukehotus merkitsee, etta valtuuston on tehtava yleiskaa-
vasta uusi paatds kuuden kuukauden kuluessa oikaisukehotuksesta, eli vimeis-
taan 8.1.2022.

Kaupunginvaltuusto paatti uudelleen Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan hy-
vaksymisesta 15.11.2021. Yleiskaavasta hyvaksymispaatoksesta valitettiin hallinto-
oikeuteen ja valitusten kasittely on edelleen kdynnissa.

Alueella voimassa olevat toimenpiderajoitukset jatkuvat, kunnes yleiskaavan hyvak-
symispaatds saa lainvoiman. Myods asemakaavoitus odottaa yleiskaavan voimaantu-
loa.

Hyvaksytylla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavalla suunnittelualue on asunto-
valtaista aluetta A3. Tata aluetta kehitetdan pientalovaltaisena asuinalueena. Aluetta
kehitetdan asumisen seka sitd palvelevien toimintojen ja [&hipalvelujen seka
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ymparistohairiéta aiheuttamattomien elinkeinotoimintojen alueena. Suunnittelualueen
itdosaa sivuaa mustalla viivalla osoitettu paakatu.

Kuva 4. Ote hyvéksytystad, mutta vield vahvistamattomasta yleiskaavasta. Kaava-alueen si-
Jainti on esitetty punaisella rajauksella.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Perusmaki, alue 711900 (hyvaksytty
28.11.2007).

Asemakaavan korttelin 82036 tontilla 1 sijaitseva suunnittelualue on siina osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi (KL). Rakennusoikeutta kyseisella tontilla on 1 200
k-m? ja sen saa sijoittaa yhdelle rakennusalalle. Rakennus saa olla enintaan 1-kerrok-
sinen, mutta 72 ensimmaisen kerroksen alasta saa kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Rakennus on sijoitettava kiinni rakennusalan nuolilla osoitettuun
reunaan.

Suunnittelualueen lapi kulkee rajalinja, jonka itdpuolinen osa on kaavamaaraysten
mukaan tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava ennen alueen rakentamista.
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty punaisella
rajauksella.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako ja kaavamuutoksen kohteena oleva tontti on
muodostettu tonttijaon mukaisesti.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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Maanomistus

Kiinteistd 49-82-36-1 on yksityisomistuksessa. Se rajautuu puistoalueen, katualueen
ja asemakaavoitetun jalankululle ja polkupydrailylle varatun kadun osalta Espoon
kaupungin omistamiin alueisiin.

Maapera

Alueen maapera koostuu paaosin kitkamaalajista (hiekka, sora tai moreeni), jonka
paalla alle 3 metria paksu kerros toista maalajia (esim. silttia ja savea). Tama on kar-
talla vinoviivoituksella osoitettu alue. Alueen lansiosan maapera on moreenia (keltai-
nen vari), pieneltd osin myos kalliota (punainen vari).

Rakennettavuusluokituksen mukaan suurin osa kaava-aluetta on normaalisti raken-
nettavaa (luokka 2), lansipaassa hieman myos helposti rakennettavaa (luokka 1).

Kuva 6. Ote maaperékartasta ja rakennettavuusluokituksista.
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MAAPERAKARTAN VARIT
KALLIO Ka
- maakerroksen paksuus 0...0.5m
Pohjamaalaji
TURVE Tv
SAavl Sa
SILTTI Si
HIEKKA Hk
SORA Sr
MOREENI Mr
Raidoitus
Kitkamaalajin (hiekka/sora/moreeni) paalla ,_ /
vilvoituksen osolttamaa maalajia (esim, silttia ja -
savea) alle 3 m 7

Kuva 7. Maaperékartan selitteet.
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Voimassa olevalla asemakaavalla kulkee kaava-alueen |api rajalinja, jonka itdpuoli-
nen osa on kaavamaaraysten mukaan tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava ennen
alueen rakentamista. Perusmaen keski- ja pohjoisosassa on tehty maaperan pilaan-
tuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja pilaantuneen maaperan kunnostussuun-
nitelma (FCG 2008), joka ulottuu kaava-alueelle. Tutkimuksessa kiinteiston alueella
sijaitsi kaksi koekuoppaa, joista naytteita otettiin. Laboratorioanalyyseissa ei todettu
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen kynnysarvon ylittéavia haitta-ainepitoi-

suuksia. Nain ollen alueella ei ole puhdistukseen liittyvaa toimenpidetarvetta.



15 (29)

ESPOO

ESBO
211 Rakennettu ymparisto
2111 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee keskella Perusmaen aluetta ja kuuluu siten kiinteana
osana olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Gobbackantien rakentamisen
myo6ta liikenneyhteydet tulevat jatkossa paranemaan etelaan pain.

2.11.2 Maankaytto ja kaupunkikuva
Suunnittelualue on asemakaavoitettu, mutta rakentamaton.
2.11.3 Palvelut

Perusmaen asuinalueella on kavelymatkan etaisyydella olevia julkisia palveluja niu-
kasti. Terveysasema, hammashoitola ja neuvolapalvelut I0ytyvat Kalajarvelta, jonne
on matkaa noin 4 kilometrid. Lahimmat koulut ovat kaakkoispuolella sijaitsevat Niip-
perin koulu (luokat 1-6) ja Juvanpuiston koulu (luokat 1-9). Naihin on suunnittelualu-
eelta matkaa noin 1,5 kilometria ja 2 kilometria.

Paivakoteja sijaitsee Niipperin alueella reilun yhden kilometrin paassa. Espoon kau-
punki on rakennuttamassa uutta paivakotia Perusmakeen noin 100 metrin paahan
suunnittelualueen pohjoispuolelle.

Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Niipperissa reilun 3 kilometrin seka Kala-
jarvella noin 4 kilometrin paassa. Lahin postin toimipiste on Niipperin K-Supermarke-
tilla.

Perusmaella alueella toimii yksityinen kehitysvammaisten hoitokoti seka yksityinen
mielenterveyskuntoutujien palveluasumista tarjoava yksikko.



16 (29)

T \ —
= \
3 "
o |
fpe— & ‘
Lutniarins. A 1\
Narmiahti e, )
- Nevmiax m.' \
Mt s s
\
g s ' \
[T Odilarmgt '\
Q 1
KALAJARVI .
3 \
i s A
1
e .
- (] — Noried I
[ '
, - tarnbea 1
il e
Rarasar ! e d
iedardn Wepprnini I
] "
ROYLA - g I
swe RODSKOG oo ;
i hwemrerts B
L Paakan I
i h
PERUSMAKI !
GRUNDBAGKA 2 o
- !
I

S G |
RIAE L

Merkkienselite

- habat
- S
et
Tl "ﬂ"\:.l:"‘ i
. Kirjastot : ' A ! Askis
- i Juvamaimen |
Rergpactre i
e I
. Koulut Gobbacks Mok ' ; (
o Fuaen) .
Ui 1
e NIPERT ' -
y. o | /-
ll’ﬂ.l | 3

Hammashoitolat

~

. Sisaliikuntapaikat

Ulkoliikuntapaikat
‘\ Linnain|

. Vanhuspalvelut
. Linnasi

O Paivittaistavarakaupat s VANHAKARTANO
N

2114

GAMMELGARD
Kuva 8. Lahialueen palvelukartta. Kaava-alue on osoitettu punaisella soikiorajauksella.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on valmis kunnallistekniikka. Tontin kaakkoiskulmalla on vesi-, jatevesi- ja

hulevesiliittyma. Sahko- ja tietoliikenneyhteydet kulkevat tontin pohjois- ja itarajoja

myoten.
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Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Perusmaen puistotien, Gobbackantien ja Palstalaisentien
kiertoliittyman kupeessa. Palstalaisentie on pientalovaltaisen alueen tonttikatu. Pe-
rusmaen puistotie on kiertoliittymasta itdan pain alueellinen kokoojakatu, joka yhdis-
tyy Suopurontien (alueellinen kokoojakatu) kautta Niipperintielle (alueellinen kokooja-
katu). Niipperintieta pitkin on yhteys pohjoiseen Kalajarven ja Vihdintien (paatie)
suuntaan seka eteldan Keha lll:n suuntaan. Kiertoliittymasta lanteen jatkuva osa Pe-
rusmaen puistotietad on tavoiteverkon mukainen paikallinen kokoojakatu, joka yhdistyy
Roylantielle (alueellinen kokoojakatu). Kadunosan liikkennemaara oli vuonna 2021
noin 500 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Gobbackantie on alueellinen kokoojakatu, jonka on suunniteltu jatkuvan Juvankarta-
nontieltd Perusmakeen asti. Toistaiseksi Gobbackantiestad on kaavoittamatta ja ra-
kentamatta noin 400 metrin pituinen osuus, joka yhdistaisi Gobbackan ja Perusmaen
asemakaavoitetut alueet toisiinsa. Gobbackantie 713700 -niminen asemakaava on
etenemassa kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyttavaksi arviolta syksylla 2022.
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—— moottoritie tai kehatie alueellinen kokoojakatu

——— paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva 9. Suunnittelualueen sijainti ajoneuvoliikenteen tavoiteverkossa.

212.2 Jalankulku ja pyoraily

Perusmaessa kokoojakaduilla, kuten Gobbackantielld ja Perusmaen puistotiellda on
yhdistetyt jalankulku- ja pyoratiet ainakin toisella puolella katua. Lanteen pain jalan-
kulku- ja pyoréatie paattyy noin 250 metrin paassa suunnittelualueesta. Pientalovaltai-
set tonttikadut ovat seka sekaliikennekatuja, joissa jalankulkijat ja pyorailijat kayttavat
samaa tilaa ajoneuvoliikenteen kanssa, etta erillisella jalkakaytavalla varustettuja ka-
tuja, joissa pyoraliikenne on ajoradalla.
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Kuva 10. Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyoréliikenteen tavoiteverkossa.

Sisdinen lilkkenne ja pysakointi

Voimassa olevassa asemakaavassa on liittymakielto Perusmaen puistotielle rajoittu-
valla osalla katualueen puoleista rajaa sekd Gobbackantiella kiertoliittyman kohdalla.
Ajoneuvoliittyman paikka on jarjestetty Gobbackantien puoleisen rajan etelareunaan.
Kiinteistd on rakentamaton, joten sisaisia likennejarjestelyja ei ole toteutettu.

Liikerakennuksen autopaikkamaaran paattaa rakennuslupaviranomainen rakennuslu-
pahakemuksen yhteydessa annetun selvityksen perusteella hankittuaan tarvittaessa

kaupunkisuunnitteluviranomaisen lausunnon. Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin
vahintaan 1 autopaikka kerrosalan 200 m? kohti.

19 (29)
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2124 Joukkoliikenne

Lahimmat joukkoliikenteen pysakit ovat Perusmaen puistotielld kaavamuutosalueen
l&heisyydessa. Pysakkiparilta liikenndi linja 239 (Leppavaara - Kalajarvi) seka lahi-
bussi 349 (Lahnuksen koulu - Lepsamanijoki). Linjojen 437 (Perusmaki - Martinlaak-
son asema) ja 437K (Perusmaki - Martinlaakso) paatepysakki on Perusmaentien kier-
toliittyman itdpuolella alle 100 metrin paassa suunnittelualueelta.

Roya
OAdsSKOg

236(V), 239,
49, 436(K,N),
82(V)

246(K,T), 349

erusmaki
239, 321N, M
Gru Q‘aacka

321N

239, 321N, 349, "Ny peri
437(K) B ‘wf\bpert
239, 246(K.T), 236(V),
321N 436(K,N), Juy.aag
437(K), 582(V) - 49T vamd
236, 435

436(N), 437,
582

Gobbackantien suunnittelussa on huomioitu joukkoliikenteen toimintaedellytykset.

Kuva 11. Ote HSL:n reittikartasta Perusmdéen alueelta (hsl.fi).

213 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on nykyisin rakentamatonta, osittain puustoista ja osittain puolia-
vointa ymparistdéa. Suunnittelualueen lansiosa on puustoista ja vehreaa aluetta, joka
laajentuu Kannonnokka- ja Uudismaanpuisto-nimisiin viheralueisiin. Puustoinen lansi-
osa rajaa nakymia suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevaan omakotitaloalueeseen
nahden. Muutosalueen itdosa on puoliavointa vahapuustoista ymparistdéa. Suunnitte-
lualueen Iapi kulkevan polun itdpuolella on avo-oja, joka sijaitsee Espoonjoen sivu-
haaran valuma-alueella.

Kaava-alueelta on laadittu luontolausunto Perusmaen puistotie 12:n suunnittelua var-
ten (Enviro 2022). Luontolausunnon mukaan tontilla ei ole maastokaynnin ja muiden
tietolahteiden perusteella luonnonsuojelulain tai vesilain suojaamia kohteita, eika
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kohteita, jotka ovat arvokkaita Espoon ymparistdnsuojelun kayttdman luokituksen
mukaan. Tontin lansireunasta alkava metsa voisi soveltua liito-oravan elinymparis-
toksi. Tontin puolella ei ole lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi sopivia puita.
Tontin puoleinen osa kattaa hyvin pienen osan koko metsaalueesta. Tontin rakenta-
minen ei heikenna mahdollista liito-oravan elinymparistoa, eika katkaise liito-oravalle
sopivia kulkuyhteyksia.

Perusmaentien pohjoispuolella sijaitsee Kotipalsta- ja Perusmaenkorpi-nimiset viher-
alueet. Liito-oravien olemassa oleva reitti tiedetdan olevan noin 50 m paassa alueen
lansipuolella ja lito-oravien kayttama alue noin 100 m paassa alueen pohjoispuolella.

214 Suojelukohteet

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita. 200 metria kaava-alueesta lanteen sijaitsee Pu-
nametsan lehmusmetsikkd, joka on yksityisen maalla oleva suojelualue. Asemakaa-
vassa on laheisille viheralueille osoitettu luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojel-
tavia lehmusmetsikoita. Naita kohteita ei ole viela erikseen suojeltu.

215 Ympariston hairiotekijat

Perusmaki kuuluu lentomelualueeseen, jolla vaatimus asuinrakennusten ja muiden
meluherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren A-painotetusta aaneneristavyy-
desta lentomelua vastaan on vahintaan 30 dB.

3 Asemakaavan tavoitteet

31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on luoda Perusmakeen edellytyksia asumiselle ja palveluille.
Asemakaavoitetulle liikerakennusten korttelialueelle ei ole maanomistaja l6ytanyt ha-
lukasta toimijaa. Jotta keskeinen, risteysalueen tuntumassa sijaitseva, tontti ei jaisi
asemakaavamerkinnan johdosta rakentamattomaksi, on kaupungilla tahtotila muuttaa
kaavaa siten, etta tontille saataisiin muunlaista palvelutoimintaa.

3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Hakijan tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta se sallisi tontille hoivakodin
rakentamisen.
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4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksella muutetaan korttelin kayttdtarkoitusmerkintad seka noste-
taan jonkin verran rakennusoikeutta. Tavoitteena on kehittaa alueen palveluraken-
netta siten, etta rakentumattomalle tontille voitaisiin rakentaa ikdihmisten hoivakoti.
Voimassa olevan asemakaavamerkinnan mukaista liikerakentamista ei tontille ole
muodostunut.

Asemakaava vastaa maakuntakaavallisia seka yleiskaavallisia tavoitteita maankayton
kehittamisesta. Asemakaavalla kehitetdan olemassa olevaa aluetta, asumisen ja sita
palvelevien toimintojen ja lahipalvelujen seka ymparistohairiota aiheuttamattomien
elinkeinotoimintojen alueena.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 3 782 m?.

Rakentamisen tehokkuusluku on €=0.40, joka vastaa laskennallisesti rakennusoi-
keutta 1 513 k-m>.

Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 313 k-m?.

4.3 Maankaytto
431 Korttelialueet

Suunnittelualueen kayttoétarkoitusmerkintd muuttuu liikerakennusten korttelialueesta
(KL) palvelurakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa hoivakodin (P-1). Kaa-
vassa on yksi rakennusala, jolle on osoitettu rakennustehokkuus €=0,40. Tehokkuus
vastaa laskennallisesti rakennusoikeutta 1 513 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi (II).

Korttelialueella hulevesien viivyttamisesta ja maarallisesta hallinnasta on kaavamaa-
rayksissa saadetty. Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

43.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaava-alueelle ei ole osoitettu yleista virkistysaluetta. Kaava-aluetta reunustaa tontin
itdreunustalla puilla ja pensailla istutettava osa, joka toimii myds suojaviheralueena
viereisiin alueisiin ndhden. Kaava-alueen koillisessa osassa on osoitettu alueen istu-
tettava osa hulevesipainanteen kanssa samalle alueelle.
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4.3.3 Palvelut

Kaava-alueelle saa rakentaa hoivakodin, joka nostaa hoivapalveluja maaraa seka
paikallisesti ettd koko Espoon vanhuspalveluverkostossa.

434 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ymparoivaan katuverkkoon.
Kiinteiston ajoneuvoliikenne ohjataan Gobbackantien kautta. Perusméaen puistotielle
ja kiertoliittyma&an rajautuvalla osalla kiinteistdn ja katualueen puoleista rajaa on ajo-
neuvoliittymakielto. Liittymapaikka on kiinteiston eteldisessa osassa Gobbackantien
katualueen puoleista rajaa.

4.4.2 Jalankulku ja pyoraily

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen jalankulun ja pyoraliikenteen jar-
jestamiseen ja reitteihin.

443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Ajoneuvoliikenne ohjataan suunnittelualueelle Gobbackantien puolelta ja kiinteiston
Gobbackantien puoleinen osa toimii pysakaointi- ja likennointipihana. Autopaikkoja on
toteutettava hoiva-asumiselle vahintaan 1 ap / 150 k-m?. Viitesuunnitelmassa on esi-
tetty 13 autopaikkaa, joista 2 on liikkumisesteisten pysakaointipaikkoja sisaankaynnin
valittbmassa laheisyydessa. LE-paikkojen toteuttamisesta ei ole erikseen kaavassa
maaratty. Espoon rakennusjarjestyksen mukaisesti LE-paikkoja tulee toteuttaa kayt-
totarkoituksen vaatima maara ja ne tulee toteuttaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Pyorapysakaintia tulee toteuttaa vahintaan 1 pp / 150 k-m?2. Vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapysakaointipaikat tulee toteuttaa katettuina ja runkolukittavina.

444 Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen joukkoliikenteen jarjes-
tamiseen. Perusmaen puistotien puoleinen ajoneuvoliittymakielto on sailytetty ennal-
laan asemakaavamuutoksessa, joka on asetettu linja-autopysakkien kohdalle.
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445 Esteettomyys

Kiinteiston kayttotarkoituksesta johtuen on tontille saapuminen seka sen sisa- ja ulko-
oleskelualueet oltava esteettomia. Tarkemmat yksityiskohdat varmistetaan rakennus-
luvan yhteydessa.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueelta on tehty vuonna 2008 (FCG) Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdis-
tustarpeen arviointi ja pilaantuneen maaperan kunnostussuunnitelma. Kiinteiston alu-
eella olleista koekuopista otettujen naytteiden laboratorioanalyyseissa ei todettu kyn-
nysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Tasta johtuen on tutkittavan ja tarvittaessa
kunnostettavan alueen rajalinja (saa-merkinta) voitu siirtda kaavakartassa tontin kes-
kelta kiertamaan tontin rajoja myoten siten, etta tontti on kokonaan merkinnan ulko-
puolella.

4.6 Luonnonymparisto

Kaava-alue on entisella pellolla oleva tontti, jonka lansipaa on pientaloalueiden
valisen metsakaistaleen reunassa. Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Alueen
Iansipaan tontin reunusta on maaratty puilla ja pensailla istutettavaksi alueeksi ja
tama tuo reunustavaa puustoa ja pensaikkoa alueelle, joka yhdistaa alueen
metsakaistaleen reunaan.

4.7 Suojelukohteet

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita.

4.8 Ympariston hairiotekijat

Kaavamaarayksissa on huomioitu asemakaavamuutoksen sijoittuminen lentomelu-
alueelle. Asuinrakennusten ja muiden meluherkkien toimintojen rakennusten ulkokuo-
ren A-painotettu aaneneristavyys lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 30 dB.

Asemakaavan muutosalueelle ei kohdistu merkittavaa tieliikenteen melua. Mikali
Gobbackantien puuttuva osuus rakennetaan, lisdantyy kadun likennemaara huomat-
tavasti. Vuoden 2050 liikenne-ennusteessa Gobbackantien likennemaara on 3 600
ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Asemakaavaratkaisusta johtuen meluselvitysta ei ole
vaadittu. Suunnittelualueen Gobbackantien puolelle sijoittuu pysakainti- ja
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likenndintialueet. Palvelurakentaminen on sijoitettu etdéammalle Gobbackantiesta ja
piha-alue sijoittuu rakennuksen taakse, jonne tieliikenteen melu ei kantaudu.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

51 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Tontin kayttotarkoituksen muutos mahdollistaa hoiva-asumisen kaava-alueella. Ra-
kentamattoman lilkkerakennusten tontin muuttaminen hoivakodiksi lisaa palvelutarjon-
taa ja tyopaikkoja Perusmaen alueella. Hoivakodin asukkaat liikkuvat padosin oman
tontin alueella, mutta henkildkunnan ja vierailijoiden kulku lisda aavistuksen liiken-
netta korttelin lahialueella.

Tontin puut ja pensaat auttavat iimastonmuutokseen sopeutumisessa. Puut ja muu
kasvillisuus luovat varjoa ja tasaavat lampdtilaeroja, mika on asuinviihtyisyyden ja ter-
veyden kannalta hyodyksi erityisesti hellekausien aikana.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Hulevesien maara alueella tulee kasvamaan, silla vetta lapaisemattéman pinnan ala
kasvaa. Hulevesien maarallisesta viivyttamisesta maaratdan kaavamaarayksin.
Hulevesien laadullisessa kasittelyssa painotetaan hulevesien luonnonmukaista
hallintaa hulevesipainantein.

Pihojen istutettava kasvillisuus, maanpaalliset hulevesipainanteet vaikuttavat
positiivisesti korttelin pienilmastoon tasaamalla lampédtilaeroja, luomalla varjoa seka
edistdmalla ilman vaihtumista ja valonsaantia.

Alueen rakentaminen vaikuttaa alueen pienilmastoon. Lampaétilavaihtelut alueella
lisdantyvat pinnoitetun pinta-alan lisdantyessa. Uusi rakentaminen lisda alueen
varjoisuutta. Rakennukset vaikuttavat tuulisuuteen paaosin lieventavasti.

5.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueella ei nykyisellaan ole luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia alueita
ja kasvillisuus on paaosin entiselle viljelykaytdssa olleelle pellolle muodostunutta
kasvillisuutta. Alueen lansipuolella on ohjattu kaavamerkinndin puilla ja pensailla
istutettuja alueita, jossa nykyiselldan on eniten puustoa. Vaikutukset kasvillisuuteen
ja luonnon monimuotoisuuteen ovat nain ollen vahaiset. Alueelle tehdyn
luontolausunnon mukaan (Enviro 2022) tontin rakentaminen ei heikenna mahdollista
lito-oravan elinymparistda, eikd katkaise liito-oravalle sopivia kulkuyhteyksia. Alueella
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ei ole todettu lepakkolle sopivia kohteita. Vaikutukset eldinlajien elinymparistoon ovat
vahaiset.

54 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaava-alueen rakentaminen muuttaa alueen maisemaa rakennetummaksi ja muuttaa
avoimen alueen osittain sulkeutuneemmaksi.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin. Alueelle ei ole tarvetta
laatia korttelisuunnitelmaa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.
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7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti
1.11.-30.11.2021.

7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin 3 lausuntoja ja kannanottoja seka 18
mielipidetta.

Saapuneessa mielipiteessa kiinnitettiin huomiota mm. Perusmaesta puuttuviin 1ahi-
palveluihin, toivottiin tehokkaampaa julkista liikennetta, pelattiin hoivakodin muuttu-
mista paihdekayttajien asuntolaksi seka katsottiin, ettei rakennusoikeuden nosto ole
tontilla tarpeen. Kannanotoissa ja lausunnoissa ei tuotu esiin mitdan huomautettavaa.

Saatujen huomioiden perusteella pysakointialueen kokoa ja jarjestelyd muutettiin hie-
man alkuperaisista suunnitelmista, mutta merkittaviin kayttétarkoituksen tai rakennus-
tehokkuuden muutoksiin ei katsottu olevan syyta.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

7.3 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit
— Jaakko Pietilainen, myyntipaallikko, Siklatilat Oy

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Juha Miettinen, asemakaavainsindori
— Annika Tuominen, maisema-arkkitehti
— Kati Vuorinen, suunnitteluinsin®ori

— Jani Luukko, suunnitteluavustaja
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

30.3.2021 Kaavoitushakemus saapui

18.10.2021 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
1.11.-30.11.2021 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
31.8.2022 ksl Kaavaehdotus nahtavilla

pp.kk.vvvv - pp.kk.vvvv Kaavaehdotus nahtavilla

pp.kk.vvvv ksl Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

pp.kk.vvvv
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Juha Miettinen
Juha Miettinen

Asemakaavainsinoori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



