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o (( AN
PYSAKOINTISOPIMUS \

T#l14 sopimuksella Leppéivaaran Pysékainti Oy, jdljempénd pysidkointiyhtio ja
Espoon kaupunki/Eteli-Leppiivaaran palveluasema, jiljemp#ni osakasyhtié sopivat,
koskee hanketta tontilla 1 korttelissa 51218 (Huvilinnantie 4), seuraavaa:

1. PYSAKOINTIYHTIO

Pysikointiyhtio ja osakasyhteiss toteavat, ettd Leppavaaran keskus-eteldisen
osayleiskaava-alueen asemakaavojen, alueen tonttien vuokrasopimusten ja
kauppakirjojen ehtojen sekd Espoon kaupungin tekemien p#itdsten toteuttamiseksi
Leppivaaran keskus eteldisen osa-yleiskaavan karttaliitteeseen merkityilld alueella on
perustettu pysik®ointiyhtis, jonka osakkaaksi tonttien vuokramiesten tai tonttien
omistajien on liityttivi ja jonka kanssa ndiden on tehtdvi pysikoéintisopimus
asemakaavan mukaisten autopaikkojen rakennuttamisesta, luovuttamisesta ja hoidosta.
Yhtiskokouksen p#itokselld pysikointiyhtio voi laajentaa toiminta-aluettaan sekd paattas
erikseen viestdnsuojaluolan toteuttamisesta.

Maanvuokrasopimusten ja kauppakirjojen ehtojen mukaan autopaikat on sijoitettava
aluetta palvelevan pysikdintiyhtion pysékdintipaikoille.

Leppivaaran Pysikdinti Oy on maanvuokrasopimuksissa ja kauppakirjoissa tarkoitettu
pysikaintiyhtio ja osakasyhteisé Leppivaaran keskus eteldisen osayleiskaava-alueen
tonttivuokrasopimuksissa tarkoitettu vuokramies tai alueella tontin omistava yhteiso.

2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

T#mé sopimus on tehty Leppévaaran keskus eteldisen osayleiskaava-alueen tonttien
vuokrasopimusten ja kauppakirjojen ehtojen tayttdmiseksi. Tdlld sopimuksella
pysikéintiyhtid sitoutuu luovuttamaan hallinnassaan olevat autopaikat osakasyhteison
kiytton timan sopimuksen, Leppévaaran keskus eteldisen osayleiskaava-alueen tonttien
vuokrasopimusten tai kauppakirjojen ja Espoon kaupungin niiden perusteella antamien
ohjeiden ja midrdysten mukaisesti, joita osakasyhteiso on sitoutunut noudattamaan.

Pysikaointiyhtion omistukseen tulevien autopaikkojen rakennuttajana ja yllépitdjané
toimii pysakdintiyhtié.
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3. TOTEUTUS

Pysikointiyhtion hallintaan tulevat autopaikat voidaan toteuttaa maantasopaikkoina,
pysikéintilaitoksiin, viesténsuojapysédkointiluolaan tai asuin-, liike- ja
toimistokiinteistdihin sijoittuvina paikkoina.

Pysékointiyhtié hankkii omistukseensa tai hallintaansa alueen LPA-tontit ja mahdollisesti
tekee viestonsuoja-pysikdintiluolan koskevasta tilasta vuokrasopimuksen Espoon
kaupungin kanssa.

Mikili pysikointiyhtion hallintaan tulevia autopaikkoja osoitetaan asemakaavassa
alueelle tulevista asuin-, liike- ja toimistokiinteistdistéd, pysiakdintiyhtié omistukseensa
pysikaintitilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet kyseisilti taloyhtitiltd tai tekee ndiden
kanssa sopimuksen pysékéintipaikkojen pysyvéstd kéyttSoikeudesta.

Pysikéintiyhtislla on oikeus jérjestédd tarvittaessa pysikointipaikat tilapdisjérjestelyin.
4. RAHOITUS

Maanvuokrasopimuksen tai kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi tontin vuokramies tai
omistaja sitoutuu liittymé#n pysdkdintiyhtion osakkaaksi ja merkitseméédn tai ostamaan
nimellisarvosta pysikointiyhtion osakkeita médrén joka vastaa sille rakennusoikeuden
perusteella asemakaavassa vaadittua pysakointipaikkamaaraa.

Tonttivuokrasopimuksen tai kauppakirjan ehtojen mukaisesti osakasyhteisd suorittaa
pysikoéintipaikkojen rakentamisesta pysikéintiyhtion mésradmén kulloinkin jokaisesta
asemakaavan mukaisesta rakennusluvassa vaaditusta pysikéintipaikasta perittdvén
vararahasto-osuuden, jonka osakasyhteisé lainaa pysékéintiyhtille korottomana lainana,
joka maksetaan neljdssd yhtd suuressa erédssa.

Osakasyhteiso lainaa pysékéintiyhtiélle vararahasto-osuutta vastaavan méérén, josta
ensimmaéinen lainaerd maksetaan ennen oman rakennushankkeen ensimmaéisen

perustuskatselmuksen pitimisté ja loput kolme erdd kolmen kuukauden vilein.

Pysikointipaikkojen rakentaminen pyritdén kattamaan kokonaisuudessaan
osakasyhteis6iltd jokaisesta autopaikasta kerittévilld vararahasto-osuudella.

Yhtid voi ottaa pitkdaikaista lainaa.
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5. VARARAHASTO-OSUUDEN MAARAYTYMINEN, SEN MAARA JA SITA
VASTAAVAN KOROTON LAINA PYSAKOINTIYHTIOLLE

Vararahasto-osuus on yhti kuin pys#kéintiyhtion toiminta-alueelle asemakaavan
mukaisesti méairdytyvien pysikointipaikkojen rakentamiskustannus jaettuna
pysikdintipaikkojen kokonaismédrilld. Osakasyhteis6 myodntéd vararahasto-osuutta
vastaavan miirin korotonta lainaa, joka muutetaan vararahasto-osuudeksi osakkeiden
siirtymisen yhteydessa.

Vararahasto-osuutta vastaavan lainan suuruus seuraa toimintavuotta varten maritaén
vuosittain syyskuun 30. pdiviin mennessé jakamalla yhtion toiminta-alueen laskenta-
ajankohtana tiedossa oleva kaikkien pysdkéintipaikkojen kokonaisrakennuskustannusten
ja sithen mennessi tehtyjen sopimusten nojalla kertyvien vararahasto-osuuksien
vastaavien lainamédrien erotus silld pysiakointipaikkojen méaarillé, joiden vararahasto-
osuuksia vastaavista lainoista ei vield olla tehty sopimusta.

T#min sopimuksen vararahasto-osuus on 136.232,22 € (810.000 mk), joka oikeuttaa
15 pysikéintipaikkaan.
(Yhtiskokouksen p#itds 28.6.2001; 54.000 mk/pysékéintipaikka).

6. PYSAKOINTITOIMINTA

Kaikki tdimin sopimuksen tarkoittamat autopaikat ovat pysikointiyhtién hallinnassa.
Pysikéintiyhtis voi antaa pysékaintitilojen hoidon ulkopuoliselle.

Osakasyhteiso114 on kéyttdoikeus lunastamaansa autopaikkaméiréan. Tamd sopimus ei
kuitenkaan oikeuta nimettyihin autopaikkoihin, vaan vuokrasopimuksessa tarkemmin
madriteltyyn pysikointiin kulloinkin vapaana oleville paikoille.

Osakasyhteisot vastaavat pysikointiyhtién autopaikkojen yllépito- ja hoitokustannuksista
siten jyvitettyini, etté liike- ja toimistotontteja palvelevien paikkojen osalta peritéén 1,5
kertainen maksu.

Pysikéintiyhtid voi vuokrata autopaikkoja suoraan pysékdintiasiakkaille yhtién
hallituksen tarkemmin méérittdmallé tavalla. :

Pys#kointiyhti6 on ensisijaisesti velvollinen huolehtimaan osakasyhteisdjen
pysikointitarpeesta. Liséksi autopaikkoja on mahdollista tarjota ulkopuolisilla
maksulliseen pysikéintiin kulloinkin vapaana oleville paikoille.

Pysikdintiyhti6 vastaa hallinnassaan olevien pysakdintitilojen ja laitteiden hoidosta,
kunnossapitimisestd ja uudistamisesta sekd muista kéyttkustannuksista.
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7. OSAKKEIDEN SIIRTOAJANKOHTA

Pysékdintiyhtion osakkeet siirretdén osakasyhteisélle sen jilkeen kun pysdkéintiyhtion
toiminta-alueen kaikki pysikdintipaikat on rakennettu ja kdytto6notettu. Siirtoleimaveron
suorittaa siirronsaaja.

8. OSAKASYHTEISON TIEDOTUSVELVOLLISUUS

Osakasyhteis6 on velvollinen omalta osaltaan saattamaan tiedoksi osakkailleen, ja muilla
huoneistojen vakinaisille kdyttgjille timén sopimuksen sisilto.

9. OSAKASYHTEISOJEN EDUSTUS YHTION HALLINNOSSA

Osakasyhteisgilld on oikeus nimeté yhtion hallitukseen kaksi jdsentd kesken#dn
sopimalla tavalla ennen pysikointiyhtién osakkeiden siirtdmisti siten, ettd ensimmaéinen
jdsen nimetéin sitten kun pysékdintiyhtion toiminta-alueen asuin- ja liikerakennusten
kerrosalaa on valmistunut ja kéyttéonotettu 30 000 k-m2:4 ja toinen jésen kun
pysékdintiyhtion toiminta-alueen em. kerrosalaa on valmistunut ja kéytté6notettu 60 000
k-m2:4.

Allekirjoittajat hyvaksyvit, ettd Espoon kaupunki voi pidéttds niin halutessaan itsellddn
oikeuden yhteen hallituspaikkaan.

10. . SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tdm3 sopimus on voimassa omistustonttien osalta pysyvésti ja vuokratonttien osalta
saman ajan kuin osapuolten vililld tehty maanvuokrasopimus on voimassa.
Maanvuokrasopimuksen tai tontin omistusoikeuden siirtyessd on myds timé sopimus ja
vastaavat pysédkointiyhtion osakkeet siirrettéva.

Titd sopimusta ja pysikointiyhtion osakkeita ei saa siirtdd muille kuin tdmén sopimuksen
1. kohdassa tarkoitettujen tonttien vuokramieheni toimivalle tai omistajana olevalle
yhteisélle.

11 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Sopimus tehdédn periaatteiltaan samanlaisena kaikkien osakasyhteisdjen kanssa.
Sopimusehtojen muuttaminen on mahdollista vain 374-osan enemmist§lld lukuun
ottamatta osakaslainojen suuruutta ja 1-kohdan ensimmadisessé kappaleessa mainittua
pysikointiyhtion toiminta-alueen laajentamista, josta pysakdintiyhtion yhtiskokous
pdittdd erikseen.
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12. ° VAHINGONKORVAUS JA SOPIMUSSAKKO SEKA
ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Jos osakasyhteiso rikkoo timin sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja méarayksié,
se on velvollinen maksamaan pysékdintiyhtiolle paitsi vahingonkorvausta sopimussakkoa
enintdin saman méérin.

Téstd sopimuksesta syntyvit erimielisyydet ratkaistaan Espoon kérédjdoikeudessa.

13. SOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUS

T#td sopimusta on allekirjoitettu kaksi samanlaista kappaletta yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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