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§ 45
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 22.9.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 46
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Olli-Pekka Paasivirta ja Christina Gestrin.



Espoon kaupunki Pdytakirja 7/38

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto § 47 26.09.2022

6748/02.02.00/2020

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 26.09.2022 § 47

§ 47
Tilapalvelut-liikelaitoksen esitys talousarvioksi ja taloussuunnitelmaksi
vuosille 2023 - 2031 investointien osalta

Valmistelijat / lisatiedot:
Turunen Paivi

Alatulkkila Juhani

Routto Elina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Toimitusjohtaja Lehtinen Maija

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto (johtokunta) merkitsee tiedoksi
valmistelutilanteen talousarvioksi ja taloussuunnitelmaksi vuosille 2023-
2031 investointien osalta.

Kasittely Partanen Laihon kannattamana teki seuraavan muutosesityksen:

1

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto (johtokunta) merkitsee tiedoksi
valmistelutilanteen talousarvioksi ja taloussuunnitelmaksi vuosille 2023-
2031 investointien osalta.

2

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto edellyttaa, etta Tilapalvelut
kartoittavat yhdessa kasvun ja oppimisen toimialan kanssa mahdollista
lisatilojen tarvetta liittyen vaestonkasvuun ja Ukrainan pakolaisiin
huomioiden seka kaupungin omistamat etta yksityisten toimijoiden tilat.
Jaostolle tuodaan selostus kartoituksen tilanteesta syksyn 2022 aikana.

3

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto toteaa, etta valtuuston asettama
investointikatto, TakE-linjaukset seka valtakunnallisen sote-muutoksen
aiheuttama taloustilanteen tiukentuminen Espoossa asettavat tiukan
raamin investointiohjelmalle. Ohjelmassa on tunnistettuja puutteita etenkin
suhteessa opetuksen ja varhaiskasvatuksen tarpeisiin. Ohjelmassa on
myds puutteita joidenkin valiaikaisiksi tarkoitettujen kohteiden
vuokravastuiden paattymisen ja tiloja korvaavan uudisrakennuksen
valmistumisen ajoituksissa.
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4

Lisaksi kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto nostaa esiin seuraavat
asiat, joihin on tarpeen kiinnittda huomiota lopullisessa
talousarvioesityksessa:

Tila- ja asuntojaosto tukee Kasvun ja oppimisen lautakunnan nadkemysta
siitd, etta Laurilahden koulun peruskorjaushanke tulee lisata takaisin
investointiohjelmaan. Jupperin koulun ja paivakodin uudisrakennus tulee
palauttaa investointisuunnitelmaan valtuuston aiemmin tehtyjen linjausten
mukaisesti. Rddskog skolanin siirtokelpoisen koulun vuokrausta tulee
jatkaa 2023-2031 osana Pohjois-Espoon kouluverkkoa. Tila- ja
asuntojaosto toistaa vuoden takaisen huomionsa siita, etta ratkaisuja
Aarnivalkean ja Jousenkaaren koulujen tyhjien koulurakennusten
tulevaisuudesta tulee kiirehtia.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Partasen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:

1

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto merkitsi tiedoksi
valmistelutilanteen talousarvioksi ja taloussuunnitelmaksi vuosille 2023-
2031 investointien osalta.

2

Jaosto edellyttaa, etta Tilapalvelut kartoittavat yhdessa kasvun ja
oppimisen toimialan kanssa mahdollista lisatilojen tarvetta liittyen
vaestdnkasvuun ja Ukrainan pakolaisiin huomioiden seka kaupungin
omistamat etta yksityisten toimijoiden tilat. Jaostolle tuodaan selostus
kartoituksen tilanteesta syksyn 2022 aikana.

3

Jaosto toteaa, etta valtuuston asettama investointikatto, TakE-linjaukset
seka valtakunnallisen sote-muutoksen aiheuttama taloustilanteen
tiukentuminen Espoossa asettavat tiukan raamin investointiohjelmalle.
Ohjelmassa on tunnistettuja puutteita etenkin suhteessa opetuksen ja
varhaiskasvatuksen tarpeisiin. Ohjelmassa on mydés puutteita joidenkin
valiaikaisiksi tarkoitettujen kohteiden vuokravastuiden paattymisen ja tiloja
korvaavan uudisrakennuksen valmistumisen ajoituksissa.

4
Lisaksi jaosto nostaa esiin seuraavat asiat, joihin on tarpeen kiinnittaa
huomiota lopullisessa talousarvioesityksessa:
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Selostus

Tila- ja asuntojaosto tukee Kasvun ja oppimisen lautakunnan ndkemysta
siitd, ettd Laurilahden koulun peruskorjaushanke tulee lisata takaisin
investointiohjelmaan. Jupperin koulun ja paivakodin uudisrakennus tulee
palauttaa investointisuunnitelmaan valtuuston aiemmin tehtyjen linjausten
mukaisesti. Rodskog skolanin siirtokelpoisen koulun vuokrausta tulee
jatkaa 2023-2031 osana Pohjois-Espoon kouluverkkoa. Tila- ja
asuntojaosto toistaa vuoden takaisen huomionsa siita, etta ratkaisuja
Aarnivalkean ja Jousenkaaren koulujen tyhjien koulurakennusten
tulevaisuudesta tulee kiirehtia.

Investointisuunnitelman valmistelun I&htékohtana on valtuuston 8.12.2021
hyvaksyma vuoden 2022 talousarvio ja investointiohjelma vuosille 2022—
2031.

Investointiohjelma pohjautuu Taloudellisesti kestava Espoo tuottavuus- ja
sopeutumisohjelman linjauksiin ja tavoitteisiin. Ohjelmaan sisaltyy
investointitason lasku 10 prosentilla hankkeiden toteutustapaa, laajuutta ja
kustannuksia tarkastamalla siten, ettd investointien enimmaismaara on
keskimaarin enintadan 250 milj. euroa vuodessa investointikauden aikana.
Valmisteltava investointiohjelma laaditaan vuosille 2023-2031. Valmistelun
kehyksena kaytetdan voimassa olevan ohjelman omaisuuslajikohtaisia
enimmaismaaria.

Palvelutilojen yhtidmuodossa toteutettavat hankkeet ovat kattolaskelmassa
mukana rahoitusvastikeosuuksilla. Vuokra-, leasing-, projektiyhtio- tai
muuna taseen ulkopuolisena hankkeena toteutettavat tilat sisallytetdan
my0s kattolaskelmaan. Investointikaton noudattaminen edellyttaa
hankkeiden priorisointia ja uudelleen ajoittamista. Mikali jokin suunniteltu
kaupungin omiin investointeihin sisaltyva hanke paatetaan toteuttaa yhtio-,
vuokra-, leasing-, projektiyhtid tai muuna taseen ulkopuolisena hankkeena,
vahentaa se vastaavasti kaupungin omien investointien enimmaismaaraa.

Kaupungin investointiohjelman mukaisesti eri toteutusmuodoilla rakennetut
muodostavat valmistuessaan kaupungille kaytto- seka
padomakustannuksia. Taman johdosta on Iahivuosina kasvaviin vastuisiin
seka investointien kayttotalousvaikutuksiin kiinnitettava erityista huomiota.
Investointiohjelman kayttétalousvaikutuksista laaditaan laskelmat
investointivalmistelun yhteyteen.

Voimassa oleva investointiohjelma ohjaa valmistelua ja kaupunginjohtajan
valmisteluohjeiden yhteydessa tarkennetaan vuosittaiset investointien
kokonaiskehykset sekd omaisuuslajikohtaiset kehykset vuoteen 2031 asti.

Osakkeisiin ja osuuksiin budjetoidaan osakemerkinnat, osaketilat ja
sellaiset vuokramenettelylla hankittavat toimitilat, joihin sisaltyy
paaomavarauksia. Osakkeisiin ja osuuksiin budjetoidaan my6s muut
paaomasijoitukset eri yhteisodille seka kaupungin omistamille yhtidille
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maksettavat rahoitusvastikkeet siltd osin, kun yhtié rahastoi vastikkeita
lainanlyhennysrahastoon

Liikelaitoksen investoinnit ovat osa kaupungin investointiohjelmaa.
Esitykset liikkelaitosten investoinneiksi on toimitettava
kaupunginhallitukselle.

Uudet toimitilaesitykset tehdaan ohjelmakauden loppuun paaosin vuodelle
2031. Ne esitetyt hankkeet, jotka eivat mahdu investointikehyksen
mukaiseen toteutusohjelmaan, listataan erikseen selvityskohteiden listaan.
Uusista ja sellaisista hankkeista, joiden tilanne on oleellisesti muuttunut,
tulee olla kayttajalautakunnan hyvaksyma tarveselvitys siten, etta selvitys
on Tilapalvelujen kaytettavissa sen laatiessa esitysta toimitiloista.
Tarveselvitys tulee laatia myds osto- ja vuokra- ja leasingtiloista.

Valmistelua on tehty Tilapalvelujen johdolla yhteistydssa toimialojen ja
konsernihallinnon kanssa. Toimitilaryhma on kasitellyt
ohjelmakokonaisuutta 31.5 ja 8.6 kokouksissa ja kaupungin johtoryhma
kehyskasittelyjen yhteydessa.

Valmisteltu ohjelma sisaltyy kaupunginjohtajan 7.6.2022 antamaan
kehysohjeeseen ja investointikehykseen.

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto kasittelee investointeja koskevaa
talousarvioesitysta elokuussa. Investointiesitykset jatetaan
kaupunginhallitukselle. Kaupunginhallitus kasittelee 2023 talousarvioita ja
taloussuunnitelmaa 7.11.2022 ja 28.11.2022. Valtuusto paattaa
talousarviosta seka taloussuunnitelmasta 7.12.2022.

Tilapalvelut-liikelaitoksen esityksessa talousarvioksi ja
taloussuunnitelmaksi on omaan taseeseen rakennettaville
uudisrakennuksille ja peruskorjauksille varattu 105,0 milj. euroa vuodelle
2023, 86,7 milj. euroa vuodelle 2024, 30,8 milj. euroa vuodelle 2025 ja
11,7 milj. euroa vuodelle 2026 seka vuosille 2027 - 2031 35,0 milj. euroa.

Perusparantamiseen on varattu vuosittain 9 milj. euroa.

Vuokramenettelylld, johon sisaltyy padomavarauksia, hankitaan tiloja 24,6
milj. euroa vuonna 2023, 26,4 milj. euroa vuonna 2024, 26,4 milj. euroa
vuonna 2025 ja 26,3 milj. euroa vuonna 2026 seka vuosille 2027 - 2031
105,2 milj. euroa.

Yhtidhankkeiden investointeihin on varattu 36,1 milj. euroa vuonna 2023,
5,4 milj. euroa vuonna 2024. Vuosille 2025 - 2031 ei ole tehty varauksia
osakeinvestointeihin. Tilapalvelut-liikelaitos omistaa kiinteistbosakeyhtiot,
joille maksetaan rahoitusvastikkeita lainanlyhennyksia varten.
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Osakeinvestointien lainalyhennyksiin on vuodelle 2023 varattu 21,7 milj.
euroa. Osakeinvestoinnit ovat pdasaantoisesti yhtiohankkeiden
lainanlyhennyksiin varatut summat.

Tilapalvelut-liikelaitoksen esitys talousarvioksi ja taloussuunnitelmaksi
vuosille 2023 - 2031 investointien osalta seka investointiohjelman hankkeet
ovat liitteena. Liitteessa 2 on esitetty maararahatiedot vahvistetun
investointiohjelman ja valmisteltavan investointiohjelman osalta
ajanjaksolle 2023 - 2031. Mikali hankkeella on vahvistettu
investointiohjelma -rivi, on hanke jo ollut rahoitettuna. Mikali hankkeella on
vain valmisteltava investointiohjelma -rivi, hanke on uusi tai hankkeen
rahoitusta on jatkettu uudelle investointikaudelle. Investointiohjelman 2023
- 2031 hyvaksymisen yhteydessa valmisteltava investointiohjelma tulee
korvaamaan aiemman investointiohjelman.

Paatoshistoria

Liitteet

Investointiohjelman 2023-2031 valmisteluesitys
Tilapalvelut-liikelaitoksen esitys talousarvioksi ja
taloussuunnitelmaksi vuosille 2023 - 2031 investointien osalta

N —

Oheismateriaali

Tiedoksi
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§ 48
Tilapalvelut-liikelaitoksen esitys talousarvioksi ja taloussuunnitelmaksi
kayttotalouden osalta 2023-2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Turunen Paivi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Toimitusjohtaja Lehtinen Maija
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto (johtokunta) antaa

kaupunginhallitukselle litteen mukaisen esityksen talousarvioksi ja
taloussuunnitelmaksi vuosille 2023-2025 kayttétalouden osalta.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Kehyksen ja taloussuunnitelman laadinta ovat saman prosessin

perakkaisia osia. Kayttdétalouden valmistelu alkaa kehysvaiheella ja
tarkentuu myohemmin syksylla talousarvioksi ja -suunnitelmaksi seka
kayttésuunnitelmaksi.

Kaupungin talouskehyksen valmistelun pohjana on vuosien 2020 ja 2021
tilinpaatdstiedot sekd vuoden 2022 talousarvio ja ennuste.

Liikelaitos valmistelee kaupunginjohtajan antaman kehysohjeen ja
valtuuston paattaman lopullisen kehyksen pohjalta
taloussuunnitelmaesityksen lauta- ja johtokuntien kasiteltavaksi.

Vuosien 2023-2025 talouden suunnittelua tehdaan erittain epavarmoissa
olosuhteissa Venajan hydkkayssodasta edelleen jatkuvasta
koronavirusepidemiasta seka Sote- ja pelastustoimen uudistuksen
mukaisesta rahoitusmallista johtuen.
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Valmisteluohjeen pohjalta valmistellaan toimialojen talousarvioesitykset.
Kehysehdotusta paivitetaan kuitenkin syksyn aikana taloustilanteen
kehittymisen mukaisesti.

Kayttotalouden kehysvalmistelu on tehty yhteistydssa toimialojen
talousjohdon kanssa. Valmistelussa on huomioitu palvelujen kohdevaestdn
tai palvelutarpeen kasvu, kuntien kustannus- ja palkkakehitysta hyvin
kuvaava peruspalvelujen hintaindeksin muutos seka paivitetyssa TakE —
ohjelmassa asetetut tuottavuustavoitteet. Kehyksessa on huomioitu myos
toimialojen esittamien lakimuutosten taloudelliset vaikutukset.

Hyvinvointialueelle siirtyvien erien lisaksi kehyksessa on huomioitu Sote-
uudistuksen vaikutukset sisaisten palvelujen kustannuksiin ja
elakemaksuihin seka palkkaratkaisun vaikutus henkildstékuluihin.
Tilapalvelut-likelaitokselle sisaisten palvelujen menojen lisdys on 0,2 milj.
euroa.

Toimialojen kehysten henkildstdmenoihin sisaltyy peruspalvelujen
hintaindeksin mukainen varaus palkkaratkaisun mukaisiin
palkankorotuksiin. Sote- ja pelastustoimen uudistuksen myéta nykyisesta
eldkemenoperusteisesta maksusta siirrytdan tasausmaksuun. Tama lisaa
Espoon elakemaksukustannuksia arviolta 7,2 milj. euroa, joka on lisatty
toimialojen kehysten maararahoihin. Tilapalvelut-liikelaitokselle
elakemaksukustannuslisays on 0,8 milj. euroa, joka huomioitu
tulostavoitteessa.

Lautakuntien ja johtokuntien on jatettava kaupunginhallitukselle
talousarvioesitys ja taloussuunnitelma ja sen liitteena
henkiléstdsuunnitelma 30.9.2022 mennessa.

Kaupunginhallitus kasittelee vuoden 2023 talousarviota ja
taloussuunnitelmaa 7.11.2022 ja 28.11.2022. Valtuusto paattaa
talousarviosta seka taloussuunnitelmasta 12.12.2022.

Talousarvioesitys 2023 ja taloussuunnitelma vuosille 2024 - 2025

Liikelaitosta sitoo valtuustoon nahden kaupungin talousarviossa ja
taloussuunnitelmassa esitetyt liikelaitoksen sitovat tulostavoitteet. Vuonna
2023 liikelaitoksen omistamille yhtidille maksamat lainanlyhennykset
toimivat lahtokohtana sitovalle tulostavoitteelle vuodelle 2023.

Sitova tulostavoite vuodelle 2023 on 21,4 milj. euroa ylijadmainen tulos
ennen varauksia. Tassa on huomioitu Metropolia Ammattikorkeakoululle
maksettava vuokra-avustus seka TAKE- tuottavuustavoite. Lisaksi sitovana
tulostavoitteena on talonrakennusinvestointien hankkeiden toteutuminen
valtuuston paattdman talousarvion seka taloussuunnitelman
investointiohjelman aikataulun ja kustannusarvion mukaisesti.
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Vuosille 2023 - 2025 liikevaihtoon sisaltyy arvio toimitilakannan
muutoksesta ja muutoksen vaikutuksesta kayttokuluihin.
Rahoitusvastiketulolla rahoitetaan kiinteistoyhtidille maksettavat
rahoitusvastikkeet. Rahoitusvastikkeiden lainojen lyhennysten maksua ei
kirjata kayttotalouden kuluksi, vaan se on osa investointimenoa.
Rahoitusvastikkeiden korkokulut ovat kayttdtalouden kuluja.

Vuonna 2023 liikevaihdon arvioidaan tarkistuksen jalkeen olevan 286,6
milj. euroa. Sisaisten toimitilavuokratulojen osuus on 225,1 milj. euroa,
ulkoisten vuokratuottojen 33,8 milj. euroa, sisaisten siivouspalveluiden 17
milj. euroa seka sisaisten aula- ja turvallisuuspalveluiden 4,5 milj. euroa.
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen ulkoiset vuokrat on laskettu vuokra-
asetuksen 6 § sisaisen vuokramaarityksen perusteella.

Toimintamenoihin on budjetoitu 182,6 milj. euroa. Materiaali ja palvelujen
ostot ovat 78,7 milj. euroa, josta 23,8 milj. euroa kohdistuu lampd-, sahko-,
vesi- ja jatevesiostoihin. Henkiléstdmenot ovat 24 milj. euroa. Sisaiset
palvelujen ostot ovat 6,2 milj. euroa ja sisaltavat taloushallinnon,
henkildstopalveluiden, tietotekniikan ja muiden asiantuntijapalveluiden
ostot. Liiketoiminnan muut menot ovat 1,1 milj. euroa.

Vastike- ja vuokramenojen osuus on 78,8 milj. euroa, joka sisaltaa sisaista
maanvuokraa 15,7 milj. euroa seka muita sisaisia auto- ja koneleasing
maksuja 0,9 milj. euroa. Kiinteistbosakeyhtididen rahoitusvastikkeet ovat
21,3 milj. euroa, jotka sisaltyvat investointimenoihin.

Poistojen osuus 56,3 milj. euroa.

Tilapalvelut-liikelaitoksen esitys talousarvioksi ja taloussuunnitelmaksi
vuosille 2023 - 2025 kayttétalouden osalta ja henkildstdsuunnitelma ovat

litteena.
Paatoshistoria
Liitteet
1 Tilapalvelut-liikelaitoksen henkildstdsuunnitelma 2023-2025
2 Tilapalvelut-likelaitos Toiminta- ja taloussuunnitelma 2023-2025

Oheismateriaali

Tiedoksi
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3375/10.03.02/2022

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 26.09.2022 § 49

§ 49
Kulttuurikeskuksen teatterin hankesuunnitelman hyvaksyminen (Kh-Kv-
asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
livanainen Juha

Lehtinen Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto ehdottaa kaupunginhallitukselle,
ettd valtuusto hyvaksyy liitteena olevan Kulttuurikeskuksen teatterin
hankesuunnitelman.

Kasittely Partanen Laihon kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen:

Tila- ja asuntojaosto edellyttaa, ettd ennen hankesuunnitelman
hyvaksymiskasittelya, kaupunginhallitukselle toimitetaan selvitys hankkeen
tilasuunnittelun eri luonnosversioista ja niiden vaikutuksesta teatteritilojen
toimivuuteen, kulttuuriaukion kayttdmahdollisuuksiin seka kevyen
liikenteen yhteyksiin. Lisaksi kaupunginhallitukselle tuodaan riskiarvio
kustannuskehityksestd sekd mahdollisista kustannusten nousuun
vaikuttavista tekijoista.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Partasen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto ehdottaa kaupunginhallitukselle,
etta valtuusto hyvaksyy liitteena olevan Kulttuurikeskuksen teatterin
hankesuunnitelman.

Tila- ja asuntojaosto edellyttaa, ettd ennen hankesuunnitelman
hyvaksymiskasittelya, kaupunginhallitukselle toimitetaan selvitys hankkeen
tilasuunnittelun eri luonnosversioista ja niiden vaikutuksesta teatteritilojen
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toimivuuteen, kulttuuriaukion kayttdmahdollisuuksiin seka kevyen
likenteen yhteyksiin. Liséksi kaupunginhallitukselle tuodaan riskiarvio
kustannuskehityksesta seka mahdollisista kustannusten nousuun
vaikuttavista tekijoista.

Selostus Hankkeen nimi on Kulttuurikeskuksen teatteri, hankenumero on 5017
(projektinumero PRH9771). Kohde sijaitsee osoitteessa Kulttuuriaukio 2,
Tapiola. Kulttuurikeskuksen tontin pinta-ala on 7 608 m?2.
Kulttuurikeskuksen teatterille kaavoitetaan kulttuurikeskuksen tonttiin
litettava laajennusosa.

Espoon kulttuurikeskus ymparistéineen on valmistunut 1989 ja sen
arkkitehtisuunnittelusta on vastannut Arto Sipinen.

Kulttuurikeskusta ei peruskorjata tdman hankkeen yhteydessa.

Kulttuurikeskuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys ja
inventointi vuonna 2021 (RHS, Mustonen Arkkitehdit Oy 2020-2021).
Kulttuurikeskus sijaitsee Tapiolan RKY-alueella.

Kulttuurikeskuksen teatteritilan paakayttajana toimii Espoon
kaupunginteatteri (Espoon Kaupunginteatterisaatio). Tilapalvelut-liikelaitos
veloittaa tilan sisaisen vuokran elinvoiman tuloalueen kulttuurin
tulosyksikolta. Kulttuurin tulosyksikké luovuttaa tilat mm. Espoon
kaupunginteatterin kayttéon.

Kulttuurikeskuksen laajennuksen uusi ratkaisu

Kaupunginhallitus paatti 20.9.2021 jatkaa teatterin suunnittelua
uudisrakennusosana ja siirtda kulttuurikeskuksen perusparannusta
tulevaisuuteen. Tahan muutokseen perustuva tarveselvityksen muutos
hyvaksyttiin kulttuurilautakunnassa 22.3.2022. Hankkeen nimeksi paatettiin
Kulttuurikeskuksen teatteri.

Kulttuurikeskuksen teatteri sijoittuu alustavan viitesuunnitelman mukaan
Kulttuurikeskuksen luoteiskulmassa olevalle nykyisen kaavan mukaisen
Tapionkentan VU-alueen osalle, jossa talla hetkella on tilapaisia padel- ja
koripallokenttia.

Teatterisali yhdistetdan Kulttuurikeskukseen [dmpimalla katetulla
kaytavalla, joka sijoittuu nykyisen Kulttuurikeskuksen lansisivulla olevan
kevyen liikenteen vaylan kohdalle.

Tehtavaan kuuluu myos Kulttuuriaukion suunnittelu siten, etta siella on
valmiudet erilaisten tapahtumien jarjestamiseen.

Kulttuurikeskuksen ja teatterisalin seka niihin liittyvien alueiden kaavoitus
tehdaan samanaikaisesti hankkeen suunnittelun kanssa. Kaavoitustyo
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Paatoshistoria

kaynnistettiin vuoden 2021 lopussa. Tarkasteltavaan kaava-alueeseen
sisallytetdan myos kaupungin omistamien KOy Espoon Kaupinkallion ja
Kulttuuriaukion etelapuolisen KOy Kulttuuriaukion tonttien kehittdminen.

Hyvaksytyssa investointiohjelmassa vuosille 2022-2031 hanke on
selvityskohde ja sille on varattu vuodelle 2022 suunnitteluun 1,0 mil].
euroa.

Laadittu Kulttuurikeskuksen teatterin kustannusarvio perustuu
tilaohjelmaan hanketekijoilla taydennettyna eika varsinaista suunnittelua
ole viela tehty. Huomioiden edella kirjattu ja yleinen kustannustason
kehitys, hankkeen kokonaiskustannusten voidaan arvioida asettuvan 60 —
66 milj. euron valille Espoon hintatasossa 9/2022 Haahtela indeksin
ollessa 119.

Hankkeen etenemisen aikana tasmentyneiden sisalldllisten ja
taloudellisten tavoitteiden saavuttaminen varmistetaan suunnittelun
ohjauksella.

Laajennushankkeen laajuudet ovat, bruttoala 9 800 brm? ja huoneistoala
noin 8 330 htm?.

Hanke toteutetaan kokonais- tai jaettuna urakkana.
Hankesuunnittelu 1/2022-5/2022

Suunnittelu 6/2022-3/2024

Rakentaminen 8/2024-2/2027

Varustelu ja kalustaminen 3/2027-5/2027
Kayttdonotto 6/2027

Kulttuurikeskuksen ja teatterilaajennuksen arvioitu toimitilavuokra on noin
6,72 milj. euroa / vuosi.

Kulttuurikeskuksen ensikertaisen kalustamisen ja teknisen varustamisen
kustannusennuste on noin 5,7 milj. euroa, josta ensikertaisen kalustamisen
osuus on 1,6 milj. euroa.

Kulttuurilautakunta kasittelee hankesuunnitelman kokouksessaan
20.9.2022.
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Liitteet
1 Kulttuurikeskuksen teatterin hankesuunnitelma 6.9.2022

Oheismateriaali

Tiedoksi
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4510/10.03.02/2022

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 26.09.2022 § 50

§ 50

Oikaisuvaatimus toimitilapaallikon paatokseen koskien
vaestonsuojapaikkojen kayttosopimuksen tekemista Asunto Oy Espoon
Aurinkosiipi -nimisen asunto-osakeyhtion kanssa

Valmistelijat / lisatiedot:
Laurila Mauri

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila ja asuntojaosto (johtokunta) hylkaa
toimitilapaallikon paatoksesta 19.8.2022 § 31 tehdyn oikaisuvaatimuksen.
Paatds ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, toimitilapaallikkd ei ole
ylittanyt toimivaltaansa eika paatés ole muutoinkaan lainvastainen.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Asian tausta

Espoon kaupunki ja Asunto Oy Espoon Aurinkosiipi (jaljempana "Hakija”)
ovat tehneet vaestdnsuojan kayttdsopimuksen esisopimuksen 20.12.2018.

Espoon kaupunki on 19.8.2022 paattanyt vaestdonsuojapaikkojen
kayttésopimuksen tekemisesta Asunto Oy Espoon Aurinkosiipi -nimiselle
asunto-osakeyhtidlle Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n vaestonsuojasta
osoitteesta Tapiolanympyra, Espoo.

Oikaisuvaatimus

Hakija on tehnyt annetun paatdksen johdosta kuntalain (10.4.2015/410)
mukaisen oikaisuvaatimuksen.



Espoon kaupunki Pdytakirja 20/38

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto § 50 26.09.2022

Hakijan oikaisuvaatimus on saapunut 26.8.2022, jolloin se on saapunut
kuntalaissa asetetun maaraajan puitteissa.

Hakija on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut, ettd Espoon kaupunki oikaisee
paatdsta vaestdnsuojapaikoista maksettavaan korvaukseen lisattavan
arvonlisaveron osalta. Oikaisua vaaditaan oikaisuvaatimuksen mukaan
silla perusteella, ettd 20.12.2018 allekirjoitetussa vaestonsuojan
kayttdsopimuksen esisopimuksessa on kohdassa 5 ilmoitettu, etta
vaestonsuojapaikoista ei perita arvonlisdveroa.

Arvonlisavero

Arvonlisaverolain mukaan kiinteiston kayttdoikeuden tai rasiteoikeuden
luovuttamisesta suoritetaan arvonlisaveroa, jos luovuttaja hakeutuu tasta
toiminnasta arvonlisaverovelvolliseksi (AVL 30 § 1 mom.). Oikeutta
vaestonsuojatilojen kayttdon voidaan pitda Kiinteiston rasiteoikeutena tai
muuna siihen verrattavana kiinteistoon kohdistuvana oikeutena.

Arvonlisaverolain 30 § 1 momentin mukainen kiinteiston kayttdoikeuden
luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi hakeutuminen koskee
kiinteistoon kohdistuvan rasiteoikeuden tai muun siihen verrattavan
kiinteistoon kohdistuvan oikeuden luovuttamista.

Vaestonsuojatilan kayttéoikeudesta veloitettava korvaus on siten
arvonlisaverollinen, jos kayttdoikeuden luovuttamisesta hakeudutaan
arvonlisaverovelvolliseksi.

Espoon kaupunki on rekisterditynyt kiinteiston kayttdoikeuden
luovutuksesta arvonlisdverovelvolliseksi. Espoon kaupunki luovuttaa
vaestonsuojatilan kayttdoikeuden Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:n
arvonlisaverollisessa kaytdssa olevasta kalliopysakadintilaitoksesta. Nain
ollen vaestdnsuojatilan kayttdoikeudesta veloitettava korvaus on
arvonlisaverollinen.

Hakijan viittaama esisopimuksen kohta ja veron peruste

Hakijan viittaamassa esisopimuksen kohdassa 5 on seuraava kirjaus:
"Luovutuksensaaja suorittaa Espoon kaupungille vaestonsuojatilojen
rakentamisesta korvauksen, jonka maara on 1.200 €
(vaestonsuojapaikoista ei perita arvonlisdveroa) suojapaikalta maaliskuun
2013 kustannustasossa...”

Osapuolet ovat sopineet kayttdoikeudesta perittavasta korvauksesta.
Sopimukseen on jaanyt virheellinen merkinta, etta vaesténsuojapaikoista ei
perittaisi arvonlisdveroa. Kayttéoikeuden luovuttaminen on
arvonlisaverolainalaista toimintaa ja siita tulee peria arvonlisaveroa.
Virheellinen merkinta arvonlisdverottomuudesta on ollut vain
informatiivinen.
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Huomionarvoista on lisaksi, etta esisopimuksen kohdassa 7 on todettu
kulujen osalta:

"Tamanhetkisen tiedon mukaan veloitettavat kustannukset ovat
arvonlisaverollisia. TKP / Kaupunki pidattaa oikeuden muuttaa
kustannusten arvonlisdverokohtelua, mikali verohallinto tata edellyttaa.”

Kayttooikeuskorvauksessa ja kuluissa ei voi olla erilaista verokohtelua.

Esisopimuksessa oleva kirjaus korvauksesta on selva silta osin, etta
sovittu korvaus ei sisalla arvonlisaveroa. Siten yksiselitteistd on myds se,
etta sovittu korvaus 1 200 euroa on veron perusteena kaytettdva maara,
johon lainmukainen arvonlisavero tulee lisata.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- Esisopimus Vesipuistotalon rakennuslupaa varten 20.12.2018

- Oikaisuvaatimus paatokseen 4510/10.03.02/2022
vaestdnsuojapaikkojen kayttdsopimuksen tekeminen Asunto Oy
Espoon Aurinkosiipi -nimiselle asunto-osakeyhtidlle

Tiedoksi
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4509/10.03.02/2022
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§ 51

Oikaisuvaatimus toimitilapaallikon paatokseen koskien
vaestonsuojapaikkojen kayttosopimuksen tekemista Asunto Oy Espoon
Kultahdyhen -nimisen asunto-osakeyhtion kanssa

Valmistelijat / lisatiedot:
Laurila Mauri

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila ja asuntojaosto (johtokunta) hylkaa
toimitilapaallikon paatoksesta 19.8.2022 § 32 tehdyn oikaisuvaatimuksen.
Paatds ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, toimitilapaallikkd ei ole
ylittanyt toimivaltaansa eika paatés ole muutoinkaan lainvastainen.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Asian tausta

Espoon kaupunki ja Asunto Oy Espoon Kultahdyhen (jaliempana "Hakija”)
ovat tehneet vaestdnsuojan kayttdsopimuksen esisopimuksen 20.12.2018.

Espoon kaupunki on 19.8.2022 paattanyt vaestdonsuojapaikkojen
kayttésopimuksen tekemisesta Asunto Oy Espoon Kultahdyhen -nimiselle
asunto-osakeyhtidlle Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n vaestonsuojasta
osoitteesta Tapiolanympyra, Espoo.

Oikaisuvaatimus

Hakija on tehnyt annetun paatdksen johdosta kuntalain (10.4.2015/410)
mukaisen oikaisuvaatimuksen.
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Hakijan oikaisuvaatimus on saapunut 26.8.2022, jolloin se on saapunut
kuntalaissa asetetun maaraajan puitteissa.

Hakija on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut, ettd Espoon kaupunki oikaisee
paatdsta vaestdnsuojapaikoista maksettavaan korvaukseen lisattavan
arvonlisaveron osalta. Oikaisua vaaditaan oikaisuvaatimuksen mukaan
silla perusteella, ettd 20.12.2018 allekirjoitetussa vaestonsuojan
kayttdsopimuksen esisopimuksessa on kohdassa 5 ilmoitettu, etta
vaestonsuojapaikoista ei perita arvonlisdveroa.

Arvonlisavero

Arvonlisaverolain mukaan kiinteiston kayttdoikeuden tai rasiteoikeuden
luovuttamisesta suoritetaan arvonlisaveroa, jos luovuttaja hakeutuu tasta
toiminnasta arvonlisaverovelvolliseksi (AVL 30 § 1 mom.). Oikeutta
vaestonsuojatilojen kayttdon voidaan pitda Kiinteiston rasiteoikeutena tai
muuna siihen verrattavana kiinteistoon kohdistuvana oikeutena.

Arvonlisaverolain 30 § 1 momentin mukainen kiinteiston kayttdoikeuden
luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi hakeutuminen koskee
kiinteistoon kohdistuvan rasiteoikeuden tai muun siihen verrattavan
kiinteistoon kohdistuvan oikeuden luovuttamista.

Vaestonsuojatilan kayttéoikeudesta veloitettava korvaus on siten
arvonlisaverollinen, jos kayttdoikeuden luovuttamisesta hakeudutaan
arvonlisaverovelvolliseksi.

Espoon kaupunki on rekisterditynyt kiinteiston kayttdoikeuden
luovutuksesta arvonlisdverovelvolliseksi. Espoon kaupunki luovuttaa
vaestonsuojatilan kayttdoikeuden Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:n
arvonlisaverollisessa kaytdssa olevasta kalliopysakadintilaitoksesta. Nain
ollen vaestdnsuojatilan kayttdoikeudesta veloitettava korvaus on
arvonlisaverollinen.

Hakijan viittaama esisopimuksen kohta ja veron peruste
Hakijan viittaamassa esisopimuksen kohdassa 5 on seuraava kirjaus:

"Luovutuksensaaja suorittaa Espoon kaupungille vaestdnsuojatilojen
rakentamisesta korvauksen, jonka maara on 1.200 €
(vaestodnsuojapaikoista ei perita arvonlisdveroa) suojapaikalta maaliskuun
2013 kustannustasossa...”

Osapuolet ovat sopineet kayttdoikeudesta perittdvasta korvauksesta.
Sopimukseen on jaanyt virheellinen merkinta, etta vaestdnsuojapaikoista ei
perittaisi arvonlisaveroa. Kayttdoikeuden luovuttaminen on
arvonlisaverolainalaista toimintaa ja siita tulee peria arvonlisaveroa.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Virheellinen merkinta arvonlisaverottomuudesta on ollut vain
informatiivinen.

Huomionarvoista on lisaksi, ettad esisopimuksen kohdassa 7 on todettu
kulujen osalta:

"Tamanhetkisen tiedon mukaan veloitettavat kustannukset ovat
arvonlisaverollisia. TKP / Kaupunki pidattaa oikeuden muuttaa
kustannusten arvonlisdverokohtelua, mikali verohallinto tata edellyttaa.”

Kayttdoikeuskorvauksessa ja kuluissa ei voi olla erilaista verokohtelua.

Esisopimuksessa oleva kirjaus korvauksesta on selva silta osin, etta
sovittu korvaus ei sisalla arvonlisaveroa. Siten yksiselitteistd on myds se,
ettd sovittu korvaus 1 200 euroa on veron perusteena kaytettava maara,
johon lainmukainen arvonlisavero tulee lisata.

- Oikaisuvaatimus paatokseen 4509/10.03.02/2022,

Vaestonsuojapaikkojen kayttdsopimuksen tekeminen Asunto Oy
Espoon Kultahéyhen -nimiselle asunto-osakeyhtidlle

- Esisopimus Vesiputoustalon rakennuslupaa varten 20.12.2018
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2526/10.03.02/2022

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 26.09.2022 § 52

§ 52
Valtuustokysymys Nuuksion koulun kiinteiston ja rakennuksen
tulevaisuudesta (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Laurila Mauri

Lehtinen Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto esittda kaupunginhallitukselle ja
edelleen valtuustolle, ettd valtuusto merkitsee selostusosan tiedoksi
vastauksena valtuutettu Hannele Kerolan ym. 25.4.2022 jattamaan
valtuustokysymykseen Nuuksion koulun kiinteiston ja rakennuksen
tulevaisuudesta ja toteaa sen loppuun kasitellyksi.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Valtuustokysymyksen sisalto

Valtuutetut ovat esittaneet 25.4.2022 paivatyn kysymyksen koskien
Nuuksion koulun kiinteiston ja rakennuksen tulevaisuutta.

Kysymyksessa tuodaan esiin, etta:

Espoon kasvun ja oppimisen lautakunta paatti 9.2.2022 aanestyksen
jalkeen, ettd Nuuksion koulun toiminta paattyy 31.7.2022 ja koulun oppilaat
siirtyvat Karhusuon kouluun 1.8.2022 |ukien.

Lautakunta esitti toivomuksen, etta koulu voisi silti jatkossakin toimia
varhaiskasvatus- tai koulutoiminnassa esimerkiksi yksityisen toimijan
puitteissa. Kaupungin tulisi aktiivisesti tarjota ja etsia tiloihin yksityinen
palveluntarjoaja. Koulu voisi identifioitua, vaikka ymparistopositiivisena,
ekologisena tai muuna painotettuna opetuksena, ja ndin ollen saada
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opiskelijoita kauempaakin. Moni voisi valita koulun juuri sen pienen koon
takia tai erilaisen painotuksen vuoksi.

Lautakunnan kokousaineistossa oli Tilapalvelujen selvitys Nuuksion koulun
tulevaisuuden vaihtoehdoista. Sen mukaan vuonna 1951 valmistunut
koulurakennus siirretdan tilapankkiin ja tehdaan oikeudellinen selvitys siita,
luovutetaanko rakennus kiinteistdineen lahjoittajasuvulle. Jos nain ei
menetelld, vaihtoehtona on, ettd kaupunki myy rakennuksen ja vuokraa
maa-alueen hakumenettelylla.

Kuten Tilapalvelujen selvityksesta ilmenee, koulukiinteistoon liittyy
lahjoitus, joka vaikuttaa myo6s koulurakennuksen tulevaisuuteen.

Alueen asukkaiden kannalta olisi tarkeaa, ettad koulurakennus ei jaa
vuosiksi tyhjilleen.

Kysymyksessa kysytaan kaupungilta:

1. Miten oikeudellinen selvitys ja neuvottelut lahjoitetun
koulukiinteistdn osalta ovat edenneet?

2. Miten Espoon kaupungin omistaman Nuuksion koulurakennuksen
tulevaisuutta koskevat suunnitelmat ovat edenneet?

Vastaus valtuustokysymykseen

Espoon kasvun ja oppimisen lautakunta paatti 9.2.2022, ettd Nuuksion
koulun toiminta paattyy 31.7.2022 ja koulun oppilaat siirtyvat Karhusuon
kouluun 1.8.2022 lukien. Nuuksion koulu (760 kem2) sijaitsee osoitteessa
Heinastie 19, 02820 Espoo ja on Espoon kaupungin suoraomisteinen
kohde. Rakennuksella on rakennushistoriallisia arvoja ja se on arvotettu
vuonna 2017 laaditussa Espoon koulujen sektori-inventoinnissa
korkeimpaan 1. luokkaan.

Nuuksion suomenkielinen kansakoulu on valmistunut 1951 ja koulu on
toiminut yhtajaksoisesti vuoteen 2022 saakka. Koulu on rakennettu
kiinteistolle 49-441-6-88, joka on muodostettu yksityishenkil6lta
lahjoituksena saadusta tilasta RNo 6:29 (0,3436 ha) sekd kaupungin
ostamasta tilasta RNo 6:31 (0,670 ha). Kauppakirja seka lahjakirja on
allekirjoitettu 30.11.1937. Lahjakirjaan on kirjattu ehtona, etta tontti
kaytetdan Espoon kunnan suomalaista kansakoulua varten tai jos
olosuhteet tulevat myéhemmin muuttumaan muuhun samanlaatuiseen
kunnan suomenkielisen vaeston sivistysta edistavaan tarkoitukseen, mikali
taman kielista vaestda paikkakunnalla on.

1. Lahjoitetun koulukiinteistén osalta on kaytetty ulkoista asiantuntijaa ja
seuraavaksi kdydaan neuvottelut lahjoittajan oikeudenomistajien kanssa.

2. Koulurakennuksen tulevaisuutta koskevat suunnitelmat etenevat
ensimmaisessa kohdassa kaydyn neuvottelun perusteella. Kaupungin
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toimialat eivat ole esittdneet rakennuksen jatkokayttotarvetta. TakE-
tavoitteiden mukaisesti, Espoon kaupungin tavoitteena on luopua
toimitiloista, jotka eivat ole kaupungin kaytdssa. Vanhan, vuonna 1951
rakennetun kohteen omistamiseen liittyy merkittavia kunnossapitoriskeja.
Kiinteistolla sijaitsevan erillisen vanhan siirtokelpoisen koulun purkaminen
on kaynnistynyt. Elementtitoimittaja on hakenut elementit pois ja
Tilapalvelut-liikelaitos valmistelee siirtokelpoisen rakennuksen perustusten
purkamista ja maisemointia.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

- Valtuustokysymys Nuuksion koulun kiinteiston ja rakennuksen
tulevaisuudesta, Kerola Hannele

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 26.09.2022 § 53

§ 53
Valtuustoaloite Espoon uudesta puurakentamisen edistamisohjelmasta

(Kh-Kv-asia) (Péydalle 29.8.2022)

Valmistelijat / lisatiedot:
Martinsen Kimmo

Rauhala Esa

Keranen Ossi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto esittdd kaupunginhallitukselle ja
edelleen valtuustolle, etta valtuusto merkitsee selostusosan tiedoksi
vastauksena valtuutettu Meri Loyttyniemen ja Markku Markkulan ym.
25.10.2021 jattamaan valtuustoaloitteeseen Espoon uudesta
puurakentamisen edistamisohjelmasta ja toteaa aloitteen loppuun
kasitellyksi.

Kasittely Laiho Partasen kannattamana teki seuraavan lisaysesityksen:

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto kehottaa toimialaa yhteistydssa
Kestava Espoo -ohjelman kanssa kiirehtimaan kaupunginhallituksen
11.4.2022 hyvaksyman Kestava Espoo-kehitysohjelman
ohjelmasuunnitelman mukaisia toimia, joissa hyo6tytavoite 4: "Espoo on
kestavan kaupunkikehityksen mallikaupunki” maarittelee useita
puurakentamisen edistamistehtavia. Nama ovat toimialan ja Kestava
Espoo -ohjelman valmistelussa. Tata yhteisty6ta lisataan siten, etta
asetetut tavoitteet kyetdan saavuttamaan ja toimenpiteiden
jatkovalmistelua kasitelladn myds tarkoituksenmukaisissa
luottamushenkil6elimissa.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Laihon ehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaoston hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto esittaa kaupunginhallitukselle ja
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edelleen valtuustolle, ettd valtuusto merkitsee selostusosan tiedoksi
vastauksena valtuutettu Meri Léyttyniemen ja Markku Markkulan ym.
25.10.2021 jattdmaan valtuustoaloitteeseen Espoon uudesta
puurakentamisen edistdmisohjelmasta ja toteaa aloitteen loppuun
kasitellyksi.

Lisdksi kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto kehottaa toimialaa
yhteistyossa Kestava Espoo -ohjelman kanssa kiirehtimaan
kaupunginhallituksen 11.4.2022 hyvaksyman Kestava Espoo-
kehitysohjelman ohjelmasuunnitelman mukaisia toimia, joissa hyotytavoite
4: "Espoo on kestavan kaupunkikehityksen mallikaupunki” maarittelee
useita puurakentamisen edistamistehtavia. Nama ovat toimialan ja Kestava
Espoo -ohjelman valmistelussa. Tata yhteistyota lisataan siten, etta
asetetut tavoitteet kyetdan saavuttamaan ja toimenpiteiden
jatkovalmistelua kasitellaan myds tarkoituksenmukaisissa
luottamushenkil6elimissa.

Selostus Valtuustoaloitteen sisalto

Valtuutetut Meri Loyttyniemi ja Markku Markkula seka 38 valtuutettua ovat
esittaneet 25.10.2021 paivatyn aloitteen Espoon uusi puurakentamisen
edistamisohjelma.

Aloitteessa tuodaan esiin, etta:

Kansallinen puurakentamisenohjelma 2016 - 2022 pyrkii etenkin
monipuolistamaan ja kasvattamaan puunkayttda ja sen jalostusarvoa, seka
edistada kansainvalisesti kilpailukykyistd puurakentamisen osaamista ja
teollisen valmistuksen yritystoimintaa Suomessa. Puurakentamisen
edistdminen palvelee Espoon hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista ja
auttaa synnyttdmaan nykyista kestavampaa ja viihtyisdmpaa
kaupunkirakennetta.

Espoon edellinen puurakentamisen edistamisohjelma paattyi vuonna 2020
Aloitteessa pyydetaan kaupunkia:

e Espoo sitoutuu pitkdjanteiseen ja laajamittaiseen puurakentamisen
edistdmiseen kaupunkirakentamisessa ja julkisessa
rakentamisessa ja kaynnistaa ensi tilassa uudenpuurakentamisen
edistdmisohjelman vuosille 2022-2026.

o Kaupunki edistaa yhteistydssa yritysten, tiedeyhteisdjen ja muiden
potentiaalisten yhteistydbkumppaneiden kanssa puuhun
pohjautuvien rakennusjarjestelmien ja -tuotteiden kehittdmista seka
niiden kayttoa.
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e Kaupunki edistdd myos omissa hankkeissaan nakyvasti
puurakentamista. Esimerkiksi vireilla oleva Espoolaistentalo on
otollinen kohde puurakentamisen edistdmisohjelman lippulaivaksi

e Kaupunki luo aktiivisesti puurakentamisen esimerkkialueita
ohjaamalla puurakentamisen kayttoon uusilla pientaloalueilla.
Valtuustoryhmien neuvottelemiin Espoo-tarinan tavoitteisiin kuuluu
kohta: "Kestavan kehityksen periaatteiden mukaisia pientaloalueita
toteutetaan erityisesti POKEalueella yhdessa kumppaneiden
kanssa.

e Luomme edellytykset pientalokylien ja kaupunkipientaloalueiden
toteuttamiselle uudentyyppisina yhteistydhankkeina. Nama toimivat
myds kansainvalisind esimerkkeina. "Puurakentaminen soveltuu
erinomaisesti tdman tavoitteen toteuttamiseen.

e Puurakentamisen edistamisohjelman tavoitteiden saavuttamisesta
raportoidaan valtuustolle vahintdan kerran vuodessa.

Vastaus valtuustoaloitteeseen

Puurakentamista edistetdan kaupungin omistamilla mailla luovuttamalla
tontteja ja antamalla suunnitteluvarauksia hankkeille, joissa teemana on
puurakentaminen. Tallaisen menettelyn tuloksena on kaavoitettu
Tuuliniityn opiskelija-asuntokortteli. Viime aikoina aktiivisena on ollut
Méakkylankujan alue, jota on suunniteltu puurakentamiskohteena.
Finnoossa on jarjestetty tonttihaku, jossa haettiin toteuttajia
yhtidmuotoiseen puukerrostalorakentamiseen.

Tontinluovutukset tehdaan kuntalain mukaisesti markkinahintaan ja jos
tunnistetaan tai halutaan puurakentamiskohteita, voidaan niille jarjestaa
kohdennettuja hintakilpailuja, joissa kilpailu maarittda hinnan.

Kaavoituksessa pyritaan edistamaan puurakentamista myds yksityisten
omistamalla maalla seka kerros- etta pientalohankkeissa. Tuurinmaenlaita
on talla hetkelld aktiivisessa vaiheessa oleva puukerrostalojen
kaavoituskohde. Keilaniemessa on kaavoitettu korttelialue puurakenteiselle
paakonttorille. Erdiden kaavojen yhteydessa
kaupunkisuunnittelulautakunta on erikseen asettanut tavoitteita koskien
myo0s puurakentamista. Kaavamaaraysten tulee kuitenkin olla
materiaalirippumattomia eli ei aseteta ehdottomia puurakentamiseen
ohjaavia maarayksia.

Kaavoituksella varmistetaan pientalotonttivarannon riittavyys kaupungissa.
Myds kaupungin omasta tonttivarannosta huolehditaan yhteistydssa
Tonttiyksikdn kanssa. Espoo-tarinan mukaisesti pientalojen kaavoitusta
edistetdan. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan myo6ta



Espoon kaupunki Pdytakirja 31/38

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto §42 29.08.2022
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto § 53 26.09.2022

pientalovaltaisten alueiden kaavoitusta voidaan kdynnistaa ja jatkaa
yhteistydssa maanomistajien kanssa.

Useimmiten pientaloalueiden rakennusmateriaaleja ohjataan
asemakaavoissa suuntaa antavasti, tavoitteena viihtyisat, omaleimaiset
alueet. Lisaksi rakennushankkeeseen ryhtyville halutaan tarjota
mahdollisuus rakentaa koti omien tavoitteidensa mukaisesti, mukaan
lukien rakennusmateriaalit. Nain myos yhtiomuotoisessa
pientalotuotannossa. Pientaloalueilla kaavallinen ohjaus liittyy ymparistoon
sovittamiseen, varimaailmaan ja paikoin rakennusmateriaaleihin. Kestavan
kehityksen teemat nakyvat enenevassa maarin myos pientaloalueiden
suunnittelussa muun muassa rakennusten suuntaukseen, uusiutuvien
energiamuotojen kayttdon ja tontin kasittelyyn liittyvissa
kaavamaarayksissa. Pientalojen paaasiallinen rakennusmateriaali on
Espoossakin edelleen puu.

Kaupunkitekniikan keskus rakennuttaa vuosittain noin 1-4 kpl puusiltaa.
Tana vuonna rakennetaan kaksi puusiltaa Finnooseen ja kaksi
Suurpeltoon.

Puuta kaytetdan myads pienten terassiltojen kansissa. Nyt alkavassa taman
vuoden siltaurakassa rakennetaan kolme puukantista teraspalkkisiltaa ja
kevaalla valmistui Suvisaaristoon lintutorni.

Huomioon otettava asia puun osalta on lahottajasieni, johon nykyiset
kyllastysaineet eivat tehoa. Tama on johtanut puisten siltarakenteiden
elinkaaren merkittavaan lyhenemiseen. Espoossa on sienen takia jouduttu
uusimaan kaksi puukantta. Kolme muuta toimenpiteitd tdman takia
vaativaa siltaa on tiedossa. Taman vuoden teraspalkkisilloissa kahdessa
kokeillaan puukannessa Accoyaa, joka on etikkakyllastettya puuta.

Lahottajasieni rajoittaa jonkin verran halua rakentaa siltoja kokonaan
puusta. Toivottavasti teollisuus keksii laho-ongelmaan ratkaisun.
Kaupunkitekniikan keskus rahoittaa opinnaytety6ta, jossa tutkitaan
siltatyyppia, jossa puupalkkien paalle rakennetaan kansi
betonielementeista.

Muutoin puurakentaminen infrahankkeissa on melko vahaista.

Tilapalvelut-liikelaitos kasittelee kaupungin toimitilarakennuksissa
kaytettavia materiaalivalintoja kohteen kayttdtarkoituksen seka
elinkaarindkdkulman pohjalta. Rakennusmateriaalit pyritdan valitsemaan
tarkoituksenmukaisuus lahtékohdasta myés markkinatilanne ja kaytettavat
maararahat huomioiden. Puuta rakennusmateriaalina kaytetaan silloin, kun
se on tarkoituksenmukaista ja kustannuksiltaan riittavan kilpailukykyista
seka toimitusvarmaa. Kaikista merkittdvimmista rakennuksille tehdaan
monitavoiteoptimointi, jossa energiatehokkuuden seka investointi- ja
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Paatoshistoria

elinkaarikustannusten lisaksi tarkastelussa on myds hankkeen
hiilijalanjalki. Lahtékohtana rakennushankkeiden toteuttamisessa teknisten
ratkaisujen osalta on Espoon hiilineutraalisuustavoitteen 2030 tukeminen
ja edistdminen.

Tilapalvelut liikelaitos on toteuttanut lukuisia puurakenteisia kohteita
kokonaislaajuuden ollessa viime vuosien yhteenvetona lahes 20 000 brm?.
Paaosa naista on ollut nk. siirtokelpoisia paivakoti- ja koulurakennuksia.
Erityisesti mainittakoon moduulikoulut Karhusuon vaihe 1 pysyvana
rakennuksena, Niipperin koulu sekd Aarnivalkean moduulikoulu, joiden
kunkin laajuus on noin 3 100 brm?2. Pysyvina rakennuksissa kdynnissa ovat
vuosina 2021-2023 mm. Metsolan paivakoti Tapiolaan, Mankkaan
paivakodin laajennus seka Tiistilan koulu Matinkyldan. Ensin mainituissa
paivakodeissa runkorakenteena ovat puiset CLT elementit. Julkisivuissa
puuta on kaytetty verhoiluissa mm. Haukilahden paivakodissa, Monikon
koulukeskuksessa seka Matinkylan uimahallissa. Espoolaistentalon
suunnittelussa pyritdan mahdollisuuksien mukaan huomioimaan myés
puunkayttoa tarkoituksenmukaisessa laajuudessa.

Tilapalvelut liikelaitos edistda kohteissaan puurakentamista silloin, kun se
on tarkoituksenmukaista ja kustannustasoltaan kilpailukykyista
kaytettavissa olevien maararahojen puitteissa. Lisaksi on tarkeaa
varmistaa tuotteiden saatavuus ja toimitusvarmuus, koska naillakin on
vaikutusta hankkeen kustannuksiin ja aikatauluun. Edella kirjattuun
perustuen erillisen puurakentamisen edistamisohjelman sijaan samaan
tavoitteeseen voidaan paasta kehittamalla nykyista menettelya ja
osallistumalla ja seuraamalla alan kehitysty6ta. Kaupunki toimii
kumppanuudessa ja asiakassuhteessa lahes kaikkien merkittavien
rakentajien kanssa, joilla on samansisaltoisia tavoitteita heidan omassa
toiminnassaan. Tata yhteisty6ta tullaan jatkossakin vahvistamaan.

Puun kaytdn edistdmisesta oli vastattu myos valtuustoaloitteeseen
1406/2018, KH 143§ 16.4.2018.

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 29.08.2022 § 42

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto esittdd kaupunginhallitukselle ja
edelleen valtuustolle, etta valtuusto merkitsee selostusosan tiedoksi
vastauksena valtuutettu Meri Loyttyniemen ja Markku Markkulan ym.
25.10.2021 jattamaan valtuustoaloitteeseen Espoon uudesta
puurakentamisen edistamisohjelmasta ja toteaa aloitteen loppuun
kasitellyksi.
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Kasittely Mia Laiho Henna Partasen kannattamana esitti, etta asia jatetaan poydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Laihon ehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaoston hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Liitteet

Oheismateriaali
- Valtuustoaloite ettd Espoossa ryhdytaan toimenpiteisiin uuden
puurakentamisen edistdmisohjelmavuosi

Tiedoksi
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§ 54
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto (johtokunta) ei kayta kuntalain
92 §:n mukaista otto-oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja

- Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtajan paatospoytakirja
(Hankinta-asiat) 12.9.2022 §38
Sahkolaitteistojen kaytdnjohtaja 2022, paatds (37/2022)

- Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtajan paatospoytakirja
(Hankinta-asiat) 15.9.2022 §39

Hankintaa koskeva sopimusmuutos; lukitusmuutokset hankkeessa Pisan
paivakoti, elinkaarta jatkava korjaus (10500/2021)

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitilapaallikko

- Tilapalvelut-likelaitoksen toimitilapaallikon paatéspoytakirja
(Asumisasiat) 15.9.2022 §3
Vuokralaisten valitseminen (56/2022)

- Tilapalvelut-likelaitoksen toimitilapaallikon paatdspoytakirja
(Kiinteistoasiat) 15.9.2022 §38

Toimitilojen vuokrauksen jatkaminen Senaatti-kiinteistoilta osoitteessa
Kivimiehentie 1, 02150 Espoo — Haukilahden lukion ylioppilaskirjoitustilat-
hanke 9885 (15/2022)

Paatos Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§ 55
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

- Tybéohjelman 2022 paivitys (Maija Lehtinen)
- Ajankohtaiset tila- ja sisailma-asiat (Maija Lehtinen)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 45, § 46, § 47, § 48, § 49, § 52, § 53,
§ 54, § 55

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



Espoon kaupunki Poytakirja 37/38

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 50, § 51

Valitusosoitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain
se, joka on tehnyt alkuperaista paatdsta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa tdhan paatokseen hakea

muutosta kunnallisvalituksella myds:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen l&hettamisestd. Kaytettaessa tavallista sdhkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatdés on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paattymista.
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Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Kayntiosoite: Soérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

