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Pdytakirjan nahtavanaolo

Tama pdytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa 2.11.2022.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 129 26.10.2022

§ 129
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 19.10.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 130 26.10.2022

§ 130
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Julia Lindholm.
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1662/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.10.2022 § 131

§ 131

Lasihytti, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja asemakaavan
muutokseksi, alue 522400, 43. kaupunginosa Vanttila, 44. kaupunginosa
Kauklahti ja 45. kaupunginosa Kurttila (Kh-Kv-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Sahlsten Sonja

Peltola Katariina

Hanttu Marno
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Lasihytin asemakaavaehdotuksesta ja siihen
littyvastd asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 522400,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 30.9.2021 paivatyn ja
26.10.2022 muutetun Lasihytti - Glashyttan asemakaavaehdotuksen ja
siihen liittyvan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7362,
43. kaupunginosassa Vanttila, 44. kaupunginosassa Kauklahti ja 45.
kaupunginosassa Kurttila, alue 522400,

3

iimoittaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hakijoille, etta
kaupunki tulee MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan
laatimiskulujen loppuosan, 29 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
7 700 euroa, eli yhteensa 37 300 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Keskustelun aikana Kivekas Aarnion kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Paatos

Selostus

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytdysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 9.11.2022
pidettadvaan kokoukseen.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda
edellytykset yleiskaavan osoittaman keskusta-alueen toteuttamiselle ja
mahdollistetaan Kauklahden asemanseudun monipuolinen kehittyminen.
Asemakaavalla osoitetaan alueelle uutta asumista ja luodaan edellytykset
kaupunkiradan ulottamiselle Kauklahteen asti. Asemakaavalla varataan
tilat riittaville palveluille ja mahdollistetaan Espoonjoen ekologisen
yhteyden turvaaminen seka Espoonjoen virkistysarvojen hyédyntaminen
koko Kauklahden alueen asukkaille.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 48.2 ha ja kokonaiskerrosala on

207 435 k-m?, joka vastaa aluetehokkuutena e=0.43. Rakennusoikeus
kasvaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seurauksena 133 650
k-m2. Asemakaavan rakennusoikeus mahdollistaa alueelle laskennallisesti
noin 4 000 uutta asukasta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Lasihytti - Glashyttan, asemakaavaehdotus ja asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7362, kasittaa liikenne-, katu-, virkistys-,
vesi-, ja erityisalueet seka korttelit 43122-43143 ja 44134-44135, 43.
kaupunginosassa Vanttila, 44. kaupunginosassa Kauklahti ja 45.
kaupunginosassa Kurttila, alue 522400.
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Aloite ja vireilletulo

Alueen suunnittelu 1ahti kayntiin vuonna 2017 maanomistajien aloitteesta
kehittaa alueelle yleiskaavan mukaista kaupunkimaista rakentamista.
Alueen maanomistajilta saatiin asemakaavan muutoshakemukset
1.11.2017-12.9.2018 valisena aikana. Kaavamuutosta hakivat Kiinteisté Oy
Lasikuja 2, Kiinteistdé Oy Hyttipojantalo, VR-Yhtyma Oy, Oy Anglo-Invest
Ab, Kesko Oyj, Jokirantakiinteistét Oy ja Espoon kaupungin tonttiyksikko
alueen maanomistajina. Suunnittelun aikana kaavamuutoshakemukset
saatiin viela Senaatti-kiinteistdilta ja Kiinteistd Oy Lasihytti 9:1ta.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 24.4.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 23.4.2019.

Alueen nykytila

Alueella on Espoon kaupungin, Vaylaviraston, Senaatti-kiinteistojen, VR-
Yhtyman ja useamman kiinteistdosakeyhtion maanomistusta. Espoonjoen
vesialueet ovat yhteisomistuksessa.

Suunnittelualue sijoittuu Kauklahteen Rantaradan tuntumaan, sen
molemmille puolille. PAddosa alueesta sijoittuu Kauklahden aseman
etelapuolelle rautatien ja Hyttimestarintien valiselle alueelle. Alue on
toteutunut osittain voimassa olevan asemakaavan mukaisesti padasiassa
teollisuusalueena. Suunnittelualueeseen kuuluu liséksi radan
pohjoispuolella Kauklahden asema ymparistdineen seka radan
etelapuolella Vantinportti-kadun itapuolista peltoaluetta.

Radan etelapuolella rakennuskanta koostuu 1950-2010-lukujen valilla
rakennetuista teollisuus- ja varastohalleista seka toimistorakennuksista.
Teollisuusalueen merkittavimpia rakennuksia ovat Lumenen vanhat
tehdasrakennukset ja Kauklahden vanha lasitehdas, jossa toimii nykyisin
Kuusakoski Oy:n jatteenkierratyskeskus. Kauklahden lasitehdas, Lumenen
kiinteistélla sijaitsevat Slev Oy:n kaarihallit seka aseman laheisyydessa
sijaitseva, nykyisellaankin asuinkaytdssa oleva pumppuasemanhoitajan
asunto ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia.

Radan pohjoispuolella kaava-alueeseen kuuluva Kauklahden asema
ymparistdineen kuuluu valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistéjen (RKY) alueeseen. RKY-alueita koskevat
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valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, joiden mukaan alueen arvot on
turvattava.

Aseman ja Vantinportin tuntumassa radan etela- ja pohjoispuolelle on
toteutettu liityntapysakadintialueita.

Suunnittelualueen koillisosa Vantinportin itdpuolella on avointa,
maisemallisesti merkittavaa aluetta, joka on paaosin viljelykaytdssa.

Espoonjoki kulkee suunnittelualueen lapi, ja Espoonjokilaakso kuuluu
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéon ja maisema-
alueeseen. Maisemaltaan avointa koillisosaa lukuun ottamatta Espoonjoen
rannat ja lahiymparistd ovat luonnontilaista pensaikkoa ja metsikkda, joten
joki on melko huomaamaton suunnittelualueen kohdalla.

Suunnittelualue liittyy laajempaan Sierakiven teollisuusalueeseen, joka
sijaitsee Hyttimestarintien etelapuolella. Suunnittelualueen lansipuolelle,
Kauklahdenvaylan viereen, on rakentunut uusi Lasihytin liikekeskus, jossa
sijaitsee mm. paivittaistavarakauppa.

Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

Asemakaava ja asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.

Valtakunnallisiin alueiden kayttétavoitteisiin perustuen asemakaavalla
edistetdan Espoon monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan Kauklahden jo rakentuneen alueen
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Asemakaava mahdollistaa
merkittdvan uuden asuinalueen sijoittumisen siten, ettd se on
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Asemakaavalla myds luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaava tukeutuu voimakkaasti olevassa olevaan raideliikenteen
verkostoon ja edistda tehokkaan liikkennejarjestelman kehittymista. Espoon
kaupunkiradan sijoittuminen alueelle vahvistaa edelleen alueen tehokasta
liikennejarjestelmaa.

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti Lasihytin
asemakaavoituksessa on varauduttu saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle ja hulevesien hallintaan on kiinnitetty erityista
huomiota.
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Suunnittelulla on ehkaisty melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja. Lumenen tehtaan ja Kuusakosken
jatteenkierratyskeskuksen siirtyminen suunnittelualueelta pois vahentaa
alueen onnettomuusvaarojen riskeja.

Asemakaavalla huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta ja
edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
Espoonjoen ekologisen yhteyskaytavan sailymista.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti asemakaavalla
varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien
logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Voimassa oleva maakuntakaavatilanne

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 kolmella
eri paatoksella hyvaksyma Uusimaa-kaava 2050.

Alue on Uusimaa 2050 -kaavassa osoitettu paakaupunkiseudun
ydinvydhykkeeksi. Padkaupunkiseudun ydinvydhyketta koskevat myos
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen maaraykset. Alueen on myds
osin osoitettu kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi (Espoonjokilaakson maisema-alue). Alueen lapi on
osoitettu viheryhteystarve (Kauklahti-Espoonlahti-Mankki).

Kehittdmisperiaatemerkinnalld osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja
virkistyksellisesta verkostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen
edellyttdd muusta maankaytosta johtuvaa yhteensovittamista. Lisaksi
alueen lapi on osoitettu paaradan (Rantarata) ja voimajohdon (Kivenlahti-
Espoo 110 kV) yhteysmerkinnat.

Voimassa oleva yleiskaavatilanne

Alueella on voimassa Espoon etelaosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010.

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin
kehitettavaksi keskustatoimintojen ja lahipalvelujen alueeksi.
Kaavamaaraysten perusteella alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa
asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdd. Aseman
eteldpuolinen alue on merkitty uudeksi keskustatoimintojen ja
lahipalveluiden alueeksi. Yleiskaavassa on osoitettu rantarata siihen
liittyvat uudet raideyhteydet seka Kauklahden aseman sijainti. Alueen lapi
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on osoitettu myds raideliikenteen yhteystarve etelasta Kivenlahden
suunnasta. Alueella on myds olemassa olevia paa-/kokoojakatuja ja
Kauklahdenvaylan kehitettdva kaksiajoratainen paatie/-katu. Aluetta sivuaa
myo6s paavoimansiirtolinja. Alueen lapi virtaava Espoonjoki on osoitettu
virkistysalueeksi ja sen varteen on osoitettu virkistysyhteystarpeen
merkintd. Kauklahden asema sekd Espoonjoen ja junaradan valinen alue
on luokiteltu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Suunnittelualueen
itdosa on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi. Alue on
yhdessa itdpuolelle avautuvan Espoonjokilaakson kanssa merkitty
maisemakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Voimassa oleva asemakaavatilanne
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

- Kauklahden teollisuusalue IA, alue 520500 (hyvaksytty 10.2.1975).

- Vanttila IB asemakaava, alue 520600 (hyvaksytty 15.8.1983).

- Vanttila IB asemakaavan muutos, alue 521800 (hyvaksytty 27.1.2014).

- Suolatori asemakaava, Vanttila IB asemakaavan muutos, alue 510600
(hyvaksytty 9.1.2002).

- Aminne, alue 521400 (hyvaksytty 18.10.2010).

- Lasihytinrinne, alue 521800 (hyvaksytty 27.1.2014).

- Storbassinmutka, alue 522200 (hyvaksytty 11.3.2015).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita. Teollisuuskortteleiden lisdksi alueella
on kaksi liikke- ja toimistorakennusten korttelia ja yksi yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten kortteli. Espoonjoki ja sen rannat ovat
virkistysalueita ja Vantinportin viereiset avoimet alueet suojaviheralueita.
Kauklahden aseman ymparisto seka koillisosan peltoalue ovat
asemakaavoittamattomia.

Viranomaisneuvottelu
Kaavasta on kdyty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 9.4.2019.
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 1.-30.11.2021.
Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 9.11.2021 ja kaavakavely
18.11.2021. Tilaisuuksissa tuotiin esille, ettd suunnittelussa on tarkeaa
huomioida alueen erityispiirteet ja arvot. Lisaksi erityisesti oltiin
huolestuneita palveluiden ja viheralueiden riittdvyydesta seka
likennejarjestelyista.



Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Pytakirja 12/64

§ 145 30.09.2021
§ 150 13.10.2021
§ 131 26.10.2022

Muistutuksia saatiin yhteensa 14 kpl (13 eri yksityishenkilolta ja 5
yhdistykseltd). Muistutuksissa kaavaehdotusta sekd vastustettiin etta
toisaalta pidettiin padosin onnistuneena. Useimmissa muistutuksissa
otettiin kantaa alueen rakentamiseen yleensa sekd kommentoitiin
rakentamisen maaraa ja tehokkuutta. Moni toivoi, ettd rakentamisen
maaraa ja rakennusten kerroslukuja vahennettaisiin. Usein toistuneita
aiheita olivat myos toiveet alueen kulttuuriymparistdarvojen seka
luonnonympariston paremmasta huomioinnista. Muistutuksissa
kommentoitiin myds kaavaehdotuksen ratkaisuja julkisten ja kaupallisten
palveluiden seka liikenteen osalta. Myds alueen maapera ja
rakennettavuus sekd melun aiheuttamat hairiét herattivat huolta
muistutusten jattaneiden joukossa.

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa 13 lausuntoa ja kannanottoa.
Kaavaa on tarkistettu Uudenmaan liiton, Lansi-Uudenmaan
Pelastuslaitoksen, HSL Helsingin seudun liikenteen, Caruna Espoo Oy:n,

Esp

oon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -tydryhman, Espoon

ymparistdonsuojelun, Espoon kaupunginmuseon, vaylaviraston ja
Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntojen ja kannanottojen pohjalta.

Tuk

esilla, Telia Finland Oyj:lla, Fortum Power and Heat Oy:lla, HSY

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa
kaavasta.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaava-aineistoja on tdydennetty

seu

raavilla uusilla selvityksilla ja -suunnitelmilla:

Lasihytin alueellinen taideohjelma. Public Art Agency, 2021.

Lasihytin hulevesi- ja happamien sulfaattimaiden selvitys. WSP Finland
Oy, 2022.

Lasihytin asemakaavan maisemavaikutusten arvio. INARO. 2022.

5. raiteen tilavaraussuunnitelma Lasihytin kohdalla. Proxion Oy, 2022.
5. raiteen tilavauksen ja rantabaanan yhteensovitustyd Lasihytin
kohdalla. Ramboll Oy, 2022.

Kauklahden liityntapysakointilaitoksen viitesuunnitelma. WSP Finland
Oy, 2022.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavakarttaan ja -maarayksiin
on tehty seuraavia muutoksia:

Palautettiin valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallia toteuttavaa
vuokra-asuntotuotantoa koskeva pysakoéinnin kevennysmaarays.
Laajennettiin kaava-aluetta noin 130 metrid pitkan ja noin 4—6 metria
levean kaistaleen verran kaava-alueen luoteisreunassa Hansatien
suuntaan, jotta LPY-1-korttelialueelle suunniteltu liityntapysakointilaitos
saadaan paremmin sovitettua alueelle.

Muutettiin korttelin 44134 kayttotarkoitus asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (AL-1/s) liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1/s).



Espoon kaupunki Pdytakirja 13/64

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 145 30.09.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 150 13.10.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 131 26.10.2022

- LPY-1-kortteliin 44135 sijoittuvan liityntapysakaointilaitoksen
rakennusalaa ja maarayksia tarkennettiin ehdotuksen nahtavilldolon
jalkeen laaditun tarkemman viitesuunnitelman pohjalta. Rakennusalalle
lisattiin myos 120 k-m? liiketilan rakennusoikeutta.

- Lisattiin Kuusakosken jatteenkierratyslaitoksen takia rakentamisen
vaiheistusmaarays, joka koskee korttelia 43122

- Lisattiin kaavamaarays, jossa velvoitetaan huomioimaan alueen
suunnittelussa alueelle laadittu alueellinen taideohjelma.

- Lisattiin kaavamaarays, jossa velvoitetaan kayttdmaan viherkerroin-
tyokalua kai-kissa A-1-, AK-1-, AK-2-, YL-, C- ja LPY-1-kortteleissa.

- Poistettiin sulfidisavia koskeva maarays tarkentavien selvitysten
osoitettua, ettei alueella ole potentiaalisesti happamia sulfaattimaita.

- Pilaantuneita maita koskevaa yleismaaraysta on tarkennettu.

- Tarkennettiin A-1- ja YL-1-kortteleissa korttelien Lillbassinpellon
vastaisen reunan istutettavien alueiden maarayksia.

- Tarkistettiin kaava-alueelle sijoittuvien muuntamoiden maara ja sijainnit
seka niita koskevia maarayksia.

- Tarkistettiin rata-alueen rajaa kaava-alueen itdosassa niin, etta
mahdollinen 5. raide mahtuu rata-alueelle kokonaisuudessaan.

- Liséattiin kaavamaarays radan laheisyyteen rakentamisesta

- Lisattiin kortteliin 43128 rakennusala, johon voi sijoittaa pienen
kivijalkapaivakodin (laajuudeltaan 500 k-m?) tai muita liiketiloja.

- Meluntorjunnasta annettuja kaavamaarayksia ja merkintja on
tarkistettu

- Lisattiin meluestemerkinta LR-alueen reunaan aseman lansipuolelle

- Runkomelusta annettua kaavamaaraysta on taydennetty koskemaan
my0s korttelia 43123.

- Laajennettiin Espoonjoen kunnostuksen yhteydessa rakennetun
Vanttilanojan kosteikkoon liittyvaa w-alueen rajausta vastaamaan
toteutunutta tilannetta. Samalla muutettiin VU-1-rajausta.

- Liséattiin yleisia alueita koskeva kaavamaarays, jossa edellytetdan
kasittelemaan yleisten alueiden hulevedet ensisijaisesti niiden laatua
parantavalla menetelmalld ennen Espoonjokeen johtamista. Velvoite
koskee myoOs tydmaa-aikaisia jarjestelyita.

- Yleisille alueille lisattiin alueellisten hulevesien hallintaan liittyvia
aluevarauksia (hu-merkinta).

- Kortteleiden hulevesien hallintaa koskevaa maaraysta tasmennettiin
laaditun lisaselvityksen (WSP, 2022) suositusten.

Lisaksi kaavakarttaan ja maarayksiin on tehty muita pienempia tarkistuksia
ja korjauksia.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi

Asemakaavalla luodaan edellytykset yleiskaavan osoittaman keskusta-
alueen toteuttamiselle ja mahdollistetaan Kauklahden asemanseudun
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monipuolinen kehittyminen. Asemakaavalla osoitetaan alueelle uutta
asumista ja tuetaan edellytyksia kaupunkiradan ulottamiselle Kauklahteen
asti. Asemakaavalla myo6s varataan tilat joukkoliikenneterminaalille,
riittaville palveluille ja mahdollistetaan Espoonjoen virkistysarvojen
hyddyntaminen koko Kauklahden alueen asukkaille seka turvataan alueen
lapi kulkevat ekologiset yhteydet.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 48.2 ha ja kokonaiskerrosala on 207
435 k-m?, joka vastaa aluetehokkuutena e=0.43. Rakennusoikeus kasvaa
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seurauksena 133 650 k-m?.
Asemakaavan rakennusoikeus mahdollistaa alueelle laskennallisesti noin
4 000 uutta asukasta.

Asemakaavassa on varattu uutta asumista varten yhteensa 16
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-1 ja AK-2). Lisaksi suunnittelualueen
itAosaan on osoitettu 4 asuinrakennusten korttelialuetta (A-1), joihin voi
kerrostalojen lisaksi tulla myds matalampaa rivitalomaista rakentamista.
Kauklahden aseman rakennukseen on mahdollistettu liike- ja toimistotilojen
sijoittuminen (K-1/s). Uuden asuinrakentamisen kokonaiskerrosala on

197 810 k-mZ.

Alueen pysakadinti on suunniteltu keskitettyihin pysakaintilaitoksiin, jotka on
osoitettu asemakaavassa LPA-1- ja LPA-2-korttelialueina. Juna-aseman
Iaheisyyteen on suunniteltu myo6s uusia liityntdpysakointipaikkoja, joita
varten asemakaavassa on varattu yksi LPY-1-korttelialue ja yksi yleinen
pysakdintialue (LP). Osa liityntapysakdintipaikoista sijoittuu LPA-2-
korttelialueelle. Liityntapysakaointipaikkoja on suunniteltu yhteensa noin 340
kappaletta ja naista noin 270 on hallipaikkoja. Pyorien liityntapysakointia
on lisatty ja pyoérapysakointia on hajautettu eripuolille aseman seutua.
Yhden pyséakointilaitoksen yhteyteen on suunniteltu palvelutasoltaan
hieman laadukkaampi pyérien ja varusteiden sailytys. Suunnittelualueen
kaikille kaduille on esitetty autojen kadunvarsipysakointia yleista
pysakdintia varten. Yleisten pysakointipaikkojen maara perustuu
mitoitukseen 1 ap/1 500 k-m?2.

Asemakaavalla mahdollistetaan alueelle uusia palveluita. Julkisia
palveluita varten suunnittelualueen itdosaan on osoitettu julkisten
palveluiden korttelialue (YL-1), jonne sijoittuu suunnitelmien mukaan 10-
ryhmainen paivakoti. Lisaksi kortteliin 43128 on mahdollista toteuttaa pieni
kivijalkapaivakoti. Kauklahden aseman tuntumaan, junaradan etelapuolelle
on varattu tilaa keskustatoimintojen korttelialueelle (C).
Keskustatoimintojen korttelialueelle on tarkoitus sijoittua
paivittaistavarakauppa, muita liiketiloja seka asumista. Keskustatoimintojen
korttelialueen liséksi kaavassa on velvoitettu toteuttamaan kivijalkaliiketilaa
useisiin asuinkerrostalojen ja pysakointilaitosten korttelialueisiin.
Kivijalkaliiketilojen on tarkoitus muodostaa yhtenaisia kokonaisuuksia
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Paatosehdotus

alueilla, joissa ohikulkevan kavely- ja pyoraliikenteen potentiaali on
kaikkein suurin.

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee yhdyskuntateknista huoltoa
palveleva korttelialue (ET), joka on varattu HSY:n jatevesipumppaamon
tarpeita varten.

Suunnittelualueen merkittavimman virkistysalueen muodostaa alueen lapi
kulkeva Espoonjoki ranta-alueineen. Espoonjoen ranta-alueet on osoitettu
asemakaavassa lahivirkistysalueiksi (VL-1) ja puistoiksi (VP-1 ja VP-2).
Viheralueen leveys on korttelialueiden ja joen valissa keskimaarin
vahintdan 20-25 metria ja se levenee hetkellisesti alueelle suunniteltujen
puistojen kohdalle. Suunnittelualueen itdosassa lahivirkistysalueelle on
varattu enemman tilaa maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman
suuntaan ja alueelle on varattu tilaa melontakeskukselle seka sita tukeville
like- ja saunatiloille.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettd asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen liittyy maankayttdsopimuksia.

Sopimusten tulee olla allekirjoitettuna ennen kuin asemakaava ja
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet 30.4.2019 - 26.6.2019 asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista
2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan tai asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 29 600 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 7 700 euroa, yhteensa 37 300 euroa,
kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat
- Vastineet muistutuksen jattaneille

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
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Kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
mielipiteet on annettu Lasihytin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 522400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 30.9.2021 paivatyn Lasihytti -
Glashyttan asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7362, 43. kaupunginosassa Vanttila, 44. kaupunginosassa
Kauklahti ja 45. Kaupunginosassa Kurttila, alue 522400,

3
pyytda asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot
seka toimialojen kannanotot.

Asia kasiteltiin pykalan 151 jalkeen.

Seuraavat esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu
poytakirjassa:

1) Lisatdan uudeksi paatdskohdaksi 4: "Lautakunta paattanee, etta asiasta
jarjestetaan yleisdtilaisuus, ja valita sen puheenjohtajaksi N.N:n.”

2) Poistetaan kaavamaaraysten pykala 3: "Huoneistojakauma ja asuntojen
keskipinta-ala”, jonka paasisaltdé on "Asuntohankkeen asunnoista enintaan
30 % saa olla yhden asuinhuoneen asuntoja. Asuntohankkeen kaikkien
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 50 h-m2."

3) Kaavamaarayksia muutetaan siten, ettd LPA-1-, LPA-2- ja LPY-1-
korttelien katutasoon saa sijoittaa myds liiketiloja. LPY-1: Yleisten
pysakaintilaitosten korttelialue. Maantasokerrokseen voidaan sijoittaa
my0s asumista hairitsemattomia liikke-, lahipalvelu-, toimisto- ja tyétiloja. (2,
6, 10-16, 18-22, 24 §) LPA-1: Keskitetyn aluepysakadinnin korttelialue, jolle
tulee sijoittaa pysakointilaitos. Kortteliin voidaan sijoittaa myds
asuinkortteleiden liikkkumista palvelevia yhteistiloja kiinteistdjen valisin
sopimuksin. Maantasokerrokseen voidaan sijoittaa myds asumista
hairitsemattomia liike-, Iahipalvelu-, toimisto- ja tyétiloja. (2, 4, 6, 10-16,
18-22, 24 §) LPA-2: Keskitetyn aluepysakadinnin korttelialue, jolle tulee
sijoittaa pysakdintilaitos. Kortteliin voidaan sijoittaa myés yleista
pysakdintia palvelevia autopaikkoja. Kortteliin voidaan sijoittaa myds
asuinkortteleiden liikkkumista palvelevia yhteistiloja kiinteistdjen valisin
sopimuksin. Maantasokerrokseen voidaan sijoittaa myos asumista
hairitsemattéomia liike-, Iahipalvelu-, toimisto- ja tyétiloja. (2, 4, 6, 10-16,
18-22, 24 §).
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Keskustelun aikana Sammallahti Jarvisen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen (3.5): "Poistetaan kaavamaarayksen 14 §:sta lause:
"Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan." Perustelu: Helsingissa
muutama ystava asuu kerrostaloyhtidissa, joissa pihat on aidattu. Pihat
ovat turvallisia lapsille ja tavaroiden sailyttaminen lukitulla sisapihalla on
turvallisempaa, kun ulkopuoliset eivat paase niin helposti tonkimaan
varastoja. Pidan itsekin avoimista pihoista, mutta en haluaisi poistaa
rakentajalta/asukkailta mahdollisuutta rakentaa toisenlaista pihaa.”

Sammallahti teki seuraavan muutosehdotuksen: "Poistetaan
kaavamaarayksen 5 §:sta lause: "Rakennuksen korkeuden ja
raystaslinjojen on vaihdeltava, jos samalle rakennusalalle on osoitettu
useampia suurimpia sallittuja kerroslukuja."

Sammallahti Jarvisen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.8): "Poistetaan kaavamaarayksen 1 §:sta lause: "Jos tontille
rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20
%." Perustelu: Julkisesti tuettua asumista ei ole syyta suosia
kaavamaarayksissa.”

Jarvinen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen (3.10): "Poistetaan kaavamaaraysten 1§ seuraava
kohta: "Edelld mainittujen vadhennysten lisdksi autopaikkojen
kokonaismaaraa voidaan vahentaa pysakaointitarvetta vahentavien
toimenpiteiden perusteella enintdan 30 %. Vahennysten maara
maaritelldan rakennusluvan yhteydessa." Perustelut: Ei ole mitdan syyta
ennakoida "tulevia toimenpiteitd" tdssa yhteydessa, eika kaava-alueella
muutenkaan ole perusteltua tehda vahennyksia autopaikkojen maaraan.”

Kivekas Louhelaisen kannattamana ehdotti asukastilaisuuden
puheenjohtajaksi Antti Aarniota.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Sammallahden
muutosehdotus koskien kaavamaaraysten §5 raukeaa
kannattamattomana.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd Sammallahti on tehnyt kaksi ja Jarvinen
yhden kannatetun muutosehdotuksen, joista on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan ehdotuksen
aanestysjarjestyksesta, siten ettd ehdotuksista danestetdan erikseen ja
aanestykset suoritetaan niin, etta esittelijan pohjaechdotusta kannattavat
aanestavat JAA ja muutosehdotusta kannattavat danestavat El.

Ensimmaisessa aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Sammallahden muutosehdotusta
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Paatos

(3.5), danestivat Ei. Adnestyksessa JAA &ania tuli 9 ja El 44nia 4.
Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
yhdeksalla (9) danelld neljda (4) vastaan, hylanneen Sammallahden
muutosehdotuksen.

Toisessa aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Sammallahden muutosehdotusta
(3.8), danestivat Ei. Adnestyksessa JAA &ania tuli 6 ja El 44nia 7.
Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
seitsemalla (7) danelld kuutta (6) vastaan, hyvaksyneen Sammallahden
kaavamaaraysten 1§ koskevan muutosehdotuksen.

Kolmannessa danestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Jarvisen muutosehdotusta (3.10),
aanestivat Ei. Adnestyksessa JAA &ania tuli 8 ja El 43nia 5. Adnestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla
(8) aanella viitta (5) vastaan hylanneen Jarvisen muutosehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Lisaksi lautakunta valitsi yksimielisesti asukastilaisuuden puheenjohtajaksi
Antti Aarnion.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla lisayksella ja
muutoksella hyvaksyttiin danestyksen jalkeen seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
mielipiteet on annettu Lasihytin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 522400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 30.9.2021 paivatyn Lasihytti -
Glashyttan asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7362, 43. kaupunginosassa Vanttila, 44. kaupunginosassa
Kauklahti ja 45. Kaupunginosassa Kurttila, alue 522400,

3
pyytda asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot
seka toimialojen kannanotot,

4
paattaa, etta asiasta jarjestetdan tiedotus- ja keskustelutilaisuus, ja valitsi
sen puheenjohtajaksi Antti Aarnion.
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Nevanlinna, Finstrdm ja Aarnio jattivat paatdksesta eriavan mielipiteen ja
eriavat mielipiteet perusteluineen on lisatty asian liitteisiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.02.2019 § 28

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Lasihytin asemakaavoituksen
pohjaksi,

1.1
Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa
Kauklahden aseman etelapuolella olevalle nykyiselle teollisuusalueelle
keskustamainen joukkoliikenteen solmukohta, jolla luodaan mahdollisuudet
alueen monipuoliseen kehittymiseen. Tavoitteena on noin 4 000-5 000
uutta asukasta. Asuinrakentamisen liséksi alueelle tavoitellaan
keskustahakuista toimintaa, kuten liike-, ty6- ja palvelutiloja. Julkisista
palveluista alueelle varataan tilaa ainakin uudelle paivakodille.

Suunnittelussa huomioidaan alueen sijainti Kauklahden rautatieaseman ja
tulevan kaupunkiradan valittdmassa laheisyydessa. Suunnittelua ohjaavat
alueen lapi kulkevan Espoonjoen luontoarvot seka Espoonjokilaakson
virkistysyhteydet ja maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Kaavoitustydn yhteydessa selvitetdan ja varmistetaan alueen julkisten ja
muiden palveluiden palveluverkon kattavuus. Lisaksi selvitetdan alueen
kaupallisten palveluiden tarve ja sijoittuminen seka tydpaikkapotentiaali
kaupunkiradan toteuduttua.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Lasihytin alueen kaupunkikuvalle leimallista ovat korkealaatuinen
rakentaminen vaihtelevine rakennusmassoineen ja julkisivuineen, aktiiviset
kivijalkatilat maan tasossa seka rakentamisen vuoropuhelu viheralueiden
ja kulttuurimaiseman kanssa. Kavely-ymparistdn laatuun, viihtyisyyteen
seka mittakaavaan kiinnitetaan erityistd huomiota.

1.3

Liikenteelliset tavoitteet
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Kasittely

Tavoitteena on asuinalue, jonka liikenne tukeutuu ensisijaisesti kavely-,
pyOraily- ja joukkoliikenneyhteyksiin ja jossa henkildautoliikenteen ratkaisut
ovat toimivat ja turvalliset. Joukkoliikenteen osalta suunnittelussa
huomioidaan kaupunkiradan ja siihen liittyvan joukkoliikenneterminaalin
seka liityntapysakdinnin suunnitelmat. Suunnittelussa varaudutaan lisaksi
pikaraitiotiehen ja sen paatepysakkiin aseman lahituntumaan.

Alueen kavelyn ja polkupyodrailyn yhteydet asemalle ja
joukkoliikenneterminaaliin suunnitellaan laadukkaiksi. Lisaksi kehitetdan
Espoonjokilaakson itd-lansisuuntaisia kulkuyhteyksia, jotka ovat osa
pyorailyn laatureittia Kauklahden ja Espoon keskuksen valilla.

Asuntojen pysakointi sijoitetaan ensisijaisesti keskitettyihin
pysakaintilaitoksiin ja yleista pysakadintia toteutetaan uusien tonttikatujen
yhteyteen. Aseman yhteyteen varataan tilaa seka autojen etta
polkupydrien liityntapysakainnille.

1.4
Tavoitteet viheralueille

Espoonjoen jokilaakso muodostaa tarkean ekologisen yhteyden peltojen ja
kaupunkirakenteen keskella. Ekologisten yhteyksien ja virkistysarvojen
turvaamiseksi joen ymparille jatetaan riittadva rakentamaton vyéhyke.

Espoonjoen ranta-alueiden virkistyskayttoa kehitetaan siten, etta joen
molemmin puolin muodostuu saavutettava ja viihtyisa viheryhteys, jonka
varrelle sijoittuu puisto- ja virkistystoimintoja.

1.5
Tavoitteet kulttuurihistorian huomioimiseen

Lasihytin alueen identiteetti tukeutuu Espoonjokilaakson ja Kauklahden
monipuoliseen kulttuurihistoriaan. Suunnitteluratkaisuissa pyritdan
tuomaan esille ymparistdn ajallista kerroksellisuutta. Alueen vanhan
rakennuskannan sailyttdmisen mahdollisuudet tutkitaan ja sailytettavat
rakennukset osoitetaan suojelumerkinndin.

2

jarjestaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen lahtdkohdista ja
tavoitteista tiedostus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi

Lintunen Partasen kannattamana teki seuraavan lisaysesityksen:
Lisatdan kohdan 1.1 (kaupunkirakenteelliset tavoitteet) loppuun seuraava
teksti: "Luodaan alueelle selkea keskustamainen palvelurakenne ja
tutkitaan torialueen sijoittamista alueelle sen osana.”
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Partanen Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen:
Esitan tavoitteisiin seuraavia muutoksia:

- Kohdan 1.2. loppuun lisatdan: "Rakentamisen tyyli vaihtelevine
kattomuotoineen sovitetaan mahdollisuuksien mukaan Kauklahden
kylamaiseen luonteeseen. Alueella tutkitaan puurakentamisen
mahdollisuutta.”

- Muutetaan kohdan 1.4. toinen lause seuraavaan muotoon: "Ekologisten
yhteyksien, joen kalakantojen ja virkistysarvojen turvaamiseksi joen
ymparille jatetaan riittava rakentamaton vyohyke.”

Perustelu: Joen kalakantojen turvaaminen tulisi mainita erikseen.

- Lisataan 1.4. kohdan viimeisen lauseen jalkeen: "Jokiveden laatu
turvataan huolellisella hulevesien viivyttamisella. Suunnitelmissa
huomioidaan riittavat tulvavarat.”

Perustelu: Saan aari-ilmididen lisdantyessa joen tulviminen on huomioitava
jo tassa vaiheessa suunnitelmia.

- Muutetaan kohdan 1.4. viimeinen virke muotoon: "Espoonjoen ranta-
alueiden virkistyskayttda kehitetaan siten, ettéd joen molemmin puolin
muodostuu saavutettava ja viihtyisa viheryhteys, jonka varrelle sijoittuu
kaikille avoimia puisto- ja virkistystoimintoja.”

Perustelu: Jokivarren tulee olla kaikille avoin.

- Kohdan 1.5. loppuun lisatdan: "Suunnittelulla tuetaan ja elavoitetdan
Lasihytin alueen taide- ja kulttuuritoimintaa.”

Perustelu: Alueella toimii jo nyt useita taiteilijoita. Elavaa Kauklahden
kulttuuritoimintaa tulisi vahvistaa mahdollisuuksien mukaan myds
kaupunkisuunnittelun keinoin.

Nevanlinna Partasen kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen:
Lisdys kohtaan 1.4: "Jatkosuunnittelussa huomioidaan ja turvataan mydés
niittyjen ja peltojen linnusto."

Kivekas Oilan kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen:
1.2 "Rakennusten suunnittelussa pyritdédn monimuotoiseen ja
arkkitehtoonisesti korkealaatuiseen rakentamiseen ja vanhaa
kulttuuriymparistéa kunnioittaen.”

Kivekas puheenjohtajan kannattamana esitti asukastilaisuuden
puheenjohtajaksi Ville Kopraa.
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Paatos

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko tehdyt ehdotukset
hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotuksia ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ne yksimielisesti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Lasihytin asemakaavoituksen
pohjaksi,

1.1
Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa
Kauklahden aseman etelapuolella olevalle nykyiselle teollisuusalueelle
keskustamainen joukkoliikenteen solmukohta, jolla luodaan mahdollisuudet
alueen monipuoliseen kehittymiseen. Tavoitteena on noin 4 000 - 5 000
uutta asukasta. Asuinrakentamisen lisaksi alueelle tavoitellaan
keskustahakuista toimintaa, kuten liike-, tyo- ja palvelutiloja. Julkisista
palveluista alueelle varataan tilaa ainakin uudelle paivakodille.

Suunnittelussa huomioidaan alueen sijainti Kauklahden rautatieaseman ja
tulevan kaupunkiradan valittdmassa laheisyydessa. Suunnittelua ohjaavat
alueen 1api kulkevan Espoonjoen luontoarvot sekd Espoonjokilaakson
virkistysyhteydet ja maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Kaavoitustyon yhteydessa selvitetdan ja varmistetaan alueen julkisten ja
muiden palveluiden palveluverkon kattavuus. Lisaksi selvitetaan alueen
kaupallisten palveluiden tarve ja sijoittuminen seka tydpaikkapotentiaali
kaupunkiradan toteuduttua.

Luodaan alueelle selkea keskustamainen palvelurakenne ja tutkitaan
torialueen sijoittamista alueelle sen osana.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Lasihytin alueen kaupunkikuvalle leimallista ovat korkealaatuinen
rakentaminen vaihtelevine rakennusmassoineen ja julkisivuineen, aktiiviset
kivijalkatilat maan tasossa seka rakentamisen vuoropuhelu viheralueiden
ja kulttuurimaiseman kanssa. Kavely-ymparistdn laatuun, viihtyisyyteen
seka mittakaavaan kiinnitetaan erityista huomiota.

Rakentamisen tyyli vaihtelevine kattomuotoineen sovitetaan
mahdollisuuksien mukaan Kauklahden kylamaiseen luonteeseen. Alueella
tutkitaan puurakentamisen mahdollisuutta.
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Rakennusten suunnittelussa pyritdan monimuotoiseen ja arkkitehtonisesti
korkealaatuiseen rakentamiseen ja vanhaa kulttuuriymparist6a
kunnioittaen.

1.3
Liikenteelliset tavoitteet

Tavoitteena on asuinalue, jonka liikenne tukeutuu ensisijaisesti kavely-,
pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksiin ja jossa henkildautoliikkenteen ratkaisut
ovat toimivat ja turvalliset. Joukkoliikenteen osalta suunnittelussa
huomioidaan kaupunkiradan ja siihen liittyvan joukkoliikenneterminaalin
seka lityntdpysakainnin suunnitelmat. Suunnittelussa varaudutaan lisaksi
pikaraitiotiehen ja sen paatepysakkiin aseman I[&hituntumaan.

Alueen kavelyn ja polkupydrailyn yhteydet asemalle ja
joukkoliikenneterminaaliin suunnitellaan laadukkaiksi. Lisaksi kehitetdan
Espoonjokilaakson ita-lansisuuntaisia kulkuyhteyksia, jotka ovat osa
pyOrailyn laatureittia Kauklahden ja Espoon keskuksen valilla.

Asuntojen pysakaointi sijoitetaan ensisijaisesti keskitettyihin
pysakaintilaitoksiin ja yleista pysakadintia toteutetaan uusien tonttikatujen
yhteyteen. Aseman yhteyteen varataan tilaa seka autojen etta
polkupydrien liityntapysakadinnille.

1.4
Tavoitteet viheralueille

Espoonjoen jokilaakso muodostaa tarkean ekologisen yhteyden peltojen ja
kaupunkirakenteen keskella. Ekologisten yhteyksien, joen kalakantojen ja
virkistysarvojen turvaamiseksi joen ymparille jatetaan riittdva rakentamaton
vybhyke.

Espoonjoen ranta-alueiden virkistyskayttda kehitetdan siten, etta joen
molemmin puolin muodostuu saavutettava ja viihtyisa viheryhteys, jonka
varrelle sijoittuu kaikille avoimia puisto- ja virkistystoimintoja. Jokiveden
laatu turvataan huolellisella hulevesien viivyttamiselld. Suunnitelmissa
huomioidaan riittavat tulvavarat.

Jatkosuunnittelussa huomioidaan ja turvataan myos niittyjen ja peltojen
linnusto.

1.5
Tavoitteet kulttuurihistorian huomioimiseen



Espoon kaupunki

Pytakirja 24/64

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 145 30.09.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 150 13.10.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 131 26.10.2022

Lasihytin alueen identiteetti tukeutuu Espoonjokilaakson ja Kauklahden
monipuoliseen kulttuurihistoriaan. Suunnitteluratkaisuissa pyritdan
tuomaan esille ymparistdn ajallista kerroksellisuutta. Alueen vanhan
rakennuskannan sailyttdmisen mahdollisuudet tutkitaan ja sailytettavat
rakennukset osoitetaan suojelumerkinndin.

Suunnittelulla tuetaan ja elavoitetaan Lasihytin alueen taide- ja
kulttuuritoimintaa.

2

jarjestaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen lahtokohdista ja
tavoitteista tiedostus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi Ville Kopran.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.09.2021 § 145

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
mielipiteet on annettu Lasihytin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 522400,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 30.9.2021 paivatyn Lasihytti -
Glashyttan asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7362, 43. kaupunginosassa Vanttila, 44. kaupunginosassa
Kauklahti ja 45. Kaupunginosassa Kurttila, alue 522400,

3
pyytda asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot
seka toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Jarvinen Nevanlinnan kannattamana ehdotti asian
jattamistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytadysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
13.10.2021 pidettavaan kokoukseen.
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Liitteet

522400 Lasihytti muistutusten yhteenveto ja vastineet

522400 Lasihytti, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

N —

Oheismateriaali
- Ei julkaista, 522400 Lasihytti muistutusten antajien yhteystiedot
- 522400b Lasihytti asemakaava
- 522400b Lasihytti ajantasakaava
- 522400b Lasihytti maaraykset
- 522400b Lasihytti havainnekuva
- 522400b Lasihytti katukartta
- 522400 Lasihytti kaavaselostuksen liitteet
- 522400 Lasihytti kaavaselostus
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9781/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.10.2022 § 132

§ 132
Maarinkulma, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,

alue 220301, 10. kaupunginosa Otaniemi (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Pulkkanen Virpi
Westerlund Ina

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Maarinkulman asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
220301,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 8.6.2022 paivatyn ja
26.10.2022 muutetun Maarinkulma — Marhérnet asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7422, kaupunginosassa Otaniemi,
alue 220301,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
8 500 euroa taman paatdksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa toimisto- seka
korkeakoulun ja tutkimuslaitosten rakennusten korttelialueen
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taydentaminen ja sitad palvelevan pysakdintilaitoksen rakentaminen.
Pysakaintilaitos palvelee my6s myéhemmin kaavoitettavaa asuinkorttelia,
joka on ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mukana. Kaava-
aluetta rajattiin pienemmaksi vuonna 2022 tehdyn tonttijaon mukaisesti.
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan my6s Tekniikantien katualueen
laajentaminen kadun yleissuunnitelman mukaisesti.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 6,1 ha. Kaava-alueen
rakennusoikeus on 76 020 k-m?, lisdrakennusoikeus on 1 520 k-m? ja
aluetehokkuus on noin 1,26. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa 19 920 k-m?
ja lisédrakennusoikeus 398 k-m?2. Pysakdintilaitokseen on suunniteltu 645
autopaikkaa, joista 360 autopaikkaa palvelee uusia toimistoja.

Korttelissa 10036 on voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeutta

41 500 k-m?, jonka lisaksi alueelle on rakennettu myoénnettyjen lupien
mukaan 1 520 k-m2. Rakennusoikeudet osoitetaan kaavassa nykytilanteen
mukaisiksi. Osa korttelista 10019 osoitetaan katualueeksi, johon sijoittuu
Tekniikantielta Tietotielle ja Maarintielle yhtyva puistoraitti.

Suunnlttelualueen likimaarainen sualntl Espoon opaskarttapohjalla:
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Maarinkulma - Marhérnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7422, kaupunginosassa Otaniemi, alue 220301.

Aloite ja vireilletulo
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Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 13.10.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 13.12.2022.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin toimisto- seka korkeakoulun ja tutkimuslaitosten
rakennusten korttelialuetta. Suunnittelualueen poikki kulkee Tekniikantien
katualue. Suunnittelualueelle Tekniikantien itdpuolelle Maarintien varrelle
on valmistunut vuonna 2020 7-kerroksinen toimistorakennus IV-
konehuoneineen. Toinen rakennusvaihe on kaynnissa ja valmistuu vuoden
2023 alussa. Kaava-alueen itdosaa kaytetdan pysakdintialueena.
Tekniikantien lansipuolella on pysakointialuetta, ja alueen lansi- ja
pohjoisosissa 4—7-kerroksiset toimistorakennukset Innopoli 1 ja 2. Ajo
molemmille korttelialueille tapahtuu Tekniikantien kautta.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Kaava-alue on maakuntakaavassa paakaupunkiseudun ydinaluetta ja
sijoittuu kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkean
alueen ja Laajalahden Natura 2000- suojelualueen laheisyyteen.
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Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu kehitettavalle julkisten
palveluiden ja hallinnon alueelle (PY). Korttelin 10039 eteldosa sijoittuu
kaupunkikuvallisesti arvokkaalle alueelle.

u
1
(=]
[

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Otaniemi-Keilaniemen kaavarunkotarkastelu on yleiskaavatasoinen
selvitys alueen maankdyton muutospaineista ja -mahdollisuuksista.
Selvitys antaa suuntaviivoja ja ohjeita alueiden asemakaavoitukseen..
Otaniemi-Keilaniemi-kaavarungon mukaan alue on tyépaikka-aluetta (TP)
tai sekoittunutta tydpaikkojen ja asumisen aluetta. Alueen kerrosalasta
korkeintaan puolet voi olla asuinkerrosalaa (TP/A).
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Ote Otaniemi-Keilaniemi - kaavarungosta, jossa kaava-alueen
likimaarainen sijainti on merkitty punaisella ympyralla.

Alueella on voimassa Maarinaukion asemakaava 221601 (lainvoimainen
30.5.2018). Korttelin 10019 tontti 5 on siind osoitettu toimisto- seka
korkeakoulun ja tutkimuslaitosten rakennusten korttelialueeksi (KTO-1),
johon toimistorakennuksia saa rakentaa enintaan 70 %
rakennusoikeudesta.

Alueella on liséksi voimassa Maarinkulman vaiheasemakaava VK2002
(lainvoimainen 23.6.2021), jossa tontille osoitettua rakennusoikeutta on
jarjestelty uudelleen. Luoteisosassa olevalle rakennusalalle on osoitettu

14 600 kerrosnelidmetria ja suurin sallittu kerrosten lukumaara on
seitseman, jonka paalle saa rakentaa teknisia tiloja. Muulle tontin osalle on
osoitettu rakennusoikeutta 20 400 kerrosnelidmetria ja suurin sallittu
kerrosten lukumaara on nelja. Muutamia teknisluonteisia maarayksia on
tasmennetty vastaamaan viereisen Maarinaukion kaavan maarayksia.

Maarintien lansipuolisella alueella on voimassa Maari lll, k 10018 ja 10039
Maarinranta, Maari ja Maari Il muutokset kortteleihin 10018, 10019 ja
10039 (lainvoimainen 9.5.2001). Korttelin 10039 tontit 2 ja 3 on siina
osoitettu toimisto- seka korkeakoulun ja tutkimuslaitosten rakennusten
korttelialueeksi (KTO-2).
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Ote ajantasa-asemakaavasta.
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 27.6.-9.8.2022.
Nahtavilldoloaikana ei jatetty yhtdan muistutusta. Lausunnot saatiin
Carunalta, Fortumilta, Helsingin seudun liikenteelta, Elisalta, Helsingin
seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymalta ja Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskukselta seka kannanotot Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitokselta ja Espoon ymparistdnsuojelulta.

Nahtavilldolon jalkeen on neuvoteltu HSY:n kanssa 12.9.2022
Tekniikantien pumppaamon tilavarauksesta.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen on tehty seuraavia tarkennuksia:

- kaavakarttaan on merkitty ajoyhteys pumppaamolle ja
pumppaamoaluetta on suurennettu

- puistoraitille varattua katualuetta ja sen rajaa on tarkennettu

- vaikutusten arviointia on taydennetty kaavaselostukseen

- tietoa tonttijaosta on tdydennetty kaavaselostukseen

- lintujen térmaysriskia koskevaa kaavamaaraysta on tarkennettu

- on lisatty kaavamaarays 9§: "Valaistuksen suunnittelussa ja
toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden kayttdma siirtymareitti.”
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- sulfidisavimaaraysta 17§ on tarkennettu rakentamista edeltavien ja
tydmaa-aikaisten toimenpiteiden osalta

- hulevesimaaraykseen 23§ on lisatty vaatimus toteuttaa maanpaallisia
hulevesien hallintarakenteita seka tarkennettu kuvausta yleisista
alueista, joille hallitusti saa ohjata hulevesid maanomistajan
suostumuksella

- kaavamaaraykseen 14§ on lisatty: Asunnot tulee sijoittaa turvalliseen ja
terveelliseen ymparistoon.

- kaavaselostukseen on lisatty tietoa korttelin 10039
paivakotitoiminnasta ja sen lupatilanteesta

- istutettavien alueiden kaavamerkint6ja on korjattu

- Espoon ymparistokeskuksen nimi on korjattu kaavamaaraykseen 19§
valvovaksi ymparistdviranomaiseksi

- kaavakarttaa on tarkennettu KTO-1-korttelissa pydrapysakoéinnille
varattavan alueen ja korttelin sisdpihan puolella olevan kulmauksen
osalta

- kaavakarttaan on lisatty rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa toimisto- seka
korkeakoulun ja tutkimuslaitosten rakennusten korttelialueen
taydentaminen ja sita palvelevan pysakdintilaitoksen rakentaminen.
Pysakdintilaitos palvelee myds mybhemmin kaavoitettavaa asuinkorttelia,
joka on ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mukana.
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan myos Tekniikantien katualueen
laajentaminen kadun yleissuunnitelman mukaisesti.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 6,1 ha. Kaava-alueen
rakennusoikeus on 76 020 k-m?, lisdrakennusoikeus on 1 520 k-m? ja
aluetehokkuus on noin 1,26. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa 19 920 k-m?
ja lisédrakennusoikeus 398 k-m2. Pysakaintilaitokseen on suunniteltu 645
autopaikkaa, joista noin 360 autopaikkaa palvelee uusia toimistoja.

Korttelissa 10036 on voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeutta

41 500 k-m?, jonka lisaksi alueelle on rakennettu mydnnettyjen lupien
mukaan 1 520 k-m?. Rakennusoikeudet osoitetaan kaavassa nykytilanteen
mukaisiksi.

Osa korttelista 10019 osoitetaan katualueeksi, johon sijoittuu
Tekniikantieltd Tietotielle ja Maarintielle yhtyva puistoraitti.

Sopimusneuvottelut
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Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimuksen tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle on laadittu Tekniikantien yleissuunnitelma 12.11.2021 ja
Maarinkulman hulevesialtaan ja puistoraittien yleissuunnitelma 21.6.2022.

Ymparistovaikutusselvitys

Hankkeen yhteydessa on tehty seuraavat ymparistovaikutusselvitykset:
Maarinkulma - Arvio hankkeen vaikutuksista Laajalahden Natura 2000 -
alueen suojeluperusteisiin, Sitowise Oy, 2021 ja Laajalahden Natura 2000-
alueeseen kohdistuvien yhteisvaikutusten arvioinnin paivitys 2020,
Sitowise Oy, 2021. Selvityksissa todetaan, ettd Maarinkulman kaava-
alueella tapahtuvalla rakentamisella ei ole merkittdvaa haitallista vaikutusta
Laajalahden Natura-alueeseen. Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia
luontotyyppeihin tai linnustoon eika vaikuta kielteisesti Natura-alueen
eheyteen. Asemakaavalla ei ole merkittavasti yhteisvaikutuksia korostavia
vaikutuksia Natura-alueeseen.

Hanke sijoittuu Natura-alueen ulkopuolelle rakennettuun ymparistéon.
Hankkeesta voi aiheutua rakentamisaikana melusta vahaista hairiéta
Natura-alueen reunaosiin. Vaikutukset ovat vahaisia ja valiaikaisia.
Korttelin hulevesista voi aiheutua kielteisia vaikutuksia Laajalahteen, mikali
niita ei kasitella. Korkeat, tornimaiset rakennukset voivat aiheuttaa lintujen
térmayksia, mutta vaikutuksen merkittavyytta ei voida arvioida
objektiivisesti. Hankkeessa on syyta kiinnittdd huomiota meluavien
toimenpiteiden ajoittamiseen seka rakentamisen aikaisten hulevesien
kasittelyn mitoitukseen. Sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittaa.
Rakennukset tulee toteuttaa korkeintaan 8-kerroksisina.

Laajalahden laheisyydessa sijaitsevien kaavahankkeiden yhteisvaikutukset
jaavat vahaisiksi eika yhteisvaikutuksilla arvioida olevan heikentavaa
vaikutusta alueen eheyteen. Merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat
lajistoon, joka ei ole Natura-alueen suojeluperusteena.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu kaupungille merkittavia kustannuksia.
Alueelle ei ole tarpeen rakentaa uutta katuverkostoa, kunnallistekniikkaa
tai energiahuoltoa. Alue on jo nykyaan kaukolampoéverkon osana.
Kaupunki saa tontin arvonnoususta maankayttdsopimusmaksuja.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma
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Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
Perittdvat maksut

Kaupunki perii MRL 59 § mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 8 500 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely
- Ote ilman liitteita: Hakija

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.06.2022 § 89

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Maarinkulman osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 220301,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.6.2022 paivatyn
Maarinkulma - Marhérnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7422, kaupunginosassa Otaniemi, alue 220301,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 220301 Maarinkulma lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet
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Oheismateriaali
- 220301b Maarinkulma asemakaava
- 220301b Maarinkulma maaraykset
- 220301b Maarinkulma ajantasakaava
- 220301 Maarinkulma kaavaselostus
- 220301 Maarinkulma havainnekuva
- 220301 Maarinkulma kaavaselostuksen liitteet
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7003/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.10.2022 § 133

§ 133
Niittykumpu |, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville

(MRA 27 §), alue 212309, 15. kaupunginosa Niittykumpu

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuusimaki Aino

Asanti Jenny

Hanttu Marno
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Niittykumpu I:n osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 212309,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.10.2022 paivatyn
Niittykumpu | - Angskulla |, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7423, 15. kaupunginosassa Niittykumpu, alue 212309,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Kemppi-Virtanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan sisilto ja mitoitus
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Kaava-alueeseen kuuluu Niittykujan katualue, osa Kappelirinteen
katualueesta seka sen viereisia kaupungin alueita, korttelin 15045 tontti 11
ja tila 1:526, jolla sijaitsee Niittykummun kappeli (rakennettu 1947).

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on mahdollistaa asuinkerrostalon
rakentaminen palveluasumista varten, mukaan lukien ikdihmisten
yhteiséllinen palveluasuminen, seka niihin liittyvia liike-, palvelu- ja
toimistotiloja varten. Kaavan toteuttamisen my6ta alueella sijaitseva
huonokuntoinen Niittykummun kappeli puretaan. Uudisrakennus sovitetaan
ymparoivaan Niittykummun kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen
asuinalueeseen. Kaavassa osoitetaan myds merkittavia muutoksia
Niittykujan ja Kappelirinteen katualueille, joilla rajoitetaan
ajoneuvoliikennettd ja parannetaan jalankulun ja pyorailyn olosuhteita.

Skanska Talonrakennus Oy:lle myonnettiin kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailu-kykyjaostossa 5.10.2020 suunnitteluvaraus tontille 49-15-45-11
vanhusten palvelu-asumisen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja
markkinointia varten. Suunnitteluvarausta jatkettiin 28.3.2022.

Kaava-alueen koko on noin 5 600 m2. Rakennusoikeutta on yhteensa

7 000 k-m2. Rakennusoikeus lisdantyy 6 400 k-m2. Korttelialueen koko on
noin 4 100 m2. Korttelialueen tehokkuudeksi (rakennusoikeuden suhde
korttelialueen pinta-alaan) tulee kaavan myo6ta e=1.72, eli tehokkuusluku
kasvaa voimassa olevan kaavan mukaisesta e=0.15. Koko kaavan
tehokkuus on 1.25.

Suunnittelualueen I|k|maara|nen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Niittykumpu | - Angskulla | asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7423, kasittaa osan korttelia 15045 ja katualuetta, 15. kaupunginosassa
Niittykumpu, alue 212309

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 25.1.2021.

Alueen nykytila

Tontti 11 alueen pohjoisosassa on osittain rakentamatonta, ja osaa
kaytetdan pysakadintialueena. Niittykujan varressa oleva ajoyhteys sijoittuu
tontille 11 ja Niittykujan katualueella on jalankulun ja pyérailyn yhteys.
Kappelirinne on kokonaisuudessaan katualuetta ja ajoliikenteen kaytossa.

Maen laella sijaitsee puurakenteinen Niittykummun kappeli, joka on
rakennettu 1947. Kappeli toimi vuosina 1964—1974 Etela-Espoon
seurakunnan paakirkkona ja vuosina 1975-1981 Olarin seurakunnan
kirkkona ennen nykyisen kirkon valmistumista Merituulentien
pohjoispuolelle. Niittykummun kappelilla on rakennustaiteellista ja
paikallishistoriallista arvoa, mutta rakennus on merkittavasti vaurioitunut
eika sita voi terveydellisista syista kayttaa. Kappeli on ollut
kayttamattdmana vuodesta 2009 lahtien.

Kappelin alueella kasvaa suurehkoa puustoa, mukaan lukien
maisemallisesti hienoja mantyja.
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Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelle ja padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeelle.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi (A).
Niittykummun kaupunkikuvallisesti arvokas alue jatkuu suunnittelualueelle
asti.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa: Niittykumpu | -asemakaava
(lainvoimainen 27.7.1983) seka Niittykummun keskus (hyvaksytty
21.10.2013). Niittykumpu | -asemakaavassa tila 1:526 on osoitettu
seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK), jolle saa rakentaa
yhden asunnon kiinteistén hoidon kannalta valttdmaténta henkildbkuntaa
varten. Rakennusoikeutta on tontilla 600 k-mZ2. Kappelin tontille saa
rakentaa kaksikerroksisen rakennuksen, jonka kellariin saa rakentaa
asuintiloja puolen pohja-pinta-alan verran.

Niittykummun keskuksen asemakaavassa tontti 11 on osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Korttelialueelle saa sijoittaa korttelien
15041 ja 15046 autopaikkoja. Lisdksi LPA-alueelle on osoitettu
luonnonmukaisesti hoidettavaa aluetta, joka on kaupunkikuvallisesti
merkittdva. Maastoa tulee ennallistaa ja istuttaa Iahiymparistésuunnitelman
periaatteiden mukaisesti. LPA-tontin pohjoisreunassa on Niittykujan
mydtdinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. LPA-alueen
osalta maarataan, etta niilla sijaitsevat pysakaintilaitokset tulee sovittaa
ymparistdonsa viherrakentein, istutuksin ja luiskin. Nakyvat tukimuurit tulee
verhota tummanharmaalla tai mustalla luonnonkivella. Avoimet julkisivut
tulee verhoilla ymparistdon sopivilla viherseinilla tai muilla vastaavilla
keinoilla. Pysakointilaitokset tulee mahdollisuuksien mukaan kattaa
viherkatolla. Korttelin 15045 LPA-alueen kautta saa ajaa kortteliin 15041.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pinnan alenemista.

Niittykuja ja Kappelirinne on osoitettu jalankulun ja polkupyérailyn kaduiksi
/ teiksi, mutta ovat nykytilanteessa edelleen katuina. Kaava-alueen
kaakkoisnurkka Kappeli-rinnetta on katualuetta, jonka pohjoispaadyssa on
kadantopaikan paikka.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 25.1.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
9.3.2021 mennessa. Mielipiteita saatiin kymmenen kappaletta. Lausuntoja
jatettiin kolme kappaletta.
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Paakohdat koskivat rakentamisen maaraa ja laatua, viherymparistéa,
alueen kulttuurihistoriaa ja Niittykummun kappelin rakennusta. Suurin osa
mielipiteistd on kaavamuutosalueen valittdmasta Iaheisyydesta.

Lausunnot koskivat suunnittelualueella sijaitsevaa kunnallistekniikkaa seka
Niittykummun kappelin rakennuksen purkamista.

Kaavassa huomioidaan maanalaisia johdot niitd koskevin merkinndin ja
maarayksin. Kaavakartta ohjaa siihen, etta Niittykujan puoleiset johdot
siirretaan, ja etta Kappelirinteen puolella seka johtojen siirtdminen etta
niiden sailyttdaminen nykyisilla sijoillaan ovat mahdollisia.

Kappelille on laadittu kaavan ehdotusvaiheessa rakennushistoriallinen
selvitys. Seka uuden ettd vuoden 2011 inventoinnin mukaan rakennuksella
on rakennustaiteellisia arvoja ja paikallishistoriallista arvoa. Rakennuksen
kunto on kuitenkin erittdin huono. Niittykummun kappelille on tehty vuosina
2011-2018 kattavat tutkimukset sisailmaan ja kosteuteen liittyvista
vaurioista. Kappeli on karsinyt niin laajoja vaurioita, ettd sen korjaamiseksi
rakennus taytyisi purkaa runkoa myéten ja rakentaa uudelleen.
Korjauskustannukset ovat niin huimat, ettei niita ole taloudellisesti
mahdollista tehda.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaava-alueelle on suunnitteilla 5—6-kerroksinen asuinkerrostalo, johon
tulee vanhusten kevytta palveluasumista. Palveluasumista jarjestetdan
henkildille, jotka tarvitsevat soveltuvan asunnon seka hoitoa ja huolenpitoa.
Palveluasumisella tarkoitetaan palveluasunnossa jarjestettavaa asumista
ja palveluja, kuten hoiva- ja hoitopalveluja seka ateriapalveluja, joihin
liittyvia ravintola-, terveys- ja hyvinvointipalveluita voivat kayttda myos
muut alueen asukkaat. Rakennusoikeutta korttelialueelle osoitetaan 7 000
k-m2,

Rakennus sijoittuu suunnittelualueelle muodostettavan tontin itdreunaan,
josta kdantyy lansisuuntaiset osat rakennuksen etela- ja pohjoispaadyissa.
Rakennuksen osien ylimmat korkeusasemat sovitetaan ymparistéon niin,
ettd kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva Osmo Lapon suunnittelema,
pilareilla seisova Niittykumpu 3a:n asuinkerrostalo jaa hieman palvelutaloa
korkeammaksi. Suurin sallittu kerrosluku on rakennuksen etela- ja
pohjoisosissa viisi ja keskiosassa kuusi. Kuudes kerros on sisdanvedetty
Kappelirinteen puolelta. Suunniteltavan palvelutalon pohjoisreunan
pohjakerroksen osa mukailee Niittykujan toisella puolella sijaitsevan
Niittykumpu 3a:n pilarimaista rakennetta. Niittykujan ja Kappelirinteen
kulma muodostaa nakyman paatepisteen saavuttaessa metroasemalta
kohti Niittypuiston lapi kohti Niittykummun asuinaluetta, ja poikkeaa
pintakasittelyltddn muusta julkisivusta.
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Korttelin uusi, maavarainen oleskelupiha sijoittuu rakennuksen
lansipuolelle. S-1-merkinnalld osoitetaan puustoiset alueet, joilla on
ekologista arvoa liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoina. Maarays
edellyttaa, ettei elinymparistdéa heikenneta tai havitetd. Maisemallisesti
merkittdva puusto, vanhat komeat mannyt seka pieni avokallioalue on
suojeltu s-2-merkinnalla.

Korttelisuunnitelman yhteydessa alueelle on tutkittu hulevesien
kasittelyperiaatteet ja tulvareitit. Tarkastelussa on esitetty
viherrakenteiseen painanteeseen seka viherkattoon ja maanalaisiin
viivytysrakenteisiin perustuva hulevesien hallintaa.

Palvelutalon pysakointi ja huoltopiha sijoittuvat Niittykujan puoleiselle
osalle. Hoiva-asuntoja on 135 kpl ja sitd myéten henkildkuntaa on
suhteellisen paljon.

Pysakadintia viitesuunnitelmassa esitetaan 23 autopaikkaa + 2
likuntaesteisten autopaikkaa (1 ap/280 k-m?). Yleista
kadunvarsipysakaintia ei esiteta lisattavaksi. Kiinteistdn tulee hoitaa itse
pysakointi niin tyontekijoille, asukkaille kuin vieraille omalla tontilla.

Korttelialueen pohjois- ja itareunassa kulkee paljon kunnallisteknisia
johtoja ja kaapeleita, joiden paalle ei saa rakentaa mitaan kiinteita
rakenteita. Kaavan mukainen toteutus edellyttaa johtojen siirtamista
Niittykujan mydtaisten johtojen osalta, jotta pysakdintialueen jarjestelyt
katoksineen voidaan toteuttaa. Kappelirinteen puolella johdot voidaan
siirtda tai pitdd maassa. Kaavakartan osoittama rakennusala mahdollistaa
kummankin vaihtoehdon.

Kappelirinteen pohjoispaadyssa ajorata kaventuu jalkakaytavaksi ja
pyOratieksi, ja ajorata paattyy paivakodin huoltopihan kohdalla.
Kaantdpaikka toteutetaan rasitteella paivakodin tontilla, mista on
neuvoteltu kaupungin sisaisesti. Paivakodin huolto voi edelleen operoida
Kappelirinteen kautta, mutta valiaikaiseen pysakaintiin (puistossa) ajetaan
jatkossa vain Niittykujan kautta, joka osoitetaan kaavassa pihakaduksi.

Niittykujan kaavamerkinta mahdollistaa tontille ajon Niittykujan
asuinkortteleille ja paivakodin valiaikaiseen pysakaintiin. Suunniteltavan
palvelutalon, uudisrakennuksen, ajoneuvoliikenne ohjataan myds
Niittykujan kautta.

Kavelyn ja pyorailyn olosuhteita selkeytetdan. Kavelylle ja pyorailylle
osoitetut kadut rauhoitetaan ajoneuvoilta rakenteellisesti.

Suunnittelualueelle kohdistuvat melu ja ilmansaasteet huomioidaan
kaavamaarayksissa.
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Kaavan selvityksiin kuuluu rakennettua kulttuuriymparistéa ja kappelin
kuntoa koskevia raportteja. Lisdksi on laadittu meluselvitys ja luonto- ja
lito-oravalausunnot.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaavahankkeeseen liittyy korttelisuunnitelma, jonka on laatinut Konkret Oy
(2022). Korttelisuunnitelma sisaltada piha- ja hulevesisuunnitelmat,
mantykartoituksen, ajouratarkastelun ja pelastusreittisuunnitelman.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet [maksupaivamaara] asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyyntd
- Operaattorit (Elisa, Telia, DNA), lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut

- Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Tila- ja yhdyskuntasuunnittelu, kannanottopyynto

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- Tilapalvelut-liikelaitos, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt®
- Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Paatoshistoria

Liitteet
1 212309 Niittykumpu | mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
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212309 Niittykumpu | lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Ei julkaista, 212309 Niittykumpu | mielipiteiden jattajien
yhteystiedot

212309a Niittykumpu | asemakaava

212309 Niittykumpu | havainnekuva

212309 Niittykumpu | kaavaselostus

212309 Niittykumpu | kaavaselostuksen liitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.10.2022 § 134

§ 134
Tornihaukantie, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 131509, 57. kaupunginosa Karakallio

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Tuominen Annika
Keskisaari Ville
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Tornihaukantien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
131509,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.10.2022 paivatyn
Tornihaukantie - Tornfalksvagen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7385, 57. kaupunginosassa (Karakallio), alue 131509,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhden uuden
asuinkerrostalon sijoittuminen kerrostalokortteliin seka koko
kaavamuutosaluetta palvelevan pysakdintirakennuksen rakentaminen.
Korttelin nykyinen rakennuskanta sailyy ennallaan.
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Asemakaavan muutos osoittaa alueelle kerrostaloasumisen
rakennusoikeutta yhteensa 15 820 k-m?2. Asuinrakennusoikeuden maara
kaavamuutoksella kasvaa 4 820 k-mZ2. Tehokkuusluvuksi laskettuna taman
kaavamuutosalueen asuinkerrostalojen korttelin tehokkuus on noin e=1.23.
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Tornihaukantie - Tornfalksvagen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7385, kasittda korttelin 57031, 57. kaupunginosassa
(Karakallio), alue 131509.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut kaavamuutosalueen kiinteiston
omistajalta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 26.5.2021.

Alueen nykytila

Kaavamuutosalue sijaitsee Karakallion keskeisen lilkennevaylan,
Karakalliontien etelapuolella, Tornihaukantien varrella ja on paaosin
tasainen, vehrea kerrostalokortteli 57031, jolla sijaitsee kolme
kuusikerroksista vuonna 1969 valmistunutta, vuonna 2019
linjasaneerauksella remontoitua asuinkerrostaloa, hiekkapintainen laajahko
paikoitusalue seka rakennusten keskella suojainen oleskelu- ja leikkipiha.
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Asuntoja rakennuksissa on yhteensa 160. Pienimmassa olemassa olevista
rakennuksista on liiketila, joka on talla hetkella tyhjilldén, mutta jossa
aiemmin on toiminut fysioterapeutin vastaanotto. Tornihaukantieltd on
kaksi ajoliittymaa suunnittelualueen kiinteistolle.

Asuinrakennusoikeutta on kaytetty 10 200 kerrosalanelidmetria ja
kayttamatonta rakennusoikeutta on 800 k-m?. Liséksi alueella on
kayttamatonta autonsailytyspaikan rakennusoikeutta 1 200 k-m?2.

Pohjois- ja lansipuolelta suunnittelualue rajoittuu Haukkapuistoon.
Pohjoispuolella, 1ahella suunnittelualuetta kulkee Karakalliontie. Alueen
itapuolella sijaitsee yleiselle jalankululle varattu katu, Poutahaukanpolku.
Etelapuolella kulkee Tornihaukantie.

Alueen lahinaapurustossa idassa, Poutahaukanpolun toisella puolella on
kuusikerroksinen asuinkerrostalokortteli, jonka molemmat kaksi kerrostaloa
ovat valmistuneet 1970-luvun alussa ja joissa on perusparannusremontti
valmistunut hiljattain. Lansipuolella, noin 50 metrin levean puustoisen
puistokaistaleen toisella puolella sijaitsee kaksikerroksisten rivitalojen
korttelialue. Etelasuunnassa Tornihaukantien toisella puollella ja noin 30
metria levean metsaisen, jyrkkarinteisen puistokaistaleen takana on
erillispientalojen kortteleita.

Noin 600 metrin paassa luoteissuunnassa sijaitsee Karakallion ostari,
jossa kaupallisina palveluina on mm. paivittistavarakauppa, kioski,
ravintola ja parturi-kampaamo.

Karakalliontie on paikallinen kokoojakatu, jonka liikenne tuottaa
meluhaittaa suunnittelualueen pohjoisosaan.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaavan
2050. Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan 4.9.2021 niilta osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Uusimaa-kaavan kasittely jatkuu vield korkeimmassa hallinto-oikeudessa.
Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuudessa kaavamuutosalue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen ja paadkaupunkiseudun
ydinvydhykkeen tuntumaan.

Yleiskaava
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Voimassa olevat:

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu yleiskaavan
asuntoalueelle (A).

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060.

Asemakaava

Alueella on voimassa Karakallio Il asemakaava (lainvoimainen 10.6.1968).
Kortteli 57031 on siina osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi.
Kaavassa on rakennusalat kerrostaloille ja autonsailytykseen.
Rakennusoikeutta viisikerroksisille kerrostaloille on osoitettu 11 000 k-m? ja
yksikerroksiselle autonsailytykselle 1 200 k-m?2. Lisarakennusoikeutta
myymalalle asuinkerrostalon kellarikerrokseen on 100 k-m? seka
lastentarhalle ja kerhohuoneelle tai muiden sosiaalisen tarkoituksen tiloille
on 200 k-m?2. Tontille tulee varata autopaikkoja siten, ettad kutakin asuntoa
kohti on vahintaan yksi autopaikka.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 17.5.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 29.6.2021
mennessa. Maardaikaan mennessa jatettiin yksi mielipidetta ja saatiin yksi
lausunto.

Mielipiteen padkohdat koskivat rakentamisen kokoluokkaa ja alueen
kaupunkikuvaan sopivuutta.

Suunnitelmaa on kehitetty mm. rakennuksen toisen osan runkosyvyytta on
pienennetty ja kattoa porrastettu.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden
asuinkerrostalorakennuksen seka nelja kerroksisen pysakointirakennuksen
sijoittuminen palveluiden ja joukkoliikenteen laheisyyteen kortteliin 57031
tiivistamalla nykyista rakennuskantaa olemassa olevan kunnallistekniikan
alueella.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 14 470 m? (1,4 ha).
Asuinkerrostalojen korttelialueen pinta-ala on noin 12 770 m? ja
autopaikkojen korttelialueen pinta-ala on noin 1 700 m2.

Kokonaiskerrosala on 15 820 k-m?, josta olemassa olevien rakennusten
kerrosala on 10 180 k-mZ2, uuden asuinkerrostalon rakennusoikeus on 5
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640 k-m? ja olemassa olevan rakennuksen liiketila 150 k-mZ.
Tehokkuusluvuksi laskettuna tdman kaavamuutosalueen
asuinkerrostalojen korttelin tehokkuus on noin e=1.23.

Olemassa olevien kerrostalojen osalla on kayttamatonta rakennusoikeutta
noin 800 m?, joka kaavamuutoksella poistuu ja lisataan uutta
asuinrakentamisen kerrosalaa 5 640 k-m2. Asuinrakentamisen kerrosala
kasvaa siis 4 820 k-m?2.

Kaavamuutoksella poistuu lastentarha-, kerhohuone- tai muihin sosiaalisiin
tarkoituksiin kaytettavaa tilaa 200 k-m2. Voimassa olevassa kaavassa on
osoitettu myymalatilaa 100 k-m?, kaavamuutoksella myymalatila
muutetaan liike-, palvelu- ja tyotilaksi ja samalla se kasvaa 50 k-m?2.

Autonsailytyksen rakennusoikeutta poistuu 1 200 k-m2. Autopaikkojen
korttelialueelle ei kaavamuutoksessa osoiteta rakennusoikeutta.
Pysakadintirakennuksen rakentamista ohjataan rakennusalalla ja
suurimmalla sallitulla kerrosluvulla.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 113 asukkaalla
(1 asukas/50 k-m?).

Korttelialueet
Asuinrakennustenkorttelialue (AK)

Olemassa olevien kolmen asuinkerrostalorakennusten osalta rakennusalat,
kerroskorkeudet ja rakennusoikeus eivat juurikaan muutu — vain
tarkentuneiden kerrosalalaskelmien ja nykyisen kerroslukulaskutavan
mukaisesti kaavassa osoitetut merkinnat poikkeavat alkuperaisesta
asemakaavasta.

Olemassa olevien rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kuusi (VI) ja
rakennusoikeudet kerrosalaneliometreina 3830, 3830 ja 2520. Lisaksi
pienimpaan olemassa olevaan rakennukseen osoitetaan liiketilan
rakennusoikeutta 150 k-m?2.

Uuden asuinkerrostalorakennuksen rakennusoikeus on 5 640 k-m? ja
kerrosluku vaihtelee kuudesta yhdeksaan (VI - 1X). Ylimmissa kerroksissa
uudisrakennuksen molemmissa siivissa sallitaan talotekniikka- ja
yhteistiloja. Uuden rakennuksen rakennusala on osoitettu korttelin
kaakkoiskulmaan, Tornihaukantien ja Poutahaukanpolun kulmaan.
Kaavamuutosalueen lounaiskulmaan on pysakdintirakennukselle osoitettu
autopaikkojen korttelialueen rakennusala seka suurin sallittu kerrosluku
nelja (1V).

Rakentamistapamaarayksen mukaan rakennusten ja rakennelmien tulee
olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja julkisivut tulee toteuttaa
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materiaaleiltaan ja kasittelyltdan korkealaatuisina. Asuinrakennukset tulee
toteuttaa vaaleina kiviainespintaisina. Talousrakennuksissa ja katoksissa
tulee olla hulevesia viivyttava viherkatto. limanvaihtokonehuoneet seka
muu talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten
arkkitehtuuria.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajoyhteydet, autopaikat,
pelastusreitit ja hulevesijarjestelyt saa kiinteistdjen valisin sopimuksin
toteuttaa myos naapurikiinteiston alueelle. Piha-alue tulee toteuttaa
yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. Rakentamattomat
korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina on
istutettava. Pihan yleisilmeen tulee olla vehrea. Leikki- ja oleskelualueet
tulee erottaa pensasistutuksin liikennoitavista alueen osista. Olemassa
olevaa puustoa tulee sailyttaa.

Hulevesien hallinnasta on kaavamaarays. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -
altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
viivytystilavuuden osalta 12 - 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesia viivytetdan myds
pysakointilaitoksen viherkatolla. Velvoitteet koskevat myos rakentamisen
aikaisia hulevesia. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia
rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttda alueella olevien maanalaisten
johtojen siirtdmista. Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja runkomelu tulee
huomioida rakennusten suunnittelussa ja perustamistavoissa.
Ennustetilanteessa raitiotien muodostaman huippudanitason osalta
suunnittelualueen koilliskulman rakennuksiin kohdistuu voimakkaampi
melutaso. Kaavassa on merkinta kyseisen rakennusalan sivut, joiden
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta julkisivuun kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa
havaittavan aanitason A-painotettu erotus on vahintdan numeroarvon
mukainen (34dB).

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaavamuutosalueen lounaiskulmaan on pysakaintirakennukselle osoitettu
autopaikkojen korttelialueen rakennusala seka suurin sallittu kerrosluku
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nelja (1V). Alueella on liséksi merkinta (57031), mika osoittaa korttelin,
jonka kayttéon autopaikkojen alue on tarkoitettu.

Kaavassa on maarays mm. rakentamistavasta. Pysakointirakennuksen
julkisivujen laatuun ja kaupunkikuvaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja
julkisivut tulee toteuttaa materiaaleiltaan ja kasittelyltdan korkealaatuisina.

IImanvaihtokonehuoneet sekd muu talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria. Puolet paikoitusrakennuksen ylimmasta
tasosta tulee toteuttaa viherkattoisena.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia
rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttda alueella olevien maanalaisten
johtojen siirtamista. Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja runkomelu tulee
huomioida rakennusten suunnittelussa ja perustamistavoissa.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen katuverkko sailyy ennallaan. Kiinteiston nykyinen
tonttiliittyma poistuu ja kohta jaa palvelemaan autoliikenteen osalta
pelastusliikenteen ajoyhteytena. Uusi tonttiliittyma sijoittuu
Tornihaukantielle, kiinteistdn lounaisosaan. Lisaksi kiinteistén etelareunan
keskiosaan jaa yhteys tontille ajoon, joka palvelee esimerkiksi kiinteiston
jatehuoltoa. Tornihaukantien kadunvarsipysakointi katkaistaan tarvittavilta
osin liittymien kohdilta. Kiinteistén autoliikenne liittyy laajempaan
katuverkkoon Tornihaukantien ja Karakalliontien kautta.

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueen ympariston jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet
pysyvat ennallaan. Jalankulun ja pydraliikenteen yhteydet tontille on
mahdollista jarjestda edelleen Tornihaukantien, Poutahaukanpolun ja
Karakalliontien kautta. Asemakaava mahdollistaa esimerkiksi myo6s
jalankulun ja pyoraliikenteen kehittdmisen Karakalliontiella.

Sisainen liikenne ja pysakainti

Tontin nykyinen pysakointialue ja jatepiste jaavat suunnitellun
rakentamisen alle ja korvaantuvat kiinteiston lounaisosaan rakennettavalla
pysakaointilaitoksella seka piha-alueelle sijoittuvilla jatteiden
syvakerayssailidilla. Pysakaintilaitokseen sijoittuu myos pyorapysakaintia.
Tornihaukantien kadunvarsipysakaointi on yha mm. alueella vierailevien
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kaytossa. Lisaksi aluetta palvelevat Suohaukankujan ja Poutahaukankujan
yleisen pysakdinnin alueet.

Kiinteiston autopaikkanormi paivitetaan siten, etta autopaikkoja
rakennetaan 1 autopaikka/85 k-m2, kuitenkin vahintdan 0,5 autopaikkaa/
asunto. Lievennyksid autopaikoista on mahdollista toteuttaa kohteessa
perustuen keskitetyn pysakoinnin jarjestamiseen nimeamattomyys
periaatteella tai/ja jarjestamalla kohteeseen yhteiskayttdautopalvelu.
Nimeamattomyysperiaatteeseen perustuen voidaan asemakaavan
vahimmaisautopaikkavaatimuksen velvoittamasta autopaikkamaarasta
vahentaa enintdan 10 prosenttia autopaikkojen kokonaismaarasta, kun
pysakdintia varten mydnnetaan pysakaointioikeuksia lieventdmaton maara.
Yhteiskayttdautojen osalta tontin omistajan tai haltijan osoittaessa
pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavoin
varaavansa yhtién asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdbmahdollisuuden,
voidaan asemakaavan vahimmaisautopaikkavaatimuksen velvoittavasta
autopaikkamaarasta vahentaa korkeintaan viisi autopaikkaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin enintdan 10 prosenttia
autopaikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan
tulee esittaa palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai haltijan
tulee osoittaa sitoutuminen yhteiskayttdautojarjestelmaan. Kaavan
tilavaraus on mitoitettu ilman pysakainnin lievennyksia.

Polkupyorapaikkoja kohteeseen tulee rakentaa yksi polkupydrapaikka/30
k-m?2, kuitenkin vahintaan kaksi polkupyorapaikkaa asuntoa kohden. Kaikki
vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyérapaikat sijoitetaan katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisdksi ulkotiloissa osoitetaan paikkoja
lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin.

Kiinteistén uuden asuinrakennuksen pelastusliikenteelle sijoitetaan
kiinteiston alueelle kaksi nostopaikkaa sisépihan ja Poutahaukanpolun
puoleisille reunustoille. Kohteen varatiejarjestelyt perustuvat hybridimalliin,
jossa Tornihaukantien puoleisen sivun varatiet on kaavailtu jarjestettavaksi
perustuen omatoimiseen pelastautumiseen.

Julkinen litkenne/Joukkoliikenne

Alue tukeutuu jatkossakin Karakalliontien, Rastaalantien ja Turuntien linja-
autoliikenteen yhteyksiin. Myo6s Kilon juna-asema on hieman yli kilometrin
etaisyydella suunnittelualueesta. Tulevaisuudessa Karakalliontielle on
kaavailtu myds mahdollisesti Matinkylan ja Leppavaaran valisen raitiotien
reittia.

Esteettomyys

Kiinteisto liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja raitteihin.
Liittymakohtien osalta suunnittelualueella ei ole merkittavia korkeuseroja.
Maltilliset korkeusvaihtelut verkolla luovat osaltaan mahdollisuuden
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alueella esteettomaan liikkkumiseen myos joukkoliikkenteen pysakkien
suuntaan.

Uuteen pysakoéintilaitokseen sijoittuu myds liikkkumisesteisten
pysakdintipaikkoja.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittdavat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 7.6.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: Hakija(t)

- KYT/Ymparist6- ja rakennusvalvontakeskus/Ymparistosuojelun
palvelualue, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
lausuntopyyntd

- Operaattorit, lausuntopyynt6

- Caruna Oy, lausuntopyynto

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynto

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Paatoshistoria

Liitteet

131509 Tornihaukantie mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
131509 Tornihaukantie lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

N —

Oheismateriaali
- Ei julkaista, 131509 Tornihaukantie mielipiteiden antajien
yhteystiedot
- 131509a Tornihaukantie asemakaava
- 131509a Tornihaukantie ajantasakaava
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131509a Tornihaukantie maaraykset

131509a Tornihaukantie havainnekuva

131509 Tornihaukantie kaavaselostus

131509 Tornihaukantie kaavaselostuksen liitteet
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3649/10.03.00/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.10.2022 § 135

§ 135

Oikaisuvaatimuksen kasittely koskien kaupunkisuunnittelujohtajan
maisematyolupapaatosta 14.9.2022 § 13/2022, lupatunnus 2022-965-T,
hakijana Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kare Aleksi

Salonen Pia K
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

paattaa ottaa oikaisuvaatimuksen kasiteltdvakseen ja katsoo, etta
oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaisia seikkoja, joiden
perusteella paatos olisi syytd muuttaa tai kumota.

2

hylkaa oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa kaupunkisuunnittelujohtajan
tekeman maisematydlupaa koskevan paatéksen 14.9.2022 § 13/2022,
lupatunnus 2022-965-T kokonaisuudessaan voimassa.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Maisematydlupapaatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja on paatoksellaan 14.9.2022, § 13/2022
mydntanyt hakijalle (Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskuksen
luonnonhoitoyksikkd) maisematyodluvan (lupatunnus 2022-965) Espoon
kaupungin 62. kaupunginosassa (Lippajarvi) Rusakkopolun katualueelle
(tunnus 62 K) hakemuksen mukaisesti kuusiaidan sekd Kappalaisentien
puoleisessa paassa olevien puiden kaatamiseen paatoksessa annetuin
ehdoin.
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Hankkeen tarkoituksena on asemakaavassa jalankululle ja polkupyorailylle
varatulta Rusakkopolun katualueelta kuusiaidan seka Kappalaisentien
puoleisessa paassa olevien puiden kaataminen. Alueella on voimassa
Janismaen asemakaava (vahvistettu 1994) seka asemakaavasta johtuva
maankayttd- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, jolloin
haettu hanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain mukaista
maisematyodlupaa.

Oikaisuvaatimus

Rusakkopolun alueen lansipuolisten naapurikiinteistdjen omistaja ja haltija
on tehnyt paatoksesta ohessa olevan oikaisuvaatimuksen
kaupunkisuunnittelulautakunnalle. Oikaisuvaatimuksen tekija pyytaa, etta
annettu maisematyo6lupa kumotaan ja etta haettu lupa puiden kaatamiseen
evataan. Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimustaan muun ohella
siten, ettd Rusakkopolun rakentaminen ei ole ajankohtaista I&hivuosina,
puuston ennakoiva poistaminen alueelta on epatarkoituksenmukaista ja
vahentaa oikaisuvaatimuksen tekijan tontin asumisviihtyisyytta.

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Maisematydluvan edellytyksia koskevan maankaytté- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 140 §:n 1 momentin mukaan alueella, jolla on voimassa
asemakaava tai yleiskaava, maisematy6lupa on mydnnettava, jollei
toimenpide vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Maankaytto- ja rakennuslain esitdissa, mainitun lainkohdan
yksityiskohtaisissa perusteluissa on todettu, etta lupaedellytyksia
arvioitaisiin siten kaavan sisallon pohjalta ja harkinta olisi oikeusharkintaa
(HE 101/1998 vp, maankaytto- ja rakennuslain 140 §:n yksityiskohtaiset
perustelut).

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatdksen perusteluissa on todettu,
ettd esitetty toimenpide ei vaikeuta alueen kayttamistd asemakaavassa
varattuun tarkoitukseen eika turmele lain tarkoittamalla tavalla kaupunki-
tai maisemakuvaa, kun huomioidaan lainvoimaisessa asemakaavassa
osoitettu alueen lopullinen kayttétarkoitus. Polun rakentamista ennakoiva
puiden kaataminen on katsottu tarpeelliseksi, koska puut varjostavat
huomattavasti itapuolisen tontin piha-aluetta heikentaen sen viihtyisyytta.
Paatoksen selostuksesta ilmenevan kuvan mukaisesti alueella sailyy
edelleen puustoa Turuntien katualueen suuntaisesti.

Paatos perustuu maankaytto- ja rakennuslain 140 §:n oikeusharkintaiseen
soveltamiseen, jossa lahtékohtana on edella todetun mukaisesti haetun
toimenpiteen suhde voimassa olevan asemakaavan sisaltéén. Toimenpide
ei kokonaisuutena arvioiden turmele kaupunki- tai maisemakuvaa laissa
tarkoitetulla tavalla. Paatoksessa todetun mukaisesti luvan mydntamisen
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edellytykset ovat olemassa, jolloin lupa on myonnettava. Paatdksen tekija
on nain ollen kayttanyt asiaan liittyvaa harkintavaltaansa laissa tarkoitetulla
tavalla.

Hakijalle on varattu tilaisuus lausua oikaisuvaatimuksesta. Hakija on
vastauksena viitannut asiassa aiemmin esittamaansa.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty perusteita, joiden vuoksi
kaupunkisuunnittelujohtajan paatos olisi syyta muuttaa tai kumota.
Oikaisuvaatimus on nain ollen hylattava.

Oheismateriaali
- Ei julkaista oikaisuvaatimus maisematydlupapaatdékseen 2022-965
- Ei julkaista huomautus maisematydlupahakemukseen 2022-965
- Maisematydlupapaatds 2022-965
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§ 136

Paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat paatdkset:
Korkein hallinto-oikeus 6.10.2022

Valtuusto hyvaksyi paatdksellaan 27.4.2020 § 62 Espoon 51.
kaupunginosassa Leppavaarassa sijaitsevan Saterinkallionkulma-
Sateribergskanten asemakaavan ja asemakaavan muutoksen.
Paatoksesta valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen. Valittajat perustelivat
valitustaan muun ohella siten, ettda asemakaava on yleiskaavan vastainen.
Hallinto-oikeus hylkasi valituksen ja totesi paatdoksensa perusteluissa muun
ohella, ettad kun otetaan huomioon Espoon eteldosien yleiskaavan luonne
yleispiirteisena aluevarauskaavana, asemakaavan tavoite
tehokkaammasta rakentamisesta tulevan Raide-Jokerin aseman
l&heisyydessa seka se, ettd Saterinmetsan asuinaluetta 1ahinna oleva
rakentaminen on yleiskaavan mukaisesti tiivistd ja matalaa, yleiskaava on
ollut riittdvasti ohjeena asemakaavaa laadittaessa. Korkein hallinto-oikeus
ei myontanyt valittajille valituslupaa. Valtuuston paatds on siten
lainvoimainen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.10.2022 § 249

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata Oy
Keskuslaboratorio - Centrallaboratorium Ab:lle ja Kehitysexpertti Oy:lle
perustettavan yhtién lukuun Kilosta korttelin 54117 tontin 6 (49-54-117-6)
laboratoriohankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siitd, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
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Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntdd em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin I&nsireunassa sijaitsee
kaukolampdjohto ja kaapeleita.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

10
Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavamuutoksen yhteydessa
tontti tullaan rajaamaan nykyistéd pienemmaksi.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
asemakaavamuutosta.



Espoon kaupunki Pdytakirja 59/64

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 136 26.10.2022

A g‘-?"a"'ﬂ;,:}z::’; / b?-;' s % -:N/;t.jh’x‘ ‘E_:. .

if & ik ® e o R Friisinmaki
Lansankallo - Ty '?';Mwu, _onky & - i

u’ B R o o

'ﬁ\“
3\ < 2.5 . Frisbacka:
5 e v Lansa<z 3 . ~* » Frisbac
- B T Sl g 0%

L 5 4% »
Lansanbe R oF i Toranpha 'i"oci‘ p ,
" "u L P A \e"
: ‘I,-’ . " {‘" - P "‘_f
5, % Nujamaki Nuijala T o
W 7 4
2% <, piie Klobbskog oy
> Kellanmaks - e y
i Mia . Kaltarbacken 4
:_‘ 5 e - Kesksha® - n?mmaerme
§ L 4, = = Al
Ly s ,;’-’G.Mob\a;}n T
et Torvknuten
Bibackaponten Lillidobd
= .
4 E4
Turunvéylé TR
Sinimaki . A
] L4 238
ontie Blabacka‘ Suosaari B ¢ S Tran 1 e
kallo. = Mossaholmen e
.4 Il =3
tentie - +s,,4 ”y a%"c % "‘( Lupauksenvuo
-l .
,d“‘r‘ ; %"93 3 . % Lofesbergel
O e U AL * %, X
\0;" - ""b o=
& =% A Timg,
£ vahkamani®,” e e 1 t.vesuont®

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.10.2022 § 250

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Fortum Power
and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
pumppaamon suunnittelua varten.

1
Varaus on voimassa 31.12.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen lavitse kulkee huolto- ja
pelastusreitti Lansimetron kuilulle. Suunnitelmat tulee laatia siten, etta
kuilulle on jatkossakin esteeton huolto- ja pelastusreitti.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia on
tehtava kohdassa 8 mainitulla huolto- ja pelastusreitilld, on siihen saatava
Lansimetro Oy:n suostumus.
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Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta 15.9.2022 § 148

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyi 15.9.2022 § 148 Espoon
vesiensuojelun toimenpideohjelman vuosille 2022-2027. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta on lahettéanyt ohjelman edelleen kaupungin
hallintokunnille ja muille sidosryhmille huomioon otettavaksi Espoon
vesistoihin kohdistuvissa hankkeissa ja suunnitelmissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelma 2022-2027
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 129, § 130, § 131, § 132, § 133, §
134, § 136

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 135

Valitusosoitus/maisematyolupa

Valitusviranomainen ja valitusaika

Yllamainittuihin maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettuihin maisematyo6lupapaatoksiin
voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan kuluessa
tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Paatds annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon silloin, kun se
on annettu.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatos on julkaistu, ei oteta lukuun valitusaikaa
laskettaessa.

Valitukseen oikeutettu ja valituksen perusteet
Valitusoikeus on:

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;
- kunnan jasenell3;
- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatods vaikuttaa

Valituskirjelma
Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, kotikunta ja postiosoite;

- paatos, johon haetaan muutosta;

- miltd osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi;
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myos laatijan ammatti,
kotikunta ja postiosoite.

Valituskirjelmaan on liitettdva paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljenndksena seka todistus siitd paivasta, josta valitus luetaan. Lisaksi valituskirjelmaan
on liitettava valtakirja, mikali valittaja kayttaa asiamiesta.

Valituskirjelman toimittaminen
Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valitykselld. Postiin valitusasiakirjat

on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen
viraston aukioloajan paattymista.
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Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myods telekopiona tai
sahkdpostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttdviranomaiselle siten, etta asiakirja on ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali lupaviranomainen on antanut oikeuden toimenpiteiden suorittamiseen ennen luvan
lainvoimaistumista, voi Helsingin hallinto-oikeus maankaytto- ja rakennuslain 144 § 2 momentin
nojalla kieltda aloittamisoikeuden taytantdéonpanon.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Sornaistenkatu 1
00580 Helsinki

Puhelin: 029 56 42069
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta peritdan kulloinkin voimassa oleva oikeudenkayntimaksu.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi,
oikeudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa tai mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireille panija ja maksu on
valituskirjelmakohtainen.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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